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Wypis

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dzialek nr 1180/1,
1180/2 polozonych przy ulicy Przemyslowej uchwalonego uchwala Nr XX/228/20 Rady

Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 maja 2020r., opubl. w Dz.Urz.Woj.Maz w dniu 08.07.20r., poz.

87544,

e dla dzialki nr 1180/1 w Wyszkowie poltozonej na terenie zabudowy obiektami produkcyjnymi,

ustugowymi, sktadéw i magazynow, ozn, symbolem 1.PU.

Wydano dla: Gminy Wyszkéw, Aleja Réz 2, 07-200 Wyszkow.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz
12 stopni;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu,
linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dzialki
lub innego obiektu;

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dziatek nr 1180/1, 1180/2 potozonych przy ulicy Przemystowej;

7) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czgs¢ planu, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub
odrebnych zasadach zagospodarowania;

10) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczgca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek nr 1180/1,
1180/2 potozonych przy ulicy Przemystowej, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

11) zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staly trawnik
lub kwietnik na podtozu zapewniajacym jego naturalng wegetacjg.




Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze obj¢tym planem wyodrgbnia si¢ - zgodnie zrysunkiem planu - nastg¢pujace
tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szezegdlowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem PU - teren obiektow produkcyjnych, ustugowych, skladow i magazynow:
2) oznaczony symbolem EC- teren obiektow i urzadzen do produkeji energii elektrycznej i cieplnej.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a ktdore zostaly
przeciete linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia
odpadéw statych (zadaszonych oslon) oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych kolorow: czerwonego,
cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, purpurowego oraz
koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych umieszezanych na
elewacjach budynkdow:

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw glazurowanych okiadzin ceramicznych, okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekow - z zastrzezeniem ustalen § 13
ust. 3 pkt. 2 lit. b i ¢ - do gruntu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji nowych zakladéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia ludzi oraz wystgpienia
powaznych awarii;

4) nakaz przestrzegania na calym obszarze objetym planem, polozonym w granicach Glownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych: GZWP nr 221 - Dolina kopalna Wyszkow (o sredniej glgbokosci
zalegania warstw wodono$nych 50 m) oraz GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska czgsc
centralna (o $redniej glebokosdci zalegania warstw wodonosnych 180 m), wszelkich zakazow,
nakazéw i zalecen okreélonych dla tych obszaréw w przepisach odrebnych:

5) nakaz stosowania wymaganych prawem zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegdlnic wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;

6) nakaz zaopatrywania w wode terenéw i budynkéw z miejskiej sieci wodociagowe;;
7) nakaz odprowadzania scickéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;;

8) nakaz usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami;



9) nakaz projektowania, wykonywania iuzytkowania budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych
w taki sposob, aby poziom halasu, nie przekraczal pozioméw okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) nakaz, w przypadku powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych, ich usuwania i utylizacji,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

2. W granicach terenow objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,
w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejse
parkingowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
nieruchomosci, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie nie mniej niz:

1) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 20 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni
sprzedazy;
2) dla zaktadow produkcyjnych - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

3)dla pozostatych ustug niewymienionych wpkt2- 10 micjsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa wust. 2 pkt 3 nie wlicza sig
powierzchni uzytkowej garazy.

4. Dopuszcza sie realizacje parkingéw naziemnych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.

§ 7. 1. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wskazane we wlasciwych rejestrach,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie $rodowiska, jako zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3. W obszarze objetym planem nie znajduja sie tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi
ziemi, wobrebie ktérych posadowienie obiektow budowlanych zgodnych zustaleniami planu
nastgpuje w oparciu o przepisy odr¢bne.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania ipodzialu
nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:
a) minimalng powierzchnie dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek - 30 m, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej,
¢) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 stopni do
90 stopni.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;
2) minimalne  wielkosci  wydzielanych dzialek budowlanych, okres$lone w ustaleniach
szezegdtowych, nie dotycza podzialow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdéw oraz pod
obiekty infrastruktury technicznej;




3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spelniaja wymagan
zawartych w ustaleniach szczegolowych, wtym zmniejszone na skutek wydzielenia drog
wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

Rozdzial 3.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 10. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.PU obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy obiektami produkeyjnymi, ustugowymi, skladéw i magazynow.

2. Dla terenu PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,4
oraz 0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,7;

2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 10 %.
3. Dla terenu PU ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy - o wartosci nie wigkszej niz 18 m;

2) nakaz stosowania dachow plaskich i dwuspadowych o kacie nachylenia nie wickszym niz
45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku, betonu, blach, blach
lakierowanych, plyt warstwowych w kolorach: bieli, zolci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu
barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nic wigeej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem stosowania
elementdw ze szkla, metalu, drewna, materialéw drewnopodobnych oraz cegly.

4. Dla terenu PU ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 8;
2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 2 000 m?,

5. Dla terenu PU ustala sie nastepujace szczegétowe zasady dotyczace minimalnej powierzehni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w §9:
2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2 000 m?.

§ 11. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.EC obowigzuje przeznaczenie pod teren
obiektow i urzadzen do produkcji energii elektrycznej i ciepta.

2. W granicy terenu EC dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych.
3. Dla terenu EC ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1
oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i= 0,7,
2) nakaz zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 10%.
4. Dla terenu EC - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow §5 - ustala si¢ nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy - o wartosci nie wigkszej niz 25 m;



2) nakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25 stopni z dopuszczeniem
stosowania dachéw zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonfczenia elewacji budynkéw tynku, blach, blach lakierowanych, piyt
warstwowych w kolorach: bieli, zofci, szarosci ibezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie
z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatycznodci barwy) z dopuszczeniem pomaranczowego, przy czym
nie moze on pokrywaé wigcej niz 20% elewacji, z dopuszczeniem stosowania elementéw ze
szkla, metalu, drewna, materialéw drewnopodobnych oraz cegty.

5.Dla terenu EC ustala si¢ nastepujace szczegoélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 8;

2) nakaz zachowania:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 30 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki - 1000 m?,

6. Dla terenu EC ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 9;

2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce system6ow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 12. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oraz powigzania z uktadem zewngtrznym
zapewnia droga gminna - ul. Przemystowa.

§ 13. 1. Obstuge terendéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istnicjace irozbudowywane sieci systemow
infrastruktury techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drog publicznych,
przy czym dopuszcza sig¢:

1) budowe infrastruktury technicznej poza terenami drég w pasach technicznych o maksymalnej
szerokosci do 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi:

2) remonty, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza
terenami drog publicznych.

3. W obszarze obj¢tym planem ustala sig¢:
1) w zakresic zaopatrzenia w wodeg:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ z ukladu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejgce
miejskie ujecie wody SUW ,,Wyszkow”,

b) nakaz zachowania minimalnych parametrow sieci wodociggowej - DN 50,

¢)nakaz rozbudowy sieci wodociagowej, wtym budowg nowych wodociagow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz - przy rozbudowie imodernizacji sieci wodociggowej - uwzglgdnienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia wwodg, aw szczegdlnosci lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych;,




2) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nast¢pnie
do Centralnej Miejskiej Oczyszezalni Sciekow w Wyszkowie,
b) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreélonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszezenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow zagospodarowanych
zielenia bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wlasnej

nieruchomosei,

d) nakaz odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

¢) nakaz zachowania minimalnych parametrow sieci kanalizacji sanitarne; i deszczowej - DN
100;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
a) nakaz zaopatrzenia w gaz za posrednictwem gazociagéw sredniego i niskiego cisnienia,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
b) nakaz zachowania minimalnych parametréw sieci gazowniczej - DN 32,
¢) nakaz rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) nakaz zaopatrzenia w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza lub w oparciu o odnawialne zrodla
ciepta 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
b) minimalne parametry dla sieci cieplowniczej - DN 32;
5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

a) nakaz zasilania ze stacji 110/15 kV GPZ ,,Wyszkéw 27, za pomocg linii elektroenergetycznych
éredniego napiecia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0.4 kV, na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszezenie indywidualnych systeméw pozyskiwania, w tym lokalizacji urzadzen
wywarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczalnej 100 kW za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych energi¢ wiatru,

¢) nakaz zachowania minimalnych parametréw sieci elektroenergetycznej - 0,4 kV,

d) nakaz budowy sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia w formie kablowych
linii podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i przebudowy
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz ~ gromadzenia, odprowadzania i zagospodarowania odpadéw  komunalnych
i przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwodci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

a) nakaz rozbudowy sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub sieci bezprzewodowych.



ze zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa
uchwalonych uchwala nr X1X/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20.04.2000 opubl.
w Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego Nr 58 z dnia 02.06.2000, poz.598,

e dla dziatki nr 1179 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym pod drog¢ gminng.

Cze¢s¢ A - Postanowienia ogolne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa, stanowigce przepis gminny.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1 : 5000

3. Jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
oznaczony na rysunku planu symbolami A, B, C, D, E, F, G

4, Jednostce strukturalnej nalezy przez to rozumie¢ teren objety niniejszym planem oznaczony
na rysunku planu symbolami literowymi i liczbowymi

5. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu

6. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami i cyframi).

7. Dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub takg jej czg$¢, ktdra w wyniku ustalen
planu zostala przeznaczona pod zabudowe.

8. Przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu.

9. Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe.

10. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki nie
utwardzong, z wytworzong warstwa glebowa, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo,
a takze nawierzchnie trawiastg urzadzen sportowych - boisk, kortéw itp.

11. Ushugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to:

1) Ushlugi zwiazane z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub wolnostojace na terenach mieszkaniowych.

2) Ushugi mogace pogorszyé¢ stan $rodowiska w rozumieniu przepisow dotyczacych rodzajow
inwestycji szezegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, albo mogacych pogorszy¢
stan srodowiska.

§ 4. Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje miasto
Wyszkéw oraz wsie Rybienko Stare, Rybienko Nowe, Natalin i czg$¢ wsi Drogoszewo przedstawione
na rysunku planu - zatacznik graficzny oznaczony numerem 1 stanowigcy integralng cz¢s$¢ uchwaty.

§ 5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztalcenie zainwestowania na
terenach wymienionych w § 4 w sposéb umozliwiajacy wyznaczenie nowych terenéw budowlanych
i poprawe tadu przestrzennego tych fragmentéw miasta, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow
i optymalizacji korzy$ci, wynikajacych ze wspolnych dzialan.

Czeé¢ B - Ustalenia planu
Rozdzial I




Ustalenia ogdlne

§ 6. 1. Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa, o
ktérych mowa w § 2 niniejszej uchwaly, przedstawiono w jednostkach planistycznych i
strukturalnych.

2. Dla jednostek planistycznych plan ustala nastgpujgce granice opracowania:

1) Jednostka A - linia kolejowa (Warszawa - Ostroigka), ul. Serocka, ul. Kosciuszki, ul. Biatostocka,
ul, Sienkiewicza.

2) Jednostka B - ul. Pultuska, potudniowo - zachodnia granica miasta, ul. Serocka, ul. Zakolejowa.

3) Jednostka C - ul. Serocka, ul. Kosciuszki, rzeka Bug, potudniowo - zachodnia granica miasta.

4) Jednostka D - ul. Warszawska, rzeka Bug, potudniowa granica miasta.

5) Jednostka E - linia kolejowa (Warszawa - Ostrolgka), ul. Biatostocka, ul, Sienkiewicza.

6) Jednostka F - linia kolejowa (Warszawa - Ostrolgka), zachodnia granica miasta, ul. Puttuska,
pétnocno - zachodnia granica miasta.

7) Jednostka G - ul. Bialostocka, wschodnia granica miasta, rzeka Bug.

§ 7. W granicach obszaréw poszczeg6lnych jednostek planistycznych plan wyodrebnia jednostki
strukturalne w oparciu o istniejacy badz projektowany uktad komunikacyjny
1. Dla obszaru kazdej jednostki planistycznej wymienionej w § 6 ust. 2 plan ustala:
1) Funkcje podstawowe i uzupelniajace,
2) Zakres zmian w stosunku do ustalen miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta,
3) Zakazy, nakazy, obowigzki dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzennego,
4) Og6lne zasady ksztaltowania linii zabudowy,
5) Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia,
2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 plan ustala:
1) Przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegélnione § 8
niniejszej uchwaty.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace form¢ 1 gabaryty
obiektow, linie zabudowy,
b) Warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.
3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
4) Zasady i warunki podzialu terendw na dzialki.
3. Ustalenia planu dotycza terenéw polozonych w granicach okreslonych w § 4 niniejsze]
uchwaty i na rysunku planu.

§ 8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

- Granice miasta Wyszkow

- Granice wsi

- Linie rozgraniczajace ulic

- Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem dziatalnosci
uslugowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne]

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem
dziatalnosci ustugowe;j

- Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszezeniem dziatalnosci ustugowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

- Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wiascicicla



- Tereny ustug skoncentrowanych

- Tereny ustug administracji

- Tereny ustug administracji i ustug

- Tereny ustug kultury

- Tereny ushug oswiaty

- Tereny ustug oswiaty i ustug

- Tereny ushug o$wiaty 1 sportu

- Tereny ustug sportu

- Tereny ustug turystyki

- Tereny ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- Tereny ustug zdrowia

- Tereny ustug

- Tereny ustug i ustug rzemiosta

- Tereny ustug i zieleni parkowe;j

- Tereny baz, sktadow i ustug

- Tereny przemyshu, baz i skladéw

- Tereny przemystu, baz, sktadow i ustug

- Tereny przemystu, baz i sktadéw z dopuszezeniem dziatalnosci ustugowe;j
- Tereny przemystu z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowe]
- Tereny urzadzen elektroenergetycznych - zaklad energetyczny
- Stacje redukeyjne gazu

- Teren oczyszczalni $ciekow i przepompowni

- Teren stacji wodociggowej - zaklad wodociggow i kanalizacji
- Tereny ustug komunikacyjnych

- Tereny rolne

- Tereny zieleni parkowe]

- Tereny cmentarzy

- Tereny ogroddéw dzialkowych

- Tereny zieleni lesnej

- Tereny zieleni lednej i zadrzewien

- Tereny zieleni tegowej, srédpolnej oraz dolin rzek

- Drogi ekspresowe

- Drogi gtéwne

- Drogi zbiorcze

- Drogi lokalne

- Ciagi piesze

- Tereny kolejowe

- Strefy archeologiczne

- Pomniki przyrody ozywionej istniejace i projektowane

- Linie napowietrzne 15 kV

- Gazociggi 2500 wysokiego ci$nienia

- Rzeka Bug

- Cieki wodne, oczka wodne.

§ 9. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MR
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem dziatalnosci
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MR/U




4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MW

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem dzialalnosci
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MW/U

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosei ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U

7) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW

8) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wiasciciela oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN

9) tereny ustug skoncentrowanych oznaczone na rysunku planu symbolem AUC

10) tereny ustug administracji oznaczone na rysunku planu symbolem UA

11) tereny ustug administracji i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem UA/U

12) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK

13) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO

14) tereny ustug oswiaty i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem UO,U

15) tereny ustug o§wiaty i sportu oznaczone na rysunku planu symbolem UO,US

16) tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US

17) tereny ushug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT

18) tereny ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/MN

19) tereny ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ

20) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U

21) tereny ustug oraz dziatalnosci ustugowej rzemieslniczej oznaczone na rysunku planu symbolem
U/UR

22) tereny ustug i zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZP

23) tereny baz, skladéw i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem B,S,U

24) tereny przemystu, baz i sktadéw oznaczone na rysunku planu symbolem P.B.S

25) tereny przemystu, baz, sktadéw i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem P,B,S,U

26) tereny przemystu z dopuszczeniem dziatalnosci uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U

27) tereny urzadzen elektroenergetycznych - zaklad energetyczny oznaczone na rysunku planu
symbolem EE

28) stacje redukcyjne gazu oznaczone na rysunku planu symbolem EG

29) teren oczyszczalni $ciekOw i przepompowni oznaczone na rysunku planu symbolem NO

30) teren stacji wodociggowej - zaklad wodociggéw i kanalizacji oznaczone na rysunku planu
symbolem WZ

31) tereny ustug komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KS

32) tereny pasow uliczno drogowych oznaczone na rysunku planu symbolami KE, KG. KZ, KL, KD

33) tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK

34) tereny ciggu pieszego oznaczone na rysunku planu symbolem KP

35) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem RP

36) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP

37) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC

38) tereny ogrodow dzialkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD

39) tereny zieleni le$nej oznaczone na rysunku planu symbolem LS

40) tereny zieleni lesnej i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL

41) tereny zieleni legowej, srodpolnej oraz dolin rzek oznaczone na rysunku planu symbolem ZN
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sa wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i oznaczone symbolami literowymi.
3.Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono podstawowe rodzaje przeznaczenia

(okreslone symbolami literowymi na rysunku planu).
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4. Dla niektorych terendw okreslono: uzupelniajace rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami
ich dopuszczenia (okreslone w niniejszej uchwale w sposéb opisowy).

Rozdzial 11

Przeznaczenie terenow

§ 47. 1. Plan wyznacza "Tereny drég" oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi, dla
ktorych szezegdlowe ustalenia okreslono w § 184 z podstawowym przeznaczeniem pod:

a) Drogi ekspresowe - symbol KE

b) Ulice gléwne - symbol KG

¢) Ulice zbiorcze - symbol KZ

d) Ulice Lokalne - symbol KL

1) Podzial ulic ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, wojewodzkie,
powiatowe oraz gminne okreslajg przepisy szczegoélowe (ustawa o drogach publicznych oraz
rozporzadzenia wykonawcze).

2) W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupelniajgce lokalizacje
urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej i zielen oslonowg, pod warunkiem nie
utrudniania prawidtowej organizacji ruchu.

3) Realizacja (budowa, przebudowa, modernizacja) drog krajowych i wojewodzkich jako inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska w rozumieniu przepisow szczegdélnych wymaga
sporzgdzenia ocen oddziatlywania na $rodowisko.

2. Plan wyznacza "Tereny kolejowe" oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KK,
dla ktorych szczegdtowe ustalenia okreslono w § 171 z podstawowym przeznaczeniem pod tory
szlakowe 1 bocznicg kolejowa.

3. Plan wyznacza "Teren ciggu pieszego" oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KP
dla ktorego szczegotowe ustalenia okreslono w § 171.

Rozdzial IV

Infrastruktura techniczna

§ 49. Zaopatrzenie w wodg

1. Plan ustala rozwoj istniejacego systemu zaopatrzenia Wyszkowa w wodg¢ w oparciu o zasoby
wod podziemnych, udokumentowane dla wodociaggu komunalnego w utworach czwartorzedowych i
zatwierdzone w kat. "B" decyzjg prezesa CUG:

KDH /013/ 3394/ B/ 71 zdn. 29.10.1971r. w ilodci 710 m*/ godz., tj. 17 040 m*/d.

2. Plan ustala konieczno$é zabezpieczenia jakosci ujmowanej wody poprzez objgcie pelng
ochrong zasobowa ujecia komunalnego i wyznaczenie stref ochrony sanitarnej, zgodnie z
obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami i opracowang dokumentacjg projektowa.

3. Plan ustala adaptacje istniejgcych urzadzen i obiektow stacji uzdatniania wody przy ul.
Komunalnej, a takze ich modernizacj¢ i rozbudowg w zakresie niezbednym dla prawidlowego
funkcjonowania systemu i umozliwiajgcym pelne zagospodarowanie zasobow komunalnego ujgcia
wody.

4, Wzrost standardow obstugi i pewnosci zasilania odbiorcow w wode plan ustala poprzez
rozbudowe magistralnej sieci wodociggowej. Uwzglednia sig tu budowe magistrali 400 mm wzdtuz
ciggu pieszego 7OKP projektowanego w dolinie Strugi, od stacjill wodociggowej do ul. Kosciuszki,
dla zamknigcia pierscienia i zapewnienia drugostronnego zasilania w wodg terenéw srodmiejskich.

5. Zakres rozbudowy sieci wodociggow rozbiorczych winien umozliwi¢ w perspektywie
podlaczenie do sieci co najmniej 95% mieszkancow.

6. Zaklady przemystowe korzystajace z ujg¢ wlasnych moga nadal zaopatrywac sig w wodg poza
systemem wodociggu komunalnego.

§ 50. Odprowadzenie sciekow
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1. Plan ustala rozwoj istnicjacego ukladu sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym i
odprowadzanie $ciekdw sanitarnych na komunalna oczyszczalnig scickéw w Rybienku Starym.

2. Jako najwazniejsze w dalszym rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej plan ustala:

a) Oczyszczania $ciekow zgodnie z wymaganiami standardow krajowych,

b) Uzyskanie mozliwie najwigkszego zasi¢gu oddzialywania komunalnej oczyszczalni Sciekow

poprzez:

* Rozbudowe istniejacych kolektoréw w pdtnocnej i zachodniej czgsci miasta,

* Rozbudowe systemu kanalizacji w czgsci miasta potozonej na lewym brzegu rzeki Bug
(Rybienko Lesne, Latoszek),

* Skanalizowanie terenow istniejacej zabudowy wszedzie tam, gdzie jest to uzasadnione
stanem istniejgcego zagospodarowania

* Przygotowanie nowych terenow dla budownictwa.
Sukcesywna realizacje lokalnych systemow sieciowych i przesylanie sciekow do systemu
centralnego z osiedli potozonych poza zasiegiem zlewni istnicjacych kolektorow
miejskich, w tym réwniez z terenow gminy Wyszkow.

3. Wszystkie tereny zurbanizowane oraz tereny przeznaczone pod rozwoj urbanizacji powinny
zosta¢ wyposazone w sie¢ kanalizacyjna, zapewniajgcg odprowadzanie 1 unieszkodliwianie scickow
bytowo-gospodarczych i technologicznych.

4. Plan dopuszcza na terenach peryferyjnych rozwigzania indywidualne i lokalne, jednakze
zawsze z pelnym oczyszczaniem $ciekow na warunkach wynikajacych z rozporzadzenia o jakosci
$ciekdéw odprowadzanych do odbiornikow.

. Plan ustala ze wykorzystanie lokalnych ciekéw wodnych i rzeki Bug ograniczac si¢ bedzie do:
Odbioru $ciekow z kanalizacji deszczowe],
Celéw krajobrazowo - rekreacyjnych,
Melioracji szczegdlowych w ograniczonym zakresie.

6. Plan ustala konieczno$é oczyszczania $ciekéw deszczowych przed ich zrzutem do
odbiornikow.

* ¥ X Wh

§ 51. Elektroenergetyka
1. Plan ustala ze podstawowym zrodiem zasilania w energie elektryczng dla miasta Wyszkowa
s istniejace stacje transformatorowo - rozdzielcze:
1) 110/15 kV Wyszkow IT usytuowana przy ul. Puttuskiej
2) 110/15 kV Wyszkéw I usytuowana przy ul. Bialostockiej - na terenie gminy Branszczyk.
2. Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczna z sieci napowietrzno - kablowej sredniego
napiecia i niskiego napigceia.
3. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
prowadzona w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym.
4. Plan ustala budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach
rozgraniczajacych ulic.
5. Plan dopuszcza przebiegi napowietrznych sieci §redniego i niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowe;j dla tej sieci.
6. Plan ustala lokalizowanie stacji transformatorowych 15/04 kV poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic na terenach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych symbolem EE.
7. Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV w liniach
rozgraniczajacych ulic.
8. Plan dopuszcza realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe
9. Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany
ustalen planu
10. Plan ustala dla tras przebiegu linii napowietrznych szerokosci stref ochronnych:
1) LN 15kV - o szerokosei 12m (po 6m od osi na strong).
2) LN 110 kV - o szerokosci 40m (po 20m od osi na strong).
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11. W strefach plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji
chronionych
1) Teren, objety granicami strefy moze by¢ zagospodarowany jako powierzchnia biologicznie

czynna lub rolniczo.

12. W strefach plan dopuszcza lokalizacje innych obiektow po uzyskaniu opinii Zakiadu
Energetycznego.

§ 52. Zaopatrzenie w cieplo

1. Plan ustala zaopatrzenie w cieplo z scentralizowanego systemu wody grzewczej. Zrédiem
ciepla dla tej sieci bedzie istniejgca Centralna Cieptownia Miejska usytuowana przy ulicy Lesnej.
Cieplownia posiada techniczne i terenowe warunki do rozbudowy.

2. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta opalanych paliwami
ekologicznymi:

a) gazem przewodowym

b) gazem plynnym

¢) olejem opalowym o niskiej zawartosci siarki,

d) badz energig elektryczng.

§ 53. Zaopatrzenie w gaz

1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci Sredniego
ci$nienia i niskiego ci$nienia powigzanych z istniejacymi na terenie miasta stacjami redukcyjno -
pomiarowymi:

1) SRP I° usytuowanej przy ul. Pultuskiej

2) SRP II° usytuowanej przy ul. Puttuskiej i torach PKP.

2. Plan ustala budowg sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Plan ustala zasady lokalizacji gazociggéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny

odpowiada¢ sieci gazowe.
4. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, linia parkanow powinna przebiegac

minimum 0,5 m od gazociggu.

5. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szatke gazowa nalezy umiesci¢ w
linii parkanu otwierang w kierunku ulicy.

6. Plan ustala podstawowe odleglosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego ci$nienia zgodnie
z aktualnie obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu, okreslajagcym warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

§ 54. Telekomunikacja

1. Plan ustala zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi
ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnogci gruntowej dla tej sieci

Cz¢$¢ D - Ustalenia szczegélowe dla drog
Rozdzial V

Szczegolowe warunki dla ukladu komunikacyjnego

§ 187. 1. Plan ustala dla terenéw paséw ulicznych oznaczonych w planie symbolami KE, KG,
KZ, KL, KD dla poszczegdlnych klas ulic, o ktorych mowa w § 47 w liniach rozgraniczajgcych:
2)Dla ulic zbiorczych

4)Dla komunikacji kolejowe;j
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a) 71 KK - trasa kolejowa Legionowo - Ostrolgka - Ttuszcz,

b) 72KK - bocznica kolejowa.

2. Parametry techniczne drog powinny spetnia¢ wymogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

3. Szerokosci paséw uliczno drogowych w liniach rozgraniczajacych moga by¢ zmniejszone w

obrebie terenow zabudowanych, jezeli:

a) Uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania.

b) Istnieje mozliwoéé spelnienia wymogow, o ktérych mowa w ust. 4 oraz realizacji wszystkich
planowanych ciagéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikow dla pieszych i
odwodnienia drog.

¢) Mozliwoéé odstepstw od szerokosci paséw uliczno drogowych wymaga zgody wydziatu
komunikacji.

4. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczac

wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegélnych klas ulic na terenach nie zainwestowanych:

a) KE - 25m od projektowanej linii rozgraniczajacej

b) KG- 20m od projektowanej linii rozgraniczajgcej

¢) KZ- 10m od projektowanej linii rozgraniczajgcej

d) KL, KD- 5m od projektowanej linii rozgraniczajacej

6. Linie zabudowy dla poszczegélnych klas ulic na terenach zainwestowanych powinny by¢

ustalone w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

7. Dla drég nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod

zabudowe plan ustala:
1) Dla drég lokalnych "L" szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m
2) Dla drég dojazdowych "D" szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10,0m
3) Dla uktadu nie istniejacego sporzadzenie opracowan drogowych, a w przypadku wigczen do
ukladu podstawowego (drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe) konieczne jest uzyskanie
zgody zarzadcy drogi.
8. Dla okreslenia szczegdtowych linii rozgraniczajacych drog uktadu podstawowego wymagane
sa opracowania koncepcji technicznych lub opracowan o problematyce uproszczonej w skali
umozliwiajgcej ich okreslenie.

Z up. BURMISTRZA
Naczelnk Wydzdalu Zagespodarowania
Proestrzemmego i (x :«,-w;]e:kj Nicruchomodciami
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Twona Agnieszka Kostrzewa

Sprawe prowadz=i:

Anna Staniszewska — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego ¢ Gospodarki Nieruchomosciami
pokdynr 131, tel, (29) 743 77 60 INSNPEKTO R
yuofki Przestrzenng]

Anna | raniszewska
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