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Wypis

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebow
geodezyjnych Lucynéw, Lucynéw Duzy, Tumanek i czesci wsi Deskuréw uchwalonego uchwalg
Nr LIII/549/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2014r., opubl
w Dz.Urz.Woj.Maz w dniu 02.12. 2014r., poz. 10895,

dla dzialki nr 128/5 w Lucynowie polozonej na terenie przeznaczonym:
- w czesci pod droge dojazdowa ozn.symbolem SKD-D,
- w czesci pod droge dojazdowg ozn. symbolem 6KD-D.

Uwaga: Powyisza uchwala pismem znak LEX-1.4131.169.2014BL z dnia 27 listopada 2014r.

zostala _w__czeSci _uniewainiona, kserokopia _rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody

Mazowieckiego w zalgczeniu.

Wydano dla: Gminy Wyszkow, Aleja Roz 2, 07-200 Wyszkow.
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Przepisy ogdlne

Ilekroé w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

bannerze - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na noéniku tekstylnym lub PCV,
rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem no$nika po jego obrzezu:

noé$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skfadajacy si¢ z konstrukeji nosnej oraz stalej
lub zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — oéwietlonej, nieo$wietlonej lub podswietlonej, ktory
przeznaczony jest do prezentacji reklam;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu i zgodny z § 1 ust. 2;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § | niniejszej uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych, ktore
dotycza zagadnien ujetych w planie;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na
danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktére obejmuje minimum 60 % powierzchni
tego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podlozu, umieszczang na $cianach
budynkéw lub nieazurowych czesciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosnej;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowa, okreélajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, obiekty wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty
lub fragmenty lokali mieszkalnych, w ktorych prowadzona dzialalno$é nie powoduje przekroczenia



zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan na
$rodowisko poza zajmowang dzialka;

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie lub
ciggom komunikacyjnym, spelniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i
mikroklimatyczne.

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ stosunek dopuszczalnej
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni dzialki, wyrazony w
procentach;

§5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) przeznaczenie terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug,
¢) UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
d) U —tereny ushug,
e) UO — teren ustug oswiaty,
f) UK - teren obiektu kultu religijnego,
g) UP —teren ustug publicznych,
h) PU — teren produkgji i uslug wraz ze strefa zieleni izolacyjnej,
i) R —tereny rolne,
j)  ZN —tereny zieleni nieurzadzonej,
k) ZL - tereny lasow,
) ZC - teren cmentarza,
m) WS — tereny wod plynacych,
n) KK —tereny komunikacji kolejowe;j;
3) komunikacja:
a) KD-S —drogi ekspresowe,
b) KD-Z —drogi zbiorcze,
¢) KD-L - drogi lokalne,
d) KD-D - drogi dojazdowe,
e) KD-W —drogi wewnetrzne:;
4) granice stref, obszary chronione:
a) granica obszaru Natura 2000,
b) stanowiska archeologiczne,
¢) granica terenu zamknigtego,
d) wydmy,
e) gleby chronione pochodzenia organicznego,
f) strefa sanitarna od cmentarza,
g) rejony powiazan ekologicznych niezbednych do zachowania;
5) elementy infrastruktury technicznej:
a) strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;
6) inne:
a) wymiarowanie w metrach;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Przeznaczenie terenow
1. W planie okresla si¢:
1) tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktére wyznaczone sa na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:
2) dla poszczegdlnych terendéw - dopuszezalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazujg okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych.
2. Ustala sig ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznoéci od terenu i rodzaju zabudowy, przy
uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych wskaznikéw oraz zasad:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa;
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minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy:

maksymalnej powierzchni zabudowy;

maksymalnej wysokosci zabudowy;

ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

okreslenia spadku dachu;

okreslenie wykoriczenia elewacji i dachow;

ksztaltowania ogrodzen.

Ustala si¢ odleglosci nieprzekraczalnych linii dla nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KD-W — 5.0 m.

Ustala si¢ minimalng odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od uzytkéw Ls na 12,0 m. |

Ustala si¢ minimalng nieprzekraczalng odleglos¢ linii zabudowy od gérnej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych, ciekéw i zbiornikow wodnych na 1,5 m, a ogrodzen nieruchomosci na 3 m od linii
brzegu.

Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci migdzy linia rozgraniczajaca ulicy, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza sie biezaca konserwacje tej zabudowy oraz mozliwo$é jej
remontu, przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych obiektow infrastruktury technicznej (m.in. obiektow obstugi
technicznej, melioracji i urzadzefn wodnych, ulic wewnetrznych, itp.), nie wykazanych na rysunku
planu, w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ wyposazenie terenow drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolami:
KD-Z, KD-L i KD-D na rysunku planu, w ujednolicone elementy malej architektury (latarnie,
siedziska, kosze na $mieci, itp.).

Wyznacza sig¢ tereny inwestycji celu publicznego, oznaczonych symbolami KD, UO:

tereny drég publicznych;

obiekty infrastruktury shuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow, w tym
telekomunikacji elektronicznej;

tereny ustug odwiaty.

Zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych i reklam na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

Zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowych i banneréw na ogrodzeniach, z wyjatkiem ustalen
zust. 13.

Sytuowanie reklam i no$nikéw reklamowych nieokreslonych w przepisach odrebnych:

nakaz nawiazania ich tresci do sposobu uzytkowania terenu i ustug na miejscu ich lokalizacji,

zakaz lokalizowania reklam i noénikéw reklamowych w sposéb utrudniajacy ruch kolowy lub pieszy:
zakaz lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych w miejscach zastrzezonych dla znakow
drogowych lub w sposéb utrudniajacy odczytywanie tych znakéw;

zakaz lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych na drzewach, elementach malej architektury,
budowlach i urzadzeniach technicznych;

zakaz stosowania reklam o powierzchni wiekszej niz 4,0 m%;

zakaz przekraczania wysokosci reklamy 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu.

W zakresie kolorystyki i wykoficzenia obiektow budowlanych:

ustala sig kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, z6kci, szarosci i bezu;

ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odno$nie tynkéw wylacznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej
niz 20% chromatycznosci barwy):

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit;

zakazuje si¢ stosowania do wykoficzenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu
siding.

W zakresie budowy ogrodzen, jesli ustalenia szczegblowe nie precyzuja inaczej, ustala sie:
ksztattowanie ogrodzen zgodnie z § 8 ust 5.

dla terenéw oznaczonych MN, MNU, UMN, U, UK ogrodzenia azurowe, minimum 30% powierzchni
przeswitéw, o maksymalnej wysokoéci 1,8 m mierzonej od poziomu terenu;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

sytuowanie bram w odleglosci minimum 5,0 m od narozy tréjkatéw widocznosci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach drog.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1k

W calym obszarze planu zakazuje sig:
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wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i

utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowac:

a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego w przepisach odrebnych
poziomu hatasu,

b) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

c) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczefi powyzej norm  stezen
dopuszczalnych;

sktadowania odpadow niebezpiecznych;

lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Ustala si¢ dla obecnie prowadzonej dziatalnosci ustugowej i wytworcze] modernizacje obiektow i

urzadzen oraz uzycia nowoczesnej technologii produkcji w przypadku gdy wystepuja przekroczenia

dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do $rodowiska.

W calym obszarze planu ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego,

zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien sroédpolnych i przydroznych

oraz zieleni tegowej.

Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych rowoéw melioracyjnych, a na terenach nowej zabudowy

nakaz zapewnienia ciaglos$ci rowow melioracyjnych w celu swobodnego odplywu wod opadowych,

zgodnie z przepisami prawa wodnego.

Ze wzgledu na korytarz ekologiczny w ktérvm znajduje sie obszar planu, ustala si¢ ksztaltowanie

ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje zwierzat.

Wskazuje si¢ strefe obszaru Natura 2000, dla ktérego stosuje sig przepisy o ochronie przyrody:

Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 — Obszar ochrony ptakéw OSO;

Obszar Wydmy Lucynowsko — Mostowieckie kod PLH 140013 — obszar siedliskowy o znaczeniu

wspolnotowym.

Na terenie opracowania wystepuje GZWP nr 215, 215A, 221, na terenie ktérego stosuje si¢ przepisy

odrebne.

W zakresie ochrony przed halasem nakazuje sie:

dla terenéw przeznaczonych pod ustugi oéwiaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UO

zapewnienie standardu akustycznego, jak dla terenéw okreélanych w przepisach odrgbnych jako tereny

zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczong na rysunku planu symbolem MN

zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenéw okreslanych w przepisach odrebnych jako tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i uslugi oznaczona na rysunku planu

symbolem MNU zapewnienie standardu akustycznego, jak dla terenow okre$lanych w przepisach

odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa. oznaczona na rysunku planu

symbolem UMN zapewnienie standardu akustycznego, jak dla terendéw okreslanych w przepisach

odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowo- uslugowej.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1,
1)
2)
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Wskazuje sig stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
50/70-40,

50/70-41,

50/70-42,

50/70-43,

50/70-87,

50/70-88,

50/70-23,

50/70-44.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1., ustalenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczeinistwo powodzi

1.

1)

Dla obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obejmujacego wode 1% i 5%, oznaczonego na rysunku
planu, ustala sig zakazy:

realizacji zabudowy, ogrodzen oraz utwardzania terenu, za wyjatkiem terenéw, dla ktérych uzyskano
w drodze decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zwolnienie z niniejszego
zakazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;



3) gromadzenia $ciekoéw, odchodéw zwierzecych, $srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, kiore
moga zanieczysci¢ wody;
4) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosei ich sktadowania.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza sig¢ obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomo$ci w granicach planu.

2. Ustala sig mozliwo$¢ scalania i podzialéw istniejacych dzialek w poszczegélnych terenach na dziatki
budowlane, w oparciu o warunki okre$lone w przepisach odrebnych i wedtug nastepujacych zasad:

1) przeprowadzany podzial musi umozliwia¢ prawidlowe zagospodarowanie i uzytkowanie istniejacych
i wydzielanych dziatek oraz istniejacych na tych dziatkach budynkéw — zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania calego terenu;

2) wydzielenie dzialek moze odbywac sie¢ w ramach istniejacych podzialow wlasnosciowych;

3) dla nowo tworzonych dzialek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej ustala si¢: minimalna
szeroko$¢ frontéw dziatek — 18,0 m w przypadku zabudowy wolnostojacej, 10 m — dla zabudowy
jednym segmentem budynku bliZzniaczego; '

4) minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy od 75° do 90°;

5) jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dziatki lub faczeniem i ponownym podziatem,
niezbedne jest utworzenie nowej drogi wewnegtrznej zapewniajgcej dojazd do dzialek, musi ona
odpowiada¢ nastepujacym warunkom:

a) dla obstugi |1 dzialki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5.0 m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6,0 m i
dlugosci nie wigkszej niz 50,0 m,

¢) obsluga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewn¢trznej o minimalnej szerokosdci 8.0

m,
d) jezeli ze wzgledu na istniejaca zabudowe i stan wlasnosci niemozliwe jest utworzenie nowej drogi
wewnetrznej spelniajacej wymagania, 0 ktérych mowa

lit. ¢), dopuszcza si¢ wydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dzialek — drogi o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m,

e) dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej majacej wlaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego tylko z jednej strony, pod warunkiem, ze nie przekracza ona dlugosci 100 m
oraz zapewnione zostana warunki do zawracania, zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach MN, MNU, UMN i U dopuszcza sie adaptacje dzialek istniejacych, o powierzchniach
mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw, z zachowaniem ich prawa do zabudowy, pod
warunkiem zachowania pozostatych parametréw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegélowych
uchwaly.

4. Dopuszcza sie maksymalnie 10% odstgpstwo od wielkosci nowo wydzielanych powierzchni dzialek w
uzasadnionych przypadkach np. ostatnia dziatka z podziatu wiekszego terenu.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw lezacych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia 1% i 5% - stosuje si¢
przepisy prawa wodnego;

2) W strefie 50 metréw od cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) W strefie od linii elektroenergetycznych:

a) szerokos¢ strefy oddziatywania, liczona w odleglosciach poziomych od skrajnych przewodoéw linii
napowietrznej 1 10kV — 19 m po obu stronach osi linii;

b) zagospodarowanie strefy oddzialywania, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 3 lit. a, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) dla budynkéw wolnostojacych dopuszcza sie¢ lokalizowanie w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej z zastrzezeniem pkt. 5;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych w czesci frontowej
dziatki.

6) na terenach zmeliorowanych istnieje obowigzek likwidacji lub przebudowy urzadzen melioracji
szczegolowej (rowow) przez wiascicieli nieruchomosci, ktory nalezy wykona¢ przed zatwierdzeniem
podzialu obszaréw rolniczych na dzialki budowlane i wprowadzeniem pozostalej infrastruktury,
zgodnie z przepisami prawa wodnego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dla obslugi terenu objetego

planem

1. Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, UMN, U, UO, UK, UP, PU
ustala si¢ wymodg spetnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikow parkingowych okre§lonych w
ogolnych zasadach dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji planu.



2. Ustala sig¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

przebudowe istniejacych oraz budowe nowych drog publicznych zgodnie z §32 ust. 3 z dostosowaniem

parametréow do obowigzujacych przepiséw odrebnych:

a) oznaczonych symbolami KD-S - drog ekspresowych,

b) oznaczonych symbolami KD-Z - drég zbiorczych,

¢) oznaczonych symbolami KD-L - drég lokalnych,

d) oznaczonych symbolami KD-D - drog dojazdowych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie dziatki, na ktérej jest realizowana zabudowa, w ilosci

€o najmniej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny,

b) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepéw) i ustugowych 30 miejsc parkingowych / 1000 m’
powierzchni sali sprzedazy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla 0s6b niepelosprawnych na kazde 300 m* powierzchni uzytkowej ustug,
lokali handlowych, itp.,

d) dla zaktadéw produkcyjnych — 35 miejsc parkingowych / 100 zatrudnionych,

e) dla obiektéw ustug — 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych pracownikéw, dodatkowo 5 miejsc
parkingowych gosdcinnych,

f) dla obiektéw kultu religijnego — 10 miejsc parkingowych/1000 mieszkancow,

g) dla cmentarzy — 7 miejsc parkingowych/1 ha;

w przypadku gdy na dzialce budowlanej wystepuja dwa lub wiecej sposoboéw uzytkowania terenu to

miejsca parkingowe oblicza¢ oddzielnie dla kazdego sposobu uzytkowania;

dopuszczenie w drogach o szerokosci powyzej 15 metréw parkowania wzdtuz drogi;

stosowanie nawierzchni przepuszczalnych przy budowie: dojazdéw i miejsc parkingowych w granicach

dzialek budowlanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng MN;

dopuszczenie indywidualnego, w zaleznosci od wielkosci generowanego ruchu, ustalania liczby miejsc

parkingowych dla terenéw zabudowanych, ktérych program zagospodarowania odbiega od zalozen ust.

2 pkt. 2, nie mniej jednak niz ustalenia zawarte w tym ustepie;

dla odcinkéw drog, ktére nie maja mozliwoéci pelnego przejazdu, wymog realizacji placow

manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu

kolowego (6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych

przez nie dzialek budowlanych;

dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu,

zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 pkt. 5;

zachowanie dojazdéw do zabudowy wedlug stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie

uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie

mniejszej niz 6,0 m,

3. Dopuszcza sie lokalizowanie tras rowerowych wzdtuz terenéw drég, laséw, na terenach zieleni nieurzadzonej
oraz na terenach rolnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dla obslugi terenu
objetego planem

. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych iniepublicznych
wewnetrznych rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drog, zabezpieczajacej mozliwosé
budowy wodociagu zbiorczego, gazociagu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii elektroenergetycznych WN, SN i
nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objetego planem z wylaczeniem terenu drogi ekspresowej
oznaczonej symbolem 1KD-S.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1
2)

3)

zaopatrzenie obszaru planu w wode z gminnej sieci wodociagowej;

przejsciowo ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociagoéw zbiorowych, jako
uzupelnienie zbiorowego zaopatrzenia w wodeg;

po realizacji wodociagdw zbiorowych nakaz podlaczenia si¢ do nich.,

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

rozdzielczy system skanalizowania terenu;

budowg w liniach rozgraniczajacych drég, niewymagajacych rezerwy terenu pompowni podziemnych,
bez czesci nadziemnej;

zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do kanalizacji sanitarnej;

do czasu uruchomienia miejskiej sieci kanalizacji, dopuszcza sig¢ realizacje na dzialce budowlanej,
lokalizacjg szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle, pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi;

zakaz realizacji, innych niz okreslone powyzej, indywidualnych rozwiazan w zakresie odprowadzenia
Sciekow;

na obszarze, na ktérym zostala zbudowana sie¢ kanalizacyjna, zakazuje sig realizacji zbiornikéw na
nieczystosci ciekle i nakazuje sie podiaczenie obiektéw do sieci kanalizacyjnej.



4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) docelowo odprowadzenie wod deszczowych z drég do rowdw odwadniajacych;

2) odprowadzenie wod deszczowych z dachéw z terendw zabudowy mieszkaniowej wedlug rozwiazan
indywidualnych, powierzchniowo do gruntu;

3) odprowadzanie wod opadowych do rowdw odwadniajacych z terenéw ushugowych oraz drog lokalnych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie lokalizacji przydomowego zbiornika na wody opadowe
wykorzystywane w celach gospodarczych na wilasnej dzialce;

5) jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych lub do gruntu speiniaé musi
wymagania obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, uzyskiwania cieplej wody oraz
ogrzewania pomieszczen;

2) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i uslugowej linia ogrodzen
minimum 0,5m od gazociagu;

3) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej szafka gazowa umieszczona w
linii ogrodzen, otwierana w kierunku ulicy;

4) podstawowe odleglosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego ciSnienia zgodnie z aktualnie
obowiazujacym rozporzadzeniem, okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédel ciepla opalanych paliwami ekologicznymi tj. gazem
przewodowym, gazem plynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energia elektryczna:

2) stosowanie urzadzen i systeméw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardoéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji zrodel ciepla opalanych paliwami stalymi, w tym: weglem, koksem przy
zastosowaniu technologii spalania nie powodujacej przekroczenia odpowiednich standardow
emisyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej calego obszaru planu;

2) realizacje stacji wnetrzowych, dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych.
8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne;

2) kablowe rozprowadzanie linii abonentow;

3) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla celow tacznosci:

4) dopuszczenie przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 15. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na uktad
komunikacyjny:
2) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i krzewami) terenow
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;
3) na terenach komunikacji, wyznaczonych na rysunku planu, do czasu realizacji ich zagospodarowania
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania;
4) zachowanie istniejacej zabudowy, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany.

Rozdzial 11
Przepisy szczegélowe

§ 32.

1. Ustala si¢ uklad drogowo-uliczny, ktéry stanowia: droga ekspresowa KD-S, zbiorcze KD-  Z, lokalne KD-
L i dojazdowe KD-D, jak tez drogi wewngtrzne KD-W wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu.

2. Drogi wewnetrzne tworza wewnetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.

3. Ustala sie dla poszczegdlnych klas drég, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu,
parametry funkcjonalno-techniczne:



Symbol Dokladny wymiar, szerokoéci drog w u ;
LD, przeznaczenia Rixmm liniach rozgraniczajgcych Ratepatia drogl
18 S5KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
19 6KD-D dojazdowa 10 metréw gminna

4. Dla nowo tworzonych drog wewnetrznych wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysunku  planu  liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ minimalne szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych:

1) dlaobstugi 1 dzialki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5.0 m;

2) dla obslugi 2 - 5 dzialek dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6,0 m i dlugosci
nie wigkszej niz 50,0 m;

3) obsluga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m;

4)  jezeli ze wzgledu na istnigjaca zabudowe i stan wlasnosci niemozliwe jest utworzenie nowej drogi
wewngtrznej spelniajacej wymagania, o ktorych mowa lit. ¢), dopuszcza si¢ wydzielenie — celem
zapewnienia dojazdu do dzialek — drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§ 33.
1. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
ustala sig na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu (sekcje od 1do 6) symbolami U, PU - 30%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu (sekcje od 1do 6) symbolem MN, MNU, UMN - 25%:
3) dlaterenéw nie wymienionych w pkt. 1) i 2) - 0%.
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Wioletta Ksigiuk

Sprawe prowadzi:
Wioletta Ksigzak — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomos$ciami
pokdj 131, tel. (29) 743 77 60



URZAD MIE ™

Wyszkow, dn.15.05.2018
PGN'6727:478.2018
Wyrys

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla obrebow
geodezyjnych Lucynéw, Lucynow Duzy, Tumanek i czeSci wsi Deskuréw uchwalonego uchwalg
Nr LIII/549/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2014r., opubl.
w Dz.Urz.Woj.Maz w dniu 02.12. 2014r., poz. 10895,
¢ dla dzialki nr 128/5 w Lucynowie polozonej na terenie przeznaczonym:
- w cze$ci pod droge dojazdowg ozn. symbolem SKD-D,
- w czeéci pod droge dojazdows ozn. symbolem 6KD-D.

Uwaga: Powyisza uchwala pismem znak LEX-1.4131.169.2014BL z dnia 27 listopada 2014r.

zostala _w__czesci _uniewainiona, _kserokopia _rozstrzygnigcia _nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego w zalgczeniu.

Wydano dla: Gminy Wyszkow, Aleja Roz 2, 07-200 Wyszkow.
Z up. Burmistrza
Iwona Ku»on
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pokdj 131, tel (29) 743 77 60
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