Wyszkéw, dnia 17.01.2019r

PGN.6727.58.2019

Wypis

ze zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow
uchwalonych uchwala nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28.06.2001
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 171 z dnia 20.08.2001r.,poz. 2700

e dla dzialki nr 79 w Leszczydole Podwielatki polozonej na terenie przeznaczonym:

- w czeSci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodows ozn. symbolem
C 4MR/MN,

-w czeSci pod uprawy rolne ozn. symbolem C 2RP.

Wydano dla: Gminy Wyszkéw, Aleja Roz 2, 07-200 Wyszkéw.

CZESC A - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Zmienia si¢ miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw, zatwierdzony

uchwata Rady Gminy w Wyszkowie XXVII/56/92 z dnia 29 grudnia 1992r. oraz ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Ostroteckiego Nr 11/93 z dnia 19 sierpnia 1993r. poz. 47 z p6zniejszymi zmianami -
wprowadzajac nowe ustalenia planu zawarte w cze$ci B uchwaly oraz na rysunku planu wykonanym w skali
1:10.000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

)

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa, stanowiace przepis gminny,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:10.000,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunkach planu,

4) jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary:

6)
7
8)

9)

10)

a) sofectw oznaczonych na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly pelnymi nazwami oraz
symbolami literowymi od A do Z,

b) laséw panstwowych oznakowanych symbolem literowym ALP,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami i cyframi),

dziafce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢ lub taka jej cze$¢, ktéra w wyniku ustalen planu zostata

przeznaczona pod zabudowe,

przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére obejmuje

nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu,

przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz

podstawowe, ktére uzupehniaja przeznaczenie podstawowe,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie utwardzona., z

wytworzong warstwa glebowa, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnie

trawiasta urzadzen sportowych - boisk. kortéw itp.,

ustugach i dziatalno$ci gospodarczej - rozumie sie przez to:

a) ustugi zwiazane z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
lub wolnostojace na terenach mieszkaniowych,

b) ustugi mogace pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepiséw dotyczacych rodzajow inwestycji
szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, albo mogacych pogorszyé stan $rodowiska.



CZESC B - USTALENIA PLANU
Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw, o ktorych mowa w

§ 2 niniejszej uchwaty, przedstawiono w jednostkach planistycznych.

)
2)

3)

4)

§ 6. 1. Dla terenow, o ktérych mowa w Rozdziale II plan ustala:

przeznaczenie terenow oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okre$lajace forme i gabaryty obiektdéw, linie
zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki.

2. Ustalenia planu dotycza terendow potozonych w granicach poszczegdéinych jednostek planistycznych

okreslonych w niniejszej uchwale i na rysunku planu.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33
34)
35)
36)
37)
38)
39)

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granice gminy Wyszkow

granice miasta Wyszkow

granice sotectw

linie rozgraniczajace drég

linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania
teren zabudowy letniskowej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinne;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
tereny ustug

tereny ustug kultury

tereny ustug o$wiaty

tereny ustug sportu

tereny ustug turystyki

tereny ustug z dopuszczeniem dzialalnosci uslugowej rzemieslniczej i drobnej wytwérczosci
tereny ustug i sktadow

tereny przemystu

tereny wysypiska smieci

tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacje trafo

tereny stacji redukcyjnych gazu

tereny ustug komunikacyjnych

tereny rolne

tereny zieleni parkowej

tereny cmentarzy

tereny zieleni lesnej

tereny zieleni legowej, srodpolnej oraz dolin rzek

droga ekspresowa

drogi krajowe

drogi wojewddzkie

drogi powiatowe

drogi gminne

drogi lokalne

tereny kolejowe

stanowiska archeologiczne

pomniki przyrody ozywionej istniejace

linie napowietrzne 110kV

gazociagi wysokiego cisnienia & 250

rzeka Bug

cieki wodne, oczka wodne.

Rozdziat 11



Przeznaczenie terenéw

§9. 1. Plan wyznacza "Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej - MR/MN"
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa siedliskowa i jednorodzinna z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego lokalizacje:
1) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiazanej
z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,
2) budynkéw gospodarczych w ilosci jeden na dziatce,
3) budynkéw gospodarczych w ilosci 3 na dziatce dla zabudowy siedliskowe;j,
4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 27. 1. Plan wyznacza "Tereny rolne - RP" - z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje upraw
polowych i ogrodniczych.
2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1. plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego
lokalizacje:
1) urzadzen komunikacji kotowej,
2) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych.

§ 34. 1. Plan wyznacza "Tereny drég - K" z podstawowym przeznaczeniem pod drogi i urzadzenia zwiazane z
ich obstuga, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
1) KS - projektowana droga ekspresowa "S"
2) KG - drogi gtéwne "G"
3) KZ - drogi zbiorcze "Z"
4) KL - drogi lokalne "L"
5) KD - drogi dojazdowe "D"
dla ktérych szczegdtowe ustalenia okreslono w czesci D.
2. Plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledow funkcjonalno - technicznych na klasy "S", "G", "Z", "L",
"D" zgodnie z obowigzujacymi przepisami okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.
3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupehiajace lokalizacje urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni.
4. Realizacja (budowa, przebudowa, modernizacja) drog krajowych i wojewodzkich jako inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu przepisow szczegdlnych wymaga sporzadzenia ocen oddziatywania na
$rodowisko.

Rozdzial IV
Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony §rodowiska

§ 37. 1. W calym obszarze plan zakazuje:

1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

2) realizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska okreslonych w przepisach szczegélnych.

3) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie
symbolami U/MN, U, U/P, U/S, P, PE, NU. NU/ZI.

4) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej i wytwérczej mogacej
powodowac:

a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu hatasu, w zaleznosci od
rodzaju zabudowy (zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem):
— dla zabudowy jednorodzinnej i terenow wielogodzinnego przebywania dzieci i milodziezy (MN,
MN/ML, ML, UO): 45dB/A w porze dziennej, a 40dB/A w porze nocnej.
— dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi oraz zagrodowej (MR/MN; MN/U): 50 dB(A)
w porze dziennej. a 40dB(A) w porze nocnej,
b) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,
¢) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezeni dopuszczalnych.

5) lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody na zmiane przeznaczenia z
uzytkowania rolniczego i lesnego
2. W calym obszarze plan ustala obowiazek:

1) ogrzewania lokalnego budynkéw ze Zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z
butli. olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii),



2) gromadzenia odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

3) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla
srodowiska, obowiazek czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki i
transportowania do zaktadéw przetworczych, a czesci nie nadajace sie¢ do wykorzystania na miejsce
sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczonych,

4) ochrony istniejacych pomnikéw przyrody. zgodnie z aktami prawnymi uznajacymi je.

5) w obrgbie obszarow lesnych (LS, ZN/LS) obowiazuje zakaz wprowadzania obiektdw kubaturowych, za
wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

6) zachowania walordw srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej sie na terenie dziatek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych oraz zieleni tegowej; obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego
zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektéw liniowych i kubaturowych.

7) ochrony doliny rzeki Bug i rzeki Liwiec poprzez:

a) zakaz inwestowania obiektow w odlegtosci minimum 100m od linii brzegowej rzeki Bug i 50m od linii
brzegowej rzeki Liwiec. W przypadku wystepowania brzegdw wysokich odlegtos¢ ta moze byc
zmniejszona do 50m liczac od krawedzi skarpy,

b) plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen (azurowych, nie zwiazanych trwale z gruntem) w odlegtosciach
umozliwiajacych swobodny dostep do rzeki.

¢) rzeczywiste odlegtosci dopuszczajace inwestowanie powinny wynika¢ z ustalen operatu wyznaczajacego
zasieg maksymalnych wylewow powodziowych,

d) zakaz przeksztalcania istniejacej zabudowy letniskowej na zabudowe jednorodzinna, uzytkowana przez caty
rok w strefie maksymalnych wylewéw powodziowych.

3. Plan zaleca wzbogacanie terenu zielenia (zadrzewianie, zalesianie, dolesianie) w obrebie wyznaczonych

ciagow przyrodniczych (korytarzy i siggaczy ekologicznych).

4. Plan ustala realizacje inwestycji wyznaczonych w planie na terenach laséw panstwowych po otrzymaniu

stosownej zgody na zmiang uzytkowania przez wtasciwego Ministra.

Rozdzial V
Infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wode

§ 38. 1. Plan ustala, ze podstawowym zrédlem zaopatrzenia gminy w wode bedzie ujecie wodociagu
komunalnego w Natalinie, poprzez stacje uzdatniania wody przy ul. Komunalnej w Wyszkowie i uklad sieci
wodociagowe], magistralnej i rozbiorczej rozprowadzajacej wode po obszarze gminy.

2. Plan ustala, ze w okresie perspektywy nastapi dalszy rozw¢j gminnej sieci wodociagowej. w stopniu
zapewniajacym dostep do dobrej jakosci wody dla co najmniej 95% mieszkanicow gminy. Zasieg wodociagu
komunalnego rozszerzony zostanie na tereny wsi: Losino, Sitno, Kregi Nowe, Gulczewo, Slubow, Kamienczyk i
Swiniotop.

3. Nie przewiduje sie budowy nowych uje¢ wody. Problemy iloSciowe rozwiazywane beda poprzez
sukcesywne zagospodarowanie kolejnych studni ujecia komunalnego, problemy jakosciowe poprzez modernizacje i
rozbudowe stacji uzdatniania wody przy ul. Komunalnej w Wyszkowie.

4. Plan ustala doprowadzenie wody do wsi Kamienczyk, Swiniotop i terenéw rekreacyjnych na Liwcem
wodociagiem zwiazanym z budowa nowej przeprawy mostowej przez rzeke Bug. Drugostronnie ukfad
wodociagowy potaczony bedzie z siecia wodociagowa w Rybienku Le$nym - Latoszku.

5. Jako uzupehienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza. przejsciowo lub docelowo ujecia
indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociagéw zbiorowych. Plan dopuszcza wilasne zZrédta wody
w terenach rekreacyjnych nad rzeka Liwiec, a takze w zakladach i obiektach produkcyjnych i uslugowych
korzystajacych ze zrédet o dobrej jakosci wody i wystarczajacej wydajnosci.

Odprowadzenie $ciekow

§ 39. 1. Plan ustala, ze tereny wsi intensywnie zurbanizowanych oraz tereny przeznaczone dla rozwoju
urbanizacji docelowo zostana wyposazone w sie¢ kanalizacji zbiorczej., zapewniajacej odprowadzenie Sciekow
bytowo - gospodarczych i technologicznych oraz ich oczyszczanie na komunalna oczyszczalnie $ciekow w
Rybienku Starym lub w lokalnych gminnych oczyszczalniach sciekow.

2. Plan ustala, ze system zbiorczej kanalizacji sieciowej objete zostana tereny wsi: Rybno, Drogoszewo.
Deskuréw, Lucynow Maty, Lucyndw Duzy, Tumanek, Skuszew, Kamienczyk, oraz zespot wsi Leszezydot, w tym
Leszczydot Stary, Leszezydét Dziatki, Pustki, Podwielatki i Leszczydot Nowiny.



3. Plan ustala, ze odprowadzenie $ciekow realizowane bedzie poprzez rozbudowe istniejacych lub budowe
nowych ukladéw sieciowych i przepompowni §ciekow, umozliwiajacych transport sciekoéw do uktadu centralnego,
przy czym:

1) podiaczenie wsi Skuszew i Kamienczyk w uktadzie pompowym, z przerzutem sciekoéw przez rzeke Bug (w
rejonie projektowanej nowej przeprawy mostowej),

2) plan dopuszcza dla wsi Lucynéw Maty, Lucynéw Duzy i Tumanek budowe lokalnej oczyszczalni $ciekow z
odprowadzeniem $ciekéw do istniejacych rowéw melioracyjnych, co wymaga przystosowania ich koryt pod
wzgledem technicznym i hydraulicznym.

4. Scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej spelnia¢ musza warunki obowiazujacych w tym zakresie
przepisow: Scieki technologiczne musza by¢ podczyszczane z zanieczyszczen przemyslowych w granicach
wiasnych lokalizacji.

5. Plan dopuszcza dla wsi o zabudowie rozproszonej i dla zabudowy rekreacyjnej (przy korzystnych
warunkach gruntowo - wodnych) budowe indywidualnych i lokalnych oczyszczalni mechaniczno - biologicznych, z
odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do gruntu na warunkach rozporzadzenia o jakosci Sciekow
wprowadzanych do wéd powierzchniowych lub do ziemi.

6. W pozostalych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i
okresowo wywozi¢ je do punktu zlewnego na komunalnej oczyszczalni $ciekow.

7. Dla umozliwienia racjonalnych dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki $ciekowej w gminie plan
ustala opracowanie programowej koncepcji technicznej, zawierajacej wszystkie istotne elementy techniczne,
technologiczne i ekonomiczne, wiasciwe do podejmowania decyzji realizacyjnych.

Odprowadzenie wod opadowych

§ 40. 1. Plan ustala odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub istniejacych ciekéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych w zlewni rzek Bug i Liwiec poprzez infiltracje powierzchniowa, przydrozne rowy odwadniajace i
przez lokalne badz indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowe;j.

2. Plan ustala ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendow, z ktorych splyw stanowi¢ moze zagrozenie
dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny przemystowo - magazynowe itp.) w lokalne systemy
kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wiasnych lokalizacji. z
piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych.

3. Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych lub do gruntu speia¢ musi
wymagania obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

Elektroenergetyka

§ 41. 1. Plan ustala ze podstawowym zrédlem zasilania w energie elektryczna dla gminy Wyszkéw beda
istniejace stacje transformatorowo - rozdzielcze:
1) 110/15kV Wyszkéw II usytuowana przy ul. Puttuskiej.
2) 110/15kV Wyszkéw I usytuowana przy ul. Biatostockiej - na terenie gminy Branszczyk.
2. Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczna z sieci napowietrzno - kablowej $redniego napiecia i
niskiego napiecia.
3. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w
uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym.
4. Plan ustala budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
ulic.
5.Plan dopuszcza przebiegi napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci
6. Plan ustala lokalizowanie stacji transformatorowych 15/04 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
terenach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych symbolem EE.
7. Plan dopuszcza:
1) lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV w liniach rozgraniczajacych ulic,
2) realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
8. Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen planu
9. Plan ustala dla tras przebiegu linii napowietrznych szerokosci stref ochronnych:
1) LN 15kV - o szerokosci 12m (po 6m od osi na strong).
2) LN 110kV - o szerokosci 40m (po 20m od osi na strone).
10. W strefach plan ustala:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkeji chronionych.
2) mozliwos¢ zagospodarowania terenu strefy jako powierzchni biologicznie czynnej lub rolnicze;.
3) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego.

Zaopatrzenie w cieplo



§ 42. Plan ustala zasade zaopatrzenia w cieplo z lokalnych zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi tj.
gazem przewodowym, gazem plynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energia elektryczna.

Zaopatrzenie w gaz

§ 43. 1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci $redniego
cisnienia i niskiego cisnienia powiazanych z istniejacymi na terenie miasta stacjami redukcyjno - pomiarowymi:
1) SRP I° usytuowanej przy ul. Pultuskiej
2) SRP I’ usytuowanej we wsi Rybno
2. Plan ustala budowe sieci prowadzona we uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad
Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic.
3. Plan ustala zasady lokalizacji gazociagdéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem
okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
4. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, linia parkandw powinna przebiega¢ minimum 0.5m
od gazociagu.
5. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szafke gazowa nalezy umiesci¢ w linii parkanu
otwierana w kierunku ulicy.
6. Plan ustala podstawowe odlegtosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego ci$nienia zgodnie z aktualnie
obowiazujacym rozporzadzeniem, okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

Telekomunikacja

§ 44. 1. Plan ustala zaopatrzenie w facza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebno$ci gruntowej dla tej sieci.

CZESC C - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH

Rozdzial VI
Szczegélowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
Jednostka planistyczna "C" Leszczydél Podwielgtki

§ 54. Dla jednostki planistycznej C plan ustala funkcje podstawowa zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa
jednorodzinna, ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych

§ 55. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1, do uchwah
symbolami C3MR/MN, C4AMR/MN:
1. Adaptacje. rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. gospodarczej
i siedliskowe;j.
2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie nastepujacych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:
1) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami planu
oraz przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,
2) wydzielenie dzialek moze odbywac sie w ramach istniejacych podziatdéw wiasnosciowych badz w wyniku
zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu,
3) wielkos$¢ wydzielonych dzialek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy zatozeniu, ze minimalne
szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:
a) 18m dla zabudowy wolnostojacej.
b) 30m dla zabudowy siedliskowe;.
3. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i siedliskowej, plan ustala
nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czegsci D uchwaly,
2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,



b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,
¢) nachylenie potaci dachu maksimum 45°,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegdlnych terenéw.
4. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 1.8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.
5. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:
1) 60% - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) 40% - na terenach siedliskowych.
6. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace do 35m? powierzchni
zabudowy,
2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace,
3) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.
7. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojace o charakterze uzupetniajacym o maksymalnej wysokosci 8m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace
3) ustlugi w formie wbudowanych lub wolnostojacych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

§ 56. 1. Plan ustala dla terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1. do
uchwaty symbolami C1RP, C2RP:
1) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych,
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwiazane z
nimi urzadzenia.

CZESC D - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA DROG
Rozdzial VII
Szczegblowe warunki dla ukltadu komunikacyjnego

§ 215. 1. Plan ustala dla poszczegélnych klas drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KS, KG, KZ,
KL.,KD parametry funkcjonalno-techniczne:

2. Plan ustala dla terenéw kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KK - linia kolejowa
Legionowo - Ostrofeka - Tluszcz, modernizacje i budowe drugiego toru wraz z modernizacja przystankow
kolejowych w Lucynowie i w Leszczydole Nowinkach.

3. Parametry techniczne dr6g powinny spetnia¢ wymogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami okreslajacymi
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. W obrebie terenéw zabudowanych szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych moga by¢
mniejsze niz podane w ust. 1 pod warunkiem, gdy:

1) uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe,

2) istnieje mozliwos¢ spehnienia wymagan, o ktérych mowa w ust. 3 oraz realizacji wszystkich planowanych
ciagdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla pieszych i odwodnienia drég.

5. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem ust. 4.

6. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdInych klas drog na terenach niezainwestowanych:

a) S-25m od projektowanej linii rozgraniczajacej

b) G -20m od projektowanej linii rozgraniczajace;

¢) Z-6m od projektowanej linii rozgraniczajacej

d) D -5m od projektowanej linii rozgraniczajace;j

7. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegoélnych klas drég na terenach zainwestowanych w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

8. Dla okreslenia szczegétowych linii rozgraniczajacych drog ukladu podstawowego wyznaczonego w planie
wymagane jest opracowanie koncepcji technicznych lub opracowan o problematyce uproszczonej w skali
umozliwiajacej ich ustalenie.

9. Dla drég nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe plan
ustala:

1) dla drég lokalnych "L" szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 12,0m,

2) dla drég dojazdowych "D" szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10,0m,

3) dla ukladu nie istniejacego sporzadzenie opracowan drogowych, a w przypadku wilaczen do ukladu
podstawowego (drogi krajowe, wojewodzkie. powiatowe) konieczne jest uzyskanie zgody zarzadzajacego
droga.

10. Plan ustala w zakresie obstugi komunikacja zbiorowa:



1) utrzymanie istniejacych linii i tras komunikacji autobusowych z zaleceniem ich rozwoju w nawiazaniu do
potrzeb i mozliwosci uktadu drogowego,

2) uzupetniajaca role w przewozach pasazerskich petni¢ bedzie istniejaca linia kolejowa z przystankami w
Lucynowie i Leszczydole Nowinach,

11. W celu ustalenia zasad obshugi komunikacyjnej i podtaczen obszaréw przylegtych do drogi wojewodzkiej
nr 618 niezbedne jest sporzadzenie odrebnego opracowania w skali 1:1000.

Sprawe prowadzi:

Wioletta Ksigzak — Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
pokdj nr 131, tel. (29) 743 77 60



Wyszkow, dnia 17.01.2019r

PGN.6727.58.2019

Wyrys

ze zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow
uchwalonych uchwalg nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28.06.2001
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 171 z dnia 20.08.2001r.,poz. 2700

e dla dzialki nr 79 w Leszczydole Podwielatki polozonej na terenie przeznaczonym:
- w czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa ozn. symbolem
C 4MR/MN,
-w cze$ci pod uprawy rolne ozn. symbolem C 2RP.
Wydano dla: Gminy Wyszkéw, Aleja Roz 2, 07-200 Wyszkow.
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Sprawe prowadzi:
Wioletta Ksiezak — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
pokéj nr 131, tel. (29) 743 77 60
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