Wyszkow, dn.29.12.2016

PGN.6727.1315.2016

Wypis

» 1z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie uchwalonego

uchwala nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011r., opubl

w Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego Nr 90 z dnia 30.05.2011r., poz.2894,

dla dziatki nr 2415 w Wyszkowie polozonej n terenie przeznaczonym pod drogi i ulice
publiczne — lokalne ozn. symbolami 16KDL, 11KDL,
dla dziatki nr 2419 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym:
- w cze$ci pod drogi i ulice publiczne — lokalne ozn. symbolem 16KDL,
- W pozostalej cz¢sci pod drogi i ulice publiczne — dojazdowe ozn. symbolami
45KDD, 65KDD,
dla dzialek nr 2417/4, 2418/4 w Wyszkowie polozonych na terenie przeznaczonym pod
drogi i ulice publiczne — lokalne ozn. symbolem 16KDL,
dla dzialek nr 2418/5, 2420/6, 2438/5, 2438/7 w Wyszkowie polozonych na terenie
przeznaczonym pod drogi i ulice publiczne — dojazdowe ozn. symbolem 65KDD,
dla dzialki nr 2424 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym:
- w czgsci pod drogi i ulice publiczne — lokalne ozn. symbolem 16KDL,
- w czesci pod drogi i ulice publiczne — dojazdowe ozn. symbolem 65KDD,
dla dziatki nr 2437/1 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym pod drogi i ulice

publiczne — dojazdowe ozn. symbolami 46KDD, 65KDD.

Wydano dla: Gmina Wyszkéw, Aleja Réz 2, 07-200 Wyszkow.

1.

§2.

Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji $cian
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad wejéciami,
przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
ktore moga przekraczac lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okapéw, podokiennikéw, ryzalitow,
ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
linie nie dotycza obicktow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych
(zadaszonych oston);

dziatka budowlana - dzialka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, w tym, zabudowana, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajacych z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego;

obiekt o cechach zabytku - budynek lub budowla, dawna lub wspétczesna, majaca w calosci lub w
czgsei znaczenie dla dziedzictwa lub rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swa wartosé historyczna,
architektoniczng, naukowa, artystyczna lub tradycje miejscowa;



ktdrej wskazany udzial procentowy jest mniejszy, stosuje sie wskaznik wedlug stanu istniejacego lub
dopuszcza si¢ zastapienie powierzchnia aktywna przyrodniczo;

19. wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowanej wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub wzgledem sumy powierzchni dzialek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym;

20. wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynkéw;

21. wysokos¢ budynku lub jego czesci — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku lub jego czesci,
stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, ktérg liczy sie od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych;

22. stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

23. przeznaczenie podstawowe - podstawowe przeznaczenie terenu lub podstawowe przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy Ilub sposobu
zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia sczegélowe dla terenu stanowig inaczej;

24. przeznaczenie uzupelniajace - uzupelniajace przeznaczenie terenu lub uzupeliajace przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumie¢, e okreslone przeznaczenie zabudowy Ilub soposbu
zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej,

25. ogrodzenie aZurowe — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie o facznej powierzchni przeswitow min.
40% powierzchni przesta ogrodzenia;

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§3.
1. Narysunku planu zawarto nastepujace ustalenia:

1) granice planu,

2) granice terenéw zamknigtych,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przeznaczenia terenéw - oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe, zawierajace numer kolejny terenu i symbole literowe zawierajace symbol
przeznaczenia podstawowego wedtug klasyfikacji strefowej,

6) granice stref i oznaczenia obiektéw objetych ochrona oraz tereny i obiekty objete ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
4) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.

1. Ustalenia szczegélowe sformulowano w formie kart terenow przyporzadkowanych do terenéw, na

ktore podzielony zostal obszar planu.

2. Przez teren rozumie sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, przeznaczony pod okreslona grupe funkcji wedtug klasyfikacji, o ktorej mowa w ust. 5
pkt 1 do 13.

3. Symbole terenow skladaja sie z:

a) kolejnego numeru terenu;
b) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedtug oznaczen, o ktorych mowa w ust. 5
pkt od 1 do 13.
4. Dla kazdego terenu obowiazuje suma ustalen ogélnych zawartych w §3 do §14, szczegétowych zawartych
w odpowiedniej karcie terenu znajdujacej si¢ w § 15 oraz koncowych znajdujacych sie w §17, §18i §19 w
niniejszej uchwaty. W § 16 znajduje sie zestawienie stawek procentowych.



5. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu:
13) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow, przydrogowych
paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji
zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, zieleni przydrogowej i izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia drog, elementow wyposazenia drog i urzadzenia
przestrzeni publicznych; w terenach komunikacji dopuszcza si¢ obiekty zwiazane z obstuga ruchu m.in.: kioski
uliczne, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe. Tereny oznaczono symbolami:

a) KDG - publiczne drogi glowne,

b) KDZ - publiczne drogi zbiorcze,

¢) KDL —publiczne drogi lokalne,

d) KDD - publiczne drogi dojazdowe,

e) KDW —drogi wewnetrzne,

f) KDX - dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze.

§5.

1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) ksztattowaniu zabudowy przez:

a) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu oraz w odleglosci 6m od dojazdow lub
drog wewnetrznych, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 3;

b) ujednolicenie wysokosci zabudowy;

¢) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystki dachow przez ograniczenie kata nachylenia potaci dachowej
dachow spadzistych do: 25-40°raz ograniczenie kolorystyki dachoéw spadzistych do odcieni czerwieni,
brazow i szarosci oraz czarnego;

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkow przez:

- nakaz stosowania pastelowych koloréw tynku;

- zakaz stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rozowego i
purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku, takich jak:
cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

- zakaz stosowania materiatdw refleksyjnych, dajacych dokladne, lustrzane odbicie otoczenia;

e) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej w formie wolnostojacych budynkow o konstrukcji
nietrwatej;

f) zasada o ktérej mowa w lit. b nie dotyczy komindw, masztow, anten bedacych integralnymi elementami
wyposazenia technicznego budynkow, stuzacych ich poprawnemu funkcjonowaniu;

g) usytuowanie budynku wzgledem ulicy - glowna kalenica rownolegta do granicy dziatki z tolerancja
odchylenia do 30"; dopuszcza si¢ inne ustawienie budynkéw dla dziatek, ktorych szerokosé frontu nie
przekracza 16m;

2) okresleniu zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony drog - w liniach rozgraniczajacych tych drog, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab
dzialki w miejscach istniejacych przeszkdd, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. i w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu; koniecznos¢ stosowania ogrodzen
azurowych bez podmurowki lub na podmuréwcee do 30cm wysokosci z przepustami utatwiajacymi
migracje matych zwierzat, w formie otwordéw wielkosci nie mniejszej niz 15cm x 15¢m , w odstgpach nie
wiekszych niz 10m;

c) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;

3) okresdleniu zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych, zgodnie z §11,

4) ustaleniu zakazu realizacji obiektow tymeczasowych,

5) ustaleniu zakazu realizacji obiektow stuzacych hodowli i chowu ptactwa domowego typu :kury, gesi, kaczki,
golebie, indyki oraz zwierzat futerkowych typu: kréliki, nutrie,

6) dopuszczeniu sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

§6.

1. Zasady scalania i podzialu nieruchomosei:



y
2)

3)

4)
5)

dopuszcza sie podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen

zawartych w kartach terenow;

minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatéow dokonywanych w celu

wydzielenia drog i dojazdéw wewnetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Jjezeli w zwiazku z podziatlem nieruchomosci na dziatki lub tgczeniem i ponownym podzialem, niezbedne

Jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dzialek, musi ona odpowiadaé nastepujacym

warunkom:

a) dla obstugi | dzialki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m i dlugosci nie
wigkszej niz 50m,

¢) obstluga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8 m, na
koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu
na drogg publiczng bez koniecznosci zawracania;

kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 0°do 90°,

istniejace dzialki, ktore nie spelniaja wymagan zawartych w Kkartch terenu uznaje sie za zgodne z planem.

§7.

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:

1)

2)

4)

5)

w granicach otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw (zespot palacowo — parkowy z parkiem i
otoczeniem w promieniu 200 m, decyzja o wpisie z dnia 19.05.1956r., obecny numer rejestru A-378)
oznaczonego na rysunku planu obowiazuje uzgodnienie z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow projektow budowlanych nowych obiektow oraz rozbudowy, przebudowy, remontéw i rozbiorki
obiektow istniejacych, uzupeinien zabudowy, malych form architektonicznych, rewaloryzacji zieleni
historycznych, elementow reklam wizualne;j;

dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz budynkéw o cechach zabytkéw: ochrona bryt

budynkéw, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu

architektonicznego (np.: gzymsow, cokolow, sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

procesy budowlane zwiazane z budynkami wpisanymi do rejestru zabytkéw oraz z budynkami o cechach

zabytku oznaczonymi na rysunku planu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisoéw szczegélnych z

zakresu ochrony zabytkow;

dla wskazanych na rysunku planu kapliczek i krzyzy przydroznych ustala si¢ ochrong obiektéw i obowiazek

zachowania z dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji z realizacjg ustalen planu.

w planie wskazano stanowiska archeologiczne oraz granice strefy ochrony konserwatorskiej:

a) procesy budowlane zwiazane z prowadzeniem prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego
nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi,

b) procesy budowlane zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych w strefie ochrony konserwatorskiej
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim; w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej obowigzuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych, na zasadach okreslonych przepisami dot. ochrony zabytkow.

§ 8.

1. Tereny lub obiekty znajdujgce si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

1) caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina kopalna

Wyszkow™ oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego;

2) «c¢zgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszarow NATURA 2000: obszaru specjalnej ochrony

ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz obszaru specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja
Nadbuzanska™ (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

3) w planie zroéznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktorych przepisy o

ochronie srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy halaséw;

4) w planie wskazano obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobiefistwie 1% - stosuje

si¢ przepisy prawa wodnego; nowopowstajace obiekty powinny byé¢ lokalizowane poza terenem
zalewowym wody 1%; rzedna poziomu podiogi parteru budynku nie powinna znajdowaé si¢ ponizej
rzednej zwierciadta wody powodziowej o prawdopodobienistwie wystapienia 1%;

5) w planie wskazano obszar narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, obowiagzuja

przepisy prawa ochrony $rodowiska;



6) w granicach planu wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz granice strefy stanowisk

archeologicznych: procesy budowlane zwiazane z tymi obiektami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

7) w planie wskazano granice terendw zamknigtych (teremy wojskowe), stosuje sie przepisy prawa

8)

geodezyjnego i kartograficznego oraz przepisy wykonawcze;
w planie wskazano gazociag wysokiego ciénienia @250 (PN 6,3 Mpa) wraz ze strefa ograniczen, stosuje
si¢ przepisy prawa budowlanego.

§9.

1. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) publiczne ulice: 1KDG, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, stanowia glowne elementy ukladu komunikacyjnego
obszaru objetego planem,
b) powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem zewnerznym zapewniaja
ulice 1IKDG, 2KDZ i 4KDZ,
2) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
a) obowiazuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia
budowlanego na ilos¢ miejsc parkingowych dla samochod6éw osobowych:
Lp Podstawa
Rod:j fankei odniesienia Wskazniki miejsc
postojowych
I. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min 1,2
2. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2
3. Hotele, pensjonaty 5 tozek min 3
4, Domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych 15 tozek min 1,3
5. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 2000 m* 100 m” pow. min 2,5
sprzedazy
6. Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc min 3
konsumpcji
7 Biura, urzedy, poczty, banki 100 m” pow. min 3
uzytkowej
8. Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m* pow. min 3
uzytkowej
9. Koscioly, kaplice 100 m* pow. min 1,2
uzytkowej
10. Domy parafialne, domy kultury 100 m* pow. min 0,8
uzytkowej
11. Stadiony 100 miejsc min 16
siedzacych
12. Szkoly podstawowe, gimnazja 1 pomieszczenie do min 1,5
nauczania
13. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat min 3
14, | Rzemiosto ustugowe 100 m* pow. min 3
uzytkowej

b) obliczona za pomoca wskaznikow ilos¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,

c) w przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okreslic w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego,

d) ilod¢ miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego,



d)
€)
f)
2
h)

ustala si¢ obowiazek zaspokajanie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowowznoszonych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcje na terenie objetym zamierzeniem budowlanym,
dopuszcza sie dla istniejacych obiektow zbilansowanie potrzeb parkingowych na terenach w
bezposrednim sasiedztwie,

ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci 10 miejsc/10 miejsc
postojowych dla samochodoéw, o ile przepisy szczegélowe nie stanowig inaczej,

dopuszcza si¢ realizowanie zatok postojowych w ulicach o szerokosci min.13m w liniach
rozgraniczajacych ulic,

dopuszcza sie realizacje parkingdw naziemnych i podziemnych.

3) ustala si¢ nastepujace oznaczenia i klasy dla poszczegdlnych terenow komunikacji wydzielonymi liniami
rozgraniczenia na rysunku planu:

symbol na rysunku klasa ulicy nazwa ulicy Szerokos$¢ w liniach
planu rozgraniczenia
45KDD dojazdowa min. 29m,
65KDD dojazdowa min. 10m,
11KDL lokalna ul. Handlowa min. 12m,
16KDL lokalna ul. Meliorantow min. 12m,
§ 10.

1. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

2)
a)
b)
c)
d)
€)

f

g)

gtownych elementéw ukiadu:

— woda - system magistral wodociagowych w uktadzie pierscieniowym,

— elektrycznosc¢ - sieci 15 kV,

- ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, dopuszcza sie kominki,

- $cieki — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe zbiorniki na

Scieki,

— dopuszcza si¢ inne rozwiazania, jezeli przepisy odrebne nie stanowia inaczej;
sieci i urzadzenia infrastrukfury technicznej: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych (w tym powiazan z uktadem zewnetrznym), np.:
wodociagow, sieci elektrycznych niskich, srednich i wysokich napigé, gazowych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i innych;
na obszarze objetym planem w zaleznosci od potrzeb na etapie projektow realizacyjnych nalezy
projektowac studnie awaryjne;

realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:

woda -z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ alternatywne zrodia,
elektrycznos¢ - z sieci elektryczne;j,
gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz,
ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych Zrodet ciepla,
scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ alternatywne
odbiorniki,
wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie do gruntu -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,
gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw komunalnych oraz odbioru
odpaddéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania),
gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
srodowiska.

§11.

1. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:
1)dopuszezeniu realizacji reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy

$wietlnej lub pod$wietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3m” wiacznie; przy
czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy
jednostronne;

2)sytuowaniu reklam na budynkach lub ogrodzeniach w minimalnych odleglosciach od innych elementow

zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:
a) conajmniej 20m od innych wolnostojacych nosnikow reklamy;
b) co najmniej 10m od znakdéw drogowych;




¢) conajmniej 3m od krawedzi jezdni;
d) conajmniej 3m od pnia drzewa;
3)zakazie sytuowania reklam:
a) na terenach MN w formie wolnostojacych nosnikow reklamowych;
b) na azurowych ogrodzeniach terenow;
c) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki;
d) na latarniach ulicznych;
e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

f) na balustradach balkonow i tarasow;
g) w sposob powodujacy pogarszanie warunkdw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;
4)dopuszczeniu reklam i szyldow na matych obiektach handlowych (kioskach)

Z nastepujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pdl reklamowych o tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 3m” i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

b) nie dopuszcza sie reklam wystajacych poza obrys $ciany;

c) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

d) szyldy dopuszcza si¢ wylacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna wysokosé szyldu
nie moze przekracza¢ 50cm;

e) nie dopuszcza sig¢ umieszczania szyldow na dachach;

5)dopuszczeniu rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m’,
ktore moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkoéw tak, by ich zewnetrzne krawedzie byly
oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5m;

6)umieszczaniu reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy i wielko$ci
do kompozycji architektonicznej calej sciany, z uwzglednieniem funkcji budynku;

7)takim rozmieszczeniu, aby:

a) odlegtos$¢ pomiedzy reklamami wynosita co najmniej 20m w kazda strong;

b) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldéw umieszczanych na elewacjach budynkdéw
byta indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,
przekroju ulicy oraz aby pozostawata w funkcjonalnym zwiazku z uzytkowaniem budynku;

c) szyldy byly umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru;

d) wielkos$¢ szyldéow semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku, nie
przekraczala wielkosci 1,5m’ a zakonczenia tych szyldow nie wystawaly poza plaszczyzne
$ciany wigcej niz 80cm;

§12.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) przestrzenia publiczna na obszarze planu sa tereny drog publicznych,
2) na terenach stanowigcych przestrzen publiczna, o ktorej mowa ust. 1, obowiazuje:
a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;
b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb 0s6b niepenosprawnych;
c) system zapisow wg § 11 dotyczacych rozmieszczenia nosnikéw reklam i szyldow.

§13.

1. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni miejskich, ogélnodostepnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni krawegznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejsc dla
pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

3) dostosowanie mebli ulicznych: fawek, kioskéw, tablic i slupdéw informacyjnych do potrzeb o0séb
niepeosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidziec
miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej sie na wozku,

4) lokalizowanie matej architektury: latarni, fawek, tablic, stupéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow i1 znakow drogowych, w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

5) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.



§ 14.
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

I} ochrona istniejacego drzewostanu oraz zieleni, o ile nie koliduje z istniejacym lub projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed splywem wod,

3) =zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na zbocza skarp.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 15.

Ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terenow, zawierajacych ustalenia obowiazujace dla
nastepujacych terenow:

28. Karta terenu SKDL-26 KDL
Symbol terenu:
5KDL,6KDL,7KDL,8KDL,9KDL,10KDL,11KDL,12KDL,13KDL,14KDL,15KDL,16KDL,17KDL,18KDL,
19KDL,20KDL,21KDL,22KDL,23KDL,24KDL,25KDL,26 KDL

1) | przeznaczenie terenu: Droga lokalna, kategoria drogi: gminna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 12m; nie
dotyczy terenu 14KDL, ktéry stanowi poszerzenie istniejace] drogi;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

3) | zasady scalania i podzialu podzialy nieruchomosci wzduz linii rozgraniczajacych teren drogi;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i nie wystepujg obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:

5) | zasady ochrony dziedzictwa na terenie 13KDL znajduje sie obiekt matej architektury (kapliczka): ustala sie
kulturowego i zabytkow oraz dobr ochrone i obowiazek zachowania z dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji
kultury wspdlczesnej: z realizacjg ustalen planu;

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
ochronie na podstawie odrgbnych ,Dolina kopalna Wyszkow" oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
przepisow: 215 ,Subniecka Warszawska" - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa

migjscowego,

b) przez fragmenty terenéw 5KDL,6KDL,7KDL,13KDL, 14KDL, przebiega gazocigg
wysokiego cidnienia @250 (PN 6,3 Mpa) - stosuje sie przepisy prawa budowlanego;
na rysunku planu oznaczono przebieg gazociagu wraz ze strefg ograniczen,

c) fragmenty terenow 19KDL, 21KDL, 22KDL, 23KDL znajdujg sie w granicach
otoczenia o promieniu 200m wokdt zespotu patacowo — parkowego wpisanego do
rejestru zabytkow (decyzja o wpisie z dnia 19.05.1956r., obecny numer rejestru A-
378): pracesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

d) fragment terenu 23KDL lezy w granicach stanowiska archeologicznego - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) | zasady modemizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1;

rozbudowy systemow komunikacji:

8) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 10;
rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej:

29. Karta terenu 27KDD-65KDD

Symbol terenu:

27KDD,28KDD,29KDD,30KDD,31KDD,32KDD,33KDD,34KDD,35KDD,36 KDD,37KDD,38KDD,39KDD,
40KDD,41KDD,42KDD,43KDD,44KDD,45KDD,46KDD,47KDD,48KDD,49KDD,50KDD,51KDD,52KDD,
53KDD.54KDD,55KDD,56KDD,57KDD,S8KDD,59KDD.60KDD,61 KDD,62KDD,63KDD,64KDD,65KDD




1) | przeznaczenie terenu: Droga dojazdowa, kategoria drogi: gminna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 10m;

2) | wymagania wynikajgce z potrzeb obowigzujq ustalenia zawarte w § 12;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

3) | zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i nie wystepujg obiekty chronione;

krajobrazu kulturowego:

5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspolczesnej:

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
ochronie na podstawie odrebnych ,Dolina kopalna Wyszkow" oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
przepisow: 215 ,Subniecka Warszawska" - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa

miejscowego,

b) przez fragment terenu 30KDD  przebiega gazociag wysokiego cisnienia @250 (PN
6,3 Mpa) - stosuje sie przepisy prawa budowlanego; na rysunku planu oznaczono
przebieg gazociagu wraz ze strefg ograniczen;

c) fragmenty terenow 62KDD,64KDD znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000
specjainej ochrony ptakow "Dolina Delnego Bugu® (PLB140001) w granicach
obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska”
(PLH140011) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

d) fragmenty terenow 62KDD,64KDD leza w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobieristwie 1%, stosuje sie przepisy prawa
wodnego,

e) fragment terenu 64KDD lezy w granicach obszaru narazonego na iebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, obowigzujg przepisy prawa ochrony srodowiska;

7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1;
rozbudowy systeméw komunikacii:

8) | zasady modernizacii, budowy i obowiazujg ustalenia zawarte w § 10;
rozbudowy systemow infrastruktury
techniczngj:
§ 16.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25% dla
terendow MN, MNU oraz MW oraz 30% dla terenéw U, UT, US, UM, PU; dla pozostatych terenow 0%.

» ze zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa
uchwalonych uchwala nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20.04.2000r.,
opubl. w Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego Nr 58 z dnia 02.06.2000r., poz.598,

e dla dzialki nr 2425/12 w Wyszkowie przeznaczonej pod droge gminng.

Czes$c A - Postanowienia ogélne

§ 2. 1. Wprowadza si¢ zmiany w miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa polegajace na:
1) Regulacji istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego
2) Zmianie przeznaczenia terenu w wybranych obszarach miasta
3) Aktualizacji ustalen tekstu planu dla catego obszaru objetego tym planem
2. Zmiany, o ktorych mowa w ustgpie 1 wynikaja z koniecznos$ci dostosowania dotychczasowych ustalen
planu miejscowego do wymogdéw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepisow szczegdlnych
oraz Uchwaly Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.



§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa, stanowiace przepis gminny.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali | : 5000

3. Jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem oznaczony na
rysunku planu symbolami A, B, C, D, E, F, G

4. Jednostce strukturalnej nalezy przez to rozumieé teren objety niniejszym planem oznaczony na rysunku
planu symbolami literowymi i liczbowymi

5. Obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunkach planu

6. Terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami i cyframi).

7. Dzialce - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé lub taka jej czesé, ktéra w wyniku ustalen planu
zostala przeznaczona pod zabudowe.

8. Przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu.

9. Przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe,

10. Powierzchni biclogicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dzialki nie utwardzona, z
wytworzona warstwa glebowa, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnig
trawiasta urzadzen sportowych - boisk, kortow itp.

11, Ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to:

1) Uslugi zwiazane z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryle budynku mieszkalnego
lub wolnostojace na terenach mieszkaniowych.

2) Uslugi mogace pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow dotyczacych rodzajéw inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

§ 4. Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje miasto Wyszkéw oraz
wsie Rybienko Stare, Rybienko Nowe, Natalin i cze$¢ wsi Drogoszewo przedstawione na rysunku planu -
zalacznik graficzny oznaczony numerem 1 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

§ 5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztalcenie zainwestowania na terenach
wymienionych w § 4 w sposob umozliwiajacy wyznaczenie nowych terenéw budowlanych i poprawe ladu
przestrzennego tych fragmentéw miasta, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci,
wynikajacych ze wspolnych dziatan.

Czg¢s$¢ B - Ustalenia planu
Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa, o ktorych
mowa w § 2 niniejszej uchwaly, przedstawiono w jednostkach planistycznych i strukturalnych.

2. Dla jednostek planistycznych plan ustala nastepujace granice opracowania:

1) Jednostka A - linia kolejowa (Warszawa - Ostroteka), ul. Serocka, ul. Kosciuszki, ul. Biatostocka, ul,
Sienkiewicza.

2) Jednostka B - ul. Pultuska, poludniowo - zachodnia granica miasta, ul. Serocka, ul. Zakolejowa.

3) Jednostka C - ul. Serocka, ul. Kosciuszki, rzeka Bug, potudniowo - zachodnia granica miasta.

4) Jednostka D - ul. Warszawska, rzeka Bug, poludniowa granica miasta.

5) Jednostka E - linia kolejowa (Warszawa - Ostroleka), ul. Bialostocka, ul, Sienkiewicza.

6) Jednostka F - linia kolejowa (Warszawa - Ostroteka), zachodnia granica miasta, ul. Pultuska, péinocno -
zachodnia granica miasta.

7) Jednostka G - ul. Bialostocka, wschodnia granica miasta, rzeka Bug.

§ 7. W granicach obszaréw poszczegdlnych jednostek planistycznych plan wyodrebnia jednostki
strukturalne w oparciu o istniejacy badz projektowany uklad komunikacyjny
1. Dla obszaru kazdej jednostki planistycznej wymienionej w § 6 ust. 2 plan ustala:
1) Funkcje podstawowe i uzupetniajace,
2) Zakres zmian w stosunku do ustalen miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta,



3) Zakazy. nakazy, obowiazki dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzennego,
4) Ogodlne zasady ksztaltowania linii zabudowy,
5) Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia,
2. Dla obszarow, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 plan ustala:
1) Przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegélnione § 8 niniejszej
uchwaty.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace forme i gabaryty obiektow, linie
zabudowy,
b) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego.
3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
4) Zasady i warunki podzialu terendéw na dzialki.
3. Ustalenia planu dotycza terenow polozonych w granicach okreslonych w § 4 niniejszej uchwaly i na
rysunku planu.

§ 8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

- QGranice miasta Wyszkow

- Granice wsi

- Linie rozgraniczajace ulic

- Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem dziatalnoéci ustugowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci
ustugowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dzialalnosci ushugowe;j

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wlasciciela

- Tereny ustug skoncentrowanych

- Tereny ustug administracji

- Tereny ustug administracji i ustug

- Tereny ustug kultury

- Tereny ustug oswiaty

- Tereny ustug oswiaty i ustug

- Tereny ustug o$wiaty i sportu

- Tereny ustug sportu

- Tereny ustug turystyki

- Tereny ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- Tereny ustug zdrowia

- Tereny ustug

- Tereny ustug i ustug rzemiosta

- Tereny ustug i zieleni parkowej

- Tereny baz, sktadow i ustug

- Tereny przemystu, baz i sktadow

- Tereny przemystu, baz, sktadow i ustug

- Tereny przemystu, baz i sktadéw z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej

- Tereny przemystu z dopuszczeniem dzialalnosci ustugowej

- Tereny urzadzen elektroenergetycznych - zaklad energetyczny

- Stacje redukcyjne gazu

- Teren oczyszczalni $ciekow i przepompowni

- Teren stacji wodociagowej - zaktad wodociagéw i kanalizacji

- Tereny ustug komunikacyjnych

- Tereny rolne

- Tereny zieleni parkowej

- Tereny cmentarzy

- Tereny ogrodow dziatkowych

- Tereny zieleni lesnej

- Tereny zieleni lesnej i zadrzewien

- Tereny zieleni lggowej, srédpolnej oraz dolin rzek



- Drogi ekspresowe

- Drogi gtowne

- Drogi zbiorcze

- Drogi lokalne

- Ciagi piesze

- Tereny kolejowe

- Strefy archeologiczne

- Pomniki przyrody ozywionej istniejace i projektowane
- Linie napowietrzne 15 kV

- Gazociagi 250 wysokiego cisnienia
- Rzeka Bug

- Cieki wodne, oczka wodne.

§9. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwala plan wyodrebnia tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolami, dla ktorych ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/MR

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem dzialalnosci ustugowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MR/U

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/MW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MW/U

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dzialalnosci ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wlasciciela oznaczone na rysunku
planu symbolem U/MN

tereny ustug skoncentrowanych oznaczone na rysunku planu symbolem AUC

tereny ustug administracji oznaczone na rysunku planu symbolem UA

tereny ustug administracji i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem UA/U

tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK

tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO

tereny ustug oswiaty i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem UO,U

tereny ustug oswiaty i sportu oznaczone na rysunku planu symbolem UO,US

tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US

tereny uslug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT

tereny ushug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
UT/MN

tereny ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ

tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U

tereny ustug oraz dziatalnosci ustugowej rzemieélniczej oznaczone na rysunku planu symbolem U/UR
tereny ustug i zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZP

tereny baz, sktadow i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem B,S,U

tereny przemystu, baz i sktadéw oznaczone na rysunku planu symbolem P,B,S

tereny przemyshu, baz, skladéw i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem P,B,S,U

tereny przemyshu z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem P/U
tereny urzadzen elektroenergetycznych - zaktad energetyczny oznaczone na rysunku planu symbolem EE
stacje redukcyjne gazu oznaczone na rysunku planu symbolem EG

teren oczyszczalni sciekdw i przepompowni oznaczone na rysunku planu symbolem NO

teren stacji wodociagowej - zaktad wodociagéw i kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolem WZ
tereny ustug komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KS

tereny pasow uliczno drogowych oznaczone na rysunku planu symbolami KE, KG, KZ, KL, KD

tereny kolejowe oznaczone na rvsunku planu symbolem KK

tereny ciagu pieszego oznaczone na rysunku planu symbolem KP

tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem RP

tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP

tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC

tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD



39) tereny zieleni lesnej oznaczone na rysunku planu symbolem LS
40) tereny zieleni lesnej i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL
41) tereny zieleni fggowej, srodpolnej oraz dolin rzek oznaczone na rysunku planu symbolem ZN

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sa wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolami literowymi.

3.Dla kazdego z wyznaczonych terenow okredlono podstawowe rodzaje przeznaczenia (okre$lone
symbolami literowymi na rysunku planu).

4. Dla niektorych terenéw okreslono: uzupeiniajace rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich
dopuszczenia (okreslone w niniejszej uchwale w sposob opisowy).

Rozdzial 11

Przeznaczenie terenow

§ 47. 1. Plan wyznacza "Tereny drog" oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi, dla ktérych
szczegOtowe ustalenia okre$lono w § 184 z podstawowym przeznaczeniem pod:

a) Drogi ekspresowe - symbol KE

b) Ulice gtéwne - symbol KG

¢) Ulice zbiorcze - symbol KZ

d) Ulice Lokalne - symbol KL

1) Podzial ulic ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe oraz
gminne okreslaja przepisy szczegdtowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).

2) W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupehiajace lokalizacje urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i zielen oslonowa, pod warunkiem nie utrudniania prawidlowej
organizacji ruchu.

3) Realizacja (budowa, przebudowa, modernizacja) drég krajowych i wojewodzkich jako inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska w rozumieniu przepiséw szczegélnych wymaga sporzadzenia ocen
oddziatywania na srodowisko.

2. Plan wyznacza "Tereny kolejowe" oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KK, dla ktorych
szczegotowe ustalenia okreslono w § 171 z podstawowym przeznaczeniem pod tory szlakowe i bocznice
kolejowa.

3. Plan wyznacza "Teren ciggu pieszego" oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KP dla
ktérego szczegOlowe ustalenia okreslono w § 171.

Rozdzial IV

Infrastruktura techniczna

§ 49. Zaopatrzenie w wode

1. Plan ustala rozwdj istniejacego systemu zaopatrzenia Wyszkowa w wode w oparciu o zasoby wod
podziemnych, udokumentowane dla wodociagu komunalnego w utworach czwartorzedowych i zatwierdzone w
kat. "B" decyzja prezesa CUG:

KDH /013/ 3394/ B/ 71 zdn. 29.10.1971r. w ilosci 710 m’/ godz., tj. 17 040 m’/d.

2. Plan ustala koniecznos¢ zabezpieczenia jakosci ujmowanej wody poprzez objecie pelna ochrona
zasobowa ujecia komunalnego i wyznaczenie stref ochrony sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami i opracowana dokumentacja projektowa.

3. Plan ustala adaptaqc; istniejacych urzadzen i obiektow stacji uzdatniania wody przy ul. Komunalnej, a
takze ich modernizacj¢ i rozbudowe w zakresie niezbednym dla prawidlowego funkcjonowania systemu i
umozliwiajacym petne zagospodarowanie zasobow komunalnego ujecia wody.

4. Wzrost standardow obstugi i pewnosei zasilania odbiorcow w wode plan ustala poprzez rozbudowe
magistralnej sieci wodociagowej. Uwzglednia si¢ tu budowe magistrali 400 mm wzdluz ciagu pieszego 70KP
projektowanego w dolinie Strugi, od stacji” wodociagowej do ul. Kosciuszki, dla zamkniecia pierscienia i
zapewnienia drugostronnego zasilania w wode terendéw $rodmiejskich.

5. Zakres rozbudowy sieci wodociagdw rozbiorczych winien umozliwi¢ w perspektywie podlaczenie do
sieci co najmniej 95% mieszkancow.

6. Zaktady przemystowe korzystajace z uje¢ wlasnych moga nadal zaopatrywac sie w wode poza systemem
wodociagu komunalnego.

§ 50. Odprowadzenie $ciekow

1. Plan ustala rozwdj istniejacego ukiadu sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym i odprowadzanie
$ciekow sanitarnych na komunalng oczyszczalnie $ciekéw w Rybienku Starym.

2. Jako najwazniejsze w dalszym rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej plan ustala:



a) Oczyszczania $ciekdw zgodnie z wymaganiami standardéw krajowych,

b) Uzyskanie mozliwie najwigkszego zasiegu oddziatywania komunalnej oczyszczalni éciekéw poprzez:

* Rozbudowe istniejacych kolektoréw w poinocnej i zachodniej czesci miasta,

* Rozbudowg systemu kanalizacji w cz¢$ci miasta polozonej na lewym brzegu rzeki Bug (Rybienko
Lesne, Latoszek),

* Skanalizowanie terendw istniejacej zabudowy wszedzie tam, gdzie jest to uzasadnione stanem
istniejacego zagospodarowania

*  Przygotowanie nowych terenéw dla budownictwa.

* Sukcesywna realizacje lokalnych systemow sieciowych i przesylanie $ciekow do systemu
centralnego z osiedli potozonych poza zasiegiem zlewni istniejacych kolektorow miejskich, w tym
réwniez z terendéw gminy Wyszkow.

3. Wszystkie tereny zurbanizowane oraz tereny przeznaczone pod rozwdj urbanizacji powinny zostaé
wyposazone w sie¢ kanalizacyjna, zapewniajaca odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw bytowo-
gospodarczych i technologicznych.

4. Plan dopuszcza na terenach peryferyjnych rozwiazania indywidualne i lokalne, jednakze zawsze z
pelnym oczyszczaniem $ciekéw na warunkach wynikajacych z rozporzadzenia o jakosci Sciekow
odprowadzanych do odbiornikéw.

5. Plan ustala ze wykorzystanie lokalnych ciekéw wodnych i rzeki Bug ograniczac sie bedzie do:

*  Odbioru sciekoéw z kanalizacji deszczowej,

*  Celow krajobrazowo - rekreacyjnych,

*  Melioracji szczegétowych w ograniczonym zakresie.

6. Plan ustala konieczno$¢ oczyszczania $ciekdw deszczowych przed ich zrzutem do odbiornikow.

§ 51. Elektroenergetyka
1. Plan ustala ze podstawowym Zrodlem zasilania w energie elektryczna dla miasta Wyszkowa sg istniejace
stacje transformatorowo - rozdzielcze:
1) 110/15 kV Wyszkow Il usytuowana przy ul. Pultuskiej
2) 110/15 kV Wyszkow | usytuowana przy ul. Bialostockiej - na terenie gminy Branszczyk.
2. Plan ustala zasadg zasilania w energi¢ elektryczna z sieci napowietrzno - kablowej $redniego napiecia i
niskiego napiecia.
3. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w
uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym.
4. Plan ustala budowe liniowych odcinkow sieci Sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
ulic.
5.Plan dopuszcza przebiegi napowietrznych sieci $redniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia sluzebnosci gruntowej dla tej sieci.
6. Plan ustala lokalizowanie stacji transformatorowych 15/04 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
terenach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych symbolem EE.
7.Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV w liniach
rozgraniczajacych ulic.
8. Plan dopuszcza realizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe
9. Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen
planu
10. Plan ustala dla tras przebiegu linii napowietrznych szerokosci stref ochronnych:
1) LN 15KV - o szerokosci 12m (po 6m od osi na strong).
2) LN 110KV - o szerokosci 40m (po 20m od osi na strong).
11. W strefach plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji chronionych
1) Teren, objety granicami strefy moze by¢ zagospodarowany jako powierzchnia biologicznie czynna lub
rolniczo.
12. W strefach plan dopuszcza lokalizacje innych obiektow po uzyskaniu opinii Zakladu Energetycznego.

§ 52. Zaopatrzenie w ciepto

1. Plan ustala zaopatrzenie w cieplo z scentralizowanego systemu wody grzewczej. Zrodlem ciepta dla tej
sieci bedzie istnigjaca Centralna Cieplownia Miejska usytuowana przy ulicy Lesnej. Cieplownia posiada
techniczne i terenowe warunki do rozbudowy.

2. Plan ustala zasade zaopatrzenia w cieplo z lokalnych Zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi:

a) gazem przewodowym

b) gazem ptynnym

¢) olejem opalowym o niskiej zawartosci siarki,

d) badz energia elektryczna.



§ 53. Zaopatrzenie w gaz
1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci sredniego ci$nienia
i niskiego cisnienia powiazanych z istniejacymi na terenie miasta stacjami redukcyjno - pomiarowymi:
1) SRP I° usytuowanej przy ul. Puttuskiej
2) SRP II° usytuowanej przy ul. Pultuskiej i torach PKP.
2. Plan ustala budowe sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaklad

Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic.
3.Plan ustala zasady lokalizacji gazociagéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujagcym
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé

sieci gazowe.
4. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, linia parkanéw powinna przebiega¢ minimum

0,5 m od gazociagu.
5. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szafke gazowa nalezy umiesci¢ w linii parkanu

otwierana w kierunku ulicy.
6. Plan ustala podstawowe odleglosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego cisnienia zgodnie z
aktualnie obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu, okreélajacym warunki techniczne

jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

§ 54. Telekomunikacja
1. Plan ustala zaopatrzenie w ftacza telefoniczne =z istniejacej i projektowanej sieci w liniach

rozgraniczajacych ulic.
2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci

Cze$é D - Ustalenia szczegolowe dla drég
Rozdzial V

Szczegolowe warunki dla ukladu komunikacyjnego

§ 187. 1. Plan ustala dla terenow pasow ulicznych oznaczonych w planie symbolami KE, KG, KZ, KL, KD
dla poszczegolnych klas ulic, o ktérych mowa w § 47 w liniach rozgraniczajacych:

3) Dla ulic lokalnych

Symbol Nazwa ulicy Szerckos$¢ w liniach Przekréj ulicy
na planie rozgraniczajacych {ilos¢ jezdni/ilos¢
paséw)
28 KL ul. Zapole 15 m 1/2

4) Dla komunikacji kolejowej

a) 71 KK - trasa kolejowa Legionowo - Ostroteka - Thuszcz,

b) 72KK - bocznica kolejowa.

2. Parametry techniczne drog powinny spetnia¢ wymogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami
okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.

3. Szerokosci paséw uliczno drogowych w liniach rozgraniczajacych moga by¢ zmniejszone w obrebie
terenéw zabudowanych, jezeli:

a) Uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania.

b) Istnieje mozliwos¢ spetnienia wymogéw, o ktérych mowa w ust. 4 oraz realizacji wszystkich

planowanych ciagow i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla pieszych i odwodnienia drog.

¢) Mozliwos¢ odstepstw od szerokosci pasow uliczno drogowych wymaga zgody wydziatu komunikacji.

4. Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegolnych klas ulic na terenach nie zainwestowanych:

a) KE - 25m od projektowanej linii rozgraniczajacej

b) KG-20m od projektowane;j linii rozgraniczajacej

c) KZ- 10m od projektowanej linii rozgraniczajacej

d) KL, KD- 5m od projektowanej linii rozgraniczajacej

6. Linie zabudowy dla poszczegdlnych klas ulic na terenach zainwestowanych powinny by¢ ustalone w
nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

7. Dla drég nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe plan

ustala:
1) Dla drdg lokalnych "L" szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m



2) Dla drég dojazdowych "D" szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m
3) Dla ukfadu nie istniejacego sporzadzenie opracowan drogowych, a w przypadku wlaczen do ukladu
podstawowego (drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe) konieczne jest uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
8.Dla okreslenia szczegétowych linii rozgraniczajacych drég ukladu podstawowego wymagane sa
opracowania koncepcji technicznych lub opracowan o problematyce uproszczonej w skali umozliwiajacej ich

okreslenie.

Sprawe prowadzi:

Anna Rowna — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
pokdy 131, tel. (29) 743 77 60

anna.rownal@wyszkow.pl






Wyszkow, dn.29.12.2016
PGN.6727.1315.2016

Wyrys

» z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkéow dla
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie uchwalonego
uchwala nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011r., opubl
w Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego Nr 90 z dnia 30.05.2011r., poz.2894,

e dla dzialki nr 2415 w Wyszkowie polozonej n terenie przeznaczonym pod drogi i ulice
publiczne — lokalne ozn. symbolami 16KDL, 11KDL,

e dla dzialki nr 2419 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym:
- w czgSci pod drogi i ulice publiczne — lokalne ozn. symbolem 16KDL,
- w pozostalej czesci pod drogi i ulice publiczne — dojazdowe ozn. symbolami

45KDD, 65KDD,

o dla dzialek nr 2417/4, 2418/4 w Wyszkowie polozonych na terenie przeznaczonym pod
drogi i ulice publiczne — lokalne ozn. symbolem 16KDL,

e dla dzialek nr 2418/5, 2420/6, 2438/5, 2438/7 w Wyszkowie polozonych na terenie
przeznaczonym pod drogi i ulice publiczne — dojazdowe ozn. symbolem 65KDD,

e dla dzialki nr 2424 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym:
- w czesci pod drogi i ulice publiczne — lokalne ozn. symbolem 16KDL,
- w cz¢sei pod drogi i ulice publiczne — dojazdowe ozn. symbolem 65KDD,

e dla dzialki nr 2437/1 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym pod drogi i ulice
publiczne — dojazdowe ozn. symbolami 46KDD, 65KDD,

» ze zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa
uchwalonych uchwala nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20.04.2000r.,
opubl. w Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego Nr 58 z dnia 02.06.2000r., poz.598,

o dla dzialki nr 2425/12 w Wyszkowie przeznaczonej pod droge gminng.

Wydano dla: Gmina Wyszkow, Aleja Ro6z 2, 07-200 Wyszkow.

Sprawe prowadzi:

Anna Rowna — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
pokaj 131, rel (29) 743 77 60

anna.rowna@wyszkow.pl
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OZNACZENIA OBOWIAZUJ ACE

Granice miasta Wyszkow

Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposcbie uzytkowania
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l""- Erozyjne skarpy

Dolina boczna

]

Lasy

@ Zadrzewienia jegowe v/ dolinie Bugu
|
|

TERENY ZIELEN! PARKOWE.J
TERENY CMENTARZY

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
TERENY ZIELENI LESNEJ

TERENY ZIELENI LESNEJ | ZADRZEWIEN

KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNE. DLA TERENOW

< NIEZAINWES TOWANYCH
KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ WYNIKAJACE 7

j t ISTNIEJACYCH PODZIALOW TERENU LUB WYZNACZONE W
PLANACH MIEJSCOWYCH

|ﬂ<1E DROGI EKSPRESOWE

NG DROGI Gt OWNE

MZ NROGCI ZBIORCZE

}(;L, KD DROGI LOKALNE | DOJAZDOWE

CIAGI PIESZE

TERENY KOLEJOWE

USTALENIA KONSERWATORSKIE
AZPILG-70/12/ |5rmow1$m ARCHEOLOGICZNE

IPummki przyrody ozywione] istniejgce / projektowane

OBIEKTY ZNAJDUJACE SIE W REJESTRZE LUB EWIDENCJ!
'S ZABYTKOW

TERENY ZIELENI LEGOWEJ, SRODPOLNEJ ORAZ DOLIN RZEK






