ANALIZA

dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla wybranych dzialek polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej,
Generala Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole,
Zlotych Klosow, 3 Maja oraz Alei Réz.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) Rada Miejska podejmuje z wlasnej inicjatywy badZ na
wniosek Burmistrza uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu okre§lenia przeznaczenia terenu oraz okre§lenia sposobu jego
zagospodarowania. Przed podjeciem uchwaty Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowane obszary rozproszone sa w réoznych czg$ciach miasta Wyszkowa. Powierzchnia terenu
objetego planem to ok. 14,90 ha.

I1. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania jest czeSciowo zabudowany i zagospodarowany, w czeSci to teren
niezagospodarowany. Istniejagca zabudowa to zabudowa ustugowa, ustugowo — mieszkaniowa
i mieszkaniowa. Ponadto wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i tereny ustug.

Obszar objety projektem planu nie wymaga przeksztalcenia na cele nierolnicze i nielesne.

I11. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nastepujacych planéw miejscowych:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” Wyszkowa uchwalonego
uchwalg nr XI11/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011r. opubl. w
Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 179 z dnia 30.09.2011, poz. 5537

§5.

Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

4) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — tereny zabudowy ustugowej z wylqczeniem ustug
ucigzliwych z dopuszczeniem mieszkan na wyzszych kondygnacjach (poza parterem), tereny
oznaczono symbolem UM

5) tereny zabudowy ustugowej - tereny zabudowy ustugowej w postaci samodzielnych obiektéw
budowlanych lub lokali w budynkach o innych funkcjach niz ustugowa z wylgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? stuzqce dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb Iudnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi dobr
materialnych; dopuszcza sie lokalizowanie budynkow zamieszkania zbiorowego. Tereny oznaczono
symbolem U;

14) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, sciezek rowerowych, chodnikow,
przyulicznych — pasow  postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok
przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, zieleni
przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzqdzen technicznego uzbrojenia terenu, urzqdzen
organizacji ruchu, oswietlenia ulic, elementow wyposazenia ulic i urzqdzenia przestrzeni
publicznych; w terenach komunikacji dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstugg ruchu m.in.:



kioski uliczne, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe. Tereny

oznaczono symbolami:
a) KDG
b) KDz
c) KDL
d) KDD
e) KDW
f) KDX
g) KXX

4. Karta terenu 04U

- publiczne ulice gtowne,

- publiczne ulice zbiorcze,

- publiczne ulice lokalne,

- publiczne ulice dojazdowe,

- drogi wewnetrzne,

- ciggi pieszo-jezdne i ciggi piesze,
- place piesze.

Symbol terenu: 04U

1) |przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
dopuszcza sie miesgkania w najwyiszych kondygnacjach

2) |zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) obowigzujqce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje § 2 pkt 2, 3,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 90 %,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 10

%,

d) wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje, maksymalnie 12 m,

e) nachylenie dachu — wg § 6 ust. I pkt 1 lit c,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej,

g) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych

i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wigksza od

3600 cm?,

h) zakaz sytuowania ogrodzen od strony ulicy 02KDZ;

i) dojazd zapleczowy od strony ulicy 15 KDD

3) |zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 9,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —
350 m?,

¢) szerokosS¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—8m,

d) kqt potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego — od 0° do 90°;

4) |zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
Sredniego napiecia nalezy skablowaé,

5) |zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

nie wystepujq obiekty chronione;

6) |tereny lub obiekty
podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

caly obszar planu lezy w zasiegu wystegpowania wod
podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkow” oraz w
zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) |zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) dojazd od ulicy dojazdowej 15KDD lub od ciggu pieszo-
Jjezdnego 31KDJX; istniejgce wjazdy od ulicy 02KDZ uznaje sie za
zgodne z planem,

b) wymagania parkingowe - obowigzujq warunki zawarte w § 13
ust. 2;

8) |zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 13 ust. 2;

7. Karta terenu 07UM
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Symbol terenu: 07UM

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
przeznaczenie uzupelniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) obowiqgzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje § 2 pkt 2, 3,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 70%,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20
%,
d) wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje, maksymalnie 12m,
e) nachylenie dachu— wg § 6 ust.1 pkt 1 lit c,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,
g) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych
i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;
h) zakaz sytuowania ogrodzen od strony ulic: 04 KDZ, 09KDL,
i) dojazd zapleczowy od strony ulic: 30 KDD, 15 KDD;

3) |zasady scalania i podziafu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 9,

nieruchomosci.: b) mi271imalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —
160 m?,
¢) szerokosSc frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—7m,
d) kqt polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego — od 0° do 90°;

4) |zasady ochrony Srodowiska, |a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napigcia nalezy skablowac,
kulturowego: b) obowiqzuje zabudowa o harmonijnym charakterze;

5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujq obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod
podlegajqgce ochronie na podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w
podstawie odrebnych zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
przepisow: ., Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego

oraz akty prawa miejscowego;

7) |zasady obstugi w zakresie a) dojazd od ulicy lokalnej 09KDL lub ulic dojazdowych 15KDD
komunikacji: i 30 KDD lub od ciggu pieszo-jezdnego 31KDX; istniejgce

wjazdy od ulicy 02KDZ uznaje si¢ za zgodne z planem,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 13
ust. 2;

8) |zasady obstugi w zakresie obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13 ust .2;

infrastruktury technicznej:

27. Karta terenu 27UM

Symbol terenu: 27UM

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
przeznaczenie uzupelniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje § 2 pkt. 2, 3,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 90 %,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 10
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%,

d) wysokosé¢ zabudowy — 3 kondygnacje, maksymalnie 12 m,

e) nachylenie dachu —wg § 6 ust.1 pkt 1 lit c,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;

h) zakaz sytuowania ogrodzen od strony ulicy zbiorczej 04KDZ;
i) dojazd zapleczowy od strony ciggu pieszo jezdnego 32 KDX

3) |zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 9,

nieruchomosci.: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —
350 m?,
¢) szerokosS¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—-8m,
d) kqt potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego — od 0° do 90°;

4) | zasady ochrony srodowiska, |a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napigcia nalezy skablowac,
kulturowego: b) obowiqgzuje zabudowa o harmonijnym charakterze;

5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujq obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wéd
podlegajgce ochronie na podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkow” oraz w
podstawie odrebnych zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
przepisow: ,,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego

oraz akty prawa miejscowego;

7) |zasady obstugi w zakresie a) dojazd od ciggu pieszo-jezdnego 32KDX lub od ulicy lokalnej
komunikacji: 09KDL, istniejgce wjazdy od ulicy 02KDZ uznaje si¢ za zgodne z

planem,
b) wymagania parkingowe - obowigzujq warunki zawarte w § 13
ust. 2;

8) |zasady obstugi w zakresie obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13 ust. 2;

infrastruktury technicznej:

28. Karta terenu 28U

Symbol terenu: 28U

1) |przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) |zasady ksztaltowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
zabudowy i planu, obowigzuje § 2 pkt 2,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 40 %,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40
%,
d) wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje, maksymalnie 12 m,
e) nachylenie dachu — wg § 6 ust. 1 pkt 1 lit c,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;
3) |zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 9,

nieruchomosci:

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —
350 m?,

c) szerokosS¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
-8m,

d) kqt potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego — od 0°do 90°%;
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4) |zasady ochrony Srodowiska, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napiecia nalezy skablowaé,
kulturowego:

5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujq obiekty chronione;
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej:

6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod
podlegajqgce ochronie na podziemnych GZWP nr 221,, Dolina kopalna Wyszkow” oraz w
podstawie odrebnych zasiegu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215
przepisow: ., Subniecka Warszawska” - stosuje sig¢ przepisy prawa wodnego

oraz akty prawa miejscowego;

7) |zasady obstugi w zakresie a) dojazd od ciggu pieszo-jezdnego 42KDX,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowiqzujg warunki zawarte w § 13

ust. 2;
8) |zasady obstugi w zakresie obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13 ust. 2;

infrastruktury technicznej:

51. Karta terenu 51 ZP

Symbol terenu: 51 ZP

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej oraz urzqdzanie dojs¢ i dojazdow,
Sciezek rowerowych i matej architektury,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 70

%,

¢) na dziatce 4871/3 dopuszcza sig¢ obiekty do obstugi
kawiarniano-gastronomicznej do obstugi przebywajgcych w
Parku — 1 kondygnacja maksymalnie 6 m;

d) teren lezy w granicach obszaru stuzgcego lokalizacji imprez
masowych, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

3) |zasady scalania i podziatu zakaz podziatow,
nieruchomosci.
4) |zasady ochrony Srodowiska, ochrona zachowawcza pomnikow przyrody oznaczonych na
przyrody i krajobrazu rysunku planu;
kulturowego:
5) |zasady ochrony dziedzictwa ochrona wartosci zabytkowych parku;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:
6) |tereny lub obiekty a) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod

podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkow” oraz w

zasiegu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215

., Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego

oraz akty prawa miejscowego,

b) na terenie znajdujq si¢ dwa pomniki przyrody — stosuje sie
przepisy o0 ochronie przyrody,

¢) teren parku pozostaje w rejestrze zabytkow (4-516, dec. nr
187 z dnia 27.01.1984r) - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow szczegolnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

d) dla budynku w ewidencji konserwatorskiej (baszta parkowa)
oznaczonego na rysunku planu: ochrona bryt budynkow,
ksztaltu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztaftu otworow
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.:
gzymsow, cokolow, sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

e) procesy budowlane zwigzane z budynkiem w ewidencji
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konserwatorskiej oznaczonym na rysunku planu nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow szczegolnych z
zakresu ochrony zabytkow,

) teren lezy w granicach obszaru stuzqcego lokalizacji imprez
masowych, obowigzujq przepisy odrebne,

7) |zasady obstugi w zakresie dojazd od ulic: glownej 01KDG lub zbiorczej 05KDZ od
komunikacji: ciggu pieszo-jezdnego 41KDX;
8) |zasady obstugi w zakresie obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 13 ust.2;
infrastruktury technicznej:
65. Karta terenu 02 KDZ

Symbol terenu: 02 KDZ

1) |przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ulica klasy zbiorczej;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, sciezka rowerowa
dwukierunkowa przynajmniej jednostronnie o szer. min. 2,5 m,
chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

planu: od 25 m do 33 m;

2) | wymagania wynikajgce z zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych,
potrzeb ksztaltowania ktorych powierzchnia jest wieksza od 2 m?;
przestrzeni publicznych:

3) |zasady scalania i podziatu podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony Srodowiska, nie wystepujq obiekty chronione;
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

5) |zasady ochrony dziedzictwa w liniach rozgraniczajqcych ulicy znajduje sie obiekt matej
kulturowego i zabytkow oraz architektury pozostajgcy w ewidencji konserwatora zabytkow -
dobr kultury wspolczesnej: procesy budowlane nalezy prowadzic z uwzglednieniem

przepisow szczegolnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod
podlegajqgce ochronie na podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w
podstawie odrebnych zasiegu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215
przepisow: ., Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego

oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady modernizacji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13,
budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:

8) |zasady modernizaciji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

77. Karta terenu 14KDD-15KDD

Symbol terenu: 14KDD, 15KDD

1) |przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ulica klasy dojazdoweyj;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej

jednostronny o szer. min. 2 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

planu;

2) | wymagania wynikajgce z zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych,
potrzeb ksztattowania ktérych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;
przestrzeni publicznych:

3) |zasady scalania i podziatu podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny;

str. 6




nieruchomosci:

4) | zasady ochrony Srodowiska, |a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napigcia nalezy skablowac,
kulturowego:

5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujq obiekty chronione;
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej:

6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystegpowania wod
podlegajqce ochronie na podziemnych GZWP nr 221,, Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w
podstawie odrebnych zasigegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
przepisow: ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego

oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady modernizacji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13;
budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:

8) |zasady modernizaciji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14,

budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:
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- zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa uchwalone
uchwatq Rady Miejskiej nr XIX/18/2000 7 dnia 20.04.2000 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
58 z dnia 02.06.2000 roku, poz. 598)

§10. 1. Plan wyznacza "Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN" - z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z obiektami i urzqdzeniami
towarzyszgcymi.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:

1) Wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwiqzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,

2) Budynkow gospodarczych w ilosci jeden na dzialce,

3) Urzqdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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§29.1. Plan wyznacza "Tereny ustug i drobnej wytworczosci - U" - z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje zakladow ustugowych i drobnej wytwdrczosci z obiektami i
urzqdzeniami towarzyszqcymi.

2. Plan ustala mozliwos¢ realizacji ustug moggcych pogorszyé stan srodowiska w rozumieniu
przepisow dotyczqcych rodzajow inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
albo moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

3. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 wymagajg sporzqdzenia opracowan z zakresu wplywu
inwestycji na Srodowisko.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:

1) Urzqdzen komunikacji kotowej i pieszej.
2) Urzqdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) Zieleni izolacyjnej.

5. Plan ustala zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

6. Plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sgsiadujgcych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§78. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami: BI11IMN, BISMN, B17MN, B22MN, B23MN, B24MN, B25MN, B26MN, B28MN,
B29MN, B30MN, B31MN, B40MN, B45MN, B46MN, B48MN, B49MN, B62MN:

1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczqcymi gospodarki nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dziatek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow wilasnosciowych bgdz w
wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu dla
catej jednostki strukturalne;.

3) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy jednorodzinnej.

4) Minimalne szerokosci wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz:

a) Dla zabudowy wolnostojgcej - 18m

b) Dla zabudowy blizniaczej - 14m

c¢) Dla zabudowy szeregowej - 6m (zabudowa zwarta) 9m (zabudowa laricuchowa)

3. Dla terenow rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w ust. 1i 2 plan ustala nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy

1) Budynki mieszkalne do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktore wchodzi w sklad
trzeciej kondygnacji, przy zatozeniu:

a) Minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25°.

b) Maximum nachylenia potaci dachu plan ustala na 45°.

C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych jednostek.

d) Stosowanie materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna papa bitumiczna

(tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztaicie dachowki.

2) Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej
wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

4. Na terenach mieszkaniowych plan ustala od 30 do 50% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowej z uwagi na istniejgce podziaty i mate powierzchnie dzialek.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) Budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do 35m?
powierzchni uzytkowej.

2) Garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojqce.
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3) Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiqzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancow.

§98. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami: CIMN, C2MN, C3MN, C5MN, CISMN, C16MN, CI8MN, C2IMN, C25MN,
C26MN, C28MN, C33MN, C39MN, C42MN:

1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) Podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczqcymi gospodarki nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow wiasnosciowych bgdz w
WyNiku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstgpnej koncepcji podziatu terenu dla
catej jednostki strukturalnej.

3) Wielkos¢ wydzielonych dzialek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy jednorodzinne;j.

4) Minimalne szerokosci wydzielonych dzialek nie powinny by¢ mniejsze niz:

a) Dla zabudowy wolnostojqcej - 18m.

b) Dla zabudowy blizniaczej - 14m.

c) Dla zabudowy szeregowej - 6m (zabudowa zwarta) 9m (zabudowa taricuchowa).

5) Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna odbywac sie rownoczesnie z
budowg podstawowych elementow infrastruktury technicznej.

6) Przy podziale oraz zagospodarowaniu terenu jednostki C33MN nalezy uwzglednié przebieg
kanatu sanitarnego, okreslonego na rysunku planu .

3. Dla terenéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w ust. 1i 2 plan ustala nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy:

1) Budynki mieszkalne do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktore wchodzi w sklad
trzeciej kondygnacji, przy zatozeniu:

a) Minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25°.

b) Maximum nachylenia potaci dachu plan ustala na 45°.

C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych jednostek.

d) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachéwka ceramiczna, papa bitumiczna

(tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

4. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

5. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 70% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowej.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. I plan ustala:

1) Budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do 35m?
powierzchni uzytkowej.

2) Garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.

3) Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

§ 106. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1, do
uchwaty symbolami: C8U, C10U, C11U, C41U:

1. W jednostkach CI10U, CIl1U, plan ustala adaptacje istniejqcych obiektow ustugowych z
mozliwosciq ich rozbudowy, modernizacji bgdz wymiany.

2. Plan ustala realizacje nowej zabudowy ustugowej na podstawie nastepujgcych zasad i
warunkow podziatu nieruchomosci:

a) Podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z

ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczqcymi gospodarki nieruchomosciami.
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b) Wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w ramach istniejgcych podziatow wltasnosciowych bgdz
w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podzialu terenu
dla calej jednostki strukturalne;.
C) Wielkosé¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy ustugowej
d) Minimalne szerokosci wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz 30m w czesci
frontowej.
1) Plan dopuszcza przeznaczenie w/w terenow w calosci na cele dziatalnosci ustugowej bez
wydzielania dziatek budowlanych.
3. Dla istniejqcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktorych mowa w ust. 1
plan ustala zasady ksztattowania zabudowy:
a) Budynki ustugowe nie mogq przekraczacé wysokosci 2 kondygnacji przy zatozZeniu.
b) Maximum nachylenia polaci dachu - 40°.
C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.
d) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachéwka ceramiczna, papa bitumiczna
(tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztafcie dachowki.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci (w
rozumieniu przepisow szczegolnych) nie wykraczajqgcej poza granice dziatki.
6. Plan ustala adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych z mozliwosciq ich remontu,
modernizacji i wymiany.
7. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla miejscowosci:
Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie uchwalonego uchwatg nr VII/34/11
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011r. opubl. w Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego Nr 90 z
dnia 30.05.2011, poz.2894.

5.
1)

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, dopuszcza sie jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o
powierzchni zabudowy do 35m? place zabaw. Pod warunkiem realizacji funkcji
Mieszkaniowej na dzialce dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego, spetniajgce rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcjq mieszkaniowg,
mieszczgce sig w lokalach o powierzchni zabudowy i odpowiednio powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 40% {gcznej powierzchni zabudowy i powierzchni uzytkowej na dziatce (lub
zespole dziatek stanowigcych wspolne przedsiewziecie budowlane objete jednym projektem
zagospodarowania terenu), dysponujgce odrebnym wejsciem z zewngtrz lub wejsciem z
zewngtrz wspolnym z co najwyzej jednym lokalem mieszkalnym; tereny oznaczono na rysunku
symbolem MN;

3)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Tereny oznaczono symbolem MW,

4)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Pod warunkiem realizacji funkcji mieszkaniowej
dopuszcza sig nieucigzliwe ustugi wbudowane, spetniajgce rownoczesnie warunki: brak kolizji
z funkcjg mieszkaniowq, dysponujgce odrebnym wejsciem z zewngtrz lub wejsciem z zewnqtrz
wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem. Wyklucza si¢ obiekty hotelarskie, stacje paliw,
warsztaty samochodowe, blacharskie i lakiernicze. Tereny oznaczono symbolem MWU;

13)tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow,
przydrogowych pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla
pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, zieleni przydrogowej i izolacyjnej,

sieci I

urzqdzen technicznego uzbrojenia terenu, urzqdzen organizacji ruchu, oswietlenia drog,

elementow wyposazenia drég i urzqdzenia przestrzeni publicznych; w terenach komunikacji dopuszcza
si¢ obiekty zwigzane z obstugqg ruchu m.in.: kioski uliczne, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe. Tereny oznaczono symbolami:

a)KDG - publiczne drogi glowne,

b)KDZ — publiczne drogi zbiorcze,

c)KDL — publiczne drogi lokalne,

d)KDD - publiczne drogi dojazdowe,

e)KDW — drogi wewnetrzne,

HKDX — dojazdy, ciggi pieszo-jezdne i ciggi piesze.

§ 15.

Ustalenia szczegétowe sformutowano w formie kart terenow, zawierajgcych ustalenia obowigzujgce
dla nastepujqcych terenow:
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2. Karta terenu 11MN-49MN

Symbol terenu: 11MN,12MN,13MN,14MN,15MN,16MN,17MN,18MN,19MN,20MN,
21MN,22MN,23MN,24MN,25MN,26MN,27MN,28MN,29MN,30MN,
31MN,32MN,33MN,34MN,35MN,36MN,37MN,38MN,39MN,40MN,
41MN,42MN,43MN,44MN,45MN,46MN,47MN,48MN,49MN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
ustugi nieucigzliwe.
Istniejgcq zabudowe zagrodowg uznaje sie za zgodng z planem.

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzuje § 2 ust 1 oraz §5 ust 1 pktl lit. a,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie

50%,

d) wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 10m,

e) dachy strome dwuspadowe o polaciach symetrycznych -
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.1 lit. ¢), o kqcie nachylenia 25°-40°,
dopuszcza sig inne w typie zabudowy istniejgceyj,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkow

mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.1 lit.
9);

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej,

h) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiqzujg

ustalenia zawarte w § 11;

i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2,

J) naterenie 29MN, na terenie dziatki nr 2551/2 dopuszcza sig
urzqdzanie placow zabaw,

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m?,

c) szerokoSc frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—17 m,

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i

Sredniego napiecia uktadac¢ doziemnie;

b) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14;

) naterenie /4MN wyznaczono strefe zieleni z ograniczeniem
zabudowy, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow wymagajgcych
pozwolenia na budowe,

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a) fragment terenu 44MN lezy w granicach stanowiska
archeologicznego, obowiqzuje: wspotdzialanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
terenie objetym realizacjq prac ziemnych w przypadku
stwierdzenia wystegpowania obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami

b) fragmenty terenow 41MN, 42MN, 44MN, 45MN oraz 46 MN
lezq w granicach otoczenia obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow, obowigzujq ustalenia zawarte w § 7, ust. 1 pkt. 1).

6)

tereny lub obiekty
podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg —
dopuszczalne poziomy hafasow regulujg przepisy o ochronie
srodowiska;

b) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod

str. 13




podziemnych GZWP nr 221

,,»Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod
podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

¢) fragment terenu 44MN lezy w granicach stanowiska
archeologicznego - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane
z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje si¢ przepisy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) przez fragmenty terenul 6MN przebiega gazocigg wysokiego
cisnienia 9250 (PN 6,3 Mpa), fragmenty terenow 13MN,15MN
lezqg w jego strefie ograniczen - stosuje sig przepisy prawa
budowlanego; na rysunku planu oznaczono przebieg gazociggu
wraz z orientacyjng strefq ograniczen;

e) fragmenty terenow 39MN, 48MN, 49MN lezq w granicach
obszaru narazonego na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych, obowiqzujq przepisy prawa ochrony Srodowiska;

f) fragmenty terenéw 39MN,48MN lezq w granicach obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie 1% - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,
Nowopowstajgce obiekty powinny by¢ lokalizowane poza
terenem zalewowym wody 1%.

g) fragmenty terenow 39MN,48MN, 49MN lezq w granicach
obszarow NATURA 2000: obszaru specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz obszaru specjalnej
ochrony siedlisk ,, Ostoja Nadbuzanska” (PLHI140011) - stosuje
si¢ przepisy o ochronie przyrody;

h) teren 49 MN i fragment terenu 48MN znajdujg sie w granicach
projektowanego ,, Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego” -
stosuje sig przepisy o ochronie przyrody.

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

wymagania parkingowe - obowigzujq warunki zawarte w § 9
ust.1 pkt 2);

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10;

5. Karta terenu 62MW-65MW

Symbol terenu: 62MW,63MW,64MW,65MW

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, obowiqzuje § 2 ust 1 oraz §5 ust 1 pktl lit. a,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie

30%,

d) wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje, maksymalnie 14 m,

e) nachylenie dachu - dowolne,

f)  dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej,

g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiqgzujg

Ustalenia zawarte w § 11,

h) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci.:

a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 m?,

¢) szerokosS¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—18 m,

str. 14




4) |zasady ochrony Srodowiska, | a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napiecia ukfadaé doziemnie;
kulturowego: b) obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 14;

5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

6) |tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg —
podlegajgce ochronie na dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy o ochronie
podstawie odrebnych Ssrodowiska,
przepisow: b) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod

podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w
zasiegu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215
,,Subniecka Warszawska” - stosuje Si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa miejscowego;

7) |zasady obstugi w zakresie wymagania parkingowe - obowiqzujq warunki zawarte w § 9
komunikacji: ust.1 pkt 2);

8) |zasady obstugi w zakresie obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10;

infrastruktury technicznej:

6. Karta terenu 66 MWU-68MWU

Symbol terenu: 66 MWU,67MWU,68MWU

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7 ustugami,

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, obowiqzuje § 2 ust 1 oraz §5 ust 1 pktl lit. a,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 40%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie

50%,

d) wysokosé¢ zabudowy — 4 kondygnacje, maksymalnie 14 m,

e) nachylenie dachu - dowolne,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej,

g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiqzujg

ustalenia zawarte w § 11,

h) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2;

3) |zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6;

nieruchomosci.: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 m?,
¢) szerokosS¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—18 m,

4) |zasady ochrony Srodowiska, |a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napiecia
kulturowego: uktadaé doziemnie;

b) obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 14,

5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

6) |tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq —
podlegajgce ochronie na dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy o ochronie
podstawie odrebnych Srodowiska,
przepisow: b) caty obszar planu lezy w zasiegu wystegpowania wod

podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkow” oraz w
zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady obstugi w zakresie wymagania parkingowe - obowiqzujq warunki zawarte w § 9
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komunikacji:

ust.1 pkt 2);

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10;

9. Karta terenu 87MN, 88MN

Symbol terenu: 87MN, 88MN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
ustugi nieucigzliwe.

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, obowiqzuje § 2 ust 1 oraz §5 ust 1 pktl lit. a,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie

50%,

d) wysokosc¢ zabudowy: 3 kondygnacje, maksymalnie 15 m,

e) dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych -
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.1 lit.c), o kqgcie nachylenia 25°-40°,
dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejgcej;

1) ustawienie budynkow w stosunku do ulicy - zgodnie z §5 ust.

1 pkt.1lit. g) ;

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej;

h) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg

ustalenia zawarte w § 11;

i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci.

a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —
1000 m?,

c) szerokosS¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—-18 m;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i

Sredniego napiecia uktadac¢ doziemnie;

b) obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 14;

¢) na terenie oznaczono aleje jesionowq do zachowania,
obowiqzuje zakaz wycinki drzew poza zabiegami sanitarnymi;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a) fragment terenu 8TMN lezy w granicach stanowiska
archeologicznego, obowiqzuje: wspotdzialanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
terenie objetym realizacjq prac ziemnych w przypadku
stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajqgcych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

b) teren 88MN oraz czesé terenu 87TMN lezg w granicach
otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
obowiqzujq ustalenia zawarte w § 7, ust. 1 pkt. 1),

¢) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg —

dopuszczalne poziomy hafasow regulujg przepisy o ochronie
srodowiska;

6)

tereny lub obiekty
podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

a) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod
podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina kopalna Wyszkow” oraz w
zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa miejscowego,
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b) fragment terenu 87MN lezy w granicach stanowiska
archeologicznego - wszelkie procesy budowlane i inne
zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ W
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkow,
stosuje sig przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami;
7) |zasady obstugi w zakresie wymagania parkingowe - obowiqzujq warunki zawarte w § 9
komunikacji: ust. 1 pkt 2;
8) |zasady obstugi w zakresie obowigzujq ustalenia zawarte w § 10;

infrastruktury technicznej:
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow
polozonych w miejscowosci Wyszkow uchwalonego uchwalg Nr XXXIX/383/17 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 18 maja 2017r., opubl. w Dz.Urz.Woj.Maz w dniu 11.07.2017r., poz. 6047,

§ 3. Wobszarze objetym planem wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujgce
tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegotowe zasady zagospodarowania:

4)  oznaczony symbolem MW/U - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej;

§19.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U obowigzuje:
1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2)  przeznaczenie uzupetniajgce - dla zabudowy ustugowej.
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2. Dla terenu 1.MW/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci
Wynoszgcej i=0,5 oraz o maksymalnej wartosci wynoszqgcej - i=4,0;

2)  obowigzek zapewnmienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%.

3. Dla terenu 1.MWI/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢
nastepujqgce zasady, parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci innej niz cztery kondygnacje oraz
0 WYsOkosci przekraczajgcej 15 m, przy czym wymagana liczba kondygnacji nie dotyczy
elementow budynku takich jak: przedsionki, szyby windowe, klatki schodowe, tarasy
oraz czesci garazowe wystajgce z bryly budynku,

2)  nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kqcie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15 stopni i nie wigkszym niz 35 stopni,
z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich lub dachow zielonych;

3)  nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, Zolci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw (1j. zgodnie z systemem NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy),

4)  zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni, grafitu, brqzu, czerni i szarosci.

4. Dla terenu 1.MWI/U ustala si¢ nastgpujgce szczegotowe zasady i warunki scalania
| podziatu nieruchomosci:

1)  obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2)  obowigzek zachowania:
a)  minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,
b)  minimalnej powierzchni dziatki - 1 500 m?,
5. Dla terenu 1.MWI/U ustala si¢ nastepujgce szczegotowe zasady dotyczqce minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1)  obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;
2) obowiqzzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -
1 500 m=.
6. Dla terenu 1.MW/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Komisji Edukacji
Narodowej.
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V. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bgdzie okreslenie warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu. Obecnie obowigzujace plany przewiduja na analizowanym terenie zabudowe ustugowa,
ustugowo — mieszkaniowa, mieszkaniowo —ustugowa. Ponadto wystepujg tereny pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

Nowy plan zagospodarowania umozliwi na tym terenie realizowa¢ zabudowe wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w parterach budynkow, zmieni¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowo- mieszkaniowa, pod zabudowe¢ wielorodzinng, ustali¢ powierzchni¢ biologicznie czynng
zgodng ze studium, okresli¢ parametry miejsc postojowych oraz zwigkszy¢ wysokosci zabudowy.
Stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny uwzgledniajac juz istniejacy. Dostosuje do obowigzujacych
przepiséw prawa.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM GMINY WYSZKOW

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow przyjeto
uchwalg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX VIII/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

W Studium zakres przeksztalcen i1 perspektywicznych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej,
wynikajacych z istniejacych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan
inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzadowych i instytucji dziatajacych na obszarze gminy,
powiatu  wyszkowskiego 1 wojewodztwa mazowieckiego, sformulowano w  odniesieniu
do wyodrgbnionych obszarow funkcjonalnych. W obszarze objetym planem miejscowym znajduje
si¢ wyraznie wyodrgbniona zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.
Ponizej przestawiono zatozenia jej dotyczace, zawarte w tekscie studium:

2)symbolem MU-M - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej miejskiej - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zieleni urzqdzonej ogolnodostgpnej (publicznej)
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oraz ustug nieucigzliwych. Zaleca sie¢ wymianeg istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy
zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-M oferujqg mieszkaricom bogate wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodociqg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
i telekomunikacyjne). Zalecane  ksztaltowanie  zabudowy w  ukladzie urbanistycznym
charakterystycznym dla miasta, z placami, poszerzeniami, linig pierzei ulicy i ustugami w
kondygnacjach przyziemnych.

Zaleca sie, aby na kazde przynajmniej 10000 m® powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,
pozostawi¢ 100 m* ogélnodostepnych (publicznych) terenow zieleni parkowej, urzqdzonej,
niezaleznie od stanu wiladania tego terenu. Moze to byé teren wliczony w powierzchnie
biologicznie czynng nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formufowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okreslic lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym, komunikacyjne),

—  minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz — 20%,

—  maksymalng wysokosé zabudowy - zabudowa wielorodzinna - 27 m, pozostale typy
zabudowy - 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow.

— dla terenow MU-M sgsiadujqcych z kosciotem parafialnym w Wyszkowie wpisanym do
rejestru zabytkow obowiqzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do max. 12 m a takze
koniecznos¢ wykonania wizualizacji przed przystgpieniem do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu zachowania wiasciwej ekspozycji kosciotla i

pozostawienia go jako dominanty przestrzennej miasta.

W miejscach oznaczonych jako orientacyjne przebiegi migracji drobnej zwierzyny przez tereny ze
wskazaniem pozostawienia wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie Czynnej w mpzp -
wskazuje sie¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 50% oraz wymaog
realizacji otworow w cokole ogrodzen, w celu umozliwienia migracji drobnej zwierzyny miedzy

ekosystemami.
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3)symbolem MU-S - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej srodmiejskiej, z przewagg

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zwartych pierzejach ulic, jednorodzinnej, z ustugami
W kondygnacjach przyziemnych budynkow, zieleni urzqdzonej ogolnodostepnej (publicznej) oraz
ustug nieucigzliwych’.

Zalecane ksztattowanie zabudowy odtwarzajgce uktad urbanistyczny charakterystyczny dla
miasta, z placami, poszerzeniami, zwartq pierzejq ulicy, podcieniami i ustugami w kondygnacjach
przyziemnych.

Tereny oznaczone symbolem MU-S oferujg mieszkaricom bogate wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodociqg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
i telekomunikacyjne) i komunikacyjng.

Zaleca sie, aby na kazde 10000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, pozostawi¢
100 m? ogélnodostepnych (publicznych) terenow zieleni parkowej, urzqdzonej, niezaleznie od
stanu wladania tego terenu. Moze to by¢ teren wliczony w powierzchnie biologicznie czynng
nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formufowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okreslic lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosSci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym, komunikacyjne),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 20%,

= maksymalng wysokos¢ zabudowy - 27 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie

pojazdow.

5)symbolem U/M - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowej

nieucigzliwej.

! Nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ktorych ewentualna uciazliwo$¢, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie przekracza granic
terenu inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwosci na sasiednich dziatkach, zgodnie z przepisami
odregbnymi.
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Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie wigkszym niz 20%
powierzchni danej jednostki U/M.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaftowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przy  formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych
zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 20%,

—  maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie

pojazdow.

6)symbolem U — tereny zabudowy ustugowej nieucigiliwej — (w tym przedsigwzigcia moggce
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko) o szeroko rozumianej funkcji w zakresie:
handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?), ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury, turystyki i sportu,
gastronomii, lgcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej
wytworczosci, siedziby firm prowadzqcych dziatalnosé gospodarczq (biura), salony sprzedazy,
obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, parkingi.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Przed przystgpieniem do realizacji obiektow (w terenach objetych formg ochrony przyrody -
Natura 2000), wymienionych w ramach terenu U, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania
na obszary Natura 2000. Realizacja tych obiektow jest mozliwa w przypadku oceny
stwierdzajgcej brak znaczgco negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszarow
Natura 2000.

Na etapie miejscowych planow obejmujgcych tereny potozone w obszarach Natura 2000 nalezy

zweryfikowac rozmieszczenie wskazanych na Rysunku nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania
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Przestrzennego siedlisk chronionych z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska, z uwagi na to,
iz niektore typy siedlisk sq nietrwate, zmienne i mogq zanikac.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaftowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendow, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 20%,

—  maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie

pojazdow.
W strefach sanitarnych 50 m od cmentarza nie dopuszcza si¢ lokalizowania zakladow

produkujgcych  artykuly  Zywnosci, zaktadow  Zywienia  zbiorowego bgdz  zakiadow

przechowujgcych artykuly zywnosci.
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VI.  ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Do chwili obecnej wptynety wnioski o zmiang planu dla analizowanego obszaru. Wigkszo$é
wnioskow dotyczyta m.in. zmiany przeznaczenia pod zabudowe wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych w  parterach budynkéw, zmiany przeznaczenia pod zabudowe
ustugowo- mieszkaniowa, pod zabudowe wielorodzinna, ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
zgodnej ze studium, okreslenie parametrOw miejsc postojowych oraz zwigkszenia wysokosci
zabudowy. Dla dziatek nr 2637/11, 2637/12, 2633/3, 6155, 2631/17, 2630/21, 2630/22, 2630/20,
2630/19, 2631/15, 6154 nalezy dostosowaé (zmniejszy¢) linie zabudowy do obowiazujacej
na dziatkach sgsiednich

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego oraz obowigzujacych
ustalen planistycznych, w $wietle obowigzujacych przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest celowe i zasadne.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.
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Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglgdnieniem stosowanych standardow przy zapisywaniu
ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zakres opracowania:

¢ wykonanie wszystkich opracowan, ktérych obowiazek wynika z realizacji ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezbgednych materialow do projektowania w zakresie wynikajagcym
z obowigzujacych przepisdéw, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, bedzie polegato na:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

przeanalizowaniu ustalen obowigzujacego planu, wykonanego w skali 1:1000 w catym
zakresie,

dokonaniu oceny zmian, jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie wlasnosci
oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu miejscowego,

uzupehieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen, infrastruktura
techniczna, rejestr podmiotow gospodarczych oraz ocena istniejacego zagospodarowania
z okresleniem standardow jakosci zycia mieszkancow, itp.,

wykonaniu analizy i oceny zgtoszonych wnioskow /sporzadzenie rejestru graficznego/,

wykonaniu analizy stanu wlasnosci gruntéw oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $§rodowiska przyrodniczego /m.in.
zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwo$ci, melioracje,
ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony §rodowiska kulturowego /m.in. strefy
ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkow, warto$ci ochrony
wizualnej, itp./,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena stanu
istniejacego, identyfikacja gldéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do zmian
istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkow rozwoju uktadu/,

wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji rozwigzan
przyjetych w planie ogélnym gminy, ocena aktualnych ustalen planéw miejscowych,
wyodrgbnienie obszarow problemowych — konfliktowych, wnioski do zmian w planie/,

1.10.dokonaniu syntezy uwarunkowan z okresleniem zadan lokalnych i ponadlokalnych oraz

wnioskami dotyczacymi preferencji badz ograniczen rozwoju funkcjonalno — przestrzennego

gminy,

1.11.opracowaniu prognozy oddzialywania na $srodowisko,

1.12.opracowaniu prognozy skutkéw finansowych,

1.13.opracowaniu ekofizjografii,

1.14.okresleniu stawki procentowe]j do naliczania oplat za wzrost warto$ci gruntow,

1.15.analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej /uzgodnienia, opiniowanie,

wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/,

1.16.przygotowaniu niezbgdnych materialow oraz zawiadomien i wnioskow o uzgodnienie
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projektu planu,
1.17.wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
1.18.udziale w spotkaniach publicznych,
1.19.udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkancami oraz Komisjach Rady Gminy,

1.20.rozpatrzeniu uwag wniesionych po wylozeniu projektu planu w terminie nie dluzszym niz
21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

1.21.wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag,
a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

1.22.przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wiaze si¢ z konieczno$cig wykorzystania urzedowych kopii mapy
zasadniczej lub mapy numerycznej.

W zwiazku z powyzszym przedkladam projekt uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dzialek
polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej,
Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei Réz.

str. 27



