Projekt

z dnia 4 marca 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........ccceeeeene..

UCHWALA NR.........cceueeee.
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 19 marca 2013 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkoéw na lata 2013-2017.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (
jednolity tekst Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005 r. z pozn. zmianami), Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkow na lata 2013 —
2017” w brzmieniu zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 19 marca 2013 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WYSZKOW NA
LATA 2013 -2017

Rozdzial 1

Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Zasoby mieszkaniowe gminy Wyszkéw na dzien 31 grudnia 2012 roku obejmowaty:
1) 158 mieszkan w 10 budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy, w tym 38 lokali socjalnych;
2) 198 mieszkan w 13 budynkach bedacych wspotwlasnosciag gminy (wspolnoty mieszkaniowe);
3) mieszkania potozone na terenie szk6t gminnych.

2. Zgodnie z uchwatg nr X/65/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzagcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w zasobie
mieszkaniowym gminy wydziela si¢ zwalniane lokale zlokalizowane w budynkach przy ul. Lacznej 24 1 30,
Na Skarpie 26 oraz przy ul. Serockiej 1, 1a i 1b w Wyszkowie, ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale
socjalne. Tego rodzaju dziatania pozwola migdzy innymi na wykonanie wyrokow eksmisyjnych z lokali
komunalnych i zwolnienie ich dla os6b zamieszkujacych dotychczas w gorszych warunkach.

3. Mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje:

Lokale mieszkalne we wspélnotach mieszkaniowych

Lp|Adres lokale ogdtem Lokale gminy Wyposazenie techniczne lokali
budynku Rok
budo
Ilos¢ | pow. Ilos¢ | pow. el co ¢ |wod- |ga
lokali |uzytkow [lokali |uzytkowa w |kan. 7
a
1 |Prosta 8b 22 | 998,17 18 [796,44 1963
2 |Prosta 10 24 | 1068.5 14 (626,16 1963
2
3 |Prosta 12 18 | 773,04 11 1469,64 1963 X X
Prosta 20 251 992,85 13 1530,91 1967
5 [Sowinskiego 18 | 787,82 9 1270,74 1963
25
6 |Sowinskiego 80 | 3328,9 45 11859,94 1966 X X X X
28b 2
7 | Sowinskiego 26 | 11699 9 1364.,48 1961 X X X X
30 7
8 |Okrzei 83 25 | 986,37 91359,10 1967 X X X X
9 |3 Maja 12 32| 1866,3 24 11112,70 1988 X X X X
7
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10 |3 Maja 16 33 [ 1461,2 16 [783 1986 X X X

11 [Sikorskiego 24 | 1035,6 16 690,40 1992 X X X
27 0

12 | Sikorskiego 30 | 1705,5 13 1692,10 1993 X X X
29 0

13 | Geodetow 24 | 15044 1 180,20 1988 X X X
66 0
ogotem 387 | 17478, 198 |8635,81

73
Budynki stanowigce wlasno$¢é gminy

Lp |[Adres llos¢ | Pow. w Rok Wyposazenie techniczne lokali

budynku ol uzytkowa ;Z?a']e budowy co ¢ [wod- [ea
i socjaln w | kan 4
(&

Serocka 32 31105 011954 X X X X
Serocka 1 8 1306,2 0 (1961 - -—- X -—-
Serocka la 24 1548.44 8 11975 - -—- X -—-
Serocka 1b 34 (777,49 13 (1976 - -—- X -—-
Y.aczna 24 26 |588,28 511985 -—- -—- X -—-
}.aczna 30 28 1566,34 12 [ 1986 -—- -—- X -—-
Przemystowa| 4 176,90 0 11996/ X — | x |-
4B
Daszynskieg [ 8 (247,03 0 {2002/ --- - x X
ol
Kosciuszki 18 (701,65 0 (2002 X X X X
41b
Na Skarpie 4 1127,50 0 (1945 -—-- - X -
26 -
Serocka 11B 1128 0
ogolem 158|4172,83 38

/1 — adaptacja budynku

/2 — zakup budynku bedacego w zarzadzie

4. Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do

zadan wlasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zapewnia lokale zamienne,
socjalne i pomieszczenia tymczasowe, a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Tego rodzaju dziatania pozwola miedzy innymi na wykonanie wyrokéw eksmisyjnych
z lokali komunalnych i zwolnienie ich dla 0s6b zamieszkujacych dotychczas w gorszych warunkach.

5.Ze wzgledu na stan techniczny inieoptacalno$¢ remontu do 2017 r. powinno si¢ wykwaterowac

lokatorow z budynku przy ul. Przemystowej 4B w Wyszkowie. Budynek zostal zaadaptowany w 1996 r.
Mieszka w nim cztery rodziny, ktére maja umowy najmu na czas nieoznaczony, zatem przystuguja im lokale
zamienne. Stan techniczny pozostalych budynkow w latach 2013-2017 bedzie ulegal stopniowej poprawie,
odpowiednio do $§rodkéw finansowych przeznaczonych na konieczne remonty i modernizacj¢ budynkow.
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6. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow powoduje zmniejszanie si¢ istniejacego zasobu mieszkaniowego.
Przewiduje sig, iz rocznie sprzedawane bedzie 5 lokali. Przy takiej sprzedazy na koniec 2017 r. gmina bedzie
wlascicielem okoto 330 mieszkan.

7.7 . W latach 2013-2017 gmina nie planuje budowy mieszkan komunalnych.

8. Zwigkszenie ilosci lokali mieszkalnych nastapi poprzez budowe mieszkan przez Wyszkowskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Spotka z o.0., ktorej wlascicielem jest gmina. Chociaz formalnie
mieszkania budowane na wynajem nie sg zaliczane do mieszkaniowego zasobu gminy, to w przypadku gdy
gmina jest wiascicielem spotki, maja one dla tego zasobu duze znaczenie.

9. W sytuacjach kryzysowych zwigzanych z przemoca w rodzinie lub klgskg zywiotowa gmina bedzie
korzystata z pomieszczen tymczasowych uzyczonych przez Osrodek MONAR na mocy umowy uzyczenia
z dnia 10.12.2012 r. iporozumienia o wspoOlpracy zawartego migdzy Osrodkiem Pomocy Spolecznej
1 Osrodkiem MONAR.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Jednym z najwazniejszych probleméw do rozwigzania w dziedzinie gospodarki lokalowej jest stan
techniczny budynkow mieszkalnych, bedacych w zasobie Gminy Wyszkoéw. Obecny czynsz nie wystarcza
do petnego pokrycia potrzeb remontowych imodernizacyjnych, totez niezbedne sa dodatkowe $rodki
pochodzace z budzetu gminy.

2. W ramach posiadanych $rodkéw planuje si¢ wykonanie glownie remontow zapewniajacych poprawe
bezpieczenstwa technicznego budynkow oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem
czynnikéw zewnetrznych, a w szczegolnosci:

1) remonty dachow i kominow,

2) remonty instalacji wodnokanalizacyjnych,
3) wymiang instalacji gazowych,

4) ocieplenie i elewacja budynkow,

5) wymiana okien.

Plan remontéw imodernizacji budynkéw komunalnych ilokali we wspdlnotach
mieszkaniowych na lata 2013-2017
2013 rok
Budynki wspélnot mieszkaniowych
Lp| Adres nieruchomosci % udziat | Planowane remonty | Przewidywany Koszt
(powierzchnia uzytkowa gminy |lub modernizacje koszt gminy w zt | catkowit
lokali) y
w 7t
1 |Prosta 8b 79,80 Remont nawierzchni 19950 | 25000
998,17 m? przed budynkiem
2 |Prosta 20 53,47 Termomodernizacja 106 940 | 200 000
992,85 m? dachu
3 | Sowinskiego 25 46,06 Budowa parkingu 50 666 [ 110 000
587,82 m?
4 |Sowinskiego 28B 55,87 Remont klatek 44 696 | 80 000
3328,92 m? schodowych
5 (3 Maja 12 59,62 Budowa parkingu 32791 | 55000
1866,37
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6 [3 Maja 16 53,59  |Remont klatek 29475 | 55000
1461,20 m? schodowych
Wymiana okienek na 5359 10000
klatkach
schodowych
7 |Sikorskiego 27 66,67 | Wymiana drzwi do 6 667 [ 10000
1035,60 m? klatek schodowych
8 |Sikorskiego 29 40,58 Termomodernizacja 121 740 | 300 000
1705,50 m? budynku
ogélem 418 284 | 845 000

Budynki stanowiace wlasno$¢ gminy

Lp|Adres Planowane remonty Przewidywany koszt
nieruchomosci remontow

1 |Serocka 32 Remont komindw 6 000

2 |Serocka 1 Docieplenie $ciany 25000
wschodniej

3 |Serocka 1A Remont instalacji 18 000
wentylacyjnej 12 000
Remont kominéw

4 |Serocka 1B Remont instalacji 25 000
wentylacyjnej 12 000
Remont komindéw

5 |Laczna 24 Remont instalacji 21 000
wentylacyjnej 5000
Likwidacja
wolnostojacego WC

6 [Laczna 30 Remont instalacji 21 000
wentylacyjnej 5000
Likwidacja
wolnostojacego WC

ogolem 150 000

Przewidywany koszt remontéw i modernizacji mieszkan gminnych w 2013 r. wyniesie 588 284 zt.
Ponadto na wymiang okien przewiduje si¢ kwote ok. 20 000 zt. Laczne koszty remontow w 2013 r.
wyniosa 608 284 zi.

2014 rok

Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Lp | Adres nieruchomosci % udzial [ Planowane remonty |Przewidywany Koszt
(powierzchnia uzytkowa gminy |[lub modernizacje koszt gminy w zt | catkowit
lokali) y

1 |Prosta 8b 79,80 Termomodernizacja 79 800 | 100 000
998,17 m? dachu

2 |Prosta 10 58,60 Remont kominow 11720 | 20000
1068,52 m? i dachu

3 |Prosta 12 60,75 Remont I klatki 9113 15000
773,04 m? schodowej
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4 |Sowinskiego 30 31,15 Wykonanie posadzki 4673 | 15000
1169,97 m? W piwnicy

5 |Okrzei 83 36,40 Malowanie elewacji 21840 | 60000
986,37 m?

6 |Sikorskiego 27 66,67 Docieplenie $ciany 36 669 | 55000
1035,60 m? wschodniej

7 | Geodetow 66 5,33 Remont klatek 2932 55000
1504,40 m? schodowych
ogolem 166 747 | 320 000

Budynki stanowiace wlasnos$¢ gminy

Lp|Adres Planowane remonty Przewidywany koszt
nieruchomosci remontow
1 |Serocka 32 Wykonanie cyrkulacji cieptej wody 3500
wymiana zaworoéw grzejnikowych 2 000
Serocka 1 Wymiana wodomierzy 2 000
3 |Laczna 24 Docieplenie $ciany potudniowe;j 40 000
Wymiana okienek na klatkach schodowych 8 000
Laczna 30 Wymiana okienek na klatkach schodowych 8 000
5 |[Daszynskiego |Remont dwoéch klatek schodowych z wymiang 35000
1 okien na klatkach
Wymiana drzwi do klatek schodowych 3 000
6 |Kosciuszki Malowanie klatki schodowej 35000
41B
ogolem 136 500

Przewidywany koszt remontéw mieszkan gminnych w2014 r. wyniesie 303 247 zl. Ponadto
przewiduje si¢ kwote 20.000 zt na wymiang okien. Laczne koszty remontow w 2014 r. wyniosg 323 247
/8

2015 rok

Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Lp| Adres nieruchomosci |% Planowane remonty lub modernizacje |Przewidywan [Koszt
(powierzchnia udziat y koszt catko
uzytkowa lokali) gminy gminy w zt | wity

w zt

1 |Prosta 10 58,60 | Wymiana wodomierzy 4 688 | 8 000
1068,52 m?

2 |Prosta 12 60,75 [Termomodernizacja dachu 60 750 100
773,04 m? 000

3 |3 Majal2 59,62 | Wykonanie izolacji fundamentu szczytu
1866,37 m? od strony zachodniej i potozenie opaski

wokot budynku 8943 15
000

4 | Geodetow 66 5,33 [Wymiana wodomierzy 480 1 9000
1504,40 m?
ogolem 74 861 132
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| 000 |

Budynki stanowiace wlasno$¢ gminy

Lp|Adres Zakres remontu Przewidywany koszt
nieruchomosci remontu
1 |Serocka 32 Malowanie elewacji 4 500
2 |Serocka 1A Docieplenie szczytow 45 000
budynku 5000
Wykonanie opaski 3000
Wymiana drzwi do
klatek schodowych
3 |Serocka 1B Docieplenie $cian 58 000
frontowych 3 000
Wymiana drzwi do
klatek schodowych
4 |Na Skarpie 26 |Docieplenie Scian 40 000
frontowych 12 000
Remont schodéw od
strony zachodniej
5 |Daszynskiego | Wykonanie posadzki 5000
1 W piwnicy
6 |Kosciuszki Wymiana wodomierzy 6 000
41B
ogolem 181 500

Przewidywany koszt remontow mieszkan gminnych w 2015 r. wyniesie 256 361 zi. Ponadto
przewiduje si¢ kwote 20.000 zt na wymiane okien. Laczne koszty remontéw w 2015 r. wyniosg 276 361
zL

2016 rok

Budynki wspolnot mieszkaniowych

Lp| Adres nieruchomosci % Planowane remonty | Przewidywany [Koszt

(powierzchnia uzytkowa lokali) |udzial [lub modernizacje koszt gminy calkowity
gminy w zt
w zt

1 [Prosta 8b 79,80 [Malowanie elewacji 47 880 60 000
998,17 m?

2 |Prosta 10 58,60 [Wykonanie posadzki 2930 5000
1068,52 m? W piwnicy

3 |Prosta 12 60,75 | Wykonanie posadzki 3038 5000
773,04 m? w piwnicy

4 |Prosta 20 53,47 | Wymiana 4010 7 500
992,85 m? wodomierzy

5 |Sowinskiego 25 46,06 |Remont kominéw 2073 4500
587,82 m?

7 | Sowinskiego 30 31,15 | Wykonanie posadzki 1713 5000
1169,97 m? W piwnicy
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10 [3 Maja 16 53,59 | Wymiana 5359 10 000
1461,20 m? wodomierzy

ogolem 67 003 97 500

Budynki stanowigce wlasno$é gminy

Lp|Adres Planowane remonty Przewidywany koszt
nieruchomosci remontow
1 |[Serocka 1 Odwodnienie i utwardzenie nawierzchni 20 000
przed budynkiem
2 |[Serocka 1A Odwodnienie 1 utwardzenie nawierzchni 60 000
przed budynkiem
3 |Serocka 1B Odwodnienie i utwardzenie nawierzchni 80 000
przed budynkiem
ogotem 160 000

Przewidywany koszt remontéw mieszkan gminnych w2016 r. wyniesie 227 003 zi Ponadto
przewiduje si¢ kwote 20 000 zt na wymiane stolarki okiennej. Laczne koszty remontéw w 2016 r.
wyniosa 247 003 zi

2017 rok

Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Lp| Adres nieruchomosci % Planowane remonty lub Przewidywany |Koszt
(powierzchnia uzytkowa |udziat |modernizacje koszt gminy catkow
lokali) gminy w zt ity

w zt

1 |Prosta 10 58,60 |Remont glownych pionow 17 580 [ 30 000
1068,52 m? instalacji elektrycznej na klatkach

schodowych

2 |Prosta 12 60,75 |Remont glownych pionow 18 225 30 000
773,04 m? instalacji elektrycznej na klatkach

schodowych

3 | Sowinskiego 25 46,06 |Remont klatek schodowych 16 121 [ 35 000
587,82 m?

4 |3 Maja 12 59,62 [Wymiana okienek piwnicznych 8943 | 15000
2051,87 m?

5 |Sikorskiego 27 66,67 |Remont tarasu 6667 | 10 000
1035,60 m? Remont kominow 5334 | 8000
ogotem 72 870 128

000

Budynki stanowiace wlasno$¢ gminy

Lp|Adres Planowane remonty Przewidywany koszt
nieruchomosci remontow

1 |[Serocka 1A Remont klatek schodowych 50 000
Serocka 1B Remont klatek schodowych 45 000

3 |Laczna 24 Wymiana drzwi do klatek 3 000
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schodowych
4 |Laczna 30 Wymiana drzwi do klatek 3000
schodowych
5 |Przemystowa |[Rozbidrka budynku 15 000
4B
ogolem 116 000

Przewidywany koszt remontéw mieszkan gminnych w2017 r. wyniesie 188 870 zl. Ponadto
przewiduje si¢ kwote 20 000 zt na wymiang stolarki okiennej. taczne koszty remontow w 2017 r.
wyniosa 208 870 zl.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wyszkow prowadzona jest
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst Dz.
U. 22010 r. Nr 102 poz.651 z p6ézn. zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903) oraz uchwaty nr XIX/2/2004 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 19 lutego
2004 r. w sprawie warunkow zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wyszkow
w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow tych lokali oraz zasad przyznawania bonifikaty przy
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rada Miejska w Wyszkowie przeznacza do sprzedazy lokale mieszkalne z wylaczeniem lokali
usytuowanych w budynkach przy ul. Lacznej 24 130, ul. Serockiej 1,1A i 1B, ul. Na Skarpie 26,ul.
Przemystowej 4B, ul. Ignacego Daszynskiego 1 oraz lokali wybudowanych po 2000 r. przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 41B. Prawo pierwokupu lokalu mieszkalnego zachowuja ich najemcy. W latach 2013-2017
przewidywana jest sprzedaz okoto 25 lokali mieszkalnych, tj. 5 mieszkan rocznie.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Wyszkow,
zmierzajace do réwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych.

W zwigzku z wysokimi kosztami utrzymania zasobu mieszkaniowego, nalezy dazy¢ do tego, aby
najwyzsza stawka z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie byta nizsza niz 3%
warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ogtoszonej przez Wojewode
Mazowieckiego. Uzyskane z tego tytutu dochody beda przeznaczane na wydatki zwigzane z utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego gminy.

Zarzadca w imieniu Gminy Wyszkow bedzie prowadzit dzialania majace na celu skuteczng windykacje
zaleglo$ci czynszowych, co pozwoli na zwigkszenie wpltywow z tytulu biezacych naleznos$ci w ramach
gospodarowania zasobem.

2. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wyszkow za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz Wyszkowa w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac uchwalone czynniki
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokali.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosci uzytkowe lokali
mieszkalnych:

1) czynniki obnizajgce:
a) lokal bez wody,
b) lokal bez kanalizacji,
2) czynniki podwyzszajace:
a) instalacja gazowa

b) instalacja c.o.
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c) instalacja c. w.
d) instalacja zimnej wody
e) instalacja kanalizacyjna

4. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ na poziomie 50% stawki najnizszego czynszu lokali
mieszkalnych, obowigzujacej w zasobie mieszkaniowym Gminy Wyszkow.

5. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.

Ponadto, w uzasadnionych przypadkach Burmistrz Wyszkowa uprawniony jest do zastosowania ulg, t;.
umarzania, odraczania i rozktadania na raty nalezno$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny
przypadajacych Gminie Wyszkow lub jej jednostkom podleglym, zgodnie z uchwatg nr XI1/60/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie okreslenia szczegétowych zasad, sposobu
i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na raty sptaty nalezno$ci pienigznych, majacych charakter
cywilnoprawny przypadajacych Gminie Wyszkéw 1ijej jednostkom organizacyjnym, warunkow
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bgdzie pomoc publiczng
oraz wskazania organu lub os6b uprawnionych do udzielania ulg.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci 200%
czynszu , jaki placilby lokator, gdyby posiadat tytut prawny .

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gmina posiada mozliwo$¢ swobodnego wyboru formy organizacyjno-prawnej dziatalnosci w sferze
uzytecznos$ci publicznej, w tym réwniez w zakresie mieszkalnictwa.

Mieszkaniowym zasobem gminy moze zarzadza¢ np. zaklad budzetowy, jednostka budzetowa,
jednoosobowa spdtka gminy lub obcy podmiot prawny.

2. Obecnie mieszkaniowym zasobem gminy oraz wspolnotami mieszkaniowymi zudzialem gminy
zarzadza Wyszkowie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0., od ktorej oczekuje si¢:

1) zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Wyszkéw w sposob umozliwiajacy gminie realizacje
obowiazkéw wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,

2) nalezytego wykonania ustalen zawartych w umowie o zarzadzanie nieruchomo$ciami gminnymi, a w
szczegoblnosci:

a) efektywnego i sprawnego zarzadzania,

b) poprawy standardu zasobow mieszkaniowych, poprzez termomodernizacj¢ budynkéw oraz
modernizacje lokali zmierzajaca do zminimalizowania ilosci mieszkan bez kanalizacji i centralnego
ogrzewania.

¢) poprawy jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
d) ograniczenia wzrostu kosztow utrzymania.
Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. W latach 2013-2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujgcych
zrodet:

1) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe,
3) srodki budzetowe gminy z przeznaczeniem na remonty kapitalne i inwestycje,

4) fundusz remontowy utworzony przez Wspolnoty Mieszkaniowe,
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5) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

2. Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym Kkoszty biezacej
eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, koszty remontdéw powinny by¢ pokrywane
z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz dochodéw uzyskiwanych z tytulu najmu lub dzierzawy lokali
uzytkowych i garazy.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w Kkolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Koszty utrzymania zasobow komunalnych obejmuja dwa podstawowe elementy:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
2) koszty utrzymania technicznego lokali.

2. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi.

Wiasciciele lokali mieszkalnych ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz uczestniczg
w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnej. Uiszczaja zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomosciag wspdlna w formie biezacych optat. Optaty te podlegaja rozliczeniu po zbilansowaniu
kosztow utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej w cyklach rocznych.

3. Zaktada sie¢, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda systematycznie wzrastaty,
co spowodowane jest miedzy innymi wzrostem kosztow prac remontowych i przeklada si¢ na wzrostem
zaliczek eksploatacyjnych istawek na fundusz remontowy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz
zwigkszenie $rodkow na remont lokali socjalnych.

Wydatki w pigciu kolejnych latach beda utrzymywaty si¢ na zblizonym poziomie.

Planowana wysokos$¢ wydatkdéw:/w tys. zV/ w latach 2013 - 2017

Rok | Koszty W tym: Zrédta finansowania

ogdtem eksploata |remon |czynsz dochody z lokali Srodki wiasne

cja ty uzytkowych ominy

201 1203 615 588 373 143 687
3
201 962 639 323 387 148 427
4
201 940 664 276 402 153 385
5
201 937 690 247 418 159 360
6
201 926 717 209 434 165 327
7

Rozdziat VIII

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

1. Majac na uwadze fakt, ze sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzi do stopniowego zmniejszania
mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszkow, w 2012 r. zostata zmniejszona wysokos¢ bonifikaty z 70% na
10% przy sprzedazy lokali na rzecz najemcow tych lokali. W ten sposoéb zmniejszylo si¢ zainteresowanie
wykupem mieszkan.

2. Biorgc pod uwage racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkoéw oraz
ochrone praw lokatorow nalezy przyja¢ w szczegdlnosci nastgpujace zasady:
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1) przy zamianie lokali miedzy lokatorami nalezy umozliwi¢ dokonywanie tych zamian lokatorom
posiadajacym zadhuzenie z tytutu oplat czynszowych. Osoba, z ktéra lokal ma by¢ zamieniony moze by¢
inny mieszkaniec gminy, ktory zobowigze si¢ do zaptaty zalegltosci czynszowych dtuznika,

2) preferowanie zamian na lokal mniejszy lub socjalny z zasobu gminy - w przypadku oséb posiadajacych
zadluzenie z tytutu optat czynszowych i innych optat naleznych od lokatora,

3) stymulowanie zamian w ramach zasobu tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiednie
do wielkosci rodzin, jak i ich sytuacji materialne,

4) wskazujac lokal do wykonania eksmisji, w odniesieniu do 0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu
socjalnego, nalezy kierowac si¢ nie tylko data wydania wyroku, ale rowniez:

a) powierzchnig lokalu socjalnego,
b) wzgledami spotecznymi,
¢) uciazliwoscia dla innych wspotmieszkancow.
5) poprawa wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Wyszkdéw powinna polegac na

kontynuowaniu procedury wypowiadania umow najmu najemcom zalegajacym z optata czynszu,
co winno by¢ poprzedzone nie tylko zawarciem ugody ale rowniez propozycja zamiany lokalu
w ramach mieszkaniowego zasobu gminy na mniejszy i tanszy w eksploatacji.

3. Pomieszczenia tymczasowe beda dostarczane przez gming na wniosek Komornika prowadzacego
egzekucje.

4. W celu wykonywania zadan, o ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 zpdzn. zm.), polegajacych na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, w przypadku gdy mieszkaniowy zasob gminny jest niewystarczajacy do
zaspokojenia tych potrzeb, Gmina Wyszkéw dopuszcza mozliwos¢ podjecia wspotpracy z innymi
wlascicielami lokali mieszkalnych, aw szczegdlnosci z Wyszkowskim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0., polegajacej na:

1) mozliwosci skierowania do zamieszkania w lokalach WTBS Sp. zo.0. rodzin, zamieszkujacych
w lokalach komunalnych, znajdujacych si¢ w odpowiedniej sytuacji finansowej, chcacych poprawié
swoje warunki mieszkaniowe. Przeprowadzajac si¢ do mieszkan w budynkach spotki, rodziny
pozostawityby do dyspozycji gminy dotychczas uzytkowane mieszkania. Dzigki temu nastapi zwolnienie
mieszkan dla rodzin o nizszych dochodach.

2) mozliwosci skierowania do zasiedlenia lokali w spotce rodzin, ktore ptacityby czynsz regulowany,
ustalony przez gming. Roznice wynikajaca z kosztow utrzymania lokali a obcigzeniami najemcéw
pokrywataby gmina,

3) mozliwos$ci skierowania do zasiedlenia lokali w WTBS sp. z 0.0. rodzin, za ktére gmina wplacitaby
partycypacje, za$ kaucje i czynsz obowiazujacy w spotce ptaciliby najemcy.

Zasady wspotpracy Gminy Wyszkow z WTBS Sp. zo.0., zostalyby okreSlone w stosownej
umowie.

5. W sytuacjach kryzysowych Gmina bedzie korzysta¢ z pomieszczen tymczasowych, zlokalizowanych
w budynku administracyjnosocjalnym przy ul. Komunalnej 10a, uzyczonych przez Stowarzyszenie
MONAR.
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Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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