UCHWALA NR 11/33/18
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu poloZzonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generala Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych
dziatek polozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap II.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994. z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowani i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwatg nr
XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
polozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap II.

2. Uchwata  dotyczy  czesci obszaru  miasta ~ Wyszkowa, wedlug  granic  okreslonych
w zafgcznikach graficznych do uchwaty Nr XX1/210/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 12 maja 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla terenu potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jézefa Sowinskiego oraz dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego
i uchwaly Nr XLI/392/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie ctapowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego pomiedzy
ulicami 11 Listopada i Generata Jézefa Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach:
Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej iKazimierza Skarzynskiego oraz - naniesionych na rysunkach planu
i wyznaczonych przez geodezyjne granice - dziatek nr: 4904/3 i 5338/2.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,532 ha, ztozony z 2 czesci:
1) czgsci 3A - obejmujacej dziatke nr 5338/2;
2) czgsci 3B - obejmujacej dziatke nr 4904/3.

4. Dla obszaru okreslonego wust. 2i3 wprowadza si¢ ustalenia planu bedgce przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢scia planu, stanowigcy zatgeznik
Nr | do uchwaty:

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy - stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
I’y dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi publicznej;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linie
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumieé obszar okreslony w § 1 ust. 2 i 3 uchwaty;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu polozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jézefa Sowinskiego oraz dla wybranych
dzialek polozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap 1I;

8) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego:

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czgs¢ planu, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

I'l) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego pomiedzy
ulicami 11 Listopada i Generala Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach:
Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap II, oile ztresci ustalen nie wynika
inaczej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sig - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania - oznaczone symbolem MN - tereny
przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegétowych, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla kiérych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe przed dniem wejécia w zycie ustalen planu, a ktére:

- zlokalizowane sa pomiedzy linia rozgraniczajacg alinig zabudowy - mogg byé wylacznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania,

- zostaly przecigte linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw
statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak: schody zewngtrzne,
pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, tarasy, czgsci podziemne
budynku, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowe] czesci dziatki .
migdzy linig zabudowy, a ptaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego);

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaraficzowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rozowego,
purpurowego oraz koloru czarnego;

4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych, oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
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1) obowiagzek przestrzegania na terenach 2.MN i 3.MN potozonych w catosci w zasiggu europejskiej sieci
obszarow chronionych Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu - PLB 140001 oraz na terenach 2.MN
potozonym w calosci i 3.MN potozonym czesciowo w zasiggu europejskiej sieci obszaréw chronionych
Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska - PLH 140011 - wszelkich zakazdw, nakazow i ograniczen zawartych
w obowigzujacych dla tych obszaréw przepisach odrebnych;

2) obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem. potozonym w granicach Gtownych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych: GZWP nr 2151 - Subniecka Warszawska (o $redniej gtebokos$ci zalegania
warstw wodonosnych 180 m), wszelkich zakazow, nakazdéw i zalecen okreslonych dla tych zbiornikéw
w przepisach odrebnych;

3) nakaz ochrony rosngcych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych oraz rzadkich gatunkow
roslin, zwierzat i grzybdw, w tym chronionych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz niszczenia lokalnych dolin;

5) zakaz zmiany istniejgcych stosunkéw wodnych;

6) nakaz zaopatrywania w wodg terendéw i budynkow z miejskiej sieci wodociggowej;
7) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw - =z zastrzezeniem ustalen § 17
ust. 3 pkt. 2 lit. ¢ - do gruntu;

9) nakaz usuwania odpadéw - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - wramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

10) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczefh w powietrzu;

11) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska, z wytaczeniem - okreslonych w planie inwestycji celu publicznego, w tym
infrastruktury techniczne;j,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska, z wytgczeniem:

- inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej, okreslonych w planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw,

- parkingdéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

[2) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenéw MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

13) nakaz stosowania na terenie oznaczonym symbolem 3.MN rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach,
w szczegolnosci poprzez stosowanie elementdw amortyzujacych drgania oraz zastosowanie przegrod
o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do projektowanej funkcji w pomieszczeniach
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony terenu kolejowego.

§ 6. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 7. W granicach terenow objetych planem nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznej, w rozumieniu
przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zczym nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkgji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi, wilo$ci zaokraglonej w gére do petnej liczby
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obliczonej na podstawie nastepujacego wskaznika - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc
postojowych na | dom;

2) dopuszcza sie obnizenie wskaznika o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejacej;

3) dopuszcza sie dla istniejacych obiektéw zbilansowanie miejsc postojowych na terenach bezposrednio
sgsiadujacych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje i zbilansowanie miejsc postojowych na dziatkach budowlanych bezposrednio
sgsiadujgcych a objetych tym samym wnioskiem oraz pozwoleniem na budowe;

5) dopuszcza sie na wszystkich terenach realizacje miejsc postojowych naziemnych i podziemnych.

§ 9. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
obowiazuje przestrzeganie zakazow, nakazow, ograniczen idopuszezen, wynikajacych z przepiséw prawa
wodnego.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wskazane we wiasciwych rejestrach, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie srodowiska, jako zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosei:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sie:
a) minimalng powierzchnig dzialek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
b) minimalng szeroko$é¢ frontdéw dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 0 stopni do 90 stopni.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
nie dotyczg podziatdbw dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdéw oraz pod obiekty infrastruktury
techniczne;j;

3) istniejgce w dniu wejscia w Zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniajg wymagan zawartych
w ustaleniach szczegdtowych, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji w sasiedztwie terenu kolejowego obiektow i urzadzen mogacych w jakikolwiek sposob
zagrazac bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

2) zakaz sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych w odlegtosci mogacej zakldcié ich
eksploatacje, dziatanie urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze mogacej
spowodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 14. Istniejagce  w dniu wejScia w zycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw moga by¢ zachowane, jako
tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 2.MN i3.MN obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. W granicach terenéow MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych igarazy, jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego albo garazu, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2.

3. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parameltry i wskazniki zagospodarowania terendw:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,01
oraz o maksymalnej wartosci wynoszgcej i=1,5;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz - 50%.

4. Dla terenéw MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

I) zakaz lokalizowania w granicach terenu 3.MN budynkéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 45 m od
osi skrajnego toru linii kolejowej nr 29,

2) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym [ub blizniaczym,
z dopuszczeniem lokalizowania w obrgbie terenu 3.MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym;

3) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkaniowych jednorodzinnych - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz
12 m,

b) gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy - nie wieksza niz jedna kondygnacja oraz nie wieksza
niz 5 m;
4) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni;

5) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zdtci, szarosci i bezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznoséci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu, czerni lub grafitu.

5. W granicach terenow MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien lub drzwi
w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy nie;.

6. Dla terendw MN ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11;
2) obowigzek zachowania:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
- dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 8 m,
b) minimainej powierzchni dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 400 m2.

7. Dla terenéw MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

|) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 12;

2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 400 m2,

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia ul. Kazimierza Skarzynskiego.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terendéw i dziatek odbywaé sie bedzie z przylegtych drog
gminnych istniejagcych i nowoprojektowanych.

§ 17. |. Obstuge terendw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury techniczne;.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sa tereny drég publicznych, przy
czym dopuszcza sie:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych zlokalizowanych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drdg, a liniami zabudowy;

2) remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza terenami drog
publicznych oraz terenami, o ktorych mowa w pkt 1.

3. W obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace miejskie ujecie wody
SUW , . Wyszkéw”,

b) rozbudowg sieci wodociggowej, w tym budowg nowych wodociggéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) minimalne parametry sieci wodociagowej - DN 100,

d) obowigzek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, aw szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do Centralnej Miejskiej
Oczyszczalni Sciekéw w Wyszkowie,

b) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

¢) odprowadzanie sciekéw opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig bezposrednio
do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wlasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie sciekéw opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych dosieci kanalizacji
deszczowej, przy czym zterenéw niewyposazonych w t¢ kanalizacje dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow opadowych i roztopowych do rowoéw odwadniajacych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100,

f) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwiazanych
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajagcych oraz zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ioczyszezonych $ciekéw
bytowych na tereny kolejowe;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow $redniego i niskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,

¢) budoweg sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
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4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza lub Zzrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem plynnym, energia elektryczng lub
w oparciu o odnawialne zrddta ciepla,

b) minimalne parametry dla sieci cieplowniczej - DN 32,
¢) budowg, przebudowg i rozbudowg lokalnych zrédet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt 10;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczny:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV GPZ ,,Wyszkéw 2”, za pomocg kablowych
i napowietrznych  linii  elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0.4kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4k V,

¢) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem lit. d - mozliwos¢ remontu i przebudowy
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszeza si¢ mozliwo$¢ remontu iprzebudowy istniejacych
stupowych stacji transformatorowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwoéci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;
7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowg sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawke procentowg shuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci - 30%.

§ 19. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru Rybienko Lesne zatwierdzonego uchwata Nr XXIV/204/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie 7 dnia 28 czerwca 2012 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady <
o Ay .4
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Elil—)ieta Piorkowska
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr 111/33/18
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 grudnia 2018r.

OZNACZENIA NA RYSUNKU
————1 Granica obszaru objetego planem

Ustalone planem granice wydzielonych terendw - linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

MN Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - zasieg
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%

Europejska sie¢ obszarow chronionych Natura 2000 -
Ostoja Nadbuzariska - PLH 140011

Tereny 2,MN oraz 3.MN poloZzone sg w catosci w zasiegu
‘ europejskiej sieci obszaréw chronionych Natura 2000 -
Dolina Dolnego Bugu - PLH 140001

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSZKOW SKALA 1:14060¢0
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JOZEFA SOWINSKIEGO ORAZ DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY ULICACH: |
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/33/18
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2204) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemiag przewoddéw lub urzadzefi wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancdw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostéw,
placow oraz sprawy wodociggdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.) okresla, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie odwietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy,
- finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsi¢biorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta s3 obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. [ ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1152 z p6zn. zm.) okredla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekdw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, wtym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 2077 z p6zn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22018 r. poz. 994, z p6zn.
zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz, U. z 2018 r.
poz. 1986 z pdzn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3. Zadania  w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wiasnych  przedsigbiorstw — wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczgca Rady
o -7 .‘_,'"'
U Pl f e

~" Elzbieta Piérkowska
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr I11/33/18
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 grudnia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla terenu potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generala Jozefa
Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja,
Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap II.

1. Podstawa prawna

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla terenu polozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz
dla wybranych dzialek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego - etap 1 prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 12 maja 2016 r. uchwaty
Nr XX1/210/2016 Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
polozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generala Jozefa Sowinskiego oraz dla
wybranych dzialek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz  dotyczacych zasadnosci  przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
uchwata Nr XX VIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

2. Przebieg prac planistycznych

W dniach od 15 czerwca do 15 lipca 2016 1. na tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego w
Wyszkowie wywieszone bylo obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o przystgpieniu do
sporzadzania ww. miejscowego planu, okreslajace forme, miejsce itermin sktadania
wnioskéw do planu. Ponadto dnia 14 czerwca 2016 r. ukazato sie¢ ogloszenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej i w prasie lokalnej informujace o przystapieniu
do sporzadzania ww. miejscowego planu.

W odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu nie wptynely zadne wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba o
wnioski do planu wystgpiono na pismie do instytucji i organéw wlasciwych do uzgadniania i
opiniowania planu w dniu 17 czerwca 2016 r.

W dniu 20 lipca 2016 r. Burmistrz Wyszkowa wydal o$wiadczenie, ze w zwigzku
z ukazaniem si¢ ogtoszenia/obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej



oceny oddzialywania na $rodowisko dotyczacej w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek ani
uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko Burmistrz Wyszkowa w dniu 20 czerwca 2016 r. wystapit
pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i do Panhstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie o okreslenie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz ~ Wyszkowa zgodnie 2z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt planu miejscowego rozpatrujac
wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 tejze ustawy, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt. 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

W dniu 18 pazdziernika 2016 r. projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej, zawierajgcg kilka uwag, ktore zostaly uwzglednione w
projekcie planu.

W dniu 2 listopada 2016 r. projekt planu miejscowego udostepniono, zgodnie z art. 17
pkt. 6 lit. a i lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom
administracji rzadowej i samorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem
odpowiednio uzyskania opinii oraz jego uzgodnienia. Nastepnie w dniu 3 stycznia 2017 r. w
niezbednym zakresie powtdérzono uzgodnienia i opinie.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko w dniach od 1 lutego do 3 marca
2017 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
28 lutego 2017 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 20 marca 2017 r. wniesiono jedng uwage do projektu
planu oraz uzupetnienie do tej uwagi.

W dniu 22 czerwca 2017 r. Burmistrz Wyszkowa rozstrzygnal o sposobie rozpatrzenia
uwag do ww. projektu planu oraz wydal oswiadczenie w sprawie braku wnioskow i uwag
W postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Uwaga
z uzupetnieniem wniesionym do projektu planu zostata w czesci uwzgledniona, a w czgsci
nieuwzgledniona.

Z uwagi na problematyczne planowane przeznaczenie terenéw dnia 22 czerwca 2017r.
Rada Miejska w Wyszkowie podjeta uchwale Nr XLI/392/17 w sprawie etapowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
potozonego pomigdzy ulicami 11 Listopada i Generala Jézefa Sowinskiego oraz dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego.

W dniu 27 czerwca 2018 r., ze wzgledu na zmiany w przepisach projekt planu
miejscowego, udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dyrektorowi regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i



zagospodarowania terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia celem
uzyskania uzgodnienia.

Zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko w dniach od 26 wrze$nia do 31
pazdziernika 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 30
pazdziernika 2018 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 16 listopada 2018 r. nie wniesiono zadnej uwagi.

W dniu 28 listopada 2018 r. Burmistrz Wyszkowa wydal o$wiadczenie o braku uwag
wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu potozonego pomigdzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowiniskiego oraz dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego - etap II.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt. 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z
zatacznikami w celu uchwalenia.

Na Sesji Nr III w dniu 28 grudnia 2018 r. Rada Miejska w Wyszkowie podjeta decyzje
o uchwaleniu planu uchwatg Nr II1/33/18 Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu pofozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego - etap II.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Wyszkowie stwierdzita zgodno$¢ przyjetych w planie rozwiazan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Wyszkow
uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
27 pazdziernika 2016 r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla terenu potozonego pomigdzy ulicami 11 Listopada i Generata Jézefa Sowinskiego oraz
dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego - etap II, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzylo podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla terenu polozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generala
Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dzialek polozonych przy ulicach: Stefana
Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap II, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego pomig¢dzy
ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dzialek potozonych
przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap I1.



Miejscowy plan powstal w celu okreslenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore pozwolg na rozwoj zabudowy mieszkaniowe;j.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw uchwalonym uchwata Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r., tereny objete planem miejscowym zakwalifikowane zostaty do
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, zurbanizowanych, na kidrych ustala sie
obowigzek zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z
rozdzialem 2.3.6 Kierunki ochrony przed powodzig. Realizacja zabudowy na terenach
szczegblnie zagrozonych powodzia wiaze si¢ z koniecznoscia przestrzegania przepiséw prawa
wodnego.

2) Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §4 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w § 15 przedmiotowego projektu znajduja sie
ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagafi tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Natomiast w § 15
przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planic
miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

¢) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie m.in. do gospodarowania wodami.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje gruntéw rolnych i lesnych, w zwigzku z czym
nie wymagal ustalenia zasad ich ochrony. W ramach sporzadzania planu miejscowego nie
wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
1 lesnych na cele nierolne i niclesne.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdélczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w
tym krajobrazéw kulturowych, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogéw ich ochrony.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej, w zwiazku z
czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takse potrzeby
0s6b niepelnosprawnych



Projekt planu miejscowego w § 5 i § 17 ust. 3 zawiera ustalenia odnoszace sie¢ m.in. do
zagadnien zwiazanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 i § 15-16 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustalono w wysokosci
30%.

g) prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do oséb fizycznych.
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegélnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dot. budowy sieci wodociggowej zgodnie z
zasadami okreslonymi § 17 i dot. rozbudowy ukiadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 16 oraz w przepisach odrebnych, ktore to ustalenia znajduja sie w zakresie
zapewnienia wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu miejscowego w § 17 ustala si¢ zasady dotyczace modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 16-17 zawiera ustalenia dotyczace zasad powigzan i
obstugi komunikacyjnej oraz modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

k) zapewnienie udziatu spoleczeristva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Wyszkowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
migjscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szezegdlnoscei dotyczy
to etapow zwigzanych z udziatem spoleczefistwa.

Dnia 14 czerwea 2016 r. Burmistrz Wyszkowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescil obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, wyznaczajac termin
skfadania wnioskow do projektu planu. W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie,
W wyznaczonym terminie nie wptynat Zaden wniosek od os6b fizycznych i prawnych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 1 lutego 2017 r. do 3 marca 2017 r.,
po uprzednim ogtoszeniu o ww. wyloZeniu dnia 19 stycznia 2017 r. Poza dostepem w wersji
papierowej - plan zostal udostepniony w czasie wylozenia do publicznego wgladu réwniez
w wersji elektronicznej na stronie BIP Wyszkowa. W trakcie wylozenia, dnia 28 lutego
2017 . odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W ustawowym terminie do dnia 20 marca 2017 r., zostata wniesiona do projektu planu jedna
uwaga wraz z uzupelnieniem.



Nastepnie w dniu 22 czerwca 2017 r. zostata podjeta przez Rade Miejska w Wyszkowie
uchwata nr XLI/392/17 w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego pomigdzy ulicami 11 Listopada i
Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana
Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla
wybranych dziatek polozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego - etap II zostal wytozony do publicznego wgladu wraz zprognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 26 wrzesnia 2018 r. do 31 pazdziernika 2018 r.,
po uprzednim ogloszeniu o ww. wyltozeniu dnia 18 wrzesnia 2018 r. Poza dostepem w wers;ji
papierowej - plan zostat udostepniony w czasie wyltozenia do publicznego wglagdu réwniez
w wersji elektronicznej na stronie BIP Wyszkowa. W trakcie wylozenia, dnia 30 pazdziernika
2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W ustawowym terminie do dnia 16 listopada 2018 r. nie wptyneta zadna uwaga.

) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 17 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad
zaopatrzenia w wodeg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

m) zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego  sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano rownowage miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi. Projekt planu miejscowego obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej. Ustalone w planie przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania
uwzgledniajg ten fakt.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na obwieszczenie Burmistrza
Wyszkowa o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, nie wplynal zaden wniosek
od 0s6b fizycznych i prawnych.

n) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragment zurbanizowanej strefy miejskie;
Wyszkowa. Sg to tereny zieleni nieurzadzonej. Plan dopuszcza lokalizacje nowych obiektow,
ustalajgc  jednoczesnie zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania terenéw oraz
ksztaltowania zabudowy, co ma na celu ksztaltowanie tadu przestrzennego w tej czesci miasta
Wyszkowa.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe
istniejgcych obiektéw, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw
objetych planem, uwzglgdniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Wyszkowa dokonal analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, przyjetej Uchwala Rady Miejskiej



w Wyszkowie z dnia 22 czerwca 2017 r. Stwierdzono wéwczas aktualno$é obowigzujacego
studium. Sporzadzany plan jest zgodny z jego ustaleniami.

Stwierdzono w niej réwniez aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W chwili obecnej nalezy dokona¢ tylko zmian jednostkowych, wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, potrzeb inwestora lub wynikajacych ze zmiany
przepisow prawa. W zwigzku z powyzszym uznaé nalezy, ze plan jest zgodny z wynikami
analizy.

4) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zwigzku z uchwaleniem planu gmina musi ponie$¢ koszty jego sporzgdzenia. Gmina
posiada natomiast mozliwosé naliczenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
W zwigzku z powyzszym uchwalenie planu bedzie miato dodatni wplyw na finanse
publiczne.

Przewodniczyca Rugy

Elzbieta Piorkowska



