UCHWALA NR 111/31/18
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla dzialek nr 1180/1, 1180/2 polozonych przy
ulicy Przemystowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
72018 r., poz. 1945), Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dziatek nr 1180/1, 1180/2 polozonych przy ulicy Przemystowej, ktérego
granice wyznaczajg granice geodezyjne dziatek nr 1180/1, 1180/2 potozonych w Wyszkowie.

§2.
Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice terenu objetego
planem.

§ 3.

Zakres ustalen planu obejmowac bedzie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).

§ 4.
Plan sporzadzony bedzie w skali 1:1000.
§5.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.
§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik graficzny do UCHWALY
NR 11/31/18
RADY MIEJSKIE} W WYSZKOWIE
zdnia 28 grudnia 2018 r.
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ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego
miasta Wyszkowa dla dzialek nr 1180/1, 1180/2 polozonych przy ulicy Przemyslowe;j.

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945) Rada Miejska podejmuje z wilasnej inicjatywy badz na
wniosek Burmistrza uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobu jego
zagospodarowania. Przed podjeciem uchwaly Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzaf z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest w poinocnej czesci miasta Wyszkowa. Powierzchnia terenu
objetego planem to ok. 5,38 ha.

II. STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania stanowi teren obiektéw i urzadzen energetyki cieplnej. Ponadto wystepuje teren
zabudowy ustugowe;j.

Obszar objety projektem planu nie wymaga przeksztalcenia na cele nierolnicze i nielesne.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nastepujacych planéw miejscowych:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru ul.
Sosnowej uchwalonego uchwatq Nr XXIl/179/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 kwietnia
2012 roku, opublikowanqg w Dz.Urz. Woj.Maz. w dniu 20 czerwca 2012r., poz. 4869,

§4. Ustala si¢ nastgpujgce symbole okreSlajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terenow.

3) tereny zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowa, w ktdrej prowadzona jest dziatalnosé w
zakresie: ustug logistycznych, spedycyjnych, administracji, ustug handlu hurtowego, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych; tereny oznaczono symbolem U;

8) teren obiektow i urzqdzen energetyki cieplnej — teren oznaczono symbolem PT;

§21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U,
15U ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dzialki
budowlanej;
b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej,
¢) wysokosé¢ zabudowy do 10 m, przy czym maximum 2 kondygnacje;
d) dachy plaskie;



d) dla terenu 12U nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylqcznie lokalizacji nowych
budynkow, nie obejmuje rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow, dla ktdrych
nalezy stosowaé odleglosci od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) w terenach 9U, 10U, 11U utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem rozbudowy i remontu, jezeli bedq spelnione ponizsze parametry:

- istniejgca powierzchnia zabudowy moze by¢ zwigkszona do 10% jej dotychczasowej
powierzchni,
- dachy wielospadowe,

) w terenach 13U i 15U utrzymanie istniejgcych gabarytéw budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy;

g) dla terenow 8U, 9U, 10U, 11U nakazuje si¢ realizacje nasadzen zieleni izolacyjnej
wyznaczonych na rysunku planu,

h)dla terenu 8U, kidry znajduje  sie w  zasiggu  strefy  techmicznej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych — pas o szerokosci 35,0 m od rzutu
pionowego osi napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po obu stronach od osi linii):

- zakazuje sig lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;
- zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej;
- dopuszcza sig skracanie wysokosci lub usunigcie drzew i krzewow znajdujgcych sie
pod napowietrzng linig elektroenergetyczng,
9) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sig¢ zwigkszenie
minimalnej powierzchni szyldu reklamowego na budynku do 1 n?’,
§24. Dla terenu oznaczonego na rvysunku planu symbolem 1PT ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty i urzqdzenia energetyki cieplnej,
2)w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b)udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 20% powierzchni wydzielonej
dzialki budowlanej,

¢) wysokosé zabudowy do 15 m;

d) wysokosé okreslona w lit. ¢ nie dotyczy obiekiow i urzqdzen, ktérych wysokosé wynika
bezposrednio z wymogow technicznych i konstrukcyjnych

e) dachy plaskie,

) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nalezy stosowaé powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych
budynkéw (dotyczy rozbudowy, nadbudowy i remontu);

3)w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszq niz 2000 m?’,

b) szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszq niz 30,0 m;

c) kgt polozenia nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego od 70° do 90°;

4)w zakvesie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych planem,
przy czym dopuszcza sig ich wycofanie nie wigcej niz 4,0 m
w glgb dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejgcych przeszkod (drzew, urzqdzen infrastruktury technicznej),

5w zakresie  okreS§lenia  linii  zabudowy  nieprzekraczalne linie  zabudowy  zgodnie
z rysunkiem planu,

6)w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu z drogi zlokalizowanej poza gramnicq obszaru
objetego planem;

7)w  zakresie  zapewnienia  miejsc  postojowych — minimum 35  miejsc  postojowych
na 100 zatrudnionych, w tym minimum 4% wszystkich miejsc postojowych, jako miejsca postojowe
ogdlnodostegpne dla 0séb niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

8)w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
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V. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie okreslenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu. Obecnie obowigzujacy plan przewiduje na analizowanym terenie obiekty i urzadzenia
energetyki cieplnej. Ponadto wystepuje teren zabudowy ustugowej.

Nowy plan zagospodarowania umozliwi na tym terenie zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy. Dostosuje do
obowiazujacych przepisoéw prawa.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM GMINY WYSZKOW

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjeto
uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVII1/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

W Studium zakres przeksztalcen i perspektywicznych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej,
wynikajacych z istniejacych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan
inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzadowych i instytucji dziatajacych na obszarze gminy,
powiatu  wyszkowskiego i wojewodztwa mazowieckiego, sformulowano w  odniesieniu
do wyodrgbnionych obszaréw funkcjonalnych. Ponizej przestawiono zatozenia jej dotyczace, zawarte
w tekscie studium:

12) symbolem PU — ftereny zabudowy przemystowo -~ produkcyjno - uslugowej, zabudowa
o wielofunkcyjnym przeznaczeniu: siedziby firm prowadzqcych dziatalnosé gospodarczq w zakresie:
produkcji i przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego
(z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?) i hurtowego, ekspozycyi,
hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty i telekomunikacyi,
administracji, posrednictwa finansowego, obslugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedazy paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych
i ludnosci, a takze zaklady i bazy, w kidrych ta dzialalnosé jest prowadzona oraz ustugi recyklingu.
Dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci rozbudowy)
z zaleceniem jej wymiany na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng

infrastrukturq techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi byé ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego. Przy formulowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach

ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:
—  przeznaczenie podstawowe terenu,
—  przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzqdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym),
—  minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
10%,
—  maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18 m, za wyjgtkiem zabudowy istniejgcej oraz masztéw,

kominéw itp.
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VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w zwigzku ze swoimi planami inwestycyjnymi,
ztozylo wniosek o zmiang planu dia analizowanego obszaru. Nalezy przystapic do sporzgdzenia planu
i okregli¢ warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowall stanu istniejgcego oraz obowigzujgcych
ustalen planistycznych, w swietle obowigzujacych przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy stwierdzic, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest celowe i zasadne.



1.15.analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej /uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/,

1.16.przygotowaniu niezbednych materialéw oraz zawiadomien i wnioskéw o uzgodnienie
projektu planu,

1.17.wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
1.18.udziale w spotkaniach publicznych,
1.19.udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkaficami oraz Komisjach Rady Gminy,

1.20.rozpatrzeniu uwag wniesionych po wylozeniu projektu planu w terminie nie dtuzszym niz
21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

1.21.wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag,
a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

1.22.przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wiaze si¢ z koniecznoscig wykorzystania urzegdowych kopii mapy
zasadniczej lub mapy numeryczne;j.

W zwigzku z powyzszym przedkladam projekt uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dzialek nr 1180/1,
1180/2 polozonych przy ulicy Przemyslowej.
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