UCHWALA NR XLV1/458/17
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkow na lata
2018-2022.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1875.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (jednolity tekst Dz. U. z2016r. poz. 1610 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wyszkéw na lata
2018-2022" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
1 wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2018 r.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zalacznik do uchwaty Nr XL V1/458/17
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

PROGRAM  GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM  GMINY
WYSZKOW NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkow na lata
2018-2022 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podziatlem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1.Mieszkaniowy zasob Gminy Wyszkow tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w calosci wlasno$¢ gminy jak rowniez w budynkach, w ktorych wyodrebniono
wiasnos¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe) oraz lokale mieszkalne potozone na terenie szkot
gminnych.
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Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Wyszkow wedlug form wlasnosci przedstawiajg
ponizsze tabele:

Budynki stanowiace w calosci wlasnos$¢ gminy

Lp. | Adres budynku Rok Ilos¢ | Pow. Witym | Pow. Wyposazenie techniczne
budowy |lokali |uzytkowa |lokale |uzytkowa lokali
socjalne co |cw | wod- | gaz
kan
1 |Kos$ciuszki 41B 2002 18| 701,65 X | X X X
2 | Daszynskiego 1 1940 8| 247,05 -] - X -
3 |Przemystowa 4B | 1996 176,90 1| 4324] x | - | x -
4 | Serocka 32 1954 3] 105,00 X | X X X
5 |Serocka 1 1961 8| 306,20 1 38,30 - - X -
6 |Serocka 1A 1974 23| 548,44 13| 233,02 - - X -
7 |Serocka 1B 1983 351 777,49 18| 343,77 - - X -
8 |Laczna 24 1983 26| 588,28 10| 194,64 - - X -
9 |Laczna 30 1985 26| 566,34 11| 220,36 - - X -
10 | Na Skarpie 26 1945 41 127,50 -] - X -
11 |Serocka 11B 1 28 X | X X X
ogolem 156 | 4172,83 54| 1073,33

* — adaptacja budynku
Lokale mieszkalne w budynkach wspdélnot mieszkaniowych

1p Adres budynku Rok Lokale ogotem Lokale gminne Wyposazenie techniczne
budowy lokali

los¢ pow. los¢ pow. co | cw wod.- | gaz

lokali | uzytkowa lokali | uzytkowa kan
1 Prosta 8b 1963 22 998,17 18 796,44 | x |x X
2 Prosta 10 1963 24 1068,52 14 626,16 X | X X
3 Prosta 12 1963 18 773,04 11 469,64 X | X X X
4 Prosta 20 1967 25 992,85 13 530,91 X | x X X
5 Sowinskiego 25 1963 18 787,82 9 270,74 | x |x X X
6 Sowinskiego 28b | 1966 80 3328,92 45 1859,94 | x |x X X
7 Sowinskiego 30 1961 26 1169,97 9 36448 | x |x X X
8 Okrzei 83 1967 25 986,37 9 359,10 |x | x X X
9 3 Maja 12 1988 39 1866,37 24 1112,70 | x | x X X
10 | 3 Maja 16 1986 32 1461,20 16 783 X | x X X
11 | Sikorskiego 27 1992 24 1035,60 16 690,40 X | x X X
12 | Sikorskiego 29 1993 30 1705,50 13 692,10 | x |x X X
13 | Geodetow 66 1988 24 1504,40 1 80,20 X | x X X

ogélem 387 17478,73 | 198 | 8635,81

2. Zgodnie z uchwata nr X/65/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w zasobie mieszkaniowym gminy wydziela si¢ zwalniane lokale zlokalizowane
w budynkach przy ul. Lacznej 24 1 30, Na Skarpie 26 oraz przy ul. Serockiej 1, la i 1b
w Wyszkowie, ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne. Tego rodzaju dzialania
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pozwolg miedzy innymi na zapewnienie lokali socjalnych rodzinom uprawnionym na mocy

wyrokow sadowych.

Prognozowany stan mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszkéw z podzialem na lokale
mieszkalne 1 lokale socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2018 2019 2020 2021 2022

Liczba lokali ogotem 350 350 349 349 348
w tym: lokale mieszkalne 291 290 288 287 285
lokale socjalne 59 60 61 62 63

Id: F6482A68-D955-45EE-8E90-60E7TFACBBS524. Podpisany

4. Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, zapewnia lokale zamienne, socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe, a takze
zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Tego rodzaju
dzialania pozwolg mi¢dzy innymi na wykonanie wyrokow eksmisyjnych z lokali komunalnych
1 zwolnienie ich dla rodzin zamieszkujacych dotychczas w gorszych warunkach.

5.Ze wzgledu na stan techniczny i1 nieoplacalno$¢ remontu powinno si¢ jak najszybciej
wykwaterowac¢ lokatorow z budynku przy ul. Przemystowej 4B w Wyszkowie. Budynek zostat
zaadaptowany w 1996 r. Mieszka w nim cztery rodziny, z ktorych trzy rodziny maja umowy na
czas nieoznaczony, zatem przysluguja im lokale zamienne. Stan techniczny pozostalych
budynkow w latach 2018-2022 bedzie ulegat stopniowej poprawie, odpowiednio do srodkow
finansowych przeznaczonych na konieczne remonty 1 modernizacje budynkow.

6. Sprzedaz lokali na rzecz najemcoOw powoduje zmniejszanie si¢ istniejagcego zasobu
mieszkaniowego. Przewiduje si¢, ze na koniec 2022 r. gmina bedzie wilascicielem okoto 348
mieszkan, bowiem od 2012 r. po zmniejszeniu bonifikaty przy sprzedazy mieszkan na rzecz
najemcoédw do 10% wartosci rynkowej mieszkania, znacznie zmalato zainteresowanie wykupem
przedmiotowych lokali mieszkalnych.

7.W latach 2018-2022 gmina nie planuje budowy mieszkah komunalnych ani socjalnych.
8.Zwigkszenie iloSci mieszkan na wynajem nastgpi poprzez budowe mieszkan przez
Wyszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego- spdtka z o0.0., ktorej wiascicielem jest
gmina. Chociaz formalnie mieszkania budowane na wynajem nie s3 zaliczane do
mieszkaniowego zasobu gminy, to w przypadku gdy gmina jest witascicielem spotki, maja one
dla tego zasobu duze znaczenie.

9. W sytuacjach kryzysowych zwigzanych z przemoca w rodzinie lub klgska zywiotowa gmina
bedzie korzystala z pomieszczen tymczasowych uzyczonych przez Osrodek MONAR
w ramach wspdtpracy z Osrodkiem Pomocy Spolecznej w Wyszkowie.

Rozdziat 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

l.Jednym z najwazniejszych probleméw do rozwigzania w dziedzinie gospodarki lokalowe;j
jest stan techniczny budynkéw mieszkalnych, bedacych w zasobie Gminy Wyszkow.
Obecny czynsz nie wystarcza do pelnego pokrycia potrzeb remontowych i modernizacyjnych,
totez niezbedne sg dodatkowe srodki z budzetu gminy.
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Rok 2018

Ip Adres budynku

Zakres planowanych remontow

Przewidywany
koszt w tys. zt

1 Laczna 24 Docieplenie $ciany potudniowej oraz wykonanie 30
opaski wokot budynku

2 Laczna 30 Naprawa poszycia dachowego 1 remont 40
komindéw

3 Serocka 32 Wymiana cyrkulacji cieptej wody, wymiana 5
wodomierzy, wymiana zaworow
termostatycznych

4 T.Kos$ciuszki 41B | Wymiana wodomierzy 4
Remont klatki schodowe;j 40

5 I. Daszynskiego 1 | Wykonanie wewngtrznej instalacji gazowe;j, 65
zakup pieca gazowego, wykonanie posadzki
W piwnicy

6 Wymiana okien 1 drzwi zewngtrznych 50

7 Remont lokali do ponownego zasiedlenia 60

8 Fundusz remontowy dla wspdlnot 158
mieszkaniowych

razem 452
Rok 2019
Ip Adres budynku Zakres planowanych remontow Przewidywany
koszt w tys. zt

1 Laczna 24 Wykonie przylacza gazowego do budynku 8

2 Laczna 30 Wykonanie przylacza gazowego do budynku 8

3 Serocka 1 Docieplenie $ciany potudniowej, malowanie 50
elewacji, wykonanie daszkow nad wejSciami do
lokali

4 Serocka 1A Wykonanie instalacji wodnokanalizacyjnej, 40
montaz kompaktow WC w lokalach

5 Wymiana okien 1 drzwi zewngtrznych 50

6 Remont lokali do ponownego zasiedlenia 50

7 Fundusz remontowy dla wspdlnot 165
mieszkaniowych

razem 371
1d: F6482A68-D955-45EE-8E90-60E7TFACBB524. Podpisany

Strona 5




Rok 2020

Ip Adres budynku Zakres planowanych remontow Przewidywany
koszt w tys. zt

1 Laczna 24 Wykonanie wewnegtrznej instalacji gazowej, 80
zakup piecéw do lokali

2 Laczna 30 Wykonanie wewnegtrznej instalacji gazowej, 80
zakup piecoéw do lokali

3 Serocka 1A Docieplenie $cian frontowych, wykonanie opaski 60
oraz malowanie elewacji budynku

4 Wymiana okien 1 drzwi zewngtrznych 10

5 Remont lokali do ponownego zasiedlenia 50

6 Fundusz remontowy dla wspdlnot 170
mieszkaniowych

razem 450
Rok 2021
Ip Adres budynku Zakres planowanych remontow Przewidywany
koszt w tys. zt

1 Serocka 1A Odwodnienie 1 utwardzenie nawierzchni przed 50
budynkiem

2 Serocka 1B Docieplenie $cian frontowych, wykonanie opaski 80
oraz malowanie elewacji budynku
Odwodnienie i utwardzenie nawierzchni przed
budynkiem 60

3 Serocka 32 Malowanie elewacji 5

4 Wymiana okien 1 drzwi zewngtrznych 10

5 Remont lokali do ponownego zasiedlenia 50

6 Fundusz remontowy dla wspdlnot 175
mieszkaniowych

razem 430
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Rok 2022

Ip Adres budynku Zakres planowanych remontow Przewidywany
koszt w tys. zt
1 Serocka 1A Remont klatek schodowych, wymiana drzwi 20
wejsciowych do klatek
2 Serocka 1B Remont klatek schodowych, wymiana drzwi 30
wejsciowych do klatek
3 Laczna 24 Remont klatek schodowych, wymiana drzwi 15
wejsciowych do klatek
4 Laczna 30 Remont klatek schodowych, wymiana drzwi 15
wejsciowych do klatek
5 Wymiana okien 1 drzwi zewngtrznych 10
6 Remont lokali do ponownego zasiedlenia 50
7 Fundusz remontowy dla wspdlnot 175
mieszkaniowych
razem 315

2.W ramach posiadanych §rodkéw planuje si¢ wykonanie gldéwnie remontow zapewniajacych
poprawe bezpieczenstwa technicznego budynkow oraz zabezpieczenie budynkow przed
szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych, a w szczeg6lnosci:

1)
2)
3)
4)
S)

remonty dachéw 1 kominow;

remonty instalacji wodnokanalizacyjnych;

wymiang instalacji gazowych;
ocieplenie 1 elewacja budynkows;
wymiana drzwi 1 okien.

Plan remontéw wraz z planowanym podzialem §rodkow finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa zadania 2018 2019 2020 2021 2022
wtys.zt | wtys.zt | wtys.zt | wtys.zt | wtys. zt

Remonty i modernizacje w 294 206 280 255 140

budynkach gminy ogélem, w tym:

wykonanie instalacji gazowych 65 16 160 0 0

z dostosowaniem do ogrzewania

mieszkan w budynkach

wykonanie instalacji 0 40 0 0 0

wodnokanalizacyjnej w budynku

Serocka 1A

wymiana pokry¢ dachowych 1remont 40 0 0 0 0

komindéw

roboty elewacyjne i dociepleniowe 30 50 60 85 0
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przygotowanie lokali do ponownego 60 50 50 50 50

zasiedlenia

remonty instalacji gazowych, 9 0 0 0 0

elektrycznych 1 wodnokanalizacyjnych

remont klatek schodowych 40 0 0 0 80

wymiana okien 1 drzwi zewngtrznych 50 50 10 10 10

remont drog 1 chodnikow 0 0 0 110 0

Whlaty na fundusz remontowy do 158 165 170 175 175

wspolnot mieszkaniowych

Razem 452 371 450 430 315
Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszkow prowadzona
jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 2147 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892) oraz uchwaly nr XIX/2/2004 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie warunkow zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wyszkow w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow tych
lokali oraz zasad przyznawania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rada Miejska w Wyszkowie przeznacza do sprzedazy lokale mieszkalne z wylaczeniem lokali
usytuowanych w budynkach przy ul. Lacznej 24 1 30, ul. Serockiej 1,1A 11B, ul. Na Skarpie 26,
ul. Przemystowej 4B, ul. Ignacego Daszynskiego 1 oraz lokali wybudowanych po 2000 roku
przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 41B. Prawo pierwokupu lokalu mieszkalnego zachowuja ich
najemcy. W latach 2018-2022 przewidywana jest sprzedaz okoto 25 lokali mieszkalnych,
tj. 5 mieszkan rocznie.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej
1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy

Wyszkow, zmierzajace do rOwnowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

W zwigzku z wysokimi kosztami utrzymania zasobu mieszkaniowego, nalezy dazy¢ do tego,
aby najwyzsza stawka z tytulu najmu 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie
byla nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, ogloszonej przez Wojewode Mazowieckiego. Uzyskane z tego tytulu dochody
beda przeznaczane na wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy.
Zarzadca w imieniu Gminy Wyszkow bedzie prowadzit dziatania majace na celu skuteczng
windykacje zaleglo$ci czynszowych, co pozwoli na zwigkszenie wptywodw z tytulu biezacych
nalezno$ci w ramach gospodarowania zasobem.

2. Burmistrz Wyszkowa ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych w tym
zakresie przepisOw prawa, uwzgledniajac ustalone czynniki podwyzszajace lub obnizajace
wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosci uzytkowe
lokali mieszkalnych:

1) czynniki obnizajace:
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a) lokal bez wody

b) lokal bez kanalizacji
2) czynniki podwyzszajace:

a) instalacja gazowa

b) instalacja c.o.

c) instalacjac. w.

d) instalacja zimnej wody

e) instalacja kanalizacyjna
4. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ na poziomie 50% stawki najnizszego czynszu
lokali mieszkalnych, obowigzujacej w zasobie mieszkaniowym Gminy Wyszkow.
5.W stosunku do o0so6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej stosuje si¢ system
dodatkow mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.
6. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Wyszkowa uprawniony jest do zastosowania ulg,
t). umarzania, odraczania i rozkladania na raty nalezno$ci pieni¢znych, majacych charakter
cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Wyszkow 1 jej jednostkom organizacyjnym,
warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowié
bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organu lub 0s6b uprawnionych do udzielania ulg.
7.Ustala si¢ wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci
200% czynszu, jaki ptacilby lokator, gdyby posiadat tytut prawny .

Rozdziat VI
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobie gminy
1.Gmina posiada mozliwo$¢ swobodnego wyboru formy organizacyjno-prawnej dzialalnosci
w sferze uzytecznos$ci publicznej, w tym rOwniez w zakresie mieszkalnictwa. Mieszkaniowym
zasobem gminy moze zarzadza¢ np. zaklad budzetowy, jednostka budzetowa, jednoosobowa
spotka gminy lub obcy podmiot prawny.
2.0becnie mieszkaniowym zasobem gminy, okreslonym w rozdziale I ust.1 pkt 1 zalacznika
do niniejszej uchwaly, zarzadza Wyszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Spoétka z o0.0., od ktoérej oczekuje sie:
1) efektywnego 1 sprawnego zarzadzania;
2) poprawy standardu zasoboéw mieszkaniowych poprzez termomodernizacje budynkow
oraz modernizacj¢ lokali zmierzajacg do zminimalizowania ilo$ci mieszkan bez kanalizacji
1 centralnego ogrzewania;
3) poprawy jakos$ci obstugi administracyjnej najemcow;
4) ograniczenia wzrostu kosztow utrzymania.

3.Na lata 2018-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Wyszkow.

4. Zarzadzanie lokalami w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wykonywane jest przez
zarzadcow nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wlasnosci lokali.

5.Lokalami mieszkalnymi polozonymi na terenie szkot gminnych zarzadzaja dyrektorzy tych

szkol.
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Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1.W latach 2018-2022 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodek:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;
3) srodki budzetowe gminy z przeznaczeniem na remonty i modernizacje;
4) fundusz remontowy utworzony przez wspolnoty mieszkaniowe.

Zrédta finansowania 2018 2019 2020 2021 2022
/ tys. zV/ / tys. zV/ /tys. z/ / tys. zV/ /tys. z/

Wpltywy z czynszow za lokale 353 360 360 365 365

mieszkalne

Wpltywy z czynszow za lokale 98 98 98 100 100

uzytkowe

Srodki budzetowe gminy w tym: 643 548 622 590 475

- fundusz remontowy tworzony

przez wspolnoty mieszkaniowe 158 165 170 170 175

razem 1094 1006 1080 1055 940

2.Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego,
w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz koszty
remontdw biezacych powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz
dochodow uzyskiwanych z tytulu najmu lokali uzytkowych 1 garazy.
Rozdzial VIII
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
1.Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych gminy obejmujg trzy podstawowe elementy:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow 1 lokali, w tym:
a) koszty utrzymania porzadku wokét budynkow oraz w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,
b) koszty utrzymania terenéw zielonych,
c) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
d) koszty utrzymania urzadzen przeciwpozarowych,
e) koszty wykonania przegladéw technicznych budynkow 1 instalacji w lokalach,
f) oplaty state za dostawe energii cieplnej, elektrycznej, wody oraz odprowadzanie
Sciekow,
g) koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej we wspolnotach mieszkaniowych;
2) Koszty remontow, w tym:
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontéw biezacych budynkow, lokali i pomieszczen wspodlnego uzytku,
c) koszty napraw drog wewnetrznych, zatok parkingowych, placow zabaw oraz napraw
przylaczy sieciowych,
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d) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystgpienia kleski zywiotowe;j
1 zdarzen losowych,
e) wplaty na fundusz remontowy do wspolnot mieszkaniowych;
3) Koszty zarzadu- wynagrodzenie dla zarzadcy.
2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.
1) Wiasciciele lokali mieszkalnych ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali oraz
uczestniczg w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnych, w tym:
a) uiszczaja zaliczki na eksploatacje biezacg 1 wynagrodzenie dla zarzadcy,
b) uiszczaja wplaty na fundusz remontowy;
2) Wszystkie optaty podlegaja rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow utrzymania
nieruchomosci wsp6lnej w cyklach rocznych.
3.Zaklada si¢, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w pieciu kolejnych
latach beda utrzymywaty si¢ na zblizonym poziomie. Wzrosng jedynie wydatki na fundusz
remontowy w budynkach wspolnot mieszkaniowych, co wynika z termomodernizacji
budynkow.
Planowana wysokos¢ wydatkéw z podziatem na poszczeg6dlne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2022

Wydatki zwigzane =z utrzymaniem | 2018 2019 2020/ 2021 2022

zasobu mieszkaniowego / tys.zt/ |/ tys.zt/ | tys.zt/ / tys.zt/ |/ tys.zlt/

Koszty biezacej eksploatacji 451 444 439 434 435

Koszty zarzadu nieruchomosciami - 191 191 191 191 191

wynagrodzenie zarzadcy

Koszty remontdw 1 modernizacji 294 206 280 255 140

Wplaty do wspdlnot na fundusz 158 165 170 175 175

remontowy

ogbélem 1094 1006 1080 1055 940
Rozdzial IX

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji mieszkaniowego

zasobu gminy

1. Majac na uwadze fakt, ze sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzi do stopniowego
zmniejszania mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszkow, w 2012 r. zostala zmniejszona
wysokos$¢ bonifikaty z 70% na 10% przy sprzedazy lokali na rzecz najemcow tych lokali,

w ten sposob zmniejszyto si¢ zainteresowanie wykupem mieszkan.

2. Biorgc pod uwagg racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkow
oraz ochron¢ praw lokatorow nalezy przyja¢ w szczegdlnosci nastepujace zasady:

1) przy zamianie lokali miedzy lokatorami nalezy umozliwi¢ dokonanie tych zamian
lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu optat czynszowych .Osoba, z ktorg lokal
ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec gminy, ktory zobowigze si¢ do zaptaty
zaleglosci czynszowych dtuznika;

2) preferowanie zamian na lokal mniejszy lub socjalny z zasobu gminy — w przypadku
0sob posiadajacych zadtuzenie z tytulu optat czynszowych 1 innych optat naleznych od
lokatora;

3) stymulowanie zamian w ramach zasobu tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty
lokale odpowiednie do wielkos$ci rodzin, jak i ich sytuacji materialne;j;
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4) wskazujac lokal do wykonania eksmisji, w odniesieniu do oséb uprawnionych do
otrzymania lokalu socjalnego, nalezy kierowac si¢ nie tylko datg wydania wyroku, ale
rowniez:

a) powierzchnig lokalu socjalnego,
b) wzgledami spotecznymi,
¢) uciagzliwoscig dla innych wspdtmieszkancow;

5) poprawa wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Wyszkoéw powinna polega¢ na
kontynuowaniu procedury wypowiadania umow najmu najemcom zalegajacym z optata
czynszu, co powinno by¢ poprzedzone nie tylko zawarciem ugody ale réwniez
propozycja zamiany lokalu w ramach mieszkaniowego zasobu gminy na mniejszy
1 tanszy w eksploatacji.

3. Pomieszczenia tymczasowe beda dostarczane przez gming na wniosek Komornika
prowadzacego egzekucje.

4. W celu wykonywania zadan, o ktérych mowa w art.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o chroni¢ praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z p6Zn. zmianami), polegajacych na tworzeniu
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe],
w przypadku gdy mieszkaniowy zasob gminy jest niewystarczajacy, do zaspokojenia
tych potrzeb Gmina Wyszkéw dopuszcza mozliwos$¢ podjecia wspoOtpracy z innymi
wiascicielami lokali mieszkalnych, a w szczeg6lnosci z Wyszkowskim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0., polegajacej na mozliwosci skierowania do
zasiedlenia lokali w WTBS Sp. z o0.0. rodzin, zamieszkujacych w lokalach
komunalnych, znajdujacych si¢ w odpowiedniej sytuacji finansowej, chcacych
poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe. Przeprowadzajac si¢ do mieszkan w budynkach
spotki, rodziny pozostawilyby do dyspozycji gminy dotychczas uzytkowane
mieszkania, dzigki temu nastgpi zwolnienie mieszkan dla rodzin o nizszych dochodach.
Partycypacje do WTBS wplacitaby gmina, za$ kaucje 1 czynsz obowigzujacy w spodice
placiliby najemcy. Zasady wspdtpracy Gminy Wyszkow z WTBS Sp. o0.0. zostatyby
okreslone w stosownej umowie.

5. W sytuacjach kryzysowych Gmina Wyszkoéw bedzie korzysta¢ z pomieszczen
tymczasowych, zlokalizowanych w budynku administracyjnosocjalnym przy
ul. Komunalnej 10a, uzyczonych przez stowarzyszenie MONAR.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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