ANALIZA

dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla czeSci Alei Marszalka J. Pilsudskiego oraz terenu
polozonego przy ulicy Meliorantéw i ulicy Handlowej.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska podejmuje z whasnej inicjatywy
badz na wniosek Burmistrza uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobu
jego zagospodarowania. Przed podjgciem uchwaty Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowane obszary rozproszone sa w roznych cze$ciach miasta Wyszkowa. Powierzchnia terenu
obj¢tego planem to ok. 7 ha.

I1. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania jest czeSciowo zabudowany i zagospodarowany, w czeSci to teren
niezagospodarowany. lIstniejaca zabudowa to zabudowa ustugowa, wystepuje teren zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej, teren ustug o§wiaty oraz tereny komunikacyjne.

Obszar objety projektem planu nie wymaga przeksztatcenia na cele nierolnicze i nielesne.
I11. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nastepujacych planow miejscowych:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie uchwalonego
uchwala nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011r. opubl.
w Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego Nr 90 z dnia 30.05.2011, poz.2894.

§4.
5. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu:

5) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkan na wyzszych kondygnacjach (poza parterem), tereny oznaczono symbolem UM;

7) tereny ustug oswiaty - tereny obiektow uzytecznosci publicznej, przeznaczone do realizacji
celow publicznych: ustugi oswiaty, sportu i rekreacyi, i inne; tereny oznaczono symbolem UO;

6. Kartaterenu 69UM-82UM

Symbol terenu: 69UM,70UM,71UM,72UM,73UM,74UM,75UM,76UM,77UM,78UM,
79UM,80UM,81UM,82 UM

1) | przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
2) |zasady ksztaltowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
zabudowy i planu, obowigzuje § 2 ust 1 oraz §5 ust 1 pktl lit. a,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 40%,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie
35%,
d) wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje, maksymalnie 10 m,
e) dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o




kqcie nachylenia 25-40°,

dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejgcej,
1) ustawienie budynkow w stosunku do ulicy - zgodnie z §5 ust.
1 pkt.1llit.g);
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;
h) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg
ustalenia zawarte w § 11;
i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. I pkt.2;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —
1000 m?,

c) szerokosS¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—-18 m,

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i

Sredniego napiecia nalezy
skablowaé;

b) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14;

¢) naterenach 75UM i 76UM wyznaczono strefy zieleni z
ograniczeniem zabudowy, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
wymagajqcych pozwolenia na budowe;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

fragment terenu 76UM lezy w granicach stanowisk
archeologicznych, obowiqzuje: wspoldziatanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
terenie objetym realizacjq prac ziemnych w przypadku
stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,;

6)

tereny lub obiekty

podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

a) fragment terenu 76UM lezy w granicach stanowisk
archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne
zwiqzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzic¢ w uzgodnieniu
z odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod

podziemnych GZWP nr 221
,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod

podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa

wodnego oraz akty prawa
miejscowego,

¢) przez fragmenty terenow 75UM, 76UM przebiega gazocigg
wysokiego cisnienia 9250 (PN 6,3 Mpa), fragment terenu
77MN lezy w strefie ograniczen od tego gazociggu - Stosuje
sig przepisy prawa budowlanego, na rysunku planu oznaczono
przebieg gazociggu wraz ze strefq ograniczen;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) wymagania parkingowe - obowigzujq warunki zawarte w § 9
ust. 1 pkt 2);

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10;
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10.

Karta terenu 89UO

Symbol terenu: 89U0

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny ustug oswiaty.

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzuje § 2 ust 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 40%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie
40%,

d) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m, dla hali sportowej
maksymalnie 18m,

e) dachy dowolne,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi — zgodnie z § 5 ust.
1 pkt.1 lit. g);

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,

h) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiqzujg
ustalenia zawarte w § 11;

i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2;

3) |zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci. b) podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych teren,
4) |zasady ochrony Srodowiska, | a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu Sredniego napigcia
kulturowego: uktadaé doziemnie;
b) obowigzujq ustalenia zawarte w § 14;
5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystgpujg obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:
6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystegpowania wod
podlegajqce ochronie na podziemnych GZWP nr 221
podstawie odrebnych ,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod
przepisow: podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa
miejscowego,
7) |zasady obstugi w zakresie wymagania parkingowe - obowiqzujq warunki zawarte w § 9
komunikacji: ust.1 pkt 2;
8) |zasady obstugi w zakresie obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10;

infrastruktury technicznej:
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- Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla ulicy Graficznej
oraz czesci ulic Pultuskiej i Lesnej uchwalonego uchwalq nr XLV/463/14 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 13 lutego 2014r., opubl. w Dz.Urz.Woj.Maz. w dniu 05.03.2014r., poz. 2004,

Rozdzial 6.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami terenow KDGP1, KDZ o numerach od 1 do 5,
KDL o numerach od 1 do 4, KDD o numerach od 1 do 3

§45

1. Dla terenow oznaczonych symbolami: KDGP1, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL o numerach
od 1 do 4, KDD o numerach od 1 do 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL o numerach
od 1 do 4, KDD o numerach od 1 do 3 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzqdzen, budowli i
budynkéw a takze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terendow za wyjgtkiem: urzqdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjq i obstugqg ruchu drogowego i ruchu pieszych, Sciezek rowerowych, malej architektury,
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zieleni urzqdzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzqdzen systematycznej regulacji
wod oraz urzqdzen przeciwpowodziowych.

§ 46

Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujgcy
podziat:

1) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGPL, o
kategorii drogi krajowej,

2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ o numerach od 1
do 4, o kategorii drogi gminnej,

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ5, o kategorii drogi
wojewddzkiej,

4) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do
4, 0 kategorii drogi gminnej,

5) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od
1 do 3, o kategorii drogi gminnej.

§47

Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDZ o numerach od 1 do 5, KDL o numerach od
1 do 4, KDD o numerach od 1 do 3 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i
uzytkowania terenow za wyjgtkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni
urzqdzonej.

§ 48

Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP1 obowigzujq nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie szerokosé terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzqdzonej oraz elementow matej architektury.

§ 49

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ o numerach od 1 do 5 obowiqzujg nastgpujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokosé terenu zgodnie z rysunkiem planu,

okresla si¢ szerokosS¢ jezdni nie mniejszq niz 7,0m, dopuszczajgc mniejszq szerokos¢ jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,

realizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzqdzonej oraz elementow malej architektury,

na terenie KDZ od 2 do 5 w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje Sciezki
rowerowej,

na terenie KDZ4 w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje sie realizacje ciggow zieleni o
charakterze izolacyjnym i krajobrazowym zgodnie z §10 ust. 2,

przebieg Sciezki rowerowej oraz ciggow zieleni wskazany na rysunku planu moze zostaé
dopasowany do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania cigglosci zatozenia.
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v. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie okreslenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu. Obecnie obowigzujace plany przewiduja na analizowanym terenie zabudowe ustlugowo —
mieszkaniowa, ustugi o$wiaty oraz teren komunikacyjny.

Nowy plan zagospodarowania umozliwi na tym terenie realizowaé zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugowa. Pozwoli réwniez okresli¢ parametry drogi, w zakresie dostosowania jej do
parametrow drogi wojewodzkiej. Dostosuje do obowigzujacych przepisow prawa.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM GMINY WYSZKOW

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow przyjeto
uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX VII1/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
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W Studium zakres przeksztalcen i1 perspektywicznych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej,
wynikajacych z istniejgcych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen 1 dziatan
inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzadowych i instytucji dzialajacych na obszarze gminy,
powiatu  wyszkowskiego 1 wojewodztwa mazowieckiego, sformulowano w  odniesieniu
do wyodrebnionych obszaréw funkcjonalnych. W obszarze objetym planem miejscowym znajduje
si¢ wyraznie wyodrebniona zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, ustugi o$wiaty i teren komunikacji.
Ponizej przestawiono zatozenia jej dotyczace, zawarte w tekscie studium:

symbolem MU-M - tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugowej miejskiej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zieleni urzqdzonej ogolnodostepnej (publicznej) oraz
ustug nieucigzliwych. Zaleca si¢ wymiang istniejqcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy
Z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-M oferujq mieszkaricom bogate wyposazenie w  infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodocigg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze

i telekomunikacyjne).  Zalecane  ksztaltowanie  zabudowy —w  ukladzie  urbanistycznym
charakterystycznym dla miasta, z placami, poszerzeniami, linig pierzei ulicy i ustugami w
kondygnacjach przyziemnych.

Zaleca sie, aby na kazde przynajmniej 10000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,

pozostawi¢ 100 m* ogélnodostepnych (publicznych) terenéw zieleni parkowej, urzqdzonej, niezaleznie

od stanu wladania tego terenu. Moze to byc teren wliczony w powierzchnig biologicznie czynng nowej
inwestycji.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢
lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujqce z przeznaczeniem podstawowym,
komunikacyjne),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz
—20%,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - zabudowa wielorodzinna - 27 m, pozostate typy zabudowy -
12 m,

- wymagania zwiqgzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

- dla terenow MU-M sgsiadujgcych z kosciotem parafialnym w Wyszkowie wpisanym do rejestru
zabytkow obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do max. 12 m a takze koniecznos¢
wykonania wizualizacji przed przystgpieniem do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu zachowania wlasciwej ekspozycji kosciota i pozostawienia go jako
dominanty przestrzennej miasta.

symbolem U/M - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowej
nieucigzliwej.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie wigkszym niz 20% powierzchni danej
jednostki U/M.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
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Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgdzanych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przy formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania

| uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujqce z przeznaczeniem podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

Zasiegi terenow funkcjonalnych wskazanych w studium ustalono jako przyblizone i naleiy je
uszczegotawiac w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopusicza sie

wymiennos¢ funkcji mieszkaniowej na ustugowq i odwrotnie.
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W s$wietle zapiséw Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyszkow nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwiazania dotyczace zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla czeSci Alei Marszalka J. Pilsudskiego oraz terenu poloZonego przy ulicy
Meliorantow i ulicy Handlowej sa zgodne ze Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.
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VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Do chwili obecnej wptynat jeden wniosek o zmiang planu dla analizowanego obszaru. Wykonanie
planu pozwoli na zrealizowanie zabudowy wielorodzinnej na terenach bytych zaktadow ustugowych.
Gmina Wyszkow jest w trakcie rozméw z Mazowieckim Zarzadem Drog Wojewodzkich w zakresie
zamiany czgsci drogi wojewodzkiej na droge gminng — Aleje Marszatka J. Pilsudskiego. Wykonanie
planu pozwoli okresli¢ parametry niezbedne do dokonania ww. zamiany.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego oraz obowigzujacych ustalen
planistycznych, w $wietle obowigzujacych przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, Ze przystapienie do sporzadzenia planu jest celowe i zasadne.

VIl. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zakres opracowania:

¢ wykonanie wszystkich opracowan, ktérych obowiazek wynika z realizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezbgdnych materiatow do projektowania w zakresie wynikajacym
z obowiazujacych przepisdéw, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, b¢dzie polegato na:

1.1. przeanalizowaniu ustalen obowigzujacego planu, wykonanego w skali 1:1000 w catym
zakresie,

1.2. dokonaniu oceny zmian, jakie zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie wiasnosci
oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu miejscowego,

1.3. uzupehieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen, infrastruktura
techniczna, rejestr podmiotow gospodarczych oraz ocena istniejacego zagospodarowania
z okre$leniem standardow jakosci zycia mieszkancow, itp.,

1.4. wykonaniu analizy i oceny zgloszonych wnioskoéw /sporzadzenie rejestru graficznego/,

1.5. wykonaniu analizy stanu wlasnos$ci gruntéw oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

1.6. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony S$rodowiska przyrodniczego /m.in.
zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwo$ci, melioracje,
ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

1.7. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego /m.in. strefy
ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkow, wartosci ochrony
wizualnej, itp./,

1.8. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena stanu
istniejacego, identyfikacja gldéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do zmian
istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkéw rozwoju uktadu/,

1.9. wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji rozwigzan
przyjetych w planie ogélnym gminy, ocena aktualnych ustalen planéw miejscowych,
wyodregbnienie obszarow problemowych — konfliktowych, wnioski do zmian w planie/,
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1.10.dokonaniu syntezy uwarunkowan z okresleniem zadan lokalnych i ponadlokalnych oraz
wnioskami dotyczgcymi preferencji badz ograniczen rozwoju funkcjonalno — przestrzennego
gminy,

1.11.opracowaniu prognozy oddzialywania na $srodowisko,

1.12.opracowaniu prognozy skutkéw finansowych,

1.13.opracowaniu ekofizjografii,

1.14.okresleniu stawki procentowej do naliczania optat za wzrost wartosci gruntow,

1.15.analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej /uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/,

1.16.przygotowaniu niezbgdnych materialdow oraz zawiadomien i wnioskow o uzgodnienie
projektu planu,

1.17.wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
1.18.udziale w spotkaniach publicznych,
1.19.udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkancami oraz Komisjach Rady Gminy,

1.20.rozpatrzeniu uwag wniesionych po wylozeniu projektu planu w terminie nie dtuzszym niz
21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

1.21.wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag,
a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

1.22.przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Materialy geodezyjne:

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze si¢ z konieczno$cig wykorzystania urzgdowych kopii mapy
zasadniczej lub mapy numerycznej.

W zwigzku z powyzszym przedkladam projekt uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czeSci Alei
Marszalka J. Pilsudskiego oraz terenu polozonego przy ulicy Meliorantéw i ulicy Handlowej.
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