UCHWALA NR XXII1/228/16
RADY MIEJKSKIEJ W WYSZKOWIE

Z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnia i Sikorskiego - etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego uchwala Nr XVII/103/2007 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwata Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 r., Rada
Miejska w Wyszkowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszko-
wa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego - etap .

2. Uchwata dotyczy czeSci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych w za-
taczniku graficznym do uchwaty Nr XLI11/432/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 li-
stopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego
atakze w zwigzku z uchwala Nr XXIII/227/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
21 czerwca 2016 r. w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego - naniesionych na
rysunku planu i wyznaczonych:

1)  od poétnocy: potnocno-wschodnig granica dziatki nr 5604/3;

2)  od wschodu: zachodnimi granicami dziatek nr 5605/3 i 5605/1, zachodnig i potudniowa
granicg dziatki nr 5605/2, zachodnimi granicami dziatek nr 1510/5 1 1510/11;

3)  od potudnia: potudniowymi granicami dziatek nr 1927/4, 1498 1 708/1;

4)  od zachodu: linig do zachodniej granicy dziatki nr 833/3, zachodnimi granicami dziatek
nr 833/3, 833/5 1 833/6, linig przedtuzajaca wschodnig granic¢ dziatki nr 1426 oraz
wschodnig granicg dziatki nr 1426.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 28,25 ha.

4. Dla obszaru okre$lonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czgsécig planu -
stanowigcy zaltgcznik Nr 1 do uchwaty;

2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a)  rozstrzygniecie W sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - sta-
nowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:



1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9

10)

11)

12)
13)

14)

15)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12 stopni;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu prze-
pisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysun-
ku planu, lini¢ okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ elewacji budynku od
drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed t¢ lini¢ ta-
kich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami,
przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, cz¢sci podziemne obiektow budow-
lanych, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy 0 nie wiecej niz 1,3 m oraz okapy,
gzymsy, podokienniki, ryzality, ktére moga wykraczac poza lini¢ zabudowy 0 nie wig-
cej niz 0,8 m; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury oraz miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston); w przypadku gdy linia
zabudowy nie zostata okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajgca oznacza nie-
przekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektéw budow-
lanych przepiséw odrgbnych oraz ustalen planu;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym }gczna po-
wierzchnia przeswitow stanowi co najmniej 40% powierzchni przgsta ogrodzenia;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego - etap I;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumiec, ze okreslone przeznaczenie zabudo-
wy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla
terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupetniajacym przeznaczeniu terenu lub uzupetnia-
jacym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia szczegoto-
we dla terenu stanowig inaczej;

reklamie podSwietlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy
dzigki podswietleniu wlasnym zewnetrznym zrodiem Swiatla;

reklamie §wietlnej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy
dzigki wewnetrznemu zrodhu Swiatta;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawie-
rajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej
dziatalnosci;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cze$¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;



16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia (15kV) - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci
12 m (po 6m na obie strony od osi linii 15kV), ktore ze wzgledu na ochrong przed pro-
mieniowaniem elektromagnetycznym wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodaro-
waniu i uzytkowaniu;

terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obejmujace tereny ogoélnodostepne -
drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) - posiadajgce szczegdlne znaczenie dla zaspoko-
jenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kon-
taktow spotecznych;

terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreSlonym rodzaju przezna-
czenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

tymczasowych strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych Sredniego napiecia (15 kV) - nalezy przez to rozumiec tereny potozone w pasach
o szerokosci 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii 15kV), ktore ze wzgledu na
ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagajg ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, przy czym ograniczenia te obowiazuja wytacznie
do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie
dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego - etap |, o ile z tresci ustaleh nie wynika
inaczej;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem obiek-
tow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), administracji, ochrony
zdrowia 1 opieki spotecznej, kultury, nauki i o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji
| sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankow, rzemiosta, poczty i teleko-
munikacji, itp., ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigcia mogace zawsze lub po-
tencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigz-
liwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem do ktoérego
wykonujacy te ustugi ma tytul prawny, ani w zaden inny sposdb nie pogarsza warun-
kéw uzytkowania terenéw sasiednich;

zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty
trawnik lub kwietnik na podtozu zapewniajacym jego naturalng wegetacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepu-

jace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegotowe zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

oznaczony symbolem MNU - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej 1 ustug nieucigzliwych;

oznaczony symbolem UK/U - teren przeznaczony dla obiektow kultu religijnego i ustug
nieucigzliwych;

oznaczony symbolem ZD - teren przeznaczony pod ogrody dziatkowe;



5)

6)
7)

oznaczony symbolem E - teren przeznaczony na potrzeby infrastruktury technicznej
zwigzanej z elektroenergetyka;
oznaczony symbolem KS - teren przeznaczony pod parkingi lub garaze;
tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
a) tereny drog publicznych:
- oznaczony symbolem KDZ - teren przeznaczony pod drogi zbiorcze,
- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,
- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,
b)  oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

§ 4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowa-

nia ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekra-

czalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegdétowych; budynki istniejace

w dniu wejécia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktorych wydano decyzje o po-

zwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a ktore:

a)  zlokalizowane sg pomig¢dzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy - moga by¢
wylacznie remontowane i przebudowywane bez mozliwos$ci zwigkszenia po-
wierzchni zabudowy i kubatury oraz bez mozliwosci zmiany sposobu uzytkowa-
nia,

b)  zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
I nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej czesci

dziatki (tj. migdzy linig zabudowy a plaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkal-

nego lub ustugowego);

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych

i Z tworzyw sztucznych;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych kolorow: czer-

wonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fiole-

towego, rozowego, purpurowego oraz koloru czarnego;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych okladzin ceramicznych,

oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding 1 blach lakierowanych, chyba Ze ustalenia

szczeg6lowe stanowia inacze;j.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i rozmieszcza-

nia reklam:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

w granicach terenow 1.UK/U i 1.ZD - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w formie tablicy
reklamowej, reklamy na no$niku reklamowym, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy
Swietlnej lub podswietlanej;

w granicach terenu 1.MNU - dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie tablicy rekla-
mowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy $wietlnej lub podswietlanej;

w granicach terenow MN - dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie szyldow i szyldow re-
klamowych;

w granicach terendw nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 - dopuszcza si¢ wylacznie lokali-
zacje tablic systemu informacji miejskiej oraz znakow drogowych;

zakazuje si¢ stosowania reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej
3 m? Iacznie, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje
sig, traktujac je jako reklamy jednostronne;

zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a)  w odleglosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,

b)  na balustradach balkonéw i tarasow,



7)

8)

9)

C)  w sposOb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycina-
nie galezi;

dopuszcza sie sytuowanie reklam na budynkach lub ogrodzeniach z zachowaniem mi-

nimalnych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania, tj.:

a)  conajmniej 10 m od znakéw drogowych,

b)  conajmniej 3 m od krawedzi jezdni,

c)  conajmniej 3 m od pnia drzewa;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na $cianie budynku, pod warunkiem dostosowania

jej formy 1 wielkosci do kompozycji architektonicznej catej §ciany, z uwzglednieniem

funkcji budynku;

dopuszcza si¢ aby szyldy i szyldy reklamowe byly umieszczane wytacznie w obregbie

kondygnacji parteru, przy wejsciach do budynkow tak, by ich zewnetrzne krawedzie by-

ty oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5 m; powierzchnia szyl-

dow, szyldow reklamowych i szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do

$ciany budynku), nie moze byé wigksza niz 1,0 m?, przy czym zakonczenia szyldow

semaforowych nie moga wystawaé poza plaszczyzng $ciany o wigcej niz 0,8 m.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

obowigzek przestrzegania na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicach

obszarow wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Glownego Zbiornika Wod Pod-

ziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazow, nakazow i zalecen okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrebnych;

wymog zaopatrywania w wode terendw i budynkow z miejskiej sieci wodociggowej;

wymog odprowadzania Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem usta-

len § 21 ust. 3 pkt 2 lit. b - do gruntu;

obowigzek usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach

miejskiego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na §ro-

dowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczal-

nych stgzen zanieczyszczenh w powietrzu,

zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozu-
mieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wytaczeniem - okre§lonych w planie -
inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej,

b)  przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej okreslonych
w planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizo-
wanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéow, wraz z towa-
rzyszaca im infrastruktura;

wymog zapewnienia ochrony akustyczne;:

a) dlaterenow MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dlaterenu MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

w granicach stref lub tymczasowych stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego

poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenerge-

tycznych $redniego napigcia (15kV), w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe,



dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przy-
padku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowiagzek ochrony - zgodnie z przepisami

odrebnymi - stanowiska archeologicznego, wpisanego do ewidencji wojewoddzkiego konser-
watora zabytkow pod numerem 49-70/12, objetego - oznaczong na rysunku planu - strefa
ochrony konserwatorskiej.

§ 7.1. W ramach ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznej - okreslonych w pla-

nie - ustala sig:

1)

2)
3)

4)

nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu

drogi publicznej jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: taw-

Ki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic systemu informacji miejskiej oraz zna-

koéw drogowych;

nakaz dostosowania teren6w przestrzeni publicznej do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych

poprzez:

a)  dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osdb niepetno-
sprawnych, w tym:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na calej szerokos$ci przej$¢ dla pieszych w sposéb umozliwiajacy zjazd
i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej
dla os6b z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opusz-
czonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskaza-
nych dla os6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b)  dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupow informacyjnych
do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna koli-
dowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tfawki) nalezy loka-
lizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania
si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

c) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, shupéw informacyjnych
I reklamowych oraz kioskoéw i znakow drogowych, w sposob niekolidujacy z ru-
chem pieszym 1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

2. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, w

rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc

parkingowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
nieruchomosci, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kar-
te parkingowg - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)
3)
4)

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
dla handlu i ushug - 30 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

dla obiektow kultu religijnego, koscioldow, kaplic, domoéw parafialnych - nie mniej niz 2
miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;.



3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nie wlicza
si¢ powierzchni uzytkowej garazy.

4. Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw naziemnych i podziemnych.

5. W obrgbie terenéw drog gminnych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) dopusz-
cza si¢ urzadzanie ogdlnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych
dla przekroju ulicznego.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)  tereny zagrozone powodzia;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3)  tereny gornicze.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu

nieruchomosci oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1)  dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie
od ustalen zawartych w zapisach szczegdélowych;

2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach
szczegotowych, nie dotycza podziatow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdow
oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) nowe dojazdy, wydzielane do obstugi dziatek, winny spetniaé nastepujace warunki:

a) dojazd przeznaczona dla obstugi 1 dziatki musi mie¢ zachowang szeroko$¢ mini-
mum 5 m,

b)  dojazd przeznaczony dla obstugi od 2 do 5 dzialek musi mie¢ zachowang szero-
ko$¢ minimum 6 m oraz dlugo$¢ nie przekraczajacg 60 m,

c) dojazd przeznaczony dla obstugi wiecej niz 5 dzialek musi mie¢ zachowang sze-
roko$¢ minimum 8 m i by¢ zakonczony placem do zawracania samochodow o mi-
nimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m lub mie¢ zapewniony wyjazd na droge
publiczng bez konieczno$ci zawracania,

4)  kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien wy-
nosi¢ od 0 stopni do 90 stopni;

5) istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie spetniaja
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek wy-
dzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 11. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa usta-

la sig:

1)  obowiazek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wiasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m
nad poziomem terenu i wigkszej;

2)  budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w §21;

3)  rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w §19 i §20 oraz
wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12.1. Istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkow
mogg by¢ zachowane, jako tymczasowe, wytacznie do czasu zgodnego z planem zagospoda-
rowania terendéw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. W obszarze objetym planem terenami, dla ktorych plan okresla sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania s3:



1)

1)

2)

tereny tymczasowych stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu pro-
mieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (15kV);

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢:

obowigzek przebudowy na linie kablowe - 0zhaczonych na rysunku planu - odcinkow
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15 kV) w terminie do
pieciu lat od dnia wejscie w zycie ustalen planu;

do czasu, o ktorym mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych sposo-
bow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow

§ 13.1.W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,

5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN i 10.MN obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;.

1)

2)

2. W granicach terenow 1-10.MN dopuszcza si¢:

rozbudowe istniejacych ustug wylacznie, jesli spetnia¢ beda warunki okreslone dla
ustug nieucigzliwych, przy czym dla rozbudowywanych ustug obowigzuje zachowanie
ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslonych
w ust. 2, pkt 2 oraz w ust. 3, 4,51 6;

lokalizacje budynkow gospodarczych 1 garazy, jako wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczego albo go-
spodarczo - garazowego albo garazu, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m2,
3. Dla terenow 1-10.MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospo-

darowania terenow:

1)

2)

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej wartosci wy-
noszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 40% lub zgodnej ze stanem
istniejacym.

4. Dla terenéw 1-10.MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalto-

wania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostoja-

cym lub blizniaczym;

wysoko$¢ budynkow:

a)  mieszkaniowych jednorodzinnych - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne
oraz nie wigksza niz 12 m,

b)  gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy - nie wigksza niz jedna kondy-
gnacja oraz nie wigksza niz 6 m;

nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie

wigkszym niz 45 stopni, przy czym budynki istniejagce w dniu wejsScia w zycie ustalen

planu oraz budynki, dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem

wejscia w zycie ustalen planu, posiadajace dachy o innym kacie nachylenia potaci moga

- w ramach przebudowy i rozbudowy - mie¢ zachowany istniejacy spadek dachu;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zoétci,

szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od

0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chro-

matyczno$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu, drewna

lub materiatow drewnopodobnych;



5)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

6) w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terendow przestrzeni pu-
blicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, wykonanych z
metalu, z dopuszczeniem stupkéw i podmuroéwki, ktorej wysokos¢ nie przekroczy
0,5 m; dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow.

5. W obrebie terenow 1-10.MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdéconego $ciang
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenow 1-10.MN ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomo-
$ci oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1)  obowigzek zachowania:

a)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14 m,

b)  powierzchni dziatki nie mniejszej niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 500 m?;
2)  obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 14.1.W granicach terenu oznaczonego symbolem 11.MN obowigzuje przeznaczenie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 11.MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i ga-
razy wylacznie, jako wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego.

3. Dla terenu 11.MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,2 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=1,0;

2)  obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 25%.

4. Dla terenu 11.MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania
zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w ukladzie
szeregowym;

2)  wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz
12 m;

3) nakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, przy czym budynki istniejagce w dniu wejScia w zycie ustalen
planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu, posiadajace dachy o innym kacie nachylenia potaci moga
- w ramach przebudowy i rozbudowy - mie¢ zachowany istniejacy spadek dachu;

4)  nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szaros$ci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chro-
matycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu, drewna
lub materiatlow drewnopodobnych;

5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

6) w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terendow przestrzeni pu-
blicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, wykonanych
z metalu, z dopuszczeniem shupkéw i podmurowki, ktorej wysokos$é nie przekroczy
0,5 m; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow.



5. Dla terenu 11.MN ustala si¢ nast¢pujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci

oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1)
2)
1)
2)
1)
2)

3)

obowigzek zachowania szerokos$ci frontu dzialki nie mniejszej niz 6 m oraz powierzchni
dziatki nie mniejszej niz 240 m?;
obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 15.1. W granicy terenu oznaczonego symbolem 1.MNU obowigzuje:

przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajace - dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 1.MNU dopuszcza sig:

rozbudowe istniejagcych ustug wylacznie, jesli spelnia¢ beda warunki okreslone dla
ustug nieucigzliwych;

lokalizacje ustug nieucigzliwych wylacznie w parterach budynkow mieszkalno-
ustugowych;

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, jako wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczego albo go-
spodarczo-garazowego albo garazu, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m2,

3. Dla terenu 1.MNU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospoda-

rowania terenu:

1)

2)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartosci wy-

noszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i=0,5,

b) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i=0,7;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu po-

wierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o wartosci nie mniejszej niz 40%
lub zgodnej ze stanem istniejagcym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - o warto$ci nie mniej-
szej niz 25% lub zgodnej ze stanem istniejacym.

4. Dla terenu 1.MNU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowa-

nia zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-

ustugowej w ukladzie wolnostojagcym;

wysoko$¢ budynkow:

a)  mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych - nie wigksza niz
trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m,

b)  gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy - nie wigksza niz jedna kondy-
gnacja oraz nie wigksza niz 6 m;

nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie

wiekszym niz 45 stopni, przy czym budynki istniejagce w dniu wejScia w zycie ustalen

planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem

wejscia w zycie ustalen planu, posiadajace dachy o innym kacie nachylenia potaci moga

- w ramach przebudowy i rozbudowy - mie¢ zachowany istniejacy spadek dachu;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, z6kci,

szaro$ci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od

0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chro-

matycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu, drewna

lub materiatlow drewnopodobnych;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

10



6) w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terenow przestrzeni pu-
blicznej ogrodzen azurowych o wysokos$ci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, wykonanych

Z metalu, z dopuszczeniem shlupkéw 1 podmurowki, ktorej wysokos¢ nie przekroczy

0,5 m; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow.

5. W obre¢bie terenu 1.MNU dopuszcza sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang w odle-
glosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenu 1.MNU ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci
oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1)  obowiazek zachowania szeroko$ci frontu dzialki nie mniejszej niz 18 m oraz po-

wierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

2)  obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 16.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UK/U obowigzuje przeznaczenie
dla obiektow kultu religijnego 1 ustug nieucigzliwych.
2. W granicach terenu 1.UK/U dopuszcza sig:

1)  lokalizacje¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - zwigza-
nych z funkcjonowaniem kosciota i parafii oraz budynkoéw ustlugowych przeznaczonych
dla ustug nieucigzliwych;

2)  lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy wyltacznie, jako wbudowanych w bryty
budynkow o ktorych mowa w pkt 1.

3. Dla terenu 1.UK/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,05 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2)  obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 30%.

4. Dla terenu 1.UK/U ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowa-
nia zabudowy:

1)  wysoko$¢ budynkow:

a)  dla budynku kosciota - nie wigksza od maksymalnej, istniejacej wysokosci,

b) dla pozostalych budynkow, niewymienionych w lit. a - nie wigksza niz trzy
kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m, przy czym budynki istniejace
w dniu wejécia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje
0 pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w Zycie ustalen planu, posiadajace
wigksza wysoko$¢ moga - w ramach przebudowy i rozbudowy - mie¢ zachowang
istniejgcg wysokos¢;

2)  nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, przy czym budynki istniejagce w dniu wejScia w zycie ustalen
planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem
wejscia w zycie ustalen planu, posiadajace dachy o innym kacie nachylenia potaci moga
- w ramach przebudowy i rozbudowy - mie¢ zachowany istniejacy spadek dachu;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chro-
matycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementéw ze szkla, kamienia, meta-
lu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

4)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

5) w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terendow przestrzeni pu-
blicznej ogrodzen o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 2,0 m, wykonanych z metalu lub
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drewna, z dopuszczeniem stupkow i podmurowki, ktorej wysokos¢ nie przekroczy

0,5 m; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow lub muru o wysokosci nie wigkszej niz

1,0 m, wykonanego z kamienia.

5. Dla terenu 1.UK/U obowiazuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
okreslone w § 10.

§ 17.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZD obowigzuje przeznaczenie
pod ogrody dziatkowe.
2. W granicach terenu 1.ZD dopuszcza sig:
1)  modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;
2) lokalizacj¢ nowych budynkow altanowych i gospodarczych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;
3) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 21.
3. Dla terenu 1.ZD nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ani zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 18.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.KS obowigzuje przeznaczenie
pod parkingi lub garaze.
2. W granicach terenu 1.KS dopuszcza si¢:
1)  lokalizacj¢ budynkéw garazowych i miejsc parkingowych;
2)  lokalizacje infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu 1.KS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej warto$ci
wynoszacej 1=0,5;
2)  mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow garazowych
oraz lokalizacji nowych, z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
a)  maksymalna wysoko$¢ budynkow - 3,5 m,
b)  kat nachylenia potaci dachowych - nie wigkszy niz 15 stopni,
c)  wykonczenie elewacji budynkéw - tynkiem w Kkolorach: bieli, zélci, szarosci
I bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznos$ci barwy),
d)  pokrycia dachow w kolorach: braz, czerwien lub grafit,
e) nakaz stosowania w granicach catego terenu 1.KS jednolitej kolorystyki elewacji
oraz jednolitej kolorystyki dachows;
3)  mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 21.
4. Dla terenu 1.KS nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji
i terendw infrastruktury technicznej

§ 19.1. Tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) przeznaczone s3 do pehienia
funkcji komunikacyjnych a takze do lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Powigzania ukfadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem ze-
wnetrznym zapewnia - droga wojewddzka nr 618 - ul. Puttuska.
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3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dzialek odbywaé si¢ bedzie

z przylegltych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terendow drog i1 ulic obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) teren 1.KDZ - stanowiacy fragment ul. Gen. W. Sikorskiego - przeznaczony jest do
pelnienia funkcji drogi publicznej gminnej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu;

2)  teren 1.KDL - ul. Zytnia - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kate-
gorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
ko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu 20 m, z lokalnymi zwe-
zeniami do 17 m, przy czym plan nie wyznacza potudniowo-zachodniej granicy pasa
drogowego;

3) teren 2.KDL - ul. Swigtego Jana - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publicz-
nej kategorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 25 m;

4)  teren 3.KDL - ul. Jana Pawta II - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej kategorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - od 14 m do 19 m;

5) teren 1.KDD - ul. Ks. J. Popictuszki - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi pu-
blicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pa-
sami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od
12 mdo 15 m;

6) teren 2.KDD - ul. Swietej Rodziny - przeznaczony jest do pehienia funkcji drogi pu-
blicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pa-
sami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od
11 mdo 14 m;

7)  teren 3.KDD - wschodni fragment ul. Swigtej Rodziny - przeznaczony jest do peienia
funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu - 11 m, z lokalnym poszerzeniem do 14 m;

8) teren 4. KDD - ul. Jana Pawta II - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ru-
chu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 14 m do
16 m;

9) teren 5.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 17 m;

10) tereny 6.KDD i 7.KDD - przeznaczone sa do pelienia funkcji drog publicznych kate-
gorii drog gminnych, klasy drog dojazdowych o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m;

§ 20.1. Tereny 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW przeznaczone sa do pet-
nienia funkcji drog wewnetrznych z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw drog wewngtrznych obowigzuje zachowanie nastgpujacych szerokoS$ci
w liniach rozgraniczajacych:
1) dlaterenu 1. KDW - 6 m, z lokalnym poszerzeniem do 12 m (zgodnie z rysunkiem pla-
nu);
2) dla terenu 2.KDW - 10 m, z lokalnym poszerzeniem do 12 m (zgodnie z rysunkiem
planu);
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3)
4)

5)

dla terenu 3.KDW - 6 m, z lokalnym poszerzeniem do 13 m (zgodnie z rysunkiem pla-
nu);

dla terenu 4. KDW - 6 m, z lokalnym poszerzeniem do 12 m (zgodnie z rysunkiem pla-
nu);

dla terenu 5.KDW - 12 m, z lokalnym poszerzeniem do 18 m (zgodnie z rysunkiem
planu).

§ 21.1. Obstugg terendow i budynkoéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejgce i rozbudowywane sieci systemow in-
frastruktury technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sa tereny

drég publicznych (KDZ, KDL, KDD) i wewnetrznych (KDW) oraz teren infrastruktury tech-
nicznej (1.E), przy czym dopuszcza sig:

1)

2)

1)

2)

3)

budowg sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow 1.KS oraz w pasach tech-

nicznych zlokalizowanych pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drég a liniami zabudo-

wy,

remont, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zlokali-

zowanych poza terenami drog publicznych i wewnetrznych oraz terenem infrastruktury

technicznej (1.E), a takze poza terenami, o ktorych mowa w pkt 1.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istnieja-
ce miejskie ujecie wody SUW ,,Wyszkoéw”,

b)  obowigzek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglgdnienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegol-
nosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)  odprowadzanie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie
do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b)  odprowadzanie $Sciekow opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowa-
nych zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w
granicach wtasnej nieruchomosci,

c) odprowadzanie sciekow opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej, przy czym z terenéw niewyposazonych w t¢ kanali-
zacj¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow opadowych i1 roztopowych do rowoéw
odwadniajacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z droég publicznych i we-
wnetrznych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dla drég niewyposazo-
nych w t¢ kanalizacje dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow opadowych i rozto-
powych do rowow odwadniajacych, na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow Sredniego i niskiego ci$nienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

C) wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych oraz niepublicznych zapewniajacych dostep do drog publicznych tere-
nom z zabudowa mieszkaniowa,

d) wymog zachowania - przy budowie gazociggdéw - przynajmniej 0,5 m odleglosci
miedzy gazociaggiem a ogrodzeniami,
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4)

5)

6)

7)

e) wymog - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie
drog - zabezpieczenia istniejacych gazociaggéw przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany i1 samochody, przy czym gazociagi, ktore w wyniku przebudo-
wy drég znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f)  szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg lub zrodta lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrédla ciepta,

b)  budowg, przebudowg i rozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt 6;

w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a)  zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ ,,Wyszkow 2”, za
pomoca kablowych i1 napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego na-
piecia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 KV, na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrgbnych,

b)  zapewnienie zasady pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektroenergetycz-
nej,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie ka-
blowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen
lit. d - mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

d) obowigzek przebudowy na linie kablowe - oznaczonych na rysunku planu - od-
cinkow napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15 kV), z
uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 2 1 3, przy czym:

- napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng (Zytnia WY2/31) biegnacg rowno-
legle do ul. Sikorskiego nalezy przetozy¢ w pas techniczny zlokalizowany w
granicach terenéw 11.MN, 1.MNU pomiedzy linig rozgraniczajaca ul. Si-
korskiego (stanowigcg wschodnig granice planu) a liniami zabudowy usta-
lonymi dla tych terenow oraz w pasy drog 2.KDL, 3.KDL i tereny 1.KS,

- dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne (Serock WY2/28 i Thuszcz
WY2/34) biegnace w potudniowo-zachodniej czesci obszaru objgtego pla-
nem nalezy przetozy¢ w pasy drog 1.KDD, 6.KDD, 2.KDD, 7.KDD,
4.KDD, 2.KDL, 1.KDL,

e) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wnetrzowych wolnostojacych
lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢
modernizacji i przebudowy istniejacych stupowych stacji transformatorowych,

f)  zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych na-
turalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m;

w zakresie gospodarki odpadami:

a)  gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéow w miejscu zbiorki, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejScowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) rozbudowg sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodo-
wych,
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b)  budowg stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.E obowigzuje przeznaczenie na
potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka.
2. Dla terenu 1.E ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowa-
nia terenow:
1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszacej 1=0,5;
2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 5%;
3) obowigzek zagospodarowania zielenig niskg terendw niewykorzystanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.
3. Dla terenu 1.E ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1)  zakaz lokalizowania budynkéw niezwigzanych z elektroenergetyka;
2)  dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a)  budynkow zwigzanych z elektroenergetyka:
- o wysokosci nie wigkszej niz 4 m,
- przekrytych dachem ptaskim,
- Z elewacjami wykonczonymi tynkiem lub blachg, w kolorach: bieli, zoéfci,
szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS
W przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy),
b)  sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej,
c)  dojs¢ i dojazdow.
4. Dla terenu 1.E nie ustala si¢ szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci
oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych z wyjatkiem okre§lonych w § 10 ust. 1.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 23. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nierucho-
mosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci - 0%.

§ 24. W granicach obszaru obj¢tego planem tracg moc ustalenia zmiany do miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa zatwierdzonego uchwats
Nr X1X/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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