UCHWALA NR XLVI1/471/14
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
cze$ci ulic: Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana OKkrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2013r. poz. 594 zpdz. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r.,, poz. 647 zpdéz. zm.), zgodnie uchwalg nr
XXXII1/316/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 19 marca 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic:
Puttuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego, po stwierdzeniu, ze
nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wyszkéw przyjetego Uchwala Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada
2007 roku iuchwala nr XXI/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 27 marca 2008 roku,
zmieniajagcg uchwate Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, Rada
Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czeéci ulic:
Puttuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego, zwany dalej
planem.

§2.

1. Granica planu okres$lona zostata na rysunku planu i przebiega: od zachodu zachodnia granicg dziatki
2577/5, zachodnia granica dziatki 2577/6, péinocno-zachodnig granicg dziatki 1927/2, zachodnig granica
dziatki 2408/4, zachodnig granica dziatki 2410, zachodnig granicg dziatki 2384/2, zachodnia granica dziatki
2377/1, liniag przedluzajaca zachodnia granice dziatki 2377/1 do zachodniej granicy dziatki 2217/5,
zachodnia i poludniowo-zachodnig granicg dziatki 2217/5, potudniowo-zachodnig granicg dziatki 2217/2,
potudniowo-zachodnig granicg dziatki 2217/5, potudniowo-zachodnig granica dziatki 2875/3, potudniowo-
zachodnia granica dziatki 2875/4, potudniowo-zachodnia granica dziatki 2875/1, poludniowo-zachodnia
granica dziatki 1967/5, potudniowo-zachodnia granicg dzialki 1967/6, zachodnig granica dziatki 1956/2,
poludniowo-zachodnig granica dziatki 1954/4, linig przedtuzajacg poludniowo-zachodnig granice dziatki
1954/4, do poéinocno-wschodniej granicy dziatki 1400/12, od ponocnego wschodu podimocno-wschodnig
granica dziatki 1400/12, linig przedhuzajacg podinocno-wschodnig granice dziatki 1400/12, do poéinocnej
granicy dziatki 3000/35, poéinocng i wschodnig granicg dziatki 3000/35, pétnocno-wschodnig granicg dziatki
4648/2, od wschodu linig przedtuzajaca pétnocno-wschodniag granice dziatki 4648/2, do zachodniej granicy
dziatki 4715/1, zachodnia granica dziatki 4715/1, zachodnia granicg dziatki 4715/2, od potudnia p6tnocna
granicg dzialki 5822/20, poétnocno-wschodnig ipdinocno-zachodnia granica dziatki 5819/2, linig
przediuzajaca poétnocno-zachodnia granice dziatki 5819/2, do potudniowej granicy dziatki 6162/13,
poludniowa granica dziatki 6162/13, poludniowo-zachodnia granica dziatki 6280, pdinocna, zachodnia
1 péinocng granicg dziatki 4696/3, wschodnig granicg dziatki 3000/36, linig przedtuzajacg wschodnig granice
dziatki 3000/36 do zachodniej granicy dziatki 2383/6, od wschodu zachodnig granicg dziatki 2383/6,
zachodnig granicg dziatki 2383/3, linig przedtuzajacg zachodnig granic¢ dziatki 2383/3 do zachodniej
granicy dziatki 2413/11, zachodnia granica dziatki 2413/11, wschodnia granica dziatki 2414/4, od potudnia
pénocng granica dziatki 2604, granicami geodezyjnymi dziatek: 2601/14, 2601/13, 2421/5, 2421/6, 2421/7,
2421/8,2421/4, 2421/9, 2422, 2423/3, 2423/4, 2423/5, 2423/6, 2423/7, 2423/8.
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2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly ijest jej integralng
czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglgdnionych
przez Burmistrza Wyszkowa stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§3.
W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych,

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
6) ciagi zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,
7) $ciezki rowerowe,
8) odlegtosci elementow zagospodarowania podane w metrach,

9) symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym
je sposrod innych terenéw: MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS§, MN9, MN10, MN11,
MNUI1, MNU2, MNU3, MNU4, MW1, MW2, MW3, MW4, MWU1, MWU2, UMW1, U1, U2, U3, U4,
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us, U6, U7, U8, UOI1, KK1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDDS5, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,
2) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
3) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestru,

4) granica terenu zamknig¢tego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu — linia kolejowa
nr 29 Thuszez — Ostrotgka.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2) gromadzeniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadoéw do czasu usuniecia ich
przez odpowiednie jednostki,

3) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okapow, podokiennikoéw, ryzalitow,
ktore moga przekraczac lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
linie nie dotycza obiektoéw malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych
(zadaszonych oston),

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow oraz wzdtuz ktorej trzeba
sytuowac¢ jedng z elewacji budynku, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy:

a) budynkow gospodarczych i garazy realizowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od tej linii w glab
terenu na ktorym jest wyznaczona ta linia,

b) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow, schodéw
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czeSci podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga
przekraczac lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okapow, podokiennikow, ryzalitow, ktoére moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

c¢) obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych
oston),

6) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej oraz statej
lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nieoswietlonej lub podswietlonej, ktoéry
przeznaczony jest do prezentacji reklam,

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1,

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni przeswitdw min.
40% powierzchni przesta ogrodzenia,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny jako wskaznik
odnoszacy sie¢ do dziatki budowlane;,

10) powierzchni calkowite] zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
naziemnych kondygnacji, mierzong po zewne¢trznym obrysie budynku, wszystkich budynkow
istniejacych i lokalizowanych na dziatce budowlane;j,
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11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba zZe ustalenia sczeg6lowe dla terenu stanowia inaczej,

13) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej,

14) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ na materialnym podlozu, umieszczang na $cianach
budynkow lub nie azurowych czesciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosnej,

15) reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame czytelng w nocy poprzez pod$wietlenie
wlasnym zewnetrznym zrodlem $wiatta,

16) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ czytelng w nocy dzicki wewnetrznemu zrédhu
Swiatla,

17) sktadowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektow niezwigzanych
z gromadzeniem odpadow a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imi¢ inazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalnos¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej,

19) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zawierajgcego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci,

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

21) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zlozony z liter okreslajagcych przeznaczenie
1 numeru wyr6zniajacego dany teren sposrod innych terenow,

22) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

23) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobng wytwoérczos$¢, naprawy i konserwacje),
administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankoéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka, za wyjatkiem ustug zwigzanych
z tacznoscia publiczna,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych,

24) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktéora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja
pylow igazéw pochodzaca zprocesoOw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadoéw innych niz komunalne, wytwarzaniem
scickow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisja hatasu spowodowana wzmozonym ruchem pojazdow, w tym
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre§lone w przepisach prawa ochrony
srodowiska.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami
planu

§ 6.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace tereny przeznaczenia
oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 11,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami MNU
o numerach od 1 do 4,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MW o numerach od 1 do 4,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami MWUI,
MWU2,

5) teren ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem UMW,
6) tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolami U o numerach od 1 do 8,

7) teren uslug o$wiaty oznaczony symbolem UOI,

8) teren obstugi linii kolejowej oznaczony symbolem KK1,

9) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3,

10) tereny drog publicznych klasy dogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 4,

11) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1 do 5,

12) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami: KDW o numerach od 1 do 4.

§7.

1. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: teren ushug publicznych
oznaczony symbolem UOI1 jako teren pod budowe publicznych szkot, teren obshugi linii kolejowej
oznaczony symbolem KK1, oraz tereny drog publicznych oznaczone symbolami terenow: KDZ o numerach
od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do 4, KDD o numerach od 1 do 5.

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§8.

Ustala sie nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) reklamy moga by¢ realizowane w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy
$wietlnej lub pod$wietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3 m?, przy czym
powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy jednostronne,

2) reklamy na budynkach lub ogrodzeniach powinny by¢ lokalizowane w minimalnych odlegtosciach od
innych elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20 m od innych wolnostojacych nosnikow reklamy,
b) co najmniej 10 m od znakéw drogowych,
¢) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni,
d) co najmniej 3 m od pnia drzewa,
3) obowiazuje zakaz sytuowania reklam:

a) na terenach MN o numerach od 1do 11, MW o numerach od 1do 4w formie wolnostojgcych
no$nikoéw reklamowych,
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b) na terenach oznaczonych symbolami: MWU2, U8, MW3, od strony drogi krajowej nr 62 sasiadujace;j
bezposrednio z obszarem planu, w formie wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz
umieszczanych na obiektach budowlanych,

c¢) na azurowych ogrodzeniach terenow,

d) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,

e) na latarniach ulicznych,

f) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

g) na balustradach balkonow i tarasow,

h) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,

4) reklamy moga by¢ lokalizowane na matych obiektach handlowych takich jak kioski z nastgpujacymi
warunkami:

a) na jednym obiekcie handlowym moga by¢ umieszczone maksymalnie dwa pola reklamowe o taczne;j
powierzchni nie wigkszej niz 3 m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku,

b) reklama nie moze wystawac poza obrys $ciany kiosku,
¢) reklama nie moze by¢ umieszczona na attyce kiosku lub jego dachu,

d) szyldy moga by¢ lokalizowane wylacznie na $Scianach lub attykach, przy czym maksymalna wysoko$¢
szyldu nie moze przekracza¢ 50 cm,

5) szyldy i tabliczki informacyjne umieszczane przy wejsciach do budynkéw moga mie¢ powierzchnig
nie wigksza niz 1 m? aich zewnetrzne krawedzie powinny by¢ oddalone od krawedzi tabliczek
adresowych o co najmniej 50 cm,

6) umieszczanie reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy
i wielkosci do kompozycji architektonicznej calej Sciany, z uwzglednieniem funkcji budynku,

7) odlegtos¢ pomigdzy reklamami powinna wynosic¢ co najmniej 20 m,

8) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow powinna

by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy
oraz aby pozostawala w funkcjonalnym zwiazku z uzytkowaniem budynku,

9) szyldy moga by¢ umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru,

10) wielko$¢ szyldow semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku, nie moze przekraczaé
wielko$ci 1,5 m? a zakonczenia tych szyldow nie moga wystawac poza plaszczyzng $ciany wiecej niz
80 cm,

11) reklamy lokalizowane na terenach nie moga mie¢ wigcej niz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy,

12) reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych nie moga mie¢ wiecej niz
5 m wysokosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

§9.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego numerem
ewidencyjnym AZP 49-70/1, w ktérej obowiazuje realizacja robot budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Wskazuje sie budynki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktorych obowiazuje prowadzenie
rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegoétowymi planu.

3. Wskazuje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkow - ,zespot patacowo-parkowy z parkiem
i otoczeniem w promieniu 200 m nr rej. A-378, w obrgbie ktorego obowigzuje realizacja robdt budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wymagan
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.
1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjno- krajobrazowym.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje ciagéw zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym
ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki
jednostek chorych lub samosiejek iuzupetieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych
walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) nakaz zagospodarowania terenu przy ciagach zieleni w sposob umozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat,

3) nakaz uwzglednienia ciggéw zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupehnienia istniejacych zespotéw oraz tworzenie nowych.

§11.

Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,.Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”. Na calym obszarze planu obowiazuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych dla terenow potozonych w zasiggu wystepowania wod podziemnych.

§ 12.

1. W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddziatywanie na §rodowisko wytwarzane przez inwestora winno
zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska przed halasem i wibracjami:

1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrddet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen,

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg sigga¢ poza obregb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane,

3. W zagospodarowaniu terendw nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN o numerach od 1do 11 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolami MNU o numerach od 1 do 4, MW o numerach od 1 do 4, MWU1, MWU2,
UMWI jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) teren oznaczony symbolem UO1 jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.
§13.

W celu ksztattowania terenéw o cechach przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenach: KDZ od 1 do 3,
KDL od 1 do 4, KDD o numerach od 1 do 5:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $§mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

2) nakaz dostosowania realizacji reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8,
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3) nakaz dostosowania chodnikow iurzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych, w szczegolnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przejsé
dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic istupéw informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajgcej si¢ na wozku,

d) lokalizowanie malej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow i znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

e) stosowanie kraweznikow  opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla o0séb
niepetlnosprawnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 14.

1. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do 4, KDD
o numerach od 1 do 5,

2. Jako uktad drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym ukladem drogowym ustala si¢ tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL2, KDL4
1 KDD5.

§ 15.

Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych i $ciezek
rowerowych na terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 16.
Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu,
zjazdow 1 wlaczen drog wewnetrznych.
§17.
Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialek budowlanych,
na ktoérych realizowana jest inwestycja, o ile przepisy szczegdtowe planu nie stanowig inaczej, w ilosci
zaokraglonej w gore do pelnej liczby obliczonej na podstawie nastepujacych wskaznikow:

a)min. 2 miejsca postojowe na I lokal mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) min. 1 miejsce postojowe na 1lokal mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) min. 3 miejsca postojowe na 5 t6zek w przypadku hoteli i pensjonatow,
d) min. 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
¢) min. 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

f) min. 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy biurowej,
administracji, kancelarii, bankéw, ustug pocztowych oraz ustug zdrowia,
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g) min. 1,5 miejsca postojowego na | pomieszczenie do nauczania w przypadku szkot podstawowych
i gimnazjow,
h) min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat w przypadku przedszkoli i $wietlic,

2) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejacej,

3)dla funkcji niewymienionych powyzej, ilos¢ miejsc postojowych nalezy okreslic w sposéb
indywidualny, dostosowujac do funkcji zamierzenia budowlanego,

4) dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow zbilansowanie miejsc postojowych na terenach bezposrednio
sasiadujacych,

5) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilosci 10 miejsc/10 miejsc postojowych dla
samochodow,

6) dopuszcza sie na wszystkich terenach realizacje miejsc postojowych naziemnych i podziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18.

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewngtrznych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci na dziatkach wewnatrz innych terenow
funkcjonalnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W przypadkach budowy infrastruktury poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla sieci strefe
ochronng o szerokosci minimum 1 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem.

§ 19.

1. W =zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowigzek podlaczenia budynkéw ushugowych
i mieszkalnych do sieci wodociggowe;j.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wlasnych.

§ 20.
W zakresie odprowadzania $ciekdéw i wod opadowych ustala sie:
1) Scieki sanitarne odprowadzane bgda docelowo siecia kanalizacji do oczyszczalni §ciekow,

2) wszystkie budynki uslugowe imieszkalne oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowg szczelnych atestowanych zbiornikdéw
bezodptywowych, jednak nakazuje si¢ ich likwidacj¢ po wybudowaniu sieci,

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§21.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) podtaczenie do miejskiej sieci cieplnej,
2) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

3) mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych takich jak olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, gaz plynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,
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4) mozliwo$¢ stosowania innych no$nikéw energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda
stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub §wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych
standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

2) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sie:

1) budynki musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkc;ji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare¢ mozliwos$ci
technicznych 1 ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwo6j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji  istniejacych  linii  elektroenergetycznych  oraz ~ budowie  nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
pkt.5),

5)w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych stupach,

6) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywaé
wedtug zasad okre$lonych w przepisach prawa energetycznego,

7) szczegdbtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci oraz dziatek powinny
przewidywac rezerwacj¢ miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkow i budowli w energie elektryczna, a takze o§wietlenia terenu wokot obiektow,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o maksymalnej mocy do
100 KW.

§ 24.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odregbnymi,

3) mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadoéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
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Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 25.

1. Dziatki powstate w wyniku podziatu, lub scalania i podziatu nieruchomosci winny spetnia¢ parametry
dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

DZIAL 11,
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 11

§ 26.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.

§ 27.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew 1ikrzewow tych gatunkow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 11 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 600 m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek iinng szerokosc
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogdw planu.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1do 11 obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowg i remonty istniejacej zabudowy,
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2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementéw matej architektury,

3) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny i nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu §5 pkt. 13),

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
5) dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 50 m?,
6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:

a) w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do
budynku o podobnej funkcji na dzialce sasiedniej,

7) na terenie MNO nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow zgodnie z §9 ust.2,

8) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko—
podobnymi,

9) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
10) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw elewacji,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdélnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

11) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych idrog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.12),

12) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 30.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1do 11 ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%, lub zgodnie ze stanem istniejacym,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z §17,

7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 ¢cm od strony drog publicznych i drég wewnetrznych.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4

§ 31.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi nieucigzliwe.

§ 32.
Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,
2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendow rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew ikrzewéw tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

5) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drég publicznych
i drog wewngtrznych,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastepujace szczegotowe
zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 800 m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szeroko$é
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1do 4 obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowg i remonty istniejacej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementow malej architektury,

3) ustugi moga by¢ realizowane jako wolnostojace towarzyszace zabudowie jednorodzinnej,
4) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
5) na terenie MNU2 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust.1,

6) na terenie MNU3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9 ust.2,

7) dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 50 m?,
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8) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:
a) w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, pod warunkiem, ze bgdzie on przylegat do
budynku o podobnej funkcji na dziatce sgsiedniej,

9) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko —
podobnymi,

10) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachow spadzistych,
11) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw elewacji,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatléw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

12) realizacj¢ ogrodzen od strony droég publicznych idrég wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.13),

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%, lub zgodnie ze stanem istniejacym,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,

7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°, dla ustug wolnostojacych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 ¢cm od strony drog publicznych i drég wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 4

§ 36.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe z wylaczeniem terenu MW1.

§ 37.
Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 4 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug uciazliwych,
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2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1500 m?,
2) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dziatek iinng szerokos¢
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych przed wejSciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu.

§ 39.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1do 4 obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowg i remonty istniejacej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw, elementdéw matlej architektury,

3)na terenie MWI1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej wylacznie na dziatkach 6162/11
16162/13,

4)na terenach MW3 1iMW4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustlug wylacznie w parterach wbudowanych
w budynek mieszkalny,

5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

6) na terenic MW1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
6162/1116162/13 z terenem MN10, U6, MW?2 lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

7) na terenie MW4 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9 ust.3,

8) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko —
podobnymi,

9) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
10) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw elewacji,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

11) realizacj¢ ogrodzen od strony drdg publicznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oraz
jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.12),
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12) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejagcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1do 4 ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach MW1, MW3, MW4: 4,5,
b) na terenic MW2: 2,0,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,4
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach MW1, MW3, MW4 — 20%, lub zgodnie ze stanem istniejacym,
b) na terenie MW2 — 30%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu MW3 do 26 m,
b) dla terenu MW1 do 21 m,
c) dla terenu MW2, MW4 do 13 m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla terenu MW1, MW3 do 6,
b) dla terenu MW2, MW4 do 3,
6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,
7) dachy:
a) spadziste o pochyleniu od 15° do 35° dla terenu MW3,
b) ptaskie lub spadziste o pochyleniu od 20° do 40° dla terenow MW1, MW2, MW4,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.
Rozdzial 4.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami MWU1 i MWU2
§ 41.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MWU1, MWU?2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.

§ 42.
Na terenach oznaczonych symbolami MWU1, MWU2 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji ustug ucigzliwych,
2) lokalizowania ushug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolami MWUI, MWU2 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1500 m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dziatek iinng szerokosc
frontu dziatek niz okre§lone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.

§ 44.

Na terenach oznaczonych symbolami MWU1, MWU2 obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojse,
dojazdow, elementéw matej architektury,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wolnostojacych,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachoéw spadzistych dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowko —
podobnymi,

5) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachoéw spadzistych,
6) w zakresie kolorystyki i materiatoéw elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

7) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oraz
jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.8),

8) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejagcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolami MWUI1, MWU?2 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenic MWUL: 4,5,
b) na terenie MWU?2: 2,5,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,2,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenie MWU1 — 10%, lub zgodnie ze stanem istniejacym,
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b) na terenie MWU2 — 30%, lub zgodnie ze stanem istniejacym,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 4,
6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,
7) dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu od 20° do 40°,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm od strony drog publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdzial 5.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem UMW1

§ 46.
Dla terenu oznaczonego symbolem UMWI1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe,

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa wielorodzinna.

§ 47.
Na terenie oznaczonym symbolem UMW1 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,
2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 48.

Na terenie oznaczonym symbolem UMW1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1000 m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 18 m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szerokosé
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejagcych budynkoéw lub wydzielanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu.

§ 49.

Na terenie oznaczonym symbolem UMW 1 obowigzujg nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowg i remonty istniejacej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementéw matej architektury,

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wielorodzinnej do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu §5 pkt. 13),

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
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5) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materialami dachowko —
podobnymi,

6) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
7) w zakresie kolorystyki i materiatoéw elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

8) realizacje ogrodzen od strony drég publicznych nakazuje sie w liniach rozgraniczajacych tereny oraz
jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.9),

9) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 50.

Na terenie oznaczonym symbolem UMWI1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,4,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%, lub zgodnie ze stanem istniejacym,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 18 m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,
6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,
7) dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 ¢cm od strony drog publicznych i drog wewngtrznych.
Rozdzial 6.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug oznaczonych symbolami U o numerach
od1do8
§ 51.
Dla terenéw oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi nieucigzliwe,

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa.

§ 52.
Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,
2) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,
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4) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew ikrzewdéw tych gatunkow, ktorych naturalna
wysokos¢ moze przekraczaé 3 m,

5) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 53.

Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1500 m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szerokosé
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejagcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.

§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolami Uo numerach od 1do 8 obowiazuja nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, elementow malej architektury,

2) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek ustlugowy
1 nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu §5 pkt. 13),

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) na terenie U6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy zterenem MWI, lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

5) na terenie U4 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust.2,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachoéwka ceramiczng lub materialami dachowko—
podobnymi,

7) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
8) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdélnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

9) realizacj¢ ogrodzen od strony drég publicznych idréog wewnetrznych nakazuje si¢ wliniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.10),

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejagcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.
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§ 55.

Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1do 8ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach U1, U2, U3, U4, U5, U6, U8 — 3,0,
b) na terenach U7 — 4,0,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach U1, U2, U3, U4, U5, U6, U8 — 30%, lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
b) na terenie U7 — 0%,
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
5) ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §17, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) na terenie U7 w celu zbilansowania potrzeb parkingowych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
na bezposrednio sasiadujacym terenic MW1,

7) dachy ptaskie lub o pochyleniu od 20° do 40°,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 ¢cm od strony drog publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdzial 7.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug o$wiaty oznaczonego symbolem UO1

§ 56.
Dla terenu oznaczonego symbolem UO1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty,

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa.

§57.
Na terenie oznaczonym symbolem UO1 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew ikrzewow tych gatunkow, ktéorych naturalna
wysokos$¢ moze przekraczaé 3 m,

4) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéow zelbetowych,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 58.

Na terenie oznaczonym symbolem UO1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania
i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 3000 m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szerokosé
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
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wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogdéw planu.
§ 59.

Na terenie oznaczonym symbolem UO1 obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, elementoéw matlej architektury,

3) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek ustlugowy
i nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu §5 pkt. 13),

4) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko —
podobnymi,

6) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
7) w zakresie kolorystyki i materiatdéw elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

9) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oraz
jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.10),

10) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 60.

Na terenie oznaczonym symbolem UO1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,2,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,

7) dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu od 20° do 40°,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm od strony drég publicznych i drég wewnetrznych.

Rozdzial 8.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu obshugi linii kolejowej oznaczonego symbolem KK1

§ 61.

Dla terenu oznaczonego symbolem KK1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obstuga linii kolejowe;.
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§ 62.
Na terenie oznaczonym symbolem KK1 obowiazuje zakaz:

1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenu zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.

§ 63.
Na terenie oznaczonym symbolem KK1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu terenu do drogi publicznej,
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

3) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej, ktorej przebieg moze
zosta¢ dopasowany do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania cigglosci
zalozenia,

4) wszystkie obiekty budowlane izagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych zwigzanych z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 9.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami terenow KDZ
o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do 4, KDD o numerach od 1 do 5

§ 64.

1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do 4, KDD
o numerach od 1 do 5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do 4, KDD
o numerach od 1 do 5 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:
urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja iobshugg ruchu drogowego iruchu
pieszych, Sciezek rowerowych, matej architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok
postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 65.
Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy podzial:

1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ1 i KDZ2, o kategorii drogi
wojewodzkie;j,
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ3, o kategorii drogi gminnej,

3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 4,
o kategorii drogi gminnej,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1 do 5,
o kategorii drogi gminne;j.
§ 66.
Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do 4, KDD
o numerach od 1 do 5 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni urzadzone;.

§ 67.

Dla terené6w oznaczonych symbolami KDZ o numerach od 1do 3 obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszag niz 7,0 m, dopuszczajac mniejsza szeroko$¢ jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,

4) realizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury,
6) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

7) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ ciagdw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym,

8) przebieg $ciezki rowerowej oraz ciggdw zieleni wskazany na rysunku planu moze zosta¢ dopasowany do
projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania ciggtosci zalozenia.

§ 68.

Dla terendw oznaczonych symbolami KDL o numerach od 1 do 4 obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszag niz 6,5 m, dopuszczajac mniejsza szerokos$¢ jezdni na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw malej architektury,

5) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje ciggoéw zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym.

§ 69.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1do 5 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 4,5 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW
o numerach od 1 do 4, dr6g wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych oraz $ciezek
rowerowych

§ 70.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami KDW od 1 do 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
wewngetrzna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW od 1 do 4 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich obiektow
nie zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obsluga ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,

4) zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury.

Id: 2B96739B-4945-4608-B0D8-94176COCFF64. Podpisany Strona 24



§ 71.

Dla terené6w oznaczonych symbolami KDW od 1 do 4 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

§ 72.

Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku
planu, wydzielanych geodezyjnie ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 6 m.

§ 73.

Dla s$ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z ustalonym na rysunku planu rejonem przebiegu oraz
innych $ciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych obowiazuja nast¢pujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, tj. Sciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m - dla ciagdw, na ktdrych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciagdéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy,
3) Sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone,
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej oraz elementow matlej architektury.

DZIAL III. )
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 74.

Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 25% dla terenow: MWU2, MW2, MW3, MW4, U8,
2) 0% dla pozostatych terenow.

§ 75.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 76.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa uchwalonego
20 kwietnia 2000r. uchwata nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 58 z dnia 02.06.2000r. poz. 598,
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2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” Wyszkowa uchwalonego dnia 21 lipca
2011 uchwatg nr XIII/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 179 z dnia 30.09.2011r. poz. 5537,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Wyszkow dla miejscowosci:
Rybienko Stare, Rybienko Nowe iul. Serockiej w Wyszkowie uchwalonego dnia 31 marca
2011 uchwata Nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 90 z dnia 30.05.2011r. poz. 2894.

§77.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska

Id: 2B96739B-4945-4608-B0D8-94176COCFF64. Podpisany Strona 26



’
! ) ) ) )
1] 3 Ly el V3 ! 5
= ” o~ s ew LD | A |
4 0 5 . 5 74 B !
-lii ll: |ﬂ 28 g ey b t d bepy ;‘
g His hll M' a3\ "% | . Forsr A F B ‘T_“;. A A
{ _ b m l N
: -
¥ e P W)
D122 i ] v o7 |\ M 7
gt b < oz ”
D287 Jo P
L o
.0
wt; o 1 L '
(Sro = &
N A ] ot ) (A
- vy .
z 10 7 4 0075 L g l_gj:—m ! \%%2‘ w1 |
. B56/5 o7/ .o17 :
B2 7 no & gz '&/4 (ﬁ H @/ | '
i -~ — 2205
W5, XA ‘ A — BT |
Y B57
O @) 185 wl%zég” . [ |
n5/1 & : +O771 877
12 2991 B
s V16§87 22
O
- " S _ s 0 50 100 150 200 250
w9 ] 8 L - 2 ’-%lﬁ 1 o M2
! o e Ao i 38 7 M
4 ﬂ;g _ g w : _ et o141 S -
+-Hoi/m1 g & Frivid N o fwezs | N s
8 g m a1 o,
A + M ﬂm/’ B3
6 N\ '% 130 w2
T o = = NG ? o907z pieg N
208 < U 2 A LB $ =
- 97 P N7 ; !
2\ . i a0 By L‘w—_, il T oz —g
j 28714/ \ ' , i £ B
Sy m k R By A R Hoin , Loz2 IJ' m2 i
: ws % DG P : y B g ) Ul fostka : L N
3 : QG0 /6 , ; [ 3
y 0 o 7 2 i ﬂfmm o2 S 5 5
8r/1 A \ o e : » ‘ﬁ 5 ad bed"i}é‘m‘ > e 5 o = ¥ : e ) i .
<4 , zr/e2 \F‘\Q‘\ ¥ : B | R NS 3 on 94/ 0106 d e B9y/2 e~ Q) o1z g ]
ﬂ\\Q\ & 5 = e 7 < X 1394/5 0100 5N R MY o b e B gt i
' R - 3 - , 595 s ) 096 AN -
) ) : , oo g SIS 5
o5 ) o 5 wpoura S/ § » A
\ m sl 5800
ot o AR E o5 25 S & o o3 ol | (2 2y i ;
\ vy
\ s Ay E o o S 15, 3
’nz CAY A\ a - ﬂtf,f ~3 . § (4 3090/4 E r 102
7] % - A - 2 .
% % § % 22 o ! o e L3 rd al M/4 127 15 % 0L
m2 X 2 & S . B%/2 N ‘ . e ‘s
74/ N y % = - s :
. 2 % LR -~ : ) n X i mB o1 12
B v hm‘zi ‘ \\ & @ 5 o : i FESEE S 5865/3 s
7 2674/M \G« 42 : iRl — o, ’ g -
P 7 143 %) i - L e X k
2874/ t ) * R - . 2 o V155 bz !
0 @\\ 0257 a -2 P 3 0 §§ GE Ay P B s TR 0148 - ) .
- ‘ e &% 2], I S ;L.\) 537 e R 2 s
6063 & - - § P, 1057 , 76y, 0155% ggg / + hostta leni g jois0 =riangs 150081 J ¢ ;
3 % ‘é - 3 &1 f ; HE B Y S ) 165 0075 - 3
6064 \ 7 = e : \ SANES S TAVE - N § ows 080 SRS 35507, : FITAEY JO7 155 - 13574 .
b 6065 6066 - ) NPT - P 3 — St : e
% é‘ \V, \VARRY; V — - e g 7 ; : ; o > 3 'h‘z-sam 167 e \ % .
01 f 1 |_‘ | (s 2% o2l 3 Sk — - = i
~ \ | d B w W) I \m o -5809,1 P v -t fin 0. *
3 % G Fri¥] i Mf | m2 Z oy i 7} ”2% 00: IR <€ s 1—% i o a4 - 1068 #E) ) - A i
\ .. - L < 1 ;_1%,; ; TR 0T S 58, m,hcsikﬂ i N 977 e
EK MA% ;ﬁ d YJ“E‘J \Q . <) o A0 -m”m;ﬁg __@4-—1—— A\ N 7, : .ﬁl‘iﬂ o e : o - 1 w8 ‘
aanigze - - : iz - X = > b -
Syt ! 6057 \\O\ 2 ol ) 1B / ' > me oS Sl - 3 "ok o ;e
6069 yu P = 7 ' J06 ; i < i 277 . g Q : G 1 N - o3 3 V {:} : 22
Joagz ! ) 6036/ g ' : , 65/ .. L) S N ) :
SR o Sy [0S b 25754 ! — IS T i P % " o R G & oo OOQQ Yoty S Tkl Ky mt - ot g2
% : : R 2 7 : L - Jakig
O rQb ................................ wj’ .................... Q\ '’ : . Vo ‘ 0070 : A 4 _70/1 i 24 H o oz % 0 ’ S \\\ © I5g: : mg'w'j - §36t it F T : :qg_zg oo
: : 2 . .\\\\ \\\ e 3 Y 1, . o
Pais 1T N AR e . T~ »0 b S R ; ¢ /9 ar % o i
' i so72 \ o0 T : et e iy 97y ¢ o S s ; _ 7 % i : _ 589
Rigas B [ i1 E, w) m? -89 1 S I 2 /2%;\\ \\ ™ L3578 7 =N 235 ) = . apte : o
o8 Joanna Gravh dnia 2013.06 06 [} A\ d‘ 1 /1Y B w87/3} L L] = 5 L PRSEN AN = &2 = = = £ B : = i oz
wr 3 ; — S Gy AS h 528 1% : = . AP TTERer SRSy Oy, RN\ o R
K _\O\ = 7 w5 {@ il i ! §’ BAS =2 R : F3537 \oous ol
82874 . 5 ’I RS -5 L g \ - \ i ms
0043 — ~ 1y =8 B Bep0 68592
w5 . B s, - ! al | -~ 2
e / S g, : \ w30 | Le S 35¢7, o \ 7
i fl TSN 1 <1 T\ w0278 = &5 %% 508 S G BEE
| S o S S s S L~y s s "N e \ B E T FO TR
W\PV - ICR i G~ nast STNOSGL IS ' 1
§ i : . Wy IS p071 4 L5 n 5
w7 052 i 3 R ms &
S L3539/11 220
i / Al 20 < " raszs = 7
g :fdr 7 / - ¥ N Sa7 9 ] (WOa {
i y: 20y S 354, y ) Y E¥I &
| # § 1 VP SRR Ls 3541/2;’_%,",2', mz L) : o | I
T % A o % 3 - i J -' -
: 7 IR T — :
999/2 £ 2 = 3 @mS
B § N 3543
- O ! 208 ; sﬁl o 11 - 9&% N - \ 3 3547/ 7
s} - " 68 | = D
< QG ) - ‘ 57 " 4 o S A pi
L 053 Jﬁm mﬁ # ! 7 /] 22 \\g o \\.~\ ! 4; ~
61 7 B N G
1 o - ] $ A R n
s % ﬁl 38 b A S SAT/83 \
§§ W&
Pl ST o0 7/
— ’I [ZVEAN > = y3/aal 55
e
| [ 0
2 - w 5663 N = 3 % s
0631 ’I < \ X RS \‘W %
- ] N . R
. : | | A W = 3 ,»,:.,}“\
! 5665 ] vt & Iy »
) OOT /f 5 o <3 \\
—erprrr— I o 2N 78 3 3547
3 , | -2 A 475
5!! 5666 Uekd ) o . h3 ° 78 0 D
e — P ) 14650, - o~
? I3 iz T m ﬁl T = Liad
1 AL a2 Rl et o, 0% 702 78
o ~o0s Q i [3 7 [ g 588
i 5668 : = ./ S 45 =
t.. 9 i 7 I b v, |l o
‘ o /5 609 r6197 -——§ - 5’.”< s n’%ud .nir,«;:‘f’_ - ) . m 0025 Y . 47
o S : b g B 09 s ) Has?/z; 1667/1 A7 @ 4
g 2 7 Gemd g3 S ¥ 23
: - 20071 % o L2 Al B é’ @ fostéa 4720731
734 : m2 woss” - \ & 6155 S m U . Y o %
wi 5. 20 F6711 4 9970 : = >4 0 . i 0 ] ¥ L L6/ T 14654711 @/
s i ws A0 ’ . < 4654 P
CON- e\ m g 77 5 : 621 f ' : =
= = : N X oo =2 y =MN1O i o
" m2 o 005 (et 4 %
567311 67, 49 S Npph—r & i O —— i 7%’ 4723/2 - X
. : 00593 4 f
2 e = y 1] - mj/g ,mi) / : i 2
EorAl A ! "”5"?74" 7 m § | e - Eéo e mm“ 05 5 1 A% 4 1 :
481 BiE ! W o a2 T Lapase == A% iy
, mz S5 D . X o > 40 -1 4675 a a4
- h ; il 5845/7 2 5845/3 0B /o L8 3 ; 68771 . s 4,0 , ‘m2 w07 A 475,
kosta (B0 Y pox0 § & Y STy IIaT| QO ! T e > 0 P> 601 | | A 04T 2 o
Kodg | = 4 b :
- 5 e ~ %, W - . 47 i
Noza €T GONCE N pid ' - Q & " /] & D j] e i 8L : = 2 ] &
> f s | . P = = NSy - - g N BN v :
] 1 . 3 96 993,
#o B A5 P> \ mﬂ:f w’%d = Fg&l ' e - A\ y: p
b v su5 | o [ - 6#1 § " w fud 1663 ~ 200 |\ oot
- m |5 o o O- . = Sybirakos: N % . ~ B o
I m2 Aws l-287,1{_:> 2 2906 Jon2t N a_ 8 - B8 m?
i 2w r2zm1 ~ @ 1.0< B 6034 ° w8871 b (s 5
} | B & za 1 ¥ = $om O TNLI Wb g i S
| (e s @5 i 7 \
5 228 2 7 i ) 1 | A -
= ‘ me ; Fo7ART I‘ w ! y m i 731
1’-%&2 - ?Qd r2897 I, 22071 ’ 4 60 _ i whd e E
. R | & : & Lo e Sk - B /% S
i . :
2 - m2 m? ol @ : =LAl g
I 29 7 # (w bucl) £7 g 4,0 7 >0 / 6023 2 ’s % 1741 b
ZEs _ 29 , 2 7 58, ‘ ) e 0Bz 5 40 - - wﬁ,o 4,0 14,0 o ra] | S—IRM) | \g o
FIE L rom1 ARz & ; b | 7 L4885/ : 47
. ramyt M\ ] m2 ,_’2"5;, Xt 20081 , 8 . o > Bk N § : > 19% ha! - Wb
: ' ' L2 = £ @ ] e
, 1 ¢\ iz = NLZEN Y P hEl 742/1
w1 | 24 27 5 e w0 T % 1< 1§
? " Lk gy L ol & k = 55 5 ) .f : Haa 73 ]
202 Wi 1282711 s =i #2208, : | = 73 ' g T ! : R
< K1 ] ] 2847
m2 & & vV _V _V V V_V 1 D= )
] % §: 5684 % 8 b VooVIV V.V V V V. V V_V 7 . L2 # gﬂl 6/1 ez
! : & ; B p - 4
274 % 2841 - MZ N 'g ' ; © e P m/w é}? ” V ‘:: 592 -
’ reesr 2 , 12281 . § : | Hp23} 12 l : 1’} N 8 Vo)
m2 m? b2 hlE MNam s m2 2w ;; ol _ ! s 2957 B—R!Va@ g ,‘ ; 4V T gy
F2m41 A : —Sap—id w hud s whd (IS ! [ & e K ) . K y
< 29 : — . 4y oz P = : 2258/ | W\7 3 I‘ ) < U 4p = g
4 < i woll e 58881 § 8 ! 2258/1 ] 6: : ; ) : ‘\
B okt o : o o & ”; Hgfi 5687, y ‘ Wa 2259 . B D # ( % ”
o B 2 |2m 2 LN T 8 : : # Koz IA b S| ov
< : , rez - . i R
% p 2861 IXIAR 3 : m}l ] g ¢ pra 2760 et \ % s
1 EL T : : : Al TR () &) 9 : ; - -
2 | Z , - : 25 St PR i B [ g e | R - N0 I‘ TR e m2 | - :
= . £ FRp5HL ) : 8] P
g : 289 i 5687 s 0027 : U 4 ! |
| 2 = o 4 e £ ” = “'?4 e AR/ 201 L .l i . I
e [l { £ m 2 wwl F et o B 2 ey lhs | [ /‘ fO2 : g2 o -
B % B ) o \”%___u o % e s ! l L___”_‘?“____J e m 00 ,_&12 (4 28 T < ;
Fa 220 w b k 46911 = “
w6261 e : s 85 7 B4
201 ' T - - oz } A J | /. ’ < 5820/95 =2 > 4
m2 m2 )200 22011 vl = 2201 . 42 - e grl Let i ] 1 V
rom : ml 2 i f 25 b \ 8 g % o 2263 A : .l s | o o Q . 2 : 4758/2
: ' —= e 'S 778 ol % k ‘ % ] %50 ; , gl
pok] 2 : fest< o : }b’ ,§ : f-mmj] 4 : e ra8821 . 4 ,92; e 5
97 i 00 8o @ m
%7 a2} 2205 P ey 2 v % 2264 . # - /I 6250/3 : ‘9 & |
. t m2 = Yoneo x i Gz B = : $ o / s % / 208D, '
7 ol 71| 22 i botll] ” bl \\ g 030 & a5 m B e / i\ “ L M 3¢ 9
w% g : o % ! #5091 s o 7 e L b A A /X/ = | - % / &35 HE ST
- { 24 3 | 4 025 ooz L" 2965/4,8/1 @w % - : : s ! \ ; 5 0 o
> 2 g ! p ARS = i i 42 4.0 265/1 2965/ 2065/3 d % S oy BT, 7 o l‘ » fi & o7 882 N ",\/ 8 3
~ 5692 +20057%:1 ! =it 3 I3 )
& 041 220472 . 25 2 ” / /. . ({ k o i J;” : " Q il 8 'i .mﬁf / 988 __’«L’O d = €092 9900
! O \ clibet, "
S = = 23 - ot Y A\ ﬁ?ﬁ/’/\ JAN /\ /% A A oz y € | HMT/?Z : :__ _______ 4696/3 < Q Q 1 - 2 ! k -
(s ¢ 2 S MR oS 04 Rt S 4, - 94 1! [N . Q % . 924 ' 3 s
& 2 A 777 004 ) . o _mm - 1 < IR R ’7 ‘8? iy x01 538 ’_m;?m - 996 6 46%6/5 z A& 588/1 -Ml [ : RN o
o i w022 & ./ ’ D077 SO0 &) 3 — SEES : T 5 a5 | . .998 e o o : 71l ST 2 j
L ; : y ' w0y G M2 g m2 ' . i < ; 2 TR - %
- ' g ‘ 104 Vel G —‘,ﬁr" N A A Y i 57, O i e 2 l_ﬂ_ j %% 1 | soorfy Liolons 46972 ' : : il ; G FEN lr"‘] g
3 4“__,{;%«’\_} 4 - Fok - h (S50 T N - S S K S, v RS SN £ 2 w : . ! jomo - "R I ‘ } :~‘ T £ Si - ) !‘I' } -—l' 2 J ‘ . E i %06 KOS - H - &
b 2, 58 N A : {E B S 902 : ‘ : A o e, — . ' y o ' . f k)
9349/ [p—— 99 ; \ s . / T ) o - g .29 i
S—R;Vb 2 B :)mJ e 05 : SRR oz _," ; s 7 ‘1 Toslia i « 2
o Yeampr A ATY ramr & m2 & Rg A i s , , i ! =11 @5 583 { S
: m? - :—f;fu 25711 | + E (e Eg_ o ?. L H\_ ! 7~ jo : . 984 788
g’[‘%’ m ' ’ P 4 W i G 0 F (-ﬁ;‘f ng 7 7 9867 fonowe 1 =
e = 14200 97 i 0 i i < 99
s 2359 . [¥izsgr Y Bt ! | % A !
. . ) = “ i 1 | ] s 7 % ; 9269 ]
2051 | gm0 B 5 , H
% Fosot Lozt E e I : =2 4
7 « B m7 : : ﬂ_ ,’53272, & 'xé% = § ) | ’,_l4 ! o s5P7Ea \ - 476/2 \! = ,
- mz 2 = - i 1 871 7 g
, , oy Oz i 20,0 L | i e # B @ %5 <
! Erart : r = R L2731 =gt 377, - Y B S e \ 7867 276 : ; \ A5
i WYCINEK MAPY L.wwien.cy;n 7 i 9 £ 2373 L R %{5 i s L b H .’ZJg ‘ “ 3 w ‘\ | \\ §
1 v Zasadnicze ] % 7 : . il S % 2579/4 g 1 L g B ‘ | T 4 \\ |
"A Y o TY XY ¥ RV ¥ ¥ Y¥Y im ~ 1 i{ _l
i S,f L WyS 'z’g‘z <t 2374 m? oy ; T | m it 3 g __'_ ;?‘ “_.... J:.-JE }r__: ‘
CskaladiADOO e DG ey iatdd | = 101 9 )R \ s z\\/ B
: - : 7 —— B . > ; gk | 1oy
! s N J c [
~ Obreb 024\ XN . AR ! o | RS ~t ii g %% |
. A 12351 4 {:‘ S._ 1 i t
Gmina. 829055 ‘ZX@ ......... : i E% ks yougy 3|
H . . . o] /4 237 (o »: \ ooz S § -
i powiat wyszkowski T ! 5 : %4 i g.gi n E N ‘
e o ol Nl Y
w gt LA [T e : i LEAL
8 Wi Tt 4 S b 7 =0l & N i/ ;.’i 11‘|§ t‘é‘r‘_‘j—,_“
: l+ i 5!
. RO 73] 35 w I Rt ﬂ ! l I ‘i—ﬂ |-’4\
=S - 2 100, | @
: jkostko ¥, 2L ool %‘ﬁ
- : L S 3 ik B — - 8 =7 ,\“, . b o = BT T ok [
STAROSTA WYS: : - = — X i a2 CRE ‘el Ewidencyjnej
, TA WYSZKOWSKI e s =3 ‘ - - M : - b, Vs by (= widencyines
POWIATONY OSRODEK DOKUMENTACH GEODELYINELi ARTOCRAFICINE = ,lg\ i : B fh E N, # ==l N : & i < 2411 ' i WY 4 \\;} sadniczejy
Poswiadcze sie zgocnoéé niniejsze] mapy i Sl 9 Wl el AERZ || 2 18 ! B Laoes = A ZseAN -l B : - < T \g “ \‘ ! H\ Syt. - wys
z oryginalem przyjelym do pafistwowego il = w bud i Bl W IO Y @ s I S o e AR Ay e EH
Zas0by gegc‘ezy}nﬁgo P OQYSQCZF‘:GQO ‘ - - : 7 . : - e k”’z . = S Nz'f{zlqz P IRy T + . \‘ ‘“ \ s ‘\’:“ ‘ --....-....\..--..,..........................
wdniu o lencionovanego 68 @ 2305/3 L_ 7 Bls %J ) - ; ™ o =g - -4 {5 B "“ ‘ ? D-L&\O\’.s .......................
pod o0 272 04 B ' “[w/:f 4 ' ‘ il : S ki = X S5 L ¥
v ’ . .’ ......... ‘ . E g 28K %‘ N ~ 243/ -245/51 g {r I v\..\. ﬁz\ﬁ‘a\&. .
Niniejsza maza nie moie siuivd do ceidw B 2095/3 L : — & L opar m2 g m? 7 \ 2 9 . -
projektowych - ggg“ @ 2m9 - %" : (o) [ : 1 L 4 £ . | P LA : ! B/ \ SAN . Wski - 2420/3
Wysthow . Ges. 0o BROAD e i R s\ i M N o 9 N N NN ~
ystkow .z, I8 A =4 0 - ¢ : vA2 = EL Ae X N N .
(migjscowoic 1dale,  imie, nomwisk, podpis stanowisko : : ¢ . ) ¢ \ N % \
S AR ST : , iy e 9 ‘ E: B - RN NN
RterevrrkPov - y . 7 RINE R TN
Dokumentaciji Ge m,:; 230671 Jmgt 202 ik %r 4 Ne)= g v 240/3 4T/6 : ISE :\ : \\\ \\\‘\\
' 7 2 o N > 9% 3 24/8 ¢ - " N NN 3 S
mgring. Zofik Mroezkouw: . — i = = : & A0 | : . A 5 ‘“‘fl : )%;?
5/ = & D <paplsl ; ~
m 2pq: H= A [ HI L2 ok o -t FUOKQL. e e e — e m = = , N
S-RY 5 8 tor=1 | R @) O
STAROSTA WYSZKOWSRKI ; ] 2405 FE051 i =2 m2 ; ] FZ 2
POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTAG H . | CCHIE N P o I 2 - o -\
GEODEZY JNES | KARTOSRAFIC P 2385/2 ] ) < , , = ; o)
Rensact s CINEY I 240611 o . 295 A N AN Azw e
eBFOCTHON e, (020t szschrianie | rozpronedzen [ > . o ,
PR 26G0 dokumentu wymaga z62wolenta, o kigryr i 2406 ; 3 @7 o 0 , e}
At S 3110 ustawy 2 0via 17 maja 1989 : N e 24071 1 gBhat b ® ' ' ‘ | ‘
-~ . . a ¥ ¢ o — ke AN RS )
Frawo geodezyjne i kartograficzne B jinsigg22 4 ; 4 s 2 Z%g]ﬂ p 995747 ; . HI000/824
(Bz.U. Nr193z 2010r. poz. 1287 Tt bl o O 207> 15 - ¢ P Ta\d
Z pbZniejszymi zmianami ) Oezzd = 3 i I e ML AR e o e %
WySZk‘}W%“Qé“@O‘IE) , FBZT 992!;\ . 97 ; 'm” E L;y -
' { migjsicuoit i dato) {imig nomsicko padpis %W"W?Sko Zm % 7 s i R =T : 34” C ‘\ _ B PNy
A%‘gg@@% Z {itbove wsbrpvpainsiic T s 5|5 Ny ) S : S s | an P51 e \.\
Kierown woweawed - PO N8 ~ S ey ~E 2 Y > 7
Dokumenta g ! 7 ;. e X Q <
/(/Vl a9 . H T x”\,_ = € =
mgr Fv Ao Mroezhe -4 . N IC IS %3 - Q, '

|EGENDA:
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linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A A njeprzekraczalne linie zabudowy
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ooooooooo- | Sciezki rowerowe

~22— | odlegtosci elementow zagospodarowania podane w metrach

PRZEZNACZENIE TRENOW FUNKCJONALNYCH
MN1-11 | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU1-4 | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
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{ powiat wyszkowski,
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tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny ustug nieucigzliwych

teren ustug oswiaty WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW [ = = I | .
KK1 teren obstugi linii kolejowe; ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY iy - = g DOy B
KDZ’ _3 tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej WYSZKOW ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR Iaru”: 1_ Th - i -M = . . . -
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Zatgcznik nr 2 do Uchwalty Nr XLVI/471/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla czesci ulic: Puttuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego

LISTA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA CZESCI ULIC:
PULTUSKIEJ, 11 LISTOPADA, ZAKOLEJOWEJ, STEFANA OKRZEI, SEROCKIEJ ORAZ ALEI PILSUDSKIEGO
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa oraz sposob ich rozpatrzenia przez Rade Miejskg w Wyszkowie

Rozstrzygni ecie

Rozstrzygni ecie

N isko i imi Oznaczenie uslzftler}ia Burmistrza Wyszkowa Ra(/jy Mkiejsl_dej w U .
Data azwisko iimi e, nazwa nieruchomo projektu planu W sprawie yszkowie w wagi
L. jednostki z . PRSI dla . . sprawie rozpatrzenia
wptywu . O Tres¢é uwagi $ci, ktorej . - rozpatrzenia uwagi ;
p. uwagi organizacyjnej i adres_ dotyczy nleruqhomo $ci, uwagi
zgtaszaj gcego uwagi uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgl edni nieuwzgl uwzgled | nieuwzgl
ona edniona niona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 16.01. Sktadanowscy Nie zgadzamy sie z takim zapisem 4651/7 umMw1i . Nie ustalono obstugi
2014r. Gerard i Alina dotyczacym funkcji, parametréw i komunikacyjnej od strony ulicy
wskaznikow dziatki. Wnioskujemy o Puttuskiej poniewaz dziatka
uwzglednienie zapiséw zawartych we potozona jest przy ulicy Okrzei i
whniosku do planu ztozonym w dniu od strony tej ulicy dziatka
30 kwietnia 2013r. powinna by¢ obstugiwana
1. obstuga komunikacyjna od ul. + + komunikacyjnie.
Okrzei, oraz Pultuskiej . Nie ustalono wskaznika PBC 0%,
2. wskaznik PBC — brak (zgodnie z + + poniewaz tak skrajnie wysoka
przepisami szczeg6towymi) intensywnos¢ zabudowy
3. linia zabudowy — pokrywajaca sie + + spowoduje zaburzenie tadu
z granicg whasnosci (ul. Okrzei) przestrzennego catej okolicy
4. wysokosé zabudowy: mieszkaniowo-ustugowe;j.
rozszerzenie zabudowy + + . Nie ustalono linii zabudowy na

$redniowysokiej (do 9
kondygnacji naziemnych) na catg
dzialke 4651/7 — w tej chwili takie
mozliwosci sg tylko we
wschodniej jej czesci.

granicy z ulicg Okrzei, poniewaz
spowoduje to zaburzenie tadu
przestrzennego, pozostate tereny
majg w ten sam sposob
wyznaczong linie zabudowy.

. Bezposrednio sgsiadujgca

zabudowa jest od 2 kondygnaciji
(od strony ulicy Okrzei) do 5
kondygnacji (od strony
wschodniej dziatki) Studium
okresla utrzymanie wysokosci do
18m tj. 6 kondygnaciji. Niniejszym
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ustalono wysokos¢ max we
wschodniej czesci dziatki 6
kondygnacji. Od strony ulicy
Okrzei ustalono 4 kondygnacije.
2. 16.01. Spétdzielnia Whnosimy o: 6162/11, MW1 . Dopuszczono realizacje garazy
2014r. Mieszkaniowa 1. Zapis w 839 dopuszczat 6162/13 wytgcznie na dziatkach 6162/11,
JPrzysztosc” realizacje garazy lub komplekséw 6162/13.
Ul. Gen. Jézefa garazy . Nie ustalono powierzchni
Sowinskiego 63 . Wydzieli¢ obszar na terenie MW1 biologicznie czynnej 0%,
07-200 Wyszkow n dziatkach nr 6162/11 i 6162/13 poniewaz catkowity brak
dla zespotu garazy, ktérych powierzchni biologicznie czynnej
minimalna powierzchnia na terenie osiedla
biologicznie czynna bedzie 0% mieszkaniowego jest niezgodny
. W 840 wykresli¢ zapisy z tadem przestrzennym.
dotyczace intensywnosci . Intensywnos$¢ zabudowy jest
zabudowy obligatoryjna w zapisach planu.
Intensywnosc¢ zabudowy dla
terenu MW1 zostata zmieniona.
Przewodniczca Rady
Elzbieta Piorkowska
Zalgczniki:

- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XLVI/471/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Puttuskiej, 11 Listopada,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,

ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI

Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY | INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Wyszkowie rozstrzyga co nastepuije:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

SPOSOB REALIZACJI *

ZASADY FINANSOWANIA*

Forma:
1 - zadania krotkookresowe
2 - zadanie wieloletnie

Odpowiedzialni za
realizacje i wspotpracujacy:
1- wojt, burmistrz,
prezydent,

2 - wykonawca,

3 - pracownik urzedu
whasciwy do spraw

PROGNOZOWANE ZRODLA
FINANSOWANIA

1 - dochody witasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki

4 - obligacje komunalne,

5 —inne

POTENCJALNY UDZIAL
INNYCH INWESTOROW W
FINANSOWANIU ZADANIA
(% w stosunku do
prognozowanych naktadow)
1 - whasciciele nieruchomosci
2 - fundacje i organizacje

infrastruktury wspomagajgce
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,34 1,35
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,23 1,3,4,5 1,23
POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,23 1,3,4,5 1,2,3
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,23 1,3,4,5 1,23
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4
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Uzasadnienie
do Uchwaty
Nr XLVI1/471/14
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 marca 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla czesci ulic: Puttuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei,
Serockiej oraz Alei Pitsudskiego.

1. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci
ulic: Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego prowadzone
byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
722012 r., poz. 647, z pdézn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

2. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 19 marca 2013 roku Uchwaty Nr
XXXI11/316/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Puttuskiej, 11 Listopada,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego.

3. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wyszkow uchwalonego Uchwata Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej
w Wyszkowie zdnia 29 listopada 2007 roku oraz uchwala nr XXI/149/2008 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku.

4. W dniach od 2 kwietnia do 6 maja 2013 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego wywieszone byto
obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu,
okreslajace forme, miejsce itermin skladania wnioskow do planu, oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dotyczacej ww. miejscowego planu,
okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do prognozy oddzialywania na srodowisko.

5. O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba o wnioski do
planu wystapiono na pismie do instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu
w dniu 27 marca 2013 1.

Ponadto dnia 29 marca 2013 r. ukazato si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j,
a dnia 2 kwietnia 2013 w prasie lokalne;j.

6. Do projektu planu ztozono 11 wnioskow.

7. W dniu 08 maja 2013r. Burmistrz Wyszkowa wydal oswiadczenie, ze w zwiazku z ukazaniem si¢
ogloszenia/obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dotyczacej ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W wyznaczonym terminie nie wptynal zaden wniosek ani uwaga do prognozy oddzialywania na
srodowisko.

8. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, rozpatrzyl wnioski wniesione do planu zgodnie z ustaleniami zawartymi
w tabeli: ,,Wykaz wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” oraz zgodnie
z art. 17 pkt 5 sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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9. W dniu 11 wrzesnia 2013 r. projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno
- Architektoniczne;.

10. W dniu 2 wrzeénia 2013 r. udostgpniono projekt ww. planu miejscowego organom administracji
rzadowej isamorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym, celem jego uzgodnienia - zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. b ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz celem uzyskania
opinii - zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

12. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
zart. 39 ust. 11 art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) w dniach od 27 listopada do 31 grudnia 2013 r.
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

13. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 grudnia
2013 r.

14. Do projektu planu wniesiono 3 uwagi, zktéorych 1 uwzgledniono w projekcie planu
a 2 uwzgledniono czgéciowo.

15. W dniu 6 lutego 2014 r. Burmistrz Wyszkowa wydal zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag oraz
wydal oswiadczenie w sprawie braku wnioskow iuwag w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

16. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz z zatacznikami w celu uchwalenia.

17. Na Sesji w dniu 27 marca 2014 r. Rada Miejska podjeta decyzje o uchwaleniu planu Uchwala Nr
XLVI/471/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 27 marca 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskie;j,
11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego.

18. Zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Wyszkowie stwierdzila, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego Uchwala Nr XVII/103/2007 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. oraz uchwala Nr XXI1/149/2008 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 r.

19. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czegsci
ulic: Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
stworzylo podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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