UCHWALA NR XXXVII/372/13
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 25 lipca 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Kamienczyk — etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XLV/330/09 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 5 listopada 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk oraz zuchwala Nr
XXXVII/371/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 25lipca 2013 roku w sprawie etapowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk,
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow przyjetym uchwata nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada
2007 roku iuchwalg nr XXI/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 27 marca 2008 roku,
zmieniajacag uchwate Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, Rada
Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Kamienczyk — etap A, zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje sig¢ obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) Odcinek A-B:
Péhnocno-zachodnia granica dziatki 169 az do jej pdéinocnego naroznika, nastgpnie w kierunku
ponocnym do pdinocnej granicy dziatki 163;

2) Odcinek B-C:
Pétnocna granica dziatki 163 w kierunku wschodnim (ok. 876 m), a nastepnie w kierunku poludniowym
wzdhuz wschodniej granicy dziatki 217 do pétnocno - zachodniego naroznika dziatki nr 300;

3) Odcinek C-D:
Od poétnocno — zachodniego naroznika dziatki 300 w kierunku wschodnim po pdinocnej granicy,
nastgpnie w kierunku potudniowym do péinocnego naroznika dziatki 315. Nastgpnie zachodnig granica
dziatki 315 do péinocnego naroznika dziatki 316. Dalej wschodnig granica dziatki 316 az do poinocno-
zachodniej granicy dziatki 310. Od wschodniego wierzchotka dziatki 316 w kierunku pdtnocno-
wschodnim po péinocno-zachodniej granicy dziatki 310 az do potudniowo-wschodniego  naroznika
dziatki 311;

4) Odcinek D-E:
Od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 311 w kierunku wschodnim po pdinocnej granicy dziatek
320, 317, 318i319az do podinocno-wschodniego naroznika dziatki 320. Nastgpnie w kierunku
wschodnim do wschodniej granicy dziatki 428. Nastgpnie w kierunku poludniowym wzdhuiz wschodniej
granicy dziatki 428 az do poinocno-zachodniego naroznika dziatki 647. Nastepnie
w kierunku wschodnim po péinocnej granicy dziatek 647, 649 az do pétnocno- wschodniego naroznika
dziatki 649;

5) Odcinek E-F:
Od potnocno-wschodniego naroznika dziatki 649 w kierunku pétnocno-wschodnim do  potludniowo-
zachodniego naroznika dziatki 654. Nastepnie wzdtuz zachodniej i potnocnej granicy dziatki 654 do jej
potnocno-wschodniego naroznika. Nastepnie w kierunku pédtnocno-wschodnim po zachodniej stronie
dziatki 655 az do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 644. Nastepnie w kierunku wschodnim po
pénocnej granicy dziatki 669 az do wschodniej granicy dziatki 989/1;

6) Odcinek F-G:
Nastepnie w kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatki 989/1 do pédinocno-zachodniego
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naroznika dziatki 693. Nastepnie po polnocnej granicy dziatki 693 az do jej pdénocno-wschodniego
naroznika, dalej w kierunku potnocno - zachodnim wzdhuz granicy zachodniej 696;

7) Odcinek G-H:
Od zachodniej granicy dziatki 696 w kierunku wschodnim po pdéinocnej granicy dziatki 1113 a nastepnie
w kierunku péinocnym do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 712. Dalej w kierunku pétnocnym
wzdtuz zachodniej granicy dziatek 712, 924, dalej w kierunku zachodnim po potudniowej granicy dziatki
709, anastgpnie po zachodniej granicy dziatki 709 i potudniowo-zachodniej granicy dziatki 713 ok.
177 m w kierunku pétnocno-zachodnim;

8) Odcinek H-I:
Od zachodniej granicy dziatki 713 w kierunku wschodnim do péinocno-zachodniego naroznika dziatki
750, dalej w kierunku wschodnim po p6inocnej granicy dziatki 750, nastegpnie przez dziatke 1120 (rzeka
Liwiec) i dalej po pdétnocnej granicy dziatki 1122 az do wschodniej granicy administracyjnej solectwa
Kamienczyk;

9) Odcinek I-A:
Zachodnia, potudniowa i wschodnia granica administracyjna sotectwa Kamienczyk;

10) Odcinek J-K:

Od péinocno zachodniego naroznika dziatki 34/8 w kierunku péinocno-wschodnim po potnocnej granicy
dziatki 34/8, 35, 36, 37, 495, 38, 39/1, 40, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53 az do
potnocno-wschodniego naroznika dziatki 54. Nastepnie po wschodniej granicy dziatki 54 az do péinocno
— zachodniego naroznika dziatki 34/2. Nastepnie wzdhuz potnocnej 1 wschodniej granicy dziatki 34/2 do
granicy poinocnej dziatki 112/3. Dalej od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 34/2 w kierunku
poocno-wschodnim ok. 14 m. Nastgpnie na potudnie przez dziatkg¢ 112/3 idalej $rodkiem dziatki
139 az do potudniowe] granicy dziatki 163. Stamtad w kierunku wschodnim po potudniowej granicy
dziatki 163 az do potnocno-wschodniego naroznika dziatki 269 i dalej w kierunku wschodnim do $rodka
drogi dziatki 428;

11) Odcinek K-L:
W kierunku poludniowym S$rodkiem dziatki 428 (droga) ok. 357 m, anastgpnie na zachod do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 242. Nastgpnie po potudniowej i potudniowo-zachodniej
granicy dziatki 242 az do potudniowo-wschodniego naroznika 223. Dalej w kierunku potudniowo-
zachodnim po poludniowo-wschodniej granicy dziatki 223 ok. 86 m;

12) Odcinek L-J:

W kierunku péinocno-zachodnim przez dziatke 223 do naroznika potudniowego dziatki 522/2 i dalej
zachodnig granicg dziatki 522/2 i potudniowa granicg 221, 219/2, nastgpnie zachodnig granica dziatki
219/2, 219/1, 226, 234 az do podihocnej granicy 163. Dalej w kierunku pédtnocno-wschodnim do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 113. Nastepnie po zachodniej granicy dziatki 113 i dalej po
potudniowej granicy dziatki 112/3 w kierunku zachodnim do jej poludniowo — zachodniego naroznika.
Nastepnie w kierunku pétnocno-zachodnim po wschodniej granicy dziatki 112/3, dalej po potudniowe;j
i zachodniej granicy dziatki 34/8 do jej potnocno-zachodniego naroznika;

13) Odcinek M-N:
Od potudniowo — zachodniego naroznika dziatki 533 w kierunku pélnocnym po zachodniej granicy
dziatek 533, 488, 487, 486, 485, 484/1, 483, 429, przez dziatke 112/2 do poludniowo-zachodniego
naroznika 68. Nastepnie po zachodniej granicy dziatki 68 do jej pétnocno-zachodniego naroznika;

14) Odcinek N-O:
Od potnocno-zachodniego naroznika dziatki 68 w kierunku wschodnim po pétnocnej granicy dziatek 68,
69, 70, 71, 72,73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 103, 104/4, 104/5, przez dziatke
105 do pdinocno-zachodniego naroznika dziatki 106, a nastepnie w kierunku wschodnim po po6inocne;j
granicy dziatek 106, 107 az do wschodniego naroznik dziatki 105.

15) Odcinek O-M:
W kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatek 111/2, 111/1, 112/1, 480/2, 481/2, 482/2, przez
dziatke 483 do podinocno-wschodniego naroznika dziatki 532. Nastepnie po zachodniej granicy dziatki
532, 533, dalej w kierunku zachodnim po potudniowej granicy dziatki 533 do jej potudniowo-
zachodniego naroznika;

16) Odcinek P-R:
Od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 1294/12 w kierunku polnocnym po zachodniej granicy
dziatki 1294/12, dalej po potudniowo-zachodniej granicy dziatek 1294/5, 1924/1, 1293, 1128/1, 1128/5,
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1228/8, a nastgpnie w kierunku poétnocnym po zachodniej granicy dziatek 1128/8, 1128/7, 1128/6 az do
poludniowo-zachodniego naroznika 1129. Nastepnie w kierunku poélnocnym po zachodniej granicy
dziatki 1129 ok. 71 m, anastgpnie w kierunku pdinocno-zachodnim do granicy zachodniej dziatki
1121/2;

17) Odcinek R-S:
W kierunku pdéinocno-wschodnim po zachodniej granicy dziatek 1121/2, 1131/2, 1133/2, 1136/3
i potnocno-zachodniej granicy dziatek 1137/26, 1137/28, 1137/31 az do potnocnego naroznika dziatki
1137/31;

18) Odcinek S-T:

Od poéhocnego wierzchotka dziatki 1137/31 w kierunku potudniowo-wschodnim po pdéinocno-
wschodniej stronie dziatki 1137/31 az do poélocno-zachodniej granicy dziatki 1141. Nastgpnie
w kierunku poétnocno-wschodnim po granicy dziatki 1141 ok. 21 m i dalej w kierunku potudniowo-
wschodnim przez dziatki 1141 i 1292/9 do pdétnocnego naroznika dziatki 1292/12. Nastepnie w kierunku
potudniowo-wschodnim po wschodniej granicy dziatki 1292/12, przez dziatke 1292/15 idalej po
wschodniej granicy dzietek 1262/19, 1292/21, przez dziatke 1292/8, a nastepnie po wschodniej granicy
dziatki 1292/28 az do granicy péinocnej dziatki 1292/29. Nastepnie w kierunku wschodnim po péinocne;j
granicy dziatki 1292/29 az do jej wschodniego naroznika;

19) Odcinek T-P:
W kierunku poludniowo-zachodnim po poludniowo-wschodniej granicy dzialek: 1292/29, 1292/38,
1292/37, 1292/50, 1292/51, 1292/68, 1292/67, 1292/69, 1292/44, 1292/43 az do poludniowo-
zachodniego naroznika dziatki 1292/43. Nastepnie przez dziatke 1293 do poénocnego naroznika dziatki
1308 i dalej w kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatki 1308 az do granicy
administracyjnej sotectwa Kamienczyk. Nastepnie po granicy sotectwa w kierunku potudniowo-
wschodnim i dalej zachodnim do naroznika poludniowo-zachodniego dziatki 1294/12;

20) Do obszaru planu naleza rowniez dziatki: 1504, 1509, 1506/2, 1506/1, 1507, 1508, 1510, 1511, 1512.
3. Granice planu oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami uchwatly sg:

1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tre§¢ uchwaty;

2) czgs¢ graficzna, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:2 000, podzielony na sekcje nr 3, 4, 5, 7, 8§,
9, 11, 12, 13, 14 stanowiacy zalgcznik nr 1do uchwaty, ktory obowiagzuje w zakresie oznaczen
stanowigcych ustalenia planu.

2. Zalacznikami do planu sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

8) szczegodtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;
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9) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania w granicach opracowania.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) bannerze - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym lub PCV,
rozpigtej na niezaleznej konstrukeji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu;

2) nawierzchni przepuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ przepuszczalng dla wody
1 powietrza np. bruki, ptyty z podbudowg z piasku lub szutru;

3) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej oraz statej
lub zmiennej ptlaszczyzny ekspozycyjnej — os$wietlonej, nieoswietlonej lub podswietlonej, ktory
przeznaczony jest do prezentacji reklam;

4) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle iinne obieckty, ktorym mozna
przypisac parametr objetosci, a nie sg urzadzeniami infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu i zgodny z § 1 ust. 2;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktoéw prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na
danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 60 % powierzchni tego
terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podlozu, umieszczang na $cianach
budynkow lub nieazurowych czes$ciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukeji nosnej;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy - firm¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imi¢ inazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okre$lenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnos$ci gospodarczej;

12) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego grafike
informacyjno-reklamowa, okre$lajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

14) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj prowadzonej dzialalnosci w obiektach
wolnostojacych Iub w lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty lub fragmenty lokali
mieszkalnych, ktora nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowang dziatka;

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
powierzchni¢ biologicznie czynng na terenie dziatki budowlanej wyrazong w procentach;
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17) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, towarzyszaca zabudowie lub
ciggom komunikacyjnym, spetniajacg funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenOw:
a) U — zabudowa ustug,
b) UKr — zabudowa sakralna,
c¢) UO/US — zabudowa ustlug oswiaty i ustug sportu,
d) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) ML — zabudowa rekreacji indywidualnej,
f) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
g) U/P — zabudowa uslugowa i tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
h) T — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja, telewizja i radiofonia,
1) W — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,
j) R —tereny rolnicze,
k) ZL — lasy,
1) ZP — zielen urzadzona,
m) ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace: doliny rzek, taki, nieuzytki,
n) Z — tereny zieleni nieurzadzone;j,
0) ZC — cmentarz,
p) ZD — ogrodki dziatkowe,
q) WS — wody powierzchniowe $rodladowe;
3) komunikacja:
a) KDG — drogi gtéwne,
b) KDZ — drogi zbiorcze,
c) KDL - drogi lokalne,
d) KDD - drogi dojazdowe,
e) KDW — drogi wewnetrzne,
f) KDP — parkingi,
g) KPP — plac publiczny,
h) KP — ciagi pieszo — jezdne;
4) granice stref, obszary chronione:
a) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
b) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,
¢) wydmy;
d) gleby chronione pochodzenia organicznego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Przeznaczenie terenow
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1. W planie okresla sig:

1) tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktére wyznaczone sa na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

2) dla poszczegolnych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy ustugowe;:
a) ustugi nieucigzliwe, oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia U,

b) ustugi o$wiaty iushugi sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia
UoO/us,

¢) zabudowa sakralna, oznaczona na rysunku planu symbolami przeznaczenia UKr;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
5) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

6) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja, telewizja i radiofonia, oznaczone na rysunku planu
symbolem T;

7) tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
9) tereny zieleni:

a) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace doliny rzek, laki i nieuzytki, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZN,

¢) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

d) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

e) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

f) tereny ogrodkow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
10) tereny $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
11) teren drogi glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

12) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

13) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

14) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
16) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;

17) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;

18) tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzuja okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy
uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogoélnych i szczegdétowych wskaznikow oraz zasad:

1) powierzchnia dziatki w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
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3) maksymalna intensywnosci zabudowys;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$ci zabudowy;

6) ksztattowanie linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

7) okreslenia spadku dachu;
8) okreslenie wykonczenia elewacji i dachow;
9) ksztaltowania ogrodzen.

3. Ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii dla nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych oznaczonych symbolem:

1) KDG - 12,0 m;
2) KDZ - 10,0 m;
3) KDL - 5,0 m;
4) KDD - 5,0 m.

4. Ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW — 5,0 m.

5. Dopuszcza si¢ odstepstwa od odleglosci wskazanych w §7 ust. 3 i ust. 4 uchwaty jedynie w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie inadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych w pasie terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem,
ze budynki te nie beda rozbudowywane w rzucie poziomym w strong linii rozgraniczajacych.

7.Dla istniejacej zabudowy, =znajdujacej si¢ wcatoSci migdzy linia rozgraniczajaca ulicy,
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacje tej zabudowy oraz
mozliwos¢ jej remontu, przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie budynku.

8. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow infrastruktury technicznej (m.in. obiektow obstugi
technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, ulic wewngtrznych, itp.), nie wykazanych na rysunku planu,
W sposoOb zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ wyposazenie terenow drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, oznaczonych symbolami:
KDZ, KDL i KDD na rysunku planu, w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze
na $mieci, itp.).

10. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny drog publicznych;

2) obiekty infrastruktury stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym telekomunikacji
elektroniczne;j;

3) tereny ustug publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug z zakresu o$wiaty, zdrowia lub
administracji;

4) nieruchomosci stanowigce zabytki w rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkéw 1opiece nad
zabytkami;

5) istniejacy cmentarz.
11. Zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych ireklam na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej MN i na terenach zabudowy rekreacyjnej ML.

12. Zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowych ibanneréw na ogrodzeniach, z wyjatkiem
ustalen z ust. 13, oraz zakaz ich lokalizowania w sposéb utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy, w miejscach
zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy odczytywanie tych znakoéw, a takze na
drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzagdzeniach technicznych.

13. Sytuowanie reklam i no$nikow reklamowych nieokreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢
Z wymogiem:
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1) nawigzania ich tresci do terenu i ustug na miejscu ich lokalizacji, 0 maksymalnej powierzchni do 4,0 m?;
2) nie przekraczania wysokos$ci 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu.

14. Ustala si¢ dostosowania na terenach publicznych urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

15. W zakresie budowy ogrodzen, jesli ustalenia szczegotowe nie okreslaja inaczej, ustala sie:
1) bramy i furtki w ogrodzeniach otwieranych do wewnatrz dziatki;

2) dla terenéw oznaczonych MN, MN/U, ML, U, UKr ogrodzenia azurowe, minimum 30% powierzchni
przeswitéw, o maksymalnej wysokosci 1,8 m mierzonej od poziomu terenu,

3)dla zabudowy produkcyjno-sktadowej oraz ustug oswiaty, sportu irekreacji stosowanie ogrodzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem betonowych stupkow przeset przy
drogach publicznych;

5) lini¢ ogrodzen w odlegtosci min. 1,5 m od gazociagu niskiego ci$nienia w rzucie poziomym oraz od
krawedzi skarpy rowow melioracyjnych;

6) sytuowanie bram w odleglo$ci minimum 5,0 m od narozy trojkatéw widocznos$ci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach ulic.

16. Ustalenia rozwigzan materialowych i kolorystyki elewacji:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw - odno$nie tynkéw wylgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz
20% chromatyczno$ci barwy;

2) na spadzistych dachach budynkéw, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszych niz 25°, nalezy
stosowac pokrycie w odcieniach szarym, czerwonym, brazowym; dopuszcza si¢ stosowanie materialow
w kolorach dla nich naturalnych — np. miedzi, blachy ocynkowanej, ceramiki;

3) dopuszcza si¢ kolorystyke inng niz okreslong w pkt. 11 2 dla obiektow ustug sieciowych, ktére posiadaja
wlasne standardy wykonczenia zewnetrznego elewacji;

4) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegoélnych elementéw elewacji budynku, takich jak:
cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie materialdow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych
odcieniach, cegly klinkierowej, niebarwionego szkla lub drewna.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W calym obszarze planu zakazuje sie¢:
1) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu;
2) realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowac:

a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego w przepisach odregbnych
poziomu hatasu,

b) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,
¢) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen dopuszczalnych;

4) lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach rolnych z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z produkcja rolng, hodowlang, ogrodnicza, lesng i rybacka;

5) sktadowania odpadow;

6) w obrgbie obszaréw lesnych wprowadzania obiektoéw kubaturowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z gospodarka le$na;

7) wprowadzania nowej zabudowy na tereny wydm igleb chronionych pochodzenia organicznego,
oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢ biezaca konserwacje istniejgcej zabudowy na tych terenach
oraz mozliwos$¢ jej remontu, przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku.
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2. Ustala si¢ dla obecnie prowadzonej dzialalno$ci uslugowej i wytworczej modernizacje obiektow
iurzadzen oraz uzycie nowoczesnej technologii produkcji w przypadku gdy wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do srodowiska.

3. W calym obszarze planu ustala si¢ obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego,
a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien srodpolnych
i przydroznych oraz zieleni tegowe;.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych, ana terenach nowej zabudowy nakaz
zapewnienia ich ciaglosci w celu swobodnego odpltywu wod opadowych.

5. Wskazuje si¢ strefe obszaru Natura 2000, dla ktérego stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody:
1) Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 - obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO;
2) Obszar Ostoja Nadbuzanska kod PLH 140011- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO;
3) Obszar Dolina Liwca kod PLB 140002 — Specjalny Obszar Ochrony Ptakow SOO;
4) Obszar Ostoja Nadliwiecka kod PLH 140032 - obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk OSO.
6. Ustala si¢ ochrone krajobrazu kulturowego poprzez:
1) wyznaczenie strefy ochrony uktadu urbanistycznego;
2) ochrong istniejacych obiektéw o walorach kulturowych;

3) wprowadzanie nowej zabudowy nawigzujacej formg i zastosowanymi materiatami budowlanymi do
architektury tradycyjnej regionu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:

1) Kosciot parafialny wraz z wyposazeniem (nr rej. A-435, decyzja z dn. 10.04.1975 1. i nr rej. 52 decyzja
zdn. 17.01.1971 r.).

2. Ustala si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek szkoty, ul. Warszawska;

2) plebania przy kosciele parafialnym,

3) dzwonnica przy kosciele parafialnym;

4) mogita zbiorowa z 1863 roku;

5) dom nr 47, ul. Pitsudskiego — budynek drewniany z pierwszej potowy XIX w.;

6) dom nr 45/47, ul. Pitsudskiego — budynek drewniany z pierwszej potowy XIX w.
3. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

1) nr 49-71/4;

2) nr 49-71/5;

3) nr 49-71/10;

4) nr 49-71/11;

5) nr 49-71/12;

6) nr 49-71/13;

7) nr 49-71/14;

8) nr 49-71/15;

9) nr 49-71/16;

10) nr 49-71/17;

11) nr 49-71/18;

12) nr 49-71/19;

13) nr 49-71/20;
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14) nr 49-71/21;
15) nr 49-71/22;
16) nr 49-71/23;
17) nr 49-71/24;
18) nr 49-71/25;
19) nr 49-71/26;
20) nr 49-71/27;
21) nr 49-71/28;
22) nr 49-72/22;
23) nr 49-72/13.
4. Wskazuje si¢ pomniki przyrody obj¢te ochrong prawng, oznaczone na rysunku planu:
1) dab szyputkowy o obwodzie 3,00 m i wysokosci 18 m — nr rej. 110/58;
2) dab szyputkowy o obwodzie 3,73 m i wysokosci 17 m — nr rej. 112/58;
3) dab szyputkowy o obwodzie 4,00 m i wysokosci 18 m — nr rej. 113/58.

5. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego dla $redniowiecznego ukladu
urbanistycznego w Kamienczyku, w granicach ktérej ustala sie:

1) zachowanie i ochrong¢ uktadu rynku w potocnej czesci strefy;
2) zachowanie przebiegu i szerokosci drog w granicach strefy;

3) realizacj¢ wszelkich planowanych inwestycji kubaturowych, drogowych, liniowych izwigzanych
z infrastrukturg techniczng po uzgadnianiu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

6. W odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 2,
ustala sig:

1) dla obiektow kubaturowych - ochrong bryt, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otwordéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokolow, sztukaterii, portali, stolarki
okien i drzwi);

2) dla obiektow niekubaturowych — ochrong¢ iich utrzymanie, zakaz grodzenia oraz zagospodarowanie
dzialki zielenig urzadzong, na ktoérej znajduje si¢ obiekt zabytkowy.

7. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sig:

a) nakaz prowadzenia wszelkich robo6t ziemnych (w tym roboét niwelacyjnych zwigzanych z nowa zabudow3a)
pod stalym konserwatorskim nadzorem archeologicznym,

b) w zamierzonych dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych,

c¢) w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska, wymieniony w tekscie i na rysunku planu.

8. Dla wskazanych na rysunku planu kapliczek ikrzyzy przydroznych ustala si¢ ochrong obiektow
i obowigzek zachowania z dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji z realizacjg ustalen planu.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi

1. Dla terenéw wymagajacych rekultywacji, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ przeznaczenie
terenu po wykonaniu prac rekultywacyjnych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wskazuje si¢ wplanie obszar zagrozenia powodziowego o zasiggu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%.
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3.Dla dzialek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia powodziowego o zasiggu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, aktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu
wznoszenia obiektéw budowlanych, o ktorej mowa w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
ustala si¢:

1) rzedne ,,0” budynku (poziom posadzki parteru) oraz rzgdne pokrywy wiazoéw studzienek kanalizacyjnych
powinny by¢ uzgodnione kazdorazowo, przed wydaniem decyzji - pozwolenia na budowe
z odpowiednim organem;

2) czgsci podziemne budynkéw powinny by¢ zaprojektowane w systemie wanny szczelnej lub wg innej
technologii ograniczajacej doptyw wod gruntowych oraz eliminujacej mozliwo$¢ wptywu wod
gruntowych do pomieszczen podziemnych (wszystkie otwory powinny by¢ usytuowane ponad rze¢dna
ustalong z odpowiednim organem);

3) na w/w terenie obowigzuje bezwzgledny zakaz podnoszenia terenu.
§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w granicach planu.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ indywidualnego scalania i podziatow istniejacych dziatek w poszczegdlnych
terenach na dziatki budowlane, w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych i wedtug
nastepujacych zasad:

1) przeprowadzany podzial musi umozliwia¢ prawidlowe zagospodarowanie iuzytkowanie istniejacych
i wydzielanych dziatek oraz istniejacych na tych dziatkach budynkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania catego terenu;

2)dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej ustala si¢: minimalng
szeroko$¢ frontow dziatek — 18,0 m w przypadku zabudowy wolnostojacej, 10 m — dla zabudowy jednym
segmentem budynku blizniaczego;

3)dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy rekreacji indywidualnej ustala si¢
minimalng szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18,0 m;

4) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustlugowej i produkcyjno-sktadowej ustala
si¢ minimalng szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 25,0 m;

5) minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy 750, a optymalny 900;

6) jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomosci na dziatki lub taczeniem i ponownym podziatem, niezbedne
jest utworzenie nowej drogi wewnetrznej zapewniajacej dojazd do dzialek, musi ona odpowiadaé
nastepujacym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5,0 m,

b) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6,0 m i dlugosci
nie wiekszej niz 50,0 m,

c¢) obstuga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi wewngetrznej o minimalnej szerokos$ci 8,0 m,

d) jezeli ze wzgledu na istniejaca zabudowe i stan wlasnosci niemozliwe jest utworzenie nowej drogi
wewngtrznej spetniajacej wymagania, o ktorych mowa ppkt. c), dopuszcza si¢ wydzielenie — celem
zapewnienia dojazdu do dzialek — drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje drogi wewngtrznej] majacej wlaczenie do istniejagcego uktadu
komunikacyjnego tylko zjednej strony, po warunkiem, ze nie przekracza ona dtugosci 250 m oraz
zapewnione zostang warunki do zawracania, zgodne =z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych dla drog i ochrony przeciwpozarowe;j;

7) powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z warunkami
zagospodarowania terenu izabudowy oraz zasadami ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
zawartymi w ustaleniach szczegdtowymi danego przeznaczenia terenu.

3. Na terenach MN, MN/U, ML, i U dopuszcza si¢ adaptacj¢ dzialek istniejacych, o powierzchniach
mniejszych niz ustalone dla poszczegoélnych terenéw, zzachowaniem ich prawa do zabudowy, pod
warunkiem zachowania pozostalych parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych
uchwaty.
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4. Dopuszcza si¢ maksymalnie 10% odstgpstwo od wielko$ci nowo wydzielanych powierzchni dziatek
w uzasadnionych przypadkach (np. ostatnia dziatka z podzialu wickszego terenu).

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2)dla zabudowy istniejacej, usytuowanej w szerokosci pasa drogowego, dopuszczenie jedynie jej
zachowania do czasu budowy drogi;

3) odtworzenie zabudowy istniejgcej, rozbudowe ibudowe nowej dopuszcza si¢ w liniach zabudowy
zgodnie z minimalnymi odleglo$ciami nieprzekraczalnych linii zabudowy z § 7 ust. 3-4;

4) dopuszczenie przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz
obowigzujacych linii zabudowy o maksymalnie 0,8 m przez okapy i gzymsy, oraz o nie wiecej niz 1,3 m
przez balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, ale w granicach dziatki budowlane;j;

5) dla budynkéw wolnostojacych gospodarczych i garazowych dopuszczenie ich lokalizacji w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;
z zastrzezeniem pkt. 6;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych w czgsci frontowej dziatki;

7) dopuszczenie publicznego sezonowego miejsca wypoczynkowego oznaczonego na rysunku planu
z zapewnieniem tymczasowe]j infrastruktury technicznej typu kontenerowe urzadzenia sanitarne
i dopuszczeniem tymczasowych urzadzen infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, typu: boisko, plac zabaw
oraz tymczasowych elementow matej architektury typu: tawki, kosze na $mieci, altanki, miejsca na
ognisko.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji dla obslugi terenu
objetego planem

1. Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO/US, UKr, MN, MN/U, ML
1 U/P ustala si¢ wymdg spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw parkingowych okreslonych
w ogo6lnych zasadach dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji planu.

2. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejacych oraz budowg nowych drog publicznych z dostosowaniem parametréw do
obowigzujacych przepiséw odrebnych:

a) oznaczonych symbolami KDG - drog gtéwnych,

b) oznaczonych symbolami KDZ - drog zbiorczych,

¢) oznaczonych symbolami KDL - drég lokalnych,

d) oznaczonych symbolami KDD - drég dojazdowych;

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie dziatki, na ktorej jest realizowana zabudowa, w ilosci
CO najmnie;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny,

b) dla obiektéw i lokali handlowych i ustugowych 30 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni sali
sprzedazy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lokali handlowych, itp.,

d) dla zabudowy ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji - 20 miejsc parkingowych / 100 uzytkownikow,
e) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce parkingowe/ 1 budynek,

f) dla zaktadéw produkcyjnych — 35 miejsc parkingowych / 100 zatrudnionych,

g) dla zabudowy sakralnej — 10 miejsc parkingowych/1000 mieszkancow,

h) dla cmentarzy — 7 miejsc parkingowych / 1 ha;
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3) w przypadku gdy na dzialce budowlanej wystepuja dwa lub wigcej rodzajow przeznaczenia terenu to
miejsca parkingowe oblicza¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia i zsumowac;

4) dopuszczenie urzadzenia parkingéw ogolnodostegpnych w obrebie terenéw drog pod warunkiem
zachowania wymaganych parametrow technicznych drog i zgody zarzadcy;

5) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych przy budowie: dojazdéw i miejsc parkingowych w granicach
dzialek budowlanych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng MN i rekreacyjng ML;

6) dopuszczenie indywidualnego, w zaleznosci od wielkoséci generowanego ruchu, ustalania liczby miejsc
parkingowych dla terenow zabudowanych, ktérych program zagospodarowania odbiega od zalozen
§ 13 ust. 2 pkt. 2, nie mniej jednak niz ustalenia zawarte w tym ustgpie;

7)dla odcinkéw drdog, ktére nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu, wymodg realizacji placéw
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien skretu pojazdu

kotowego (6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych;

8) dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu ulic wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 pkt. 6;

9) zachowanie dojazdow do zabudowy wedlug stanu istniejagcego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych wzdluz terendéw drog, na terenach oznaczonych
symbolami ZL, R oraz ZN.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla obslugi
terenu objetego planem

1. Ustala si¢ utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowanych drogach publicznych i niepublicznych
wewnetrznych rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drog, zabezpieczajacej mozliwosé
budowy wodociagu zbiorczego, gazociagu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii elektroenergetycznych WN, SN
i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objetego planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zasilanie w wode¢ z projektowanej sieci rozdzielczej, lokalizowanej wzdluz drdég, o parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu;

2) przejsciowo lub docelowo ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociagow
zbiorowych, jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) budowe¢ nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig kanalizacyjng z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow z wyjatkiem urzadzen
podczyszczajacych dla $ciekow technologicznych;

4) budowe w liniach rozgraniczajacych drog, niewymagajacych rezerwy terenu pompowni podziemnych,
bez czesci nadziemne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi imineralnymi do ciaggdéw kanalizacji deszczowej, wod
otwartych 1 gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

3) odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terenéw ustugowych oraz drog
lokalnych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowego zbiornika na wody opadowe
wykorzystywane w celach gospodarczych na wtasnej dziatce.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasade pokrycia zapotrzebowania poprzez budowe gazociaggéw w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej iustugowej linia ogrodzen
minimum 1,5 m od gazociagu.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto zlokalnych Zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi tj. gazem
przewodowym, gazem plynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energia elektryczna;

2) stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania nie powodujacej przekroczenia odpowiednich standardéw
emisyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej catego obszaru planu;

2) realizacj¢ stacji wnetrzowych, dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych.
8. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne;

2) kablowe rozprowadzanie linii abonentow;

3) dopuszczenie obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla celow tacznosci,

4) dopuszczenie przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebno$ci gruntowej dla tej sieci.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomos$ci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania
odpadéw, w tym zbieranych selektywnie, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w programie
gospodarki komunalnej gminy;

2) dopuszczenie lokalizowania ekologicznych przydomowych kompostownikow, wykorzystywanych
w celach gospodarczych na wlasnej dzialce;

3) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla
srodowiska, obowigzek czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki
i transportowania do zakladéw przetworczych, a cze$ci nie nadajace si¢ do wykorzystania na miejsce
sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczonych;

4) zasade wywozu odpadoéw statych z obszaru objgtego planem sposobem zorganizowanym, przez
podmioty posiadajace stosowne zezwolenie.

10. W przypadku gdy szerokos¢ pasa drogowego nie pozwala na zlokalizowanie w nim sieci
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajagcych drog, na terenach dziatek do nich przyleglych, w pasie technicznym
o szeroko$ci do 20,0 m od linii rozgraniczajacych drég, w oparciu o przepisy odrebne

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na uktad
komunikacyjny w sotectwie;

2) dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowg;
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3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenow niezabudowanych
— do czasu realizacji zgodnych z planem;

4)na terenach komunikacji, wyznaczonych na rysunku planu, do czasu ich realizacji dopuszcza sig¢
dotychczasowy sposob uzytkowania.

Rozdzial I1.
Przepisy szczegétowe

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 5U, 6U, 8U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ustugi nieucigzliwe w istniejacej i projektowanej zabudowie wolnostojacej;
b) dopuszczone:
- mieszkanie wbudowane w obiekt ustugowy lub w budynku wolnostojacym,
- budynek gospodarczy dobudowany do obiektu ustugowego lub w budynku wolnostojacym,

- drogi wewngetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci - 1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

e)na dziatkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiegu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie jednego budynku
ushlugowego, jednego budynku mieszkalnego oraz maksymalnie po jednym budynku gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow oraz banneréw
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu
zwalniajaca z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych nie wiecej niz 10,0 m; tj. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

- budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 10,0 m; tj. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

- budynkow gospodarczych nie wiecej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow:

- dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowej nachylenie potaci dachow: 200 - 400 w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 200 w stosunku do poziomu,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy ustugowe;j,
¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty,

d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktére uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektoéw budowlanych, o ktérej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
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2. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowigzuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowigzujg zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO/US:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- ustugi o$wiaty,
- ustugi zdrowia i ochrony zdrowia,
- ustugi sportu i rekreacji,

b) dopuszczone:
- mieszkanie wbudowane w obiekt ustugowy lub w budynku wolnostojacym,
- drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetienia ustalen,
- budynek gospodarczy dobudowany do obiektu ustugowego lub w budynku wolnostojacym,

- drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- plac zabaw dla dzieci,
- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

e) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, nos$nikéw szyldow oraz bannerow
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu
zwalniajaca z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow ustugowych nie wigcej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje nadziemne,

- budynkow gospodarczych nie wiecej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow:

- dla budynkoéw szkolnych oraz obiektow ustug sportu i rekreacji nachylenie potaci dachow: 200 -
400 w stosunku do poziomu, przy czym dla gldéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 200 w stosunku do poziomu,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty,
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d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktore uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych, o ktérej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowigzuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nie ustala sig,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala si¢;
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKzr:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren zabudowy sakralnej,
b) dopuszczone:
- budynek gospodarczy w budynku wolnostojacym,
- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen §12 i §13 uchwaty,
- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - nie ustala sig,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

3) Zasady ksztattowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktore uzyskaly decyzj¢ odpowiedniego organu
zwalniajacg z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow sakralnych — 15,0 m, dla wiezy kosciota — 25,0 m,

- wysokos¢ budynku gospodarczego nie wiecej niz 5,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw sakralnych nachylenie potaci dachow: 200 - 450 w stosunku do poziomu, przy czym
dla glownych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 200 w stosunku do poziomu,
¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty,

d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktore uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych, o ktérej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.
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4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowigzuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja zapisy
okreslone w § 14 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) dopuszczone:

-ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny lub w budynku wolnostojacym
nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej,

- budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
- garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
- istniejgca zabudowa zagrodowa,

- drogi wewngetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci - 1000 m?> dla
zabudowy wolnostojacej i 500 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

e)na dziatkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiegu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz maksymalnie po jednym budynku gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, nosnikéw reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow oraz bannerow
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu
zwalniajaca z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych 1 ustugowych nie wigcej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

- budynkoéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej nachylenie potaci dachow: 200 - 400 w stosunku do poziomu, przy
czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 200 w stosunku do
poziomu,

c¢) rozwigzania materiatlowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty,
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d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktore uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych, o ktérej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowigzuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 49MN, S0MN, 51MN, 52MN, 53MN,
54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61 MN:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) dopuszczone:

-ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny lub w budynku wolnostojgcym
nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej,

- zabudowa zagrodowa,
- budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
- garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci - 1000 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 500 m? dla zabudowy bliZniaczej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

e)na dziatkach dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego oraz maksymalnie po jednym budynku gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow oraz banneréw
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i zagrodowych nie wigcej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- budynkoéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow:

-dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej 1izagrodowej nachylenie potaci dachow: 200 -
400 w stosunku do poziomu, przy czym dla gldéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,
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- dla budynkow gospodarczych igarazy wolnostojacych spadki minimalne 200 w stosunku do
poziomu,

¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty,

d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktore uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktorej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowigzuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazujg zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 3MN/U, SMN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16MN/U:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- ustugi nieucigzliwe w istniejacej i projektowanej zabudowie wolnostojace;j,
b) dopuszczone:

-ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny lub w budynku wolnostojacym
nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej,

- budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
- garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomo$ci - 1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej mieszkaniowej i ushugowej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej i 35% dla zabudowy ustugowe;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

e)na dziatkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiegu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz maksymalnie po jednym budynku ustugowym i gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow oraz bannerow
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktére uzyskaty decyzje odpowiedniego organu
zwalniajacg z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

- budynkow ustugowych nie wigcej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

- budynkow gospodarczych i garazy nie wiecej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nachylenie potaci dachow maksimum do 400 w stosunku
do poziomu, przy czym dla gldownych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 200 w stosunku do
poziomu,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow ustugowych,
¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty;

d) dodatkowe ustalenia dla ksztattowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktore uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych, o ktérej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaly.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw obowiazuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaly.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML,
14ML, 14aML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML.:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) dopuszczone:

- budynek gospodarczy wbudowanych wbryle budynku rekreacyjnego Iub w budynku
wolnostojacym,

- garaz wbudowany w bryle budynku rekreacyjnego lub w budynku wolnostojacym,
- istniejgca zabudowa zagrodowa
- istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- drogi wewng¢trzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 1000 m?,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,
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e)na dziatkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiegu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie jednego budynku rekreacji
indywidualnej oraz maksymalnie po jednym budynku gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, nosnikéw reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow oraz bannerow
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu
zwalniajacg z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow rekreacji indywidualnej nie wigcej niz 10,0 m; tj. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

- budynkoéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow:

- nachylenie potaci dachoéw budynkoéw rekreacji indywidualnej od 200 do 450 w stosunku do
poziomu,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 200 w stosunku do
poziomu,

c¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty;

d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktore uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktérej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.

2. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowigzuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjno-sktadowa,
- ustugi nieuciazliwe,
b) dopuszczone:
- budynek gospodarczy w budynku wolnostojacym,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci - 2000 m?> dla
zabudowy wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

e) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, nos$nikéw szyldow oraz bannerow
zgodnie z ustaleniami §7 ust. 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu
zwalniajaca z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw produkcyjno - sktadowych nie wigcej niz 10,0 m,
- budynkow ustugowych nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria dachow:

- dla zabudowy produkcyjno — sktadowej nachylenie potaci dachéw maksimum do 250 w stosunku
do poziomu,

- dla zabudowy ustugowej nachylenie potaci dachow maksimum 450 w stosunku do poziomu,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie dla obiektow produkcyjno — sktadowych i ustugowych,
¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty;

d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dzialek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia
powodziowego o zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, aktére uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktdrej mowa
w art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.

2. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowigzujg zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazujg zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowigzuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja, telewizja i radiofonia;
b) dopuszczone:
- inna infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziakki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow iurzadzen zwigzanych zprawidlowym funkcjonowaniem
infrastruktury technicznej,

¢) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow oraz bannerow.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowigzuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
b) dopuszczone:
- inna infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych zprawidlowym funkcjonowaniem
infrastruktury techniczne;j,

¢) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow oraz bannerow.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowigzuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny rolnicze,
b) dopuszczone:
- zadrzewienia $rodpolne,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
¢) dopuszcza si¢ poprowadzenie szlakow pieszych i rowerowych za zgodg wlasciciela dziatki,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow oraz bannerow.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17ZL, 18ZL, 21ZL, 2271, 2371, 24ZL,
2571, 2671, 2771, 287ZL, 2971, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL,
417ZL, 4271, 4371, 4471, 4571, 4871, 4971, 54ZL, 5571, 56ZL, 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 63ZL, 78ZL,
80ZL, 81ZL. 827ZL, 83ZL, 84ZL.:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- las,
b) dopuszczone:
- obiekty i urzadzenia telekomunikacji elektronicznej dla celéw tacznosci;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasoéw,

¢) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow oraz bannerdw,
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d) ustala si¢ obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN,
13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 21ZN:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen nieurzadzona, 1aki, doliny rzek,
b) dopuszczone:

- drogi wewngetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
c) zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturowych,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow oraz bannerow,

e) dopuszcza si¢ adaptacj¢ 1 ochrong istniejacych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia
jedynie dla terenow pozostajacych poza zagrozeniem wielka wodg o prawdopodobienstwie 1%.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona,
b) dopuszczone:

- drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow szyldéw oraz bannerow,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw matlej architektury typu tawki, kosze na $mieci, latarnie,
altany oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji typu: boiska, przystan rzeczna, §ciezki rowerowe.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy okres$lone
w §8 niniejszej uchwaly.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaly.

§ 30. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 3Z:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen nieurzadzona,

b) dopuszczone:
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- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
c¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw kubaturowych,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow oraz bannerow.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy okres$lone
w §8 niniejszej uchwaly.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- cmentarz,
b) dopuszczone:
- obiekty sakralne typu kaplice,

- drogi wewngtrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spelienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 30% powierzchni terenu,
b) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow oraz bannerow,
¢) ustala si¢ zachowanie i ochrona warto$ciowej zieleni wysokie;.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja zapisy okreslone w §9 niniejszej
uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 17D, 2ZD, 3ZD:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny ogrodkow dziatkowych,
b) dopuszczone:

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,

e) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy trwale zgruntem zwigzanej za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej,

f) zakazuje sie¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych oraz banneréw;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki nie wigcej niz 9,0 m; tj. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) geometria dachow:

- nachylenie potaci dachéw od 200 do 450 w stosunku do poziomu,
¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazujg zapisy okreslone
w §13 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4WS, SWS 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS,
10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16 WS, 17WS, 18WS, 19WS:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny srodladowych wod powierzchniowych ptynacych;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw i skarp,
b) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikoéw reklamowych, szyldow, nosnikéw szyldéw oraz bannerow.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- plac publiczny - rynek,
b) dopuszczone:

- drogi wewngetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty,

- zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 60% powierzchni terenu,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow malej architektury typu tawki, kosze na $mieci, latarnie,
altany oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji typu: boiska, plac zabaw, Sciezki rowerowe,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych,
d) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
e) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikoéw reklamowych i bannerow.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy okreslone
w §8 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja zapisy okreslone w §9 niniejsze;j
uchwaty.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazujg zapisy okre$lone
w §13 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowigzuja zapisy
okreslone w §14 niniejszej uchwaty.
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§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny parkingow;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw matej architektury typu tawki, kosze na $mieci, latarnie,
donice z kwiatami,

d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz szyldow.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP,
8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 16KP, 17KP, 18KP, 19KP, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP,
24KP, 25KP, 26KP, 27KP, 28KP:

1) Ciag pieszo - jezdny.

2. Zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKP - 5,0 m,

b) 2KP — 6,0 m,

¢) 3KP - 6,0 m,

d) 4KP — 3,0 m w granicach planu,

e) SKP - 7,5 m,

f) 7KP — zmienna od 6,0 do 11,0 m,

g) 8KP — zmienna od 5,5 do 8,0 m,

h) 9KP — zmienna od 5,5 do 8,0 m,

i) 10KP — 6,0 m,

j) 11KP —7,0 m,

k) 12KP — zmienna od 6,5 do 9,0 m,

1) 13KP — zmienna od 6,0 do 16,0 m,

m) 14KP — 8,0 m,

n) 15KP — 6,0 m,
0) 19KP - 6,0 m,
p) 20KP — 6,0 m,
q) 21KP — 6,0 m,
r) 22KP — 6,0 m,
s) 23KP — 6,0 m,
t) 24KP — 6,0 m,
u) 25KP — 6,0 m;

2) zakazuje si¢ sytuowania reklam;
3) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy okreslone
w §14 niniejszej uchwaty.
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§ 37. 1. 1. Ustala si¢ uktad drogowo-uliczny, ktory stanowia drogi: gtdowna KDG, zbiorcze KDZ, lokalne

KDL i dojazdowe KDD, jak tez drogi wewnetrzne KDW wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku

planu.

parametry funkcjonalno-techniczne:

2. Drogi wewnetrzne tworzg wewnetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.

3. Ustala si¢ dla poszczegolnych klas drog, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu,

Lp. Symbol Kategoria Klasa Dokladny wymiar szerokosci drég w liniach
przeznaczenia rozgraniczajacych
1. 1KDG krajowa otdowna zmienna od 19,0 do 60,0 m
1KDZ wojewodzka zbiorcza 8,0 m w granicach planu (docelowo zmienna od 12,5
do 15,0 m)
3. 2KDZ wojewodzka zbiorcza 12,0 m
4. 3KDZ wojewoOdzka zbiorcza 10,0 m
5. 4KDZ wojewoOdzka zbiorcza zmienna od 15,0 do 22,0 m
6. 1KDL ominna lokalna zmienna od 10,0 do 16,0 m
7. lakDL gminna lokalna zmienna od 10,0 do 16,0 m
8. 2KDL gminna lokalna 10,0 m
9. 3KDL gminna 12,0 m
10. 4KDL ominna lokalna zmienna od 6,0 do 12,0 m
11. 6KDL gminna lokalna zmienna od 15,0 do 27,0 m
12. 7KDL gminna lokalna 12,0 m
13. 8KDL gminna, zarzadca drogi - gmina lokalna 13,0 m
Lochéw
14. 5SKDD ominna dojazdowa 10,0 m
15. 6KDD gminna dojazdowa 10,0 m
16. 7KDD gminna dojazdowa Zmienny w granicach planu od 5,0 do 8,0 m
(docelowo 10,0 m)
17. 8KDD gminna dojazdowa 10,0 m
18. 9KDD gminna dojazdowa 6,0 m w granicach planu (docelowo 10,0 m)
19. 10KDD ominna dojazdowa zmienna od 7,0 do 12,0 m
20. 11KDD gminna dojazdowa 10,0 m
21. 12KDD gminna dojazdowa 10,0 m
22. 14KDD ominna dojazdowa zmienna od 11,0 do 14,0 m
23. 15KDD ominna dojazdowa zmienna od 10,0 do 15,0 m
24. 16KDD gminna dojazdowa zmienna od 6,0 do 10,0 m
25. 17KDD gminna dojazdowa zmienna od 8,0 do 10,0 m
26. 29KDD ominna dojazdowa 9,0 m
27. 30KDD ominna dojazdowa zmienny od 7,0 do 10,0 m
28. 32KDD gminna dojazdowa zmienna od 9,0 do 10,0 m
29. 33KDD gminna dojazdowa 10,0 m
30. 34KDD ominna dojazdowa 10,0 m
31. 35KDD ominna dojazdowa 10,0 m
32. 36KDD gminna dojazdowa 10,0 m
33. 37KDD gminna dojazdowa 10,0 m
34. 38KDD ominna dojazdowa 10,0 m
35. 40KDD gminna dojazdowa 10,0 m
36. 41KDD gminna dojazdowa 10,0 m
37. 42KDD gminna dojazdowa 10,0 m
38. 43KDD ominna dojazdowa 9,0 m
39. 44KDD ominna dojazdowa zmienna od 10,0 do 12,0 m
40. 45KDD gminna dojazdowa 10,0 m
41. 46KDD gminna dojazdowa 10,0 m
42. 47KDD ominna dojazdowa zmienna od 9,0 do 12,0 m
43. 49KDD ominna, zarzadca drogi - gmina | dojazdowa 12,0 m
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Lochow
44, 4KDW - wewnetrzna 6,0 m

4. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznych wyznaczonych inie wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ minimalne szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5,0 m;

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6,0 m i dtugos$ci
nie wickszej niz 50,0 m;

3) obstluga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m;

4) jezeli ze wzgledu na istniejaca zabudowe i stan wlasnosci niemozliwe jest utworzenie nowej drogi
wewnetrznej spetniajacej wymagania, o ktérych mowa ppkt. ¢), dopuszcza si¢ wydzielenie — celem
zapewnienia dojazdu do dziatek — drogi o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.

Rozdziat I11.
Przepisy koncowe

§ 38. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala si¢ na:

1) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami U i U/P - 30%;
2) dla terendow oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN, MN/U, ML - 25%;

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UO/US, UKr, ZL, ZP, ZN, Z, ZD, ZC, T, W, R,
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDP, KP, KPP, WS - 0%.

§ 39. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej
w Wyszkowie zdnia 28 czerwca 2001 r. wsprawie zmiany do miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 41. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na internetowej stronie Urzgdu Miejskiego w Wyszkowie.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A
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opracowania planu

granica sofectw

ZAtACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 25 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk - etap A
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LEGENDA

Oznaczenia graficzne

N NN N
%IUOIZII’“II“II.II

1. Stanowiace ustalenia 2. Majace charakter Tres¢ oznaczen
planu lub obowiazujace informacyjny:
na podstawie przepisow
odrebnych:
1. OZNACZENIA LINIOWE
— granica opracowania planu
granica sotectw
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A A A nieprzekraczalna linia zbudowy
granice dziatek
-_— linia rozgraniczajaca tereny drég poza granicami planu
2. PRZEZNACZENIE TERENOW

zabudowa ustugowa
zabudowa sakralna
zabudowa ustug os$wiaty i ustug sportu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa rekreacji indywidualnej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw

tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
telewizja i radiofonia

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

tereny rolnicze
lasy

zielen urzadzona

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace:
doliny rzek, faki, nieuzytki

tereny zieleni nieurzadzonej
cmentarz

ogrodki dziatkowe

wody powierzchniowe $rodladowe

plac publiczny

3

KDG
KDZ
KDL
KDD
KDW
KDP
KP

. KOMUNIKACJA
drogi gtéwne
drogi zbiorcze
drogi lokalne
drogi dojazdowe
drogi wewnetrzne
parkingi

Ciggi pieszo - jezdne

4

® GO+

49-71/4
_ses _

. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE

kapliczki

przystan odprawy promowej

obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkéw

obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

pomniki przyrody

strefa ochrony uktadu urbanistycznego
stanowiska archeologiczne

europejska sie¢ obszaréw Natura 2000
projektowany prak krajobrazowy

wydmy

gleby chronione pochodzenia organicznego

obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%

ALA granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego

Wyszkow - Skuszew

non obszar objety rekultywacjg

5. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

linia elektroenergetyczna 110 kV
linia elektroenergetyczna 220 kV

S —

—_— —_—

strefa ochronna linii elektroeneregtycznych

Studium uwarunkowan i kierunkow H

zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw |

— GRANICA OPRACOWANIA PLANU

Kierunki zagespodarowania
przestrzennego

Obszary lokalizacji:

powierzchniowej eksploatacji surowcéw - tereny gérnicze

2t62 kruszywa naturalnego

[[[]]] obiektéw handiowych o powierzchni sprzeday ponad 2000m2

OZNACZENIA Obiekty, granice stref i obszary chronione:
5 . 5 . . _i 1> europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000
&7 granica gminy Wyszkow (obszar objety Studium) +eees Projektowany park krajobrazowy - \y W planie zagospod: ia
¢ granice obrgbdw geodezyjnych (wsi gminych i miasta Wyszkéw) przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy:

[777 MU-S - przeznaczenie iowo-ustugowe $rodmiej
MU-M - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe miejskie
MU-W - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe wiejskie
U/M - przeznaczenie ustugowo - mieszkaniowe

ML - przeznaczenie letniskowe i rekreacyjne

—=—a projektowany Rezerwat "Fidest"
{558 lasy ochronne
® | pomniki przyrody wraz ze strefg ochronng 15m
ow  wydmy
=ssen  gleby chronione pochodzenia organicznego (torfowe i murszowo-torfowe)
[%%r] granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
(w tym: stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow)

U - przeznaczenie uslugowe - handel, rzemiosto, gastronomia, administracja @ stanowiska archeologiczne

UO - przeznaczenie ustugowe - o$wiata
UK - przeznaczenie ustugowe - kultura
UZ - przeznaczenie ustugowe - zdrowie

PU - przeznaczenie przemystowo-produkcyjno-ustugowe, w tym: -

PU-1- z dopuszczeniem zakiadu utylizacji odpadéw
PU-2 - z dopuszczeniem handlu wielkopawierzchniowego
PT - obstuga techniczna miasta

['skzu strefa ochrony uktadu urbanistycznego
< skzw strefa ochrony widokowej obiektéw zabytkowych
' obiekty wpisane do rejestru Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw
o | obiekty zainteresowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
strefy sanitarne cmentarzy - 50m i 150m
=;0u¢  strefa posredniej ochrony sanitarnej ujeé wody
@ istniejgce ujecia wod glebinowych

R - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej , bez prawa zabudowy Obszary zagrozenia powodziowego:

ZN - zielen nieurzadzona, nieuzytki, faki, doliny rzek, wyspy
Ls - lasy

LsD - obszary przeznaczone do zalesienia

US - tereny sportu, rekreac]i i turystyki

ZP - parki zabytkowe i zieleri urzadzona =
ZD - ogrody dziatkowe

ZC - cmentarze istniejace i projektowany

WS - wody $rodiadowe, rzeki, cieki, stawy

TZ - teren zamknigty (teren kolejowy i wojskowy)

|

Lokalizacje inwestycji celu publicznego, w tym:
- ponadlokalnego:
W@ projektowanej drogi ekspresowej w ciagu drogi krajowej S-8
wenps  projektowanej drogi glownej Wyszkow-Ostroteka
e projeklowanej drogi gidwnej - potnocnej cbwodnicy miasta
/opemy  INWestycji zwigznych z ochrong przeciwpowodziowg
lokalnego:

»  mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego

mozliwej lokalizacji ladowiska dla $migtowcéw ratownictwa me:
projektowanego mostu na rzece Bug

mozliwej lokalizacji ratusza gminy (lokalizacje wariantowe)
rozbudowy kompleksu sportowego

mozliwej lokalizacji zakladu utylizacji odpadow (propozycje wariantowe)

zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 5%
zasigg wielkiej wody o prawdopodob. 1%
Inne obszary:
|| obszary, dia ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych / leSnych
na cele nierolnicze / niele$ne (zmiany planéw miejscowych)

Infrastruktura techniczna:

B droga ekspresowa

i drogi gléwne (krajowa, wojewodzka)

mitd=  drogi zbiorcze (wojewédzkie)

=~ drogi lokalne (powiatowe, gminne)

OO typy skrzyzowari: wezet / przejazd bezkolizyjny

==gww  linia elektroenergetyczna 220kV wraz ze strefg ochronng

=458 linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefg ochronng

——1 stacja elektroenergetyczna 110/15 kV

=E28E  gazocigg Wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronng
stacja redukcyjno - pomiarowa | st.

Informacje:

- zwarte pierzeje eksponowane w zabudowie
- podstawowe ciagi komunikacyjne srodmiescia

./ ciag spacerowy w zieleni
A przystanki komunikacji autobusowej

dycznego

budowy / rozbudowy szkét PKP  dworzec i przystanki komunikacji kolejowej
modernizacji oczyszczalni $ciekéw ~  powierzchniowe wody $rédlgdowe - cieki, rowy
Wykonawca: Burmistrz Wyszkowa

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A

Sporzadzajacy: "STUDIO KA"
P a Jacy ul. Familijna 3, Wélka Kozodawska
05-502 Piaseczno 3

Gtéwny projektant:

dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka (OIU Warszawa WA-062)

zespot projektowy:
dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka
mgr inZ. Natalia Gniadek - kierownik projektu
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LEGENDA
SEKCJA 4 ZAtACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13
Oznaczenia graficzne
N JSKIEJ SZKO
= = . RA DY M I E K I E W WY Z K W I E 1. Stanowiace ustalenia 2. Majace charakter Tres¢ oznaczen
. . planu lub obowiazujace informacyjny:
\ z dnia 25 lipca 2013 r
. odrebnych:
w sprawie uchwalenia b o
- Y 4 - - Y 4 - - Y 4 p —— granica opracowania planu
gminy WYSZkOW dla miej)sCoOwoscCi Kam |enczyk - eta P A 0 200 400 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego granica solectw
. , .. ;7 . . linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
— gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk - etap A lub réznych zasadach zagospodarowania
opracowania planu A A A nieprzekraczalna linia zbudowy
granica solectw granice dziatek
-_— linia rozgraniczajaca tereny drég poza granicami planu
2. PRZEZNACZENIE TERENOW
- zabudowa ustugowa
- zabudowa sakralna
- zabudowa ustug o$wiaty i ustug sportu
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- zabudowa rekreacji indywidualnej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow
tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
telewizja i radiofonia
- tereny infrastruktury technicznej - wodociagi
R tereny rolnicze
- zielen urzadzona
tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace:
ZN doliny rzek, faki, nieuzytki
- tereny zieleni nieurzadzonej
ZC cmentarz
- ogrodki dziatkowe
- wody powierzchniowe $rédlagdowe
KP P plac publiczny
3. KOMUNIKACJA
KDG drogi gtéwne
KDZ drogi zbiorcze
KDL drogi lokalne
KDD drogi dojazdowe
KDW drogi wewnetrzne
KDP parkingi
KP ciagi pieszo - jezdne
4. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE
E kapliczki
@ przystan odprawy promowej
obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkdw
@ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
pomniki przyrody
—A—A— strefa ochrony uktadu urbanistycznego
49. '.7.1/ 4_ stanowiska archeologiczne
A A europejska sie¢ obszaréw Natura 2000
e o0 e projektowany prak krajobrazowy
wydmy
\\ gleby chronione pochodzenia organicznego
\\
- \ R obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%
\
N - ,,/"\F\ : : —?— N : — : : — COAA granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
P AN |- Wyszkow - Skuszew
/ N ] . .
/ < [, -non obszar objety rekultywacjg
-\ o o0 /o0 oo B0 o0 o4 |
. p—— —_— - 7
— / / @ ) 7 e ——J— (g
T \ (X
=
~ - (B 7 5. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
N // S~ [ ) H
~ Va (] .
+\ . . R . . R C _'_Q - . . @ /\_ . . linia elektroenergetyczna 110 kV
\ - ) ] -
. \\\ P e \ — linia elektroenergetyczna 220 kV
\\ /// ‘ _ —
~ T
AN P ) o \ _ — strefa ochronna linii elektroeneregtycznych
N g ® L s m— \
\ \ o 5 Ay 7
) ) ) ) ) ) ) ) ) : o0 S8 : . | Studium uwarunkowari i kierunkow = 0 .
[ ) (] = m H 7/ zagospodarowania przestrzennego = — = -
°® [ ) S|T——— ® I N P 7k6 . Kierunki zagespodarowania
Y - - e - o gminy Wyszkow przestrzennego
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- \ \ 4/ [ ] Obszary lokalizat
-~ . e *  powierzchniowej eksploatacji surowcow - tereny gérnicze
\ ¢ y \ [ 3 ] —— GRANICA OPRACOWANIA PLANU %3 - 2462 kruszywa naturalnego
32X ¢ ,.7\\ - i l— L il ULl | (MR ALA A A e e e = = [[[||| obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2
= " " \ o - I| « - '4 OZNACZENIA Obiekty, granice stref i obszary chronione:
- \ £ It | | = - ™ 1 7 . 5 . X _i 4 europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000
— 1= (] it | - ~ - r v 'V' granica gminy Wyszkow (obszar objety Studium) ++».. Projektowany park kraj y- w planie zagospad: ia
l = '9/ - O N H Jf- “ "¢ granice obrgbow geodezyjnych (wsi gminych i miasta Wyszkow) opr _nsh j "" mazC ieckiego
> =)\ #mog . | - L— - g Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy: projekiowanyRezetwstihidest
- ot g N N = ( J MU-S - przezs ie mieszkaniowo-ustugowe $rodmiejski L lasy octromne
iy 5 il tio roc i
~ e o NN \\\ - ' [ MU-M - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe miejskie :w m::k' przyrody wrez 26 siref ochronna 15m
= : . 1 MU-W:- preeznaczenie mi : ugowe wiejski ‘%éﬁ glebyi:hronione pochodzenia organicznego (torfowe i murszowo-torfowe)
] | b - L — N ) ( ] I um- przeznacze?ie usllugawu - m‘ieszkarﬁowe TaF]| grenie obezaru wpi d6 rojestri 2aby
= i . ok r ® ML - przezr letniskowe i r yine " (w tym: stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow)
e A o t— | ) S , R N [ U- przeznaczenie uslugowe - handel, rzemiosto, gastronomia, inistracja  €&Ti® iska archeologiczne
— " - '-_ pry| \, N\ . I L s strefa ochrony uktadu urbanistycznego
= I il \ L = |' | o N Py i vo- s DS strefa ochrony widokowe] obiektéw zabytkowych
- 1 | sompm T B N \‘\“ N\ T ————e — /s i U<- Rl o T LU B obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
! = ,’ ' | N T ————— @ - 2 ghizanacznilie LelugoioRadiowio Sl O | obiekty zair ia Woj iego Konserwatora Zabytkéw
g o | ! - AN o e e ", o0 sntane ety -5om 1 150m
. HEN \ a1l L : :
Il o _J' ,’ o ,’ 4 | o N PU-2 - z dopuszczeniem handlu wielkopowierzchniowego ol strefa mér?dn.l ] ochrony sentamej ujec wody
2 | T . 1 -_1—|I . . 1 \\\\\ \ —_— \d | PT - obstuga techniczna miasta L ® | istnisiace iecielwdd giebinowych
A : ‘ | .' " ; @ T obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej , bez prawa zabudowy Obszary zagrozenia powodziowego:
,//, = ! - ; 2N - zielen nieurzadzona, nieuzytki, taki, doliny rzek, wyspy - zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 5%
v - | N HH,'L = . [ Ls - lasy | zasigg wielkiej wody o prawdopodob. 1%
ged /,// : \\ T - () | LsD - obszary przeznaczone do zalesienia Inne obszary:
//// s — i | \ , ———- l | US - tereny sportu, rekreac]i i turystyki || obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych
il ~es H 5 ) - § ZP - parki zabytkowe i zielen urzadzona = ~__ obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
I L E R ZD - ogrody dziatkowe ||| obszary wymagajace zmiany przezr ia gruntow rolnych / lesnych
/:/ A : = | ‘ ' ® ZC - cmentarze istniejgce i projektowany na cele nierolnicze / nielesne (zmiany planéw miejscowych)
/// I \\'\\\\\ o ° ® WS - wody $rédiadowe, rzeki, cieki, stawy Infrastruktura techniczna:
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ZALACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 25 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk- etap A

STAROSTA WYSZKOWSKI
PONWTONY OSRODEK DOKUNENTAC ) GEODELYJNEJ KARTOGRAFICZNE
Poéwiadcza sis zgodnosé niniejszej mapy

z orygi przyjetym do paf
zasobu geodezyjnego | kartograficznego

w dnity.... ., .......1 Zgewidencjogowanego
pgd:‘\ A% oS, EN

Niniejsza mapa nie moze sluzyé do celow
projektowych

jatojvego Osrodka
Ny pardaraliczne] ! STAROSTA WYSZEKO
POWIATOWY OSRODEK DG
GEDDEZYINE.
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LEGENDA

Oznaczenia graficzne

1. Stanowiace ustalenia 2. Majace charakter Tres¢ oznaczen
planu lub obowiazujace informacyjny:
na podstawie przepisow
odrebnych:
1. OZNACZENIA LINIOWE
—— granica opracowania planu
granica sotectw
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A A A nieprzekraczalna linia zbudowy

granice dziatek

linia rozgraniczajaca tereny drég poza granicami planu

Za N N
Za
B, II O I = II ;U II“II.II

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

zabudowa ustugowa
zabudowa sakralna
zabudowa ustug os$wiaty i ustug sportu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa rekreacji indywidualnej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw

tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
telewizja i radiofonia

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

tereny rolnicze
lasy

zielen urzadzona

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace:
doliny rzek, faki, nieuzytki

tereny zieleni nieurzagdzonej
cmentarz

ogrodki dziatkowe

wody powierzchniowe $rodlagdowe

plac publiczny

3

KDG

KDZ
KDL

KDD

KDP

. KOMUNIKACJA
drogi gtéwne
drogi zbiorcze
drogi lokalne
drogi dojazdowe
drogi wewnetrzne
parkingi

Ciggi pieszo - jezdne

4

® GO+

49-71/4
_ses _

. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE

kapliczki

przystan odprawy promowej

obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkéw

obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

pomniki przyrody

strefa ochrony uktadu urbanistycznego
stanowiska archeologiczne

europejska sie¢ obszaréw Natura 2000
projektowany prak krajobrazowy

wydmy

gleby chronione pochodzenia organicznego

obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%

ALA granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
Wyszkow - Skuszew
-non obszar objety rekultywacjg
5. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— linia elektroenergetyczna 110 kV
— linia elektroenergetyczna 220 kV
S —

—_— —_—

strefa ochronna linii elektroeneregtycznych

| Studium uwarunkowan i kierunkéw H

zagospodarowania przestrzennego -
gminy Wyszkéw |
S| %

— GRANICA OPRACOWANIA PLANU

OZNACZENIA
[ -"‘"v’i granica gminy Wyszkéw (obszar objety Studium)

Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy:
| MU-S - przezr ie mieszkaniowo-ustugowe $rodmiejski
MU-M - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe miejskie
MU-W - przeznaczenie mi i tugowe wiejski
D U/M - przeznaczenie ustugowo - mieszkaniowe

ML - przeznaczenie letniskowe i rekreacyjne

U - przeznaczenie uslugowe - handel, rzemiosto, gastronomia,

Kierunki zagespodarowania
przestrzennego

powierzchniowej eksploatacji surowcéw - tereny gérnicze
2162 kruszywa naturalnego
[[]|!| obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2

Obiekty, granice stref i obszary chronione:
| _i1> europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000
% ,*‘ projektowany park krajobrazowy - wskazany w planie zagospodarowania

f.~"\,f granice obrgbow geodezyjnych (wsi gminych i miasta Wyszkdéw) ~ przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

. projektowany Rezerwat "Fidest"

lasy ochronne

pomniki przyrody wraz ze strefg ochronng 15m

| wydmy

. gleby chronione pochodzenia organicznego (torfowe i murszowo-torfowe)
granice obszaru wpit do rejestru zaby

(w tym: stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow)
archeologiczne

UO - przeznaczenie ustugowe - o$wiata
UK - przeznaczenie ustugowe - kultura
UZ - przeznaczenie ustugowe - zdrowie

PU-1- z dopuszczeniem zakfadu utylizacji odpadéw
PU-2 - 7 dopuszczeniem handlu wielkopawierzchniowego
PT - obstuga techniczna miasta

ZN - zielen nieurzadzona, nieuzytki, taki, doliny rzek, wyspy
Ls - lasy

LsD - obszary przeznaczone do zalesienia

| US - tereny sportu, rekreac]i i turystyki

ZP - parki zabytkowe i zieleri urzadzona =
| ZD - ogrody dziatkowe

ZC - cmentarze istniejace i projektowany

WS - wody $rodlgdowe, rzeki, cieki, stawy

| TZ - teren zamkniety (teren kolejowy i wojskowy)

okalizacje inwestycji celu publicznego, w tym:
- ponadlokalnego:

W=y proj \ej drogi eksp! j W ciaggu drogi krajowej S-8
| wemes projektowanej drogi glownej Wyszkéw-Ostroteka
m‘m} projektowanej drogi gtownej - pdtnocnej obwodnicy miasta
! ,}.,'7;& inwestycji zwigznych z ochrong przeciwpowodziowg
; - lokalnego:
: mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego

| PU - przeznaczenie przemystowo-produkcyjno-ustugowe, w tym:

mozliwej lokalizaciji zakladu utylizacji odpadéw (propozycje wariantowe)

exzu strefa ochrony uktadu urbanistycznego

. strefa ochrony widokowe] obiektéw zabytkowych

obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
obiekty zair ia Woj iego Konserwatora Zabytkéw
strefy sanitarne cmentarzy - 50m i 150m

oUW  strefa posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wody

| istniejace ujecia wod glebinowych

| R - obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej , bez prawa zabudowy Obszary zagrozenia powodziowego:

| zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 5%
| - zasigg wielkiej wody o prawdopodob. 1%
Inne obszary:
[___| obszary, dia ktérych iazkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych
| obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
[ [ obszary jace zmiany przezr ia gruntéw rolnych / lesnych
na cele nierolnicze / niele$ne (zmiany planéw miejscowych)
Infrastruktura techniczna:
W= droga ekspresowa
miem  drogi giéwne (krajowa, wojewodzka)
mibd=  drogi zbiorcze (wojewddzkie)
;\ drogi lokalne (powiatowe, gminne)
typy skr n: wezet / zkolizyjny
linia elektroenergetyczna 220kV wraz ze strefg ochronng,
linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefg ochronng
stacja elektroenergetyczna 110/15 kV/
gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochronng,
stacja redukcyjno - pomiarowa | st.
Informacje:

§0EE8

.. mozliwej lokalizacji ladowiska dla $mig| 5w ratownictwa
D  projektowanego mostu na rzece Bug

. mozliwej lokalizacji ratusza gminy (lokalizacje wariantowe)
rozbudowy kompleksu sportowego
budowy / rozbudowy szkét
| modernizacji oczyszczalni $ciekéw

% ¥ T - zwarte pierzeje eksponowane w zabudowie
twi® - podstawowe ciggi komunikacyjne srodmiescia
./ ciag spacerowy w zieleni
A przystanki komunikacji autobusowej

| PkP dworzec i przystanki komunikacji kolejowej
.~ powierzchniowe wody $rodigdowe - cieki, rowy

Wykonawca: Burmis

trz Wyszkowa

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A

Gtowny projektant:

zespot projektowy:
dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka
mgr inz. Natalia Gniadek - kierownik projektu

Sporzadzajacy: "STUDIO KA"
P a lacy ul. Familijna 3, Wélka Kozodawska
05-502 Piaseczno 3

dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka (OIU Warszawa WA-062)
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SEKCJA 7 ZAtACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13 LEGENDA
Oznaczenia graficzne
N RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE . ;
= = = 1. Stanowiace ustalenia 2. Majace charakter Tres¢ oznaczen
. . planu ;‘: obowigzujace informacyjny:
I I I na podstawie przepisow
Ie Scow a n a OS o a Owa n Ia zes ze ‘ \ Z dnla 25 Ilpca 2013 r. odrebnych:
. h I . 1. OZNACZENIA LINIOWE
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- - - - - .
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gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk - etap A lub énych zasadach zagospodarowania
opracowania planu A A A nieprzekraczalna linia zbudowy
- granica solectw _— granice dziatek
— — = = = g = -_— linia rozgraniczajaca tereny drég poza granicami planu
4 7 T a\ N [ = e e o
7 / - | \ \ ) ¢ —_——— T =
\ \ / R . . 7; . . /,’— . . | —\ . . /)/ . . | . — " . — . . — . . — . . . _—
% o ; - . ~ - j v e e \ o ,
4 / //' | \\ e - r - _ o i Y P i Tele . 2. PRZEZNACZENIE TERENOW
\ \ ,-/— / Y — - '| \ — /// d . . ! . . . —/\ . . — . . — _.___._ ______ - e 8 0 a0 "o Toe — °
V4 / / | \ - - - / /> ™ T, P = zabudowa ustugowa
/ / 7 / - = =
\ s / / \ / 3 ay B> _Z ]
ﬁ/ — / / A — /’\\</ \ 7/ ™3 — // 7/ . — — 4 - - —
~ L/ Vs \ RN S/ o RN . s 4 - zabudowa sakralna
e D -
\ \ /// /// // \ ///// \\y// // s \\\\ // // /{
, _— s R - \ ‘ I N4 - >, Lo
\ \ e e // y; = o @ \ XY / zabudowa ustug oswiaty i ustug sportu
4 s / —— / 5 | R - )
' —_— —_— VA . EE——— s A | _—3 —_— S - I
/ - f \, - // > k | O r i i j i
\ \\ / - | N \ y7 e | O i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
/ -~ \ [~ | D .
—r . . =l —_  J. ./ e \ L R N S /
/ & 7 / A\ - . — N ) . . i
\ / el C S =7 \ //// \ v P Y . 4 ; zabudowa rekreacji indywidualnej
/ - NI \ fe o iy >
/ D —_— < —ra—— —_— p
/ — / \ / \ » . . . . .
— - / / | Z [ 3 \ il N zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
/ / | Z - \ ksl rem 1 &4
— — — e =k | — _ L _
\ \\ S — T [ LJ:'-' 7 ; . zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
— v J ’l 4 r - 7
"‘ N " \ R . - o 4:"{ E} . T3 o I / sktadéw i magazynow
‘< c— — —— —\—\ // /y - e w [ Z; A - e ) . . . . .
| s ;1 o s tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
| -~ y y
- - - A T - e T ) o — v , N —_— ) telewizja i radiofonia
\ |‘ /// Fr A " 0 ¢ o R . . . .
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Oznaczenia graficzne

1. Stanowigce ustalenia
planu lub obowigzujace
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2. Majace charakter
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1. OZNACZENIA LINIOWE
granica opracowania planu
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nieprzekraczalna linia zbudowy

granice dziatek

linia rozgraniczajaca tereny drég poza granicami planu
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2. PRZEZNACZENIE TERENOW
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tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
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tereny infrastruktury technicznej - wodociagi
tereny rolnicze
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zielen urzadzona

doliny rzek, faki, nieuzytki

tereny zieleni nieurzadzonej
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plac publiczny
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drogi lokalne
drogi dojazdowe
drogi wewnetrzne
parkingi

Ciggi pieszo - jezdne
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4. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE
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przystan odprawy promowej
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obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

pomniki przyrody

strefa ochrony uktadu urbanistycznego
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A A europejska sie¢ obszaréw Natura 2000
e 20 e projektowany prak krajobrazowy
wydmy
gleby chronione pochodzenia organicznego
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AA granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
Wyszkow - Skuszew
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Obszary lokalizacj
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N Y, . Zofia Mjnezhkowska
NN e N / \
NN 7 7 / . .
- e Pe s ; ! a Wykonawca: Burmistrz Wyszkowa
N\ e < / / I \
s e P | o - <
N ~— 7 e g / i Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy
L - =~ - / e . = s - .
- g | -
Z s / it Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A
. / / .
/ |
/- nm e Sporzadzajacy: "STUDIO KA"
/// / \ P 4 Jacy ul. Familijna 3, Wélka Kozodawska
yd J . . 05-502 Piaseczno 3
/ e / - Gtowny projektant:
v e | \ dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka (OIU Warszawa WA-062)
yd /// ! zespot projektowy:
/// _ - . - \ dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka
= e - _ \\ mgr inz. Natalia Gniadek - kierownik projektu
e / - \
b e = - S - a _— SKALA 1:2000 | LIPIEC 2013
1d: 2813FF24-9A40-4EC2-99E1-D6B05035B5SEE. Podpisany
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SEKCJA 11 ZAYACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13 LEGENDA

Oznaczenia graficzne

N RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE R I —— Tresé oznaczen

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego PR i 25 finea 2013 1.

w sprawie uchwalenia

gminy WYSZkéW dla miejSCOW()éCi KamiEﬁCZYk - etap A 0 200 400 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

— gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk- etap A

opracowania planu

1. OZNACZENIA LINIOWE
granica opracowania planu

granica sotectw

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zbudowy

| |

granica sofectw _— granice dziatek

e -_— linia rozgraniczajgca tereny drdg poza granicami planu

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

zabudowa ustugowa

zabudowa sakralna

zabudowa ustug os$wiaty i ustug sportu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa rekreacji indywidualnej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynow

tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
telewizja i radiofonia

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

tereny rolnicze

lasy

zielen urzadzona

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace:
doliny rzek, faki, nieuzytki

tereny zieleni nieurzadzonej

cmentarz

ogrodki dziatkowe

wody powierzchniowe $rodlagdowe

plac publiczny

N NN N
%IUOIZII”II“II.II

3. KOMUNIKACJA
KDG drogi gtéwne
KDZ drogi zbiorcze

KDL drogi lokalne
KDD drogi dojazdowe
KDW drogi wewnetrzne
KDP parkingi
KP Ciagi pieszo - jezdne

4. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE

kapliczki

przystan odprawy promowej

obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkdw

eJoI=

@ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

pomniki przyrody

—A—A— strefa ochrony uktadu urbanistycznego

49. '.7.1/ 4_ stanowiska archeologiczne
A A europejska sie¢ obszaréw Natura 2000

projektowany prak krajobrazowy

wydmy

gleby chronione pochodzenia organicznego

obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%

AA granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
Wyszkow - Skuszew

non obszar objety rekultywacjg

5. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

linia elektroenergetyczna 110 kV

— linia elektroenergetyczna 220 kV
S —
_ — strefa ochronna linii elektroeneregtycznych

=

Kierunki zagespodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw -
zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw |

Obszary lokall 7
powierzchniowej eksploatacji surowcéw - tereny gérnicze
—— GRANICA OPRACOWANIA PLANU 2162 kruszywa naturalnego

[[[]1] obiektéw handiowych o powierzchni sprzeday ponad 2000m2

OZNACZENIA Obiekty, granice stref i obszary chronione:
. . . % . 5 _i 1> europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000

&, granica gminy Wyszkow (obszar objety Studium) +es+s Projektowany park krajobrazowy - wskazany w planie zagospodarowania
',.-"‘\,:'" granice obrebow geodezyjnych (wsi gminych i miasta Wyszkéw) przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

—e—a= projektowany Rezerwat "Fidest"
{5I5E lasy ochronne
@®  pomniki przyrody wraz ze strefg ochronng 15m

Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy:
j MU-S - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe $rodmiejskie
MU-M - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe miejskie

W dm
MU:W - preeznaczenie mieszkaniowo-bstugowe wiejskia ;EEE wlib )::hronione chodzenia organicznego (torfowe i murszowo-torfowe)
U/M - przeznaczenie ustugowo - mieszkaniowe gy H 9 g

IS . . . . [%®r| granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
ML - przeznaczenie leiniskowe i rekreacyjne " (w tym: stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow)
- U - przeznaczenie ustugowe - handel, rzemiosto, gastronomia, administracja @n} stanowiska archeologiczne

i I 'skzu strefa ochrony uktadu urbanistycznego

i 32 - przeznaczenie us:ugowe > Esimata i3¥w  strefa ochrony widokowe; obiektow zabytkowych

N iz phizoziaCeEie us“\jxgowe 3 :lure.x "W obiekty wpisane do rejestru Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow
- - przeznaczenie ustugowe - zdrowie O obiekty zainteresowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

~ PU-przeznaczenie plzemyslowo—produk(?yjnqjuslugowe, w tym: - strefy sanitarne cmentarzy - 50m i 150m
s Lz dopusreaentem raldadUutylizac odgadow, 50U strefa posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wody
PU-2 - z dopuszczeniem handlu wielkopowierzchniowego e S :
PT - obstuga techniczna miasta @)i[{lismiciace Uecia wod giebinowych
R - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej , bez prawa zabudowy Obszary zagrozenia powodziowego:
2ZN - Zielen nieurzadzona, nieuzytki, {aki, doliny rzek, wyspy zasigg wielkiej wody o prawdopodob. 5%
) zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 1%
~  LsD - obszary przeznaczone do zalesienia Inne obszary:
US - tereny sportu, rekreacji i turystyki | obszary, dia ktérych iazkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych
[ zP - parki zabytkowe i zielen urzadzona = obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
| ZD - ogrody dziatkowe | || obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych / lesnych
- ZC - cmentarze istniejace | projektowany na cele nierolnicze / niele$ne (zmiany planéw miejscowych)
WS - wody $rédiadowe, rzeki, cieki, stawy Infrastruktura techniczna:
TZ - teren zamknigty (teren kolejowy i wojskowy) W=l droga ekspresowa

e drogi gléwne (krajowa, wojewodzka)

it drogi zbiorcze (wojewddzkie)

~iek=~ drogi lokalne (powiatowe, gminne)

OO0 typy skrzyzowari: wezet / przejazd bezkolizyiny

==gw  linia elektroenergetyczna 220kV wraz ze strefg ochronng

=458 linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefg ochronng

- stacja elektroenergetyczna 110/15 kV

=m2se  gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronng
stacja redukcyjno - pomiarowa | st.

Informacje:

Lokalizacje inwestycji celu publicznego, w tym:

- ponadlokalnego:

WP projektowanej drogi ekspresowe] w ciggu drogi krajowej S-8

wenpr  projektowanej drogi gltownej Wyszkow-Ostrotgka

wes  projektowanej drogi gldwnej - potnocnej cbwodnicy miasta

Jorriy  INWestycii zwigznych z ochrong przeciwpowodziowg

- lokalnego:

mozliwej lokalizaciji zbiornika retencyjnego

mozliwej lokalizaciji zakltadu utylizacji odpadéw (propozycje wariantowe)

STAROSTA WYSZKOWSKI ety
PONTONY OF ) GEODEZVNELARTUGRAF (2N (82755 molzllwej lokalizacji ladowiska dla $migtowcéw ratownictwa medycznego _ zwarte pierzeje eksponowane w zabudowie
nese mmg]sfe] - ® projektowanego mostu na rzece Bug - podstawowe ciggi komunikacyjne $rodmiescia
¢ o pafistwowego i s . N . - i ) f
StiEHil GECAREYIHD tograficznego @®  mozliwej lokalizacji ratusza gminy (lokalizacje wariantowe) «./| ciag spacerowy w zieleni
dnu‘:\ i:iesw-dencm?wanego ®  rozbudowy kompleksu sportowego f\ przystanki komunikacji autobusowe;j
Rodicl. A% L. aé‘;g?i‘ & do celbw W@ budowy / rozbudowy szkét PKP dworzec i przystanki komunikacji kolejowej
Vi e m . .. . 5
rl::zir‘z:wrcssa i Y 4  modernizacji oczyszczalni $ciekéw ~  powierzchniowe wody $rédiadowe - cieki, rowy
2013 LIP 08 N
Wyszkow ... el . .
e O Wykonawca: Burmistrz Wyszkowa
mgr ins. Zofia bjffeshorshe Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy
WYCINEK MAPY Ewidencyjne] Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A
Zasadniczej | o 'STUDIO KA'
i : ' Sporzadzajacy: " 3
12000 ’ P a lacy ul. Familijna 3, Wélka Kozodawska
Bidla2 00 . ) . 05-502 Piaseczno 3
Obreb. SOUS. X ONMRYERA v { v Gléwny projektant;
Frnton &ﬂgaof,_'ﬁ_“\;,_\g NON | { < s ey rgi\’ dr ha'b. inz. arch. Krystyna Gruszecka (OIU Warszawa WA-062)
powiat wyszkowski AUADIROYY , KerowhPeviaisvisgs Baibiana zespot projektowy:
—— e dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka
g "‘”ﬁ”ﬁ?’“""-"“’ mgr inz. Natalia Gniadek - kierownik projektu
SKALA 1:2000 | LIPIEC 2013
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ZALACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13
A RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE e T —

z dnia 25 lipca 2013r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

1. OZNACZENIA LINIOWE

W Sprane UChwalenla granica opracowania planu

gminy WYSZk()W dla miEjSCOW()éCi KamieﬁCZYk - Etap A %,‘ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego granica solectw

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

—e gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk - etap A lub réznych zasadach zagospodarovania

opracowania planu nieprzekraczalna linia zbudowy
_ @ granica sofectw granice dziatek

=4 linia rozgraniczajgca tereny drdg poza granicami planu

2. PRZEZNACZENIE TERENOW
zabudowa ustugowa

zabudowa sakralna

zabudowa ustug os$wiaty i ustug sportu

———— N Sea— ‘ 7
l zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
) o abudowa rekreacji indywidualnej
e —— zabudow ji indywidualnej
L S
2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
[ zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw
s / tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
telewizja i radiofonia
[ ‘ tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

)N LI

|'| ; tereny rolnicze

lasy

zielen urzadzona

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace:
doliny rzek, faki, nieuzytki

T

tereny zieleni nieurzadzonej

cmentarz

ogrodki dziatkowe
wody powierzchniowe $rédlagdowe

plac publiczny

3. KOMUNIKACJA

drogi gtéwne
drogi zbiorcze

drogi lokalne

drogi dojazdowe
drogi wewnetrzne
parkingi

Ciagi pieszo - jezdne

4. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE

kapliczki

przystan odprawy promowej

obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkdw

- i obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw

pomniki przyrody

e strefa ochrony uktadu urbanistycznego
CZNEJ
A i Tozprowadzanie ) .
Ewidengyinel . s i deria, 0 orym stanowiska archeologiczne
Zasadniczej A 18 usts o

europejska sie¢ obszaréw Natura 2000

g MEE05.- 5. \pRoN : . ._g'm,_wg": projektowany prak krajobrazowy

powiat wystkowski
wydmy

gleby chronione pochodzenia organicznego

obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%

granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
Wyszkow - Skuszew

obszar objety rekultywacja

5. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
linia elektroenergetyczna 110 kV

linia elektroenergetyczna 220 kV

strefa ochronna linii elektroeneregtycznych

Studium uwarunkowari i kierunkéw sl

zagospodarowania przestrzennego -

¥ z | Kierunki zagospodarowania
gminy. WySZkow rzestrzennego
o e :

powierzchniowej eksploataciji surowcéw - tereny gérnicze
« zt6Z kruszywa naturalnego
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2

— GRANICA OPRACOWANIA PLANU

OZNACZENIA

¢ granica gminy Wyszkéw (obszar objety Studium)
3 granice obrgbow geodezyjnych (wsi gminych i miasta Wyszkéw)

Obiekty, granice stref i obszary chronione:
| | b europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000
projektowany park krajobrazowy - wskazany w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
—= projektowany Rezerwat "Fidest"
lasy ochronne
pomniki przyrody wraz ze strefg ochronng 15m
wydmy
gleby chronione pochodzenia organicznego (torfowe i murszowo-torfowe)
granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
~ (w tym: stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow)
stanowiska archeologiczne

Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy:
MU-S - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe $rodmiejskie
MU-M - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe miejskie
MU-W - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe wiejskie
UM - przeznaczenie ustugowo - mieszkaniowe
ML - przeznaczenie letniskowe i rekreacyjne
U - przeznaczenie ustugowe - handel, rzemiosto, gastronomia, administracja

strefa ochrony uktadu urbanistycznego
. strefa ochrony widokowe] obiektéw zabytkowych
obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
obiekty zainteresowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
' strefy sanitarne cmentarzy - 50m i 150m
¥ strefa posredniej ochrony sanitamej uje¢ wody
istniejace ujecia wod glebinowych

UO - przeznaczenie ustugowe - o$wiata

UK - przeznaczenie usiugowe - kultura

UZ - przeznaczenie ustugowe - zdrowie

PU - przeznaczenie przemystowo-produkeyjno-ustugowe, w tym:
PU-1- z dopuszczeniem zakfadu utylizacji odpadéw
PU-2 - z dopuszczeniem handlu wielkopowierzchniowego

PT - obstuga techniczna miasta

R - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej , bez prawa zabudowy

ZN - zielen nieurzadzona, nieuzytki, taki, doliny rzek, wyspy

Ls - lasy

LsD - obszary przeznaczone do zalesienia

US - tereny sportu, rekreacji i turystyki

ZP - parki zabytkowe i zieleni urzadzona

ZD - ogrody dziatkowe

ZC - cmentarze istniejace i projektowany

WS - wody $rodiadowe, rzeki, cieki, stawy

\

\

\

| Obszary zagrozenia powodziowego:

|

|

\

i

|
|| TZ-teren zamkniety (teren kolejowy i wojskowy) ‘ = droga ekspresowa

\

‘

‘

‘

|

|

‘

|

~ zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 5%
| zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 1%
Inne obszary:
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych
7[ obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
Dj obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych / leénych
na cele nierolnicze / nielesne (zmiany planéw miejscowych)

Infrastruktura techniczna:

drogi giéwne (krajowa, wojewodzka)
= drogi zbiorcze (wojewddzkie)
—k~  drogi lokalne (powiatowe, gminne)
) typy skrzyzowan: wezet/ przejazd bezkolizyjny
& linia elektroenergetyczna 220kV wraz ze strefg ochronng
. linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefg ochronng
stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
. gazociag wysokiego cinienia wraz ze strefg ochronng
~ | stacja redukeyjno - pomiarowa | st.
Informacje:
zwarte pierzeje eksponowane w zabudowie
- podstawowe ciggi komunikacyjne $rédmiescia

cigg spacerowy w zieleni

| Lokalizacje inwestycji celu publicznego, w tym:
- ponadiokalnego:
| W= projektowanej drogi ekspresowe] w ciagu drogi krajowej S-8
‘ wonp  projektowanej drogi glownej Wyszkow-Ostroigka
\i‘:\ projektowanej drogi gtdwnej - pdtnocnej obwodnicy miasta
/oy inwestycii zwigznych z ochrong przeciwpowodziowa
lokalnego:
mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego
mozliwej lokalizaciji zakltadu utylizacji odpadéw (propozycje wariantowe)
mozliwej lokalizacji ladowiska dla $migtowcéw ratownictwa medycznego
projektowanego mostu na rzece Bug
mozliwej lokalizacji ratusza gminy (lokalizacje wariantowe)
rozbudowy kompleksu sportowego przystanki komunikacji autobusowej
budowy / rozbudowy szkét ~ dworzec i przystanki komunikacji kolejowej
modernizacji oczyszczalni $ciekéw powierzchniowe wody $rodlgdowe - cieki, rowy

Wykonawca: Burmistrz Wyszkowa

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A

Sporzadzajacy: "STUDIO KA"
P a lacy ul. Familijna 3, Wélka Kozodawska

Giéwny projektant: 05-502 Piaseczno 3

dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka (OIU Warszawa WA-062)
zespot projektowy:

dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka

mgr inz. Natalia Gniadek - kierownik projektu
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SEKCJA 13 ZAYACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13 LEGENDA

Oznaczenia graficzne

N RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE R I E—— Tresc oznaczen

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego PR S dnia 25 finea 20131
’ - = 7 = - 7 w sprawie uchwalenia
gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A p

1. OZNACZENIA LINIOWE
granica opracowania planu

granica sotectw

—

o

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk - etap A

opracowania planu

200 400

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zbudowy

granice dziatek

NS

granica sotectw

-_— linia rozgraniczajaca tereny drég poza granicami planu

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

zabudowa ustugowa

zabudowa sakralna

zabudowa ustug os$wiaty i ustug sportu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa rekreacji indywidualnej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow

tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
telewizja i radiofonia

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

tereny rolnicze

lasy

zielen urzadzona

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace:
doliny rzek, faki, nieuzytki

tereny zieleni nieurzadzonej

cmentarz

ogrodki dziatkowe

wody powierzchniowe $rédladowe

N NN N
%IUOIZII”II“II.II

plac publiczny

3. KOMUNIKACJA
KDG drogi gtéwne
KDZ drogi zbiorcze
KDL drogi lokalne

KDD drogi dojazdowe
KDW drogi wewnetrzne
KDP parkingi

KP Ciagi pieszo - jezdne

4. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE

kapliczki

przystan odprawy promowej

obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkdw

® o+

@ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

pomniki przyrody

—A—A— strefa ochrony uktadu urbanistycznego

49. '.7.1/ 4_ stanowiska archeologiczne
A A europejska sie¢ obszaréw Natura 2000

projektowany prak krajobrazowy

wydmy

gleby chronione pochodzenia organicznego

obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%

AA granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
Wyszkow - Skuszew

-non obszar objety rekultywacjg

5. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

linia elektroenergetyczna 110 kV

— linia elektroenergetyczna 220 kV
S —
_ — strefa ochronna linii elektroeneregtycznych

Studium uwarunkowan i kierunkéw -
zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw |

=

Kierunki zagespodarowania
rzestrzennego
T A <

Obszary lokalizac]
powierzchniowej eksploatacji surowcéw - tereny gérnicze
— GRANICA OPRACOWANIA PLANU « zt6z kruszywa naturalnego
[[[|/] obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2
OZNACZENIA Obiekty, granice stref i obszary chronione:
. . . . . _i 1) europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000
& granica gminy Wyszkow (obszar objety Studium) «es+s Projektowany park krajobrazowy - wskazany w planie zagospodarowania
',"“\'_f granice obrgbow geodezyjnych (wsi gminych i miasta Wyszkéw) plz_estvzennego wojewé:!z_twa Lnazowieckiego
Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy: == ::arojeku:‘wany Rezenva fhKiest
| MU-S - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe $rodmiejskie &‘Eﬁ as:‘:l:d Lt o &rers oohronRAT Em
MU-M - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe miejskie o po! i Preyrocy 5 a q
MU-W - przeznaczenie mi i tugowe wiejski —=—= o 5 ? . ¢
/ —— ) R " ==sen  gleby chronione pochodzenia organicznego (torfowe i murszowo-torfowe)
~. \ | U/M - przeznaczenie ustugowo - mieszkaniowe = b - !
~ i / L i . i ) [%®r] granice obszaru wpisanego do rejestru zaby
N | // ML - przeznaczenie letniskowe i rekreacyjne (w tym: stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow)
N | / [0 U- przeznaczenie uslugowe - handel, rzemiosto, gastronomia, administracja ~ €&7i% stanowiska archeologiczne
~ | / = :
~. f strefa ochrony uktadu urbanistycznego
/ - i - i seeae
\\\\ I / i 32 pizeznaczems “;'“9‘”'3 :slwuata 3%z strefa ochrony widokowe] obiektéw zabytkowych
=~ ’,,—’J i 2 = PLECenaueenia UsHgons - :turz.a WY obiekty wpisane do rejestru Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow
o Il UZ- przeznaczenie ustugowe - zdrowie obiekty zainteresowania Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw
\ | . PU - przeznaczenie przemystowo-produkcyjno-ustugowe, w tym: - strefy sanitarne cmentarzy - 50m i 150m
. \ PU-1- z dopuszczeniem zakiadu utylizacji odpadéw Z ' strefa posrednie] ochrony sanitame] ujeé wody
\ PU-2 - z dopuszczeniem handlu wielkopowierzchniowego (T S :
\ | PT- obstuga techniczna miasta @] IBinislace uiecie W olebinowyc:
\\ R - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej , bez prawa zabudowy QObszary zagrozenia powodziowego:
\\ 2N - zielefi nieurzadzona, nieuzytki, taki, doliny rzek, wyspy zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 5%
\ i | Ls-lasy zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 1%
\\ E LsD - obszary przeznaczone do zalesienia Inne obszary:
\\ US - tereny sportu, rekreacii i turystyki | obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych
\ ZP - parki zabytkowe i zielen urzadzona b obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
STAROSTA WYSZKOWSKI \ | ZD-ogrody dziatkowe [ | obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych / lesnych
POMIATONY OSRODEK DCKUMERTAC ! GEODEZYINEJ | KARTOGRAFICZNE) \ il ~ na cele nierolnicze / nielesne (zmiany plandéw miejscowych)
Poswiadcza siz zgodnosé niniejszej mapy \ - ZC - cmentarze istniejace i projektowany -
zoryginatem przyjefym do pafistwowego \\ E WS - wody $rédladowe, rzeki, cieki, stawy Infrastruktura techniczna:
zasobu geodezyjnago ‘_'?;UHOGm'iCZﬂeggz S \\ | TZ-teren zamknigty (teren kolejowy | wojskowy) =N droga ekspresowa
w dnit . i zgewidencjogowane: . ' |
pod nt‘\ A% . 325 LS. 5, e \ Lokalizacje inwestyciji celu publicznego, w tym: drog! glv.‘_)wne (krajc'ywa, wo;gwé i
Niniejsza mu:u nie moe sluzy¢ do celdw \\ - ponadiokalnego: ok drog! zbiorcze (wo!ewédzkle).
— e \\ W projektowanej drogi ekspresowe; w ciagu drogi krajowe] S-8 tee) :’;p"g'sr:ylz":w(::”:tt?' g"::;:)bezkoli "
WVSﬂmi;C T OSTu\k( \ -— wenp  projektowanej drogi glownej Wyszkow-Ostroteka m i -y Byl Y fy
sl laiohego Obrodte )_ ________ ] | wame|  projekiowane] drogi giownej - poinocnej abwodnicy miasta TETE Ifn!a e:ekk:oenergetyczna ﬁglx wraz ze s:refa_oc:ronna_
i in. Zofia fjffeetowsha L || Vo inwestycji zwiaznych z ochrona przeciwpowodziowa = ::::; Zlek‘:"r::':gﬁ’gma soridi il s
N | Inego: =
S S — ~ = Ta28w i kiego cisnienia wraz ze strefg ochron
] ~ L o Lt : gazociag wysokieg El ng
WYCINEK MAPY ZEWI(‘E:I‘ICEVZJ‘[‘]'E) \\\ — mozliwej lokalizaciji zbiornika retencyjnego | stacja redukeyjno - pomiarowa | st.
| as:: " sL’ o \ mozliwej lokalizacji zakladu utylizacji odpaddw (propozycje wariantowe) Informacie:
1 ) Syt wysy \\ \\ i mozliwej lokalizacji ladowiska dla $émigtowcéw ratownictwa medycznego i z{:vérte pierzeje eksponowane w zabudowie
Ska!a‘J 2009 \ \ ®  projektowanego mostu na rzece Bug e _ podstawawe ciagi komunikacyjne $rédmiescia
Obreb. SOUS. X 0Ny o \\ - \ ®  mozliwej lokalizacji ratusza gminy (lokalizacje wariantowe) ../ ciag spacerowy w zieleni
Gmxnaﬁﬁ.’iﬁQS.-,5.,,.&§-\§ X \ ® | rozbudowy kompleksu sportowego A przystanki komunikacji autobusowej
powiat wyszkowski i d \ B @ budowy/ rozbudowy szkét PKP dworzec i przystanki komunikacji kolejowej
o mgr inz. Znﬁﬁmmm.«zm \ 4 modernizacji oczyszczalni Sciekow .~~~ powierzchniowe wody $rédladowe - cieki, rowy
\ .
\) Wykonawca: Burmistrz Wyszkowa
| Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy
0 Ve - = o -
e | Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A
|
y ! Sporzadzajacy: "STUDIO KA"
'| p a jacy ul. Familijna 3, Wélka Kozodawska
i . 05-502 Piaseczno 3
| Gléwny projektant: lasecz
L\ dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka (OIU Warszawa WA-062)
N zespot projektowy:
~ dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka
mgr inz. Natalia Gniadek - kierownik projektu
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SEKCJA 14 ZAYACZNIK NR 1 do UCHWALY Nr XXXVII/372/13

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

LEGENDA
a RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE s T ey Tkt cnaczd
QP8R z dnia 25 lipca 2013 r.
- p - - s = - s W sprawie uchwalenia — " s opaconrieplny
gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A 0 200 400 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego O e o _
. 7 . . P . ’ Inla rozgraniczajqcCa tereny O roznym przeznaczeniu
—_ gminy Wyszkow dla miejsowosci Kamienczyk - etap A — lub réznych zasadach zagospodarowania
% ::::::Ws:;ac:‘)ﬂllanu A A AN nieprzekraczalna linia zbudowy
Q\’
A

granice dziatek

linia rozgraniczajaca tereny drég poza granicami planu

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

zabudowa ustugowa

zabudowa sakralna
zabudowa ustug os$wiaty i ustug sportu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa rekreacji indywidualnej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

zabudowa ustugowa i tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw

tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
telewizja i radiofonia

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

tereny rolnicze

lasy

zielen urzadzona

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace:
doliny rzek, faki, nieuzytki

tereny zieleni nieurzagdzonej

cmentarz

ogrodki dziatkowe

wody powierzchniowe $rédlagdowe

N NN N
%IUOIZII”II“II.II

plac publiczny

3. KOMUNIKACJA

KDG drogi gtéwne
KDZ drogi zbiorcze
KDL drogi lokalne

KDD drogi dojazdowe
KDW drogi wewnetrzne
KDP parkingi

KP

ciggi pieszo - jezdne

4. GRANICE STREF, OBSZARY CHRONIONE

|-|:_, kapliczki
@ przystaﬁ odprawy promowej
obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkdw
@ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
pomniki przyrody
—A—A— strefa ochrony uktadu urbanistycznego
49. '.7.1/ 4_ stanowiska archeologiczne
A A europejska sie¢ obszaréw Natura 2000
e 20 e projektowany prak krajobrazowy
l\ wydmy
\ . . .
‘\ gleby chronione pochodzenia organicznego
\\ 6
‘\ . obszar zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%
|
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“ Wyszkow - Skuszew
‘ - -
|| -ooo obszar objety rekultywacjg
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\\ ]
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|
‘\ / — linia elektroenergetyczna 110 kV
| /
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| / fa= _
| e / -
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| /
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/ 3 o <
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\ / I 5 7 :
| /
| /
| //
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\ o sowr //
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______ |
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\\ \ /
\ /
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A /
\ /
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\ /
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\ /
\ / Obszary lokalizacji:
\\ // powierzchniowej eksploataciji surowcéw - tereny gérnicze
\\ / — GRANICA OPRACOWANIA PLANU 3 - 2462 kruszywa naturalnego
\\ o~ // - - [[[]1] obiektéw handlowych o powierzchni sprzeday ponad 2000m2
\\ //// \\\ // OZNACZENIA Obiekty, granice stref i obszary chronione:
- ~. / . . . . i \ europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000
\\ / - \\\ ; / 7 granica gminy Wyszkéw (obszar objety Studium) —1 pm?::tjowﬂny park kraj y- w planie zagospod ia
\\ // \ / "¢ granice obrgbow geodezyjnych (wsi gminych i miasta Wyszkow) przestrzennago wojawbdz.twa mazowieckiego
\)// \\ // Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy: rrolekt:wany hezerwasiKeat
i \ / .~ MU-S - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe $rodmiejskie @ a8y m:“ i e oot 18
- - \\ // MU-M - przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe miejskie i \F:v‘;:lrr:y przyrody wraz ze strefa ochronng 15m
e / AN < . i e b
- - \\ ’( - ML przeznacz.eme . l.gowe < =seen  gleby chronione pochodzenia organicznego (torfowe i murszowo-torfowe)
- U/M - przeznaczenie ustugowo - mieszkaniowe - 3 =
\ - s [ . N i ) [%%7] granice ubszan_J wpisanego dL_w rejestru zabytkow
\ . \ ML - przeznaczenie letniskowe i rekreacyjne " (w tym: stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow)
samty \ — \\ [0 U- przeznaczenie uslugowe - handel, rzemiosto, gastronomia, administracja ~ €&7i% stanowiska archeologiczne
) | l'skzu strefa ochrony uktadu urbanist;
\ P = ! Yy lycznego
/ || \ B vo- s DS 334 strefa ochrony widokowe] obiektow zabytkowych
// | \\ K- e S ML e LT W obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
/ | \  uz- przoanaczelie Uslugons S =diowio obiekty zainteresowania Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw
// ‘l \\ . PU-przeznaczenie przerfnyslowo-produk:?yjnx.)_-us!ugowe, w tym: = strefy sanitame cmentarzy - 50m | 150m
i | \ Pl = dopussczeniem zaidad julyitzacli adpad ow S0uw  strefa posredniej ochrony sanitarnej ujg¢ wody
P i \ g PU-2 - z dopuszczeniem handlu wielkopawierzchniowego T focia wod slebi h
// | \ | PT - obstuga techniczna miasta o sthigjace biecid aiebinowyd
A~ /// | \\ B R - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej , bez prawa zabudowy QObszary zagrozenia powodziowego:
// N T { \ 2N - zieleri nieurzadzona, nieuzytki, faki, doliny rzek, wyspy zasieg wielkiej wody o prawdopodob. 5%
e \\\ ______ " | \\ Ls - lasy ~ zasigg wielkiej wody o prawdopodob. 1%
// \\\ ‘| bl \ LsD - obszary przeznaczone do zalesienia Inne obszary:
J AN \ \\ | Us-tereny sportu, rekreacii i turystyki || obszary, dia ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie planéw migjscowych
yd N\ | \ - ZP - parki zabytkowe i zieler urzadzona = obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
// \\ \ \ ZD - ogrody dziatkowe | | obszary vyymagajqca gmiany prze;naczenia gruptpw rolnych / lesnych
// \\ \ \\ - ZC - cmentarze istniejace i projektowany na cele nierolnicze / nielesne (zmiany planéw miejscowych)
// \\ 143505_5.0003 \\ \) [ 7 : WS - wody $rodladowe, rzeki, cieki, stawy Infrastruktura techniczna:
7 \ Fidest \ | TZ-teren zamkniety (teren kolejowy | wojsk s droga ekspresowa
Fr e jowy i wojskowy)
\ -~ . . . .
< AN STAROSTA WYSZKOWSKI \ ~ B L ! ko drogi glowne (krajowa, wojewddzka)
AN \\ PONATONY OSRODEK DOHUNENTAC GEODEZKJNELRARTOGRAFZAE) \\ - - N ponlaz;g:a;:::::ty llosl) pHolczou, WbTTE =i drogi zbiorcze (wojewodzkie)
N\ \ Podwiadcza s dnosé niniejszej mapy - 2 1 . e Sl —wk—| drogi lokalne (powiatowe, gminne)
N ’ " \ -~ W& projektowanej drogi ekspresowe;j w ciagu drogi krajowej S-8 ogl powiaiows, gl
\ ryginatem przyjefym do pafistwowego ~ . | !
\\\ \\ i:sobu aeodezyjnego | kartograficznego \\ -~ womm| projektowanej drogi giowne] Wyszkéw-Ostroteka m typy skrzyzowan: wezet / przejazd bezkolizyjny
\\ \ Zfi«".’}ﬁ i n- 7§g¢.dg15cxoowanego \\’/ P ol projektowanej drogi giéwnej - potnocne] obwodnicy miasta TET Iinia elektroenergetyczna 220kV wraz ze strefg ochronng,
\\ ///> Nanie;s'za mapa nie moze stuzyé do celbw /o inwestycji zwiaznych z ochrona przeciwpowodziowa S Ilnla‘elekﬁoenergetyczna 110kV wraz ze strefg ochronng,
\ //// projeklowych ‘ E e -1 stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
\\ - > D e . m2sr  gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronng
\, _—— W. e donitio R OS TY mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego stacia redukcyin - pomiarowa | st
AN " ] ———— e mozliwej lokalizacji zakladu utylizacji odpadéw (propozycje wariantowe) G
)’/ .  saadiin. | mozliwej lokalizacji ladowiska dla $migtowcéw ratownictwa medycznego i z{av;rte pierzeje eksponowane w zabudowie
// mgr inz. Zofta ’ // ®  projektowanego mostu na rzece Bug s podstawowe ciagi komunikacyjne srédmiecia
// *-(';—NER ‘MA;’Y'WJ / , J mozliwej lokalizacji ratusza gminy (lokalizacje wariantowe) .,/ ciag spacerowy w zieleni
/ ‘ Wycl Zasadniczej // ®  rozbudowy kompleksu sportowego A przystanki komunikacji autobusowej
\\ // | Syt - wys) / W@ budowy/ rozbudowy szkét PKP  dworzec i przystanki komunikacji kolejowej
\ // { Ska!a:&.’-Q\DQQ // A modernizacji oczyszczalni $ciekow "~ powierzchniowe wody $rodladowe - cieki, rowy
! / ‘ 005 Xoune /
\ Obreb.3RAO.5 X . & J / . .
\ / © Gmina H2S05. 5. APENON |  mionek i e ng:y / Wykonawca Burmistrz Wys zkowa
| // powiat wyszkowski QADIROYY, , Kierowdk Povista iicds red // ur - -
| / = - ﬁw, X / Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy
inz. Zofia Wocshowska
\ / : / Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk - etap A
\ / /
| 4 / Sporzadzajacy: “STUDIO KA"
| // / P a lacy ul. Familijna 3, Wélka Kozodawska
| / / . ) 05-502 Piaseczno 3
| / / Glowny projektant:
,I / // dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka {OIU Warszawa WA-062)
/ / zespét projektowy:
N I’// // dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka
4 / mgr inz. Natalia Gniadek - kierownik projektu
/
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PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA

Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXVII/372/13
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 lipca 2013 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

MIEJSCOWOSCI KAMIENCZYK - ETAP A

Nazwisko i imie, o . Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstr:n%gjr\slﬁic‘;je Rady
Data organizacyjnej nieruchomo planu dla W sprawie W WysZkowie ag
L.p. | wplywu i adres Tres¢ uwagi Sci, ktérej | nieruchomo | ozpatrzenia uwagi | W SPraW'e rozpatrzenia
uwagi - dotyczy sci, ktérej uwagl
ZQ'aszan(_:ego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzglednion | nieuwzgled | uwzglednion nieuwzgledni
uwaga a niona a ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 28.05. Jacek Bielinski Prosba o dz. nr: 198/13 | 12 ML + + Niezgodno
2013r. przeksztatcenie $¢ ze

dziafki letniskowej, studium.
potozonej w
Kamienczyku,
0zhaczonej numer
198/13, na dziatke
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng.

2. 27.05. Dorota Radomska | Prosba o zmiane | dz. nr: 198/10 | 12 ML + + Niezgodno

2013r. przeznaczenia dziafki $¢ ze
o] numerze studium.
ewidencyjnym
198/10 z zabudowy
1d: 2813FF24-9A40-4EC2-99E1-D6B05035BSEE. Podpisany Strona 41



letniskowej na
mieszkaniowg
3. 27.05. Kazimiera Prosba o zmiane | dz. nr: 198/15 | 12 ML + + Niezgodno
2013r. Lewandowska kwalifikacji dziatki o | - ul. $¢ ze
numerze Wierzbowa, studium.
ewidencyjnym 07-202
198/15 - ul. | Kamienczyk
Wierzbowa, 07-202
Kamienczyk, z
zabudowy
letniskowej na
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng.
4. 27.05. Barbara i 1) Prosba o | Dz nr | 23 ML 1)+ 1)+ 1)
2013r. Krzysztof niewyznaczalnie 1125/9, Nieprzekra
Rudniccy nieprzekraczalnej linii | tereny ML czalna linia
zabudowy na dziafce zabudowy
1125/9 od strony narysowan
ciggu pieszo - ajestw
jezdnego (nr dz. strefie
1125/10). 2) + 2) + wjazdu i
2) Prosba o zmiane nie
przeznaczenia terenu przeszkadz
graniczgcego z dz. nr aw
1125/9 od strony lokalizacji
rzeki Liwiec — strona budynku na
wschodnia, na zielen dziatce.
urzgdzong lub 2) Teren
nieurzgdzong z 3)+ 3)+ lesny jest
Zieleni lesnej - oznaczony
uniemozliwia to w ewid.
wykonanie zabudowy Gruntow,
rekreacyjnej na tej jako Ls,
dziatce, a w planie zmian
jest taka funkcja. przeznacze
3) Dopisanie w § 7 nia nie
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ust. 16 ppkt. 2 zapisu

zalezy od

umozliwiajgcego Gminy
stosowanie pokrycia tylko od
dachowego w Laséw
kolorze czarnym. Panstwowy
ch.
3) Zdanie
autorow
czarny
dach jest
niedostoso
wany do
pozostatej
zabudowy.
5. | 22.05. Krystyna Prosba o ustalenie | dz. nr 197/15, | 12 ML Uwaga nie
2013r. Laskowska przeznaczenia pod | 198/16 - zostata
zabudowe teren W25ML opatrzona
mieszkaniowg bezpieczny
jednorodzinng m
terenéw podpisem
oznaczonych w elektronicz
planie symbolem nym.
W25ML.
6. 21.05. Ewa i Tadeusz Proéba o zmiane | dz. nr: 197/10 | 12 ML Niezgodno
2013r. Kostrzewa warunkow zabudowy | i 198/4, teren $¢ ze
dziatek 197/10 i | W 25ML studium.
198/4 z zabudowy
letniskowej na
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng.
Decyzjg nr 952/2011
z dn. 13.12.2011r.
Panstwo Uzyskali
pozwolenie na
budowe budynku
rekreacji
indywidualnej,
obecnie wybudowany
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na tych dziatkach
dom, spetnia
wszystkie warunki
domu
jednorodzinnego

catorocznego.
7. 16.05. Aneta Kostrzewa Prosba o dokonanie | dz. nr: + + Niezgodno
2013r. zmiany 197/14, $¢ ze
przeznaczenia 197/16, studium.
dziatek, nalezgcych | 198/17,
do Pani Anety | 198/8,
Kostrzewy z dziatek | 198/9
letniskowych na
dziatki umozliwiajgce
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng.
8. 17.05. Stanistaw 1) dziatka nr 953 — | dz. nr 953 i | 15 MN/U 1)+ 1)+ 1) Mozliwe
2013r. Jastrzebski 15 MN/U, prosba o | 977 pod
dodanie, Zze bez warunkiem
podziatu dziatki jednoznacz
mozna budowaé nego
ustugi turystyczne oznhaczenie
np. zajazd (wydzieleni
turystyczny ze stacjg a) terenu
paliw lub sklep o pod ustugi,
pow. 1200m>. poniewaz
2) dziatka nr 977 - takich
prosba o zmiane z 14 funkcji nie
ML na 51 MN, gdyz 2) + 2) + mozna
dziatka posiada lokalizowac
dostep do  drogi na terenie
gminnej i sgsiaduje z wspolnym
dziatkg 976, ktéra z
jest przeznaczona zabudowg
pod zabudowe mieszkanio
mieszkaniowg MN. wa.
2)
Niezgodne
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ze studium.

9. 26.04. Irena Kalisz Prosba o zmiane dziatki nr: + + Niezgodno
2013r. przeznaczenia 1843, 1845, $¢ ze
dziatek letniskowych | 1846, studium.
pod budownictwo 205/1850,
mieszkalne 205/1851,
jednorodzinne w 205/1852,

obrebie nr 5 dziafki 205/1853,
nr: 1843, 1845, 1846, | 205/1854,
205/1850, 205/1851, | 205/1855,
205/1852, 205/1853, | 205/1856,
205/1854, 205/1855, | 205/1857,
205/1856, 205/1857, | 205/1858
205/1858.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki

Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXVII/372/13
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 lipca 2013 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WYSZKOW DLA MIEJSCOWOSCI KAMIENCZYK - ETAP A

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA
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I. Wstep.

II. Podstawy prawne.

III. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji 1 zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.

<

Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk — etap A.

l. Wstep.

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz

zasady ich finansowania jest nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza

Gminy art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2012r., poz. 647)

Il. Podstawy prawne.

— Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2012r., poz.647)

— Ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) - Obwieszczenie
Marszatka Sejmu RP z dnia 11 marca 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
ustawy o samorzadzie gminnym

— Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004
r. Nr 261, poz.2603, z pézn. zm.)

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr
15, poz.148, z p6zn. zm.)

lll. Cele i metody opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem dla
miejscowosci Kamienczyk, ktére nalezg do zadan wlasnych Urzedu Gminy w Wyszkowie oraz zasady
ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i
przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow planistycznych, a w szczegdlnosci
w oparciu o prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Wyszkow.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.
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Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej Gminy i bedzie okreslona w
wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

a. Zrodla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych
Gminy Wyszkéw.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy okre§la ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze Srodkoéw stanowigcych dochody Gminy i1 okreslonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodow okreslonych w art.4.
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ ustalenia oplaty adiacenckiej, ktéra wynosi
nie wigecej niz 50 % rdéznicy pomigedzy wartos$cig jaka nieruchomo$s¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu w
terminic do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkow do
podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna placona na rzecz Gminy,
wynikajgca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi
poszukiwa¢ innych zrodet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych, na ktérych
realizacj¢ wymagane sg §rodki przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na
realizacje¢ inwestycji $cisle okreSlonych, majacych na celu osiggnigcie konkretnych efektow
ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez
dofinansowanie inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie
realizacji systemu transportu i oczyszczalni Sciekdw).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore w Miescie Wyszkow
zostaly wdrozone, pozwola na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan wiasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata
dostep do srodkow strukturalnych dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do jego zadan wlasnych.

V. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do
realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk — etap A.
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Orientacyjne koszty realizacji inwestycji okre§lone zostaly w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione w ponizszej tabeli
wg cen z IV kwartatu 2012 r.

Zakladane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych
Gminy Wyszkow 1 wielkosci ruchu budowlanego. Zostaty okre§lone w kolejnych etapach czasowych:
ITetap - 2013-2014r.

ITetap - 2015-20167.

III etap - 2017 - 2019 .

L. Zadanie, inwestycja wielkos$¢, ilo§¢ | naklad w termin Uwagi
p (m?, mb) pin realizacji
1. | Wydzielenie i wykupienie terenu 62509 m* 7.501.100,00 I etap zgodnie z ustawa
pod drogi publiczne
2. | Budowa sieci wodociggowej 949 mb 497.400,00 II etap Zaliczono nowe odcinki
drég publicznych
3. | Budowa sieci kanalizacyjne;j 949 mb 586.300,00 II etap Zaliczono nowe odcinki
drég publicznych
4. | Modernizacja i budowa drog, w 80481 m* 20.813.600,00 11T etap zaliczono ulice, drogi
tym o$wietlenie uliczne W tym poszerzenia publiczne — poszerzenia,
drég 70686 m’ potozenie nawierzchni
RAZEM 29.398.400,00 pln

W koszty te nie wliczono nakladéw realizacji inwestycji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

z uwagi na odrebne zasady finansowania.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXVII/372/13
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 lipca 2013 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw dla miejscowosci Kamienczyk - etapA

1. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Kamienczyk - etap A prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2008 r. nr 199,
poz. 1227).

2. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 5 listopada 2009 roku Uchwaty Nr
XLV/330/09 Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk.

3. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 listopada 2007 r. oraz uchwata Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca
2008 r.

4. W dniach od 12 maja do 30 czerwca 2010 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego wywieszone byto
obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o przystgpieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu,
okreslajace forme, miejsce itermin skladania wnioskow do planu oraz o przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dotyczacej ww. miejscowego planu,
okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do tej oceny.

5. O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba o wnioski do
planu wystgpiono na piSmie do instytucji iorgandéw wilasciwych do uzgadniania iopiniowania planu
w dniu 13 maja 2010r. Ponadto dnia 11 maja 2010r. ukazatlo si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej i w prasie lokalne;.

6. Do projektu planu ztozono 17 wnioskéw, w tym 5 od 0sob fizycznych.

7. Burmistrz  Wyszkowa, zgodnie zart. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po zapoznaniu si¢ z wnioskami wniesionymi do ww. miejscowego planu rozstrzygnat
o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli: ,,Wykaz wnioskow do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.

8. Wdniu 19.07.2012 r. Burmistrz Wyszkowa wydal oswiadczenie, ze w zwigzku z ukazaniem si¢
ogloszenia/obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dotyczacej w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek ani uwaga do w/w oceny.

9. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. nr 199, poz. 1227) Burmistrz Wyszkowa wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie ido Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie
o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

10. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.
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11. W dniach 04.12.2012 r., 19.12.2012 r. 1 17.01.2013 r. udostgpniono projekt ww. planu miejscowego
organom administracji rzadowej i1samorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym, celem jego
uzgodnienia — zgodnie z art. 17 pkt 7 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, celem
uzyskania opinii — zgodnie z art. 17 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. W dniu 16 listopada 2012r. projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

13. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

14. Zgodnie zart. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227) w dniach od 3 kwietnia 2013 r. do
10 maja 2013 r. projekt planu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu.

15. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 6 maja
2013 .

16. W ustawowym terminie, tj. do dnia 27 maja 2013 r. wniesiono 18 uwag do projektu planu.

17. W dniu 17 czerwca 2013 r. Burmistrz Wyszkowa podjat zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag
do ww. projektu planu oraz wydal oswiadczenie w sprawie braku wnioskow iuwag w postepowaniu
W sprawie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

18. Rada Miejska w Wyszkowie wdniu 25 lipca 2013 w wyniku glosowania podjeta uchwale
o etapowaniu projektu planu, z podzialem na dwa etapy.

19. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

20. Na Sesji 25 lipca 2013 r. Nr XXXVII/13 Rada podj¢ta decyzje o uchwaleniu planu Uchwatg Nr
XXXVII/372/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 25 lipca 2013 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci Kamienczyk
-etap A.

21. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Wyszkowie stwierdzila zgodno$¢ przyjetych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego Uchwatg Nr
XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. oraz uchwala Nr XX1/149/2008
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 r.

22. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci
Kamienczyk - etap A z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stworzyto podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Przewodniczacy Rady

Joézef Biernacki
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