UCHWALA NR XXXVII/370/13
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 25 lipca 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Slubow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2013r, poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r., poz. 647 zpoz. zm.), zgodnie zuchwalg nr
XXXI11/240/2009 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 lutego 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Slubéw w gminie
Wyszkéw oraz uchwatag nr XVII/111/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 17 listopada 2011 roku
w sprawie udzielenia odpowiedzi na skarge Wojewody Mazowieckiego na uchwate Nr XIII/73/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Slubdw oraz zmiany uchwaty Nr XIII/73/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Slubéw opublikowanej w Dz.U.Woj.Maz. Nr 224 z dnia
07.12.2011, poz. 6949, oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjetego Uchwatg Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. roku iuchwatg nr XXI1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 marca 2008 roku, zmieniajacg uchwatg Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
29 listopada 2007 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow, Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Slubow.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny o funkcji zagrodowe;,
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej, tereny zabudowy letniskowej, tereny lasow, tereny zieleni
krajobrazowo-ekologicznej, tereny rolne, tereny wod powierzchniowych wraz z infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

3. Obszar planu obejmuje tereny potozone w gminie Wyszkow o powierzchni ok. 295,41 ha.
4. Granice tego obszaru zaznaczono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik nr 1.
5. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) integralnie zwigzany z uchwalg rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, stanowigcy zalacznik nr 2.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji $cian
budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,
ktore mogg przekracza¢ linie zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okapdw, podokiennikow, ryzalitow, ktore
mogg przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie
nie dotyczg obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw stalych
(zadaszonych oston);
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2. dzialka budowlana - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, w tym, zabudowana, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajacych z odrebnych przepiséw iaktow prawa
miejscowego;

3. obiekt o cechach zabytku - budynek lub budowla, dawna lub wspotczesna, majaca w catosci lub
w czesci znaczenie dla dziedzictwa lub rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swa warto$¢ historyczna,
architektoniczna, naukowa, artystyczna lub tradycje miejscowa;

4. nieruchomos$¢ - nalezy przez to rozumieé¢ czg¢sci powierzchni ziemskiej, stanowigce odrebny
przedmiot wiasnosci, jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgsci takich budynkdw, jezeli na
mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odr¢gbny od gruntu przedmiot wtasnosci;

5. obszar planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1;

6. powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodeg
powierzchniowg na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje;

7. uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
8. typ zabudowy - zespot nast¢pujacych cech zabudowy:

a) usytuowanie na dzialce,

b) gabaryty,

c) ksztalt dachu; Jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej -
typ ten okre$la zabudowa istniejgca w bliskim sgsiedztwie projektowanej (we wngtrzu urbanistycznym np.
przy tej samej ulicy, placu, skrzyzowaniu ulic);

9. ushugi wuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach prawa, spowodowane emisjg
pylow 1igazéw pochodzaca zprocesow spalania nie zwigzanych zogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadoéw innych niz komunalne, wytwarzaniem
Scieckdbw innych niz bytowe, =zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisjg hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdow, w tym przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslone w przepisach prawa ochrony srodowiska;

10. ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ushugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujgca drobng wytworczosé, naprawy i konserwacje),
administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur, bankéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwos$ci, ktorych funkcjonowanie:

a)nie powoduje przekroczenia zadnego =z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terendw sasiadujacych;

11. ustawienie budynkow w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dzialce od strony ulicy
publicznej lub drogi wewnetrznej okreslone przez potozenie gtdéwnej kalenicy budynku w stosunku do ulicy
np. prostopadte lub réwnolegle; jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dla budynkéw na
dziatkach naroznych potozenie kalenicy gltownej nalezy dostosowaé do jednej zulic, przy ktoérych
zlokalizowana jest dziatka; dopuszcza si¢ inne usytuowanie budynku, jezeli wynika to z potrzeby
dostosowania do istniejgcej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;

12. wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy
powierzchni biologicznie czynnych wzglgdem powierzchni dziatki budowlanej lub do sumy powierzchni
dziatek budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym,
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13. wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowane] wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub wzgledem sumy powierzchni dziatek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym;

14. wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkows;

15. wysokos$¢ budynku lub jego czesci - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czesci,
shuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, ktorg liczy si¢ od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki badz
jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

16. stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17. przeznaczenie podstawowe - podstawowe przeznaczenie terenu lub podstawowe przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba
ze ustalenia szczeg6lowe dla terenu stanowia inacze;j;

18. przeznaczenie uzupelniajace - uzupehiajace przeznaczenie terenu lub uzupetiajace przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku,
chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej,

19. ogrodzenie azurowe — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow min.
40% powierzchni przesta ogrodzenia;

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace ustalenia:
1) granice obszaru planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi - symbole cyfrowo-
literowe, zawierajace numer kolejny terenu isymbole literowe zawierajagce symbol przeznaczenia
podstawowego wedtug klasyfikacji, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 pkt 1 do 9,

5) 0 granice stref ioznaczenia obiektow obje¢tych ochrong oraz tereny iobiekty obje¢te ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
6) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych,
8) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terendow przyporzadkowanych do terendw, na
ktore podzielony zostat obszar planu.
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2. Przez teren rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, przeznaczony pod okreslong grupe funkcji wedlug klasyfikacji, o ktorej mowa
w ust. 5 pkt 1 do 9.

3. Symbole terenow sktadajg si¢ z:
a) kolejnego numeru terenu;

b) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedlug oznaczen funkcji, o ktorych mowa
wust. 5pktod 1 do9.

4. Dla kazdego terenu obowigzuje suma ustalen ogolnych zawartych w § 3 do §13, szczegotowych
zawartych w odpowiedniej karcie terenu znajdujacej sic w § 14 oraz koncowych znajdujacych si¢ w §16, §17
i §18 w niniejszej uchwaly. W § 15 znajduje si¢ zestawienie stawek procentowych.

5. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej izagrodowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wylaczeniem zabudowy bliZzniaczej i szeregowej oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; zabudowa w formie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich itp., dopuszcza si¢ agroturystyke. Pod warunkiem realizacji funkcji mieszkaniowej na
dziatlce dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wolnostojace lub wbudowane w bryle budynku, spetniajace
rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcja mieszkaniows, mieszczace si¢ w lokalach do 100m2
powierzchni uzytkowej, dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem; tereny oznaczono na rysunku symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; dopuszcza sie
budynki garazowe i gospodarcze. Pod warunkiem realizacji funkcji mieszkaniowej w budynku
dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, spelniajgce roéwnoczesnie warunki: brak kolizji z funkcja
mieszkaniowg, mieszczace si¢ w lokalach do 100m2 powierzchni uzytkowej, dysponujace odrgbnym
wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem; tereny
oznaczono na rysunku symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (domy jedno- lub dwumieszkaniowe) z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; dopuszcza
sie budynki garazowe i gospodarcze; tereny oznaczono symbolem MNU;

4) tereny zabudowy letniskowej irekreacyjnej - obickty budowlane iurzadzenia terenowe stuzace
wypoczynkowi i rekreacji, tereny oznaczono symbolem UTL;

5) tereny zieleni i wéd otwartych :
a) tereny laséw — tereny oznaczono symbolem ZL,

b) tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej - np.: zadrzewienia izakrzewienia, tereny podmokle,
zielen na skarpach, drobne cieki wraz zzielenig przywodna, zbiorniki wodne, otwarte tereny
nadwodne. Istniejaca zabudowe i urzadzenia uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza si¢ urzadzanie
dojazdow. Tereny oznaczono symbolem ZKE,

c) tereny wéd powierzchniowych — tereny oznaczono symbolem WS;
8) tereny rolnicze — tereny oznaczono symbolami R;

9) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, S$ciezek rowerowych, chodnikow,
przydrogowych pasoéw postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla
pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek, wiat przystankowych, zieleni przydrogowe;j i izolacyjne;j,
sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia drog,
elementow wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych; w terenach komunikacji dopuszcza
si¢ obiekty zwigzane z obstuga ruchu m.in.: kioski uliczne, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe. Tereny oznaczono symbolami:

a) KDZ — publiczne drogi zbiorcze,
b) KDL — publiczne drogi lokalne,
¢) KDD - publiczne drogi dojazdowe,
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d) KDW — drogi wewnetrzne,
e) KDX — dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze.

6. Do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem utrzymuje si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy,
ktorej przeznaczenie, gabaryty, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy, powierzchnia zabudowy nie sg
zgodne zustaleniami planu; dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy zzakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) ksztaltowaniu zabudowy przez:

a) ksztattowanie pierzei drog - wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) ujednolicenie wysokosci zabudowy;

c) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystki dachéw przez ograniczenie kata nachylenia potaci
dachowej dachéw spadzistych do: 25-40°oraz ograniczenie kolorystyki dachow spadzistych do odcieni
czerwieni, bragzoéw i szaro$ci oraz czarnego;

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materialéw elewacji budynkoéw przez: - nakaz stosowania
pastelowych kolorow tynku;

- nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku;

- zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegoélnych elementow elewacji budynku, takich
jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

- zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

e) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej itymczasowej w formie wolnostojacych budynkow
o konstrukcji nietrwatej;

f) zasada o ktorej mowa wlit. b nie dotyczy komindéw, masztow, anten bedacych integralnymi
elementami wyposazenia technicznego budynkow, stuzacych ich poprawnemu funkcjonowaniu;

2) okresleniu zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony drog - w liniach rozgraniczajacych tych drog, z dopuszczeniem miejscowego wycofania
w glab dzialki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. iw
miejscach sytuowania bram wjazdowych;

b) maksymalna wysoko§¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, zcokotem do wysokosci 40 cm
z przepustami utatwiajacymi migracje matych zwierzat, w formie otworéw wielko$ci nie mniejszej niz
15 cm x 15 cm, w odstgpach nie wiekszych niz 10 m; powyzej cokotu azurowe w minimum 30%;

c) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych;
d) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;

3)na uznaniu za zgodne zplanem istniejacych obiektow iwydzielonych dziatek, ktére nie spetniaja
wymagan zawartych w kartach terenu;

4) na dopuszczeniu sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana.

§ 6. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci :

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w kartach terenow;

2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drog i dojazdéw wewngetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
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3) jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dziatki lub taczeniem i ponownym podzialem, niezbedne
jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dzialek, musi ona odpowiadaé nastepujacym
warunkom:

a) dla obstugi 1 dzialki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,

b) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m i dtugosci
nie wigkszej niz 50m,

c) obstuga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi wewngetrznej o minimalnej szerokosci 8 m, na
koncu drogi plac do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu
na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania;

d) wlaczenie dogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu do istniejacego uktadu drogowego
moze nastgpi¢ w osi wigczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej lub w odleglosci min. 35m od osi
takiego wlaczenia;

4) podziaty terenéw rolnych i leSnych zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

5) istniejagce dziatki, ktoére nie spetniaja wymagan zawartych w kartach terenu uznaje si¢ za zgodne
z planem,

6) dopuszcza si¢, aby w wyniku podzialu terenu na dzialki budowlane pozostata jedna dziatka
o powierzchni mniejszej niz stanowig ustalenia szczegotowe zawarte w karcie terenu.

7) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej :

1) dla budynkow o cechach zabytku: ochrona bryt budynkow, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji
i ksztaltu otworow okiennych idrzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymséw, cokotow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

2) procesy budowlane zwigzane z budynkami o cechach zabytku oznaczonymi na rysunku planu nalezy
prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu ochrony zabytkow;

3)dla wskazanych na rysunku planu kapliczek ikrzyzy przydroznych ustala si¢ ochrone obiektow
1 obowigzek zachowania z dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji z realizacjg ustalen planu;

4) w planie wskazano strefy stanowisk archeologicznych. Obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych
w przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na
zasadach okreslonych przepisami dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych :

1) caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow”- stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego,

2) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk
,»Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony
ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

3)w planie zroznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktérych przepisy
o ochronie §rodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasow,

4) w planie wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na obszarze tym realizacja nowej
zabudowy moze odbywac¢ si¢ po wybudowaniu odpowiednich zabezpieczen przeciwpowodziowych,

5) w planie wskazano granice stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane
z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
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§ 9. Zasady obslugi w zakresie komunikacji :
1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) publiczne drogi: zbiorcza 1KDZ, drogi lokalne 2KDL, 3KDL oraz drogi dojazdowe 9KDD, 10KDD
stanowig gtowne elementy uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem,

b) powiazania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem zuktadem zewnetrznym
zapewniajg drogi: droga zbiorcza 1KDZ, droga lokalna 2KDL, drogi dojazdowe 6KDD, 10KDD

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

a) obowigzuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia
budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskazniki miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2
2. Hotele, pensjonaty 5 16zek min 3
3. Domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych 15 t6zek min 1,3
4. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 400 m? 100 m2 pow. sprzedazy min 2,5
5. Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsckonsumpcji min 3
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m2 pow. uzytkowej min 3
7. Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m? pow. uzytkowej min 3
8. | Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowej min 1,2
9. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej min 0,8
10. | Stadiony 100 miejsc siedzacych min 16
11. | Szkoty podstawowe, gimnazja 1 pomieszczenie do nauczania min 1,5
12. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min 3
13. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej min 3

b) obliczong za pomoca wskaznikéw ilos¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej
liczby,

c) w przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilos¢ miejsc
parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
budowlanego,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw cigzarowych nalezy okreslic w sposob indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia budowlanego.

3) ustala si¢ nastepujace oznaczenia i klasy dla poszczegoélnych terenéw komunikacji wydzielonymi liniami
rozgraniczenia na rysunku planu:

4)
symbol na rysunku planu klasa ulicy

1 KDZ zbiorcza

2 KDL lokalna

3 KDL lokalna

4 KDD dojazdowa
5 KDD dojazdowa
6 KDD dojazdowa
7 KDD dojazdowa
8 KDD dojazdowa
9 KDD dojazdowa
10 KDD dojazdowa
11 KDD dojazdowa

§ 10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j :

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
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a) glownych elementow uktadu:
- woda - system magistral wodociagowych w uktadzie pierscieniowym,
- elektrycznos¢ - sieci 15 kV,
- ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodet ciepta, dopuszcza si¢ kominki,
- §cieki — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe zbiorniki na
Scieki,
- dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jezeli przepisy odrgbne nie stanowig inaczej;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych (w tym powigzan z ukltadem zewngtrznym), np.:
wodociggow, sieci elektrycznych niskich, $rednich iwysokich napie¢, gazowych, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, obiektow iurzadzen przeciwpowodziowych iinnych; sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w strefie 20m od linii rozgraniczajacych,
w uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa;

c)na obszarze objetym planem w zaleznos$ci od potrzeb na etapie projektow realizacyjnych nalezy
projektowac studnie awaryjne;

2) realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ wlasne ujecia,

b) elektryczno$¢ - zsieci elektrycznej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe potozonych poza
obszarem szczegoOlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ instalacje fotowoltaiczne o mocy do
100kW;

c) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz,
d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,

e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ szamba
szczelne lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe - do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sig
do gruntu - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢é warunki segregacji odpadéw komunalnych oraz odbioru
odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania),
gospodarka pozostalymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
srodowiska.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej :
1) przestrzenia publiczng na obszarze planu sg tereny drég publicznych,
2) na terenach stanowigcych przestrzen publiczna, o ktérej mowa ust. 1, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 12. Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni ogélnodostepnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych poprzez :

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przejs¢
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawegznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

3) dostosowanie mebli ulicznych: lawek, kioskow, tablic istupow informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania si¢ 0osoby poruszajacej si¢ na wozku,
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4) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych ireklamowych oraz
kioskow i znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

5) stosowanie  kraweznikow  opuszczonych ~w miejscach  postojowych wskazanych dla  o0sob

niepelnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 13. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu :

1) ochrona istniejagcego drzewostanu oraz zieleni, oile nie koliduje z istniejagcym lub projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed sptywem
wod,

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na zbocza skarp.

§ 14. Ustalenia

szczegotowe

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowe

sformulowano w formie kart terenéw, zawierajacych ustalenia

obowigzujace dla nastgpujacych terenow:

1. Karta terenu 1RM-6RM

Symbol terenu: 1RM,2RM,3RM,4RM,5RM,6RM;

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2

~

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna do
15 m, wysoko$¢ zabudowy ustlugowej — 1 kondygnacja naziemna, do 8m,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

g) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 2500 m?, dla
zabudowy jednorodzinnej 1000m?;

¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m,

4)

zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
skablowac;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej:

na terenach 1RM, 2RM znajduja si¢ budynki o cechach zabytku, obowigzuje: ochrona
bryt budynkéw, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsoéw, cokotdéw, sztukaterii, portali,
stolarki okien i drzwi);

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) tereny leza w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia - stosuje si¢
przepisy prawa wodnego,

¢) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz w granicach obszaru NATURA

2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) dojazd od drég lokalnych lub dréog wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
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Symbol terenu: 7RM,8RM,9RM;

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2

~

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna do
15 m, wysoko$¢ zabudowy uslugowej — 1 kondygnacja naziemna do 8 m,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejgce;j,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

g) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 2500 m?, dla
zabudowy jednorodzinnej 1000m?;

¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m,

4)

zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia nalezy
skablowac;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;i:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) tereny leza w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - stosuje si¢
przepisy prawa wodnego; obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy;

¢) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny 8RM i 9RM leza w granicach obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje
si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) dojazd od drog lokalnych lub drog wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

3. Karta terenu 10RM, 11RM

Symbol terenu: 10RM, 11RM

1)

przeznaczenie terenu:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2

~

zasady ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna do
15 m,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnychusytuowanych
od strony drogi) - gtéwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancja odchylenia do 30°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3

~

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy zagrodowej 2500 m?2, dla
zabudowy jednorodzinnej 1000m?;

¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m;

4

~

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napi¢cia nalezy
skablowac;
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5) | zasady ochrony dziedzictwa na terenie 10RM znajduja si¢ budynki o cechach zabytku, obowigzuje: ochrona bryt
kulturowego i zabytkow oraz dobr | budynkoéw, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych
kultury wspolczesnej: i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow, sztukaterii, portali,

stolarki okien i drzwi);

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow
ochronie na podstawie odrgbnych reguluja przepisy o ochronie srodowiska,
przepisow: b) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow

"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady obstugi w zakresie a) dojazd od drog zbiorczych, dojazdowych lub drog wewnetrznych,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
infrastruktury technicznej:

4. Karta terenu 122RM
Symbol terenu: 12RM
1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupeliajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) | zasady ksztaltowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,

zabudowy b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

i zagospodarowania terenu: | ¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna do 15 m,
wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie do 8 m;
¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejgce;j,
f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnychusytuowanych od
strony drogi) - gtéwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancjg odchylenia do 309,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,h) zakaz
wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych
powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1000 m?, dla zagrodowej 2500m?;
¢) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m;

4) | zasady ochrony $rodowiska, |a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
przyrody i krajobrazu b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napi¢cia nalezy skablowac;
kulturowego:

5) | zasady ochrony dziedzictwa | fragment terenu 12RM lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje:
kulturowego i zabytkow oraz | wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
dobr kultury wspodtczesnej: | z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, przeprowadzenie archeologicznych badan

ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych
przepisami dot. ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

6) | tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
podlegajace ochronie na przepisy o ochronie §rodowiska,
podstawie odrgbnych b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina
przepisow: Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska”
oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego,

d) fragment terenu 12RM leza w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy
budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim
organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

7) | zasady obstugi w zakresie a) dojazd od drog zbiorczych lub dojazdowych,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
infrastruktury technicznej:

5. Karta terenu 13MNU, 14MNU

| Symbol terenu: 13MNU, 14MNU
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1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa;dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia
rekreacji i gastronomie;

2) | zasady ksztattowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

zabudowy b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

i zagospodarowania terenu: | ¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,
d) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, czyli maksymalnie 10m; - budynkow
gospodarczych i garazowych - maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,
¢) dachy strome dwuspadowe lub wicelospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejace;j,
f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnychusytuowanych od
strony drogi) - gtéwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancjg odchylenia do 309,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktorych
powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

¢) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

4) | zasady ochrony $rodowiska, |a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
przyrody i krajobrazu b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napi¢cia nalezy skablowac;
kulturowego:

5) | zasady ochrony dziedzictwa | fragment terenu 14MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje:
kulturowego i zabytkow oraz | wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
dobr kultury wspodtczesnej: | z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, przeprowadzenie archeologicznych badan

ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych
przepisami dot. ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

6) | tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
podlegajace ochronie na przepisy o ochronie §rodowiska,
podstawie odr¢bnych b) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina
przepisow: Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

¢) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego,

d) fragment terenu 14MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy
budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim
organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

7) | zasady obstugi w zakresie a) dojazd od drog dojazdowych lub wewnetrznych,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
infrastruktury technicznej:

6. Karta terenu 15SMN

Symbol terenu: 15SMN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza sie ushugi nieuciazliwe wbudowane w bryle budynku.

2

~

zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do
10 m, wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami do 2 kondygnacji
naziemnych maksymalnie do 12m budynkéw gospodarczych i garazowych - maksymalnie
6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejgce;j,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych
od strony drogi) - gléwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancjg odchylenia do 309,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3

~

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

4

~

zasady ochrony $§rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodna migracj¢ matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy
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skablowac;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

na terenie 15SMN znajduje si¢ krzyz przydrozny - ochrona i obowigzek zachowania
z dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji z realizacja ustalen planu;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakoéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

c) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) dojazd od drogi lokalnej, drég dojazdowych lub drog wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

7. Karta terenu 16 MN-19MN

Symbol terenu: 16MN, 17MN, 18MN,19MN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dopuszcza sie ushugi nieuciazliwe wbudowane w bryle budynku.

2

~

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje
§2ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, czyli maksymalnie 10m,
budynkéw gospodarczych i garazowych - maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja
naziemna,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gléwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancja
odchylenia do 30°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

4)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych
zwierzat,

b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
skablowac;

¢) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony
ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie
przyrody,

d) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | nie wystgpujg obiekty chronione;

i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

6)

tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy

na podstawie odrgbnych przepiséw:

hataséw reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

b) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony
ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie
przyrody,

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drég dojazdowych, drog wewnetrznych lub ciggu pieszo-jezdnego,

b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury | obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

8. Karta terenu 20MN,21MN

| Symbol terenu: 20MN, 21MN;
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1

~

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dopuszcza sie uslugi nieuciazliwe wbudowane w bryle budynku.

2

~

zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje
§2ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, czyli maksymalnie 10 m,
budynkow gospodarczych i garazowych - maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja
naziemna,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejgace;j,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkdéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gléwna kalenica prostopadta do drogi z tolerancja
odchylenia do 309,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m

4)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych

i krajobrazu kulturowego:

zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
skablowac;

5)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | nie wystgpuja obiekty chronione;

i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

6)

tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy
na podstawie odrebnych przepisow: hatasow regulujg przepisy o ochronie srodowiska,

b) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

¢) tereny leza w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - stosuje si¢
przepisy prawa wodnego;

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drog zbiorczych lub drog wewnetrznych,

b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury | obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

9. Karta terenu 22MNU,23MNU

Symbol terenu: 22MNU, 23MNU;

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa;dopuszcza si¢ terenowe urzgdzenia
rekreacji i gastronomie;

2

~

zasady ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 12 m; wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami - do

3 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 12m; budynkéw gospodarczych i garazowych -
maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,

e¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych od
strony drogi) - gléwna kalenica rownolegla do drogi z tolerancjg odchylenia do 30°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktorych
powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy skablowac;
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zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej:

fragment terenu 22MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowigzuje:
wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych
przepisami dot. ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

6)

tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska,

b) fragmenty terenow lezg w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, stosuje si¢
przepisy prawa wodnego,

¢) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow "Dolina
Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony
siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego,

e) fragment terenu 22MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy
budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu

z odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) dojazd od drogi lokalnej lub dojazdowe;j,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

10. Karta terenu 24MNU

Symbol terenu: 24MNU

infrastruktury technicznej:

1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa;dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia
rekreacji i gastronomie;

2) | zasady ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,

i zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 12 m; wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami - do
3 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 12m, budynkéw gospodarczych i garazowych -
maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,
e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejgace;j,
f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych od
strony drogi) - gtéwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancja odchylenia do 30°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktorych
powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3) | zasady scalania i podzialu a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

4) | zasady ochrony srodowiska, a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodna migracj¢ matych zwierzat,
przyrody i krajobrazu b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
kulturowego: skablowac;

5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;:

6) | tereny lub obiekty podlegajace | a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
ochronie na podstawie przepisy o ochronie §rodowiska,
odrebnych przepiséw: b) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina

Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady obstugi w zakresie a) dojazd od drogi lokalnej lub drog wewnetrznych,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
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11. Karta terenu 25MN

Symbol terenu: 25MN

infrastruktury technicznej:

1) | przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) | zasady ksztattowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,
zabudowy b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

i zagospodarowania terenu: c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 10 m, budynkow
gospodarczych i garazowych - maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,
e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
259 -40, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejace;j,
f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych od
strony drogi) - gléwna kalenica rownolegla do drogi z tolerancjg odchylenia do 30°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych
powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3) | zasady scalania i podzialu a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

4) | zasady ochrony $§rodowiska, | a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodna migracj¢ matych zwierzat,
przyrody i krajobrazu b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
kulturowego skablowac;

5) | zasady ochrony dziedzictwa | fragment terenu 25MN lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje:
kulturowego i zabytkow oraz | wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi
dobr kultury wspotczesnej: z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan

ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych
przepisami dot. ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

6) | tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
podlegajace ochronie na przepisy o ochronie srodowiska,
podstawie odrebnych b) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow "Dolina
przepisow: Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

c) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkoéw” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego,

d) fragment terenu lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy budowlane
i inne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) | zasady obstugi w zakresie a) dojazd od drég dojazdowych,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

12. Karta terenu 26MNU

Symbol terenu: 26MNU

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa;dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia
rekreacji i gastronomie;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m; wysoko$¢ zabudowy ustlugowej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 12 m; wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami - do

3 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 12m; budynkéw gospodarczych i garazowych -
maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
259 -409, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkdéw mieszkalnych usytuowanych od
strony drogi) - gtéwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancjg odchylenia do 30°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych
powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3

~

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?2,
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¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

infrastruktury technicznej:

4) | zasady ochrony $rodowiska, | a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodna migracj¢ matych zwierzat,
przyrody i krajobrazu b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy
kulturowego skablowac;

5) | zasady ochrony dziedzictwa | fragment terenu lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje: wspotdziatanie
kulturowego i zabytkow oraz | w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
dobr kultury wspotczesnej: organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na

terenie objetym realizacja prac ziemnych w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot. ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) | tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
podlegajace ochronie na przepisy o ochronie srodowiska,
podstawie odrgbnych b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina
przepisow: Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego,

d) fragment terenu lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy budowlane
i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) | zasady obstugi w zakresie a) dojazd od drég dojazdowych,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

13. Karta terenu 27MN-29MN

Symbol terenu: 27MN, 28MN, 29MN;

9]

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)

zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 10 m,
budynkow gospodarczych i garazowych - maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,
¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkow mieszkalnych usytuowanych
od strony drogi) - gtéwna kalenica prostopadta do drogi z tolerancja odchylenia do 309,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wicksza od 2m?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

4)

zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowag¢;

5)

zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej:

na terenie 27MN i1 28MN znajduja si¢ budynki o cechach zabytku, obowigzuje: ochrona
bryt budynkow, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsoéw, cokotow, sztukaterii, portali,
stolarki okien i drzwi);

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych

przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie §rodowiska,

b) teren 29MN oraz fragmenty terenow 27MN i 28MN leza w granicach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

¢) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz w granicach obszaru NATURA

2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7

~

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) dojazd od drég zbiorczych lub lokalnych,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8
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zasady obstlugi w zakresie

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
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| infrastruktury technicznej:

14. Karta terenu 30MN, 31MN

Symbol terenu: 30MN, 31MN

1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa;

2) | zasady ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 2 ust. 1,

i zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m; wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 12 m; wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami - do
3 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 12m; budynkéw gospodarczych i garazowych -
maksymalnie 6m, tj. 1 kondygnacja naziemna,
e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,
f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych od
strony drogi) - gtéwna kalenica prostopadta do drogi z tolerancjg odchylenia do 309,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwiazanych z budynkiem, ktorych
powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

¢) szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

4) | zasady ochrony $rodowiska, a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
przyrody i krajobrazu b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
kulturowego skablowac¢;

5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesne;:

6) | tereny lub obiekty podlegajace | a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
ochronie na podstawie przepisy o ochronie srodowiska,
odrebnych przepiséw: b) fragmenty terenow leza w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig, stosuje si¢

przepisy prawa wodnego,

c¢) fragmenty terendéw znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony
ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz teren 38MNU lezy w granicach obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady obstugi w zakresie a) dojazd od drég zbiorczych, dojazdéw wewnetrznych lub ciggu pieszo-jezdnego,
komunikacji: b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
infrastruktury technicznej:

15. Karta terenu 32UTL-40UTL

Symbol terenu: 32UTL, 33UTL, 34UTL, 35UTL, 36UTL, 37UTL, 38UTL, 39UTL, 40UTL;

1) | przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

2) | zasady ksztattowania zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
i zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy— nie wyzsza niz 2 kondygnacje, czyli max. 8 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw usytuowanych od strony
drogi) - gtéwna kalenica rownolegta do drogi z tolerancja odchylenia do 30°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;

3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;
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4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracj¢ matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napi¢cia nalezy
skablowac;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem — dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie §rodowiska,

b) tereny leza w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, stosuje si¢
przepisy prawa wodnego,

¢) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk
,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz w granicach obszaru NATURA 2000 specjalne;j
ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie
przyrody,

d) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) dojazd od drogi lokalnej, od istniejacej drogi potozonej poza granicami planu lub od
drog wewngtrznych lub ciggu pieszo-jezdnego,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

16. Karta terenu 41Z1.—43ZL

Symbol terenu: 41721, 4271, 437ZL;

9]

przeznaczenie terenu:

Tereny lasow

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
obiektow wymagajacych zmiany przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nieledne;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren 41ZL znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony
siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz tereny 41ZL, 42ZL 1 43ZL znajduja si¢
w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

b) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego,

c) tereny leza w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

dojazd od drég dojazdowych lub od istniejacych drog polnych i le§nych;

8)

zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

17. Karta terenu 44ZKE-56ZKE

Symbol terenu: 44ZKE, 45ZKE, 46ZKE, 47ZKE, 48ZKE, 49ZKE, S0ZKE, 51ZKE, 52ZKE, 53ZKE, 54ZKE, 55ZKE, 56ZKE;

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej.
Istniejaca zabudowe na terenie S6ZKE uznaje si¢ za zgodna z planem z zastrzezeniem pkt
6, lit.

C.

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

4)

zasady ochrony $§rodowiska,
przyrody i krajobrazu

nie wystepuja obiekty chronione;
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kulturowego

5) | zasady ochrony dziedzictwa | nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;i:

6) | tereny lub obiekty a) tereny 44ZKE, 45ZKE, 46ZKE, 47ZKE, 48ZKE, 49ZKE, S1ZKE, S4ZKE, 55ZKE znajduja
podlegajace ochronie na si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska”
podstawie odrgbnych (PLH140011) oraz tereny 44ZKE, 45ZKE, 46ZKE, 47ZKE, 48ZKE, 49ZKE, 50ZKE, 51ZKE,
przepisow: 53ZKE, 54ZKE, 55ZKE, 56ZKE w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony

ptakéow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001)- stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

b) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow™ - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego,

c) tereny 44ZKE, 45ZKE, 46ZKE, 47ZKE, 48ZKE, 49ZKE, 50ZKE, 51ZKE, 52ZKE , 54ZKE ,
55ZKE , 56ZKE leza w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, stosuje si¢
przepisy prawa wodnego;

7) | zasady obstugi w zakresie dojazd od drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, drog wewnetrznych lub od istniejacych
komunikacji: drog polnych i lesnych;

8) | zasady obstugi w zakresie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
infrastruktury technicznej:

18. Karta terenu 57WS

Symbol terenu: 57WS

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny wod powierzchniowych srédladowych — rz.Bug

2)

zasady ksztalttowania zabudowy zakaz zabudowy;

i zagospodarowania terenu:

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz
podziaty wzdtuz linii brzegowej w przypadku jej zmiany;

4)

zasady ochrony srodowiska, przyrody | nie wystgpuja obiekty chronione;

i krajobrazu kulturowego

5)

zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk

ochronie na podstawie odrebnych ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz w granicach obszaru NATURA

przepisow:

2000 specjalnej ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001)- stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

b) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

dojazd od istniejacych drog polnych i lesnych;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

nie ustala sig;

19. Karta terenu S8WS-60WS

Symbol terenu: 58WS, SOWS, 60WS;

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny wod powierzchniowych srédladowych

2)

zasady ksztaltowania zabudowy zakaz zabudowy;

1 zagospodarowania terenu:

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz podziaty
wzdtuz linii brzegowej w przypadku jej zmiany;

4)

zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoétczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace

a) teren S9WS znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony

ochronie na podstawie odrebnych | siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz tereny S8WS,59WS, 60WS znajdujg si¢

przepisow:

w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001)- stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,
b) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 , Subniecka
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Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

dojazd od istniejacych drog polnych i lesnych;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

nie ustala sig;

20. Karta terenu 61R—64R

Symbol terenu: 61R, 62R, 63R, 64R;

infrastruktury technicznej:

1) | przeznaczenie terenu: Tereny rolnicze
Dopuszcza si¢ lokalizacje siedlisk rolniczych jesli wielkos¢ gospodarstwa przekracza srednia
powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie. Zaleca si¢ lokalizacja nowych siedlisk
w sasiedztwie istniejacych obszaréw zabudowanych na zasadzie kontynuacji.

2) | zasady ksztaltowania a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, czyli max. 8 m,
zabudowy b) dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°, dopuszcza
i zagospodarowania terenu: si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) | zasady scalania i podzialu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony $rodowiska, | nie wystepuja obiekty chronione;
przyrody i krajobrazu
kulturowego

5) | zasady ochrony dziedzictwa | na fragmentach terenow 61R, 62R znajdujq si¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuje:
kulturowego i zabytkow oraz | wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi
dobr kultury wspotczesnej: z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan

ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych
przepisami dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) | tereny lub obiekty a) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja
podlegajace ochronie na Nadbuzanska” (PLH140011) oraz znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej
podstawie odrebnych ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie
przepisow: przyrody,

b) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkoéw” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego,

¢) czgsci terendow 61R, 62R, oraz tereny 63R, 64R lezg w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

d) fragmenty terenéw 61R, 62R leza w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu

z odpowiednim organem ochrony zabytkdw, stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

7) | zasady obstugi w zakresie dojazd od drdg lokalnych, dojazdowych, drog wewngtrznych lub od istniejacych drog polnych;
komunikacji:

8) | zasady obstugi w zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

21. Karta terenu 65ZL

Symbol terenu: 65Z.L;

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny lasow

2)

zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem obiektow wymagajacych zmiany przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i niclesne;

3)

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

4)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

dojazd od drog dojazdowych lub od istniejacych drog polnych i lesnych;
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zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

22. Karta terenu 66ZKE, 67ZKE

Symbol terenu: 66ZKE, 67ZKE;

D

przeznaczenie terenu:

Tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej.

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

4)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

A) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

c) tereny leza w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, stosuje si¢
przepisy prawa wodnego;

7

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

dojazd od drog zbiorczych lub od istniejacych drog polnych i lesSnych;

8)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

23. Karta terenu 1KDZ

Symbol terenu: 1KDZ

1))

przeznaczenie terenu:

Droga zbiorcza, kategoria drogi: powiatowa.

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, Sciezka rowerowa dwukierunkowa przynajmniej
jednostronnie o szer. min. 2,5 m, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 20m;

2)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, ktérych powierzchnia jest
wieksza od 2 m?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;

4)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) fragment terenu lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego;

b) caly obszar planu lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,.Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;

8)

zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b;

24. Karta terenu 2KDL-3KDL

Symbol terenu: 2KDL, 3KDL;

1)

przeznaczenie terenu:

Droga lokalna, kategoria drogi: gminna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: ok. 12m;

2)

wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, ktorych powierzchnia jest wigksza od 2 m?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomogci:

podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;
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4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

a) na fragmencie terenu 2KDL znajduje si¢ stanowiska archeologiczne, obowigzuje: wspotdziatanie
w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych w przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, na zasadach okre$lonych przepisami dot. ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDL znajduje si¢ obiekt matej architektury (krzyz
przydrozny) — obowigzuje ochrona zachowawcza, dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji obiektow

w zwigzku z realizacja programu uzytkowego drogi;

6)

tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow:

a) fragment terenu 2KDL, teren 3KDL znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej
ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz tereny 2KDL, 3KDL znajduja si¢

w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

b) fragment terenu 2KDL oraz teren 3KDL leza w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

c) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska”
oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkoéw” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

d) fragment terenu 2KDL lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy
budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim
organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7)

zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;

8)

zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

25. Karta terenu 4KDD-11KDD

Symbol terenu: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

)]

przeznaczenie terenu:

Droga dojazdowa, kategoria drogi: gminna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 10m;

2)

wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych, ktorych powierzchnia jest wieksza od 2 m?;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

fragmenty terendw 8KDD, 9KDD leza w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje:
wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi

z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych w przypadku stwierdzenia wystgpowania
obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6)

tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina
Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny 7KDD, 8KDD znajduja si¢ w granicach obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

b) tereny 6KDD, 7KDD oraz fragment terenu 8KDD leza w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

c) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska”
oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego,

¢) fragmenty terenow 8KDD, 9KDD leza w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu

z odpowiednim organem ochrony zabytkdw, stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

7

—

zasady modernizacji,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
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budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:

8)

zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

26. Karta terenu 12KDW-31KDW

Symbol terenu: 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW;

1)

przeznaczenie terenu:

Droga wewnetrzna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 10m;

2)

wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, ktorych powierzchnia jest wieksza od
2 m?%

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) tereny 12KDW-25KDW, 27KDW-31KDW, znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA
2000 specjalnej ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny 19KDW-
32KDW, 35KDW znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk
,»,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

b) tereny 12KDW-24KDW, cze$¢ terenu 25KDW, teren 27KDW lezg w granicach obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzia, stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

c) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow
komunikacji:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;

8)

zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

27. Karta terenu 32KDX-38KDX

Symbol terenu: 32KDX, 33KDX, 34KDX, 35KDX, 36KDX, 37KDX, 38KDX;

1)

przeznaczenie terenu:

Ciag pieszo-jezdny,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2)

wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, ktorych powierzchnia jest wigksza od
2 m?

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

nie wystepuja obiekty chronione;

3)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;:

nie wystepuja obiekty chronione;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny 33KDX-37KDX znajduja si¢ w granicach
obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) -
stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

b) czescei terenow 32KDX-37KDX lezg w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia
powodzig, stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,
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¢) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna Wyszkoéw” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady modernizacji, budowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
i rozbudowy systemow
komunikacji:
8) | zasady modernizacji, budowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

i rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej:

§ 15. 1. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 25% dla terenow RM, MN, MNU oraz 30% dla terenow U, UTL, dla pozostatych terenow 0%.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc plan przyjety uchwata: Nr XXXI1/33/2001
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany do miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/370/13
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 lipca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placéw oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2013r., poz.594), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegodlne, w tym:

l)art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz.U.z2012r., poz. 1059) okresla, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe na obszarze
gminy,

- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla s obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ ifinansowanie
budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1l ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéow (Dz.U.z2006r. Nr 123, poz. 858 zpdzn. zm.) okre§la, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie Sciekdéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz ustawie
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U.z2010, Nr 113, poz.
759 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.
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3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow wlasnych przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXVII/370/13
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 lipca 2013 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw dla miejscowosci Slubow.

1. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci  Slubéow prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r., poz. 647, zpdzn. zm.) oraz ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r. nr 199, poz. 1227).

2. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 26 lutego 2009 roku Uchwaty Nr
XXXI11/240/2009 Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci Slubow oraz uchwaly Nr
XVII/111/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 17 listopada 2011 roku w sprawie udzielenia
odpowiedzi na skarge Wojewody Mazowieckiego na uchwale Nr XI11/73/11 Rady Miejskiej] w Wyszkowie
z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw dla miejscowoséci Slubéw oraz zmiany uchwaty Nr XIII/73/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkoéw dla miejscowosci Sluboéw opublikowanej w Dz.U.Woj.Maz. Nr 224 z dnia 07.12.2011, poz.
6949.

3. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 listopada 2007r. oraz uchwata Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca
2008r.

4. W dniach od 21 kwietnia do 15 maja 2009 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego wywieszone
bylo obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu,
okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

5. O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba o wnioski do
planu wystgpiono na piSmie do instytucji iorgandéw wilasciwych do uzgadniania iopiniowania planu
w dniu 14 kwietnia 2009r. Ponadto dnia 21 kwietnia 2009 r. ukazalo si¢ ogloszenie na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego www.wyszkow.pl, oraz w prasie lokalne;j.

6. W dniach od 8 wrzesnia do 30 wrzesnia 2009 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego wywieszone
bylo obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dotyczacej ww. miejscowego planu, okreslajace forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow do planu. W dniu 8 wrzesnia 2009 r. ukazato si¢ ogloszenie na stronie internetowej
urzedu i w prasie lokalne;.

7. W dniu 6 pazdziernika 2009 r. Burmistrz Wyszkowa wydat o$wiadczenie, ze w zwiazku z ukazaniem
si¢ ogloszenia /obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
dla miejscowosci Slubéw do dnia 30 wrzesnia 2009r. nie wptynat zaden wniosek ani uwaga do w/w planu.

8.Do projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Slubow ztozono 15 wnioskow.

9. Burmistrz Wyszkowa, zgodnie zart. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po zapoznaniu si¢ z wnioskami wniesionymi do ww. miejscowego planu rozstrzygnat
o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli: ,,Wykaz wnioskow do miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Slubow”

10. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. nr 199, poz. 1227) Burmistrz Wyszkowa wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie ido Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie
o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

11. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatlywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

12. W dniu 20 pazdziernika 2009 roku projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

13. W dniach od 24 listopada do 31 grudnia 2009 r. udostgpniono projekt ww. planu miejscowego
organom administracji rzadowej isamorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym, celem jego
uzgodnienia — zgodnie zart. 17 pkt 7 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
urzedowi gminy graniczacej zobszarem objetym ww. planem celem uzyskania opinii — zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. b oraz Prezesowi Urzedu Komunikacji Elektronicznej celem uzyskania opinii — zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. d ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

15. Zgodnie zart. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
zart. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227) w dniach od 26 stycznia do 25 lutego 2011r.
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci Slubow
wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu.

16. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 25 lutego
2011r.

17. W ustawowym terminie, tj. do dnia 15 marca 201 1r. wniesiono 4 uwagi do projektu planu.

18. W dniu 4 kwietnia 2011r. Burmistrz Wyszkowa podjat zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag do
ww. projektu planu. Nastgpnie w dniu 4 lipca podjat zarzadzenie zmieniajace w powyzszej kwestii.

19. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

20. Na Ses;ji 21 lipca 2011r. nr XIII/11 Rada podjeta decyzje o uchwaleniu planu Uchwatg Nr XI11/73/11
Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 21 lipca 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Slubow.

21. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Wyszkowie stwierdzila zgodno$¢ przyjetych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego Uchwatg Nr
XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. oraz uchwata Nr XX1/149/2008
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008r.

22.Na Sesji wdniu 17 listopada 2011 roku Rada Miejska w Wyszkowie podjeta uchwate Nr
XVII/111/11 w sprawie udzielenia odpowiedzi na skarge Wojewody Mazowieckiego na uchwale Nr
XII1/73/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Slubéw oraz zmiany uchwaty Nr
XI1I1/73/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci  Slubéw  opublikowanej
w Dz.U.Woj.Maz. Nr 224 z dnia 07.12.2011, poz. 6949

23. W dniach od 20 marca 2013 r. do 26 kwietnia 2013 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu.
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24. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 23 kwietnia
2013 .

25. Do projektu planu wniesiono 1 uwage.

26. W dniu 27 maja 2013 r. Burmistrz Wyszkowa wydal zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag oraz
wydal oswiadczenie w sprawie braku wnioskéw iuwag w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny
oddziatlywania na $rodowisko,

27. Burmistrz Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

28. Na Sesji w dniu 25 lipca 2013 r. Nr XXXVII/13 Rada podjeta decyzje o uchwaleniu planu Uchwatg
Nr XXXVII/370/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 25 lipca 2013 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw dla miejscowosci Slubow.

29. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Wyszkowie stwierdzila zgodno$¢ przyjetych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego Uchwatg Nr
XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. oraz uchwata Nr XX1/149/2008
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008r.

30. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci
Slubéw z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stworzyto podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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