ANALIZA

dotyczaca  zasadnoSci  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla cze$ci ulic: Pultuskiej,
11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska podejmuje z wlasnej
inicjatywy badz na wniosek burmistrza uchwal¢ o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu
oraz okreSlenia sposobu jego zagospodarowania. Przed podjgciem uchwaly burmistrz
wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany teren potozony jest w centralnej czesci miasta Wyszkéw. Powierzchnia terenu
objetego planem to ok. 40,7 ha.

II. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania jest cze$ciowo zabudowany i zagospodarowany, w czgsci to teren
niezagospodarowany. Istniejaca zabudowa to zabudowa: mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowo-mieszkaniowa, mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug, ustugowa. Ponadto wystepuje teren ustug skoncentrowanych, ustug
Z dopuszczeniem dzialalno$ci rzemieSlniczej, ustug o$wiaty oraz zieleni parkowej
z dopuszczeniem dziatalno$ci ushugowe;.

Obszar objety projektem planu nie wymaga przeksztatcenia na cele nierolnicze i nielesne.

I11. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzuja ustalenia nast¢pujacych planow miejscowych:

- zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa
uchwalone uchwala Rady Miejskiej nr XIX/18/2000 z dnia 20.04.2000 roku (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 58 z dnia 02.06.2000 roku, poz. 598)

§10. 1. Plan wyznacza "Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN" - z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
obiektami i urzqgdzeniami towarzyszgcymi.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:

1) Wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,

2) Budynkow gospodarczych w ilosci jeden na dzialtce,

3) Urzqdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.



§15. 1. Plan wyznacza "Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U" -
z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych i ustugowych.
2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajqgcego lokalizacje:
1) lokali ustugowych wolnostojgcych przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,
2) urzqdzen komunikacji kotowej i pieszej
3) urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

§16. 1. Plan wyznacza "Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW" - z
podstawowym  przeznaczeniem  gruntu  pod lokalizacje  budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajqcego lokalizacje:

1) Lokali ustugowych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego przeznaczonych dla
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiqzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem
mieszkancow,

2) Urzqdzen komunikacji kotowej i pieszej

3) Urzqdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

§18. 1. Plan wyznacza "Tereny ustug skoncentrowanych - AUC" - z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje zespotow ustugowych i drobnej wytworczosci z
obiektami i urzqdzeniami towarzyszgcymi.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajqgcego lokalizacje:

1) Urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2) Zieleni izolacyjnej.

3. Plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sgsiadujqcych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§22. 1. Plan wyznacza "Tereny ustug oswiaty - UO" - z podstawowym przeznaczeniem
gruntu pod lokalizacje ustug oswiaty (szkoly, przedszkola) z obiektami i urzqdzeniami
towarzyszgcymi.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:

1) Urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej.
2) Urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§29. 1. Plan wyznacza "Tereny ustug i drobnej wytworczosci - U" - z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje zaktadow ustugowych i drobnej wytworczosci z
obiektami i urzqdzeniami towarzyszgcymi.

2. Plan ustala mozliwos¢ realizacji ustug moggcych pogorszy¢ stan srodowiska w
rozumieniu przepisow dotyczqcych rodzajow inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi, albo mogqgcych pogorszyc stan srodowiska.

3. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 wymagajq sporzqdzenia opracowan z zakresu wplywu
inwestycji na srodowisko.
4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:
1) Urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej.



2) Urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) Zieleni izolacyjnej.

5. Plan ustala zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z
dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

6. Plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na
dziatkach sgsiadujqcych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§30. 1. Plan wyznacza "Tereny ustug i ustug rzemiosta - U/UR" - z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje ustug oraz ustug rzemiosta oraz drobnej wytworczosci
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Plan ustala mozliwos¢ realizacji ustug moggcych pogorszyé stan Srodowiska w
rozumieniu przepisow dotyczqcych rodzajow inwestycji  szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi, albo mogqgcych pogorszy¢ stan srodowiska.

3. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 wymagajq sporzqdzenia opracowan z zakresu wplywu
inwestycji na srodowisko.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajqcego lokalizacje:

1) wurzqdzen komunikacji kotowej i pieszej
2) urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
3) zieleni izolacyjnej.

5. Plan ustala zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewnetrznej na granicy z
dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

6. Plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na
dziatkach sgsiadujgcych z dzialtkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 31. 1. Plan wyznacza "Tereny ustug i zieleni parkowej - UIZP" - z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje ustug (zabudowa patacowa wraz z parkiem - wpisane
do rejestru zabytkow) potozonych na terenie parku podworskiego z obiektami i urzqdzeniami
towarzyszgcymi.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:

1) wurzqdzen komunikacji kotowej i pieszej
2) urzqdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§47.1. Plan wyznacza '"Tereny drog" oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi, dla ktorych szczegolowe ustalenia okreslono w § 184 z podstawowym
przeznaczeniem pod:

a) Drogi ekspresowe - symbol KE

b) Ulice gtowne - symbol KG

c) Ulice zbiorcze - symbol KZ

d) Ulice Lokalne - symbol KL

1) Podziat ulic ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, wojewddzkie,
powiatowe oraz gminne okreslajq przepisy szczegotowe (ustawa o drogach publicznych
oraz rozporzgdzenia wykonawcze).

2) W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce
lokalizacje urzqdzen sieciowych infrastruktury technicznej i zielen ostonowq, pod
warunkiem nie utrudniania prawidtowej organizacji ruchu.



3) Realizacja (budowa, przebudowa, modernizacja) drog krajowych i wojewddzkich jako
inwestycji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu przepisow szczegolnych
wymaga sporzqdzenia ocen oddziatywania na srodowisko.

2. Plan wyznacza "Tereny kolejowe™ oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
KK, dla ktorych szczegotowe ustalenia okreslono w § 171 z podstawowym przeznaczeniem
pod tory szlakowe i bocznice kolejowq.

3. Plan wyznacza "Teren ciggu pieszego” oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KP dla ktorego szczegotowe ustalenia okreslonow § 171

§ 58. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr
1, do uchwaly symbolami: AIMN, AIOMN, AIIMN, AI2MN, A17MN, A34MN, A38MN,
A39MN, A40MN, A41MN, A51MN, A54MN:

1. Adaptacje, ~modernizacje, rozbudowe oraz wymiang istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad i
warunkow podziatu nieruchomosci:

1) Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami  planu  oraz przepisami  szczegotowymi  dotyczqcymi — gospodarki
nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dziatek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow witasnosciowych
bgdz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji
podziatu terenu dla calej jednostki strukturalnej.

3) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinnej.

4) Minimalne szerokosci wydzielonych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) Dla zabudowy wolnostojgcej - 18m
b) Dla zabudowy blizniaczej - 14m
c¢) Dla zabudowy szeregowej - 6m (zabudowa zwarta); 9m (zabudowa taricuchowa).

5) Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej powinna odbywaé sie po
wykonaniu Ilub rownoczesnie z budowq podstawowych elementow infrastruktury
technicznej.

3. Dla terenow rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w ust. 1 i 2 plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy.

1) Budynki mieszkalne do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktore wchodzi w
sktad trzeciej kondygnacji, przy zaloZeniu:

a) Minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25°.

b) Maximum nachylenia potaci dachu plan ustala na 45°.

C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.

d) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna, papa

bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

4. 0grodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej drogi.

5. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 30% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowej z uwagi na istniejqce podzialy i mate powierzchnie dziatlek

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) Budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do
35m? powierzchni uzytkowej.

2) Garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.



7. Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem
mieszkancow.

8. W jednostce al 7MN plan ustala adaptacje istniejgcej studni glebinowej.

§ 60. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr
1, do uchwaly symbolami: A2MW, A6MW, ASMW, A16MW, A22MW, A3IMW, A33MW,
A44AMW, AA9MW:

1. Adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
rozbudowy bqdz modernizacji.

2. W przypadku realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej oraz rozbudowy bgdz
modernizacji istniejqcej zabudowy mieszkaniowej plan ustala zasady ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy nowej oraz rozbudowywanej do czterech kondygnacji z
poddaszem uzytkowym (z wylgczeniem jednostki A49MW), ktore wchodzi w skltad
czwartej kondygnacji przy zatozeniu:

a) Minimum nachylenia potaci dachu - 15°.

b) Maximum nachylenia potaci dachu - 35°.

C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.

d) Stosowania materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna lub blacha

aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow o wysokosci zabudowy czterech kondygnacji +
poddasze uzytkowe przy zalozeniu realizacji mieszkan dwu poziomowych na ostatniej
kondygnacji oraz dla jednostki A49IMW zabudowe Sredniowysokq przy zatozZemiu zasad
ksztattowania dachow okreslonych w ust. 2 pkt. 1

4. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 50% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowe;j.

5. Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych dla
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem
mieszkancow.

§ 62. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr
1, do uchwaty symbolami: A4U, A9U, AISU, AI9U, A24U, A32U, A36U, A37U, A42U,
A43U, A48U, A53U:

1. Adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rozbudowy bgdz
modernizacji istniejqcej zabudowy.

2. Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci
(w rozumieniu przepisow szczegolnych) nie wykraczajqcej poza granice dziatki.

3. Plan ustala adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji i wymiany.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki.

§ 63. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr
1, do uchwaty symbolami: A7UO, A20UO, A21UO, A29U0O, A30UO, A55U0, A57U0:
1. Adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy bgdz modernizacji oraz
budowy nowych obiektow kubaturowych.
2. Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy bgdz
budowy nowych obiektow:
1) Budynki ustugowe nie mogq przekraczaé wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu.
2) Maksimum nachylenia potaci dachu - 40°.



3) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.

4) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachéwka ceramiczna, papa
bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

5) Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
3. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni

dziatki.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) Budynki gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce

2) Obiekty i urzgdzenia sportowe ziemne i kubaturowe

3) Place zabaw.

§ 67. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr
1, do uchwaty symbolem A50U/UR:

1. Adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej i rzemiesiniczej z dopuszczeniem rozbudowy
bgdz modernizacji istniejgcej zabudowy.

2. Realizacje nowej zabudowy ustugowej i rzemieslniczej na podstawie nastepujgcych
zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami  planu oraz przepisami  szczegolowymi  dotyczqcymi  gospodarki
nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dzialek moze odbywac sie¢ w ramach istniejgcych podziatow witasnosciowych
bgdz w wyniku zniesienia witasnosci.

3) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy
ustugowej.

4) Minimalna szerokosci wydzielonych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 30m w czesci
frontowe;j.

5) W przypadkach gdy szerokos¢ istniejgcych nieruchomosci jest mniejsza od ustalonych
wyzej nalezy dokonac scalen i ponownych podziatow zgodnie z ustaleniami planu i
przepisow szczegolnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami.

3. Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) Budynki ustugowe nie mogq przekracza¢ woysokos'ci 2 kondygnacji przy zatozeniu:
a) Maximum nachylenia potaci dachu - 40".
b) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.
C) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna, papa
bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

2) Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej drogi.

4. Plan ustala realizacje wylqcznie ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o
ucigzliwosci (w rozumieniu przepisow szczegolnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.

5. Plan ustala adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji i wymiany.

6. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki.

§ 78. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatqcznik Nr
1, do uchwaly symbolami: B1IMN, BISMN, B17MN, B22MN, B23MN, B24MN, B25MN,
B26MN, B28MN, B29MN, B30MN, B31MN, B40OMN, B45MN, B46MN, B48MN, B49MN,
B62MN:



1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujqcych zasad i
warunkow podziatu nieruchomosci:

1) Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami  planu oraz przepisami  szczegotowymi  dotyczqcymi  gospodarki
nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dzialek moze odbywac sie w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych
bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji
podziatu terenu dla calej jednostki strukturalnej.

3) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinnej.

4) Minimalne szerokosci wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz:

a) Dla zabudowy wolnostojgcej - 18m

b) Dla zabudowy blizniaczej - 14m

c¢) Dla zabudowy szeregowej - 6m (zabudowa zwarta) 9m (zabudowa taricuchowa)

3. Dla terenow rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w ust. 1 i 2 plan ustala nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy

1) Budynki mieszkalne do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktore wchodzi w
sktad trzeciej kondygnacji, przy zatoZeniu:

a) Minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25°.

b) Maximum nachylenia potaci dachu plan ustala na 45°.

C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.

d) Stosowanie materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna papa
bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

2) Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej drogi.

4. Na terenach mieszkaniowych plan ustala od 30 do 50% dziatki biologicznie czynnej i
wolnej od zabudowy kubaturowej z uwagi na istniejqce podzialy i mate powierzchnie dzialek.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) Budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do
35m? powierzchni uzytkowej.

2) Garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.

3) Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancow.

§ 80. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr
1, do uchwaty symbolami: BOIMN/U, B10OMN/U, B20MN/U, B43MN/U:

1. Adaptacje, ~modernizacje, rozbudowe oraz wymiang istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej oraz ustugowej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z ustugami na podstawie
nastepujgcych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami  planu  oraz przepisami  szczegotowymi  dotyczqcymi — gospodarki
nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dzialek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych
bgdz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji
podziatu terenu dla catej jednostki strukturalnej.



3) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinnej.
4) Minimalne szerokosci wydzielonych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) Dla zabudowy wolnostojgcej - 18m
b) Dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami - 25m
3. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug powinna odbywac
sig po wykonaniu lub rownoczesnie z budowq podstawowych elementow infrastruktury
technicznej.
4. Dla terenow rozbudowywanej oraz nowej zabudowy, okreslonych w ust. 1 plan ustala
nastepujqgce zasady ksztaftowania zabudowy:
1) Budynki mieszkalne do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktore wchodzi w
sktad trzeciej kondygnacji, przy zatoZeniu:
a) Minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25°.
b) Maximum nachylenia potaci dachu plan ustala na 45°.
C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.
d) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna, papa
bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztalcie dachowki.
2) Budynki ustugowe wolnostojgce 1 kondygnacja
a) Maximum nachylenia potaci dachu plan ustala na 40°.
3) Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 50% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowej.
6. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) Budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do
35m? powierzchni uzytkowej.
2) Garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.
3) Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych Ilub wolnostojgcych,
przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancow.

§ 85. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr
1, do uchwaty symbolami: B32U, B34U, B35U, B42U, B44U.:
1. Adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rozbudowy bgdz
modernizacji istniejgcej zabudowy.
2. Plan ustala nastepujqce zasady ksztattowania dla rozbudowywanej zabudowy:
1) Budynki ustugowe nie mogq przekraczac wysokosci 2 kondygnacji przy zalozeniu:
a) Maximum nachylenia potaci dachu - 40°.
b) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.
C) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna, papa
bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.
3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej drogi.
4. Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci
(w rozumieniu przepisow szczegolnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.
5. Plan ustala adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych z mozZliwoscig ich remontu,
modernizacji i wymiany.
6. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki.



§ 88. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr
1, do uchwaty symbolami B27AUC, B41AUC:

1. Plan wustala realizacje nowej zabudowy ustugowej (obiekty o charakterze
ogolnomiejskim - handlowo - administracyjne) na podstawie nastepujqgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

a) Podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczqcymi gospodarki
nieruchomosciami.

b) Wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia witasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu terenu dla catej jednostki strukturalnej.

C) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy
ustugowej, przy ztozeniu minimum szerokosci wydzielonych dziatek - 30m.

2. Plan dopuszcza realizacje zabudowy ustugowej z mieszkaniami dla wiasciciela a w
przypadku przejecia catosci w/w terenow przez przysziych inwestorow realizacje zabudowy
ustugowej.

3. Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) Budynki ustugowe o wysokosci 2 - 3 kondygnacje przy zatozeniu:

— Dachy z elementami spadzistymi.

— Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.

— Stosowania materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna, papa
bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

4. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej drogi.

5. Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci
(w rozumieniu przepisow szczegolnych) nie wykraczajqcej poza granice dziatki.

6. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki.

§ 93. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik Nr
1, do uchwaty symbolem B47ZP/U.

1. Obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialnosci za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi si¢ na terenie,
a przede wszystkim zachowanie istniejqcej zieleni wysokiej (pojedynczych drzew, zadrzewien).
Obowiqzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.

2. Realizacje nowej zabudowy ustugowej na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami  planu  oraz przepisami  szczegotowymi  dotyczqcymi — gospodarki
nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dzialek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych
bgdz w wyniku zniesienia wlasnosci.

3) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢é dostosowana do rodzaju zabudowy
ustugowej.

4) Minimalne szerokosci wydzielonych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 30m w czesci
frontowe;j.

5) W przypadkach gdy szerokos¢ istniejgcych nieruchomosci jest mniejsza od ustalonych
wyzej nalezy dokonac scalen i ponownych podziatow zgodnie z ustaleniami planu i
przepisow szczegolnych dotyczqcych gospodarki nieruchomosciami.

3. Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:



1) Budynki ustugowe nie mogq przekraczaé wysokosci 2 kondygnacji przy zatozeniu:

a) Maximum nachylenia potaci dachu - 40°.,

b) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych jednostek.

C) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna, papa

bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.

4. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej drogi.

5. Plan ustala realizacje ustug wolnostojgcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci
(w rozumieniu przepisow szczegolnych) nie wykraczajgcej poza granice dziatki.

6. Plan ustala adaptacje istniejqcych obiektow ustugowych z mozliwosciq ich remontu,
modernizacji i wymiany.

7. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki.
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkéow dla
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie
uchwalonego uchwala nr VI1/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011r.
opubl. w Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego Nr 90 z dnia 30.05.2011, poz.2894.

5.
1)

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych; dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o
powierzchni zabudowy do 35m? place zabaw. Pod warunkiem realizacji funkcji
mieszkaniowej na dziatce dopuszcza sig¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego, spetniajqce rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcjg
mieszkaniowq, mieszczqce sie w lokalach o powierzchni zabudowy i odpowiednio
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 40% {qcznej powierzchni zabudowy i
powierzchni uzytkowej na dzialce (lub zespole dzialek stanowigcych wspolne
przedsiewziecie budowlane objete jednym projektem zagospodarowania terenu),
dysponujgce odrebnym wejsciem z zewngtrz lub wejsciem z zewngtrz wspolnym z co
najwyzej jednym lokalem mieszkalnym; tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;

5) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — tereny zabudowy usfugowej z

6)

dopuszczeniem mieszkan na wyzszych kondygnacjach (poza parterem), tereny
oznaczono symbolem UM,;

tereny zabudowy ustugowej - tereny zabudowy ustugowej, obiektow wolnostojgcych
lub lokali niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty lub fragmenty lokali
mieszkalnych, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ w zakresie: handlu, gastronomii,
rzemiosta i ustug bytowych, kultury i administracji (siedziby firm), nie zwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
Ucigzliwych i budynkow zamieszkania zbiorowego, tereny oznaczono symbolem U;

§ 15.

Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terenow, zawierajgcych ustalenia
obowiqzujgce dla nastepujqgcych terenow:

2. Karta terenu 11MN-49MN

Symbol terenu: 11MN,12MN,13MN,14MN,15MN,16MN,17MN,18MN,19MN,20MN,

21MN,22MN,23MN,24MN,25MN,26MN,27MN,28MN,29MN,30MN,
31MN,32MN,33MN,34MN,35MN,36MN,37MN,38MN,39MN,40MN,
41MN,42MN,43MN,44MN,45MN,46MN,47MN,48MN,49MN

1)

przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie usfugi

nieuciazliwe.
Istniejacaq zabudowe zagrodowa uznaje sie za zgodngq z planem.

2)

zasady ksztattowania zabudowy i a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust 1
zagospodarowania terenu: oraz §5 ust 1 pkt1 lit. a,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysokosc¢ zabudowy — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
10m,

e) dachy strome dwuspadowe o pofaciach symetrycznych - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.1
lit. ¢), o kacie nachylenia 259-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejgcej,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.1 lit. g);

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujq ustalenia zawarte w § 11;

i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2,

j) na terenie 29MN, na terenie dziatki nr 2551/2 dopuszcza sie urzadzanie placéw
zabaw;
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3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomo$ci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 700 m?,
c) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 17 m,

4)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia
uktadac doziemnie;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 14;

¢) na terenie 14MN wyznaczono strefe zieleni z ograniczeniem zabudowy, ustala sie
zakaz realizacji obiektow wymagajacych pozwolenia na budowe;

5)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesney:

a) fragment terenu 44MN lezy w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuje:
wspotdziatanie w zakresie zamierzefi inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
zZiemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjq prac ziemnych w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okre$lonych przepisami dot. ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;

b) fragmenty terendw 41MN, 42MN, 44MN, 45MN oraz 46MN lezg w granicach
otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujq ustalenia zawarte w
§7, ust. 1pkt. 1).

6)

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hataséw regulujg przepisy o ochronie $rodowiska;

b) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 221
,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
miejscowego;

c) fragment terenu 44MN lezy w granicach stanowiska archeologicznego - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

d) przez fragmenty terenu16MN przebiega gazociag wysokiego cisnienia @250 (PN 6,3
Mpa), fragmenty terenéw 13MN, 15MN lezg w jego strefie ograniczer - stosuje sie
przepisy prawa budowlanego; na rysunku planu oznaczono przebieg gazociggu wraz z
orientacyjng strefq ograniczer;

e) fragmenty terenéw 39MN, 48MN, 49MN lezg w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych, obowigzujg przepisy prawa ochrony
Srodowiska;

f) fragmenty terenéw 39MN,48MN lezg w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobienstwie 1% - stosuje sie przepisy prawa
wodnego; Nowopowstajgce obiekty powinny byc lokalizowane poza terenem
zalewowym wody 1%.

g) fragmenty terenow 39MN,48MN, 49MN lezg w granicach obszaréw NATURA 2000:
obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz obszaru
specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje sig przepisy o
ochronie przyrody;

h) teren 49 MN i fragment terenu 48MN znajdujg sie w granicach projektowanego
,Nadbuzariskiego Parku Krajobrazowego” - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody.

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 ust.1 pkt 2);

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 10;

7

Karta terenu 69UM-82UM

Symbol terenu: 69UM,70UM,71UM,72UM,73UM,74UM,75UM,76UM,77UM,78UM,
79UM,80UM,81UM,82 UM

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy usfugowo-mieszkaniowej

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust 1
oraz §5 ust 1 pkt1 lit. a,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 40%,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 35%,

d) wysokosc¢ zabudowy — 2 kondygnacje, maksymalnie 10 m,

e) dachy strome dwuspadowe o pofaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-40°,
dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

f) ustawienie budynkow w stosunku do ulicy - zgodnie z §5 ust. 1 pkt.11it. g) ;

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

h) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;

i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2;
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3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;
nieruchomo$ci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
c) szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m,
4) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody i | a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
krajobrazu kulturowego: skablowac;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 14;
¢) na terenach 75UM i 76UM wyznaczono strefy zieleni z ograniczeniem zabudowy,
ustala sie zakaz realizacji obiektéw wymagajgcych pozwolenia na budowe;
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego fragment terenu 76UM lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowigzuje:
i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
wspdfczesney: ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjq prac ziemnych w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okre$lonych przepisami dot. ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) fragment terenu 76UM lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
na podstawie odrebnych przepisow: procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw, stosuje sig przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
b) cafy obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
miejscowego,
¢) przez fragmenty terendw 75UM, 76UM przebiega gazociag wysokiego ciSnienia @250
(PN 6,3 Mpa), fragment terenu 77MN lezy w strefie ograniczen od tego gazociagu -
stosuje sie przepisy prawa budowlanego; na rysunku planu oznaczono przebieg
gazociggu wraz ze strefg ograniczen;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2);
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujq ustalenia zawarte w § 10;
technicznej:
8. Karta terenu 83U-86U

Symbol terenu: 83U,84U,85U,86U

1) | przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej;
2) | zasady ksztaftowania zabudowy i a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust 1,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy- maksymalnie 40%,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 35%,
d) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 10
m,
e) dachy strome dwuspadowe o pofaciach symetrycznych - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.1
lit.c), o kacie nachylenia 25°-40°, dopuszcza sig inne w typie zabudowy istniejacej;
f) ustawienie budynkow w stosunku do ulicy - zgodnie z §5 ust. 1 pkt.11it. g) ;
g) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
h) zasady wznoszenia i Sytuowania reklam - obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;
i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2;
j) istniejacq zabudowe mieszkaniowa na terenie 83U uznaje sie za zgodng z planem;
3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;
nieruchomo$ci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki budowlanej — 1500 m?,
¢) szerokosc frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;
4) | zasady ochrony srodowiska, przyrody i | a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia
krajobrazu kulturowego: uktadac doziemnie;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 14;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepujg obiekty chronione;
i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:
6) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie cafy obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
na podstawie odrebnych przepisow: ,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
miejscowego,
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2);
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowiazujg ustalenia zawarte w § 10;

technicznej:
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Centrum” Wyszkowa

uchwalonego uchwalg nr X111/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011r.
opubl. w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 179 z dnia 30.09.2011, poz. 5537 dla jednostek:

§5.

Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

7) tereny uslug oswiaty - tereny obiektow uzytecznosci publicznej, przeznaczone do
realizacji celow publicznych: ustugi oswiaty, sportu i rekreacji, ustugi publiczne i inne
towarzyszqgce. Wyklucza si¢ state miejsca postojowe, parkingi i garaze dla samochodow
ciegzarowych. Dopuszcza sie ustugi towarzyszqce i mieszkania integralnie zwigzane z
prowadzong dzialalnoscig. Tereny oznaczono symbolem UQO;

§ 15. Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terenow, zawierajgcych ustalenia
obowiqzujgce dla nastepujqgcych terenow elementarnych:

42. Karta terenu 42UO

Symbol terenu: 42U0O

1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty;
przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszcza sie ustugi towarzyszace i mieszkania
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;
2) | zasady ksztaftowania zabudowy i a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 pkt 2,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy- maksymalnie 50 %,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40 %,
d) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,
e) nachylenie dachu— wg § 6 ust.1 pkt 1lit c,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9,
nieruchomo$ci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
¢) Szerokosc frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m,
d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0°
do 90
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia nalezy
krajobrazu kulturowego: skablowac;
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepujg obiekty chronione;
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesney:
6) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie | a) teren przeznaczony pod zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem
na podstawie odrebnych przepiséw: dzieci i mtodziezy— dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy o ochronie
Srodowiska,
b) caty obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sig przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
miejscoweqo;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od ulicy dojazdowej 14KDD lub od drogi wewnetrznej 28KDW,
b) wymagania parkingowe - obowigzujq warunki zawarte w §13 ust. 2;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujq ustalenia zawarte w § 13 ust.2;

technicznej:
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V. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie okreslenie warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu. Obecnie obowigzujagcy plan przewiduje na tym terenie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowo-mieszkaniowa, mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, zabudowe ustugowa. Ponadto wystepuje teren ustug
skoncentrowanych, ustug z dopuszczeniem dziatalno$ci rzemieslniczej, ustug oSwiaty oraz
zieleni parkowej z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowe;j.

Nowy plan zagospodarowania pozwoli realizowa¢ na tym terenic zabudowe mieszkaniowo —
ustugows, ustugowo- mieszkaniows, przemystowo-produkcyjno-ustugows, ustug oswiaty. Ponadto
wprowadzi teren zieleni urzadzonej oraz pozwoli stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny uwzgledniajac
juz istniejacy.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM GMINY WYSZKOW

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow przyjeto
uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XVI1/103/2007 z dnia 29 listopada 2007 roku oraz uchwata
Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX1/149/2008 z dnia 27 marca 2008 roku.

W Studium zakres przeksztalcen i perspektywicznych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej,
wynikajacych z istniejacych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dzialan
inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzadowych i instytucji dzialajacych na obszarze gminy,
powiatu  wyszkowskiego 1 wojewodztwa mazowieckiego, sformulowano w odniesieniu
do wyodrebnionych obszar6w funkcjonalnych. W obszarze objetym planem miejscowym znajduje
sie wyraznie wyodrebniona zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa, usthugowa,
ustugi o$wiaty, teren zamkniety. Ponizej przestawiono zatozenia dotyczgce wskazanych terenow,
zawarte w teks$cie studium:
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1)

2)

symbolem MU-S - tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej srodmiejskiej,
z przewagq zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zwartych pierzejach ulic,
z ustugami w kondygnacjach przyziemnych budynkow, zieleni urzqdzonej
ogolnodostepnej (publicznej) oraz ustug towarzyszqcych, stuzgcych zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: handel detaliczny (z wylqczeniem handlu
o powierzchni przekraczajgcej 2000 mz), ochrona zdrowia i opieka spoleczna,
edukacja (osrodki publiczne i prywatne), kultura, turystyka i sport, hotelarstwo,
gastronomia, lgcznos¢  (poczta,  telekomunikacja), obstuga  nieruchomosci,
posrednictwo finansowe, administracja, punkty obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych (wbudowane, o znaczeniu lokalnym). Dopuszcza sie
zabudowe jednorodzinng, na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zalecane  ksztaltowanie  zabudowy  odtwarzajgce  uklad  urbanistyczny

charakterystyczny dla miasta, z placami, poszerzeniami, zwartq pierzejq ulicy,

podcieniami i ustugami W kondygnacjach przyziemnych.

Tereny oznaczone symbolem MU-S oferujg mieszkancom bogate wyposazenie

w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodociqg, kanalizacje, sieci

elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze i telekomunikacyjne) i komunikacyjng.

Zaleca sie, aby na kazde 10000m* powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,

pozostawic 100m? ogolnodostepnych (publicznych) terenow zieleni parkowej,

urzqdzonej, niezaleznie od stanu wladania tego terenu. Moze to byc¢ teren wliczony

w powierzchnig biologicznie czynng nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢é ksztaftowana przy pomocy

sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy

formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych
zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce
zZ przeznaczeniem podstawowym, komunikacyjne),

— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, a dla zabudowy mieszkaniowej — 40% lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji naziemnych, czyli do 18m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami
i wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem MU-M - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej tylko w granicach
administracyjnych Miasta Wyszkowa, zieleni urzqgdzonej ogolnodostepnej (publicznej)
oraz ustug towarzyszgcych, stuzgcych m. in. zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci, takich jak: handel detaliczny (z wylgczeniem handlu o powierzchni
przekraczajgcej 2000 mz), ochrona zdrowia i opieka spoleczna, edukacja (osrodki
publiczne i prywatne), kultura, turystyka i sport, hotelarstwo, gastronomia, tgcznosé
(poczta, telekomunikacja), obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe,
administracja, drobna wytworczos¢, punkty obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych (wbudowane, o znaczeniu lokalnym). Zaleca sie wymiane istniejgcej
zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.
Dopuszcza sie wyznaczenie w terenie MU-M W wyznaczonej na rys. 2.0 strefie,
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3)

lgdowiska dla smiglowcow ratownictwa medycznego, na warunkach okreslonych

w mpzp.

Tereny oznaczone symbolem MU-M oferujq mieszkancom bogate wyposazenie

w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodocigg, kanalizacje, sieci

elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze i telekomunikacyjne). Zalecane

ksztattowanie zabudowy w ukiadzie urbanistycznym charakterystycznym dla miasta,

z placami, poszerzeniami, linig pierzei ulicy i wustugami w kondygnacjach

przyziemnych.

Zaleca sie, aby na kazde przynajmniej 10000m* powierzchni przeznaczonej pod

zabudowe, pozostawié 100m? ogolnodostepnych (publicznych) terenow zieleni

parkowej, urzqdzonej, niezaleznie od stanu wladania tego terenu. Moze to by¢ teren
wliczony w powierzchnie biologicznie czynng nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy

sporzqdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy

formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych
zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce
zZ przeznaczeniem podstawowym, komunikacyjne),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz 50% powierzchni dziatki, a dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz
— 35% lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

—  maksymalng wysokos¢ zabudowy - zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacji
naziemnych, czyli do 15m, pozostate typy zabudowy — do 3 kondygnaciji, czyli 12m,

— Wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami
i wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem U/M - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - tereny zabudowy
ustugowej,

o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu (z wylqczeniem handlu o powierzchni
przekraczajgcej 2000 mz), ochrony zdrowia i opieki spolecznej, edukacji (osSrodki
publiczne

i prywatne), kultury, turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, lgcznosci, obstugi
nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytworczosci,
siedziby firm prowadzqcych dziatalnos¢ gospodarczq salony sprzedazy, obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych oraz uzupetniajgca zabudowa
mieszkaniowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w terenach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie
wiekszym niz 40% powierzchni danej jednostki U/M.

Dopuszcza sie lokalizacje boczmicy kolejowej, ktorej przebieg zostanie okreslony
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy
sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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4)

5)

6)

Przy formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych

zagospodarowania

i uzytkowania terenow, nalezy okreslic¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce
Z przeznaczeniem podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie
mniej niz 40 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 3 kondygnacje naziemne, czyli
12m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami
i wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem UQ — tereny zabudowy ustug oswiaty, takiej jak: zlobki, przedszkola,

szkoly podstawowe, gimnazja, szkoly srednie, szkoly wyzsze. Obszary obecnie

zainwestowane oraz nowe, przeznaczone pod inwestycje oraz rozbudowe istniejgcych

(dobudowa sal gimnastycznych, basenow itd.).

Zabudowa W poszczegdolnych terenach musi byé ksztaltowana przy pomocy

sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy

formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych

zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce
Z przeznaczeniem podstawowym),

— Minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej nie
mniej niz 40 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 3 kondygnacje naziemne,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami
i wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem TZ — tereny zamkniete (wojskowy i kolejowy), przez ktory rozumie sie
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wlasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych, o
ktorych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. Z 2000roku Nr 110, poz. 1086).

symbolem U — tereny zabudowy ustugowej, 0 szeroko rozumianej funkcji w zakresie:
handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?),
ochrony zdrowia i opieki spolecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury,
turystyki i sportu, gastronomii, lgcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa
finansowego, administracji, drobnej wytworczosci, siedziby firm prowadzgcych
dziatalnos¢  gospodarczq  (biura), salony sprzedazy, obstugi technicznej
I naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, parkingi.

Na terenach lesnych i zadrzewionych ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu i
minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - 70 %.
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Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy
sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy
formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych
zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:
— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z
przeznaczeniem podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie
mniej niz 40 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 3 kondygnacje naziemne, czyli
15m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéow - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji, Parkowanie pojazdow.

Zasiegi obszarow funkcjonalnych wskazanych w studium naleZy traktowac orientacyjnie
— stanowia jedynie wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
gdzie zostang uszczegofowione.
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W Swietle zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Wyszkow
nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwiazania planu miejscowego miasta Wyszkowa dla
czesSci ulic: Pultuskiej, 11-go Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz
Alei Pilsudskiego sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnos$ci proponowanych zmian ze studium, w §wietle obowigzujacych przepiséw
o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest
celowe i zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu i okresli¢ warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej, ustug oswiaty i1 kultury oraz stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny uwzgledniajac juz
istniejacy.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglgdnieniem stosowanych standardow przy zapisywaniu

ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zakres opracowania:

* yvykonanie wszys‘gkich opracowan, ktoérych obowiazek wynika z realizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezbednych materiatow do projektowania w zakresie wynikajacym
z obowigzujgcych przepisdéw, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, b¢dzie polegato na:

1.1. przeanalizowaniu ustalen obowiazujacego planu, wykonanego w skali 1:5000 w catym
zakresie,

1.2. dokonaniu oceny zmian, jakie zaszlty w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie wlasnosci
oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu miejscowego,

1.3. uzupemieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen, infrastruktura
techniczna, rejestr podmiotow gospodarczych oraz ocena istniejacego zagospodarowania
z okresleniem standardow jakosci zycia mieszkancow, itp.,

1.4. wykonaniu analizy i oceny zgloszonych wnioskow /sporzadzenie rejestru graficznego/,

1.5. wykonaniu analizy stanu wlasnosci gruntdow oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

1.6. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego /m.in.
zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwo$ci, melioracje,
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ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

1.7. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego /m.in. strefy
ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkow, warto$ci ochrony
wizualnej, itp./,

1.8. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena stanu
istniejacego, identyfikacja gldéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do zmian
istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkow rozwoju uktadu/,

1.9. wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji rozwigzan
przyjetych w planie ogdélnym gminy, ocena aktualnych ustalen planéw miejscowych,
wyodre¢bnienie obszarow problemowych — konfliktowych, wnioski do zmian w planie/,

1.10.dokonaniu syntezy uwarunkowan z okresleniem zadan lokalnych i ponadlokalnych oraz
wnioskami dotyczacymi preferencji badz ograniczen rozwoju funkcjonalno — przestrzennego
gminy,

1.11.opracowaniu prognozy oddzialywania na $srodowisko,

1.12.opracowaniu prognozy skutkéw finansowych,

1.13.opracowaniu ekofizjografii,

1.14.okresleniu stawki procentowe]j do naliczania oplat za wzrost warto$ci gruntow,

1.15.analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej /uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/,

1.16.przygotowaniu niezbgdnych materialow oraz zawiadomien i wnioskow o uzgodnienie
projektu planu,

1.17.wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
1.18.udziale w spotkaniach publicznych,
1.19.udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkancami oraz Komisjach Rady Gminy,

1.20.rozpatrzeniu uwag wniesionych po wylozeniu projektu planu w terminie nie dtuzszym niz
21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

1.21.wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag,
a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

1.22.przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wiaze si¢ z konieczno$cig wykorzystania urzedowych kopii mapy
zasadniczej lub mapy numerycznej.

W zwiazku z powyzszym przedkladam projekt uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic:
Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego,
wnoszac o jego akceptacje.
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