ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Tadeusza KoS$ciuszki i ul. Stefana Okrzei.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska podejmuje z wilasnej
inicjatywy badz na wniosek burmistrza uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego W celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobu
jego zagospodarowania. Przed podjeciem uchwaty burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany teren potozony jest w centralnej czesci miasta Wyszkowa i przylega do ulic Tadeusza
Kosciuszki i Stefana Okrzei. Powierzchnia terenu objetego planem to ok. 6 ha.

I1.  STANISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania jest czeSciowo zabudowany i zagospodarowany, w czeSci to teren
niezagospodarowany. Istniejaca zabudowa to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
wielorodzinna, teren ustug o$wiaty oraz teren ustug sportu i rekreacji.

Obszar objety projektem planu nie wymaga przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nast¢pujacych planéw miejscowych:

- zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa
uchwalone uchwala Rady Miejskiej nr XI1X/18/2000 z dnia 20.04.2000 roku
(Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego Nr 58 z dnia 02.06.2000 roku, poz. 598) dla jednostki:

§58. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatqcznik Nr 1, do
uchwaly symbolami: AIMN, AIOMN, AlIMN, AI12MN, AI7MN, A34MN, A38MN, A39MN, A40MN,
A41IMN, A5IMN, A54MN:

1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiang istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarcze;j.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) Podzial na dzialki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow wiasnosciowych bgdz w
wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu dla
calej jednostki strukturalnej.

3) Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy jednorodzinne;.

4) Minimalne szerokosci wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) Dla zabudowy wolnostojgcej - 18m



b) Dla zabudowy blizniaczej - 14m
c¢) Dla zabudowy szeregowej - 6m (zabudowa zwarta),; 9m (zabudowa taricuchowa).
5) Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna odbywaé sie po wykonaniu
lub rownoczesnie z budowq podstawowych elementow infrastruktury technicznej.
3.Dla terenow rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w ust. 1i 2 plan ustala nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy.
1) Budynki mieszkalne do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym, ktére wchodzi w skiad
trzeciej kondygnacji, przy zatozZeniu:
a) Minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25°.
b) Maximum nachylenia potaci dachu plan ustala na 45°.
C) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.
d) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna, papa bitumiczna
(tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztalcie dachowki.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej
wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 30% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowej z uwagi na istniejgce podzialy i mate powierzchnie dziatek
6. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) Budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub wolnostojgce do 35m?
powierzchni uzytkowej.
2) Garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.
7. Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.
8. W jednostce al 7MN plan ustala adaptacje istniejgcej studni glebinowej.

§ 60. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr
1, do uchwaly symbolami: A2MW, A6MW, ASMW, AI6MW, A22MW, A3IMW, A33MW,
A44MW, A49MW:

1. Adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
rozbudowy bgdz modernizacji.

2. W przypadku realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej oraz rozbudowy bqgdz
modernizacji istniejqcej zabudowy mieszkaniowej plan ustala zasady ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy nowej oraz rozbudowywanej do czterech kondygnacji z
poddaszem uzytkowym (z wylgczeniem jednostki A49MW), ktore wchodzi w skltad
czwartej kondygnacji przy zatozeniu:

a) Minimum nachylenia potaci dachu - 15°.

b) Maximum nachylenia potaci dachu - 35°.

c) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.

d) Stosowania materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna lub blacha

aluminiowa powlekana w ksztalcie dachowki.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow o wysokosci zabudowy czterech kondygnacji +
poddasze uzytkowe przy zalozeniu realizacji mieszkan dwu poziomowych na ostatniej
kondygnacji oraz dla jednostki A49IMW zabudowe Sredniowysokq przy zatozZemiu zasad
ksztattowania dachow okreslonych w ust. 2 pkt. 1

4. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 50% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od
zabudowy kubaturowe;.

5. Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzenmiem i bytowaniem
mieszkancow.

§ 63. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr
1, do uchwaty symbolami: A7UO, A20UO, A21UO, A29U0, A30UO, A55U0, A57U0O:



1. Adaptacje istniejqcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy bgdz modernizacji oraz
budowy nowych obiektow kubaturowych.
2. Plan ustala nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy bgdz
budowy nowych obiektow:
1) Budynki ustugowe nie mogq przekraczac wysokosci 3 kondygnacji przy zatlozeniu.
2) Maksimum nachylenia potaci dachu - 40°.
3) Zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.
4) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachowka ceramiczna, papa
bitumiczna (tegola) lub blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachowki.
5) Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej drogi.
3. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki.
4. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) Budynki gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce
2) Obiekty i urzqdzenia sportowe ziemne i kubaturowe
3) Place zabaw.
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum” Wyszkowa
uchwalonego uchwala nr X111/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011r.
opubl. w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 179 z dnia 30.09.2011, poz. 5537 dla jednostek:

42. Karta terenu 42U0

Symbol terenu: 42U0

1) |przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty;
przeznaczenie uzupelniajgce: dopuszcza sie ustugi towarzyszgce
i mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig,
2) |zasady ksztaltowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
zabudowy i planu, obowiqzuje § 2 pkt 2,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50 %,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40
%,
d) wysokosé zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,
e) nachylenie dachu — wg § 6 ust.1 pkt 1 lit c,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;
3) |zasady scalania i podziatu a) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 9,
nieruchomosci.: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —
1000 m?,
¢) szerokosSc frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna
—20m,
d) kqt polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego — od 0°
do 90°;
4) |zasady ochrony Srodowiska, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napiecia nalezy
kulturowego: skablowaé;
5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujq obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:
6) |tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe zwigzang ze stalym lub
podlegajgce ochronie na wielogodzinnym pobytem
podstawie odrebnych dzieci i mtodziezy— dopuszczalne poziomy hatasow regulujg
przepisow: przepisy o ochronie
srodowiska,
b) catly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod
podziemnych GZWP nr 221
,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod
podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa
miejscowego;
7) |zasady obstugi w zakresie a) dojazd od ulicy dojazdowej 14KDD lub od drogi wewnetrznej
komunikacji: 28KDW,
b) wymagania parkingowe - obowigzujq warunki zawarte w §13
ust. 2;
8) |zasady obstugi w zakresie obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13 ust.2;

infrastruktury technicznej:




46. Karta terenu 46US

Symbol terenu: 46US

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugq korzystajqcych z ustug
sportu i rekreacji;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem

planu, obowiqgzuje § 2 pkt. 2,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50 %,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30

%,

d) wysokosé zabudowy — do 4 kondygnacji, maksymalnie 15m;

dla hali sportowej 18 m,

e) nachylenie dachu — wg § 6 ust.1 pkt 1 lit c,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej,

g) teren lezy w granicach obszaru stuzgcego lokalizacji imprez
masowych, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 7 ust 2;

3) |zasady scalania i podziatu podzialy dowolne;
nieruchomosci.:
4) | zasady ochrony srodowiska, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu Sredniego napiecia nalezy
kulturowego: skablowaé;
5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujq obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:
6) |tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe zwigzang ze stalym lub
podlegajqgce ochronie na wielogodzinnym pobytem
podstawie odrebnych dzieci i mtodziezy— dopuszczalne poziomy hatasow regulujg
przepisow: przepisy o ochronie
srodowiska,
b) caly obszar planu lezy w zasiegu wystgpowania wod
podziemnych GZWP nr 221
,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod
podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa
miejscowego,
¢) teren lezy w granicach obszaru stuzqcego lokalizacji imprez
masowych, obowiqzujq przepisy odrebne;
7) |zasady obstugi w zakresie a) dojazd od ulicy lokalnej 07KDL lub od ulicy dojazdowej
komunikacji: 14KDD:;, istniejgcy wjazd od ulicy 01KDZ uznaje si¢ za zgodny z
planem,
b) wymagania parkingowe - obowigzujq warunki zawarte w §13
ust. 2;
8) |zasady obstugi w zakresie obowigzujq ustalenia zawarte w § 13 ust.2;

infrastruktury technicznej:




70. Karta terenu 07 KDL

Symbol terenu: 07 KDL

1) |przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ulica klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej
jednostronny o szer. min. 2 m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu: min. 14 m;
2) | wymagania wynikajgce z zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych,
potrzeb ksztattowania ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;
przestrzeni publicznych:
3) |zasady scalania i podziatu podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny;
nieruchomosci:
4) | zasady ochrony Srodowiska, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu Sredniego napiecia nalezy
kulturowego: skablowaé;
5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:
6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod
podlegajqce ochronie na podziemnych GZWP nr 221
podstawie odrebnych ,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod
przepisow: podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa
miejscowego;
7) | zasady modernizacji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13;
budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:
8) |zasady modernizaciji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14,

budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

77. Karta terenu 14KDD-15KDD

Symbol terenu: 14KDD, 15KDD

1) |przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ulica klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej
jednostronny o szer. min. 2 m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;
2) | wymagania wynikajgce z zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych,
potrzeb ksztattowania ktérych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;
przestrzeni publicznych:
3) |zasady scalania i podziatu podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajqgcych tereny;,
nieruchomosci.
4) |zasady ochrony srodowiska, |a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu sredniego napiecia nalezy
kulturowego: skablowad,
5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty chronione;

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:




6) |tereny lub obiekty
podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod
podziemnych GZWP nr 221

,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod
podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa

miejscowego;

7) | zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy

systemow komunikacji:

obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13;

8) |zasady modernizaciji,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14,

81. Karta terenu 27 KDW, 28KDW

Symbol terenu: 27 KDW, 28KDW

1) |przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej
jednostronny o szer. min. 2 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) | wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych,
ktérych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;

3) |zasady scalania i podziatu
Nieruchomosci:

podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny;

4) | zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
Sredniego napigcia nalezy
skablowaé;

5) |zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

nie wystepujq obiekty chronione;

6) |tereny lub obiekty
podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow:

caly obszar planu lezy w zasiggu wystegpowania wod
podziemnych GZWP nr 221

,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod
podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa

miejscowego;

7) | zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:

obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13;

8) |zasady modernizaciji,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

obowiqgzujq ustalenia zawarte w § 14,

82. Karta terenu 29 KDX

Symbol terenu: 29 KDX

1) | przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: publiczny cigg pieszo-jezdny;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) | wymagania wynikajgce z

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych,




potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm®;

3) |zasady scalania i podziatu podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny;,
nieruchomosci:
4) | zasady ochrony Srodowiska, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu Sredniego napiecia nalezy
kulturowego: skablowaé;
5) |zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty chronione;
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspolczesnej:
6) |tereny lub obiekty caly obszar planu lezy w zasiegu wystegpowania wod
podlegajgce ochronie na podziemnych GZWP nr 221
podstawie odrebnych ,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod
przepisow: podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa
miejscowego;
7) | zasady modernizacji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 13;
budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:
8) |zasady modernizaciji, obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14,

budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:
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IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie okreslenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu. Obecnie obowigzujace plany przewiduja na tym terenie zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng, ustug oswiaty oraz ustug sportu i rekreacji. Nowy plan
zagospodarowania umozliwi na tym terenie realizowa¢ zabudowg wielorodzinng. Stworzy¢ nowy
uktad komunikacyjny uwzglgdniajgc juz istniejacy.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM GMINY WYSZKOW

W $wietle zapisow obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy
Wyszkow nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Tadeusza KosSciuszki i ul.
Stefana Okrzei, sa niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyszkéw przyjeto uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XVII/103/2007 z dnia 29
listopada 2007 roku oraz uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX1/149/2008 z dnia 27 marca
2008 roku.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w dniu 28 grudnia 2012 roku Rada Miejska w Wyszkowie podjeta uchwale
Nr XXXI/275/12 w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow. Procedura sporzadzania zmiany studium jest
w chwili obecnej prowadzona zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei bedzie sporzadzany na
podstawie ustalen nowo tworzonej zmiany studium i zatwierdzony po uchwaleniu przez Rade
Gminy ww. zmiany studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy wielorodzinnej przy
ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei beda zgodne z obowigzujacym, na dzien
uchwalania planu, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Wyszkow.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Rada Miejska w Wyszkowie w dniu 28 grudnia 2012 r. podjeta uchwate Nr XXX1/273/12
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
obszaru czeSci ul. Puttuskiej, ul. Wioscianskiej i ul. Zytniej. W przedmiotowym planie zostat
wyznaczony nowy teren pod ushugi sportu, turystyki irekreacji. Dlatego nalezy przystapi¢ do
sporzadzenia planu i1 okres$li¢ nowe przeznaczenie dla przedmiotowego terenu oraz wyznaczyé
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu dla zabudowy wielorodzinnej.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego Oraz obowigzujacych
ustalen planistycznych, w $wietle obowigzujgcych przepisdbw 0 zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest celowe i zasadne.



VILI.

NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglgdnieniem stosowanych standardow przy zapisywaniu
ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zakres opracowania:

. Wykonanie wszyst_kich opracowan, ktorych obowiazek wynika z realizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezbednych materiatow do projektowania w zakresie wynikajacym
Z obowigzujacych przepiséw, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, bgdzie polegato na:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

przeanalizowaniu ustaleh obowigzujacego planu, wykonanego w skali 1:10000 w catym
zakresie,

dokonaniu oceny zmian, jakie zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie wlasnosci
oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu miejscowego,

uzupelnieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen, infrastruktura
techniczna, rejestr podmiotow gospodarczych oraz ocena istniejacego zagospodarowania
z okresleniem standardow jakosci zycia mieszkancow, itp.,

wykonaniu analizy i oceny zgtoszonych wnioskoéw /sporzadzenie rejestru graficznego/,

wykonaniu analizy stanu wlasno$ci gruntéw oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $§rodowiska przyrodniczego /m.in.
zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwo$ci, melioracje,
ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego /m.in. strefy
ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkow, wartosci ochrony
wizualnej, itp./,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena stanu
istniejacego, identyfikacja gldéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do zmian
istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkéw rozwoju uktadu/,

wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji rozwigzan
przyjetych w planie ogélnym gminy, ocena aktualnych ustalen planéw miejscowych,
wyodrebnienie obszarow problemowych — konfliktowych, wnioski do zmian w planie,

1.10.dokonaniu syntezy uwarunkowan z okresleniem zadan lokalnych i ponadlokalnych oraz

wnioskami dotyczacymi preferencji badz ograniczen rozwoju funkcjonalno — przestrzennego
gminy,

1.11.opracowaniu prognozy oddzialywania na srodowisko,

1.12.opracowaniu prognozy skutkéw finansowych,

1.13.opracowaniu ekofizjografii,

1.14.okresleniu stawki procentowej do naliczania optat za wzrost warto$ci gruntow,



1.15.analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej /uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/,

1.16.przygotowaniu niezbgdnych materialow oraz zawiadomien i wnioskéw o uzgodnienie
projektu planu,

1.17.wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
1.18.udziale w spotkaniach publicznych,
1.19.udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkancami oraz Komisjach Rady Gminy,

1.20.rozpatrzeniu uwag wniesionych po wytozeniu projektu planu w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

1.21.wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag, a
nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

1.22.przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢ z konieczno$cig wykorzystania urzedowych kopii mapy
zasadniczej lub mapy numerycznej.

W zwiazku z powyzszym przedkladam projekt uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei.



