UCHWALA NR XXXII1/317/13
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 19 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
obszaru czeéci ul. I Armii Wojska Polskiego i miejscowos$ci Natalin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001r. Nr 142 poz. 1591, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 z poz. zm.), zgodnie uchwatg nr
IV/15/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 13 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru czesci ul. I Armii
Wojska Polskiego imiejscowosci Natalin, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjetego Uchwata Nr
XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. roku i uchwatg nr XXI1/149/2008
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku, zmieniajaca uchwate Nr XVII/103/2007 Rady
Miejskiej w Wyszkowie zdnia 29 listopada 2007 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru
czescei ul. I Armii Wojska Polskiego i miejscowosci Natalin, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okres$lona zostata na rysunku planu i przebiega: od zachodu wschodnig granica
dziatki 3001/1, zachodnia i p6éinocng granica dziatki 3004, zachodniag granica dziatki 3007/31, zachodnia
granicg dziatki 3007/21, od potudnia péinocno-wschodnig granicg dziatki 3062/3, pétnocna granicg dziatki
3062/1, péinocng granicg dziatki 3064/3, poinocng i wschodnig granica dziatki 3065, wschodnig granica
dziatki 3066, wschodnia granicg dziatki 3102, poéinocno-wschodnia granica dziatki 3101, dalej linig
przedtuzajaca poétnocno-wschodnig granice dziatki 6144 do potudniowo-wschodniej granicy dziatki 3834,
potudniowo-wschodnig granica dziatki 3834, pdinocno-wschodnig granica dziatki 4059, potudniowo-
zachodnig granica dziatki 4262, dalej linig przedluzajacg ta granic¢ do potudniowo-wschodniej granicy
dziatki 4263/2, potudniowo-wschodnia granica dziatki 4263/2, od wschodu granica gminy Wyszkow, od
pénocy pdinocng granicg dziatki 55, potudniows granica dziatki 428, poludniowa granica dziatki 429,
potudniowa granicg dziatki 430, poludniowa granicg dziatki 431, poludniowa i wschodnia granica dziatki
436, dalej linig przedtuzajaca zachodnig granice dziatki 3007/21.

2. Rysunek planu wskali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly ijest jej integralng
czescig.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglgdnionych
przez Burmistrza Wyszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) ciagi zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,
5) Sciezki rowerowe,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,
7) kapliczki i krzyze objete ochrona,
8) lokalizacje stacji transformatorowych,
9) granica pasa technologicznego linii 110 kV,
10) odlegtosci elementdéw zagospodarowania podane w metrach,

11) symbole terenow okreSlone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia inumerem
wyrozniajacym je sposrod innych terenéw: MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5SMN6, MNU1, MNU2,
MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNUS§, MNU9, MNU10,MNU11, MNU12, MNU13, MNU 14,
MNUI15, MNU16, MNU17, UMN1, UMN2, UMN3,UMN4, UMNS5, UMN6, UMN7, UMNS, UMW,
MR1, MR2, PU1, PU2, PU3, ZP1, R1,R2, W1, W2, W3, W4, W5, W6, W7, KDGP1, KDZ1, KDZ2,
KDZ3, KDL1, KDL2,KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6,
KDD7,KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KS1,KDPI,
KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) granica Gminy Wyszkow,
2) granica strefy posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wody,
3) granica obszaru Natura 2000,
4) linia napowietrzna 110 kV,
5) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody wraz z numerem porzadkowym ujecia,
6) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref igranice administracyjne biegnace na
rysunku planu wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2) gromadzeniu odpadéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu usunigcia
ich przez odpowiednie jednostki,

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

4) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach,

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czg$ci powierzchni ziemskiej, stanowigce odrebny przedmiot
wlasnosci, jak rowniez budynki zwigzane trwale z gruntem lub czgséci takich budynkéw, jezeli na mocy
przepisow odrgbnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
ktére moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okapow, podokiennikdéw, ryzalitow,
ktore mogg przekraczaé lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
linie nie dotycza obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych
(zadaszonych oston),

7) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej oraz statej
lub zmiennej ptlaszczyzny ekspozycyjnej — o$wietlonej, nieoswietlonej lub podswietlonej, ktory
przeznaczony jest do prezentacji reklam,

8) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1,

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow min.
40% powierzchni przesta ogrodzenia,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie budynku, wszystkich budynkow istniejacych
i lokalizowanych na dzialce budowlane;j,

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia sczegolowe dla terenu stanowig inaczej,

14) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej,

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podlozu, umieszczang na $cianach
budynkow lub nie azurowych czesciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosnej,

16) reklama pods$wietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame czytelna w nocy poprzez podswietlenie
wlasnym zewnetrznym zroédlem $wiatla,

17) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ czytelng w nocy dzigki wewngtrznemu zrodhu
Swiatla,

18) skladowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw niezwigzanych
z gromadzeniem odpadéw a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy - firm¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imi¢ inazwisko
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przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okre$lenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej,

20) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub
wejsciem  do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajagcego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci,

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

22) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zlozony z liter okreslajacych przeznaczenie
1 numeru wyrdzniajgcego dany teren spos$rod innych terenow,

23) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do
prowadzenia odplatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

24) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobng wytworczos¢, naprawy i konserwacie),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktoérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka, za wyjatkiem ustug zwigzanych
z tacznos$cig publiczna,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sgsiadujgcych,

25) ustugach wuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja
pytow igazow pochodzaca z procesow spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisja hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdow, w tym
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywac na §rodowisko, okreslone w przepisach prawa ochrony
srodowiska,

26) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spelniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, aw szczegélnosci: ogrodki jordanowskie,
zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowyobszaru objetego
ustaleniami planu.

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie zrysunkiem planu nastgpujace tereny
przeznaczenia oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 6,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami MNU
o numerach od 1 do 17,

3) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami UMN
o numerach od 1 do 8,

4) teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem UMW,
5) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ushug oznaczone symbolami MR1, MR2,

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug oznaczone symbolami PUI1, PU2,
PU3,

7) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP1,

8) tereny rolne oznaczone symbolami R1 i R2,
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9) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej oznaczone symbolami W o numerach od 1 do
7,

10) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDGP1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL o numerach od
1 do 6, KDD o numerach od 1 do 16,

11) teren wezta komunikacji samochodowej oznaczony symbolem: KS1,
12) teren placu publicznego oznaczony symbolem KDP1,
13) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 5.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: tereny oznaczone
symbolami UMWI1 i UMNS jako tereny gdzie dopuszcza si¢ budowe placowek opiekunczo-
wychowawczych, domow opieki spolecznej oraz obiektow ochrony zdrowia, tereny drog publicznych
oznaczone symbolami terenéw: KDGP1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL onumerach od 1do 6, KDD
o numerach od 1 do 16, teren wezta komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS1, teren placu
publicznego oznaczony symbolem KDP1.

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1) reklamy moga by¢ realizowane w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego,
reklamy $wietlnej lub podswietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3m?, przy czym
powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy jednostronne,

2) reklamy na budynkach lub ogrodzeniach powinny by¢ lokalizowane w minimalnych odlegto$ciach od
innych elementow zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20m od innych wolnostojacych nosnikoéw reklamy,
b) co najmniej 10m od znakéw drogowych,
¢) co najmniej 3m od krawedzi jezdni,
d) co najmniej 3m od pnia drzewa,
3) obowiazuje zakaz sytuowania reklam:
a) na terenach MN o numerach od 1 do 6 w formie wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
b) na azurowych ogrodzeniach terenow,
c¢) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,
d) na latarniach ulicznych,
e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
f) na balustradach balkonow i tarasow,
g) W sposob powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie galezi,

4) reklamy moga by¢ lokalizowane na matych obiektach handlowych takich jak kioski z nastepujacymi
warunkami:

a) na jednym obiekcie handlowym moga by¢ umieszczone maksymalnie dwa pola reklamowe o taczne;j
powierzchni nie wiekszej niz 3m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku,

b) reklama nie moze wystawac poza obrys Sciany kiosku,
c¢) reklama nie moze by¢ umieszczona na attyce kiosku lub jego dachu,

d) szyldy moga by¢ lokalizowane wytacznie na $cianach lub attykach, przy czym maksymalna wysokos¢
szyldu nie moze przekracza¢ 50cm,

5) szyldy i tabliczki informacyjne umieszczane przy wejsciach do budynkéw moga mie¢ powierzchnig
nie wicksza niz 1m? aich zewnegtrzne krawegdzie powinny by¢ oddalone od krawedzi tabliczek
adresowych o co najmniej 50cm,

6) umieszczanie reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy
1 wielkos$ci do kompozycji architektonicznej calej Sciany, z uwzglednieniem funkcji budynku,

7) odlegtos¢ pomigdzy reklamami powinna wynosi¢ co najmniej 20m,

Id: 968D47C4-A1D3-4037-BB21-8DF9F961F463. Podpisany Strona 5



8) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw powinna
by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy
oraz aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,

9) szyldy moga by¢ umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru,
10) wielko$¢ szyldow semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku, nie moze przekracza¢

wielko$ci 1,5m? a zakofczenia tych szyldow nie moga wystawaé poza plaszczyzne Sciany wigcej niz
80cm,

11) reklamy lokalizowane na terenach nie moga mie¢ wigcej niz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy,

12) reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terendw drég publicznych nie moga mie¢ wigcej niz
Sm wysokosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 9. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczone numerem
ewidencyjnym wilasciwego stanowiska archeologicznego: 48/70-5, 48/70-6, 48/70-7, 48/71-16, 48/71-17,
49/70-7, 49/70-8.

2. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych ustala sig:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych
budéw obiektéw budowlanych wigzacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowiagzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod.

§ 10. W miejscach ustalonych na rysunku planu jako: kapliczki i krzyze objete ochrona, nakazuje si¢ ich
zachowanie w tym miejscu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wymagan
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem UMNS8 polozonym na obszarze Natura 2000 obowigzuja
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ granice strefy posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wody. Strefa ochrony sanitarne;j
posredniej obejmuje obszar wyznaczony zgodnie z okreslonym na rysunku planu przebiegiem granicy strefy.

2. Wskazuje sie ujecia wody o numerach porzadkowych: 0, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11 wraz ze strefa ochrony
bezposredniej ujecia.

3.Na terenie stref ochrony bezposredniej iposredniej ujg¢ wody obowiazuja wszelkie zakazy
i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje ciggdéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjno-
krajobrazowe;j.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacj¢ ciagéw zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym, ustala si¢: nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu,
wycinki jednostek chorych lub samosiejek iuzupelieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen
podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zagospodarowanie terenu przy ciagach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat,

3) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespotow zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji
poprzez uzupetnienia istniejacych zespotow oraz tworzenie nowych,

4) lokalizacja ciggdéw zieleni wskazanych na rysunku planu moze zosta¢ dopasowana do projektowanego
zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelno$ci zalozenia.
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§14.1. W celu ochrony s$rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytwarzane przez
inwestora winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrdédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, gltownie na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiang technologii i urzadzen,

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dzialki, na ktérej sa
wytwarzane,

3) w obiektach przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi realizowanych w odlegtos$ci mniejszej niz
200m od terenow PKP nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki akustyczne pomimo ucigzliwosci
hatasowych wynikajacych z sgsiedztwa terenu kolejowego,

3. W zagospodarowaniu terendw nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terendw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN o numerach od 1do 6jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolami: MNU o numerach od 1 do 17, UMN o numerach od 1 do 8, UMWI1, MR1,
MR2 jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 15. W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenach: ZP1, KDGP1, KDZ1, KDZ2,
KDZ3, KDL o numerach od 1 do 7, KDD o numerach od 1 do 16, KS1, KDP1:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $§mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

2) nakaz dostosowania realizacji reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8,

3)nakaz dostosowania chodnikow iurzadzen shuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb
niepelosprawnych, w szczegdlnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci przejsé
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c¢) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, tablic istupow informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

d) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow 1 znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

e) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla o0s6b
niepetlnosprawnych.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji.

§ 16. 1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami: KDGP1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL o numerach od
1 do 7, KDD o numerach od 1 do 16,

2. Jako uktad drog stuzacych do powigzan zzewnegtrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDL3,
KDL6, KDD4, KDD6, KDDS8, KDD9, KS1, KDW1.

§ 17. 1. Jako uzupetniajacy uktad komunikacji ustala si¢ $ciezki rowerowe oznaczone liniowo na rysunku
planu oraz drogi wewnetrzne i Sciezki rowerowe realizowane na terenach funkcjonalnych.
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2. Przebieg $ciezek rowerowych wskazany na rysunku planu moze zosta¢ dopasowany do
projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania ciagtosci zatozenia,

3. Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drég wewnetrznych i $ciezek
rowerowych na poszczegélnych terenach funkcjonalnych zgodnie zustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 18. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje 1 przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia
planu, zjazdow i wlaczen drog wewnetrznych.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialek budowlanych,
na ktorych realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz wynikajaca z jednego z nastepujacych
wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem ustug
handlu,

b) 4 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w przypadku zaktadéw produkcyjnych,

¢) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete SOm? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikoéw o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegodlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewngtrznych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje sieci na dziatkach wewnatrz innych terenoéw
funkcjonalnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W przypadkach budowy infrastruktury poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla sieci strefe
ochronng o szeroko$ci minimum 1m.

3. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3m,

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ obowigzek podigczenia budynkdéw mieszkalnych
i ustugowych do sieci wodociggowe;.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wlasnych.
§ 22. W zakresie odprowadzania $ciekdéw i wod opadowych ustala si¢:

1) scieki sanitarne i poprodukcyjne odprowadzane beda docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni
SciekOw,

2) wszystkie budynki mieszkalne iustugowe oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze

kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekoOw w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej mozliwo$¢ budowy szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekow, po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej nakazuje si¢ likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,
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2) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych takich jak olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, gaz plynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

3) stosowanie innych no$nikéw energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub §wiadectwa ekologiczne i zapewniajgcych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe oraz na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

2) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy,
w pozostatych przypadkach powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
2azowa.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) budynki musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej
w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
imodernizacji  istniejacych  linii  elektroenergetycznych  oraz ~ budowie  nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji 1 wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
pkt.5),

5)w technicznie lub ekonomicznie wuzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych stupach,

6) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywacé
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okre$lonych w przepisach prawa energetycznego,

7) szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci oraz dziatek powinny
przewidywaé rezerwacje miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkoéw i budowli w energig elektryczna, a takze o§wietlenia terenu wokot obiektow,

8) w uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie sytuacjach mozliwo$¢ rezygnacji ze wskazanych na
rysunku planu lokalizacji stacji transformatorowych i lokalizowanie stacji na innych terenach zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltanicznych wytwarzajacych energie o maksymalnej mocy do
100 kW.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego io powszechnej dostepnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpaddw statych,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

3) mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
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Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu teren6w na dzialki budowlane.§ ---.

2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatdow nie dotycza wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami od MN1 do MNG6.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi nieuciazliwe.
§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 6 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzigc,
ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendow rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 6 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstac¢ dziatka mniejsza niz 900m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 18m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szerokosé
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw planu.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 6 obowigzuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, elementow malej architektury,

3) funkcja uslugowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny i1 nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu §5 pkt. 14,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5)na terenie MNI1 realizacje zabudowy w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110kV dopuszcza si¢ wytgcznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych dotyczacych
ograniczen wynikajacych z bezposredniego sgsiedztwa linii,

6) dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 50m?,
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego lub gospodarczego:
a) w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do
budynku o podobne;j funkcji na dzialce sgsiedniej,
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8) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkéw usytuowanych w pasie terenu miedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny,

9) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowko—
podobnymi,

10) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachow spadzistych,
11) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: bragzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokoél, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

12) realizacje ogrodzen od strony droég publicznych idrég wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.13),

13) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 6 ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej gornej krawedzi dachu — do 12m,
5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §19,

7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami od MNU1 do MNU17.

§ 32. Dla terenow oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 17 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.
§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 17 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzieé,
ktore mogg potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000m? na jednej dziatce
budowlanej,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkcyijne;,

5) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych od strony drég publicznych
i drog wewngtrznych,
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6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1do 17 ustala si¢ nastepujace
szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1000m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dziatek iinng szerokosc
frontu dziatek niz okre§lone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 17 obowiazuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, elementéw matej architektury,

3) ustugi moga by¢ realizowane jako wolnostojace towarzyszace zabudowie jednorodzinnej,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) na terenie MNU14 i MNU15 zabudowe¢ w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110kV dopuszcza si¢ wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych dotyczacych
ograniczen wynikajacych z bezposredniego sgsiedztwa linii,

6) dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 50m?,
7) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:
a) w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do
budynku o podobnej funkcji na dzialce sgsiedniej,

8) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkow usytuowanych w pasie terenu migdzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny,

9) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko —
podobnymi,

10) nakazuje si¢ stonowana kolorystyke dachow spadzistych,
11) w zakresie kolorystyki i materialdw elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

12) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych idréog wewngtrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.13),

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.
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§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1do 17 ustala si¢ nastgpujace
parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,9

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej gornej krawedzi dachu — do 12m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §19,

7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 45°, dla ustug wolnostojacych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustlug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od UMN1 do UMNS.

§ 37. Dla terenow oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe,
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa jednorodzinna.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1do 8, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania ustala si¢ nast¢pujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami UMN o numerach od 1 do 7 przeznaczone sg na realizacj¢ i utrzymanie
ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) teren oznaczony symbolem UMN-8 przeznaczony jest na realizacje iutrzymanie ushug publicznych
z zakresu ochrony zdrowia, o§wiaty, opieki spotecznej oraz sportu i rekreacji.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 8 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzigc,
ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000m? na jednej dziatce
budowlane;j,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendow rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkcyijne;,

5) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadow

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1do 8ustala si¢ nastgpujace
szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1500 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 25m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dziatek iinng szerokos¢
frontu dziatek niz okre$lone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.
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§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 8 obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, elementéw matej architektury,

3) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w zabudowe ustlugowa oraz jako
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny,

4) na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu

6) na terenic UMNY7 realizacje zabudowy w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110kV dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepisoOw odrebnych dotyczacych
ograniczen wynikajacych z bezposredniego sgsiedztwa linii,

7) na terenie UMN-8 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw odrebnych zgodnie z §11,
8) dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 50m?,
9) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:

a) w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do
budynku o podobnej funkcji na dziatce sasiedniej,

10) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkéw usytuowanych w pasie terenu migdzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny,

11) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko —
podobnymi,

12) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachow spadzistych,
13) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

14) realizacj¢ ogrodzen od strony droég publicznych i1drég wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.15),

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 8 ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej gornej krawedzi dachu — do 12m
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z §19,
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7) dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu od 25° do 45°, przy czym dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych obowiazuja dachy spadziste,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem UMWI1.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem UMW!1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne z zakresu: obiektow ochrony zdrowia, domoéw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych,

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa wielorodzinna.
§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem UMW 1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzigc,
ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem UMWI1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i1 warunki
scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1200m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szerokosé
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw planu.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem UMW 1 obowiazujg nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, elementéw matej architektury,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug zzakresu handlu, wbudowanych w budynek mieszkalny lub
wolnostojacych, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej SOm?2 na catym terenie UMW,

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wielorodzinnej do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu §5 pkt. 14,

5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko —
podobnymi,

7) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachoéw spadzistych,
8) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: bragzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementdéw elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

Id: 968D47C4-A1D3-4037-BB21-8DF9F961F463. Podpisany Strona 15



d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

9) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oraz
jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.10),

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejagcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem UMWI ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,3,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej gornej krawedzi dachu do 18m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 5,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §19,

7) dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug
oznaczonych symbolami MR1, MR2.

§ 48. Dla terenow oznaczonych symbolami MR1, MR2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.
§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami MR 1, MR2 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewziec,
ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

3) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 1000m? na jednej dzialce
budowlane;j,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendow rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

5) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drég publicznych
1 drog wewngetrznych,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami MRI1, MR2 ustala si¢ nast¢pujace szczegolowe zasady
i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1200m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szerokosé
frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewngtrznych.
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§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami MR1, MR2 obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, elementéw matej architektury,

3) ustugi moga by¢ realizowane jako wolnostojace towarzyszace zabudowie zagrodowej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje drobnej wytworczosci zwigzanej z produkcja rolng nie powodujacej zadnej
ucigzliwosci,

5) dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 5 DJP,

6) nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli zwierzat futerkowych,

7) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

8) na terenie MR2 realizacje zabudowy w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110kV dopuszcza si¢ wytgcznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych dotyczacych
ograniczen wynikajacych z bezposredniego sgsiedztwa linii,

9) dopuszcza sie¢ realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:
a) w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do
budynku o podobnej funkcji na dziatce sasiedniej,

10) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkéw usytuowanych w pasie terenu migdzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny,

11) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko —
podobnymi,

12) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachow spadzistych,
13) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdélnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

14) realizacj¢ ogrodzen od strony droég publicznych i1drég wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.15),

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami MR1, MR2 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej gornej krawedzi dachu — do 12m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z §19,
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7) potacie dachu na kazdym obiekcie budowlanym o pochyleniu od 25° do 45°, dla ustug dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw
oraz ustug oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe —
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi nieuciazliwe i uciazliwe.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? na jednej dzialce
budowlane;j,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drég publicznych
i drog wewngetrznych,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstac¢ dziatka mniejsza niz 2000 m2,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dzialek oraz inny kat potozenia granic dziatek iinng szeroko$¢
frontu dziatek niz okreslone wpkt 1), 2) i3) dla dzialek wydzielanych zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu,

5) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami PUIl, PU2, PU3 obowiazuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w tym stacji paliw pltynnych na terenie PU3,

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkéw administracyjnych, miejsc postojowych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, elementow matej architektury,

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkow usytuowanych w pasie terenu mi¢dzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi tereny,

5) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
6) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

7) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych idréog wewngtrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.§),
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8) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejagcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach PU1 i PU2 - 10%,
b) na terenie PU3 — 30%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej gornej krawedzi dachu — 15m,

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
§56 pkt. 3,

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §19,
7) potacie dachu na kazdym obiekcie budowlanym o pochyleniu do 25°,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni parkowejoznaczonego symbolem ZP1.

§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi z zakresu: gastronomii, rekreacji, kultury.
§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢,
ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zZelbetowych od strony drég publicznych
i drog wewngtrznych,

4) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 5000m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng szeroko$é
frontu dziatek niz okre§lone w pkt 1), 2) i 3) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu,

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drdg publicznych,

2) teren powinien by¢ oswietlony,
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3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, elementéw matej architektury,

4) budynki ustugowe nie mogg mie¢ wysokosci wigkszej niz 6m i powierzchni zabudowy wickszej niz
200m?2,

5) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje §ciezki rowerowe;j,

6) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych 1 drog wewnetrznych nakazuje si¢ wytgcznie w liniach
rozgraniczajacych tereny funkcjonalne oraz jako azurowe.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,3

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,

3) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §19,

4) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanym do funkcji budynku,

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 15.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw rolnych oznaczonych symbolami R1, R2.

§ 63. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami R1, R2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — rolne.
2. Dopuszcza si¢ na terenach R1, R2 realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow.
§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami R1, R2 obowigzuje zakaz:
1) realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem stuzacych obstudze urzadzen infrastruktury technicznej,
2) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

Rozdzial 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektow i urzadzen infrastruktury
wodociagowej oznaczonych symbolami od W1 do W7.

§ 65. Dla terenow oznaczonych symbolami W o numerach od 1do 7ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — obiekty i urzadzenia infrastruktury wodociagowe;.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami W o numerach od 1 do 7 obowiazuje zakaz:
1) Na terenach oznaczonych symbolami W o numerach od 1 do 7 obowiazuje zakaz:

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami W o numerach od 1 do 7 obowiazuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz posiadania na wszystkich dziatkach budowlanych i budynkach przylacza elektroenergetycznego
umozliwiajacego pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) zapewnienie dostepu terenu do drogi publicznej,

3) dla terenéw W o numerach od 2 do 7 dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej posrednio
poprzez teren R2,

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wszelkich obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
5) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz 12 m,

6) wszystkie obiekty budowlane izagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych zwigzanych z ich przeznaczeniem.
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Rozdzial 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw droég publicznych oznaczonych symbolami
terenéw KDGP1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL o numerach od 1 do 6, KDD o numerach od 1 do 16.

§ 68. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: KDGP1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL o numerach od 1 do
6, KDD o numerach od 1 do 16 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL o numerach od 1 do 6,
KDD o numerach od 1 do 16 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze
innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:
urzagdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja iobshigg ruchu drogowego iruchu
pieszych, Sciezek rowerowych, matej architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok
postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 69. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy
podziat:

1) teren drogi publicznej klasy drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGPI,
o kategorii drogi krajowej,

2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ2, KDZ3, o kategorii
drogi gminne;j,

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 6,
o kategorii drogi gminnej,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1 do 16,
o kategorii drogi gminne;j.

§ 70. tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1 do
16, o kategorii drogi gminne;.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 60m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) szeroko$ci jezdni z godnie z przepisami odrebnymi,
3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

§ 72. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3 obowigzujg nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 7,0 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,
4) dopuszcza si¢ zachowanie zjazdow do istniejgcej zabudowy,

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw do zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.
7) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje $ciezki rowerowe;.

§ 73. Dla terené6w oznaczonych symbolem KDL o numerach od 1 do 6 obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych 12m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokos$ci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 6,5 m, dopuszczajac mniejsza szeroko$¢ jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,
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3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw malej architektury,
5) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje $ciezki rowerowe;.

§ 74. Dla terenow oznaczonych symbolem KDD o numerach od 1 do 16 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, dopuszczajac mniejsza szeroko$¢ jezdni na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

Rozdzial 18.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wezla komunikacji samochodowej oznaczonego
symbolem KS1.

§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KSI1 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wezet
komunikacji samochodowe;.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem KS1 realizacj¢ przedsiewzig¢ zwigzanych z drogami
publicznymi.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem KSI1 realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

§ 76. Na terenie oznaczonym symbolem KS1 wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg iobstugg ruchu drogowego iruchu pieszych, S$ciezek
rowerowych, matlej architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych,
urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania terendw w formie terenow zieleni,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW o numerach od 1 do 5, terenéw dréog wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych,
terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KDP1 oraz $ciezek rowerowych.

§ 77. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1do 5ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1do 5 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obsluga ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,

3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,

4) zieleni urzadzonej i elementdéw malej architektury.

§ 78. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 5 obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
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2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kolowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
4) dopuszcza si¢ realizacje parkingow,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementow matej architektury