ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla dzialek nr 998, 349,
348, 976 1 1000 polozonych w miejscowosci Skuszew oraz dzialki nr 170
I czesci dzialki nr 927/2 polozonych w miejscowosci Kamienczyk.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska podejmuje z wlasnej
inicjatywy badZz na wniosek burmistrza uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu
oraz okre$lenia sposobu jego zagospodarowania. Przed podjeciem uchwaty burmistrz
wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany teren potozony jest we wschodniej czgsci gminy Wyszkow. Powierzchnia terenu
obj¢tego planem to ok. 39 ha.

I1.  STANISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania to teren gorniczy prowadzonej dziatalnosci wydobywczej, na ktorym
wystepuje teren przeznaczony pod eksploatacje z16z, teren lesny, teren rolny oraz teren zieleni
tegowej, Srédpolnej oraz dolin rzek.

Obszar objety projektem planu wymaga przeznaczenia na cele nielesne.

1. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nastepujacego planu miejscowego:

- zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow
uchwalonych uchwala nr XXXII/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
28.06.2001 opublikowang w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 171 z dnia 20.08.2000, poz. 2700
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Jednostka planistyczna "U" Skuszew

§ 161. Dla jednostki planistycznej U plan ustala funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniows,
zagrodowg, jednorodzinng, ustugi, przemyst, tereny upraw polowych i ogrodniczych, lasy.

§ 169. 1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami U4LS, U7LS, U15LS, U23LS, U25LS, U26LS, U29LS, U30LS, U33LS, U34LS,
U35LS, U37LS, U38LS:

1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg
lesna.

2. Adaptacje istniejgcych duktéw lesnych, z mozliwo$cig modernizacji na ciggi pieszo - rowerowe.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia.

4. Plan ustala obowigzek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.

§ 172. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolem U36RP zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych

1. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Plan ustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 162.

Jednostka planistyczna "W" Kamienczyk

§ 173. Dla jednostki planistycznej W plan ustala funkcje podstawowg zabudowe mieszkaniowas,
zagrodowg, jednorodzinng, letniskowg ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych, lasy.



§ 185. 1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W57PE plan ustala jako
przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje obiektéw kubaturowych, placu postojowego dla urzgadzen
wydobywczych i pojazddéw oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z wydobyciem
powierzchniowym.

2. Obiekty kubaturowe, urzgdzenia i plac postojowy, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢
lokalizowane poza granicg obszaru gdérniczego.

3. Ponadto plan ustala:

1) wydobywanie kopaliny tylko w granicach obszaru gorniczego,

2) obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym: "Projektem zagospodarowania ztoza
Kamienczyk" oraz planem ruchu, a takze wg zasad majgcych na uwadze optymalny sposoéb
wykorzystania udokumentowanych zasobow ztoza, wymagan w zakresie ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci wydobycia kopalin,

3) wydobycie kruszyw naturalnych systemem odkrywkowym, pas ochronny dla terenéw sgsiednich
nie objetych wydobyciem o minimalnej szeroko$ci 6m.

4. Po wyeksploatowaniu kruszyw naturalnych plan ustala:

3) rekultywacje terenu poprzez wypetnianie:

a) naturalnym odpadem bedgcym ptonem utworu nadkfadu,

b) naturalnym odpadem budowlanym - piaskiem wykopanym pod fundamenty obiektow

kubaturowych,

¢) gruzem budowlanym.

§ 187. 1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami W1LS, W3LS, WA4LS, W6LS, W7LS, WB8LS, W18LS, W19LS, W28LS, W29LS,
W43LS, W48LS, W51LS, W56LS, W58LS, W59LS, W61LS, W66LS:

1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych za wyjagtkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg
les$na.

2. Adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwo$cig modernizacji na ciggi pieszo - rowerowe.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia.

4. Plan ustala obowigzek zachowania walorow Srodowiska przyrodniczego; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezpo$redniego zagrozZenia.

§ 188. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami W2ZN, W27ZN, W41ZN, W42ZN, W46ZN, W49ZN:

1. Adaptacje i ochrone istniejacych zadrzewier oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci nhapowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie wyznaczenie nowego terenu pod eksploatacje zt6z. Obecnie
obowiazujacy plan przewiduje teren wydobycia w miejscu, ktory juz zostat w petni wyeksploatowany.
Ponadto pozwoli stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny uwzgledniajac juz istniejacy.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM GMINY WYSZKOW

W $wietle zapisow obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Gminy Wyszkow nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla dziatek nr 998, 349, 348, 976 i 1000
potozonych w miejscowosci Skuszew oraz dziatki nr 170 1 cze$ci dziatki nr 927/2 potozonych
w miejscowosci Kamienczyk, sa niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow przyjeto uchwalg Rady Miejskiej
w Wyszkowie nr XVII/103/2007 z dnia 29 listopada 2007 roku oraz uchwata Rady Miejskiej
w Wyszkowie nr XX1/149/2008 z dnia 27 marca 2008 roku.



Zaznaczy¢ nalezy, ze w dniu 28 grudnia 2012 roku Rada Miejska w Wyszkowie podjeta uchwale
Nr XXXI/275/12 w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow. Procedura sporzadzania zmiany studium jest
w chwili obecnej prowadzona zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla dziatek nr 998,
349, 348, 976 i 1000 potozonych w miejscowosci Skuszew oraz dziatki nr 170 i czesci dziatki
nr 927/2 potozonych w miejscowosci Kamienczyk bedzie sporzadzany na podstawie ustalen
nowo tworzonej zmiany studium i zatwierdzony po uchwaleniu przez Rade Gminy ww. zmiany
studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla dziatek nr 998, 349, 348, 976 1 1000
potozonych w miejscowosci Skuszew oraz dziatki nr 170 i czgéci dziatki nr 927/2 potozonych
W miejscowosci Kamienczyk beda zgodne z obowigzujacym, na dzien uchwalania planu,
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Wyszkow.

VI.  ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Dla analizowanego terenu wptyngt wniosek o zmiang planu od firmy prowadzacej wydobycie na
przedmiotowym terenie.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych zmian ze studium, w $swietle obowigzujacych przepiséw
o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, Ze przystapienie do sporzadzenia planu jest
celowe i zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu i wyznaczy¢ nowy teren na ktorym mozliwe bedzie
prowadzenie wydobycia z16z.

VIlI. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglgdnieniem stosowanych standardow przy zapisywaniu
ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zakres opracowania:

¢ wykonanie wszystkich opracowan, ktorych obowigzek wynika z realizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezb¢dnych materiatow do projektowania w zakresie wynikajgcym
Z obowigzujacych przepiséw, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, bedzie polegato na:

1.1. przeanalizowaniu ustalen obowiazujacego planu, wykonanego w skali 1:10000 w catym
zakresie,



1.2. dokonaniu oceny zmian, jakie zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie wlasnosci
oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu miejscowego,

1.3. uzupehieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen, infrastruktura
techniczna, rejestr podmiotow gospodarczych oraz ocena istniejacego zagospodarowania
Z okresleniem standardow jakosci zycia mieszkancow, itp.,

1.4. wykonaniu analizy i oceny zgloszonych wnioskdéw /sporzadzenie rejestru graficznego/,

1.5. wykonaniu analizy stanu wtasno$ci gruntéw oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

1.6. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego /m.in.
zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwosci, melioracje,
ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

1.7. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego /m.in. strefy
ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkéw, wartosci ochrony
wizualnej, itp./,

1.8. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena stanu
istniejacego, identyfikacja gldéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do zmian
istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkéw rozwoju uktadu/,

1.9. wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji rozwigzan
przyjetych w planie ogélnym gminy, ocena aktualnych ustalen planéw miejscowych,
wyodrebnienie obszarow problemowych — konfliktowych, wnioski do zmian w planie,

1.10.dokonaniu syntezy uwarunkowan z okresleniem zadan lokalnych i ponadlokalnych oraz
wnioskami dotyczacymi preferencji badz ograniczen rozwoju funkcjonalno — przestrzennego

gminy,
1.11.opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko,
1.12.opracowaniu prognozy skutkéw finansowych,
1.13.opracowaniu ekofizjografii,
1.14.okresleniu stawki procentowe]j do naliczania oplat za wzrost warto$ci gruntow,

1.15.analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej /uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/,

1.16.przygotowaniu niezbgdnych materialow oraz zawiadomien i wnioskow o uzgodnienie
projektu planu,

1.17.wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
1.18.udziale w spotkaniach publicznych,
1.19.udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkancami oraz Komisjach Rady Gminy,

1.20.rozpatrzeniu uwag wniesionych po wylozeniu projektu planu w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

1.21.wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag, a
nastgpnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

1.22.przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wiaze si¢ z konieczno$cig wykorzystania urzgdowych kopii mapy
zasadniczej lub mapy numerycznej.



W zwiazku z powyzszym przedkladam projekt uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla dzialek nr
998, 349, 348, 976 i1 1000 polozonych w miejscowosci Skuszew oraz dzialki nr 170 i czeSci
dzialki nr 927/2 polozonych w miejscowosci Kamienczyk.



