ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebow
geodezyjnych Lucynow, Lucynow Duzy, Tumanek i czesci wsi Deskuréow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska podejmuje z wiasnej
inicjatywy badz na wniosek burmistrza uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobu
jego zagospodarowania. Przed podjeciem uchwaty burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany teren potozony jest w potudniowej czgéci gminy Wyszkow. Powierzchnia terenu
obj¢tego planem to ok. 1292 ha.

Il.  STANISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany, w czesci to teren
niezagospodarowany. Istniejagca zabudowa to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej, teren
cmentarza, ustug kultury, ustug oswiaty, ustug, teren zaktadu przetwoérstwa odpadoéw oraz
teren zieleni izolacyjnej, teren eksploatacji zt6z, zieleni tegowej, $rodpolnej oraz dolin rzek,
upraw rolnych oraz las i grunty lesne.

Obszar objety projektem planu wymaga przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

1. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nastepujacego planu miejscowego:

- zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow
uchwalonych uchwala nr XXXII/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
28.06.2001 opublikowang w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 171 z dnia 20.08.2000, poz. 2700



Jednostka planistyczna "N"' Deskurow

§ 118. Dla jednostki planistycznej N plan ustala funkcje podstawowq zabudowe mieszkaniowg,
zagrodowg, jednorodzinng, letniskowq ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych, lasy.

§119. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami: N5MR/MN, N6MR/MN, N8MR/MN, N9MR/MN, N13MR/MN, N14MR/MN,
N21IMR/MN, N27MR/MN:

1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastgpujgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczqcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych bgdz w
wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu,

3) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy zatozZeniu, ze
minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej nie
powinny by¢ mniejsze niz:

a) 18m dla zabudowy wolnostojgcej,

b) 30m dla zabudowy siedliskowej,

3. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujqce zasady
i warunki ksztaftowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaly,

2) maksymalna wysokosé¢ nowej zabudowy:



a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i usfugowe - 1 kondygnacja,
¢) nachylenie potaci dachu maksimum 45°,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegolnych terenow.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 60%.
6. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub wolnostojgce do 35m?
powierzchni zabudowy,
2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,
3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

§122. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami N2LS, N7LS, NI12LS, NI16LS, NI7LS, NI9LS N22LS, N24LS, N28LS, N29LS,
N30LS:

1. Dla terenow lesnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych za wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z gospodarkg lesng.

2. Adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwosciq modernizacji na ciggi pieszo -
rowerowe.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzqdzenia.

4. Plan ustala obowigzek zachowania walorow Srodowiska przyrodniczego, obowiqzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.

§125. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami N1ORP, N11RP, N15RP, N18RP, N25RP:

1. Plan ustala dla terenow rolnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwiqgzane z nimi urzqdzenia.

3. Plan ustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejqcej rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 119.

Jednostka planistyczna "'P' Tumanek

§132. Dia jednostki planistycznej P plan ustala funkcje podstawowq zabudowe mieszkaniowg,
zagrodowg, jednorodzinng, tereny upraw polowych i ogrodniczych, lasy funkcje uzupetniajgcq ustugi.

§ 133. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami: P3MR/MN, PSMR/MN, P6MR/MN, PSMR/MN, P9IMR/MN:

1. Adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej i siedliskowej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie nastepujgcych zasad i
warunkow podziatu nieruchomosci:

1) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywacé sie w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych bgdz w
Wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu,

3) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy zalozZeniu, ze
minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej nie
powinny by¢ mniejsze niz:

a) 18m dla zabudowy wolnostojgcej,
b) 30m dla zabudowy siedliskowej.



3. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztaftowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaly,
2) maksymalna wysokosé¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,
¢) nachylenie potaci dachu maksimum 45°,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegolnych terenow.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng:
1) 60% - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40% - na terenach siedliskowych.
6. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub wolnostojgce do 35m?
powierzchni zabudowy,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,
3) ustugi wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.
7. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalnej wysokosci 8m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,
3) ustugi w formie wbudowanych lub wolnostojqcych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

§134. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatqcznik nr 1, do
uchwaty symbolami: P22MN, P24MN, P25MN:

1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarcze;j.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczqcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych bgdz w
wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu,

3) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy zaloZeniu, Ze
minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej nie
powinny by¢ mniejsze niz 18m dla zabudowy wolnostojgcej.

3. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady
i warunki ksztaftowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w cze¢sci D uchwaty,
2) maksymalna wysokosé¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,
¢) nachylenie polaci dachu maksimum 45°,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegolnych terendw.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 60%.
6. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do 35m
powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
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§ 135. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zalqcznik nr 1, do
uchwaty symbolem P10US:

1. Adaptacje istniejgcego obiektu sportowego z mozliwoscig modernizacji oraz realizacji
obiektow kubaturowych zwigzanych z obstugg obiektu.

2. Ogrodzenia frontowe azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

§136. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami P2LS, P11LS, PI13LS, PI15LS, PI7LS, P20LS, P23LS:

1. Dla terenow lesnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych za wyjqgtkiem obiektow
zwigzanych z gospodarkg lesng.

2. Adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoScig modernizacji na ciggi pieszo -
rowerowe.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzqdzenia.

4. Plan ustala obowiqzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, obowiqgzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.

§137. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1, do
uchwaty symbolem P4RP/ZN:

1. Adaptacje i ochrong istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

2. Dla terenow rolnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzqdzenia.

4. Plan ustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 133.

§138. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami PIRP, P7RP, P12RP, P14RP, P16RP, P18RP, P19RP, P21RP:

1. Plan ustala dla terenow rolnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzqdzenia.

3. Plan ustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 133.

Jednostka planistyczna "R'" Lucynow Maly

§139. Dia jednostki planistycznej R plan ustala funkcje podstawowq zabudowe mieszkaniowg,
zagrodowq, jednorodzinng, ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych, lasy.

§ 140. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami: RZMR/MN, R3MR/MN, RSMR/MN, R1IMR/MN:

1. Adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej i siedliskowe;j.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie nastepujgcych zasad i
warunkow podziatu nieruchomosci:

1) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych bgdz w
wyniku zniesienia wltasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu,

3) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy zalozZeniu, ze
minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej nie
powinny byé¢ mniejsze niz
a) 18m dla zabudowy wolnostojgcej,

b) 30m dla zabudowy siedliskowej.



3. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,
plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaly,
2) maksymalna wysokosé¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,
¢) nachylenie potaci dachu maksimum 45°,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegolnych terenow.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng:
1) 60% - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40% - na terenach siedliskowych.
6. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub wolnostojgce do 35m?
powierzchni zabudowy,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,
3) ustugi wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.
7. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalnej wysokosci 8m,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,
3) ustugi w formie wbudowanych lub wolnostojqcych, przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

§ 141. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatqcznik nr 1, do
uchwaty symbolem R17MN:

1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarcze;j.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczqcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych bgdz w
wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu,

3) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy zaloZeniu, Ze
minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej nie
powinny by¢ mniejsze niz 18m dla zabudowy wolnostojgcej.

3. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady
i warunki ksztaftowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w cze¢sci D uchwaty,
2) maksymalna wysokosé¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,
¢) nachylenie polaci dachu maksimum 45°,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegolnych terendw.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 60%.
6. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do 35m
powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiqzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkaricow whbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
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§ 142, Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1, do
uchwaty symbolem R7MN/U:
1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe, uzupelnienie oraz wymiane istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej.
2. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujgce zasady
i warunki ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaly,
2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,
C) nachylenie potaci dachu maksimum 45°,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegolnych terenow.
3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
4. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 60%.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub budynki wolnostojgce
do 35m? powierzchni zabudowy,
2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,
3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiqzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojqgce.

§ 143. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami R6UQO:
1. Lokalizacje ustug z zakresu szkolnictwa podstawowego.
2. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe, wymiang istniejgcych obiektow kubaturowych oraz
realizacje nowych.
3. Plan wustala dla modernizacji, rozbudowy, wymiany oraz realizacji nowych obiektow
kubaturowych nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki ustugowe nie mogq przekraczac wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu:
a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35°,
b) stosowania kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni, brgzu i szarosci.
4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.
5. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
6. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) budynki gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce,
2) obiekty i urzqdzenia sportowe ziemne i kubaturowe,
3) place zabaw,
4) zielen urzgdzona.

§144. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami: R14U, RI15U, R16U:

1. Adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rozbudowy bgdz modernizacji
istniejqcej zabudowy.

2. Plan ustala nastepujqce zasady ksztattowania dla rozbudowywanej zabudowy:

1) budynki ustugowe nie mogq przekraczacé wysokosci 2 kondygnacji przy zatoZeniu:

a) maksimum nachylenia polaci dachu - 40°,

b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw dla poszczegdlnych jednostek.

3. Ogrodzenia frontowe dziafek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

4. Plan ustala realizacje ustug wolnostojqcych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci (w
rozumieniu przepisow szczegolnych) nie wykraczajqcej poza granice dziatki.

5. Plan ustala adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych z mozliwosciq ich remontu,
modernizacji i wymiany.



6. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§145. 1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolem R18NU/ZI realizacje zaktadu przetworstwa odpadow wraz ze strefg ochronng.
2. Plan ustala zasady zagospodarowania terenu:

1) Zakaz lokalizowania spalarni oraz innych obiektow i wurzgdzen powodujgcych emisje
zanieczyszczen poza strefe ochronng.

2) Szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko wywolane przez obiekty i urzqgdzenia nie moze wykraczaé
poza tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R18NU/ZI, a w przypadku ustanowienia strefy
ochronnej, nie moze ona przekraczac potudniowej i potudniowo wschodniej, zewnetrznej granicy
jednostki.

§146. 1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R10PE plan ustala jako
przeznaczenie uzupelniajgce lokalizacje obiektow kubaturowych, placu postojowego dla urzqdzen
wydobywczych i pojazdow oraz urzqdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z wydobyciem
powierzchniowym.

2. Obiekty kubaturowe, urzqdzenia i plac postojowy, o ktorych mowa w ust. 1 powinny byc
lokalizowane poza granicq obszaru gorniczego.

3. Ponadto plan ustala:

1) wydobywanie kopaliny tylko w granicach obszaru gorniczego,

2) obowigzek eksploatacji zloza zgodnie z opracowanym: "Projektem zagospodarowania ztoza
Lucynow Maly" oraz planem ruchu, a takze wg zasad majgcych na uwadze optymalny sposob
wykorzystania udokumentowanych zasobow ztoza, wymagan w zakresie ochrony Srodowiska,
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego oraz technicznych mozliwosci wydobycia kopalin,

3) wydobycie kruszyw naturalnych systemem odkrywkowym, pas ochronny dla terenow sqgsiednich
nie objetych wydobyciem o minimalnej szerokosci 6m.

4. Po wyeksploatowaniu kruszyw naturalnych plan ustala:

1) rekultywacje terenu poprzez wypetnianie:

a) naturalnym odpadem bedgcym plonem utworu nadktadu,

b) naturalnym odpadem budowlanym - piaskiem wykopanym pod fundamenty obiektow

kubaturowych,

c) gruzem budowlanym.

§ 147. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami RILS, R13LS:

1. Dla terenow lesnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych za wyjqgtkiem obiektow
zwigzanych z gospodarkq lesng.

2. Adaptacje istniejgcych duktow lesmych, z mozliwoScig modernizacji na ciqgi pieszo -
rowerowe.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzqgdzenia.

4. Plan ustala obowigzek zachowania walorow Srodowiska przyrodniczego; obowigzuje
zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.

§ 148. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr
1, do uchwaty symbolami RIRP/ZN, RSRP/ZN, R12RP/ZN:

1. Adaptacje i ochrong istniejqgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

2. Dla terenow rolnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzqdzenia.

4. Plan wustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 140.



§ 149. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1,
do uchwaty symbolem R4RP:

1. Plan ustala dla terenow rolnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzqdzenia.

3. Plan ustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 140.

Jednostka planistyczna "'S"" Lucynow DuZy

§150. Dla jednostki planistycznej S plan ustala funkcje podstawowqg zabudowe
mieszkaniowq, zagrodowq, jednorodzinng, ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych,
cmentarz

§ 151. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr
1, do uchwaty symbolami SSMR/MN, STMR/MN, SOMR/MN, S10MR/MN:

1. Adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i siedliskowej.

2. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie nastgpujgcych
zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami  planu oraz przepisami  szczegolowymi  dotyczqcymi  gospodarki
nieruchomosciami,

2) wydzielenie dziatek moze odbywac si¢ w ramach istniejgcych podziatow wlasnosciowych
bgdz w wyniku zniesienia wilasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji
podziatu terenu,

3) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz
a) 18m dla zabudowy wolnostojqgcej,

b) 30m dla zabudowy siedliskowe;j.

3. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
siedliskowej, plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,

2) maksymalna wysokoS¢ nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,

C) nachylenie potaci dachu maksimum 45°,

d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegolnych terenow.

4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej
drogi.

5. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng:

1) 60% - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) 40% - na terenach siedliskowych.

6. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do
35m? powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,

3) ustugi wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.

7. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:



1) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym o maksymalnej
wysokosci 8m,

2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,

3) ustugi w formie wbudowanych lub wolnostojgcych, przeznaczonych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

§152. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr
1, do uchwaty symbolami S2ZMN/U, S3MN/U:

1. Adaptacje, modernizacje, rozbudowe, uzupetnienie oraz wymiane istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej.

2. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala
nastepujqce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondygnacja,

C) nachylenie potaci dachu maksimum 45°,

d) jednolita kolorystyka dachéw dla poszczegolnych terenow.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej
drogi.

4. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 60%.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Ilub budynki
wolnostojgce do 35m* powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojqce.

§ 153. 1. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
nr 1, do uchwaty symbolem S1UK adaptacje, modernizacje rozbudowe i wymiane istniejgcych
obiektow kubaturowych oraz realizacje nowych

2. Plan wustala dla modernizacji rozbudowy i wymiany istniejgcych obiektow
kubaturowych oraz realizacji nowych nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki ustugowe nie mogq przekraczac wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35°,

b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych jednostek.

3. Plan ustala ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajqcej
drogi.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki.

§ 154. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr
1, do uchwaty symbolem S4ZC:

1. Adaptacje istniejgcego cmentarza.

2. Plan ustala obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym
rowniez odpowiedzialnosci za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi si¢ na
terenie cmentarza, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej (pojedynczych



drzew, zadrzewien). Obowiqzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego
zagrozenia.

§ 155. 1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatqcznik nr

1, do uchwaty symbolem S6RP/ZN:
1) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

2. Dla terenow rolnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzqdzenia.

4. Plan ustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej YOZProszonej
zabudowy mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 151.

§ 156. 1. Plan ustala dla terenow oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatqcznik
nr 1, do uchwaty symbolami SSRP, SI1RP, SI2RP:
1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.
2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia
3. Plan ustala adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejqcej rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej siedliskowej zgodnie z wymogami § 151.

- miejscowy plany ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
uchwalony uchwalg nr XX1/25/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29.06.2000r.
opublikowany w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 97 z dnia 23.08.2000, poz. 957.
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1. Ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania tevenu o ktorym mowaw § 3ust. I:
1) 17NU -strefa lokalizacji obiektow i urzqdzen zakiadu przetworstwa odpadow,



2) powierzchniaterenu - 9 ha. Faktyczna wielkosé terenu (2-5 ha) powinna byé wydzielona z jednostki 17 NU
na etapie opracowan technicznych inwestygji. Po wydkieleniv, pozostalg czesc terenu (4-7 ha) nalezy wigezy¢
do terenu zieleni izolacyjnej 17 ZI.
3) wprowadka sig zakaz lokalizowania spalarmi oraz innych obiektow i urzqdzen powodujgcych emisje
ponadnormatywnych oddziahywan za granice dzialki lub strefy ograniczonego uzytkowania,
2. Ucigzliwosc bgdtz szkodliwosé dla srodowiska wywolana przez obiekty i urzqdzenia o kiorych mowa w ust I pkt.
[ nie moze wykraczac¢ poza tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 17 NU i 17 ZI a w przypadku
koniecznosci ustanowienia strefy ograniczonego vzytkowania, nie moze ona przekraczac poludniowo-zachodnie,
zewngtrznej granicy jednastki 17 ZI.

§6.

1. Ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu o ktorym mowaw § 3 ust. 2:
1) 17 Z - strefa zieleni izolacyjnej wysokiej wokot terenu zakdadu przetworstwa odpadow, chronigea tereny
sgsiednie przed bezposrednim wplywem zaldach.
2) Powierzchnia terenu jednostki - 3/ ha. Po wydzieleniu wiasciwej, okreslongj w § 5, ust. [ p.2
powierzchni tevenu jednostki 17 NU, powierzchnia terenu wzrosnie o 4- 7 ha.
3) Szerokosé strefy zieleni od strony potudriowej i potudniowo-zachodnigj - ok. 300 - 350 m, pozostate -
80-85m,
4) Wprowadea si¢ obowigzek dokonania w tej strefie nowych nasadzen zieleni wysokiej oraz jej
Ppielegnacie i utrzymanie.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bgdzie okreslenie warunkéow zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu. Obecnie obowigzujace plany przewiduja na tym terenie zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowe;,
teren cmentarza, ustug kultury, ustug oswiaty, ustug, teren zaktadu przetworstwa odpadoéw oraz teren
zieleni izolacyjnej, teren eksploatacji z16z, zieleni legowej, srodpolnej oraz dolin rzek, upraw rolnych
oraz las i grunty lesne. Nowy plan zagospodarowania pozwoli zwigkszy¢ na tym terenie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, oraz ustug i produkcji. Stworzy¢ nowy uktad
komunikacyjny uwzgledniajgc juz istniejacy.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM GMINY WYSZKOW

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow przyjeto
uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XVI1/103/2007 z dnia 29 listopada 2007 roku oraz uchwata
Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX1/149/2008 z dnia 27 marca 2008 roku.
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W Studium zakres przeksztatcen i perspektywicznych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej,
wynikajacych z istniejacych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan
inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzadowych i instytucji dzialajacych na obszarze gminy,
powiatu wyszkowskiego 1 wojewodztwa mazowieckiego, sformulowano w odniesieniu do
wyodrebnionych obszaréw funkcjonalnych. W obszarze objetym planem miejscowym znajduje sig¢
wyraznie wyodrebniona zabudowa ustugowo-mieszkaniowa. Ponizej przestawiono zaloZenia jej
dotyczace, zawarte w tekscie studium:

symbolem MU-W - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wiejskiej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug towarzyszgcych, stuzgcych zaspokojeniu
podstawowych  potrzeb ludnosci, takich jak: handel detaliczny (z  wylgczeniem handlu
o0 powierzchni przekraczajgcej 2000 m?), ochrona zdrowia i opieka spoleczna, turystyka, hotelarstwo,
gastronomia, {gcznos¢ (poczta, telekomunikacja), obstuga techmniczna i naprawa pojazdow
mechanicznych. Dopuszcza si¢ wymiang istniejqcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy
Z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-W  oferujg  mieszkaiicom  podstawowe — wyposazenie
w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodociqg, sieci elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

Warunkiem zagospodarowania wyznaczonych w studium terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w obszarach zagrozenia powodziowego jest kompleksowa realizacja odpowiednich zabezpieczen
przeciwpowodziowych. Warunkiem realizacji nowego zagospodarowania w strefach oddziatywania
drog krajowych i wojewddzkich, jest okreslenie w planie miejscowym, a nastepnie realizacja
odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych, w postaci pasa zieleni izolacyjnej, odpowiedniego
uksztattowania terenu (wat ziemny), ekranow akustycznych lub innych zabezpieczen.




Zabudowa w poszczegolnych terenach powinna byé ksztattowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢
lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, a dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz — 50%
lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji naziemnych, czyli 12m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.

symbolem U/M — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowey,
o0 szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu (z wylqczeniem handlu o powierzchni przekraczajqcej
2000 m?, ochrony zdrowia i opieki spolecznej,  edukacji  (oSrodki  publiczne
i prywatne), kultury, turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, lgcznosci, obstugi nieruchomosci,
posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytworczosci, siedziby firm prowadzqcych
dziatalnos¢ gospodarczq salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych
oraz uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w terenach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie wigkszym niz 40% powierzchni danej
jednostki U/M.

Dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej, ktorej przebieg zostanie okreslony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng
na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa W poszczegdlnych terenach musi byé ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przy formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczqgcych zagospodarowania
i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

—  minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej
niz 40 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 3 kondygnacje naziemne, czyli 12m,

—  wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.

symbolem U — tereny zabudowy ustugowej, o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu
(z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m®), ochrony zdrowia i opieki
spolecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury, turystyki i sportu, gastronomii, tgcznosci,
obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytworczosci, siedziby firm
prowadzgcych  dziatalnos¢ — gospodarczg  (biura), salony sprzedazy, obstugi technicznej
i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, parkingi.

Na terenach lesnych i zadrzewionych ustala si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu i minimalng
powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - 70 %.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng
na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych




planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢
lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej
niz 40 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

—  maksymalng wysokoS¢ zabudowy - nie wyzszq niz 3 kondygnacje naziemne, czyli 15m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.

symbolem PU — tereny przemystowo—produkcyjno—ustugowe, zabudowa o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu: siedziby firm prowadzqcych dzialalnos¢ gospodarczq w  zakresie: produkcji
i przetworstwa  przemystowego i rzemieSlniczego, budownictwa, handlu  detalicznego
(z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?) i hurtowego, ekspozycii,
hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty
i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow
gospodarczych i ludnosci, a takze zaklady i bazy, w ktorych ta dzialalnos¢ jest prowadzona oraz ustugi
recyklingu. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci
rozbudowy) z zaleceniem jej wymiany na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej, ktorej przebieg zostanie okreslony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng
na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa Ww poszczegélnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢
lub utrzymacé co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

—  minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie mniej
niz 30 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

—  maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 15m, za wyjqgtkiem zabudowy istniejgcej
oraz masztow, kominow itp

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.

symbolem R — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, tgki i pastwiska, sady oraz
nieuzytki rolne, tereny dolin rzek: Bug i Liwiec oraz innych mniejszych ciekow wodnych, ciggi
powigzan przyrodniczych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjno oraz ferm hodowlanych powyzej 60 DJP". Na
terenach tych dopuszcza sie prowadzenie ciggow ponadlokalnej i lokalnej infrastruktury technicznej
oraz drog okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza si¢ takze obiekty niekubaturowe stuzgce

* *Wspotczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP) okresla
zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, Dz. U. Nr 157, poz.
2573, z p6zn. zm.).



rekreacji

i wypoczynkowi (np.: ziemne tory jazdy konnej, turystyka rowerowa i piesza).

Na terenach R, w wyznaczonej na rys. 2.0 strefie we wsi Losinno, dopuszcza si¢ (wariantowo)
lokalizacje gminnego zakladu recyklingu i utylizacji odpadow (komunalnych). Decyzja o jego
lokalizacji zapadnie w oparciu o szczegétowe badania i analizy w pozniejszym terminie.

Mozliwos¢ zalesienia gruntow rolnych zostanie okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w miejscach, gdzie nie obowigzuje
Zaden plan miejscowy.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:

— zachowanie funkcji rolnej oraz ochrona terenow rolnych przed zainwestowaniem i degradacjg
sanitarng,

— ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych oraz wprowadzanie nowych,

— Utrzymania istniejqcych tgk i pastwisk,

—  podwyzszenia poziomu wod gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie odwodnionych w wyniku
regulacji koryt i melioracji {gk,

—  poprawienia wilgotnosci dolin rzek,

— ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowow melioracyjnych.

Realizacja ww. kierunkow wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz w decyzjach

o warunkach zabudowy, a szczegolnie:

— lokalizowania budynkow i urzqdzen stuzgcych wylqcznie rolnictwu,

— utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggow naturalnej zieleni
tgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni tegowej wraz z mozliwoscig
realizacji
w ich obrebie zbiornikow maltej retencji wodnej,

—  wyznaczenia gruntow do zalesienia,

— zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i ukiad
stosunkow wodnych,

—  zakazu odprowadzania Sciekow sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w ilosci, ktora
nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci wod poszczegolnych
odbiornikow,

—  zakazu realizacji obiektow kubaturowych oraz zbiornikow i rurociggow do magazynowania i
transportu olejow i smarow,

—  zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

—  zakazu lokalizacji wysypisk odpadow statych i ptynnych,

— odtworzenie malej retencji poprzez budowe zbiornika matej retencji przy rzece Bug,

— wprowadzenia do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zakazow i ograniczen
dotyczgcych gtownie:

»  zabudowy z wyjgtkiem urzqdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjqg,

= wykonywania melioracji trwale naruszajgcych ukiad stosunkéw wodnych w  dolinach
rzecznych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob rzezbe terenu,

*  niszczenie zadrzewien Srodpolnych.

symbolem Ls, LsD - tereny lesne i lasy, tereny przeznaczone pod lasy oraz tereny

niezagospodarowane lub tereny rolne przeznaczone do zalesienia. Tereny lesne wystepujq na obszarze

catej gminy. Wyznacza sie dla tych terenow funkcje: ekologiczng, gospodarczq, krajobrazowq i

lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Wyszkow w powiqzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemu lasow

(Puszcza Biata i Puszcza Kamieniecka) zachowujq ukiad cigglosci przestrzennej systemu

przyrodniczego.

Dla obszarow przeznaczonych do zalesienia, ustala si¢ obowigzek sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli m. in. granice przeznaczenia terenu oraz
funkcje

i sposoby zagospodarowania terenu.




Dla obszaru lasow podlegajgcych ochronie oznaczonych na rysunku studium symbolem Ls nadano
funkcje zgodnie z rysunkiem na rysunku Nr 2.0 Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10000.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:

— ochrona ich walorow przyrodniczych i uzytkowych,

— utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego gminy,
powiatu
i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkow wymagacé bedzie w szczegolnosci:

— zachowania lasow jako elementow krajobrazu naturalnego,

— prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzgdzenia lasow uwzgledniajgc
glownie zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania cigglosci uzytkowania oraz
dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od struktury
wlasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne),

— udostepniania i czesciowego przystosowania niektorych kompleksow lesnych polozonych na
terenach glownie w sqgsiedztwie rzeki Bug oraz rejonu wsi Kamienczyk i rzeki Liwiec dla potrzeb
rekreacyjno-wypoczynkowych,

— wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i wysypiska smieci o kierunku
lesnym, zalesienia nieuzytkow i gruntow rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej oraz enklawy
w kompleksach lesnych (grunty wskazane do zalesien wyznaczono na rysunku 2.9 Studium -
Kierunki ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w skali 1:55000 oraz na rysunku
nr 2.0 Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10 000,

— wprowadzenia do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zakazow i ograniczen
dotyczgcych gtownie:

» Zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

= zabudowy na terenach lesnych, z wyjqtkiem urzqdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjq,

»  realizacji przebiegu wurzqdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,
ropociggow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajqgcych
znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkow
wodnych na obszarach lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob rzezbe
terenu,

— lokalizacji sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych.

symbolem US — teren przeznaczony pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki, takich jak: obiekty

terenowe (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna), stadiony, hale sportowe, baseny, osrodki

wczasowe, hotele, restauracje, z uzupetniajgcq zabudowq ustug gastronomii i handlu.

Na terenie US we wsi Tumanek dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyjnych o wysokosci

do 30m i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Zabudowa w poszczegolnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzqdzanych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢
lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie mniej
niz 50%,

—  maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 10m, za wyjqtkiem, stadionu, hali
sportowej i basenu,

—  wymagania zwiqgzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.

symbolem ZN — tereny zieleni nieurzqdzonej, lgki — tereny zieleni nieurzqdzonej (prywatnej i

publicznej), tqki, pastwiska, zbiorniki matej retencji, nieuzytki rolne w dolinach rzecznych



z dopuszczeniem terenowych wurzgdzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan
rzeczna), matej architektury itp. Sq to elementy uzupelniajgce system przyrodniczy gminy o
znaczeniu lokalnym, funkcjonujgce glownie w wigkszych jednostkach osadniczych gminy.
Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow retencyjnych w dolinie rzeki Bug i Liwiec w celach
ochrony przeciwpowodziowej i rekreacyjnej. Studium nie przesqdza lokalizacji zbiornikow, a
Jjedynie wskazuje mozliwe strefy ich realizacji. Ziemig z wykopow mozna wykorzysta¢ w celach
ochrony przeciwpowodziowej, jako obwatowania o szerokiej koronie stanowigce dodatkowo
ciggi spacerowe.

Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni nieurzqdzonej to ochrona jej powierzchni i

form zagospodarowania przed likwidacjq z wyjgtkiem szczegolnych przypadkow realizacji

niezbednych elementow komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

Mozliwosé zalesienia terenow ozmaczonych symbolem ZN zostanie okreslona w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w

miejscach, gdzie nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Realizacja ochrony zieleni urzqdzonej wymagaé bedzie w szczegolnosci:

—  zakazu przeznaczenia tych terenow na inne cele w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy, doboru odpowiednich do warunkow
siedliskowych i uktadow

symbolem UQ — tereny zabudowy ustug oswiaty, takiej jak: zlobki, przedszkola, szkoty podstawowe,
gimnazja, szkoly srednie, szkoly wyzsze. Obszary obecnie zainwestowane oraz nowe, przeznaczone
pod inwestycje oraz rozbudowe istniejgcych (dobudowa sal gimnastycznych, basenow itd.).

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢
lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

—  minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej nie mniej niz
40 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

—  maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 3 kondygnacje naziemne,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.

symbolem UK — tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego, tereny obecnie zainwestowane i
przeznaczone pod zagospodarowanie zabudowq ustugowq kultury i kultu religijnego.
Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

—  przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej - nie mniej
niz 40% lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

—  maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 3 kondygnacje naziemne lub zgodnie ze
stanem istniejgcym, dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci dla obiektu sakralnego
(kosciota, wiezy itp),

— wymagania zwiqgzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.



symbolem ZC — tereny przeznaczone pod cmentarze oraz obejmujgce rezerwe terenu pod ich
planowane powigkszenie. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszqgcg cmentarzom, typu. kaplica, dom
pogrzebowy, budynki administracji cmentarza.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgdzanych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym) i komunikacji(w tym parkingi),

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji Parkowanie pojazdow.

symbolem PT — tereny zwigzane z obstugq techniczng miasta, tereny infrastruktury

technicznej — obiektow i urzqdzen zwigzanych z siecig energetyczng, gazowq, cieplowniczg

i telekomunikacyjng oraz gospodarki statymi odpadami komunalnymi (recyklingu, utylizacyi,

sktadowania). Dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z potrzebami technologicznymi, jednak nie

wiecej niz 30% przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

W terenie PT we wsi Lucynow, w przypadku rezygnacji z budowy zakladu recyklingu

i utylizacji odpadow, dopuszcza si¢ zmiang na funkcje US — ustugi sportu, rekreacji

[ turystyki, takich jak obiekty terenowe (sciezki rowerowe, boiska, pole golfowe, mini zoo,

ogrod botaniczny), z uzupetniajgcq zabudowq towarzyszqcq, takze ustug gastronomii

i handlu. Decyzja o lokalizacji zaktadu recyklingu i utylizacji odpadow zapadnie w oparciu

0 Szczegolowe badania i analizy w pozZniejszym terminie. Przy ustalaniu w planie miejscowym

warunkow nowego zagospodarowania, nalezy maksymalnie ograniczy¢ jego wphw

na srodowisko.

Zabudowa w poszczegolnych terenach moze byc¢ ksztattowana przy pomocy sporzgdzanych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzqdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej
niz 40%, w zaleznosci od potrzeb technologicznych,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszq niz 10m lub w zaleznosci od potrzeb
technologicznych,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie
pojazdow.

symbolem TZ - tereny zamknigte (wojskowy i kolejowy), przez ktory rozumie si¢ tereny

o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez

wiasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy

z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. Z 2000roku Nr 110,

poz. 1086).

W Swietle zapisow studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy
Wyszkow nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania planu miejscowego gminy



Wyszkow dla obrebow geodezyjnych Lucynow, Lucynow Duzy, Tumanek i czesci wsi
Deskurow, sa zgodne ze Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyszkow.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Dla analizowanego terenu wptyngty wnioski o zmiang planu dla analizowanego obszaru. Wnioski
dotycza m.in. zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne czyli wyznaczenia nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowg oraz ustugi i produkcje.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych zmian ze studium, w $§wietle obowiazujacych przepisow
o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdziC, Ze przystapienie do sporzadzenia planu jest
celowe i zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu i okresli¢ warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowo - mieszkaniowej, ustug
kultury, ushug o$wiaty, ustug i produkcji.

VIl. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosowanych standardow przy zapisywaniu
ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zakres opracowania:

¢ wykonanie wszystkich opracowan, ktorych obowigzek wynika z realizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezbednych materiatow do projektowania w zakresie wynikajacym
z obowiazujacych przepisow, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, b¢dzie polegato na:

1.1. przeanalizowaniu ustalen obowigzujacego planu, wykonanego w skali 1:10000 w calym
zakresie,

1.2. dokonaniu oceny zmian, jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie wtasnosci
oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu miejscowego,

1.3. uzupemieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen, infrastruktura
techniczna, rejestr podmiotow gospodarczych oraz ocena istniejacego zagospodarowania
z okre$leniem standardow jakosci zycia mieszkancow, itp.,

1.4. wykonaniu analizy i oceny zgloszonych wnioskow /sporzadzenie rejestru graficznego/,

1.5. wykonaniu analizy stanu wlasnosci gruntow oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

1.6. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony S$rodowiska przyrodniczego /m.in.
zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwosci, melioracje,



ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

1.7. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego /m.in. strefy
ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkow, wartosci ochrony
wizualnej, itp./,

1.8. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena stanu
istniejacego, identyfikacja gldéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do zmian
istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkéw rozwoju uktadu/,

1.9. wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji rozwigzan
przyjetych w planie ogdélnym gminy, ocena aktualnych ustalen planéw miejscowych,
wyodrebnienie obszarow problemowych — konfliktowych, wnioski do zmian w planie,

1.10.dokonaniu syntezy uwarunkowan z okresleniem zadan lokalnych i ponadlokalnych oraz
wnioskami dotyczacymi preferencji badz ograniczen rozwoju funkcjonalno — przestrzennego
gminy,

1.11.opracowaniu prognozy oddzialywania na $srodowisko,

1.12.opracowaniu prognozy skutkéw finansowych,

1.13.opracowaniu ekofizjografii,

1.14.okresleniu stawki procentowej do naliczania optat za wzrost wartosci gruntow,

1.15.analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej /uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycja ich rozpatrzenia zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/,

1.16.przygotowaniu niezbgdnych materiatbw oraz zawiadomien i wnioskow o uzgodnienie
projektu planu,

1.17.wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
1.18.udziale w spotkaniach publicznych,
1.19.udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkancami oraz Komisjach Rady Gminy,

1.20.rozpatrzeniu uwag wniesionych po wyltozeniu projektu planu w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

1.21.wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag, a
nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

1.22.przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wiaze si¢ z konieczno$cig wykorzystania urzgdowych kopii mapy
zasadniczej lub mapy numerycznej.

W zwiazku z powyzszym przedkladam projekt uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéow dla obrebéw
geodezyjnych Lucynow, Lucynow Duzy, Tumanek i czesci wsi Deskurow.



