UCHWALA NR XXVII1/243/12
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalanie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego dla obszaru
przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie Gmina Wyszkéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012 r., poz. 647, zpdzn. zm.),
zgodnie uchwata nr XXV/176/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 10 lipca 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkéw, oraz po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wyszkéw przyjetym Uchwatg Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej] w Wyszkowie z dnia 29 listopada
2007r. roku iuchwata nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku,
zmieniajacg uchwate Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow,
Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru przemystowo-
producyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkéw, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostala na rysunku planu i przebiega: od wschodu; wschodnia
granicg dziatek ew. nr: 1, 169, 222, 223, 225, 226, 514 1559 wobr.17, bedacej jednoczesnie
wschodnig granica obrebu 17, od potudnia; linig prosta wyznaczong w odlegtosci 400 m na poludnie
od poludniowej granicy dziatki ew. nr 225 w obr.17 na odcinku od wschodniej granicy dziatki ew. nr
559 do zachodniej granicy dziatki ew. nr 317 w obr.17, od zachodu; zachodnig granicg dziatki ew. nr
317 w obr.17 oraz jej przedtuzeniem do potnocnej granicy dziatki ew. nr 225, po pdinocnej granicy
dziatki ew. nr 225 do zachodniej granicy dziatki ew. nr 117/2, wzdhuz tej granicy do potudniowe;j
granicy dziatki ew. nr 111, poludniowg granicg dziatki ew. nr 111 do zachodniej granicy dziatki ew. nr
111, zachodnig granica dziatek ew. nr 111, 110, 109 i 108 obr.17, wschodnia granica dziatki ew. nr
147 obr.24 do punktu przecigcia przedluzenia potnocnej granicy dziatki ew. nr 300 obr.14 na dziatce
ew. nr 128 obr.24, od potnocy; przedtuzeniem potnocnej granicy dziatki ew. nr 300 obr.14 do punktu
przecigcia ze wschodnig granica dziatki ew. nr 147 obr.24 na dzialce ew. nr 128 obr.24, poéinocna
granicg dziatki ew. nr 300 obr.14 do miejsca przeciecia z przedluzeniem wschodniej granicy dziatki
ew. nr 1 obr.17.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralna
czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, takich jak terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz
nie dotycza obszaru planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,
5) obszary zespolow zieleni i urzadzen rekreacyjnych,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
7) odlegltosci elementdéw zagospodarowania podane w metrach,

8) symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia inumerem
wyro6zniajacym je sposrod innych terenow: PU1, PU2, PU3, PU4, PUS, PUe, PU7, PUS, PU9Y,
Ul, R1, KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KS1, KS2 .

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza obszarem planu,

2) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) gromadzeniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpaddéw do czasu
usunigcia ich przez odpowiednie jednostki,

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji, mierzona po zewngtrznym obrysie budynku, wszystkich budynkow istniejacych
i lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

4) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie
terenu i stanowiska w garazach,

5) nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ czesSci powierzchni ziemskiej, stanowigce odrebny
przedmiot wlasnosci, jak rowniez budynki zwigzane trwale z gruntem lub czesci takich budynkow,
jezeli na mocy przepiséw odrebnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot whasnosci,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktora nie wolno wyprowadzac plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesSci podziemnych
obiektow budowlanych, ktére moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz
okapow, podokiennikow, ryzalitéw, ktore moga przekraczaé lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m,
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oile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotycza obiektow malej architektury oraz
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oston),

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1,

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni przeswitow
min. 40% powierzchni przesta ogrodzenia,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng zdefiniowana w przepisach odrebnych,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

11) skladowaniu odpadow — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw niezwigzanych
z gromadzeniem odpadéw a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

13) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zlozony z liter okreslajacych przeznaczenie
1 numeru wyr6zniajacego dany teren sposrod innych terenow,

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore
stuzg do prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majgcej na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obsluga ludnosci obejmujgca drobng wytworczos¢, naprawy
i konserwacje¢), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci, informacji, nauki i o$wiaty,
zdrowia 1 opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu,
biur, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na S$rodowisko poza zajmowana dziatka, zwyjatkiem ustug
zwigzanych z taczno$cig publiczng

b)ani wzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sasiadujacych,

16) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane
emisja pytow 1igazow pochodzaca zprocesoOw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem
pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadéw innych niz
komunalne, wytwarzaniem $ciekéw innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni
ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisja hatasu spowodowana wzmozonym
ruchem pojazdéow, wtym przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
okreslone w przepisach prawa ochrony §rodowiska,

17) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci: ogrodki jordanowskie,
zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna.

DZIAL 11,
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu.

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie zrysunkiem planu nastepujace tereny
przeznaczenia oznaczone odpowiednio symbolami terendw:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw z dopuszczeniem ustug oznaczone
symbolami PU1, PU2, PU3,

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw z dopuszczeniem ushug ihandlu
wielkopowierzchniowego oznaczone symbolami PU4, PUS, PU6, PU7, PUS, PUY,
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3) teren ushug oznaczony symbolem U1 ,
4) teren rolny oznaczony symbolem R1 ,

5) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDLS,

6) tereny weztdw komunikacji samochodowej oznaczone symbolami: KS1, KS2 .

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: tereny drog
publicznych oznaczone symbolami terenow: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDLS5 , tereny weztow komunikacji samochodowej oznaczone symbolami KS1, KS2 .

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) reklamy w formie wolnostojacych urzgdzen trwale zwigzanych z gruntem:
a) nie moga by¢ umieszczane w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

b) lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terendw drég publicznych nalezy uzgadniaé
z zarzadca drogi i nie moga mie¢ wigcej niz 5 m wysokosci,

c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie moga mie¢ wigcej niz dopuszczalna wysoko$¢
budynkow,

2) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga byé umieszczane na
elewacjach budynkow jesli miejsce na reklame zostalo wyznaczone w projekcie budowlanym
budynku, jesli tablica reklamowa jest montowana w miejscu nie wyznaczonym na elewacji
w projekcie budowlanym jej powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam 1iznakow informacyjno-plastycznych ~w powigzaniu
z elementami matej architektury.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspélczesnej.

§ 9. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego i oznaczonego
numerem 49/70-33.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ustala sig¢:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wtasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich
planowanych budow obiektow budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin, zalesiania gruntdow oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje ciagéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnym
i krajobrazowym.

2. W miejscach, w ktéorych wskazano lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym, ustala si¢: nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu
drzewostanu, wycinki jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie
nasadzen podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zielent,

2) zagospodarowanie terenu przy ciagach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat,

3) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespotéw zieleni w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji poprzez uzupetnienia istniejacych zespoldw oraz tworzenie nowych,
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4) lokalizacja ciggow zieleni wskazanych na rysunku planu moze zosta¢ dopasowana do
projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelno$ci zatozenia.

§ 11. 1. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wytwarzane
przez inwestora winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej
inwestor posiada tytut prawny z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z tgcznoscia publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrdédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii
i urzadzen,

2) halas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg siggaé poza obreb dziatki, na
ktorej sg wytwarzane.

§ 12. 1. W celu ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢ na rysunku planu obszar
zespotu zieleni i urzadzen rekreacyjnych.

2.Na obszarach zespotéw zieleni iurzadzen rekreacyjnych ustala si¢ tworzenie miejsc
sprzyjajacych  gromadzeniu si¢ 1iprzebywaniu o0so6b, poprzez zagospodarowanie terenow
z wykorzystaniem elementow matej architektury, zastosowanie roznorodnych form nawierzchni,
kompozycji roslinnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miejsca.

3. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszary zespotow =zieleni iurzadzen
rekreacyjnych ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu
drzewostanu, wycinki jednostek chorych iuzupehlieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen
podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni zwigzanych z obshugg komunikacji samochodowej,
3) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek budynkow.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji.

§ 13. 1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1,
KDL2, KDL3, KDL4, KDLS.

2. Jako uktad drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: KDGP2, KDZ1, KDL2, KDL4,
KSI1.

§ 14. Dopuszcza si¢ realizacje na obszarze catego planu drog wewnetrznych i $ciezek rowerowych
na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje iprzebudowy, istniejacych w dniu
uchwalenia planu, zjazdow i wlgczen drog wewnetrznych.

§ 16. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewnic
miejsca postojowe w najwigkszej liczbie calkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego
z nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem ustug
handlu,

2) 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe w hotelach,
3) 3 miejsca postojowe na kazdych 9 zatrudnionych,

4) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug
handlu,

5) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci na dziatkach wewnatrz innych terenow
funkcjonalnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W przypadkach budowy infrastruktury poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla sieci
strefe ochronng o szeroko$ci minimum 1m.

3. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow
tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3m,

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze objetym planem.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowigzek podiaczenia budynkow
produkcyjnych i ustugowych do sieci wodociggowe;.

2. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wlasnych.
§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sig:

1) Scieki bytowe i przemyslowe odprowadzane beda docelowo siecia kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,

2) wszystkie budynki produkcyjne, uslugowe oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie S$ciekdw w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ budowe szczelnych atestowanych zbiornikow bezodplywowych, jednak nakazuje
si¢ ich likwidacje po wybudowaniu sieci,

3) odprowadzenie wdod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) mozliwos$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nos$nikdw energetycznych takich jak olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne Zzrodta energii,

3) stosowanie innych nos$nikow energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda
stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne
1 zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w szczegolnosci w zgodzie
z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe oraz
na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

3) szatki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony
ulicy, w pozostatych przypadkach powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowa.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) budynki muszg posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie S$redniego iniskiego napigcia powinna by¢, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegaé bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych
stacji,
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4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,
z zastrzezeniem pkt.5),

5)w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych stupach,

6) przylaczenie  obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym rowniez wynikajagcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu ina warunkach okre§lonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okre$lonych w przepisach
prawa energetycznego,

7) szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomos$ci oraz dziatek powinny
przewidywac rezerwacje miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji iprzylaczy oraz innych
elementdéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkdéw i budowli w energie elektryczna, a takze oswietlenia terenu wokot obiektow.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego io powszechnej dostgpnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpadéw statych,

2) zasady postepowania z odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ushugowo-
produkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zabezpieczenie mozliwos$ci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,
4) mozliwos¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw
i magazynow z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami PU1, PU2, PU3 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem lokalizacji hoteli,
2) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3ustala si¢ nastepujagce zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?,

2) minimalny kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie dziatek oraz inny kat polozenia granic dziatek iinna
szeroko$¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt.1), 2) i 3) dla dzialtek istniejacych przed wejsciem

w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu.

5) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego
kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2) i 3),
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6) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 obowigzuja nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy na terenie PU2 ,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow administracyjnych, hoteli, miejsc postojowych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw, elementdw matej architektury,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste,
5) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,

6) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych idrog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.7),

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych.

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu PU1 od strony drogi KDL1 ,
b) dla terenu PU2 od strony drogi KDL1, KDL2 ,
c) dla terenu PU3 od strony drogi KDL2 oraz drog zlokalizowanych na terenie KS2 i KDGP2 .

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15m,

4) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z § 16 ,

5) dachy o pochyleniu do 25°,

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow z dopuszczeniem ustug i handlu wielkopowierzchniowego oznaczonych
symbolamiPU4, PUS, PU6, PU7, PUS, PU9.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami PU4, PUS5, PU6, PU7, PUS8, PU9 przeznacza si¢ na realizacje
iutrzymanie  obiektow  produkcyjnych, skladow  imagazynow, ustug oraz  handlu
wielopowierzchniowego.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PU5, PU6, PU7, PUS8, PU9 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem lokalizacji hoteli,

2) tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni lub jako terenow rolnych do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PUS5, PU6, PU7, PU8, PU9ustala si¢
nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?,

2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
900,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

Id: 2A01039C-D7B2-4BA9-8155-3B8A2CAC26D0. Podpisany Strona 8



4) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatek oraz inny kat polozenia granic dzialek iinng
szeroko$¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogdw planu.

5) dopuszcza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego
kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2) i 3),

6) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PUS, PU6, PU7, PUS8, PU9 obowiazuja
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkéw administracyjnych, hoteli, miejsc postojowych, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, elementéw malej architektury,

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste,

5) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,

6) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych idréog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.7),

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu PU4 od strony drogi KDL1, KDL2 oraz drog zlokalizowanych na terenie KS1, KS2
i KDGP1,

b) dla terenu PUS5 od strony drog zlokalizowanych na terenie KS1 ,

c) dla terenu PU6 od strony drogi KDL3, KDZ1 oraz drog zlokalizowanych na terenie KS1, KS2
i KDGP1,

d) dla terenu PU7 od strony drogi KDL3, KDZ1 oraz drog zlokalizowanych na terenie KS2
i KDGP2,

e) dla terenu PU8 od strony drogi KDL4, KDZ]1 oraz drég zlokalizowanych na terenie KS1,
f) dla terenu PU9 od strony drogi KDL4, KDZ1 .

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PUS, PU6, PU7, PUS8, PU9 ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15m ,

4) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z § 16 ,

5) dachy o pochyleniu do 25°,

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug

oznaczonego symbolem Ul.

§ 34. Teren oznaczony symbolem Ul przeznacza si¢ na realizacje¢ iutrzymanie ushug
nieucigzliwych.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem U1 obowigzuje zakaz:
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1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem lokalizacji hoteli,
2) lokalizacji ustug uciazliwych,
3) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

4) tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, za Wwyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem,

5) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjne;j,
6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem Ul ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?,

2) minimalny kat potozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek iinng
szeroko$¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu.

5) dopuszcza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego
kata potozenia granic dzialek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2) i 3),

6) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 37.Na terenie oznaczonym symbolem Ul obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkéw administracyjnych, hoteli, miejsc postojowych, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, elementdow matlej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste,
4) nakazuje si¢ stonowang kolorystyke dachow spadzistych,
5) w zakresie kolorystyki i materiatoéw elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementéw elewacji
budynku, takich jak: cokoél, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materialow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia,

6) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych idrog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.7),

7) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejgcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

8) ustala sie¢ obsluge komunikacyjna od strony drogi KDL5 ,
§ 38. 1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12m,
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4) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodoéw zgodnie z §16 ,
5) dachy o pochyleniu od 25° do 45°,
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu rolnego

oznaczonego symbolemR1.

§ 39. Teren oznaczony symbolem R1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie funkcji zwigzanej
z rolnicza przestrzenig produkcyjna.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem R1 obowigzuje zakaz:

1) realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem stuzacych obstudze urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych

oznaczonych symbolami terenéw KDGP1, KDGP2, KDZ1,
KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS.

§ 41. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDLS5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2.Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDLS5 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej
zabudowy 1izagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za
wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych zprowadzeniem, organizacja iobstuga ruchu
drogowego iruchu pieszych, $ciezek rowerowych, malej architektury, zieleni wurzadzone;j,
infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.

§ 42. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢
nastgpujacy podziat:

1) tereny drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczone
symbolami: KDGP1, KDGP2 ,

2) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ1 ,

3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDLS5 .

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDLS5 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terendéw zieleni urzadzone;j.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP1, KDGP2 obowiagzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu wliniach rozgraniczajacych 60m, dopuszcza si¢ zmiany tej
szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosci jezdni z godnie z przepisami odrgbnymi,
3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub §ciezki pieszo-rowerowe,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20m, dopuszcza si¢ zmiany tej
szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,
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3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych zjazdow, lokalizacja nowych zjazdow zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5 obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu wliniach rozgraniczajacych 12m, dopuszcza si¢ zmiany tej
szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wezléw komunikacji samochodowej
oznaczonych symbolami KS1, KS2.

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami KS1, KS2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
wezet komunikacji samochodowe;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem KS1, KS2 realizacje przedsigwzige
zwigzanych z drogami publicznymi.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem KS1, KS2 realizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2 wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania  wszelkich urzadzen, budowli 1ibudynkow atakze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:
urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg iobstugg ruchu drogowego
iruchu pieszych, $ciezek rowerowych, malej architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej, zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych,

2) tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terendéw zieleni,

3) dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych wydzielanych na
terenach funkcjonalnych oraz $ciezek rowerowych.

§ 49. Nakazuje si¢ dla drog wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie na terenach funkcjonalnych
minimalng szeroko$¢ 8m.

§ 50. Dla $ciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu obowigzujg nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, tj.
sciezki rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m - dla ciagdéw, na ktdrych ruch rowerow jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m - dla ciagdéw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy,
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3) Sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.

DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 14.
Ustalenia przej$ciowe i konicowe

§ 51. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzagce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow: PU1, PU2, PU3, PU4, PUS, PU6, PU7, PUS, PU9, Ul ,
2) 0% dla pozostatych terenow.
§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 53. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia nastgpujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
uchwalg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXXII/33/2001 zdnia 28.06.2001 roku
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 171 zdnia
20.08.2001r. poz. 2700

2) zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
uchwalonego uchwalg nr XX1/26/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29.06.2000 roku
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 97 zdnia
23.08.2000r. poz. 958.

§ 54. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 55. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wyszkow.

Wiceprzewodniczacy Rady

Jerzy Kruk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU PRZEMYSt OWO-PRODUKCYJNO-USLUGOWEGO
W RYBNIE GMINA WYSZKOW

SKALA 1:2000

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVIII/243/12 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2012 R.
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Zakacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX VI1I1/243/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 pazdziernika 2012r.

W Sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru przemystowo-producyjno-ustugowego w Rybnie gmina
Wyszkow
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY I INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH Rada Miejska w Wyszkowie rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCIJE Z ZAKRESU SPOSOB REALIZACIJI ZASADY FINANSOWANIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
Forma: Odpowiedzialni za PROGNOZOWANE |POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krétkookresowe|realizacje i wspolpracujacy: ZRODLA INNYCH INWESTOROW
2 - zadanie wieloletnie 1- wojt, burmistrz, FINANSOWANIA W FINANSOWANIU
prezydent 1 - dochody wtasne ZADANIA
2 - wykonawca 2 - dotacje (% w stosunku do
3 - pracownik urzedu 3 - kredyty, pozyczki prognozowanych
wlasciwy do spraw 4 - obligacje naktadow)
infrastruktury komunalne 1 - whasciciele
4 - inne 5 —inne nieruchomosci
2 - fundacje i organizacje
wspomagajace
3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1,3,5 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4

Wiceprzewodniczacy Rady

Jerzy Kruk
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXVI111/243/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 pazdziernika 2012 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkow

1. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkéw prowadzone byly w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2012 r., poz. 647, zpdézn. zm.) oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska  oraz  ocenach  oddzialywania na  $rodowisko  (Dz.U. z2008 .
Nr 199, poz. 1227).

2. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 10 lipca 2008 roku Uchwaty Nr
XXV/176/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo-produkcyjno-ustugowego
w Rybnie gmina Wyszkow.

3. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego uchwata Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej
w Wyszkowie zdnia 29 listopada 2007 r. oraz uchwala Nr XXI/149/2008 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 r.

4. W dniach od 18 pazdziernika do 30 listopada 2011 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
wywieszone bylo obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o przystgpieniu do sporzadzania ww.
miejscowego planu, okreslajace forme, miejsce itermin skladania wnioskoéw do planu, oraz
o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dotyczacej ww.
miejscowego planu, okreslajagce forme, miejsce itermin skladania wnioskow do prognozy
oddzialywania na srodowisko.

5.0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosbg
o wnioski do planu wystgpiono na piSmie do instytucji 1iorganéw wlasciwych
do uzgadniania i opiniowania planu w dniu 18 pazdziernika 2011 r.

Ponadto dnia 18 pazdziernika 2011 r. ukazalo si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej i w prasie lokalne;j.

6. Do projektu planu ztozono 5 wnioskow.

7. Burmistrz Wyszkowa, zgodnie zart. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z wnioskami wniesionymi do ww. miejscowego planu w dniu 20
grudnia 2011 r. rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodniez ustaleniami zawartymi w tabeli:
»Wykaz wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

8. W dniu 20 grudnia 2011 r. Burmistrz Wyszkowa wydat o$wiadczenie, ze w zwigzku
z ukazaniem si¢ ogloszenia/obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko dotyczacej w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek ani uwaga do prognozy
oddzialywania na srodowisko.

9.Na podstawie art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) Burmistrz Wyszkowa wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie ido Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywaniana srodowisko.
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10. Burmistrz ~ Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 4ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz, zgodnie z art. 17 pkt 5, prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

11. W dniu 4 czerwca 2012 r. projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektoniczne;.

12. W dniu 12 czerwca 2012 r. udostepniono projekt ww. planu miejscowego organom
administracji rzadowej isamorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym, celem jego
uzgodnienia - zgodnie z art. 17 pkt 7 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz celem uzyskania opinii - zgodnie z art. 17 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13. Burmistrz ~ Wyszkowa zgodnie zart. 17 pkt 9ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajacez uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien.

14. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39 ust. 11 art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) w dniach od 1 sierpnia do 3 wrzesnia 2012 r.
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

15. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 31
sierpnia 2012 r.

16. W ustawowym terminie, tj. do dnia 20 wrzesnia 2012 r. nie wniesiono uwag do projektu
planu.

17. W dniu 24 wrze$nia 2012 r. Burmistrz Wyszkowa wydat oswiadczenie w sprawie braku uwag
do ww. projektu planu oraz o$wiadczenie w sprawie braku wnioskéw iuwag w postepowaniu
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

18. Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z zatacznikami w celu uchwalenia.

19. Na Sesji 25 pazdziernika 2012 r. Nr XXVIII /12 Rada podjeta decyzje o uchwaleniu planu
Uchwatag Nr XXVIII/243/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 25 pazdziernika 2012 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkow.

20. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Wyszkowie stwierdzita zgodno§¢ przyjetych w planie rozwigzan zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego Uchwala
Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiejw Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. oraz uchwatg Nr
XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 .

21. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo-
produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkéw z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzyto podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Wiceprzewodniczacy Rady

Jerzy Kruk
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