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WYSZKOWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP Z 0. O.
SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2020

I. INFORMACIJE OGOLNE

Wyszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. Z o. o. zostato powotane uchwata
Rady Gminy Wyszkéw Nr XXXVI/54/98 z dnia 26 marca 1998r.

Wyszkowskie TBS Sp. z o. o. dziata w formie spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia, jest
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod Nr KRS: 0000142996.

Podstawowym celem dziatalnosci TBS jest budowa doméw mieszkalnych na wynajem i ich
eksploatacja. Towarzystwo dziata na zasadzie "non profit"; jest nastawione w wigkszym stop-
niu na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych niz generowanie zyskéw.

Wszystkie wypracowane $rodki finansowe przeznacza na realizacje podstawowego celu tj. bu-
dowe mieszkan.

Wyszkowskie TBS Sp. z 0. 0. uczestniczy w realizacji zadania wtasnego Gminy jakim jest
zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb lokalnej spotecznosci.

Przychody Towarzystwa stanowig:

1) czynsz najmu placony przez najemcéw mieszkan, stanowigcych wilasno$é TBS. Jego
wysoko$¢ musi by¢ ekonomiczna, tj. pozwala¢ na sptate kredytu zaciagnietego na budowe
mieszkan oraz pokrycie kosztéw eksploatacji i remontdw, jednak nie moze przekroczyé
wskaznika wynikajacego z wartosci odtworzeniowej, ustalanej przez Wojewode.

2) czynsz najmu, ptacony przez najemcéw lokali ustugowych, garazy i miejsc parkingowych
stanowigcych wtasnosé TBS,

3) wptywy z realizacji uméw zarzadzania nieruchomosciami,

4) pozostate przychody operacyjne.

1. KAPITAL SPOLKI

Kapitat podstawowy Spoétki, na dzien 31.12.2020 r., wynosit 4 232 000 zt; 4 232 udziatéw
po 1.000 zt kazdy.
Gmina Wyszkéw jest wiascicielem 100% udziatéw Spotki.

Kapitat zapasowy Spétki wzrést o kwote 332.647,90 zt, w zwigzku z uchwata nr 8/2020
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow w/s przeznaczenia zysku za rok 2019.

W roku sprawozdawczym wzrdst udziat kapitatéw wiasnych w finansowaniu majatku 0 2 % .
Jest to spowodowane realizacjg Uchwaty 8/2020 w/s przeznaczenia zysku za rok 2019 oraz
systematyczng sptatg kredytdw zaciggnietych w Banku Gospodarstwa Krajowego w
Warszawie na czesciowe pokrycie kosztéw budowy mieszkari na wynajem.

Kapitat obcy w dziatalnosci Wyszkowskiego TBS Sp. z 0.0. stanowig dtugoterminowe
zobowigzania z tytutu kredytéw inwestycyjnych zaciggnietych w Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie oraz zobowigzania finansowe - partycypacje najemcéw w kosztach
budowy mieszkan i kaucje zabezpieczajace z tytutu najmu.
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Ill. MAJATEK SPOEKI.

Majatek Spotki stanowig nieruchomosci zabudowane, érodki trwate w budowie oraz

urzadzenia techniczne:

1. Nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnym — inwestycje

zrealizowane z udziatem kredytu ze s$rodkéw rzadowego programu popierania

budownictwa mieszkaniowego:

1) nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym pofozona
w Wyszkowie, przy ul. T. Kosciuszki 35A,

2) nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potfozona
w Wyszkowie, przy ul. T. Kosciuszki 41a,

3) nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozona
w Wyszkowie, przy ul. 1 Maja 233,

4) udziat w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
potozonej w Wyszkowie, przy ul. 1 Maja 23,

5) nieruchomo$¢ zabudowana budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr 10 i nr 12,
potozona w Wyszkowie, przy ul. taczne;j.

2. Srodki trwate w budowie; w tym, nakfady zwiazane z rozpoczynang inwestycj trzeciego
budynku mieszkalnego przy ul. tacznej w Wyszkowie. Wydatki na nowg inwestycje
zostaty rozpoczete w roku 2019, natomiast w Hll kwartale 2021r planowane jest
rozpoczecie robét budowlanych.

3. Urzadzenia techniczne i maszyny.

IV. SKEAD OSOBOWY ZARZADU | ZATRUDNIENIE:

Zarzad Wyszkowskiego TBS Sp. z 0. 0. w okresie sprawozdawczym pracowat w skfadzie
2 osobowym:

1. Marek Siekierski — Prezes Zarzadu

2. Stawomir Rutkowski — Cztonek Zarzadu

Zatrudnienie w okresie sprawozdawczym wynosito 13 oséb — 12,63 etatu.

W 2020 roku pozyskano $rodki zewnetrzne z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob
Niepetnosprawnych na czes$ciowe pokrycie kosztéw zatrudnienia 2 pracownikow.

V. ZARZADZANIE MAJATKIEM | EKSPLOATACJA BUDYNKOW

W roku 2020 Spoétka zarzadzata w okresie sprawozdawczym lokalami mieszkalnymi w
budynkach mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ TBS przy ul. T. Kosciuszki 35A, T. KoSciuszki
41A, 1 Maja 23a, taczna 10 i 12, lokalami ustugowymi, stanowiskami w garazach
podziemnych i garazami, 14-stoma wspodlnotami  mieszkaniowymi, budynkami
komunalnymi, cmentarzem miejskim, budynkiem dworca kolejowego, terenem bytego
wysypiska miejskiego. Zarzgdzanie w/w majatkiem obejmowato w szczeg6lnosci utrzymanie
w sprawnoéci technicznej instalacji i urzadzen, konserwacje, wykonywanie prac
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porzadkowych w otoczeniu budynkéw oraz przeglady okresowe wynikajace z przepiséw
prawa budowlanego.

VI. ANALIZA WYNIKU FINANSOWEGO SPOLKI

Uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw nr 8/2020 w/s przeznaczenia zysku za rok

2020 zostata wykonana, kwota zysku wypracowanego w 2019r. powiekszyta kapitat zapasowy
Spotki.

Dziatalnos¢ finansowg Spétki odzwierciedla sprawozdanie finansowe za rok 2020.

Z analizy rachunku zyskéw i strat, sporzadzonego za okres 01.01.2020 do 31.12.2020 roku
wynika, ze przychody z dziatalnosci gospodarczej osiggnety poziom 4.928.034,00 zt,
natomiast koszty dziatalnosci gospodarczej oraz koszty finansowe poniesione na sptate
kredytow inwestycyjnych wyniosty 4.443,595,40 zt.

Spotka zamkneta rok obrachunkowy 2020 zyskiem netto w wysokoéci 473 003,60, zt.

Z zestawienia kwot uzyskanych przychodow i poniesionych kosztéw wynika, ze :

1. W roku sprawozdawczym przychody netto ze sprzedazy wzrosty o 13,67 % i osiggnety
poziom 4 839 291,59 zt, w roku poprzednim stanowity kwote 4 257 252,09 zt;

2. W roku sprawozdawczym koszty dziatalnosci operacyjnej wzrosty o 15,43 % i osiggnety
poziom 4 289 480,19 zt, w roku poprzednim stanowity kwote 3.716.020,52 zt.

Viil. DZIAtALNOSC INWESTYCYINA

Przedmiotem dziatania Towarzystwa jest realizacja spotecznego budownictwa czynszowego
i eksploatacja wybudowanych mieszkan na zasadach umowy najmu.

Program spotecznego budownictwa mieszkaniowego cieszy sie duiym zainteresowaniem z
Oferta mieszkan na wynajem kierowana jest do oséb zwigzanych z Gming Wyszkow,
zainteresowanych uzyskaniem prawa do mieszkania, osiggajacych srednie dochody, jednak
nie spetniajgcych warunkéw do uzyskania kredytu na zakup lokali na wolnym rynku,

1. Gmina Wyszkéw moze przystgpic¢ do projektu i uzyskaé prawo do pewnej liczby lokali
(o charakterze komunalnych, zamiennych itp.).

- Wyszkowskie TBS moze uzyskaé¢ dodatkowe dochody z tytutu prowadzenia inwestycji
oraz godziwego zysku z przedsiewziecia,

3. Budowa budynkéw i zagospodarowanie terenu spowoduje rewitalizacje i poprawe
estetyki czesci miasta,

4, Rozwdj budownictwa mieszkaniowego jest wainym elementem zréwnowazonego

rozwoju Gminy Wyszkdow.

W 2020 roku rozpoczeto przygotowania do kolejnego etapu rozbudowy osiedla ,,Na Skarpie”
przy ul. tacznej. W ramach przygotowari do inwestycji zostata opracowana dokumentacja
projektowa i zostaty ztozone dokumenty niezbedne do uzyskania pozwolenia budowe.
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XI. WNIOSKI PODSUMOWUJACE

1. Rok obrotowy 2020 Wyszkowskie TBS zamkneto wynikiem dodatnim z dziatalnosci.

2. Wyszkowskie TBS posiada petng zdolno$¢ finansowg i na biezgco realizuje wszystkie
zobowiazania.

3. Wynik finansowy za rok 2020 potwierdza dobrg kondycje finansowg Spétki i
umozliwia dalszy rozwdj w nastepnych latach.

4. W Il kwartale 2021r planowane jest rozpoczecie robét budowlanych przy nowym
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. £acznej w Wyszkowie

Wyszkéw 2021

Za rzad( Spotki

PREZES ZARZADU
(]
mgr Marek Siekierski



