WYSZKOWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP Z 0. O.

1_. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2016
1. INFORMACJE OGOLNE

Wyszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. zostato powolane uchwata
Rady Gminy Wyszkéw Nr XXXVI/54/98 z dnia 26 marca 1998r.

Wyszkowskie TBS Sp. z 0. o. dziala w formie spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia jest
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym pod Nr KRS: 0000142996

Podstawowym celem dziatalnosci TBS jest budowa doméw mieszkalnych na wynajem i ich eks-
ploatacja. Towarzystwo dziata na zasadzie "non profit"; jest nastawione w wigkszym

stopniu na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych niz generowanie zyskow.

Whszystkie wypracowane $rodki finansowe przeznacza na realizacje podstawowego celu tj. budo-
we mieszkan.

Wyszkowskie TBS Sp. z 0. 0. uczestniczy w realizacji zadania wilasnego Gminy jakim jest
zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb lokalnej spotecznosci.

System budownictwa czynszowego, realizowanego przez TBS, jest modelowym rozwigzaniem
partnerstwa publiczno ~ prywatnego. Umozliwia laczenie kapitaléw publicznych ze §rodkéw
whasnych TBS i budzetow gmin oraz osob fizycznych i zakladéw pracy zainteresowanych
najmem i uczestniczacych w finansowaniu budowy mieszkan w formie partycypacii.
Wyszkowskie TBS planuje rozpoczecie budowy nowych mieszkan w Wyszkowie,
przeznaczonych na wynajem. Od listopada 2015r. zostal uruchomiony rzadowy program
wspierania budownictwa mieszkaniowego, ktéry otwiera mozliwosci prawne do wznowienia
budownictwa mieszkaniowego z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem. Rzadowy program
adresowany jest do rodzin niezamoznych, ktére nie posiadaja zgromadzonych srodkéw
finansowych jak réwniez zdolnosci kredytowych warunkujacych zakup mieszkaf na rynku,
uwzglednia dostepnosc mieszkan dla rodzin oraz oséb miodych, rozpoczynajacych aktywnosé
zawodowa.

Dziatalno§¢ Wyszkowskiego TBS obejmuje:
e budowa mieszkan przeznaczonych na wynajem,
¢ zarzadzanie lokalami mieszkalnymi, ushugowymi, garazami i miejscami parkingowymi
stanowiacymi wiasnos¢ TBS, : :
zarzadzanie budynkami mieszkalnymi wspélnot mieszkaniowych,
zarzadzanie nieruchomosciami komunalnymi,
zarzadzanie budynkami socjalnymi ,
zarzadzanie lokalami i budynkami komercyjnymi,
zarzadzanie cmentarzem miejskim
zarzadzanie terenem bylego wysypiska $mieci

Przychody Towarzystwa stanowia: ~

1) czynsz najmu placony przez najemcéw mieszkan, stanowiacych whasnosé ‘TBS. Jego
wysoko$¢ musi by¢ ekonomiczna, tj. pozwalaé na splate kredytu zaciagnietego na budowe
mieszkafi oraz pokrycie kosztéw eksploatacii i remontéw, jednak nie moze przekroczyé
wskaznika wynikajacego z wartosci odtworzeniowej, ustalanej przez Wojewode. :
2) czynsz najmu, placony przez najemcéw lokali ustugowych, garazy i miejsc parkingowych
stanowigcych wiasnoéé TBS,

3) wplywy z realizacji umow zarzadzania nieruchomoséciami,

~4) pozostate przychody operacyjne.



Il. KAPITAL SPOLKI

Kapital podstawowy Spolki, na dzien 31.12.2016 r., wynosit 4 232 000 zt;, 4 232 udzialow
po 1.000 zt kazdy. -

Gmina Wyszkow jest wlascicielem 100% udziatow Spolki.

Kapitat podstawowy Spétki w roku sprawozdawczym zwiekszyt sie o kwote 838 000,00 zb.

Kapital zapasowy Spolki wzrost o kwote 249 166,97 zl, w zwigzku z uchwala nr 5/2016
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w/s przeznaczenia zysku za rok 2015.

W roku sprawozdawczym wzrdst udziat kapitaléw wiasnych w finansowaniu majatku o 3,8%,
natomiast zmniejszyt si¢ udzial kapitatow obcych o 3,8%, w tym udziat kredytéw bankowych o 3%
w zwigzku z ich systematyczng splata.

Kapitat obcy stanowig dhagoterminowe zobowigzania z tytulu kredytéw inwestycyjnych ze §rodkoéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz zobowigzania finansowe - partycypacje najemcow w
kosztach budowy mieszkan i kaucje zabezpieczajgce z tytulu najmu.

III. MAJATEK SPOEKI.

Majatek Spotki stanowia nieruchomosci zabudowane, srodki trwate w budowie oraz urzadzenia
techniczne:

1. Nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi - inwestycje
zrealizowane z udzialem kredytu ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;
1) nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozona w
Wyszkowie, przy ul. T. Kosciuszki 35A,
1) nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym polozona w
Wyszkowie, przy ul. T. Kosdciuszki 41a,
2) nieruchomoéé zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozona
w Wyszkowie, przy ul. 1 Maja 23a,
3) udziat w nteruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
polozone] w Wyszkowie, przy ul. 1 Maja 23,

2. Nieruchomos¢ niezabudowana przy ul. Lacznej w Wyszkowie,

3. Srodki trwate w budowie; w, tym naklady zwiazane z planowana inwestycja przy ul. Lacznej
w Wyszkowie, wykonano projekt budowlany, przylacza energetyczne,

4, Urzadzenia techniczne i maszyny.
IV. SKLEAD OSOBOWY ZARZADU I ZATRUDNIENIE:

Zarzad Wyszkowskiego TBS Sp. z 0. 0. w okresie sprawozdawczym pracowat w skladzw
2 osobowym:

1. Marek Siekierski — Prezes Zarzadu

2. Stawomir Rutkowski — Czlonek Zarzadu

Zatrudnienie w okresie sprawozdawczym wynosito 15 0sob.

W 2016 roku pozyskano Srodki zewngtrzne na cze¢sciowe pokrycie kosztow zatrudnienia
2 pracownikow.



V. ZARZADZANIE MAJATKIEM I EKSPLOATACJA BUDYNKOW

W roku 2016 Spolka zarzadzata w okresie sprawozdawczym lokalami mieszkalnymi w
budynkach mieszkalnych stanowiacych wiasnoécé TBS przy ul. T. Kosciuszki 35A, T. Kosciuszki
41A, 1 Maja 23a, lokalami uslugowymi, stanowiskami w garazu podziemnym i garazami, 14-
ma wspdlnotami mieszkaniowymi, budynkami komunalnymi, cmentarzem miejskim, budynkiem
dworca kolejowego, terenem bylego wysypiska miejskiego. Zarzadzanie w/w majatkiem
‘obejmowalo w szczegdlnodci utrzymanie w sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen,
konserwacje, wykonywanie prac porzadkowych w otoczeniu budynkéw oraz przeglady
okresowe wynikajace z przepisow prawa budowlanego,

6. ANALIZA WYNIKU FINANSOWEGO SPOLKI

" Uchwata Zgromadzenia Wspélnikow 5/2016 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow wis
przeznaczenia zysku za rok 2015r. zostala wykonana, kwota zysku wypracowanego w 2015r.
powigkszyla kapital zapasowy Spolki.

Dziatalnos¢ finansowa Spotki odzwierciedla sprawozdanie finansowe za rok 2016.

Z analizy rachunku zyskéw i strat, sporzadzonego za okres 01.01.2016 do 31.12.2016 roku
wynika, ze przychody z dzialalnosci gospodarczej osiggnely 3 815 930,99 zl, natomiast koszty
dziatalnosci gospodarczej oraz koszty finansowe poniesione na splate kredytow wyniosty
3 558 883,48 zi.

Spotka zamkneta rok obrachunkowy 2016 zyskiem netto w wysokosci 228 201,51 2.

Na wynik finansowy wplynely nastepujace czynniki: '

a) po stronie dochodow

- realizacja przychoddw z najmu lokali mieszkalnych,

- realizacja przychoddw z najmu lokali ushugowych i garazy,

- przychody finansowe,

- przychody z tytuhu realizacjt uméw o zarzadzanie nieruchomosciami

b) po stronie kosztow

- koszty finansowe zwigzane ze splata kredytdéw inwestycyjnych zaciggnigtych na
finansowanie kosztow budowy budynkéw przy ul. T. Kodciuszki 35A. 1 T. Kosciuszki
41A, 1 Maja 23a, 1 Maja 23,

- koszty dzialalnosci operacyjnej, w tym wynagrodzenia, amortyzacja majatku, koszty
administracyjne, podatki, opiaty oraz ubezpieczenia majatkowe i spoleczne, zuzycie
materiatow i energi, ushugi obce,

- koszty zwigzane z utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych, w tym zuzycie materialow
i energii, ustugi, ubezpieczenia majgtkowe, ushugi obce, podatki.

7 zestawienia kwot uzyskanych przychodéw i poniesionych kosztow wynika, ze

W roku sprawozdawczym przychody netto ze sprzedazy wzrosty o 9% 1 osiggnely
poziom 3 751 448,35 zl, w roku poprzednim stanowily kwote 3 442 331,48 z;

W roku sprawozdawczym koszty dzialalnosci operacyjnej wzrosly o 13% i osiagnely
poziom 3 357 915,39 zt, w roku poprzednim stanowily kwote 2 969 814,72

7. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przedmiotem dzialania Towarzystwa jest realizacja spotecznego budownictwa czynszowego i
eksploatacja wybudowanych mieszkan na zasadach umowy najmu.
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Program spolecznege budownictwa mieszkaniowego cieszy sie¢ duzym zainteresowaniem. Na
licie zainteresowanych najmem lokali mieszkalnych w zasobach Wyszkowskiego TBS znajduje
sie ponad 250 wnioskodawcow, ktorzy ztozyli wntoski o wynajem mieszkan.

Drzialania inwestycyjne Wyszkowskiego TBS Sp. z 0.0. w 2016r.:

W dniu 15.02.2016 r. w Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie zostal zlozony
wniosek o udzielenie finansowania zwrotnego na przedsigwzigcie inwestycyjno-
budowlane, planowane do realizacji przy ul. Lacznej. W kwietnin 2016 r. Bank podat do
publicznej wiadomosci liste rankingowa podmiotéw, ktore zlozyly w I-edycji programu
wnioski 1 uzyskaly pozytywng ocene wiarygodnosci kredytowej. Wyszkowskie TBS
zostalo umieszczone na liscie rankingowej. W czerwcu 2016 r., zgodnie z procedurami
opisanymi w ustawie o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, do
banku zostaty ztozone dokumenty dotyczace prawnych aspektow nieruchomoscei przy ul.
Lacznej oraz kosztow i zrodet finansowania inwestycji. W grudniu 2017r. ekspert Banku,
w celu potwierdzenia stanu prawnego, dokonat kontroli nieruchomosci przy ul. Laczne;.
Rozpoczecie inwestycji bedzie mozliwe po zakofczeniu postgpowania o udzielenie
finansowania zwrotnego na czesciowe sfinansowanie kosztéw budowy.

9. WNIOSKI PODSUMOWUJACE

v Rok obrotowy 2016 Wyszkowskie TBS zamknelo wynikiem dodatnim
z dzialalnoscr. ‘

v Wyszkowskie TBS sp. z 0. 0. posiada petna zdolnoé¢ finansowa i na biezaco
realizuje wszystkie zobowigzania.

v' Wynik finansowy za rok 2016 potwierdza dobra kondycje finansowsg Spolki
i umozliwia dalszy rozwdj w nastepnych latach.

v Uruchomiony w listopadzie 2015 program rzadowy popierania budownictwa
mieszkaniowego stwarza mozliwoéci dalszego rozwoju TBS oraz kontynuacji
wymiernego uczestniczenia w realizacjt zadania wlasnego Gminy jakim jest
zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb lokalnej spolecznodei.

v' Wyszkowskic TBS c¢zyni starania o uzyskanie finansowania zwrotnego,
realizowanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na przedsigwzigcie
inwestycyjne p.n.; Zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,Na Skarpie”

przy ul. Lacznej w Wyszkowie.
kow 2017r,
Wyszkow T PRE@ ‘,RZADU
mgr Marek Siefierski



