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UCHWALANI .o
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
zdnia ............... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla cz esci ulic: Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Ste  fana Okrzei,
Serockiej oraz Alei Pitsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 z po6z. zm.),
zgodnie uchwatg nr XXXII1/316/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 19 marca 2013r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej,
Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza sie ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow
przyjetego Uchwatg Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r.
roku i uchwatg nr XXI1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku,
zmieniajgcg uchwate Nr XVI1/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007
roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow, Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL .
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowi gzywania planu

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci
ulic: Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego,
zwany dalej planem.

82.

1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega: od zachodu zachodnig
granicg dziatki 2577/5, zachodnig granicg dziatki 2577/6, poinocno-zachodnig granicg
dziatki 1927/2, zachodnig granicg dziatki 2408/4, zachodnig granicg dziatki 2410,
zachodnig granicg dziatki 2384/2, zachodnig granicg dziatki 2377/1, linig przedtuzajaca
zachodnig granice dziatki 2377/1 do zachodniej granicy dziatki 2217/5, zachodnig i
potudniowo-zachodnig granicg dziatki 2217/5, potudniowo-zachodnig granicg dziatki
2217/2, potudniowo-zachodnig granicg dziatki 2217/5, potudniowo-zachodnig granicg
dziatki 2875/3, potudniowo-zachodnig granicg dziatki 2875/4, potudniowo-zachodnig
granicg dziatki 2875/1, potudniowo-zachodnig granicg dziatki 1967/5, potudniowo-
zachodnig granicg dziatki 1967/6, zachodnig granicg dziatki 1956/2, potudniowo-
zachodnig granicg dziatki 1954/4, linig przedtuzajgcg potudniowo-zachodnig granice
dziatki 1954/4, do pétnocno-wschodniej granicy dziatki 1400/12, od pétnocnego wschodu
potnocno-wschodnig granicg dziatki 1400/12, linig przedtuzajgcg potnocno-wschodnig
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granice dziatki 1400/12, do pétnocnej granicy dziatki 3000/35, p6tnhocng i wschodnig
granicg dziatki 3000/35, pétnocno-wschodnig granicg dziatki 4648/2, od wschodu linig
przedtuzajgcg ponocno-wschodnig granice dziatki 4648/2, do zachodniej granicy dziatki
4715/1, zachodnig granicg dziatki 4715/1, zachodnig granicg dziatki 4715/2, od potudnia
potnocng granicg dziatki 5822/20, potnocno-wschodnig i potnocno-zachodnig granicg
dziatki 5819/2, linig przediuzajgcg potnocno-zachodnig granice dziatki 5819/2, do
potudniowej granicy dziatki 6162/13, potudniowg granicg dziatki 6162/13, potudniowo-
zachodnig granicg dziatki 6280, pétnocng, zachodnig i potnocng granicg dziatki 4696/3,
wschodnig granicg dziatki 3000/36, linig przedtuzajgcg wschodnig granice dziatki 3000/36
do zachodniej granicy dziatki 2383/6, od wschodu zachodnig granicg dziatki 2383/6,
zachodnig granicg dziatki 2383/3, linig przedtuzajgcg zachodnig granice dziatki 2383/3 do
zachodniej granicy dziatki 2413/11, zachodnig granicg dziatki 2413/11, wschodnig
granicg dzialki 2414/4, od potudnia poéinocng granicg dziatki 2604, granicami
geodezyjnymi dziatek: 2601/14, 2601/13, 2421/5, 2421/6, 2421/7, 2421/8, 2421/4,
2421/9, 2422, 2423/3, 2423/4, 2423/5, 2423/6, 2423/7, 2423/8.

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

83.
. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11)sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,
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12)stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

13)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granica planu,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowigzujgce linie zabudowy,

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

ciggi zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,

Sciezki rowerowe,

odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,

symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i
numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MW1, MW2, MW3,
MWU1, UMW1, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, UO1, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1,
KDL2, KDL3,KDL4, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD 6, KDD7, KDDS,
KDD9, KK1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym:
1) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,
2) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
3) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wraz z numerem rejestru,
4) granica terenu zamknietego ustalonego przez ministra wilasciwego do spraw

transportu — linia kolejowa nr 29 Ttuszcz — Ostroteka.

85.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

gromadzeniu odpaddw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie odpadow
do czasu usuniecia ich przez odpowiednie jednostki,

miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzgdzone
w poziomie terenu i stanowiska w garazach,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji
noworealizowanych budynkéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw,
schodébw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw
budowlanych, ktére mogg przekraczac linie zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz
okapow, podokiennikow, ryzalitow, ktore mogg przekracza¢ linie zabudowy o
maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotyczag
obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych
(zadaszonych oston),



- PROJEKT - grudzien, wytozenie do publicznego wglgdu

5) obowi gzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji
noworealizowanych budynkéw oraz wzdtuz ktorej trzeba sytuowac jedng z elewacji
budynku, obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy:

a) budynkow gospodarczych i garazy realizowanych w odlegtosci wiekszej niz 20 m
od tej linii w gigb terenu na ktérym jest wyznaczona ta linia,

b) balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektéw
budowlanych, ktére mogg przekraczaé linie zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz
okapow, podokiennikéw, ryzalitow, ktére mogg przekraczac linie zabudowy o
maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

c) obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych (zadaszonych oston),

6) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji
nosnej oraz statej lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej,
nieoswietlonej lub podswietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam,

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumieC obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1,

8) ogrodzeniu a zurowym - nalezy przez to rozumiec¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni
przeswitdw min. 40% powierzchni przesta ogrodzenia,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie
czynny jako wskaznik odnoszgcy sie do dziatki budowlanej,
10)powierzchni catkowite] zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

wszystkich naziemnych kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie budynku,
wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej,

11)przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumiecC przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

12)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej
60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
ustalenia sczegolowe dla terenu stanowig inaczej,

13)przeznaczeniu uzupetniaj agcym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej,

14)reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podtozu, umieszczang na
Scianach budynkéw lub nie azurowych czesciach ogrodzeh tj. bez wolnostojgcej
konstrukcji nosnej,

15)reklama pod swietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame czytelng w nocy poprzez
podswietlenie wkasnym zewnetrznym zrédiem Swiatta,

16)reklamie sSwietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame czytelng w nocy dzieki
wewnetrznemu zrodtu Swiatta,

17)sktadowaniu odpaddéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektow
niezwigzanych z gromadzeniem odpadéw a stuzacych ich docelowemu
przetrzymywaniu,

18)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
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przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg

wykonuje dziatalnos¢ gospodarczg oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej

dziatalnosci gospodarczej,

19)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajgcego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajgcg nazwe i charakter
prowadzonej dziatalnosci,

20)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu,

21)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajgcych
przeznaczenie i numeru wyrézniajgcego dany teren sposréd innych terendw,

22)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle,
ktére stuzg do prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majgcej na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci,

23)ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumiec¢: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujgca drobng
wytworczos$¢, naprawy i konserwacje), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tgcznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o analogicznym
do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka,
za wyjatkiem ustug zwigzanych z tgcznoscig publiczna,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sgsiadujgcych,

24)ustugach uci azliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach prawa, spowodowane emisjg pytow i gazéw pochodzacg z procesow
spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na
cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekéw
innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pdl
elektromagnetycznych, emisjg hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdéw,

w tym przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslone w

przepisach prawa ochrony srodowiska.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotycz agce zasad u zytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru obj etego ustaleniami planu

§6.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce tereny
przeznaczenia oznaczone odpowiednio symbolami terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o
numerach od 1 do 10,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone
symbolami MNU o numerach od 1 do 4,
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MW o
numerach od 1 do 3,

4) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony
symbolem MWU1,

5) teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem UMW1,

6) tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolami U o numerach od 1 do 8,

7) teren ustug oswiaty oznaczony symbolem UO1,

8) teren obstugi linii kolejowej oznaczony symbolem KK1,

9) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ o numerach
od 1do 3,

10)tereny drég publicznych klasy dogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach
od1do4,

11)tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o
numerach od 1 do 9.

8§7.

Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: teren ustug
publicznych oznaczony symbolem UO1 jako tereny pod budowe publicznych szkot, teren
obstugi linii kolejowej oznaczony symbolem KK1, oraz tereny drég publicznych
oznaczone symbolami terenéw: KDZ o nhumerach od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do 4,
KDD o numerachod 1do 9.

Dopuszcza sie na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lgcznosci publicznej jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§8.

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1)

2)

3)

reklamy mogg by¢ realizowane w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu
reklamowego, reklamy $wietlnej Iub podswietlanej o catkowitej powierzchni
ekspozycyjnej maksymalnie 3m?, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz
zmiennych nie sumuje sig, traktujgc je jak reklamy jednostronne,

reklamy na budynkach lub ogrodzeniach powinny by¢ lokalizowane w minimalnych
odlegtosciach od innych elementoéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20m od innych wolnostojgcych nosnikow reklamy,

b) co najmniej 10m od znakdéw drogowych,

c) co najmniej 3m od krawedzi jezdni,

d) co najmniej 3m od pnia drzewa,

obowigzuje zakaz sytuowania reklam:

a) na terenach MN o numerach od 1 do 10, MW o numerach od 1 do 3 w formie
wolnostojagcych nosnikow reklamowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MWU1, U8, MW2, od strony drogi krajowej
nr 62 sasiadujgcej bezposrednio z obszarem planu, w formie wolnostojgcych
nosnikow reklamowych oraz umieszczanych na obiektach budowlanych,

c) na azurowych ogrodzeniach terenéw,

d) na barierkach oddzielajgcych jezdnie i przystanki,

e) na latarniach ulicznych,

f) naurzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

g) na balustradach balkonéw i tarasow,



5)

6)

7
8)

9)
10)

11)

12)
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h) w sposdb powodujgcy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub

przycinanie gatezi,
reklamy mogg by¢ lokalizowane na matych obiektach handlowych takich jak kioski
Z nastepujgcymi warunkami:

a) na jednym obiekcie handlowym mogg by¢é umieszczone maksymalnie dwa pola
reklamowe o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 3m? i nie przekraczajgcej 15%
powierzchni wszystkich scian kiosku,

b) reklama nie moze wystawac poza obrys sciany kiosku,

c) reklama nie moze by¢ umieszczona na attyce kiosku lub jego dachu,

d) szyldy mogg byc¢ lokalizowane wytgcznie na scianach lub attykach, przy czym
maksymalna wysokosc¢ szyldu nie moze przekracza¢ 50cm,

szyldy i tabliczki informacyjne umieszczane przy wejsciach do budynkoéw mogg mie¢
powierzchnie nie wiekszg niz 1m?, a ich zewnetrzne krawedzie powinny by¢ oddalone
od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 50cm,

umieszczanie reklamy na scianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania
jej formy i wielkosci do kompozycji architektonicznej catej sciany, z uwzglednieniem
funkcji budynku,

odlegtos¢ pomiedzy reklamami powinna wynosi¢ co najmniej 20m,

kompozycja, wielko$¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkéw powinna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku, przekroju ulicy oraz aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z
uzytkowaniem budynku,

szyldy mogg by¢ umieszczane wytgcznie w obrebie kondygnaciji parteru,

wielkos¢ szyldébw semaforowych, umieszczanych pod katem do sciany budynku, nie
moze przekraczaé wielkosci 1,5m? a zakonczenia tych szyldéw nie mogg wystawaé
poza ptaszczyzne Sciany wiecej niz 80cm,

reklamy lokalizowane na terenach nie mogg miec¢ wiecej niz dopuszczalna wysokos¢
zabudowy,

reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych nie mogg
mie¢ wiecej niz 5m wysokosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

89.

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego
numerem ewidencyjnym AZP 49-70/1, w ktorej obowigzuje realizacja robét budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazuje sie budynki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuje
prowadzenie robo6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami
szczegO6towymi planu.

Wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkow - ,zespot patacowo-parkowy z parkiem
i otoczeniem w promieniu 200m nr rej. A-378, w obrebie ktérego obowigzuje realizacja
robo6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.

3.
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Rozdziat 4.
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymaga n ksztattowania przestrzeni publicznych

810.
1. Ustala sie na rysunku planu lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym.
2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu
drzewostanu, wycinki jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez
wprowadzenie nasadzen podnoszgcych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk
zieleni,

2) nakaz zagospodarowania terenu przy ciggach zieleni w sposéb umozliwiajgcy
migracje drobnych zwierzat,

3) nakaz uwzglednienia ciggow zieleni w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji poprzez uzupetnienia istniejgcych zespotow oraz tworzenie nowych.

811.
Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska”. Na calym obszarze planu obowigzujg wszelkie zakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dla terendw potozonych w zasiegu
wystepowania wod podziemnych.

812.

1. W celu ochrony s$rodowiska, prawidtiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddziatywanie na s$rodowisko
wytwarzane przez inwestora winno zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej na jakiej
jest wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze zrédet hatasu o
natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiane
technologii i urzagdzen,

2) halas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siega¢ poza obreb
dziatki, na ktérej sg wytwarzane,

3. W zagospodarowaniu terenéw nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 10 jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolami MNU o numerach od 1 do 4, MW o numerach od 1 do

3, MWU1, UMW1 jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) teren oznaczony symbolem UOL jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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§13.
W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie na terenach: KDZ od 1 do 3, KDL
od 1 do 4, KDD o numerach od 1do 9:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki,
stupki itd.,

2) nakaz dostosowania realizacji reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w 88,

3) nakaz dostosowania chodnikéw i urzgdzeh stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych, w szczegoélnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na
catej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajgcy zjazd i wjazd
osobie poruszajgcej sie na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla
0s0b z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do
poziomu jezdni,

c) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupéw informacyjnych do
potrzeb o0soOb niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wozku,

d) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych oraz kioskow i znakéw drogowych, w sposob nie kolidujgcy z
ruchem pieszym i zapewniajgcy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

e) stosowanie kraweznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych
dla os6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadow k omunikacji

§14.
1. Jako podstawowy ukiad komunikacji drogowej obszaru planu ustala sie tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDZ o numerach od 1 do
3, KDL o numerach od 1 do 4, KDD o numerachod 1 do 9,
2. Jako uktad drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie
tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2,
KDZ3 i KDL4.

§15.
Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drog wewnetrznych i
Sciezek rowerowych na terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§16.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, zjazdéw i wigczen drog wewnetrznych.
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817.
Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, o ile przepisy
szczegbtowe planu nie stanowig inaczej, w ilosci nie mniejszej niz wynikajgca z
jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug, z
wyjatkiem ustug handlu,

b) 3 miejsca postojowe na kazdych 9 zatrudnionych,

c) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni sprzedazy w
przypadku ustug handlu,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

e) 2 miejsca postojowe na 1 Ilokal mieszkalny w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) dopuszcza sie obnizenie wskaznikbw o 50% w przypadku wyznaczania miejsc
parkingowych na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgcej.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

818.

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢é prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog
wewnetrznych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci na dziatkach
wewnatrz innych terenow funkcjonalnych na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

2. W przypadkach budowy infrastruktury poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla sieci
strefe ochronng o szerokosci minimum 1m.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem.

819.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek podtgczenia budynkéw ustugowych
i mieszkalnych do sieci wodociggowej.
2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wkasnych.

§20.
W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych ustala sie:
1) Scieki sanitarne odprowadzane bedg docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,
2) wszystkie budynki ustugowe i mieszkalne oraz dziatki budowlane muszg posiadac
przytagcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie S$ciekbw w  stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

10
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3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe szczelnych

atestowanych zbiornikbw bezodptywowych, jednak nakazuje sie ich likwidacje po
wybudowaniu sieci,

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)

3)

4)

podtgczenie do miejskiej sieci cieplnej,

mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym,

mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikdéw energetycznych takich
jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna,
odnawialne zrédta energii,

mozliwos¢ stosowania innych nosnikbw energetycznych jest dopuszczalne pod
warunkiem, ze bedg stosowane w urzgdzeniach majgcych odpowiednie atesty lub
Swiadectwa ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w przepisach
odrebnych.

§22.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)
3)

rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci w zgodzie
z przepisami dotyczgcymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe,

linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu,

szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od
strony ulicy.

§23.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

budynki muszg posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w
miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji
I wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

prowadzenie linii elektroenergetycznych o ro6znych napieciach po oddzielnych trasach,
Z zastrzezeniem pkt.5),

w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspolnych stupach,
przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzgdzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywaé¢ wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego,

11
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7) szczegbOtowe plany zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci oraz dzialek
powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytgczy
oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng,
a takze oswietlenia terenu wokot obiektow,

8) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o
maksymalnej mocy do 100 KW.

§24.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i 0 powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpaddw statych,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

3) mozliwos¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbidrke
odpadow obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dzi  atki budowlane

§25.

1. Dziatki powstate w wyniku podziatu, lub scalania i podziatu nieruchomosci winny spetnia¢
parametry dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegodlnych terendw.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dojazdéw i drog wewnetrznych.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw  zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 10.

§26.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 10 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

§27.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 10 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug ucigzliwych,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terenow rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

12
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3) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych
naturalna wysokos$¢ moze przekraczac¢ 3m,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony
drég publicznych i drég wewnetrznych,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§28.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 10 ustala sie nastepujgce
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka
mniejsza niz 600m?,

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,

3) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej 15m,

4) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i
inng szerokos¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkéw Iub
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogow planu.

§29.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 10 obowigzujg nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, elementéw matej architektury,

3) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylgcznie jako wbudowana w budynek
mieszkalny i nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku w
rozumieniu 85 pkt. 13),

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

5) dopuszcza sie jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni
zabudowy do 50m?,

6) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:

a) w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze
bedzie on przylegat do budynku o podobnej funkcji na dziatce sgsiedniej,

7) naterenie MN8 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z 89 ust.2,

8) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko—podobnymi,

9) nakazuje sie stonowang kolorystyke dachow spadzistych,

10)w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkéw:

a) nakazuje sie stosowania pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementéw
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

13
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d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,
11)realizacje ogrodzen od strony drég publicznych i drég wewnetrznych nakazuje sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.12),
12)dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w
przypadku istniejgcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

830.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 10 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

2) minimalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12m,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

6) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z 8§17,

7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drég

wewnetrznych.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenbw  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4

831.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

§32.
Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkéw, ktorych
naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3m,

5) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony
drég publicznych i drég wewnetrznych,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

833.
Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 ustala sie nastepujgce
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szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka
mniejsza niz 800m?,

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 15m,

4) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatlek oraz inny kgt potozenia granic dziatek i
inng szerokos¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkéw Iub
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogdw planu.

§34.
Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 obowigzujg nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcej zabudowy,
2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, elementéw matej architektury,
3) ustugi mogg by¢ realizowane jako wolnostojgce towarzyszgce zabudowie
jednorodzinnej,
4) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
5) naterenie MNU2 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z 89 ust.1,
6) na terenie MNU3 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z 89 ust.2,
7) dopuszcza sie jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni
zabudowy do 50m?,
8) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:

a) w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze
bedzie on przylegat do budynku o podobnej funkcji na dziatce sgsiedniej,

9) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko —podobnymi,

10)nakazuje sie stonowang kolorystyke dachow spadzistych,

11)w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkéw:

a) nakazuje sie stosowania pastelowych koloréw elewacji,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

12)realizacje ogrodzen od strony drég publicznych i drég wewnetrznych nakazuje sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.13),
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13) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

835.
Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 4 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12m,
5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
6) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z 8§17,
7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°, dla ustug wolnostojgcych dopuszcza sie
dachy ptaskie,
8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drég
wewnetrznych.

Rozdziat 3.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenbw  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW o numerach od1ldo3

836.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe z wytgczeniem terenu MW1.

837.
Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 3 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5) skfadowania jakichkolwiek odpadow.

§38.
Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 3 ustala sie nastepujgce
szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w wyniku scalenia i podzialu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka
mniejsza niz 1500m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,
3) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki budowlanej 20m,
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dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i
inng szerokosc¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkoéw lub
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.

§39.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 3 obowigzujg nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

10)

dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcej zabudowy,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, elementéw matej architektury,

na terenach MW2 i MW3 dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie w parterach
wbudowanych w budynek mieszkalny,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

na terenie MW3 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9 ust.3,

nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachéwkag ceramiczng lub materiatami
dachéwko —podobnymi,

nakazuje sie stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,

w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) nakazuje sie stosowania pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych dokitadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.10),

dopuszcza sie realizacje ogrodzehn w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

840.

Na terenach oznaczonych symbolami MW o numerach od 1 do 3 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1)

2)
3)

4)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach MW1, MW3: 2,0,
b) na terenie MW2: 4,5,
minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,4
minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) naterenach MW1, MW3 — 40%,
b) na terenie MW2 — 30%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dlaterenu MW2 do 26m,

b) dla terenu MW1 do 18m,

c) dlaterenu MW3 do 13m,
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla terenu MW2 do 6,

b) dla terenu MW1 do 4,

c) dla terenu MW3 do 3,
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z 8§17,
dachy:

a) spadziste o pochyleniu od 15° do 35° dla terenu MW2,

b) ptaskie lub spadziste o pochyleniu od 20° do 40° dla terenéw MW1 i MW3,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drég
wewnetrznych.

Rozdziat 4.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu z  abudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego sy mbolem MWU1

§41.

Dla terenu oznaczonego symbolem MWU1 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

§42.

Na terenie oznaczonym symbolem MWU1 obowigzuje zakaz:

1)
2)
3)

4)
5)

lokalizacji ustug ucigzliwych,

lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?,
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem,

budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
sktadowania jakichkolwiek odpadow.

843.

Na terenie oznaczonym symbolem MWUL ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

1)
2)

3)
4)

w wyniku scalenia i podziatlu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka
mniejsza niz 1500m?,

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i
inng szerokosc¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.
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§44.

Na terenie oznaczonym symbolem MWU1l obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

8)

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, elementow matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje ustug wolnostojgcych,

budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachéwkag ceramiczng lub materiatami
dachoéwko —podobnymi,

nakazuje sie stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,

w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw:

a) nakazuje sie stosowania pastelowych koloréw elewaciji,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
bragzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegoélnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.8),

dopuszcza sie realizacje ogrodzehn w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§45.

Na terenie oznaczonym symbolem MWU1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,5

minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,2

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 18m,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 4,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z 8§17,

dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu od 20° do 40°,

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drég
wewnetrznych.
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Rozdziat 5.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu u  stug
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzin nej
oznaczonego symbolem UMW1

846.

Dla terenu oznaczonego symbolem UMW1 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,
przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa wielorodzinna.

§47.

Na terenie oznaczonym symbolem UMW1 obowigzuje zakaz:

1)
2)
3)

4)
5)

lokalizacji ustug ucigzliwych,

lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?,
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem,

budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow,

sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§48.

Na terenie oznaczonym symbolem UMWL1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

1)
2)

3)
4)

w wyniku scalenia i podziatlu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka
mniejsza niz 1000m?,

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 18m,

dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i
inng szerokosc¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkow lub
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.

§49.

Na terenie oznaczonym symbolem UMW21 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcej zabudowy,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, elementdw matej architektury,

dopuszcza sie realizacje zabudowy wielorodzinnej do 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu 85 pkt. 13),

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachéwkag ceramiczng lub materiatami
dachéwko —podobnymi,

nakazuje sie stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
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7) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) nakazuje sie stosowania pastelowych koloréw elewaciji,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brazowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

8) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.9),

9) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

8§50.

Na terenie oznaczonym symbolem UMW1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,4

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 18m,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,

6) ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z 817,

7) dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drég

wewnetrznych.

Rozdziat 6.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenbw  ustug
oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8

Dla terenéw oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa.

§51.
Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) IokaIiZO\ZNania obiektbw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000 m*,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw tych gatunkow, ktérych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m,
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5) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
6) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§52.
Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 ustala sie nastepujgce
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka
mniejsza niz 1500m?,

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i
inng szerokos¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkéw Iub
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogdw planu.

§53.
Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 obowigzujg nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, elementéw matej architektury,

2) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytgcznie jako wbudowana w budynek
ustugowy i nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku w
rozumieniu 85 pkt. 13),

3) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

4) naterenie U4 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust.2,

5) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko—podobnymi,

6) nakazuje sie stonowang kolorystyke dachow spadzistych,

7) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) nakazuje sie stosowanie pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, r6zowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementéw
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

8) realizacje ogrodzen od strony drég publicznych i drog wewnetrznych nakazuje sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.9),

9) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w
przypadku istniejgcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§54.
Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 8 ustala sie nastepujgce
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parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:
1) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy:
a) naterenach U1, U2, U3, U4, U5, U6, U8 — 3,0,
b) naterenach U7 — 4,0,
2) minimalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,2
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) naterenach U1, U2, U3, U4, U5, U6, U8 — 30%,
b) naterenie U7 — 0%,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12m,
5) ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z 817, z zastrzezeniem pkt. 6,
6) na terenie U7 w celu zbilansowania potrzeb parkingowych dopuszcza sie lokalizacje
miejsc postojowych na bezposrednio sgsiadujgcym terenie MW1,
7) dachy ptaskie lub o pochyleniu od 20° do 40°,
8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drég
wewnetrznych.

Rozdziat 7.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
ustug o swiaty oznaczonego symbolem UO1

§55.
Dla terenu oznaczonego symbolem UO1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa.

§56.
Na terenie oznaczonym symbolem UO1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem,

3) nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkéw,
ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3m,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5) skfadowania jakichkolwiek odpadow.

§57.
Na terenie oznaczonym symbolem UO1 ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:
1) w wyniku scalenia i podzialu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka
mniejsza niz 3000m?,
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,
3) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki budowlanej 20m,
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dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i
inng szerokosc¢ frontu dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu.

§58.

Na terenie oznaczonym symbolem UO1 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

9)

10)

dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcej zabudowy,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, elementéw matej architektury,

funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wbudowana w budynek
ustugowy i nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku w
rozumieniu 85 pkt. 13),

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko —podobnymi,

nakazuje sie stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,

w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) nakazuje sie stosowania pastelowych kolorow elewacji,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.10),

dopuszcza sie realizacje ogrodzehn w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§59.

Na terenie oznaczonym symbolem UO1l ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5,

minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,2

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12m,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z 8§17,

dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu od 20° do 40°,

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm od strony drég publicznych i drég
wewnetrznych.

24



- PROJEKT - grudzien, wytozenie do publicznego wglgdu

Rozdziat 8.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu
obstugi linii kolejowej oznaczonego symbolem KK1

860.
Dla terenu oznaczonego symbolem KK1 ustala sie przeznaczenie podstawowe — obstuga linii
kolejowej.

861.
Na terenie oznaczonym symbolem KK1 obowigzuje zakaz:
1) wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenu zieleni do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem.

§62.

Na terenie oznaczonym symbolem KK1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:

1) zapewnienie dostepu terenu do drogi publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

3) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje sie realizacje sciezki rowerowej,
ktorej przebieg moze zosta¢ dopasowany do projektowanego zagospodarowania pod
warunkiem zachowania ciggtosci zatozenia,

4) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych zwigzanych z ich przeznaczeniem.

Rozdziat 9.
Przeznaczanie i zagospodarowanie teren6w drog publi  cznych
oznaczonych symbolami terenéw KDZ o numerach od 1 do 3,
KDL o numerach od 1 do 4, KDD o numerach od 1 do 9

863.

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od
1 do 4, KDD o numerach od 1 do 9 ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od
1 do 4, KDD o numerach od 1 do 9 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego
funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjgtkiem: urzadzeh pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych,
Sciezek rowerowych, matej architektury, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej,
zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen
przeciwpowodziowych.
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§64.

Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat:
1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ1 i KDZ2,

o kategorii drogi wojewodzkiej,

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ3, o kategorii drogi

gminnej,

3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o

4)

numerach od 1 do 4, o kategorii drogi gminnej,
tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o
numerach od 1 do 9, o kategorii drogi gminnej.

8§65.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ o numerach od 1 do 3, KDL o numerach od 1 do
4, KDD o numerach od 1 do 9 zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenow
zieleni urzadzonej.

§66.

Dla terendbw oznaczonych symbolami KDZ o numerach od 1 do 3 obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

nakazuje sie szerokosc¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu,

okre$la sie szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 7,0 m, dopuszczajgc mniejszg
szeroko$¢ jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy,

droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,

realizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz elementéw matej architektury,

w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje sie realizacje sciezki rowerowej,

w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje sie realizacje ciggow zieleni o
charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,

przebieg $ciezki rowerowej oraz ciggéw zieleni wskazany na rysunku planu moze
zosta¢ dopasowany do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem
zachowania ciggtosci zatozenia.

867.

Dla terendbw oznaczonych symbolami KDL o numerach od 1 do 4 obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

nakazuje sie szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,

okresla sie szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 6,5 m, dopuszczajgc mniejszg
szerokos$c¢ jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy,

drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone,

dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzagdzonej oraz elementéw matej architektury,

w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje sie realizacje ciggéw zieleni o
charakterze izolacyjnym i krajobrazowym.
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868.
Dla terendéw oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 9 ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,

2) okresla sie szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 4,5 m, dopuszczajgc mniejszg
szeroko$¢ jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,

4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz elementoéw matej architektury.

Rozdziat 10.
Zasady ksztattowania drog wewn etrznych oraz $ciezek rowerowych

8§69.
Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, wydzielanych geodezyjnie ustala sie minimalng szerokos¢ 6m.

§70.
Dla sciezek rowerowych realizowanych zgodnie z ustalonym na rysunku planu rejonem
przebiegu oraz innych sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych
obowigzujg nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,5 m - dla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo —
rowerowy, tj. $ciezki rowerowej, z ktorej mogg korzystac¢ réwniez piesi, nie powinna
by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m - dlaciggéw, na ktorych ruch roweréw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciggéw, na ktérych ruch rowerdow jest dwukierunkowy,
3) sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone,
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz elementow matej architektury.

DZIAL IIl. ,
USTALENIA PRZEJ SCIOWE | KONCOWE

871.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 25% dla terenéw: MWU1, MW2, MW3, U8,
2) 0% dla pozostatych terenow.

§72.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

27



- PROJEKT - grudzien, wytozenie do publicznego wglgdu

§73.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:
1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa

2)

3)

uchwalonego 20 kwietnia 2000r. uchwatg nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w
Wyszkowie opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 58 z dnia 02.06.2000r. poz. 598,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum” Wyszkowa
uchwalonego dnia 21 lipca 2011 uchwatg nr Xl1l1/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 179 z
dnia 30.09.2011r. poz. 5537,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie
uchwalonego dnia 31 marca 2011 uchwatg Nr VII/34/11 Rady Miejskiej w
Wyszkowie opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 90 z dnia 30.05.2011r. poz. 2894.

§74.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady
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