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I. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Prognoz  oddzia ywania na rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Wyszkowa dla obszaru cz ci ul. Pu tuskiej, ul. W cia skiej, ul. ytniej 
sporz dzono na podstawie nast puj cych aktów prawnych: 

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pó n. zm.), 

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 
2008 r. Nr 25, poz. 150, z pó n. zm.),  

3. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 
145, z pó n. zm.), 

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. 
Nr 151, poz. 1220, z pó n. zm.), 

5. Ustawa z dnia 3 pa dziernika 2008 r. o udost pnianiu informacji i jego ochronie, 
udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na ro-
dowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pó n. zm.). 

 

II. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ DZANIU PROGNOZY 

Niniejsza prognoza zosta a opracowana zgodnie z zasadami i metod  sporz dzania Prognoz 
skutków wp ywu ustale  miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na rodo-
wisko przyrodnicze. Wydawnictwo Instytut Ochrony rodowiska, Warszawa 1997 r. oraz 
zgodnie z art. 51 Ustawy z dnia 3 pa dziernika 2008 r. o udost pnianiu informacji i jego 
ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na 
rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199. poz. 1227). 

 

Materia y ród owe 

1. Materia y dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tre  uchwa y nr LI/381/10 Rady 
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie przyst pienia do sporz -
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla 
obszaru obejmuj cego cz  ul. Pu tuskiej, ul. W cia skiej i ul. ytniej. 

2. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wy-
szków, marzec 2008 rok. 

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru cz ci ul. Pu tuskiej, ul. W cia skiej 
i ul. ytniej opracowane przez Biuro Studiów Ocen strategicznych „EKOL-EKON” s.c. 
07-410 Ostro ka ul. Rataja 7, 2010 rok. 

4. Inwentaryzacja urbanistyczna. 
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III. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL I PO ENIE TERENÓW ANALIZY 

Materia em wyj ciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru obejmuj cego cz  ul. Pu tuskiej, ul. W o-
cia skiej i ul. ytniej. 

Przedmiotem opracowania jest analiza ustale  powy szego projektu planu maj ca na celu 
okre lenie przewidywanych zmian w rodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych 
ustale  i projektowanego sposobu u ytkowania terenu oraz ocen  skutków ewentualnych 
zmian. 

Celem planu jest umo liwienie racjonalnego zainwestowania obszarów przeznaczonych pod 
zabudow  przy minimalizacji konfliktów i optymalizacji korzy ci wynikaj cych z proponowa-
nych dzia  i przekszta ce  przestrzennych, poprzez uporz dkowanie terenów zabudowa-
nych i uk adu komunikacyjnego, przy zachowaniu adu przestrzennego i warunków dla 
ochrony rodowiska i krajobrazu.  

Granice planu okre la za cznik graficzny do uchwa y Nr LI/381/10 Rady Miejskiej w Wy-
szkowie z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru obejmuj cego 
cz  ul. Pu tuskiej, ul. W cia skiej i ul. ytniej. Wed ug w/w za cznika granice zosta y wy-
znaczone: 

1. od pó nocnego zachodu: granic  miasta Wyszkowa do pó nocnej granicy dzia ki 
353/1, po udniow  granic  dzia ki 352; 

2. od wschodu: zachodni  granic  dzia ki 117, zachodni  granic  dzia ki 1153/41, za-
chodni  granic  dzia ki 1153/42, zachodni  i po udniow  granic  dzia ki 1153/11, po-
udniow  granic  dzia ki 1150/2 do zachodniej granicy dzia ki 1122, zachodni  grani-

 dzia ki 1122, pó nocn  granic  dzia ki 1120/3, pó nocn  granic  dzia ki 1120/12, 
pó nocn , zachodni  i po udniow  granic  dzia ki 1120/1, po udniow  granic  dzia ki 
1120/13 do wschodniej granicy dzia ki 1426, wschodni  granic  dzia ki 1426, lini  
przed aj  wschodni  granic  dzia ki 1426 do zachodniej granicy dzia ki 833/4, 
zachodni  granic  dzia ki 833/4, lini  przed aj  zachodni  granic  dzia ki 833/4 
do granicy miasta Wyszkowa 

3. od po udniowego zachodu: granic  miasta Wyszkowa. 
 

IV. PROPOZYCJE DOTYCZ CE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW 
REALIZACJI POSTANOWIE  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZ STO-
TLIWO  JEJ PRZEPROWADZANIA 

Monitoring skutków realizacji postanowie  miejscowego planu zagospodarowania powinien 
by  prowadzony w ramach oceny aktualno ci planu, o której mowa w art. 32 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z 
pó n. zm.). 

Ocen  aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentów rodowiska przyrodnicze-
go oraz skutków u ytkowania rodowiska zajmuje si  monitoring zapisany w odr bnych ak-
tach prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalaj  podj  w ciwe 
dzia ania w przypadku stwierdzenia negatywnego wp ywu na stan rodowiska czy ycie ludzi. 
Zakres i cz stotliwo  pomiarów b dzie wynika  z procesów technologicznych i rodzaju in-
westycji, które zostan  zlokalizowane w terenie opracowania w wyniku realizacji ustale  
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
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Sugeruje si  wykonywanie nast puj cych rodzajów bada :  

1. monitoring ha asu: w ramach sporz dzania mapy akustycznej oraz oceny stanu 
akustycznego rodowiska, 

2. monitoring powietrza: ocena jako ci powietrza dla poszczególnych substancji we-
ug rozporz dzenia Ministra rodowiska w/s poziomów niektórych substancji w po-

wietrzu, badania poziomu zanieczyszcze  mikrobiologicznych powietrza, 

3. monitoring wód i cieków: rodzaj i poziom zanieczyszcze  organicznych i nieorga-
nicznych, pH i in. parametrów cieków komunalnych, 

4. biomonitoring rodowiska, obejmuj cy analiz  zanieczyszcze  powietrza i gleby. 

 

V. PROPOZYCJE ZMIAN PLANU - OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU 
I ZAKRESU PROBLEMOWEGO PLANU 

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH 

Na obszarze obj tym analizowan  uchwa  plan wyodr bnia tereny, b ce przedmiotem 
ustale  (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla których zosta y ustalone 
rodzaje przeznaczenia. 

Dla ka dego z wyznaczonych terenów okre lono podstawowe oraz uzupe niaj ce rodzaje 
przeznaczenia (okre lone symbolami literowymi na rysunku planu). 

Plan wyznacza tereny: 

1) oznaczone na rysunku planu symbolem (MN) z podstawowym przeznaczeniem te-
renów pod zabudow  mieszkaniow  jednorodzinn . W granicach terenu MN do-
puszcza si  zachowanie istniej cej zabudowy zagrodowej. Na w/w terenach obo-
wi zuj  min. zakazy: lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej (dopuszcza 
si  wy cznie lokalizowanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych w uk adzie 
wolnostoj cym i bli niaczym) oraz wprowadzania zmian w naturalnym ukszta to-
waniu terenu przekraczaj cych wysoko  1m. Powierzchnia biologicznie czyn-
na dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%, dla zabudowy zagro-
dowej - 40%. 

2) oznaczone na rysunku planu symbolem (MN/U) z podstawowym przeznaczeniem 
terenów pod zabudow  mieszkaniow  jednorodzinn  z ewentualnym przeznacza-
niem uzupe niaj cym w postaci us ug podstawowych. W granicach terenu MN/U 
dopuszcza si  zachowanie: istniej cej zabudowy zagrodowej oraz istniej cych 
us ug, je li spe nia  b  warunki okre lone dla us ug nieuci liwych. Na w/w te-
renach obowi zuj  min. zakazy: lokalizacji zabudowy szeregowej (dopuszcza si  
wy cznie lokalizowanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
us ugowych i us ugowych w uk adzie wolnostoj cym lub bli niaczym) oraz wpro-
wadzania zmian w naturalnym ukszta towaniu terenu przekraczaj cych wysoko  
1m. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 50%, dla zabudowy zagrodowej, zagrodowej z us ugami i miesz-
kaniowej jednorodzinnej z us ugami 40%. 

3) oznaczone na rysunku planu symbolem (U/MN) z podstawowym przeznaczeniem 
terenów pod us ugi nieuci liwe z ewentualnym przeznaczaniem uzupe niaj cym 
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na w/w terenach obowi zuj  
min. zakazy: lokalizacji zabudowy szeregowej (dopuszcza si  wy cznie lokalizo-
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wanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-us ugowych i us u-
gowych w uk adzie wolnostoj cym lub bli niaczym) oraz wprowadzania zmian w 
naturalnym ukszta towaniu terenu przekraczaj cych wysoko  1m. W granicach 
terenu U/MN zakazuje si  lokalizowania przedsi wzi  mog cych zawsze zna-
cz co oddzia ywa  na rodowisko, w rozumieniu przepisów o ochronie rodowi-
ska. Dopuszcza si  lokalizowanie przedsi wzi  mog cych potencjalnie znacz co 
oddzia ywa  na rodowisko. Powierzchnia biologicznie czynna - 30%. 

4) oznaczone na rysunku planu symbolem (UTS) z podstawowym przeznaczeniem 
terenów pod us ugi sportu turystyki i rekreacji. Na w/w terenie zakazuje si  lokali-
zowania przedsi wzi  mog cych zawsze znacz co oddzia ywa  na rodowisko, 
w rozumieniu przepisów o ochronie rodowiska. Dopuszcza si  lokalizowanie, 
kwalifikuj cych si  do przedsi wzi  mog cych potencjalnie znacz co oddzia y-
wa  na rodowisko: parków rozrywki, pól golfowych i stadionów, wraz z towarzy-
sz  infrastruktur . Powierzchnia biologicznie czynna - 40%. 

5) oznaczone na rysunku planu symbolem (P/U/S) z podstawowym przeznaczeniem 
terenów na cele produkcyjno-us ugowe i magazynowo-sk adowe. Na w/w terenach 
obowi zuje zakaz wprowadzania zmian w naturalnym ukszta towaniu terenu prze-
kraczaj cych wysoko  1m. W granicach terenów P/U/S dopuszcza si  lokalizo-
wanie przedsi wzi  mog cych potencjalnie znacz co oddzia ywa  na rodowi-
sko, w rozumieniu przepisów o ochronie rodowiska, a w granicach terenów 
2.P/U/S, 3.P/U/S, 4.P/U/S, 5.P/U/S, 6.P/U/S, 7.P/U/S, 8.P/U/S, 9.P/U/S i 10.P/U/S 
dopuszcza si  tak e lokalizowanie przedsi wzi  mog cych zawsze znacz co 
oddzia ywa  na rodowisko, w rozumieniu przepisów o ochronie rodowiska. Po-
wierzchnia biologicznie czynna - 25%. 

6) oznaczone na rysunku planu symbolem (ZC) z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod cmentarz.  

7) oznaczone na rysunku planu symbolem (ZP) z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod ziele  urz dzona. Na w/w terenach dopuszcza si  lokalizacj  obiek-
tów ma ej architektury oraz elementów infrastruktury technicznej. Wprowadza si  
wymóg zagospodarowania terenów zieleni  nisk  i wysok , w formie parkowej. 

8) oznaczone na rysunku planu symbolem (R) z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów na cele gospodarki rolnej. Na w/w terenach obowi zuj  zakazy: budowy 
jakichkolwiek obiektów budowlanych z wyj tkiem urz dze  melioracji wodnych, 
dróg dojazdowych do gruntów rolnych oraz elementów infrastruktury technicznej 
okre lonych w planie, stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach 
dojazdowych do gruntów rolnych. 

9) Tereny dróg (K...) z podstawowym przeznaczeniem pod drogi i urz dzenia zwi -
zane z ich obs ug , dla których ustala klasyfikacj  ulic ze wzgl dów funkcjonalno - 
technicznych: 

(a)  publicznych 
1)  KDGP - droga g ówna ruchu przyspieszonego 
2)  KDG - droga g ówna 
3)  KDZ - drogi zbiorcze 
4)  KDL - drogi lokalne 
5)  KDD - drogi dojazdowe 

(b)  pozosta ych 
1)  KDW - drogi wewn trzne 
2)  KDX - publiczny ci g pieszo-jezdny; 
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oraz okre la ustalenia szczegó owe, zgodne z obowi zuj cymi przepisami w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  drogi i ich usytu-
owanie. 

 

2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY RODOWISKA 

W obszarze obj tym planem ustala si  nast puj ce zasady wynikaj ce z potrzeb ochrony 
rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) obowi zek przestrzegania na ca ym obszarze obj tym planem, po onym w gra-
nicach obszarów wysokiej ochrony wód podziemnych (OWO) G ównego Zbiornika 
Wód Podziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazów, nakazów i zalece  okre-
lonych dla tego obszaru w przepisach odr bnych; 

2) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewów, ci gów zadrzewie  i 
zakrzewie  przydro nych z wyj tkiem drzew i krzewów owocowych oraz drzew i 
krzewów, których usuni cie niezb dne jest z uwagi na:  
a) budow , remont i przebudow  dróg i innych urz dze  infrastruktury technicz-

nej okre lonych w planie,  
b) zachowanie bezpiecze stwa ludzi i mienia;  

3) zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewie  i zakrzewie ródpolnych i 
przydro nych gatunków ro lin innych ni  gatunki rodzime dla danego obszaru; 

4) zakaz dokonywania - w granicach terenów przestrzeni publicznej oraz terenów 
przeznaczonych do zabudowy - nasadze  drzew i krzewów iglastych, których 
udzia  w powierzchni terenu zaj tego przez nasadzenie stanowi by wi cej ni  
20%; 

5) zakaz zmiany - w obr bie terenów R - naturalnego ukszta towania powierzchni te-
renu; zakaz ten nie dotyczy przekszta ce  terenu zwi zanych z budow , przebu-
dow  lub remontem dróg dojazdowych do gruntów rolnych;  

6) zakaz lokalizacji w granicy - oznaczonej na rysunku planu - strefy ochrony sanitar-
nej cmentarza, takich obiektów jak: budynki mieszkalne, zak ady produkuj ce arty-
ku y ywno ci oraz zak ady ywienia zbiorowego b  zak ady przechowuj ce ar-
tyku y ywno ci; 

7) zakaz budowy indywidualnych uj  wód podziemnych, tereny i budynki winny by  
zaopatrywane w wod  z gminnej sieci wodoci gowej; dopuszcza si  zachowanie 
studni istniej cych w dniu wej cia w ycie ustale  planu z wyj tkiem studni zloka-
lizowanych w odleg ci mniejszej ni  150 m od granicy terenu 1.ZC; 

8) wymóg odprowadzania cieków komunalnych i przemys owych do sieci kanaliza-
cji sanitarnej; dopuszcza si  odprowadzanie cieków komunalnych do szczelnych 
zbiorników bezodp ywowych, jednak wy cznie do czasu realizacji sieci kanaliza-
cyjnej;  

9) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych cieków - z zastrze eniem 
ustale  § 24 ust. 4 pkt. 2 lit. e - do gruntu, rowów melioracyjnych i przydro nych; 

10) obowi zek usuwania odpadów - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ra-
mach gminnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadów sta-
ych; 

11) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposób mog cy znacz co oddzia ywa  na 
rodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposób powoduj cy przekraczanie 

dopuszczalnych st  zanieczyszcze  w powietrzu; 
12) obowi zek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiek-

tach o charakterze us ugowym i przemys owym instalacji, których eksploatacja 
nie spowoduje przekroczenia standardów jako ci powietrza poza terenem, do 
którego prowadz cy instalacj  posiada tytu  prawny; 
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13) zakaz lokalizacji: 
a) przedsi wzi  mog cych zawsze znacz co oddzia ywa  na rodowisko, w ro-

zumieniu przepisów o ochronie rodowiska, z wy czeniem: 
- inwestycji celu publicznego oraz urz dze  infrastruktury technicznej 

okre lonych w planie,  
- przedsi wzi  lokalizowanych w obr bie terenów 2.P/U/S, 3.P/U/S, 

4.P/U/S, 5.P/U/S, 6.P/U/S, 7.P/U/S, 8.P/U/S, 9.P/U/S i 10.P/U/S - 
zgodnie z ustaleniami § 16,  

b) przedsi wzi  mog cych potencjalnie znacz co oddzia ywa  na rodowisko, 
w rozumieniu przepisów o ochronie rodowiska, z wy czeniem: 

- inwestycji celu publicznego oraz urz dze  infrastruktury technicznej 
okre lonych w planie,  

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzysz  jej infrastruktur  - loka-
lizowanej zgodnie z okre lonym w planie przeznaczeniem terenów, 

- gara y, parkingów samochodowych lub zespo ów parkingów, wraz z 
towarzysz  im infrastruktur , 

- lokalizowanych w obr bie terenów U/MN - zgodnie z ustaleniami § 14 - 
us ug nieuci liwych, 

- przedsi wzi  lokalizowanych w obr bie terenów UTS, P/U/S - zgod-
nie z ustaleniami § 15, § 16, 

 istniej cych w dniu wej cia w ycie ustale  planu funkcji us ugowych i 
produkcyjnych zlokalizowanych w granicach terenów 1.MN/U, 2.MN/U, 
3.MN/U i 6.MN/U których zachowanie dopuszcza si  zgodnie z ustale-
niami § 13 ust. 2 pkt. 2; 

14) wymóg zapewnienia ochrony akustycznej: 
a) dla terenów MN - jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
b) dla terenów MN/U, U/MN - jak dla terenów mieszkaniowo-us ugowych, 
c) dla terenu UTS - jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych. 

15) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promie-
niowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 
redniego (15kV) napi cia, w obr bie terenów przeznaczonych pod zabudow , 

dopuszcza si  lokalizacj  pomieszcze  przewidzianych na sta y pobyt ludzi jedy-
nie w przypadku wykazania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiarów te-
renowych, e w miejscach lokalizacji tych pomieszcze  nie jest przekroczony do-
puszczalny poziom pola elektromagnetycznego; 

16) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewów, których natu-
ralna wysoko  mo e przekracza  3 m.  

 

3. USTALENIA Z ZAKRESU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW I DÓBR 
KULTURY 

1) Plan ustala obowi zek ochrony - zgodnie z przepisami odr bnymi - stanowisk ar-
cheologicznych, wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków 
pod numerami: 49-70/3 i 49-70/4, obj tych - oznaczonymi na rysunku planu - stre-
fami ochrony konserwatorskiej. 

2) W obszarze obj tym planem ustala si  obowi zek zachowania i ochrony kapli-
czek i krzy y przydro nych, stanowi cych elementy krajobrazu kulturowego wsi. 
W przypadku przebudowy lub rozbudowy dróg i obiektów infrastruktury technicz-
nej dopuszcza si  przeniesienie tych obiektów. 

 



PROGNOZA ODDZIA YWANIA NA RODOWISKO USTALE  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA WYSZKOWA DLA OBSZARU CZ CI UL. PU TUSKIEJ, UL. W CIA SKIEJ I UL. YTNIEJ 

7 

4. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

W planie przyj to nast puj ce ustalenia: 

1) Zaopatrzenie w wod  z uk adu miejskiej i gminnej sieci wodoci gowej w oparciu o 
istniej ce uj cia wody SUW „Wyszków”. 

2) Odprowadzanie cieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu re-
alizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si  odprowadzanie cieków komunalnych 
do szczelnych zbiorników bezodp ywowych. Odprowadzanie cieków przemys o-
wych do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okre lonych w przepisach od-

bnych.  

3) Odprowadzanie wód opadowych z terenów zabudowy mieszkaniowej bezpo red-
nio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wód opadowych w granicach 

asnej nieruchomo ci. Odprowadzanie wód opadowych z terenów utwardzonych 
przy obiektach us ugowych, produkcyjnych i magazynowo-sk adowych do czasu 
realizacji sieci kanalizacji deszczowej do istniej cych rowów po uprzednim ich 
oczyszczeniu do stanu i sk adu okre lonego w obowi zuj cych przepisach oraz za 
zgod  i na warunkach w ciwej jednostki zarz dzaj cej urz dzeniami melioracyj-
nymi, lub do bezodp ywowych zbiorników z obowi zkiem podczyszczenia i zago-
spodarowania wód we w asnym zakresie. Odprowadzanie wód opadowych z dróg 
publicznych i wewn trznych do rowów odwadniaj cych, a nast pnie do rzek i ro-
wów melioracyjnych po ich uprzednim oczyszczeniu do stanu i sk adu okre lonego 
w obowi zuj cych przepisach oraz za zgod  i na warunkach w ciwej jednostki 
zarz dzaj cej urz dzeniami melioracyjnymi. 

4) Zaopatrzenie w energi  elektryczn  z sieci napowietrzno - kablowej redniego 15 
kV zasilaj cych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, w uzgodnieniu i na warunkach 
okre lonych przez zarz dc  sieci. 

5) Zaopatrzenie w ciep o w oparciu o ród a lokalne, zasilane gazem ziemnym prze-
wodowym, mo liwo  stosowania do ogrzewania alternatywnych, niskoemisyjnych 
paliw takich jak drewno, olej lekki, gaz p ynny, energia elektryczna lub odnawialne 
ród a ciep a (np. w oparciu o energi  s oneczn ). 

6) Zaopatrzenie w gaz za po rednictwem gazoci gów redniego ci nienia oraz sieci 
lokalnych rozdzielczych, na warunkach okre lonych przez zarz dc  sieci, mo li-
wo  rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowi zuj cymi przepisami. Dalsza ga-
zyfikacja obszaru b dzie mo liwa o ile zostan  zawarte umowy pomi dzy dostaw-

 gazu a odbiorc , po spe nieniu kryteriów ekonomicznej op acalno ci dostaw 
gazu dla przedsi biorstwa gazowniczego. 

7) Gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadów w ramach zorganizo-
wanego i o powszechnej dost pno ci gminnego systemu zbierania i usuwania od-
padów sta ych - zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz w sposób okre lony w 
planach gospodarki odpadami. Zabezpieczenie mo liwo ci segregowania odpa-
dów w miejscu zbiórki, zgodnie z obowi zuj cymi przepisami szczególnymi oraz 
przepisami prawa miejscowego. 

 

5. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI 

1) Ustalona jest obs uga komunikacyjna terenu za po rednictwem dróg publicznych: 
ównej ruchu przyspieszonego, g ównej, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz 

dróg wewn trznych i ci gu pieszo-jezdnego. 



PROGNOZA ODDZIA YWANIA NA RODOWISKO USTALE  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA WYSZKOWA DLA OBSZARU CZ CI UL. PU TUSKIEJ, UL. W CIA SKIEJ I UL. YTNIEJ 

8 

2) W planie zapewnia si  miejsca parkingowe na dzia kach u ytkowników poszcze-
gólnych funkcji.  

 

VI. CHARAKTERYSTYKA I OCENA ISTNIEJ CEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ 
RODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU OBSZARÓW OBJ TYCH PLA-

NEM I TERENÓW S SIEDNICH 

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Projekt planu obejmuje cz  terenu miasta Wyszkowa przy jego pó nocno-zachodniej grani-
cy. Opracowywany obszar to przedmie cia miasta Wyszkowa w okolicach trasy wylotowej na 
Pu tusk - ul. Pu tuskiej (drogi wojewódzkiej nr 618). Przewa aj  tu zdecydowanie tereny rol-
nicze, w cz ci uprawiane. We wschodniej cz ci obszaru pola cz sto zarastaj  samosiej-
kami. Zabudowa wyst puje w postaci niewielkich skupisk, g ównie przy po udniowo-
zachodniej (wzd  ul. ytniej) i pó nocno-zachodniej (wzd  ul. W cia skiej) granicy ob-
szaru. Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, z niewielkim udzia em 
us ug. W centrum obszaru, przy ul. Pu tuskiej, mie ci si  Cmentarz Komunalny. W zasi gu 
opracowania, we wschodniej jego cz ci, le y te  niewielki teren poprzemys owy, stanowi cy 
fragment sporej dzielnicy przemys owej zlokalizowanej wzd  wschodniej granicy opraco-
wania. 

 

2. RZE BA TERENU I WARUNKI GRUNTOWO-WODNE 

Miasto po one jest w obr bie dwóch mezoregionów fizyczno - geograficznych (wg Kon-
drackiego), Mi dzyrzecza om skiego - na pó nocy (obszar obj ty opracowaniem) i Doliny 
Dolnego Bugu - na po udniu, których granic  jest erozyjna skarpa wysoczyznowa doliny Bu-
gu. Mezoregion Mi dzyrzecza om skiego stanowi wysoczyzn  morenow  mi dzy doli-
nami Dolnej Narwi i Dolnego Bugu. Wysoczyzna jest wzniesiona 100-120 m n.p.m.1. 

Teren opracowania znajduje si  w obr bie wysoczyzny morenowej, która posiada charak-
ter silnie zdenudowanej równiny moreny dennej lekko falistej. Generalnie wysoczyzna nachy-
lona jest ku dolinie Bugu. 

W obr bie wysoczyzny w przewadze wyst puj  utwory plejstoce skie w postaci piasków 
wodnolodowcowych pod cielone glinami zwa owymi stadia u pó nocno - mazowieckiego zlo-
dowacenia rodkowopolskiego. Warstwa glin jest niemal ci a. Jej mi szo  si ga 20 - 
40m. S  to grunty no ne na ogó  przydatne dla zabudowy. Ograniczeniem dla zabudowy jest 
mo liwo  wyst powania wód ródglinowych i okresowych waha  poziomów tych wód. 

 

3. SUROWCE MINERALNE 

Na terenie opracowania nie wyst puj  udokumentowane z a kruszywa. 

 

 

 

 

                                                
1  Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa 1998 r 
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4. WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE 

Teren opracowania znajduje si  w zlewni rzeki Bug, g ównej rzeki miasta. W obszarze opra-
cowania nie wyst puj  otwarte wody powierzchniowe. Znaczna cz  wód opadowych infil-
truje w g b piaszczystych utworów przepuszczalnych i jest drenowana ku dolinie Bugu. 

Prawie ca a gmina i miasto le  na terenie g ównego zbiornika wód podziemnych: GZWP nr 
215A, pod nazw  „Subniecka Warszawska” (wg Kleczkowskiego - Mapa obszarów g ównych 
zbiorników wód podziemnych (GZWP) w Polsce wymagaj cych szczególnej ochrony, Kraków 
1990). GZWP nr 215A jest to zbiornik porowy, o warstwie wodono nej w utworach triasowych 
i redniej g boko ci uj  ok. 180 m. Zbiornik posiada naturalne zabezpieczenie od wp ywów 
z powierzchni w zwi zku z czym nie zosta  obj ty ochron . 

Na terenie miasta i gminy wody podziemne zwi zane s  z czterema poziomami: jurajskim, 
kredowym, trzeciorz dowym i czwartorz dowym. Jednak ze wzgl dów eksploatacyjnych 

ytkowy poziom wodono ny zwi zany jest z poziomem czwartorz dowym, który zbudowany 
jest z piasków ró nych frakcji. Mi szo  warstwy wodono nej w uj ciu miejskim Wyszkowa 
waha si  od 13,4 do ok. 69 m. 

W przypadku wi kszo ci uj  warstwa wodono na przykryta jest nadk adem utworów nie-
przepuszczalnych (gliny), a wi c izolowana od ujemnych wp ywów z powierzchni terenu. 
Niemniej nie jest wiadome, czy poziom nieprzepuszczalny stanowi warstw  ci  na du ym 
obszarze wykraczaj cym znacznie poza teren miasta, sk d równie  mog  pochodzi  poten-
cjalne zagro enia dla czysto ci wód. 

 

5. OBSZARY I OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJ CE I PROJEKTOWANE PRAW-
NIE CHRONIONE 

W granicach opracowania nie wyst puj  obszary nale ce do europejskiej sieci ob-
szarów chronionych NATURA 2000 

 

Wed ug standardowych formularzy danych dla Obszarów Specjalnej Ochrony (OSO) 
dla Obszarów Spe niaj cych Kryteria Obszarów o Znaczeniu Wspólnotowym (OZW) i 
dla Specjalnych Obszarów Ochrony (SOO) oraz za czonych do nich map, wynika, e 
w najbli szym s siedztwie obszaru opracowania ok. 220 m od pó nocnej granicy znaj-
duje si : 

Obszar Natura 2000 - Puszcza Bia a kod PLB 140007 (obszar Specjalnej Ochrony Pta-
ków (OSO)) chroniony na podstawie Rozporz dzenia Ministra rodowiska z 21 lipca 
2004 r. Obszar stanowi jeden z najwi kszych kompleksów le nych na Mazowszu, usytuowa-
ny mi dzy Bugiem a Narwi . Najwa niejszymi rzekami przep ywaj cymi przez te lasy s : 
Brok, Struga, Truche ka, Turka. Lasy w postaci kilku kompleksów, o ro nym zwarciu, pokry-
waj  wi kszo  obszaru ostoi. Obecnie posiadaj  one jedynie znaczenie gospodarcze. Te-
ren zdominowany jest przez suche siedliska poro ni te so ninami w rednim wieku, a lokal-
nie wyst puj  drzewostany d bowo-grabowe, jesionowo-olszowe i olszowe. Niektóre frag-
menty zbiorowisk le nych maj  zachowany prawie naturalny charakter. Na obszarze ostoi w 
dolinach potoków wyst puj  równie ki i zaro la wierzbowe oraz dwa ma e kompleksy sta-
wów rybnych. 
Obszar charakteryzuje si  wyst powaniem co najmniej 29 gatunków ptaków z Za cznika I 
Dyrektywy Ptasiej, 13 gatunków z Polskiej Czerwonej Ksi gi (PCK). W okresie l gowym ob-
szar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej min: bocian czarny, kraska (PCK) i lelek. 
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Zagro enie dla obszaru stanowi odst pienie od obowi zuj cych zasad gospodarki le nej2 
 
Wp yw i dzia alno  na terenie obszaru: 
wp yw oboj tny maj  nast puj ce dzia ania: uprawa, wypas, gospodarka le na, w dkar-
stwo, polowanie, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, sporty i ró ne formy czynnego wypo-
czynku, uprawiane w plenerze; 
wp yw dodatni maj  nast puj ce dzia ania: koszenie/ cinanie; 
wp yw ujemny maj  nast puj ce dzia ania: pozyskiwanie/usuwanie zwierz t, zabudowa 
rozproszona, sie  transportowa, zanieczyszczenia. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
2   Formularz danych oraz mapy obszarów obj tych ochron  w ramach systemu Natura 2000 Puszcza Bia a 

(OSO) PLB140001. 
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Pozosta e obszary naturowe znajduj  si  w znacznym oddaleniu od granic opracowa-
nia. Poni ej dokonano krótkiej charakterystyki tych obszarów m.in. na podstawie 
Standardowych Formularzy Danych dla Obszarów Specjalnej Ochrony dla Obszarów 
Spe niaj cych Kryteria Obszarów o Znaczeniu Wspólnotowym i dla Specjalnych Ob-
szarów Ochrony. 
 
Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 (obszar Specjalnej Ochrony Ptaków 
(OSO)) chroniony na podstawie Rozporz dzenia Ministra rodowiska z 27 pa dzierni-
ka 2008 - w odleg ci ok. 1,5 km w linii prostej jest to obszar obejmuj cy ok. 260 km odci-
nek doliny Bugu od uj cia Krzny do Jeziora Zegrzy skiego. Wi kszo  doliny pokrywaj  su-
che, ekstensywne u ytkowane pastwiska. Obszary bagienne s  usytuowane g ównie przy 
uj ciach rzek, dop ywów Bugu, oraz wokó  pozosta ych fragmentów dawnych koryt rzecz-
nych. Koryto Bugu jest w wi kszo ci nie zmienione, znajduj  si  tutaj liczne, piaszczyste wy-
spy, nagie lub poro ni te wierzbowymi lub topolowymi gami nadrzecznymi: wzd  rzeki 
wyst puj  dobrze rozwini te zaro la wierzbowe.  
Obszar charakteryzuje si  wyst powaniem co najmniej 22 gatunków ptaków z Za cznika I 
Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkami z Polskiej Czerwonej Ksi gi (PCK). Stanowi bardzo wa  
ostoj  ptaków wodno - b otnych oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk l gowych gado-
era oraz kulona. W okresie l gowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej 

min: baczek (PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy, cyranka, czajka, czapla siwa, krwawo-
dziób, gado er(PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), p askonos, podró niczek (PCK), rybitwa bia-
oczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna, sieweczka ob-
ro na (PCK), zimorodek; w stosunkowo wysokim zag szczeniu wyst puj : bocian bia y, ka-
nia czarna, derkacz, wodnik i samotnik. 
Brak danych o ptakach w okresie pozal gowym. 
Ponadto mo na spotka  bogat  faun  bezkr gowców, min gatunki paj ków (Agyneta sffinis, 
A. saxatilis, Chocorna picinus, Enoplognatha thoracica, Styloctetor stativus),cenny kompleks 
nadrzecznych lasów o zachowanym charakterze naturalnym, oraz szereg zbiorowisk ro lin-
nych zwi zanych z siedliskami wilgotnymi. 
Najwi ksze zagro enie dla tutejszej awifauny stwarzaj  obwa owania i odcinanie starorzeczy 
od wspó czesnego koryta rzeki oraz zabudowa doliny. Zanieczyszczenie wód, melioracje, 
tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanów w kierunku monokultur 
sosnowych oraz k usownictwo. 3 
W ramach Obszaru wyst puj  liczne formy ochrony, które jednak znajduj  si  poza obsza-
rem obj tym niniejszym pracowaniem. 
 
Wp yw i dzia alno  na terenie obszaru: 
wp yw oboj tny maj  nast puj ce dzia ania: uprawa, polowanie, zabudowa rozproszona 
oraz kompleksy sportowe i rekreacyjne; 
 
wp yw dodatni maj  nast puj ce dzia ania: koszenie/ cinanie, wypas; 
 
wp yw ujemny maj  nast puj ce dzia ania: inne tereny przemys owe lub handlowe, po-
zbywanie si  odpadów z gospodarstw domowych, sie  transportowa, drogi i autostrady, za-
nieczyszczeni wód, inne lub mieszane formy zanieczyszcze  oraz odwadnianie. 
 

                                                
3   Formularz danych oraz mapy obszarów obj tych ochron  w ramach systemu Natura 2000Dolina Dolnego 

Bugu (OSO) PLB140001 - uzyskany u Regionalnego Dyrektora Ochrony rodowiska w Warszawie, w czerwcu 
2010r. 
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Obszar Ostoja Nadbu ska kod PLH 140011 (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO) 
- b cy na li cie wys anej do komisji europejskiej - w odleg ci ok. 1,5 km w linii pro-
stej . Ostoja obejmuje ok. 260 km odcinek doliny Bugu od uj cia Krzny do Jeziora Zegrzy -
skiego. Wi kszo  doliny pokrywaj  suche, ekstensywnie u ytkowane pastwiska. Obszary 
bagienne s  usytuowane g ównie przy uj ciach rzek, dop ywów Bugu oraz wokó  pozosta ych 
fragmentów dawnych koryt rzecznych. Koryto Bugu jest w wi kszo ci nie zmienione przez 
cz owieka, pozosta y tu liczne, piaszczyste wyspy, nagie lub poro ni te wierzbowymi lub to-
polowymi gami nadrzecznymi, z dobrze rozwini tymi 
zaro lami wierzbowymi. Pierwsza terasa rzeki obfituje w starorzecza, zró nicowana pod 
wzgl dem wielko ci, g boko ci i stopnia poro ni cia przez ro linno  wodn . 
Obszar stanowi naturalna dolina du ej rzeki ze szczególnie cennym kompleksem nadrzecz-
nych lasów o zachowanym naturalnym charakterze oraz szeregu zbiorowisk kowych i 
zwi zanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wykszta conych na du ych powierzchniach. W 
Za czniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG znajduje si  16 rodzajów siedlisk. Stwierdzono tu 
równie  wyst powanie 20 gatunków z II Za cznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to je-
den z najwa niejszych obszarów dla ochrony ichtiofauny w Polsce. Obejmuje ona 10 gatun-
ków ryb z II Za cznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koz  z otaw  i kie biem bia op etwym 
oraz stanowiska rzadkich gatunków ro lin w tym 2 gatunki z II Za cznika Dyrektywy Rady 
92/43/EWG. 
Bogata fauna bezkr gowców, m.in. interesuj ce gatunki paj ków (Agyneta affinis, A. saxati-
lis, Chocorna picinus, Enoplognatha thoracica, Enophrys aequipes, Hahnia halveola, Iberina 
candida, Leptyphantes flavipes, Styloctetor stativus). 
Obszar ma równie  du e znaczenie dla ochrony ptaków. 
Najwi kszym zagro eniami tak jak w przypadku obszaru OSO Dolina Bugu s : 
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obwa owania i odcinanie starorzeczy od wspó czesnego koryta rzeki; zanieczyszczenie wód, 
melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanów w kierunku 
monokultur sosnowych, k usownictwo.4 
W ramach Obszaru wyst puj  liczne formy ochrony, które jednak znajduj  si  poza obsza-
rem obj tym niniejszym pracowaniem. 
 
Wp yw i dzia alno  na terenie obszaru: 
wp yw oboj tny maj  nast puj ce dzia ania: uprawa, polowanie, sie  transportowa, kom-
pleksy sportowe i rekreacyjne oraz inne mo liwe oddzia ywania aktywno ci rekreacyjnej i 
sportowej; 
 
wp yw dodatni maj  nast puj ce dzia ania: koszenie/ cinanie, wypas; 
 
wp yw ujemny maj  nast puj ce dzia ania: chwytanie, trucie, k usownictwo, inne tereny 
przemys owe lub handlowe, pozbywanie si  odpadów z gospodarstw domowych, sie  trans-
portowa, drogi i autostrady, zanieczyszczeni wód, inne lub mieszane formy zanieczyszcze  
oraz odwadnianie. 

 

                                                
4  Formularz danych oraz mapy obszarów obj tych ochron  w ramach systemu Natura 2000 - Ostoja 

Nadbu ska (OZW) PLH140011 - uzyskaney u Regionalnego Dyrektora Ochrony rodowiska w Warszawie, 
w czerwcu 2010r. 
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Obszar Dolina Liwca kod PLB 140002 (specjalny obszar ochrony ptaków SOO) - wy-
znaczony rozporz dzeniem Ministra rodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku znajduje si  
ok. 5,5 km w linii prostej na wschód od terenu opracowania. Obszar obejmuje dolin  
rzeki Liwiec, od róde  do uj cia rzeki do Bugu, z kami i zalewowymi pastwiskami utworzo-
nymi na zmeliorowanych bagnach. Niektóre odcinki rzeki maj  charakter naturalny, na in-
nych odcinkach jest ona uregulowana, lokalnie w dolinie wyst puj  wtórne zabagnienia. 
Miejscami brzegi Liwca s  p askie, zaj te przez ki i wilgotne, zalewane pastwiska, na in-
nych odcinkach brzegi s  wysokie. W dolinie przewa aj ki i pastwiska, lokalnie wyst puj  

gi olchowe i olchowo-jesionowe oraz niewielkie kompleksy le ne, z dominuj cym udzia em 
sosny. Pod e stanowi  tu gleby mineralne. Na terenie obszaru znajduj  si  dwa kompleksy 
stawów rybnych (48 ha i 70 ha) oraz trzeci kompleks stawów rybnych w Mordach. W latach 
1992 i 1993 najcenniejsze pod wzgl dem ornitologicznym fragmenty doliny zosta y zmelio-
rowane. W Za czniku Nr I Dyrektywy Ptasiej znajduje si  20 gatunków ptaków i 5 gatunków 
z Polskiej Czerwonej Ksi gi (PCK). Jest to Wa na ostoja ptaków wodno-b otnych, szczegól-
nie w okresie l gowym. 
W okresie l gowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nast puj cych gatun-
ków ptaków: cyraneczka, cyranka, czerinca, czajka, kulik wielki (PCK), rybitwa bia ow sa 
(PCK), brodziec piskliwy, rycyk; w stosunkowo wysokim zag szczeniu (C7) wyst puj  perkoz 
rdzawoszyi, bocian bia y, krzy ówka, b otniak stawowy, derkacz, sieweczka rzeczna, kszyk, 
rybitwa czarna, podró niczek, strumieniówka, ortolan. 
W okresie w drówek wyst puj  w stosunkowo du ej liczbie g si zbo owa i bia oczelna: g  
bia oczelna do 4 500 osobników (C7). 

ównym zagro eniem s  melioracje, powoduj ce osuszenie terenu.5 
 
Wp yw i dzia alno  na terenie obszaru: 
wp yw oboj tny maj  nast puj ce dzia ania: uprawa; 
 
wp yw dodatni maj  nast puj ce dzia ania: koszenie/ cinanie, wypas; 
 
wp yw ujemny maj  nast puj ce dzia ania: nawo enie (nawozy sztuczne), odwadnianie, 
wyschni cie / nagromadzenie materii organicznej. 

                                                
5  Formularz danych oraz mapy obszarów obj tych ochron  w ramach systemu Natura 2000 - Dolina Liwca PLB 

140002. 
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6. GLEBY 

Na obszarze opisywanych ulic dominuj  gleby s abe. W obszarze wyst puj  gleby niskich 
klas bonitacyjnych - V i VI. S  to przewa nie gleby kompleksu ytniego s abego. Gleby kom-
pleksu ytniego dobrego wyst puj  jedynie miejscami na po udniowym zachodzie obszaru, 
na pó nocnym zachodzie wyst puj  natomiast gleby kompleksu ytniego najs abszego. 
Wsz dzie wyst puj  gleby brunatne wy ugowane i brunatne kwa ne wykszta cone z piasków 
lekkich, piasków s abo gliniastych pylastych na piaskach lekkich lub piasków gliniastych lek-
kich pylastych na piaskach lekkich.  

Zgodnie z Ustaw  z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntów rolnych i le nych (tekst 
jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pó n. zm.) grunty rolne stanowi ce u ytki rol-
ne po one w granicach administracyjnych miast nie podlegaj  ochronie. W zwi zku z czym 
nie stanowi  ograniczenia dla zainwestowania pozarolniczego. 

 

7. WARUNKI KLIMATYCZNE 

Pod wzgl dem klimatycznym obszar miasta (w tym teren obj ty opracowaniem) nale y (wg 
Oko owicza) do regionu Krainy Wielkich Dolin. Charakteryzuje si  on kontynentalizacj  kli-
matu przejawiaj  si  w du ej amplitudzie rednich rocznych temperatur, do  nag ymi 
przej ciami w porach roku, niezbyt wielk  ilo ci  opadów. rednia temperatura roczna wy-
nosi 8,3°C, rednie opady roczne - 550 - 600mm, d ugo  okresu wegetacyjnego 200 - 210 
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dni rednio w roku, czas zalegania pokrywy nie nej - ok. 80 dni, termin rozpocz cia prac 
polowych - koniec marca. Warunki anemometryczne uzale nione s  od po enia miejsca 
(stopnia zalesienia otoczenia). Najwy sze pr dko ci wiatru wyst puj  wzd  wylesionej 
kraw dzi doliny Bugu. 

Zró nicowanie warunków topoklimatu lokalnego nadaje równie  morfologia terenu. W obsza-
rze opracowania wyst puj  korzystne warunki klimatyczno-zdrowotne: dobre nas onecznie-
nie, dobre warunki termiczne, znaczne wyniesienie ponad dno doliny - dobre przewietrzanie 
terenu, dobre warunki wilgotno ciowe, rzadko  wyst powania mgie .  

 

8. SZATA RO LINNA 

Generalny, morfologiczny podzia  i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaj  intensyw-
no  pokrycia terenu szat  ro linn , zw aszcza zieleni  wysok , jak równie  jej charakter. 
Szata ro linna stanowi aktywn  biologicznie tkank  miasta. W obszarze opracowania i tere-
nach przyleg ych jest zró nicowana pod wzgl dem jako ci, intensywno ci i rangi. 

Intensywnie zainwestowane tereny wysoczyznowe s  ubogie w ro linno  wysok . 

Ze wzgl du na charakter ro linno ci, wielko  powierzchni oraz funkcje mo na wskaza  na-
st puj cy jej podzia . 

 Tereny gruntów ornych wyst puj  na ca ci obszaru obj tego planem i s  
cz ciowo pozbawione ro linno ci naturalnej. Zadrzewienia ródpolne, przy-
bieraj ce niejednokrotnie form  du ych skupisk porastaj cych nieuprawiane 
pola znajduj  si  w wielu miejscach we wschodniej cz ci obszaru. Wsz dzie 
tam wyst puj  podobne gatunki zieleni wysokiej tj. brzozy, wierki, sosny, 
akacje i nieliczne topole. 

 Zadrzewie  przydro nych jest stosunkowo niewiele. W obszarze opracowa-
nia towarzysz  one przede wszystkim ul. Pu tuskiej, gdzie tworz  pojedyncze, 
podwójne lub nawet potrójne szpalery. S  to g ównie brzozy i jesiony.  

 Zadrzewienia przydomowe6 towarzysz  zabudowie jednorodzinnej (...) i za-
budowie wiejskiej. Najcz ciej wyst puj  topole w oskie, klony, jawory, wier-
ki, a tak e lipy, kasztanowce, brzozy, modrzewie, wierzby, (…) nielicznie su-
mak. Z krzewów wyst puje lilak, ja min, tuja, g óg, krzewiaste wierzby. 

 

9. WARUNKI SANITARNE I ZAGRO ENIA ANTROPOGENICZNE 

Powietrze i ha as 

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk 
domowych oraz ewentualne emisje zanieczyszcze  z terenów s siednich. Generalnie warun-
ki aerosanitame na terenie s  dobre. Obszar gminy Wyszków zosta  zakwalifikowany do klasy 
A, tj. do strefy, w której poziom substancji zanieczyszczaj cych nie przekracza poziomu do-
puszczalnego.7  

Elementem który stanowi g ówn  uci liwo  akustyczn  omawianego terenu s  istniej ce 
drogi (ulice), a w szczególno ci ul. Pu tuska (droga wojewódzka nr 618) cz ca Wyszków z 
miejscowo ci  Go ymin-O rodek, przebiegaj ca przez Pu tusk, która prowadzi znaczne po-
toki ruchu.  

                                                
6  ród o: E. Ostaszewska, E. Gny , J. Skorupski, Gmina Wyszków…, str. 22 
7  ród o: E. Ostaszewska, E. Gny , J. Skorupski, Gmina Wyszków…, str. 24-26 
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VII. OCENA PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTA CE RODOWISKA PRZYRODNICZEGO 

1. POWIERZCHNIA TERENU I GLEBY 

Nast pi przekszta cenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod inwestycj , 
zwi zane b dzie to z powstaniem nasypów z gruntu, który b dzie wybierany podczas reali-
zacji fundamentów budynków oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren ten 

dzie musia  by  wyrównany a nast pnie zasypany.  

Nast pi tak e degradacja gleb g ównie na obszarach obj tych robotami ziemnymi. Zakres 
degradacji gleb b dzie si  waha  od oko o 20 % do 80 % dla terenów zabudowy us ugowej 
oraz 100% dla terenów komunikacyjnych. Po zrealizowaniu zabudowy w miejscach przezna-
czonych pod ziele  mo e nast pi  odtworzenie profili glebowych (nawo enie gleb). 

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wp ywu planowanych inwestycji na prze-
kszta cenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, które dotycz  nieprzekraczalnej 
powierzchni zabudowy dzia ek oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenie 
w/w parametrów pozwoli na pozostawienie niezabudowanych fragmentów dzia ek o nienaru-
szonej powierzchni terenu i zbli onym do naturalnego pod u. 

Na etapie eksploatacji, oddzia ywanie analizowanych dróg na gleby, wynika o b dzie z za-
nieczyszcze  komunikacyjnych. Skutki tych oddzia ywa  b  uzale nione od lokalnych wa-
runków przyrodniczych, w tym w ciwo ci gleb, zagospodarowania terenów s siaduj cych i 
zwi zanych z nimi mo liwo ciami rozprzestrzenienia si  zanieczyszcze . 

 

2. WARUNKI WODNE 

Urbanizacja terenu mo e prowadzi  do potencjalnego zanieczyszczenie wód podziemnych 
mo e to wynika  g ównie ze z ej gospodarki wodno - ciekowej, a tak e z zanieczyszcze  
komunikacyjnych. Dlatego bardzo istotne jest ustalenie w ciwej gospodarki wodno - cie-
kowej. Wa ne jest jak najszybsze skanalizowanie tego obszaru (docelowo w planie ustala 
si , e cieki b  odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej) oraz natychmiastowe pod-

czenie wszystkich dzia ek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiorników 
bezodp ywowych.  

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy b  powstawa  nast puj ce rodzaje cieków: 

 komunalne, o jako ci typowej dla cieków pochodz cych z gospo-
darstw domowych i niewielkich obiektów handlowych, 

 przemys owe, 
 deszczowe zanieczyszczone, 
 deszczowe czyste, pochodz ce z dachów budynków. 

 
Plan zak ada docelowo realizacj  kanalizacji sanitarnej w granicach obszaru obj tego pla-
nem. Tak wi c realizacja na tym terenie sieci kanalizacji zmniejszy niebezpiecze stwo 
wprowadzania do gleby (wód podziemnych) nieoczyszczonych cieków bytowych pocho-
dz cych z budynków mieszkalnych lub gospodarczych znajduj cych si  w obr bie terenu 
obj tego planem. Ponadto ustaleniami planu zakazuje si  odprowadzania jakichkolwiek nie-
oczyszczonych cieków do gruntu, rowów melioracyjnych i przydro nych z wyj tkiem wód 
opadowych z terenów zabudowy mieszkaniowej. 

W przypadku obiektów us ugowych i produkcyjnych produkuj cych cieki przemys owe nale-
y przed wprowadzeniem cieków do kanalizacji sanitarnej, podczyszcza  je w odpowied-

nich urz dzeniach.  
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cieki deszczowe zanieczyszczone g ównie zwi zkami ropopochodnymi mog  powstawa  w 
wyniku u ytkowania istniej cych w tym terenie dróg i parkingów. B  one powstawa  w za-
le no ci od ilo ci opadów oraz nat enia ruchu pojazdów. Powstaj ce cieki deszczowe z 
utwardzonych powierzchni dróg, parkingów i innych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych nale y przed wprowadzeniem do odbiorników oczyszcza  z piasku, zawiesin i sub-
stancji ropopochodnych zgodnie z warunkami okre lonymi w przepisach odr bnych. 

Pod wp ywem dzia alno ci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo atwo ulegaj  równie  
przekszta ceniom ilo ciowym. Obni enie zwierciad a wód gruntowych lub nawet likwidacja 
warstwy wodono nej mo e nast pi  w wyniku nast puj cych dzia  wyst puj cych cznie 
lub pojedynczo; 

 ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodono nej; 
 drena  powierzchniowy lub podziemny; 
 odci cie podziemnego dop ywu wód; 
 pobór wody podziemnej. 

 

W wyniku zainwestowania terenu obj tego projektem nast pi cz ciowe uszczelnienie na-
wierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wód przypowierzchniowych. Jednak 
ubytki te najprawdopodobniej zostan  wyrównane przez nap yw wód z terenów s siednich. 
Ponadto do ziemi zostan  wprowadzone wody opadowe z powierzchni szczelnych (dachy), 
czyli ogólny bilans wodny w tym rejonie nie zostanie zak ócony.  

Reasumuj c ustalenia planu zmierzaj  w kierunku wyeliminowania gro by zanieczyszcze  
wód podziemnych i powierzchniowych. Bardzo wa ne jest jednak wykonanie wszystkich 
urz dze  i prawid owa ich eksploatacja oraz kontrola dzia ania. 

 

3. SZATA RO LINNA  

Zmiana charakteru zagospodarowania przyczyni si  do przekszta cenia obecnej szaty ro lin-
nej. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie znajduj  si  na obszarach otwartych - 
rolnych poro ni tych ro linno ci  poln  z samosiewow  zieleni  wysok . W miejsce typo-
wych zbiorowisk segetalnych pojawi si  (po pewnym czasie) ziele  ozdobna towarzysz ca 
ci gom ulic i terenom zabudowanym. Zwi kszy si  równie  najprawdopodobniej udzia  ziele-
ni wysokiej. Szata ro linna zostanie wzbogacona i urozmaicona. Mo e jednak doj  do ubyt-
ku drzewostanu w zarysie lokalizacji obiektów liniowych i kubaturowych oraz w przypadkach 
bezpo redniego zagro enia. Jednocze nie zapisy planu zak adaj  pe  ochron  istniej -
cych obecnie najcenniejszych przyrodniczo elementów szaty ro linnej oraz wprowadzaj  mi-
nimalny wska nik powierzchni biologicznie czynnej ograniczaj cy uszczuplenie powierzchni, 
na których wyst puje ro linno . 

 

4. OBSZARY EUROPEJSKA SIECI EKOLOGICZNEJ NATURA 2000 

Obszary NATURA 2000 wyznacza si  w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatun-
ków ro lin i zwierz t wymienionych w za cznikach I i II do Dyrektywy Siedliskowej, a wi c 
ochronie nie podlegaj  wszystkie sk adniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony przy-
rody np. w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci NATURA 
2000 nie oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej) lecz przeciwnie, zak ada prowa-
dzenie dotychczasowych dzia  gospodarczych, je li zapewniaj  one utrzymanie istniej -
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cego stanu ekosystemów 8. System ostoi NATURA 2000 s y zachowaniu wymienionych w 
dyrektywach siedlisk i gatunków cennych, reprezentatywnych b  zagro onych w skali kon-
tynentu, tworz cych europejskie dziedzictwo przyrodnicze - niezale nie od Krajowego Sys-
temu Obszarów Chronionych. Nale y podkre li , ze ostoje NATURA 2000 nie s  wy czone 
z dotychczasowych form dzia alno ci gospodarczej a jedynie maj  stymulowa  zrównowa-
ony rozwój tych obszarów ze szczególnym uwzgl dnieniem wybranych siedlisk przyrodni-

czych 9. 

Teren opracowania znajduje si  poza obszarami NATURA 2000. Najbli szy obszar NA-
TURA 2000 Puszcza Bia a kod PLB 140007 znajduje si  ok 230 m od pó nocnej granicy 
terenu opracowania, a 650 m od terenów przeznaczonych na cele produkcyjne, us ugowe i 
magazynowo-sk adowe. Z analizy dost pnych materia ów dotycz cych w/w obszaru NATU-
RA 2000 wynika, e najwi kszym zagro eniem dla obszaru jest odst pienie od obowi zuj -
cych zasad gospodarki le ne. Bior c pod uwag  w/w zagro enie nale y stwierdzi , e 
projekt planu nie b dzie mia  istotnego wp ywu na jego zaistnienie b  nasilenie. Pro-
jekt planu nie przekszta ca oraz nie fragmentaryzuje siedlisk przyrodniczych zasiedla-
nych przez gatunki priorytetowe w obr bie obszaru NATURA 2000 Puszcza Bia a.  

Pozosta e obszary naturowe znajduj  si  w znacznym oddaleniu (opisu dokonano w pkt 
VI niniejszego opracowania). W zwi zku z powy szym po rozpoznaniu zgromadzonych in-
formacji mo na stwierdzi , e ze wzgl du na znaczne oddalenie od granic opracowania po-
zosta ych obszarów NATURA 2000 w wyniku realizacji ustale  miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego nie wyst pi znacz ce oddzia ywanie na cele i przed-
miot ochrony obszarów NATURA 2000 oraz integralno  tych obszarów. 

 

5. WARUNKI KLIMATYCZNE 

Realizacja nowej funkcji nie b dzie mia a, w skali miasta, istotnego wp ywu na warunki klima-
tyczne. 

 

6. DOBRA KULTURY I ZABYTKI 

Zapisy w planie odnosz  si  do istniej cych na tym terenie zabytków i dóbr kultury.  

Analiza zapisów planu wykaza a, e nie wyst pi szkodliwe oddzia ywanie na te dobra.  

 

7. DOBRA MATERIALNE 

W sektorze prywatnym mo e nast pi  wzrost warto ci gruntów dotychczas niezabudowa-
nych na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 

8. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY 

Wprowadzenie zainwestowania mo e przyczyni  si  do wzrostu zanieczyszcze  py owych  
i gazowych powietrza oraz nat enia ha asu. W planie przewidziano rozwi zania dotycz ce 
stosowania nieuci liwych czynników grzewczych oraz zastosowanie w obiektach o charak-
terze us ugowym i przemys owym instalacji, których eksploatacja nie spowoduje przekrocze-
nia standardów jako ci powietrza poza terenem, do którego prowadz cy instalacj  posiada 
                                                
8 Derlacz P. 2003 a. Sie  Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski 
- skrypt dla ka dego. Ministerstwo rodowiska, Warszawa 
9 Pawlaczyk P. 2003. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach 
Polski - skrypt dla ka dego. Ministerstwo rodowiska, Warszawa. 
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tytu  prawny w zwi zku z czym nie nale y spodziewa  si  znacznego pogorszenia stanu hi-
gieny atmosfery.  

Najistotniejszym natomiast zagro eniem dla warunków areosanitarnych s  ci gi komunika-
cyjne (emisja zanieczyszcze  powietrza w postaci spalin, ha as).  

Dopuszczalny poziom ha asu w rodowisku na terenach o okre lonym przeznaczeniu i cha-
rakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporz dzenie Ministra rodowiska z 
dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomów ha asu w rodowisku. W 
rozporz dzeniu ka dy rodzaj terenu ma przypisane warto ci dopuszczalnych poziomów ha-
asu w rodowisku powodowanego przez poszczególne grupy róde  ha asu dla ro nych 
przedzia ów czasu. Wg w/w rozporz dzenia terenami podlegaj cymi ochronie akustycznej 

 tereny: MN - przeznaczone na cele mieszkaniowe, MN/U i U/MN - przeznaczone na 
cele zabudowy mieszkaniowo - us ugowej oraz tereny UTS - przeznaczone dla us ug sportu, 
turystyki i rekreacji. 

Dla stref chronionych (mieszkalnych) plan ustala dopuszczalne warto ci poziomów ha asu 
zgodnie z obowi zuj cymi przepisami. Obecnie s  to odpowiednio: 60 dB(A) dla pory dnia 
oraz 50 dB(A) dla pory nocy. 

Przyjmuj c warto  obni enia poziomu ha asu przez typow  stolark  okienn  (L Aeq = 20 dB -
przy za eniu, e okna s  zamkni te) mo na stwierdzi , i  poziom ha asu zewn trznego 
równy 60 dB (w porze dziennej) oraz 50 dB (w porze nocnej) zapewnia w ciwy klimat aku-
styczny wewn trz pomieszcze  chronionych przed ha asem. Powy sze oszacowanie odnosi 
si  do stosowanej w latach 70. i 80. standardowej stolarki okiennej. Izolacyjno  akustyczna 
nowoczesnych okien jest wi ksza.  

Poniewa  plan przekszta ca istniej ce tereny otwarte w tereny mieszkaniowe, produkcyjne, 
magazynowo-sk adowe, us ugowe i tereny przeznaczone pod komunikacj  nale y si  spo-
dziewa , e po realizacji ustale  planu klimat akustyczny tego terenu ulegnie zmianie. Nasi-
lenie nast pi g ównie na skutek uci liwo ci powodowanych przez samochody, które b  
doje  do nowo powsta ych terenów inwestycyjnych i mieszkaniowych. 

Przez teren obj ty planem, zgodnie ze Studium oraz planami GDDKiA przebiega  b dzie 
obwodnica miasta Wyszkowa w ci gu drogi krajowej nr 62. B dzie to droga klasy g ównej 
ruchu przyspieszonego (GP). Po zrealizowaniu, w/w droga b dzie stanowi a potencjalne ró-

o uci liwo ci akustycznej.  

 

9. PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE 

W ustaleniach dotycz cych infrastruktury technicznej przedstawione zosta y zasady zasilania 
w energie elektryczn . Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane 
obiekty zdecyduje czy b dzie wymagana budowa stacji trafo okre lonego typu i jakie b dzie 
jej ostateczne zasilanie zgodnie z przyj tymi zasadami. W przypadku sieci redniego i ni-
skiego napi cia tj. linii zasilaj cych i stacji trafo SN/nn nie wyst puje elektromagnetyczne 
promieniowanie niejonizuj ce szkodliwe dla ludzi i rodowiska.  

 

10. ZAGRO ENIA 

Nadzwyczajne zagro enia rodowiska zwi zane z eksploatacj  dróg mog  zaistnie  na sku-
tek awarii lub wypadków z udzia em pojazdów przewo cych substancje niebezpieczne. Po-
wsta e w wyniku katastrof komunikacyjnych sytuacje awaryjne mog  powodowa  rozlanie si  
substancji niebezpiecznych np. zawieraj cych w glowodory, stwarzaj cych zagro enie dla 
wód powierzchniowych i podziemnych. 
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VIII. ZMIANY, KTÓRE WYST PI  NA SKUTEK REALIZACJI USTALE  PLANU 

Analiza ustale  projektu planu, b cego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala 
okre li  zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mo liwe przysz e zagospodarowanie obsza-
ru. 

Wprowadzane zmiany polegaj  przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenów pod za-
budow  mieszkaniow , us ugow , produkcyjn , magazynowo - sk adow  i uk ad komunika-
cyjny. S  one wyznaczone na obszarach zainwestowanych oraz aktywnych przyrodniczo, 
funkcjonuj cych aktualnie, jako tereny rolne. 

Realizacja ustale  planu b dzie oczywi cie zachodzi  w ró nym czasie. Równie  jej skutki 
 nast powa  sukcesywnie. 

W zwi zku z przysz  realizacj  projektowanego przeznaczenia terenów prognozuje si  na-
st puj ce zmiany i skutki: 

 
Zmiany Zasi g Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne 

Powierzchnia 
biologicznie 
czynna  

lokalny,  
na terenach 
przeznaczonych 
pod zainwesto-
wanie 

trwa y 
bezpo redni 

Wy czenie cz ci terenu z jego -
dotychczas aktywnej biologicznie roli. - 

Powierzchnia 
ziemi, gleby  

lokalny, 
na terenach 
przeznaczonych 
pod zainwesto-
wanie 

trwa y 
bezpo redni Przekszta cenie powierzchni ziemi. 

- 

odwracalny 
bezpo redni  

Degradacja gleb. Likwidacja pokrywy 
glebowej. 

Przekszta cenie 
krajobrazu lokalny trwa y 

bezpo redni 

Nast pi zmiana charakteru krajobra-
zu na terenach dot d otwartych a 
obecnie przeznaczonych w planie 
pod zainwestowanie. 

Wprowadzenie w planie zapisów dotycz cych warun-
ków zabudowy i zagospodarowania mówi cych o 
architekturze budynków i ogrodze , ograniczy mo li-
wo  wyst pienia dysharmonii w krajobrazie. 

Emisja ha asu lokalny trwa y 
bezpo redni 

Realizacja zainwestowania w tere-
nach dot d niezurbanizowanych 
mo e wprowadzi  pewne zmiany 
klimatu akustycznego zwi zane ze 
wzmo onym ruchem komunikacyj-
nym.  

Wprowadzenie ogranicze  dotycz cych dopuszczal-
nych poziomów ha asu w rodowisku powinno zmi-
nimalizowa  skutki urbanizacji tych terenów. 

Emisja zanie-
czyszcze  po-
wietrza 

lokalny, w pasie 
robót 

chwilowy 
bezpo redni  

Ewentualne uci liwo ci zwi zane z 
emisj  zanieczyszcze  powietrza 
podczas realizacji zamierze  inwe-
stycyjnych w zwi zku z dostaw  
sprz tu i materia ów budowlanych  

W planie przewidziano rozwi zania dotycz ce stoso-
wania nieuci liwych czynników grzewczych w celu 
ograniczenia efektu „niskiej emisji”. Wobec powy -
szego stopie  zanieczyszczenia powietrza nie powi-
nien przekroczy  dopuszczalnych wska ników okre-
lonych w przepisach odr bnych. 

Zanieczyszcze-
nie wód na sku-
tek zrzutu cie-
ków 

ponadlokalny bezpo redni - Ustalenia planu zakazuj  zrzutu nieoczyszczonych 
cieków do wód powierzchniowych i do gruntu 

Ograniczenie 
infiltracji wód 
opadowych do 
gruntu 

lokalny, na 
terenach prze-
znaczonych pod 
zainwestowanie 

trwa y 
bezpo redni 

Znaczne zmniejszenie powierzchni 
nieutwardzonej i zast pienie jej ty-
pow , wyst puj  w obszarach 
zurbanizowanych - przy utwardzeniu 
ewentualnych dróg wewn trznych, 
dojazdowych i parkingów 

- 

Powstawanie 
odpadów nie-
bezpiecznych 
i komunalnych 

lokalny trwa y 
bezpo redni - 

Zagospodarowanie odpadów zgodnie z ustaleniami 
planu b dzie gwarantem w ciwej gospodarki odpa-
dami. 
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Szata ro linna i 
wiat zwierz cy lokalny odwracalny 

bezpo redni 

Potencjalny ubytek drzewostanu w 
zarysie lokalizacji obiektów liniowych 
i kubaturowych oraz w przypadkach 
bezpo redniego zagro enia  
Wyst powanie zwierz t zostanie 
ograniczone do terenów biologicznie 
czynnych. 

Zwi kszenie ilo ci zieleni na terenach przeznaczo-
nych pod zabudow . Realizacja ogródków przydo-
mowych w ramach zainwestowania wyznaczonego 
na terenach otwartych. 

Zabytki i dzie-
dzictwo kulturo-
we 

lokalny po redni  - 

W wyniku prac archeologicznych poprzedzaj cych 
zabudow  w obr bie stanowiska archeologicznego i 
archeologicznej stref y konserwatorskiej mog  zo-
sta  dokonane cenne odkrycia, b ce cz ci  dóbr 
kultury narodowej 

 

IX. USTALENIA MAJ CE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE NEGATYWNYCH 
ODDZIA YWA  NA RODOWISKO, MOG CYCH BY  REZULTATEM REALIZACJI 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU  

Istotne s , dla realizacji polityki zrównowa onego rozwoju gminy, nast puj ce dzia ania: 

1. Wszelkie prace budowlane zwi zane z realizacj  projektu planu nale y prowadzi  
zgodnie z obowi zuj cymi przepisami i w sposób maksymalnie ograniczaj cy nega-
tywne skutki dla rodowiska. 

2. Obowi zek przestrzegania na ca ym obszarze obj tym planem, po onym w grani-
cach obszarów wysokiej ochrony wód podziemnych (OWO) G ównego Zbiornika Wód 
Podziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazów, nakazów i zalece  okre lonych 
dla tego obszaru w przepisach odr bnych 

3. Zakaz lokalizacji przedsi wzi  mog cych zawsze znacz co oddzia ywa  na rodo-
wisko w rozumieniu przepisów o ochronie rodowiska. 

4. Zakaz budowy nowych indywidualnych uj  wód podziemnych, tereny i budynki win-
ny by  zaopatrywane w wod  z gminnej sieci wodoci gowej. 

5. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych cieków do gruntu i cieków powierzchnio-
wych. 

6. Zastosowanie wy cznie róde  ekologicznych w celach grzewczych. 

7. Je eli w wyniku prowadzonej dzia alno ci (dopuszczonej ustaleniami planu) wyst pi  
cieki o charakterze przemys owym, np. z dzia alno ci us ugowej, produkcyjnej lub 

magazynowo-sk adowej nale y je podczyszcza  w miejscu wytwarzania. 

8. cieki deszczowe, potencjalnie zanieczyszczone, nale y podczyszcza  przed wpro-
wadzeniem do odbiornika do wska ników okre lonych przez odbiorc  lub obowi zu-

ce rozporz dzenie. 

9. Obowi zek pod czenia wszystkich dzia ek zabudowanych do sieci i likwidacji zbior-
ników bezodp ywowych, niezw ocznie po wyposa eniu przylegaj cej ulicy w kana  
sanitarny. 

10. Obowi zek wywo enia cieków sanitarnych ze szczelnych zbiorników bezodp ywo-
wych do punktu zlewnego oczyszczalni cieków. 

11. Prawid owe gromadzenie odpadów sta ych i p ynnych i systematyczne ich usuwanie 
zgodnie z ustaleniami planu. 
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12. Zakazuje si  wycinania drzew z wyj tkiem przypadków o których mowa w przepisach 
odr bnych, oraz w sytuacjach bezpo redniego zagro enia lub w zarysie lokalizacji 
obiektów liniowych i kubaturowych za zgod  odpowiednich organów. 

13. Realizacja nowych nasadze  z rodzimych gatunków ro lin dla danego obszaru. 

14. Lokalizowanie zabudowy na dzia ce lub zespo ach dzia ek zgodnie z ustaleniami ry-
sunku planu dotycz cymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowi zuj cej linii za-
budowy. 

15. Na terenach podlegaj cych ochronie akustycznej warto ci dopuszczalnego poziomu 
ha asu w rodowisku, nie powinny przekracza  wielko ci okre lonych w aktualnie 
obowi zuj cych przepisach odr bnych. 

16. Obs uga komunikacyjna dzia ek zgodnie z ustaleniami planu. 

17. Nale y zapewni  miejsca parkingowe na dzia kach u ytkowników poszczególnych 
funkcji.  

18. Zakaz lokalizacji w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, takich obiektów jak: budynki 
mieszkalne, zak ady produkuj ce artyku y ywno ci oraz zak ady ywienia zbiorowego 

 zak ady przechowuj ce artyku y ywno ci. 

19. Zakaz lokalizowania budynków przeznaczonych na sta y pobyt ludzi w granicach stref 
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektroma-
gnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych redniego napi cia (chy-
ba, e wykazane zostanie na podstawie pomiarów terenowych, e w miejscach loka-
lizacji tych pomieszcze  nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektroma-
gnetycznego) oraz stref ochronnych gazoci gów - istniej cych i tych które potencjal-
nie zaistniej . Gospodarowanie w granicach w/w stref zgodnie z ustaleniami planu. 

20. Zabezpieczenie istniej cych gazoci gów przed uszkodzeniem przez ci ki sprz t bu-
dowlany i samochody podczas prowadzenia prac polegaj cych na przebudowie lub 
remoncie dróg.  

21. Zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporz dkowanie 
rozwi za  technicznych: budowli i urz dze  infrastruktury technicznej ochronie walo-
rów krajobrazowych rodowiska. 

Zastosowanie wszystkich zalece  zawartych w uchwale, w tym szczególnie z zakresu 
ochrony rodowiska i infrastruktury technicznej b dzie gwarantem ograniczenia do minimum 
negatywnych wp ywów planowanych funkcji na rodowisko. 

 

X. INFORMACJE O MO LIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIA YWANIU 

Obszar opracowania nie jest obj ty stref  transgranicznego oddzia ywania. 

 

XI. CELE OCHRONY RODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MI DZYNARO-
DOWYM, WSPÓLNOTOWYM I KRAJOWYM 

Ochrona rodowiska na szczeblu mi dzynarodowym i wspólnotowym realizowana jest w 
Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporz dzenia. Jednym z wa -
niejszych aktów prawnych jest ustawa z dnia 3 pa dziernika 2008 r. o udost pnianiu infor-
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macji o rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o 
ocenach oddzia ywania na rodowisko. Wa nymi ustaleniami w zakresie ochrony rodowiska 
na szczeblu pa stw cz onkowskich Unii Europejskiej s  dyrektywy uwzgl dnione w prawo-
dawstwie polskim, w ród których nale y wymieni : dyrektyw  Rady 79/40/EWG z dnia 2 
kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptaków ze zmianami oraz dyrektyw  Rady 
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej 
fauny i flory. W/w dyrektywy stanowi  podstaw  prawn  tworzenia sieci NATURA 2000, któ-
rej celem jest zachowanie zagro onych wygini ciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunków 
ro lin i zwierz t w skali Europy.  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym o lokal-
nym znaczeniu. Przy jego sporz dzaniu mia y zastosowanie cele ochrony rodowiska usta-
nowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a 
mianowicie: 

1. dotrzymanie norm odno nie jako ci wód powierzchniowych i podziemnych okre lo-
nych w przepisach szczegó owych, 

2. dotrzymanie norm odno nie dopuszczalnych poziomów ha asu w rodowisku, okre-
lonych w przepisach szczegó owych, 

3. dotrzymanie norm odno nie jako ci powietrza okre lonych w przepisach szczegó o-
wych. 

4. ochrona terenów cennych przyrodniczo o randze krajowej lub mi dzynarodowej. 

Reasumuj c, nale y stwierdzi , e cele ochrony rodowiska na szczeblu mi dzynarodo-
wym, miedzycz onkowskim i krajowym zosta y uwzgl dnione w ustaleniach miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego, dla którego sporz dzona zosta a niniejsza pro-
gnoza.  

 

XII. ROZWI ZANIA ALTERNATYWNE 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i podsta-
 podejmowania dzia  w zakresie realizacji inwestycji. Umo liwia on wiadomy i systema-

tyczny rozwój terenów. W planie zagospodarowania przestrzennego nast puje konkretyzacja 
ustale  „Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, e nie b -
dzie mo liwo ci okre lenia zasad kszta towania polityki przestrzennej na tym terenie, zakresu 
i sposobu post powania w sprawach przeznaczania terenów na okre lone cele oraz ustala-
nia zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mo liwo  zastosowania innych roz-
wi za  prawnych pozwalaj cych prowadzi  polityk  przestrzenn , min. decyzji o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu, jednak umo liwiaj  one jedynie inwestowanie w ogra-
niczonym zakresie, w sytuacjach, które nie budz  w tpliwo ci. 

Na etapie sporz dzania projektu planu miejscowego rozwa ane by y ró ne warianty rozwi -
za  przestrzennych. Wybór ostatecznego rozwi zania nast pi  po konsultacjach z udzia em 
zainteresowanych stron. Ponadto bior c pod uwag  kierunki rozwoju okre lone w Studium 
Uwarunkowa  i Kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszków rozwi zania 
alternatywnego, co do zmiany rozwi za  przestrzennych dla przedmiotowego terenu prak-
tycznie nie ma. Poniewa  zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pó n. 
zm.), ustalenia Zmiany Studium s  wi ce dla organów miasta przy sporz dzaniu pla-
nów miejscowych. 
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XIII. STRESZCZENIE 

Zgodnie z uchwa  podj  przez Rad  Miejsk  w Wyszkowie przyst piono do sporz dzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa dla obszaru 
cz ci ul. Pu tuskiej, ul. W cia skiej, ul. ytniej. Sporz dzony projekt planu przewiduje 
przekszta cenie zainwestowania na obszarze opracowania w sposób umo liwiaj cy, wyzna-
czenie nowych terenów budowlanych. Plan przeznacza tereny pod, zabudow  mieszkanio-

, us ugow , produkcyjn , magazynowo-sk adow  oraz tereny komunikacji. 

Prognoza zosta a sporz dzona na podstawie Ustawy z dnia 3.10.2008r. o udost pnianiu in-
formacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz 
o ocenach oddzia ywania na rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pó n. zm.). 
W przedmiotowej prognozie przeprowadzono analiz  ustale  powy szego projektu planu i 
komponentów przyrodniczych. Przedstawiono tak e zmiany, jakie mog  zachodzi  w rodo-
wisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustale . Oceniono równie  skutki ewentualnych 
zmian. 

Zmiany w rodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze zwi zane z urbanizacj  tere-
nu dotycz  przede wszystkim: 

1. Przekszta ce  obszarów gruntów rolnych (od ogowanych) otwartych ulegaj cych 
miejscami sukcesji ro linnej na tereny zabudowy mieszkaniowej, us ugowej, produk-
cyjnej, magazynowo-sk adowej i komunikacj . Konsekwencj  tych zmian b dzie 

ównie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, likwidacja pokrywy glebowej, 
cz ciowy ubytek w istniej cym drzewostanie, powstanie nowych róde  ha asu (ko-
munikacja) i ewentualnej emisji zanieczyszcze  powietrza. Powy sze zmiany b  
zachodzi y sukcesywnie.  

2. W strefie cz ciowo zurbanizowanej (niewielkie fragmenty opracowania) zmiany maj  
ównie charakter porz dkuj cy i dog szczaj cy obecne zagospodarowanie oraz po-

praw adu przestrzennego. Konsekwencj  tych zmian b dzie ograniczenie po-
wierzchni biologicznie czynnej (ale tylko w rejonach dot d niezainwestowanych) oraz 
ewentualny ubytek w istniej cym drzewostanie. 

W celu zapewnienia mieszka com w ciwej egzystencji wymagana jest ochrona proekolo-
giczna. Zapisy planu wskazuj  szereg ustale , które b  w maksymalnym stopniu przeciw-
dzia  potencjalnie negatywnym oddzia ywaniom projektowanych funkcji. Prognoza wskazu-
je dzia ania, które s  istotne dla realizacji polityki zrównowa onego rozwoju miasta. 

 

XIV. ADRESOWANIE ZALECE  PROGNOZY 

1. do lokalnej spo eczno ci; 
2. do organizacji po ytku publicznego; 
3. do strategii i programów dzia ania organów miasta; 
4. do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów s siaduj cych; 
5. do prognoz oddzia ywania na rodowisko zmian miejscowych planów; zagospodaro-

wania przestrzennego. 


