UCHWALA NR XXXI1/273/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla obszaru czesci ul. Pultuskiej, ul. Wloscianskiej i ul. Zytnie;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647, ze zmiang z 2012 r. poz. 951), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
uchwalonego uchwatg Nr XV11/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada
2007 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wy-
szkowie z dnia 27 marca 2008 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszko-
wa dla obszaru czesci ul. Puttuskiej, ul. Wioscianskiej i ul. Zytnie;.

2. Uchwata dotyczy czeSci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych w za-
taczniku graficznym do uchwaty Nr LI1/381/10 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29
kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru czesci ul. Puttuskiej, ul. Wtoscianskiej i
ul. Zytniej - naniesionych na rysunku planu i wyznaczonych:

1)  od pénocnego zachodu: granicg miasta Wyszkowa do pdinocnej granicy dziatki 353/1,
potudniowg granica dziatki 352;

2)  od wschodu: zachodnig granica dziatki 117, zachodnig granicg dziatki 1153/41, zachod-
nig granicg dziatki 1153/42, zachodnig i poludniowa granica dziatki 1153/11, potu-
dniowg granica dziatki 1150/2 do zachodniej granicy dziatki 1122, zachodnig granica
dziatki 1122, péinocng granicg dziatki 1120/3, potnocng granica dziatki 1120/12, pot-
nocng, zachodnig i poludniowa granica dziatki 1120/1, poludniowg granica dziatki
1120/13 do wschodniej granicy dziatki 1426, wschodnig granica dziatki 1426, linig
przedtuzajaca wschodnig granice dziatki 1426 do zachodniej granicy dziatki 833/4, za-
chodnia granica dziatki 833/4, linig przedtuzajaca zachodnig granice dziatki 833/4 do
granicy miasta Wyszkowa;

3) od potludniowego zachodu: granica miasta Wyszkowa.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 317 ha.



4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedgce przedmiotem

niniejszej uchwaty.

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

10)

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢scig planu -

stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcia nie bgdace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie W sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Wyszkowa dla obszaru czesci ul. Puttuskiej, ul. Wtoscianskie;j i
ul. Zytniej - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly,

b)  rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - sta-
nowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu prze-
piséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ usytuowang od strony drogi
publicznej, drogi wewnegtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysun-
ku planu, lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$é elewacji budynku od
drogi, ciggu piesz0-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wy-
suniecia przed te lini¢ takich elementow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zada-
szenia nad wejSciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czg¢sci pod-
ziemne obiektow budowlanych, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy 0 nie wig-
cej niz 1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga wykracza¢ poza
lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej ar-
chitektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston); w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okre$lona na rysunku planu, linia
rozgraniczajgca oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy loka-
lizowaniu obiektow budowlanych przepisow odrgbnych;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji
nosnej oraz statej lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej - oswietlonej, nicoswietlonej
lub podswietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony w § 1 ust. 2
uchwaly;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym tgczna po-
wierzchnia prze§witdw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla obszaru czesci ul. Puttuskiej, ul. Wioscianskiej i ul. Zytniej;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudo-
wy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla
terenu stanowig inaczej;



11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu lub uzupetnia-
jacym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okre§lone przeznaczenie
zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegoéto-
we dla terenu stanowig inaczej;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ na materialnym podtozu, umieszczang na
scianach budynkow lub nieazurowych czes$ciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej kon-
strukcji nosne;j;

reklamie podswietlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy
dzigki podswietleniu wlasnym zewnetrznym zrodtem $wiatla;

reklamie Swietlnej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktéra jest czytelna w nocy
dzieki wewnetrznemu zrodtu §wiatla;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek stanowiacy integralng czegs¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
(15kV) napiegcia - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szeroko$ci
12 m (po 6m na obie strony od osi linii 15kV), ktore ze wzgledu na ochrone¢ przed pro-
mieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodaro-
waniu i uzytkowaniu;

strefie ochronnej gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia - nalezy przez to ro-
zumie¢ pas terenu, wyznaczony od osi gazociggu na obie strony po 15 m (dla gazociaggu
relacji Nieporet-Biatystok 0 przekroju ©250) lub po 4 m (dla odgalezienia tego gazo-
ciggu o przekroju @100 biegnacego do Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej), ktory ze
wzgledu na bezpieczenstwo ludzi 1 potrzeby eksploatacyjne gazociaggu wymaga ustale-
nia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad drzew rosngcych w regularnych od-
stepach pomigdzy soba;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie statlego miejsca wykonywa-
nia przez przedsigbiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsie-
biorcy - firmeg lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku
osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsi¢biorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dzia-
falno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci go-
spodarczej;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawie-
rajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe 1 charakter prowadzonej
dziatalnosci;

terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obejmujace tereny ogoélnodostepne -
takie jak: tereny drog publicznych i ciggdw pieszo-jezdnych - posiadajgce szczegdlne
znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyja-
jace nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przezna-
czenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie
dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
obszaru czeséci ul. Puttuskiej, ul. Wtoscianskiej i ul. Zytniej o ile z tresci ustalen nie wy-
nika inaczej;



24)

25)

26)

27)

ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziat-
ce, w ktorym jego gtowna kalenica zorientowana jest rownolegle do graniczacej z ta
dziatkg bezposrednio drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego al-
bo prostopadle do jednej z bocznych granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach
dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 5 stopni;

ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wy-
laczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), admini-
stracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur,
bankow, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych, obstugi technicznej, naprawy pojaz-
dow mechanicznych, itp., ktore nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwziecia moggce zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekro-
czenia zadnego z dopuszczalnych poziomow szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na §rodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem do ktérego wykonujacy te ustugi
ma tytul prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania tere-
néw sasiednich;

ushugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), admini-
stracji, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, wypoczynku, turystyki, hotelarstwa, gastro-
nomii, rzemiosta, obslugi technicznej, itp., ktére nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzie-
cia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko;

wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub jego cze$ci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, lub jego czegsci, pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepu-

jace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegotowe zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;
oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, z dopuszczeniem ustug podstawowych;
oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla ushug nieucigzliwych i zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;
oznaczone symbolem UTS - przeznaczone dla ustug sportu, turystyki i rekreacji;
oznaczone symbolem P/U/S - tereny przeznaczone na cele produkcyjne, ustugowe i
magazynowo-sktadowe;
oznaczone symbolem G - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zZwijzanej z gazownictwem;
oznaczone symbolem ZC - tereny przeznaczone na potrzeby cmentarza;
oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej;
oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;
tereny przestrzeni publicznej, ktore wspottworza:
a) tereny drog publicznych:

- oznaczone symbolem KDGP - tereny przeznaczone pod drogi gtéwne ruchu

przyspieszonego,



- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi gtowne,
- oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze,
- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,
- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,
b)  oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod publiczne ciggi pieszo-
jezdne;

11) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

§ 4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowa-

nia ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekra-

czalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegotowych; budynki istniejace w

dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzj¢ o pozwo-

leniu na budowe przed dniem wejsScia w zycie ustalen planu, a ktore:

a)  zlokalizowane sg pomig¢dzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy - moga by¢
wylacznie remontowane i przebudowywane bez mozliwos$ci zwigkszenia po-
wierzchni zabudowy i kubatury oraz bez mozliwosci zmiany sposobu uzytkowa-
nia,

b)  zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i
nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej czgsci

dziatki (tj. migdzy linig zabudowy a plaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkal-

nego lub ustugowego);

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i

z tworzyw sztucznych;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych kolorow: czer-

wonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fiole-

towego, rozowego, purpurowego oraz koloru czarnego;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkoéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,

oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i rozmieszcza-

nia reklam:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

w granicach terenow U/MN, UTS, P/U/S - dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie ta-

blicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy swietlnej lub pod$wietlanej;

w granicach terenow MN, MN/U - dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie szyldow i szyl-

dow reklamowych;

w granicach terenow nie wymienionych w pkt. 1 i 2 - dopuszcza si¢ wylacznie lokaliza-

cj¢ tablic systemu informacji miejskiej oraz znakéw drogowych;

zakazuje si¢ stosowania reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej

3 m? wigcznie, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumu-

je sig, traktujac je jako reklamy jednostronne;

zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a)  w odleglosci mniejszej niz 15 m od innych reklam,

b)  na balustradach balkonéw i tarasow,

C)  w sposOb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycina-
nie galezi;

dopuszcza sie sytuowanie reklam na budynkach lub ogrodzeniach z zachowaniem mi-

nimalnych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania, tj.:

a)  conajmniej 10 m od znakéw drogowych,

b)  conajmniej 3 m od krawedzi jezdni,



7)

8)

9)

c)  conajmniej 3 m od pnia drzewa;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na $cianie budynku, pod warunkiem dostosowania

jej formy 1 wielkosci do kompozycji architektonicznej catej §ciany, z uwzglgdnieniem

funkcji budynku;

dopuszcza si¢ aby szyldy i szyldy reklamowe byly umieszczane - z zastrzezeniem pkt. 9

- wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy wejsciach do budynkéw tak, by ich

zewngtrzne krawedzie byty oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej

0,5 m; powierzchnia szyldow, szyldéw reklamowych i szyldow semaforowzych, umiesz-

czanych pod katem do $ciany budynku, nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m*, przy czym

zakonczenia szyldow semaforowych nie moga wystawaé poza plaszczyzne $ciany o

wiecej niz 0,8 m;

dopuszcza si¢ realizacje reklam i szyldow na matych obiektach handlowych (kioskach)

z nastepujacymi warunkami:

a) umieszczania maksymalnie dwoch pol reklamowych o tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 3 m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich §cian kiosku,

b)  zakazie umieszczania reklam wystajacych poza obrys §ciany,

c) szyldy dopuszcza si¢ wylacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna
wysokos¢ szyldu nie moze przekracza¢ 50 cm,

d) nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na dachach.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowiazek przestrzegania na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicach

obszarow wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Gloéwnego Zbiornika Wod Pod-

ziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen okreslonych dla tego

obszaru w przepisach odrgbnych;

zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien przydroz-

nych z wyjatkiem drzew i krzewoéw owocowych oraz drzew i krzewow, ktorych usunie-

cie niezbgdne jest z uwagi na:

a)  budowe, remont i przebudowg drog i innych urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

b)  zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroz-

nych gatunkow roslin innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;

zakaz dokonywania - w granicach terendw przestrzeni publicznej oraz terendw przezna-

czonych do zabudowy - nasadzen drzew i krzewow iglastych, ktorych udzial w po-

wierzchni terenu zajgtego przez nasadzenie stanowitby wigcej niz 20%;

zakaz zmiany - w obrgbie terenow R - naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu;

zakaz ten nie dotyczy przeksztalcen terenu zwigzanych z budowa, przebudowa lub re-

montem drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

zakaz lokalizacji w granicy - oznaczonej na rysunku planu - strefy ochrony sanitarnej

cmentarza, takich obiektow jak: budynki mieszkalne, zaklady produkujace artykuty

zywnos$ci oraz zaktady zywienia zbiorowego badz zaktady przechowujace artykuty

Zywnosci;

zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych, tereny i budynki winny by¢ za-

opatrywane w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ zachowanie studni

istniejgcych w dniu wejScia w zycie ustalen planu z wyjatkiem studni zlokalizowanych

w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granicy terenu 1.ZC;



8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

wymog odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sa-

nitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekdéw komunalnych do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych, jednak wylgcznie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem usta-

len § 24 ust. 4 pkt. 2 lit. e - do gruntu, rowdéw melioracyjnych i przydroznych;

obowigzek usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach

gminnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na $ro-

dowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie dopuszczal-

nych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o

charakterze ustugowym i przemystowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje

przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktoérego prowadzacy in-

stalacje posiada tytut prawny;

zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozu-
mieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej okre-
Slonych w planie,

- przedsigwzie¢ lokalizowanych w obrebie terenow 2.P/U/S, 3.P/U/S,
4.P/U/S, 5.P/U/S, 6.P/U/S, 7.P/UIS, 8.P/U/S, 9.P/U/S i 10.P/U/S - zgodnie z
ustaleniami § 16,

b)  przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej okre-
Slonych w planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura - lokalizo-
wanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéw, wraz z towa-
rzyszaca im infrastruktura,

- lokalizowanych w obrebie terenu U/MN - zgodnie z ustaleniami § 14 -
ustug nieucigzliwych,

- przedsiewzie¢ lokalizowanych w obrebie terenow UTS, P/U/S - zgodnie z
ustaleniami § 15, § 16,

- istniejagcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu funkcji ustugowych i pro-
dukcyjnych zlokalizowanych w granicach terenow 1.MN/U, 2.MN/U,
3.MN/U i 6.MN/U, ktérych zachowanie dopuszcza si¢ zgodnie z ustalenia-
mi § 13 ust. 2 pkt. 2;

wymog zapewnienia ochrony akustyczne;:

a) dlaterenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dlaterenéw MN/U, U/MN - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

c) dlaterenu UTS - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowa-
nia elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
(15kV) napiecia, w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ 1o-
kalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi jedynie w przypadku wyka-
zania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiaréw terenowych, ze w miejscach lo-
kalizacji tych pomieszczen nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektroma-
gnetycznego;



16) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m.

§ 6.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami
odrebnymi - stanowisk archeologicznych, wpisanych do ewidencji wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkéw pod numerami 49-70/3 i 49-70/4, objetych - oznaczonymi na rysunku planu -
strefami ochrony konserwatorskiej.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony kapliczek i
krzyzy przydroznych, stanowigcych elementy krajobrazu kulturowego. W przypadku przebu-
dowy lub rozbudowy drog i obiektéow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ przeniesienie
tych obiektow.

§ 7.1. W ramach ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznej - okre§lonych w pla-

nie - ustala sig:

1)  nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu
drogi lub ciggu pieszo-jezdnego jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2)  zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3)  zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic systemu informacji miejskiej oraz zna-
koéw drogowych;

4)  nakaz zachowania w granicach terenow 1.KDG i 3.KDZ istniejacych szpalerow drzew,
z dopuszczeniem ich wymiany na drzewa takich gatunkow jak: lipy, kasztanowce, klo-
ny, jesiony;

5) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicznej do potrzeb 0sob niepetnosprawnych
poprzez:

a)  dostosowanie urzadzen shuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osdb niepeino-
sprawnych, w tym:

- obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na caltej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej
dla osob z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opusz-
czonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskaza-
nych dla oséb niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b)  dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupéw informacyjnych
do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna koli-
dowa¢ z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy loka-
lizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania
si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

c) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych i
reklamowych oraz kioskow i1 znakéw drogowych, w sposdb niekolidujacy z ru-
chem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

2. W granicach teren6w objetych planem nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznej, w

rozumieniu przepisow 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo§ci miejsc
parkingowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
nieruchomosci.

2. Dla nowych zamierzen budowlanych obowiazuje zapewnienie:



1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9
10)

11)
12)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom;

dla obiektow administracji - 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytko-
WEJ;

dla obiektéw handlowych - 30 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
dla hurtowni - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

dla zaktadow produkcyjnych - 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

dla restauracji i kawiarni - 30 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

dla obiektéw sportowych - 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;;

dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej; pozostatych - 2 miejsc postojowych na gabinet;

dla kluboéw i doméw kultury - 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytko-
WEJ;

dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze;

dla bankow - 40 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

dla cmentarzy - 7 miejsc postojowych na 1 ha powierzchni cmentarza.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingéw naziemnych

i podziemnych.

1)
2)
3)

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystgpuja:
tereny zagrozone powodzia;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
tereny gornicze.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podzialu

nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie

od ustalen zawartych w zapisach szczegdtowych;

minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach

szczegdlowych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia drog i do-

jazdow wewnetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

nowe drogi wewngtrzne i dojazdy, wydzielane do obstugi dziatek, winny spetnia¢ na-

stepujace warunki:

a) dojazd lub droga wewngtrzna przeznaczona dla obstugi 1 dziatki musi mie¢ za-
chowang szeroko$¢ minimum 5 m,

b)  droga wewng¢trzna przeznaczona dla obstugi od 2 do 5 dziatek musi mie¢ zacho-
wang szeroko$¢ minimum 6 m oraz dlugo$¢ nie przekraczajaca 60 m,

€c) droga wewnetrzna przeznaczona dla obstugi wigcej niz 5 dziatek musi mie¢ za-
chowang szeroko$¢ minimum 8 m i by¢ zakoficzona placem do zawracania samo-
chodéw o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m lub mie¢ zapewniony wyjazd
na drogg¢ publiczng bez koniecznosci zawracania,

d)  wilaczenie drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu do istniejgcego
uktadu drogowego moze nastgpi¢ w osi wiaczenia drugiej drogi zlokalizowanej po
stronie przeciwnej lub w odleglosci minimum 35 m od osi takiego wiaczenia;

kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien wy-

nosi¢ od 0 stopni do 90 stopni;

istniejgce w dniu wejsScia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniaja

wymagan zawartych w ustaleniach szczegdétowych, w tym zmniejszone na skutek wy-

dzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;
podzialy terendw rolnych i lesnych nastepujg zgodnie z przepisami o gospodarce nieru-
chomosciami.



§ 11. Istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkow
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospoda-
rowania terendw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 12.1. W granicach terenéow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN i 9.MN obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. W obrebie terenu 2.MN dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacej zabudowy
zagrodowe;j.

3. Dla terenéw MN ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej warto$ci
wynoszacej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN, 9.MN - i=0,3,
- w obrebie terenéow 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,8.MN - i=0,4,

b) dla zabudowy zagrodowej - i=0,4;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

b) dla zabudowy zagrodowej - 40%,

c) lub zgodnej ze stanem istniejacym;

3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajgcych wy-
soko$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdow
do garazy, basenoéw i oczek wodnych.

4. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej; budynki mieszkalne mogg by¢
lokalizowane wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym, a na dziatkach o szerokosci mniej-
szej lub rownej 16 m dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej blizniacze;j;

2)  zakaz lokalizowania:

a)  budynkow mieszkalnych:

- w obrebie terenow 1.MN, 2.MN, 9.MN - posiadajacych wiecej niz dwie
kondygnacje oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajacej 10 m,
- w obrebie terenéow 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN - posiadaja-
cych wiecej niz trzy kondygnacje oraz o wysokosci do kalenicy przekracza-
jacej 12 m,
b)  budynkéw inwentarskich i stodot o wysokosci wigkszej niz 10 m,
€c)  budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej
50 m*io wysokosci wigkszej niz 7 m;

istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyzsze budynki moga - w ramach prze-

budowy - mie¢ zachowang istniejagca wysokos¢;

3) obowiazek stosowania:
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4)

5)

6)

a)  na budynkach mieszkalnych dachéw o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
25 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, w uktadzie kalenicowym,

b)  na budynkach inwentarskich i stodotach dachéw dwuspadowych, o kacie nachy-
lenia potaci nie mniejszym niz 25 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,

c) nabudynkach garazowych i gospodarczych dachow o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 45 stopni;

istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu budynki posiadajgce dachy o innym

ksztalcie i kacie nachylenia potaci moga - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany ist-

niejgcy ksztatt i spadek dachu;

wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw tynkow w kolorach bieli, zokci,

szaroSci 1 bezu, przy jednoczesnym zachowaniu niskiego nasycenia barw - tj. zgodnie z

systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020 (czyli nie wigcej niz 20% czerni w bar-

wie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy); do wykonczenia elewacji budyn-

koéw gospodarczych, inwentarskich i stodot dopuszcza si¢ stosowanie drewna w kolorze

naturalnym lub malowanego na kolor bragzowy;

zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdow w kolorach innych, niz odcienie

czerwieni, brazu 1 szarosci;

w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terenéw przestrzeni

publicznej ogrodzen azurowych o wysokos$ci catkowitej nie wigkszej niz 1,8 m, w for-

mie zywoplotu w polaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pto-

tu stalowego, z dopuszczeniem podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m.

5. W obrebie terendéw MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdoconego $ciang bez

otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

1)

2)

6. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
obowiazek zachowania:
a)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14 m,
- dla zabudowy zagrodowej - 25 m;
b)  powierzchni dziatki nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lokalizowanej
w obrebie terenow 1.MN, 2.MN, 9.MN - 1 000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lokalizowanej
w obrebie terendw 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN - 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji blizniaczej lokalizowanej w
obrebie terenow 1.MN, 2.MN, 9.MN - 800 m*,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej lokalizowanej w
obrebie terenow 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN - 600 m2;
- dla zabudowy zagrodowej - 2 000 m?;
obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 13.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U,

4.MN/U, 5.MN/U i 6.MN/U obowiazuje:

1)
2)

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajace - dla uslug podstawowych.

2. W granicach terendow MN/U dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe:

istniejacej zabudowy zagrodoweyj;

istniejgcych ustug, jesli spetnia¢ bedg warunki okreslone dla ustug nieucigzliwych.
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3.Dla terenbw MN/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o maksymalnej wartosci

wynoszacej:

a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,3,

b) dla zabudowy zagrodowej, zagrodowej z ustugami i mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami - i1=0,4;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-

wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz:

a)  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

b) dla zabudowy zagrodowej, zagrodowej z ustugami i mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami - 40%,

c) lub zgodnej ze stanem istniejacym;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wy-

sokos¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdow

do garazy, basenow i oczek wodnych.

4.Dla terendow MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki

ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie budyn-

kow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w uktadzie

wolnostojacym lub blizniaczym;

zakaz lokalizowania:

a)  budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- w obrebie terendéw 1.MN/U, 2.MN/U, 4. MN/U - posiadajacych wiecej niz
dwie kondygnacje oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej 10 m,

- w obrebie terendéw 3.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U - posiadajacych wiecej niz
trzy kondygnacje oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej 12 m,

b)  budynkéw inwentarskich i stodot o wysokosci wiekszej niz 10 m,

€c)  budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej
50m?io wysokosci wigkszej niz 7 m;

istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyzsze budynki mogg - w ramach prze-

budowy - mie¢ zachowang istniejacg wysokosc;

obowigzek stosowania:

a)  nabudynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachow o ka-
cie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, w
uktadzie kalenicowym,

b)  na budynkach inwentarskich i stodotach dachéw dwuspadowych, o kacie nachy-
lenia potaci nie mniejszym niz 25 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,

c) nabudynkach garazowych i gospodarczych dachow o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 45 stopni;

istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu budynki posiadajace dachy o innym

ksztalcie i kacie nachylenia potaci moga - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany ist-

niejacy ksztatt i spadek dachu;

wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkow w kolorach bieli, zofci,

szarosci 1 bezu, przy jednoczesnym zachowaniu niskiego nasycenia barw - tj. zgodnie z

systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020 (czyli nie wigcej niz 20% czerni w bar-

wie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy); do wykonczenia elewacji budyn-
kow gospodarczych, inwentarskich i stodot dopuszcza si¢ stosowanie drewna w kolorze
naturalnym lub malowanego na kolor bragzowy;
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5)

6)

zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialéw w kolorach innych, niz odcienie
czerwieni, brazu i szaro$ci,

w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terenoOw przestrzeni
publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej nie wiekszej niz 1,8 m, w for-
mie zywoptotu w potaczeniu z siatkg stalowg lub plotu ze sztachet drewnianych lub pto-
tu stalowego, z dopuszczeniem podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m.

5. W obrebie terenow MN/U dopuszcza sytuowanie budynku zwrdoconego $ciang bez

otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

1)

2)

1)
2)

6. Dla terendéw MN/U ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej - szero-
ko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?,

b)  dla zabudowy zagrodowej - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 2 000 m?;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 14.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN obowigzuje:
przeznaczenie podstawowe - dla ustug nieuciagzliwych;

przeznaczenie uzupetniajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu U/MN zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zaw-

sze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisdow o ochronie §rodowiska.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

3. Dla terenu U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-

wania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszacej - i=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 30%.

4. Dla terenu U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wytacznie w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

2)  zakaz lokalizowania:

a)  budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - posiadajacych
wiecej niz trzy kondygnacje oraz o wysokosci przekraczajacej 12 m,

b)  budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej
50 m? i o wysokosci wickszej niz 7 m;

3)  zakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45 stopni;

4)  wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorach bieli, zotci,
szarosci 1 bezu, przy jednoczesnym zachowaniu niskiego nasycenia barw - tj. zgodnie z
systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020 (czyli nie wigcej niz 20% czerni w bar-
wie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy);

5) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych, niz odcienie
czerwieni, brazu i szarosci;

6) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terendw przestrzeni

publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej nie wiekszej niz 1,8 m, w for-
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mie zywoptotu w potaczeniu z siatkg stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pto-
tu stalowego, z dopuszczeniem podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m.
5. W obrebie terenu U/MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez

otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkag budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

1)

2)

6. Dla terenu U/MN ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
obowigzek zachowania szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz po-
wierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 15.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UTS obowigzuje przeznaczenie

dla ustug sportu, turystyki i rekreacji.

1)

2)

3)

2. W granicach terenu UTS:

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska;

dopuszcza si¢ lokalizowanie, kwalifikujacych si¢ do przedsiewzig¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko: parkéw rozrywki, pdl golfowych i stadio-
ndéw wraz z towarzyszaca infrastruktura;

dopuszcza si¢ - oprocz obiektow wymienionych w pkt. 2 - lokalizowanie: hal sporto-
wych, kompleksow basendow, parkéw wodnych i innych obiektow sportowych.

3. Dla terenu UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-

wania terenOw:

1)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

2)  wymog zagospodarowania terenow zielenig wysoka i niskg oraz terenowymi obiektami
sportowymi, w tym boiskami o nawierzchni nieprzepuszczalnej;

3) obowiazek przystosowania elementow zagospodarowania terenu dla potrzeb osob nie-
petnosprawnych.

4. Dla terenu UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkow o wysokos$ci przekraczajacej 25 m;

2)  wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynkow w kolorach bieli, zokci,
szaro$ci i bezu, przy jednoczesnym zachowaniu niskiego nasycenia barw - tj. zgodnie z
systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020 (czyli nie wigcej niz 20% czerni w bar-
wie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy); dopuszcza si¢ stosowanie okta-
dzin ze szkta oraz blachy;

3) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatow w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu i szaros$ci;

4)  w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terenow przestrzeni

publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 2,0 m, w for-
mie zywoptotu w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu stalowego, z dopuszczeniem
podmurowki o wysokoS$ci nie przekraczajacej 0,5 m, przy czym dla boisk sportowych
dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysoko$ci zgodnej z zamierzeniem inwestycyjnym.

§ 16.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.P/U/S, 2.P/U/S, 3.P/U/S,

4.P/U/S, 5.P/UIS, 6.P/U/S, 7.P/UIS, 8.P/U/S, 9.P/U/S i 10.P/U/S obowiazuje przeznaczenie
na cele produkcyjne, ustugowe i magazynowo-sktadowe.

2. W granicach terenéow P/U/S dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych

potencjalnie znaczgco oddziatywac na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie §ro-
dowiska, a w granicach terenow 2.P/U/S, 3.P/U/S, 4.P/U/S, 5.P/U/S, 6.P/U/S, 7.P/U/S,
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8.P/U/S, 9.P/U/S i 10.P/U/S dopuszcza si¢ takze lokalizowanie przedsi¢gwzie¢ moggcych zaw-

sze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

3. Dla terenéw P/U/S ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnej warto$ci
wynoszacej - 1=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%.

4. Dla terenéw P/U/S ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci przekraczajacej 15 m, z wyjatkiem masz-
tow, kominéw i innych tego typu obiektow;

2)  zakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 30 stopni;

3) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorach bieli, zotci,
szarosci 1 bezu, przy jednoczesnym zachowaniu niskiego nasycenia barw - tj. zgodnie z
systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020 (czyli nie wiecej niz 20% czerni w bar-
wie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy); dopuszcza si¢ stosowanie okta-
dzin ze szklta oraz blachy;

4)  zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdbw w kolorach innych, niz odcienie
czerwieni, brazu 1 szarosci;

5)  w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terendw przestrzeni
publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 2,0 m, w for-
mie plotu stalowego, z dopuszczeniem podmurowki o wysoko$ci nie przekraczajacej
0,5m.

5. W obrebie terenow P/U/S dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenéw P/U/S ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  obowigzek zachowania szeroko$ci frontu dzialki nie mniejszej niz 30 m oraz po-

wierzchni nie mniejszej niz 2 000 m?;

2)  obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 17.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZC obowigzuje przeznaczenie
pod cmentarz.
2. W granicach terenu ZC dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)  zabudowy zwigzanej z obstuga cmentarza o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m;
2)  lokalnych dominant w formie wiezy, dzwonnicy, krzyza lub pomnika o wysokosci do
25m.
3. Dla terenu ZC nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 18.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP obowigzuje przeznaczenie dla
zieleni urzadzone;.
2. Dla terenu ZP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)  wymog zagospodarowania terendw zielenig wysoka i niskg, w formie parkowej w tym
obowigzek wprowadzenia co najmniej pojedynczego szpaleru drzew wzdtuz granicy z
terenem 1.ZC;

2)  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz elementéw infrastruktury
technicznej okreslonych w planie.
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3. Dla terenu ZP nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 19.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R i

7.R obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej.

2. Dla terenéw R ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)  zakaz budowy jakichkolwiek obiektoéw budowlanych z wyjatkiem urzagdzen melioracji
wodnych, droég dojazdowych do gruntow rolnych oraz elementow infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w planie;

2)  zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do grun-
tow rolnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z realizacjg obiektow okreslonych w pkt 1.

3. Dla terendw R nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji
i terendw infrastruktury technicznej

§ 20.1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powigzania z uktadem
zewngtrznym oraz obstuge terendw w obszarze objetym planem, tworzy - droga wojewodzka
nr 618 - ul. Pultuska (droga klasy G).

2. Uzupelniajacy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy obstuge terenow w obsza-
rze objetym planem, tworza ulice gminne:

1)  ul. Zytnia (droga klasy L);

2) ulicaw Leszczydole Starym (droga klasy L) - potozona poza obszarem objetym planem,
bezposrednio przy jego zachodniej granicy;

3)  ul. Wioscianska (droga klasy D);

4)  ul. Pertowa (droga klasy D).

3. Poprawe funkcjonowania podstawowego uktadu komunikacji drogowej, w tym po-
wigzania z uktadem zewnetrznym i obstuge terenow w obszarze objetym planem, zapewni:

1)  budowa obwodnicy miasta Wyszkowa w ciggu drogi krajowej nr 62, jako drogi gtowne;j
ruchu przyspieszonego (1.KDGP);

2)  modernizacja ul. Pultuskiej na odcinku od zachodniej granicy miasta do planowanej
obwodnicy - jako drogi gtownej (1.KDG) oraz na odcinku od planowanej obwodnicy do
wschodniej granicy planu - jako drogi zbiorczej (3.KDZ);

3)  budowa nowych drog zbiorczych - 0znaczonych symbolami: 1.KDZ i 2.KDZ.

4. Poprawe funkcjonowania uzupelniajacego uktadu komunikacji drogowej oraz peing
obstuge terendw w obszarze obj¢tym planem, zapewni:

1)  rozbudowa ul. Zytniej - w Kklasie drogi lokalnej - oznaczonej symbolem 7.KDL;

2)  rozbudowa potnocnego fragmentu ul. Pertowej - w klasie drogi lokalnej - oznaczonej
symbolem 8.KDL,;

3) budowa nowych drég lokalnych - oznaczonych symbolami 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL,
5.KDL, 6.KDL, 9.KDL,

4)  rozbudowa ul. Wtoscianskiej - w klasie drogi dojazdowej - oznaczonej symbolem
1.KDD;
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5)

6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budowa nowych drog dojazdowych - oznaczonych symbolami 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD;

budowa ciggu pieszo-jezdnego - oznaczonego symbolem 1.KDX;

budowa drog wewngtrznych - oznaczonych symbolami 1. KDW, 2.KDW, 3.KDW.

§21. Dla terenéw drég publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

teren 1.KDGP - drogi krajowej nr 62 - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi
publicznej kategorii drogi krajowej, klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego, o
dwoch jezdniach z dwoma pasami ruchu kazda; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna - zgodnie z rysunkiem planu - w tym: w rejonie ul. Zytniej - minimum 40 m, a
na potnoc od ul. Wiloscianskiej - minimum 50 m. W pasie drogowym postuluje sie: bu-
dowe drég dojazdowych do dzialek odcietych obwodnica, budowe Sciezki rowerowe;j
oraz wprowadzenie od strony terenow otwartych 1.R, 3.R i 5.R przynajmniej pojedyn-
czego szpaleru drzew lisciastych takich jak: lipy, kasztanowce, klony lub jesiony;

teren 1.KDG - ul. Puttuskiej, drogi wojewodzkiej nr 618 - przeznaczony jest do petnie-
nia funkcji drogi publicznej kategorii drogi wojewodzkiej, klasy drogi gtownej 0 jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z ry-
sunkiem planu - od 30 m do 36 m. W pasie drogowym obowigzuje zachowanie istniejg-
cych szpalerow drzew lisciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na drzewa takie jak:
lipy, kasztanowce, klony lub jesiony;

teren 1.KDZ - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 20 m do 24 m; w obrebie te-
renu 1.KDZ nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu stronach jezdni;

teren 2.KDZ - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m, przy czym dla potudnio-
wego odcinka drogi plan nie wyznacza wschodniej granicy pasa drogowego; w obrebie
terenu 2.KDZ nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu stronach jezdni;

teren 3.KDZ - ul. Puttuskiej, drogi wojewoddzkiej nr 618 - przeznaczony jest do petnie-
nia funkcji drogi publicznej kategorii drogi wojewddzkiej, klasy drogi zbiorczej o jed-
nej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu - od 35 m do 46 m; w obrebie terenu 3.KDZ nalezy urzadzi¢ chodniki i
wydzielong dwukierunkows $ciezke rowerows. W pasie drogowym obowigzuje zacho-
wanie istniejagcych szpalerow drzew liSciastych, z dopuszczeniem ich wymiany na
drzewa takie jak: lipy, kasztanowce, klony lub jesiony;

teren 1.KDL - przeznaczony jest do poszerzenia terenu drogi w Leszczydole Starym
przy skrzyzowaniu z droga 1. KDG. Teren 1.KDL stanowi¢ bedzie fragment drogi pu-
blicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej;

teren 2.KDL - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 15 m; w obrgbie te-
renu 2.KDL nalezy urzadzi¢ chodnik wzdhuz jego granicy z terenem 1.MN;

teren 3.KDL - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 19 m; w obrebie te-
renu 3.KDL nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu stronach jezdni;

teren 4. KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w li-
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m; w obrebie terenu 4. KDL
nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu stronach jezdni;

teren 5.KDL - przeznaczony jest do penienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m; w obre¢bie terenu 5.KDL
nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu stronach jezdni;

teren 6.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 14 m do 17 m; w obrgbie te-
renu 6.KDL nalezy urzadzi¢ chodniki wzdtuz jego granic z terenami 2.MN, 4. MN/U;
tereny 7.KDL i 10.KDL - ul. Zytniej - przeznaczone sa do petnienia funkcji drog pu-
blicznych kategorii drog gminnych, klasy drog lokalnych o jednej jezdni z dwoma pa-
sami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - dla te-
renu 7.KDD - 12 m a dla terenu 10.KDL - od 12 m do 20 m, przy czym plan nie wyzna-
cza potudniowych granic pasow drogowych; w obrebie terenéw 7.KDL i 10.KDL nale-
zy urzadzi¢ chodniki;

teren 8.KDL - ul. Pertowej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej ka-
tegorii drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m; w obrebie tere-
nu 8. KDL nalezy urzadzi¢ chodniki wzdhiz jego granic z terenami 5.MN/U, 3.MN,
4.MN;

teren 9.KDL - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 23 m; w obrebie te-
renu 9.KDL nalezy urzadzi¢ chodniki;

teren 1.KDD - ul. Wloscianskiej - przeznaczony jest do peknienia funkcji drogi pu-
blicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pa-
sami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od
10 m do 11 m; w obrgbie terenu 1.KDD nalezy urzadzi¢ chodniki wzdtuz jego granic z
terenami 1.MN/U, 2.MN/U, 1.MN;

tereny 2.KDD i 3.KDD - przeznaczone sa do petnienia funkcji drog publicznych kate-
gorii drog gminnych, klasy drog dojazdowych o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 13 m do 15 m;
w obrebie terenow 2.KDD i 3.KDD nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu
stronach jezdni;

teren 4.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 13 m; w obrgbie te-
renu 4.KDD nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu stronach jezdni;

teren 5.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 13 m; w obrgbie te-
renu 5.KDD nalezy urzadzi¢ chodnik - po jednej lub po obu stronach jezdni;

teren 6.KDD - ul. Pertlowej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej ka-
tegorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 6 1 10 m; w obre-
bie terenu 6.KDD nalezy urzadzi¢ chodniki;

teren 7.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
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liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 16 m; w obrgbie te-
renu 7.KDD nalezy urzadzi¢ chodniki;

21) teren 8.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m; w obrebie terenu 8. KDD
nalezy urzadzi¢ chodniki;

22) teren 9.KDD - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 15 m; w obrgbie te-
renu 9.KDD nalezy urzadzi¢ chodniki;

23) teren 10.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 18 m, przy czym
plan nie wyznacza wschodniej granicy pasa drogowego; w obrebie terenu 10.KDD na-
lezy urzadzi¢ chodniki.

§ 22.1. Teren 1.KDX przeznaczony jest do petnienia funkcji publicznego ciagu pieszo-
jezdnego, z dopuszczeniem lokalizacji elementoéw infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu 1.KDX obowigzuje zachowanie - zgodnie z rysunkiem planu i stanem ist-
niejacym - 10 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, z lokalnym poszerzeniem do 18 m.

§ 23.1. Tereny 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW przeznaczone sg do petienia funkcji drog
wewnetrznych z dopuszczeniem lokalizacji elementoéw infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw drog wewnetrznych obowigzuje zachowanie nastgpujacych szerokosci w
liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1.KDW - 10 m, z lokalnym poszerzeniem do 12 m (zgodnie z rysunkiem
planu);
2) dla terenu 2.KDW - 10 m, z lokalnym poszerzeniem do 12 m (zgodnie z rysunkiem
planu);
3) dlaterenu 3.KDW - 6 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 24.1. Obstuge terenow i budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace 1 rozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sg tereny drog
publicznych i wewngtrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drég w pasach technicz-
nych o maksymalnej szerokosci do 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu
pieszo-jezdnego.

3. W granicach terenow noworealizowanych drog obowiazuje utrzymanie rezerw terenu
umozliwiajacych budowe wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazociagu, sieci elektroenerge-
tycznych oraz kanalizacji telefonicznej.

4. W obszarze objetym planem ustala sig:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istnieja-

ce miejskie ujecie wody SUW ,,Wyszkow”,

b)  obowigzek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglgdnienia
wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegol-
nosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2)  w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
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3)

f)

9)

budowg sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$cickow do Centralnej
Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

odprowadzanie $cickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu re-
alizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow komunalnych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na warun-
kach okreslonych w przepisach odrgbnych,

obowigzek wywozenia §ciekow sanitarnych ze szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow,

odprowadzanie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej bezposred-
nio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach
wlasnej nieruchomosci,

odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych przy obiektach ustugo-
wych, produkcyjnych i magazynowo-sktadowych do sieci kanalizacji deszczowey;
do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow deszczowych do istniejacych rowow, po uprzednim ich oczyszczeniu do
stanu 1 sktadu okreslonego w obowigzujacych przepisach oraz za zgoda i na wa-
runkach wiasciwej jednostki zarzadzajacej urzadzeniami melioracyjnymi, lub do
bezodpltywowych zbiornikéw z obowigzkiem podczyszczenia i zagospodarowania
wod we wlasnym zakresie,

odprowadzanie wod opadowych z drog publicznych 1 wewnetrznych do rowow
odwadniajacych, a nastepnie do rzek i rowoéw melioracyjnych, po ich uprzednim
oczyszczeniu do stanu i sktadu okreslonego w obowiazujacych przepisach oraz za
zgoda 1 na warunkach wilasciwej jednostki zarzadzajacej urzadzeniami meliora-

cyjnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)
b)

d)

f)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow Sredniego ciSnienia oraz Sieci
lokalnych rozdzielczych, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,
mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dal-
sza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorca, po spelnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci do-
staw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego,

zakaz lokalizowania w granicach stref ochronnych gazociagow wysokiego ci$nie-
nia: budynkéw mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej, wolnostojacych
budynkow niemieszkalnych, parkingdéw samochodowych oraz przewodow kanali-
zacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociagdw, kabli elektroenergetycznych i tele-
komunikacyjnych majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat; w granicach stref ochronnych gazociggéw wysokiego ci$nienia do-
puszcza si¢ lokalizacje - nie majacych bezposredniego potaczenia z pomieszcze-
niami dla ludzi i zwierzat - przewoddéw kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej,
wodociggow, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, jednak ich od-
legtos¢ od osi gazociggu nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych oraz niepublicznych zapewniajacych dostgp do drog publicznych tere-
nom z zabudowg mieszkaniowa,

wymog zachowania - przy budowie gazociagdw - przynajmniej 0,5 m odleglosci
miedzy gazociggiem a ogrodzeniami,

wymog - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie
drég - zabezpieczenia istniejacych gazociggow przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany i samochody. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drog zna-
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4)

5)

6)

7)

9)

laztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy,

szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzaja-
cym siecig;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)
b)

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodia lokalne, zasilane gazem ziemnym prze-
wodowym,

mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych, niskoemisyjnych paliw ta-
kich jak drewno, olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna lub odnawialne zrodta
ciepta (np. w oparciu o energi¢ stoneczng);

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)

b)

f)

9)

zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ ,,Wyszkow 27, za
pomocy sieci kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny,

zapewnienie zasady pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektroenergetycz-
ney,

preferuje si¢ rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
w formie linii izolowanych, a docelowo kablowych linii podziemnych; na tere-
nach wylaczonych z mozliwosci zabudowy dopuszcza si¢ budowe linii napo-
wietrznych,

mozliwo$¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych, wolno-
stojacych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe,

prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza si¢ w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypad-
kach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspol-
nych stupach,

wymog zapewnienia, w projektach zagospodarowania terenéw poszczegolnych
nieruchomosci, rezerw miejsc 1 terenu dla lokalizacji sieci (linii), stacji i przytaczy
oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zao-
patrzenia w energi¢ elektryczna lokowanych na tych terenach budynkow i budow-
li a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow,

wymog, aby przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi odbywata si¢ w uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okre-
slonych w przepisach prawa energetycznego;

w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a)

b)

gromadzenie, odprowadzenie 1 unieszkodliwianie odpadéw w ramach zorganizo-
wanego i o powszechnej dostgpnosci gminnego systemu zbierania i usuwania od-
padow statych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w sposéb okreslony
w planach gospodarki odpadami,

zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)
b)

preferuje si¢ rozbudowg linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bez-
przewodowych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych,
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€)  budowa stacji bazowych telefonii komoérkowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
przy czym terenami preferowanymi do lokalizacji stacji bazowych sg tereny
P/UJ/S.

§ 25.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.G i 2.G obowigzuje

przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z gazownictwem.

1)

2)

2. Dla terenéw G ustala sie nast¢pujgce zasady zagospodarowania terenow:

zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gazownictwem, dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen gazowych, innych niezbednych elementéw uzbrojenia tech-
nicznego oraz doj$¢ i dojazdow;

obowigzek zagospodarowania zielenig niska terenow niewykorzystanych pod obiekty
I urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

3. Dla terenow G nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 26. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-

mosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1)

2)
3)

dla terenow: 1.P/U/S, 2.P/U/S, 3.P/U/S, 4.P/U/S, 5.P/U/S, 6.P/U/S, 7.P/U/S, 8.P/U/S,
9.P/U/S, 10.P/U/S - 30%);

dla terenéw: 1.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 3.MN/U, 4. MN/U - 25%;

dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt. 112 - 0%.

§ 27. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia zmiany do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa zatwierdzonej
uchwata Nr XI1X/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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