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UCHWALA Nr XLVI1/342/09
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 26 listopada 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej przy ul. Gen. J. Sowinskiego
iul. 11 Listopada.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z
2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181. poz.
1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., z 2009r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.
1413) Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej nr XVI11/217/2008 z dnia 18 grudnia 2008r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej przy
ul. Gen. J. Sowinskiego i ul. 11 Listopada, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow przyjete
uchwalg Rady Miejskiej Wyszkowie Nr XXI1/149/2008 w dniu 27 marca 2008 roku,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej przy ul. Gen. J. Sowinskiego
iul. 11 Listopada.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny o
funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

3. Obszar planu obejmuje tereny potozone w miescie Wyszkow o powierzchni ok.
0,47 ha.

4. Integralng czescig uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z
wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy,
stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 3.



Ustalenia ogolne

§ 2. 1. Na rysunku planu zawarto nastepujgce ustalenia:

1) granice planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe, zawierajgce numer kolejny terenu i symbole literowe
zawierajgce symbol przeznaczenia podstawowego.

2. W planie nie wystepujq ustalenia dotyczace:

1l)scalania i1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisbw o0 gospodarce
nieruchomosciami,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

8) granic terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

9) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizaciji
imprez masowych,

10)granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami
planu.

§ 3. 1. Ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terenéw
przyporzadkowanych do terendw elementarnych, na ktére podzielony zostat obszar
planu.

2. Symbole terenéw elementarnych sktadajg sie z:

a) kolejnego numeru terenu;
b) symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenu wedlug oznaczen
funkcji, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuje suma ustalen ogoélnych zawartych
w 8 2, 8§ 3i 8§ 4, szczeg6towych zawartych w odpowiedniej karcie terenu znajdujacej sie
w 8 5 oraz koncowych znajdujgcych sie 86, 87 i 88 w niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
tereny oznaczono symbolem MWU;

2) tereny ustug - tereny zabudowy ustugowej z wytgczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, budynkéw zamieszkania zbiorowego.
Tereny oznaczono symbolem U;

5. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) front budynku — elewacja od strony ulicy (lub placu) lub jej podstawowa,
najwieksza czesc ksztattujgca pierzeje ulicy (lub placu);
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktérych nie nalezy przekraczaé przy

lokalizacji scian budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy czesci
budynku np. ryzalitow lub wykuszy, o tgcznej powierzchni liczonej po obrysie
zewnetrznym do 3m?;

3) ustugi nieuci azliwe - nalezy przez to rozumiec: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujgca drobng
wytwoérczos¢, naprawy i konserwacje), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
lacznosci, informaciji, nauki i odwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o



analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmowang
dziatka,

b) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terendw sasiadujgcych;

4) wysoko §¢ zabudowy - wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

5) stawka procentowa - stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

8 4.1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te  renu: w terenach

przylegtych do drog publicznych dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstugg ruchu m.in.:

kioski uliczne, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe —
niezaleznie od ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

1) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatbw
dokonywanych w celu wydzielenia drég i dojazdow wewnetrznych oraz pod obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;

2) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétowych
w kartach terenéw dotyczg nowych wydzielen;

3) w planie nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6 ~ w oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty i strefy wymagajgce ochrony, ani tez

obiekty dobr kultury wspotczesne.

4. Tereny lub obiekty znajduj ace sie w obszarze planu, podlegaj ace ochronie na
podstawie przepiséw odr ebnych:

1) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP
nr 215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

5. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obszary objete panem obstugiwane sg komunikacyjne poprzez przylegte ulice
publiczne (poza zakresem opracowania planu),

2) warunki w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych:

a) obowigzujg wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania zamierzenia
budowlanego w postaci zamierzenia budowlanego na ilos¢ miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych:

Lp. Rodzaj funkciji OZﬁ?eSStiiWn; Wskain?ki miejsc
postojowych

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min 1

2. Hotele, pensjonaty 5 t6zek min 3

3. Domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych 15 t6zek min 1,3

4. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 400 m? 100 m? pow. min 2,5
sprzedazy

5. Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc min 3
konsumpcji

6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej min 3




7. Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m? pow. min 3

uzytkowej
8. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat min 2
9. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej min 3

b) obliczong za pomocg wskaznikéw ilos¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w
gore do petnej liczby,

c) w przypadkach szczegolnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie,
ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac
do programu zamierzenia budowlanego,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow ciezarowych nalezy okresli¢ w sposéb
indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia budowlanego.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technic znej:

1) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczney:

a) gtéwnych elementow uktadu:

—woda - system magistral wodociggowych w uktadzie pierscieniowym,
—elektrycznos¢ - sieci 15 kV w ukitadzie pierscieniowym,

—ogrzewanie — z sieci cieplnej,

—$cieki — do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych (w tym
powigzan z uktadem zewnetrznym), np.: wodociggow, sieci elektrycznych niskich,
Srednich i wysokich napie¢, gazowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej i innych;

Cc) na obszarze objetym planem w zaleznosci od potrzeb na etapie projektéw
realizacyjnych nalezy projektowac¢ studnie awaryjne;

2) realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowa¢é 2z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna;

a) woda - z sieci wodociggowej,

b) elektrycznosc¢ - z sieci elektrycznej,

C) gaz - z sieci gazowej,

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej,

e) scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow
komunalnych oraz odbioru odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania), gospodarka pozostatymi
odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
Srodowiska.

Ustalenia szczego6towe

§ 5. Ustalenia szczegodtowe sformutowano w formie kart terenow, zawierajacych
ustalenia obowigzujgce dla nastepujgcych terendéw elementarnych:



1. Karta terenu 01 MWU

Symbol terenu: 01 MWU

1) | przeznaczenie terenu:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami

2) | zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, nie dotyczg obiektéw
zwigzanych z obstugg ruchu zgodnie z § 4.1.
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy— max. 50% powierzchni dziatki,
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki,
d) wysokos$¢ zabudowy — max. 18 m,
e) dachy ptaskie,
f) ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — dowolne,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktérych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm?,

3) zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.2,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 30 m,

kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70°
do 900;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

nie wystepujq obiekty lub obszary chronione

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

nie wystepujg obiekty lub obszary chronione

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy
hatasow reguluja przepisy o ochronie $rodowiska;

b) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina kopalna
Wyszkdéw” oraz w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215
,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
miejscowego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy | Armii Wojska Polskiego (poza granicami planu)
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 4 ust.5 pkt 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.6 pkt 2;

2. Karta terenu 02 U

Symbol terenu: 02 U

1) | przeznaczenie terenu:

Tereny ustugowe. Ustugi nieuciazliwe.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, nie dotyczg obiektéw

zwigzanych z obstugg ruchu zgodnie z § 4.1.

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy— max. 50% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki,

d) wysokos$¢ zabudowy — max. 9 m,

e) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu od 159 do 259,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — dowolne,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?,

3) zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.2,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz podziatéw,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

nie wystepujg obiekty lub obszary chronione

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej:

nie wystepujq obiekty lub obszary chronione

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina
kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
miejscowego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy 11 listopada (poza granicami planu),
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 4 ust.5 pkt 2,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 4 ust.6 pkt 2;




8 6. Stwierdza sie, ze nie zachodzi okoliczno$¢, o ktorej mowa w art. 36. ust. 3
ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym i odstepuje sie od ustalenia stawki
procentowe] stuzgcej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ustalenia ko hAcowe
8§ 7. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa przyjeta uchwatg Nr
XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000r.
§ 8. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

8 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz acy Rady



