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|. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLOZENIE TERENU ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i
Sikorskiego.

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego.

Celem planu jest umozliwienie racjonalnego zainwestowania obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe przy minimalizacji konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajgcych z proponowa-
nych dziatan i przeksztatceh przestrzennych, poprzez uporzgdkowanie terenéw zabudowa-
nych i uktadu komunikacyjnego, przy zachowaniu tadu przestrzennego i warunkow dla ochro-
ny srodowiska i krajobrazu.

Granice planu okresla zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XLII/432/13 Rady Miejskiej w Wy-
szkowie z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zyt-
nig i Sikorskiego.

Celem prognozy jest analiza ustaleh powyzszego projektu planu poprzez okreslenie przewi-
dywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen i projektowa-
nego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkdw ewentualnych zmian.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyj-
nych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki
jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

. PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnia i Sikorskiego. sporzadzono na
podstawie nastepujgcych aktéw prawnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz. 199),

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150, z pézn. zm.),

3. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627,
z poézn. zm.),

5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji i jego ochronie, udzia-
le spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.),

6. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21),
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7. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.),

8. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow jakie
nalezy spetnié przy wprowadzaniu sciekow do wéd i do ziemi oraz w sprawie substan-
cji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984),

9. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na (Dz. U. Nr 213 poz. 1397, z p6zn. zm.),

10. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce rozpo-
rzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. poz.
1109),

11. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie do-
puszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposo-
boéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie gatun-
kéw dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 237, poz. 1419).

[1l. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metodg sporzadzania Prognoz
skutkéw wptywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na $rodowi-
sko przyrodnicze - Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1997 r. oraz zgod-
nie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199. poz. 1227, z p6zn. zm.). W trakcie przygotowywania prognozy anali-
zie poddano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczgce srodowiska przyrod-
niczego oraz dokumenty planistyczne dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego
otoczenia, a nastepnie skonfrontowano je z informacjami zebranymi podczas inwentaryzacji
terenowej. Pozyskane dane postuzyty do okreslenia stanu srodowiska i jego funkcjonowania
przy istniejgcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian
wskutek realizacji ustalen planu.

Materiaty Zzrédtowe

1. Materiaty dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tres¢ uchwaty Nr XLII/432/13
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszko-
wa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego.

2. Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wy-
Szkéw 2007 rok.

3. Analiza stanu istniejgcego i uwarunkowan do projektu planu sporzgdzona przez GARD
- Pracownie Urbanistyczno-Architektoniczng

4. Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa
1998 r.
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5. Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, War-
szawa 2008 r.

6. Gmina Wyszkéw opracowanie ekofizjograficzne podstawowe - Biuro Planowania Roz-
woju Warszawy S.A. Pracownia Ochrony Srodowiska. Autorzy opracowania: E. Osta-
szewska, Eliza Gnys, J. Skorupski, Warszawa styczen 2006 r.,

7. A. Bentkowski, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000, Arkusz
Wyszkow, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2002 r.,

8. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2012, Woje-
wodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa kwiecien 2013 r.,

9. Mapa $redniego dobowego ruchu pojazdéw silnikowych na sieci drog wojewodzkich w
2010 roku, GDDKIA,

10. Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wyszkow,

11. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

12. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach
Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

13. Formularz danych oraz mapy obszaréw objetych ochrong w ramach systemu Natura
2000

14. www.warszawa.wios.gov.pl

IV. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REA-
LIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLI-
WOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Wymaog prowadzenia monitoringu skutkow realizacji postanowien planu w zakresie oddziaty-
wania na srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentéw srodowiska przyrodniczego
oraz skutkéw uzytkowania srodowiska zajmuje sie monitoring zapisany w odrebnych aktach
prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalajg podja¢ wtasciwe dziata-
nia w przypadku stwierdzenia negatywnego wptywu na stan srodowiska czy zycie ludzi.

W zwigzku z powyzszym w celu okreslenia skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie oddziatywania na srodowi-
sko nalezy podeprzec¢ sie przede wszystkim analizami i ocenami stanu poszczegodlnych kom-
ponentow Ssrodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w Wojewddzkim Inspektora-
cie Ochrony Srodowiska. W ramach monitoringu mogg byé réwniez uwzgledniane wyniki ba-
dan i analiz srodowiskowych, odnoszacych sie do przedmiotowego terenu, wykonywane w
ramach indywidualnych zamoéwien. Uzyskane dane pozwolg na przeprowadzenie analizy po-
rownawczej jakosci srodowiska z okresu przed i po wejsciu w zycie ustalen planu. Szczegél-
nie pozgdanymi informacjami, ktére mogg by¢ wykorzystywane do dalszych analiz i ocen mo-
ga by¢ dane dotyczace:



PROGNOZA ODDZIAL YWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
WYSZKOWA DLA OBSZARU MIEDZY ULICAMI: ZYTNIA | SIKORSKIEGO.

- jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, $ciekéw, gleby;
- wielko$ci wytwarzanych i skladowanych odpadéw;

- zanieczyszczen powietrza;

- klimatu akustycznego;

- promieniowania elektromagnetycznego.

Istotna dla jakosci analizy poszczegdlnych komponentéw srodowiska jest lokalizacja punktu
pomiarowego. Najwtasciwszym dla przeprowadzenia prawidiowej analizy byloby uwzglednie-
nie punktéw pomiarowych zlokalizowanych w granicach opracowania.

Reasumujgc, zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w
oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu srodowiska przyrodniczego i antro-
pogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie zmian jako$ci poszczegolnych
komponentow $rodowiska w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan
poszczegolnych komponentdéw srodowiska, metodg analizy porownawcze;.

Sugeruje sie wykonywanie nastepujgcych rodzajéw badan:

- monitoring hatasu: w ramach sporzgdzania mapy akustycznej oraz oceny stanu aku-
stycznego srodowiska,

- monitoring powietrza: ocena jakosci powietrza dla poszczegdélnych substancji wedtug
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w/s pozioméw niektérych substancji w powietrzu,
badania poziomu zanieczyszczen mikrobiologicznych powietrza,

- monitoring wéd i sciekdw: rodzaj i poziom zanieczyszczen organicznych i nieorga-
nicznych, pH i in. parametréw sciekéw przemystowych,

- biomonitoring srodowiska, obejmujacy analize zanieczyszczen powietrza i gleby.

V. PROPOZYCJE ZMIAN PLANU - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU | ZA-
KRESU PROBLEMOWEGO PLANU

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktérych zostaty ustalone ro-
dzaje przeznaczenia.

Dla kazdego z wyznaczonych terenow okreslono podstawowe oraz uzupetniajgce rodzaje
przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na rysunku planu).

Plan wyznacza tereny:

1)oznaczone na rysunku planu symbolem (MW) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W granicach terenow MW
dopuszcza sie lokalizacje garazy wytgcznie, jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego oraz lokalizacje obiektoéw infrastruktury technicznej. Dla w/w terenéw
w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu min. okreslono powierzchnie biologicznie czynng dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wartosci nie mniejszej niz 25 %.

2) oznaczone na rysunku planu symbolem (1-10.MN) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendbw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lokalizowang w uktadzie
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wolnostojgcym lub blizniaczym. W granicach terenéw MN dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcych ustug wytgcznie, jesli spetnia¢ bedg warunki okreslone dla ustug
podstawowych, lokalizacje budynkow gospodarczych wytgcznie, jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego, garazy wylgcznie, jako wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego, obiektéw infrastruktury technicznej. Dla w/w terenéw w planie
ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu min. okreslono powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o wartosci nie mniejszej niz 40 % lub zgodnie ze stanem istniejgcym.

oznaczony na rysunku planu symbolem (11.MN) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng Ilokalizowang w uktadzie
szeregowym. W granicach terendw MN dopuszcza sie lokalizacje garazy wytacznie,
jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego oraz, obiektow infrastruktury
technicznej. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu min. okreslono powierzchnie biologicznie
czynng dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wartosci nie mniejszej niz
251%.

oznaczony na rysunku planu symbolem (MNU) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo—ustugowag
lokalizowang w ukfadzie wolnostojacym. W granicach terenbw MNU dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcych ustug wytgcznie, jesli spetniac bedg warunki okreslone dla
ustug podstawowych, lokalizacje ustug podstawowych wylgcznie w parterach
budynkoéw mieszkalno-ustugowych, lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy
wytgcznie, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego oraz, obiektow
infrastruktury technicznej. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min. okreslono powierzchnie
biologicznie czynng dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o wartosci nie
mniejszej niz 40% lub zgodnej ze stanem istniejgcym, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami - o wartosci nie mniejszej niz 25% lub zgodnej ze stanem
istniejgcym.

oznaczony na rysunku planu symbolem (UK/U) z obowigzujgcym przeznaczeniem
dla obiektow kultu religijnego i ustug. Dla w/w terendw w planie ustalono parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu min. okreslono
powierzchnie biologicznie czynng o wartosci nie mniejszej niz 30%.

oznaczony na rysunku planu symbolem (ZD) z obowigzujgcym przeznaczeniem pod
ogrody dziatkowe. Dla w/w terenéw dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejgcej zabudowy oraz lokalizacje nowych budynkéw altanowych i
gospodarczych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz lokalizacje
infrastruktury techniczne;j.

oznaczony na rysunku planu symbolem (KS) z obowigzujgcym przeznaczeniem pod
parkingi lub garaze. Dla w/w terendéw w planie ustalono zakaz lokalizowania
zabudowy kubaturowej, nakaz urzgdzenia miejsc postojowych dla samochoddw, z
zastosowaniem nawierzchni utwardzonej lub przepuszczalnej, oraz wprowadzenie
zieleni wysokiej i niskiej, a takze mozliwosc lokalizacji infrastruktury technicznej.
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8) tereny drog (K...) z obowigzujgcym przeznaczeniem pod drogi i urzadzenia zwigzane

z ich obstuga, dla ktorych ustala:

klasyfikacje ulic ze wzgledoéw funkcjonalno — technicznych:

publicznych

- KDZ - droga zbiorcza

- KDL- droga lokalna

- KDD- droga dojazdowa

pozostatych
- KDW - drogi wewnetrzne,

oraz okre$la ustalenia szczegétowe, zgodne z obowigzujgcymi przepisami w spra-
wie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie.

2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem, potozonym w grani-
cach obszarow wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Gitéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazow, nakazow i zaleceh okreslo-
nych dla tego obszaru w przepisach odrebnych;

wymaog zaopatrywania w wode terendw i budynkéw z miejskiej sieci wodociggowej;

wymog odprowadzania sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekéw;

obowigzek usuwania odpadoéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach
miejskiego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy przekraczanie
dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen w powietrzu;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisbw o ochronie srodowiska, z
wytgczeniem - okreslonych w planie - inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej;

wymaog zapewnienia ochrony akustyczne;:

a) dla terenu MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego,

b) dla terenu MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dla terenu MNU - jak dla terenébw mieszkaniowo-ustugowych.

w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promie-
niowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego (15kV) napiecia, w obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, do-
puszcza sie lokalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi jedynie w

10



PROGNOZA ODDZIAL YWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

WYSZKOWA DLA OBSZARU MIEDZY ULICAMI: ZYTNIA | SIKORSKIEGO.

przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych lub wykazania
na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiaréw terenowych, ze w miejscach loka-
lizacji tych pomieszczen nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektro-
magnetycznego.

3. USTALENIA Z ZAKRESU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR
KULTURY

W obszarze objetym planem ustala sie¢ obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami
odrebnymi - stanowiska archeologicznego, wpisanego do ewidencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pod numerem 49-70/12, objetego - oznaczong na rysunku planu -
strefg ochrony konserwatorskiej.

4.

USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sg tereny drog
publicznych i wewnetrznych. W uzasadnionych przypadkach, zwigzanych z przebudowag
lub rozbudowg istniejgcych sieci zlokalizowanych poza terenami drog, dopuszcza sie
budowe sieci uzbrojenia technicznego na terenach innych niz tereny drég publicznych i
wewnetrznych.

W planie przyjeto nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

Zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istniejgce
miejskie ujecie wody SUW ,Wyszkéw”.

Odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowa-
dzeniem $ciekéw do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Wyszkowie.
Odprowadzanie woéd opadowych z terendw zagospodarowanych zielenig bezpo-
Srednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach
wiasnej nieruchomosci. Odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych z tere-
now utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym z terenéw niewypo-
sazonych w te kanalizacje dopuszcza sie odprowadzanie sciekow opadowych i roz-
topowych do rowdéw odwadniajgcych, na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych. Odprowadzanie Sciekéw opadowych i roztopowych z drég publicznych i
wewnetrznych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dla drog niewyposazo-
nych w te kanalizacje dopuszcza sie odprowadzanie sciekow opadowych i rozto-
powych do rowow odwadniajgcych, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

Zaopatrzenie w energie elektryczng za pomoca sieci kablowych i hapowietrznych
linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 15 kV zasilajgcych stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
Rozbudowa linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w formie ka-
blowych linii podziemnych.
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4) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg lub zrédta lokalne, za-
silane gazem ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta.

5) Zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw $redniego i niskiego cisnienia,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Mozliwos¢ rozbudowy sieci
gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6) Gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych. Zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw
w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego.

5. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1) Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drég publicznych:
zbiorczej, dojazdowych, lokalnych oraz drég wewnetrznych.

2) W planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow
poszczegolnych funkgciji.

VI. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU OBSZAROW OBJETYCH PLA-
NEM | TERENOW SASIEDNICH*

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar stanowi peryferyjny, zachodni fragment miasta Wyszkowa o powierzchni 29,99 ha.
Posiada on charakter miejski, cho¢ jeszcze nie w peini wyksztatcony. Potudniowg czesc
omawianego obszaru zajmujg niewielkie kwartaty z nowopowstajgcg zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Obecnie wiekszos¢ dziatek jest jeszcze niezabudowanych. W potudniowo-
wschodnim narozniku usytuowany jest kosciét p.w. Sw. Rodziny, stanowigcy wyrazng domi-
nante architektoniczng tego rejonu miasta.

W pétnocnej czesci obszaru znajdujg sie ogrody dziatkowe, ktdre zajmujg okoto potowy po-
wierzchni terendw objetych planem. Wzdtuz wschodniej granicy ogrodow dziatkowych, uloko-
wane sg szeregi garazy dla samochoddéw osobowych.

Obszar opracowania otaczajg: od potnocnego-wschodu tereny przemystowe (za ul. Pultuska),
od wschodu osiedla mieszkaniowe zabudowy wielo- i jednorodzinnej (za ul. Sikorskiego), od
potudniowego - zachodu grunty wsi Nowe Rybienko z rozsiang zabudowg za ul. Zytnig, a od
zachodu i pétnocnego-zachodu tereny niezabudowane (tylko w czesci wykorzystywane rolni-
Czo).

2. RZEZBA TERENU | WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Miasto potozone jest w obrebie dwdch mezoregionéw fizyczno — geograficznych (wg Kon-
drackiego), Miedzyrzecza tomzynskiego - na potnocy (obszar objety opracowaniem) i Doliny

Opracowano na podstawie: Analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan do projektu planu sporzadzonej przez
GARD - Pracownie Urbanistyczno-Architektoniczng.
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Dolnego Bugu - na potudniu, ktérych granicg jest erozyjna skarpa wysoczyznowa doliny Bugu.
Mezoregion Miedzyrzecza tomzynskiego stanowi wysoczyzne morenowg miedzy dolinami
Dolnej Narwi i Dolnego Bugu. Wysoczyzna jest wzniesiona 100-120 m n.p.m.>.

Teren opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej, ktéra posiada charakter
silnie zdenudowanej rowniny moreny dennej lekko falistej. Generalnie wysoczyzna nachylona
jest ku dolinie Bugu.

W obrebie wysoczyzny w przewadze wystepujg utwory plejstocenskie w postaci piaskéw
wodnolodowcowych podscielone glinami zwatowymi stadiatu pétnocno - mazowieckiego zlo-
dowacenia srodkowopolskiego i zwirow akumulacji rzeczno lodowcowej zlodowacenia srod-
kowopolskiego. Warstwa glin jest niemal ciggta. Jej migzszos¢ siega 20 - 40m. Sg to grunty
nosne na ogot przydatne dla zabudowy. Ograniczeniem dla zabudowy jest mozliwos¢ wyste-
powania wdd $rodglinowych i okresowych wahan poziomoéw tych waéd.

W$&rdd utwordw starszych niz czwartorzedowe wystepujg utwory pliocenu (ity) i miocenu
(piaski, mutki z wkladkami wegla brunatnego, ity).

3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa.

4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Teren opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Bug, gtdéwnej rzeki miasta, ktérej koryto
znajduje sie na potudnie od analizowanego terenu. W obszarze opracowania nie wystepujg
otwarte wody powierzchniowe. Znaczna czes¢ wod opadowych infiltruje w gtgb piaszczystych
utworow przepuszczalnych i jest drenowana ku dolinie Bugu.

Teren podlegajagcy opracowaniu w catosci znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych ,Dolina kopalna Wyszkéw” (nr 221). Jest to porowy zbiornik znajdujgcy sie w
czwartorzedowych utworach dolin kopalnych. Na jego obszarze Srednia gtebokosc¢ uje¢ wyno-
si 100m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiornika wynoszg 80000m?/dobe.®> GZWP Dolina
kopalna Wyszkoéw jest przewidziany do objecia strefg wysokiej ochrony wéd (OWO).*

Prawie cata gmina i miasto lezg na terenie gtéwnego zbiornika wod podziemnych: GZWP nr
215A, pod nazwg ,Subniecka Warszawska” (wg Kleczkowskiego — Mapa obszaréw gtéwnych
zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegdlnej ochrony, Krakéw
1990). GZWP nr 215A jest to zbiornik porowy, o warstwie wodonosnej w utworach triasowych i
Sredniej gtebokosci uje¢ ok. 180 m.

Na terenie miasta i gminy wody podziemne zwigzane sg z czterema poziomami: jurajskim,
kredowym, trzeciorzedowym i czwartorzedowym. Jednak ze wzgledow eksploatacyjnych uzyt-
kowy poziom wodonosny zwigzany jest z poziomem czwartorzedowym, ktory zbudowany jest
z piaskéw roznych frakcji. Wody gtéwnego poziomu wodonosnego, w utworach czwartorzedo-
wych, wystepujg na gtebokosci 15-50 metréw. Migzszos¢ poziomu uzytkowego wynosi 20-
40m, za$ jego przewodnos$¢ osigga poziom 1000-1500m?/24h.> W przypadku wiekszosci uje¢

Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa 1998 r
http://pl.wikipedia.org/wiki/G%C5%82%C3%B3wny_Zbiornik_W%C3%B3d_Podziemnych
A. Bentkowski ,Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000..., str. 16;

Mapa migzszosci i przewodnosci gltdbwnego poziomu wodonos$nego, A. Bentkowski ,,Objasnienia do mapy hy-
drogeologicznej Polski w skali 1:50000, Arkusz Wyszkéw”, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2002
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warstwa wodonos$na przykryta jest nadkladem utworéw nieprzepuszczalnych (gliny), a wiec
izolowana od ujemnych wptywéw z powierzchni terenu.

5. SWIAT ZWIERZECY

Swiat zwierzecy jest reprezentowany gtéwnie przez pospolite gatunki ekologiczne przystoso-
wane do zycia w Srodowisku przeksztatconym antropogenicznie. Na terenach zurbanizowa-
nych wystepujg zwierzeta typowe dla siedlisk ludzkich. Wystepujgcymi tu przedstawicielami
Swiata fauny sg drobne ssaki (gtbwnie myszowate), gatunki synantropijne (gawron, wrobel
zwyczajny, wrona, sierpowka, kawka zwyczajna, sikora bogatka, gotgb miejski) oraz takie jak:
jaskotka, szpak, sroka, zieba zwyczajna. W trakcie inwentaryzacji w terenie nie zaobserwo-
wano jednak zadnego z potencjalnie wystepujgcych gatunkow zwierzat.

6. OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE PRAWNIE
CHRONIONE

NATURA 2000

W granicach opracowania nie wystepuja obszary nalezace do europejskiej sieci
obszaréw chronionych NATURA 2000

Wedlug standardowych formularzy danych dla Obszaréw Specjalnej Ochrony (OSO) dla
Obszarow Spefniajacych Kryteria Obszarow o Znaczeniu Wspolnotowym (OZW) i dla
Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO) oraz zalgczonych do nich map, wynika, ze obszary
naturowe znajdujg sie w znacznym oddaleniu od granic opracowania. Ponizej dokonano krétkiej
charakterystyki tych obszaréw m.in. na podstawie w/w formularzy.

Obszar Natura 2000 - Puszcza Biata kod PLB 140007 (obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
(0S0)) chroniony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 21 lipca 2004 r
pofozony ok. 2 km na péinoc od analizowanego terenu. Obszar stanowi jeden z naj-
wiekszych kompleksow lesnych na Mazowszu, usytuowany miedzy Bugiem a Narwia.
Najwazniejszymi rzekami przepfywajgcymi przez te lasy sa: Brok, Struga, Trucheftka,
Turka. Lasy w postaci kilku komplekséw, o roznym zwarciu, pokrywajg wiekszos¢ ob-
szaru ostoi. Obecnie posiadajg one jedynie znaczenie gospodarcze. Teren zdominowa-
ny jest przez suche siedliska porosniete sosninami w srednim wieku, a lokalnie wyste-
puja drzewostany debowo-grabowe, jesionowo-olszowe i olszowe. Niektore fragmenty
zbiorowisk lesnych maja zachowany prawie naturalny charakter. Na obszarze ostoi w
dolinach potokéw wystepuja rowniez 1gki i zarosla wierzbowe oraz dwa mate kompleksy
stawow rybnych.

Obszar charakteryzuje sie wystepowaniem co najmniej 29 gatunkdéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 13 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym ob-
szar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej min: bocian czarny, kraska (PCK) i lelek.

Zagrozenie dla obszaru stanowi odstgpienie od obowigzujgcych zasad gospodarki le$nef®

®  Formularz danych oraz mapy obszaréw objetych ochrong w ramach systemu Natura 2000 Puszcza Biata

(OSO) PLB140001.
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Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 (obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
(OS0)) chroniony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 27 pazdziernika
2008 potozony w odlegtosci ok. 1,75 km na potudnie jest to obszar obejmujgcy ok. 260 km
odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzyrnskiego. Wiekszo$¢ doliny pokrywajg
suche, ekstensywne uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sg usytuowane gtéwnie przy
ujSciach rzek, doptywdéw Bugu, oraz wokot pozostatych fragmentow dawnych koryt rzecznych.
Koryto Bugu jest w wiekszoSci nie zmienione, znajdujg sie tutaj liczne, piaszczyste wyspy,
nagie Ilub poro$niete wierzbowymi Ilub topolowymi tegami nadrzecznymi: wzdtuz rzeki
wystepujg dobrze rozwinigte zarosla wierzbowe.

Obszar charakteryzuje sie wystepowaniem co najmniej 22 gatunkow ptakow z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkami z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Stanowi bardzo wazng
ostoje ptakow wodno - btotnych oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk legowych
gadozera oraz kulona. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej
min: baczek (PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy, cyranka, czajka, czapla siwa,
krwawodziob, gadozer(PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), ptaskonos, podrézniczek (PCK),
rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna,
sieweczka obrozna (PCK), zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujg:
bocian biaty, kania czarna, derkacz, wodnik i samotnik.

Brak danych o ptakach w okresie pozalegowym.

Ponadto mozna spotkac¢ bogatg faune bezkregowcow, min gatunki pajakéow (Agyneta sffinis,
A. saxatilis, Chocorna picinus, Enoplognatha thoracica, Styloctetor stativus), cenny kompleks
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nadrzecznych lasow o zachowanym charakterze naturalnym, oraz szereg zbiorowisk
roslinnych zwigzanych z siedliskami wilgotnymi.

Najwigksze zagrozenie dla tutejszej awifauny stwarzajg obwatowania i odcinanie starorzeczy
od wspoiczesnego koryta rzeki oraz zabudowa doliny. Zanieczyszczenie wdod, melioracje,
tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanow w kierunku monokultur
sosnowych oraz ktusownictwo. ’

W ramach Obszaru wystepujg liczne formy ochrony, ktére jednak znajdujg sie poza obszarem
objetym niniejszym pracowaniem
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Obszar Ostoja Nadbuzanska kod PLH 140011 (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO) -
bedacy na liscie wystanej do komisji europejskiej - potozony w odlegtosci ok. 1,75 km na
potudnie. Ostoja obejmuje ok. 260 km odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora
Zegrzynskiego. Wiekszo$¢ doliny pokrywajg suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska.
Obszary bagienne sg usytuowane gtownie przy ujsciach rzek, doptywow Bugu oraz wokot
pozostatych fragmentéw dawnych koryt rzecznych. Koryto Bugu jest w wigkszoSci nie
zmienione przez cztowieka, pozostaty tu liczne, piaszczyste wyspy, nagie lub porosniete
wierzbowymi lub topolowymi tegami nadrzecznymi, z dobrze rozwinietymi

Formularz danych oraz mapy obszaréw objetych ochrong w ramach systgmu Natura 2000Dolina Dolnego
Bugu (OSO) PLB140001 — uzyskany u Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, w czerwcu
2010r.
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zaro$lami wierzbowymi. Pierwsza terasa rzeki obfituje w starorzecza, zréznicowana pod
wzgledem wielkoSci, glebokosci i stopnia porosniecia przez roslinno$¢ wodnag.

Obszar stanowi naturalna dolina duzej rzeki ze szczegdlnie cennym kompleksem
nadrzecznych laséw o zachowanym naturalnym charakterze oraz szeregu zbiorowisk
fakowych | zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztatconych na duzych
powierzchniach. W Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG znajduje sie 16 rodzajow
siedlisk. Stwierdzono tu réwniez wystepowanie 20 gatunkéw z Il Zatgcznika Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Jest to jeden z najwazniejszych obszarow dla ochrony ichtiofauny w Polsce.
Obejmuje ona 10 gatunkow ryb z Il Zatgcznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z kozg zfotawg i
kietbiem biatoptetwym oraz stanowiska rzadkich gatunkoéw roslin w tym 2 gatunki z Il
Zatgcznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Bogata fauna bezkregowcow, m.in. interesujgce gatunki pajgkow ( Agyneta affinis, A. saxatilis,
Chocorna picinus, Enoplognatha thoracica, Enophrys aequipes, Hahnia halveola, Iberina
candida, Leptyphantes flavipes, Styloctetor stativus).

Obszar ma réwniez duze znaczenie dla ochrony ptakow.

Najwiekszym zagrozeniami tak jak w przypadku obszaru OSO Dolina Bugu sg:

obwafowania i odcinanie starorzeczy od wspofczesnego koryta rzeki; zanieczyszczenie waod,
melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanow w kierunku
monokultur sosnowych, ktusownictwo.®

W ramach Obszaru wystepujg liczne formy ochrony, ktére jednak znajdujg sie poza obszarem
objetym niniejszym pracowaniem.
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Formularz danych oraz mapy obszardw objetych ochrong w ramach systemu NatU(a 2000 - Ostoja
Nadbuzanska (OZW) PLH140011 — uzyskaney u Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, w
czerwcu 2010r.
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Obszar Dolina Liwca kod PLB 140002 (specjalny obszar ochrony ptakéw SOO) — wy-
znaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku znajduje sie
ok. 5,5 km w linii prostej na wschod od terenu opracowania. Obszar obejmuje doling rzeki
Liwiec, od zrodet do ujScia rzeki do Bugu, z tgkami i zalewowymi pastwiskami utworzonymi na
zmeliorowanych bagnach. Niektére odcinki rzeki majg charakter naturalny, na innych odcin-
kach jest ona uregulowana, lokalnie w dolinie wystepujg wtérne zabagnienia. Miejscami brzegi
Liwca sg ptaskie, zajete przez tgki i wilgotne, zalewane pastwiska, na innych odcinkach brzegi
sg wysokie. W dolinie przewazajq faki i pastwiska, lokalnie wystepujg fegi olchowe i olchowo-
Jesionowe oraz niewielkie kompleksy leSne, z dominujgcym udziatem sosny. Podfoze stanowig
tu gleby mineralne. Na terenie obszaru znajdujg sie dwa kompleksy stawdw rybnych (48 ha i
70 ha) oraz trzeci kompleks stawow rybnych w Mordach. W latach 1992 i 993 najcenniejsze
pod wzgledem ornitologicznym fragmenty doliny zostaty zmeliorowane. W Zatgczniku Nr | Dy-
rektywy Ptasiej znajduje sie 20 gatunkdow ptakéw i 5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). Jest to Wazna ostoja ptakoéw wodno-bfotnych, szczegdlnie w okresie legowym.

W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatun-
kow ptakéw: cyraneczka,

cyranka, czerinca, czajka, kulik wielki (PCK), rybitwa biatowgsa (PCK), brodziec piskliwy, ry-
cyk; w stosunkowo wysokim

zageszczeniu (C7) wystepujg perkoz rdzawoszyi, bocian biaty, krzyzéwka, bfotniak stawowy,
derkacz, sieweczka rzeczna, kszyk, rybitwa czarna, podrdzniczek, strumieniowka, ortolan.

W okresie wedrowek wystepujg w stosunkowo duzej liczbie gesi zbozowa i biatoczelna: ge$
biatoczelna do 4 500 osobnikow (C7).

Gtéwnym zagrozeniem sg melioracje, powodujgce osuszenie terenu.®

°  Formularz danych oraz mapy obszaréw objetych ochrong w ramach systemu Natura 2000 — Dolina Liwca PLB

140002.
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PARKI NARODOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki narodowe.
POMNIKI PRZYRODY

W obszarze opracowania nie wystepujg pomniki przyrody.
REZERWATY

W obszarze opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.
PARKI KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe. W odlegtosci ok. 8km na wschod

znajduje sie Nadbuzanski Park Krajobrazowy.
ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar opracowania znajduje sie poza Obszarami Chronionego Krajobrazu.
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STANOWISKA DOKUMENTACYJNE

W obszarze opracowania nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne.

UZYTKI EKOLOGICZNE

W obszarze opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

7. GLEBY

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okre-
Slonych typow gleb.

Gleby w obszarze opracowania zaliczane sg do gleb o niskiej przydatnosci dla rozwoju
rolnictwa. Wystepujg tutaj gleby niskich klas bonitacyjnych - V i VI. Wszedzie wystepujg gleby
brunatne wylugowane i brunatne kwasne kompleksu zytniego stabego i najstabszego
wyksztatcone z piaskdw lekkich, piaskow stabo gliniastych pylastych na piaskach lekkich lub
piaskéw gliniastych lekkich pylastych na piaskach lekkich.

Zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2004 r Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zmianami) grunty rolne stanowigce uzytki
rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie podlegajg ochronie. W zwigzku z
czym nie stanowig ograniczenia dla zainwestowania pozarolniczego.

8. WARUNKI KLIMATYCZNE

Pod wzgledem klimatycznym obszar miasta (w tym teren objety opracowaniem) nalezy do
regionu mazowiecko-podlaskiego. Srednia temperatura roczna wynosi 7,0-7,5°C $érednie
temperatury pétrocza zimowego wynoszg 0,0-0,5 °C, pétrocza letniego 14,5-15°C. Srednia
roczna suma opaddw to 550 - 600mm, dtugos¢ okresu wegetacyjnego 200 - 210 dni srednio w
roku, czas zalegania pokrywy $nieznej — ok. 80 dni, termin rozpoczecia prac polowych —
koniec marca. Warunki anemometryczne uzaleznione sg od potozenia miejsca (stopnia
zalesienia otoczenia). Najwyzsze predkosci wiatru wystepujg wzdtuz wylesionej krawedzi
doliny Bugu.

Zroznicowanie warunkéw topoklimatu lokalnego nadaje réwniez morfologia terenu. W
obszarze opracowania wystepujg korzystne warunki klimatyczno-zdrowotne: dobre
nastonecznienie, dobre warunki termiczne, znaczne wyniesienie ponad dno doliny — dobre
przewietrzanie terenu, dobre warunki wilgotnosciowe, rzadko$¢ wystepowania mgiet.

23. SZATA ROSLINNA

Generalny, morfologiczny podziat i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlajg
intensywnos¢ pokrycia terenu szatg roslinng, zwlaszcza zielenig wysoka, jak rowniez jej
charakter. Szata roslinna stanowi aktywng biologicznie tkanke miasta. W obszarze
opracowania i terenach przylegtych jest zréznicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i
rangi.

Intensywnie zainwestowane tereny wysoczyznowe sg ubogie w roslinnos¢ wysoka.
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Ze wzgledu na charakter roslinnosci, wielkos¢ powierzchni oraz funkcje mozna wskaza¢ na-
stepujacy jej podziat.

Tereny ogréodkéw dziatkowych, ktére wystepujg w potnocnej i centralnej czesci opraco-
wania. Roslinnos¢ w ich obrebie jest bardzo zréznicowana obok terendw trawiastych rosng
drzewa i krzewy owocowe, warzywa oraz rosliny ozdobne.

Tereny niezainwestowane wystepujg na potudniu obszaru objetego planem i sg czescio-
wo pozbawione roslinnoéci naturalnej. Miejscami rosng zadrzewienia $rodpolne, przybie-
rajgce niejednokrotnie forme skupisk porastajgcych niezainwestowane tereny. Gtdwnym
gatunkiem sg brzozy.

Zielen urzadzona wystepuje na terenie nalezgcym do parafii p.w. Sw. Rodziny, sktada sie
na nig rodlinnos¢ trawiasta, niskie drzewa i krzewy oraz inne rosliny ozdobne.

VII.ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU MPZP. OCENA STANU SRODOWISKA, JEGO ODPORNOSCI NA DE-
GRADACJE, ZDOLNOSCI DO REGENERACII.

1. POWIETRZE | HALAS

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z tere-
néw sagsiednich. Wedtug badan przeprowadzonych przez WIOS dla poszczegdlnych zanie-
czyszczen powietrza w 2012 r okresowo notowane sg przekroczenia stezenia powyzej warto-
Sci dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczen pytem PM 10, benzo(a)pirenu i PM 2,5. Ze
wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych, pylu PM 10, PM 2,5 i benzo(a)pirenu
strefe w ktorej znajduje sie Wyszkéw (strefa mazowiecka) zaliczono do klasy C (stezenia za-
nieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe
powiekszone o margines tolerancji w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe) dla pozostatych substancji NO,,SO,,CO, CgHs,
Ozonu ,As, Cd, Ni i Pb ustalono klase A (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie prze-
kraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych).

Przekroczenia pytu PM10 dotyczyly sezonu zimowego. Z przebiegu rocznej serii pomiarow
odczyta¢ mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pytu (wyzsze w okresie zimnym, niz-
sze w sezonie letnim). Poniewaz przekroczenia wystepujg sezonowo mozna przypuszczac, ze
powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska emisja z sektora komunalno-
bytowego.

Nalezy nadmieni¢ ze wyniki takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakosci powietrza
na obszarze catej strefy. Klasa C moze oznaczaé np. lokalny problem zwigzany z dang sub-
stancja.

W zwigzku z brakiem zaktaddéw produkcyjnych i ustugowych na opisywanym obszarze, za je-
dyne zrédto ucigzliwosci akustycznej nalezy uznaé hatas komunikacyjny. Elementami ktore
stanowig gtéwng ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego sgsiedztwa sg istniejgce
drogi (ulice), a w szczegélnosci droga wojewddzka nr 618 Gotymin-Puttusk-Wyszkow. W 2010
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roku podczas pomiaru ruchu $rednia dobowa liczba pojazdéw wynosita 4118.1° Badania w ob-
rebie w/w drogi, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska prowadzit w roku 2011 w punk-
cie pomiarowym przy ulicy Puttuskiej 66.W w/w punkcie pomiarowym réwnowazny poziom
dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit LAeqD=68,1dB i LAeqN=63,9dB.
W obydwu przypadkach zostaty przekroczone wartosci dopuszczalne (wartos¢ dopuszczalna

odpowiednio 60dB i 50dB). Tak wysokie natezenie ruchu powoduje generowanie hatasu na
poziomie przekraczajgcym dopuszczalne normy ustalone dla zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, itp. Brak jednak pomiarow
dotyczacych wystepujgcego na terenie opracowania poziomu hatasu®.

Wedtug monitoringu hatasu komunikacyjnego w 2013 roku badania w zakresie poziomu hata-
su na terenie miasta prowadzono przy ul. Biatostockiej 58 réwnowazny poziom dzwieku dla
pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit LAeqD=67,5dB i LAeqN=62,8dB. W obydwu
przypadkach zostaly przekroczone wartosci dopuszczalne (wartos¢ dopuszczalna odpowied-
nio 61dB i56dB)*%.

2. WODY PODZIEMNE

Na terenie miasta Wyszkowa w roku 2012 prowadzono badania w ramach monitoringu bada-
nia jakosci wod podziemnych w jednym punkcie pomiarowo-kontrolnym. W badanym otworze
stwierdzono wode Il klasy jakosci wody - wody dobrej jakosci, w ktérych wartosci elementow
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka, zgodnie z Rozporzgdzeniem Mini-
sterstwa Srodowiska Nr 143 poz. 896 z dn. 23.07.2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wdéd podziemnych.

Na terenach zurbanizowanych jakosci wod podziemnych i powierzchniowych zagrazajg gtow-
nie czynniki antropogeniczne, do ktérych zalicza sie:

1) Scieki bytowe i komunalne na terenach pozbawionych systemu kanalizacyjnego, kie-
rowane do szamb i dotéw chtonnych, infiltrujgce do wdéd podziemnych;

2) skifadowiska odpaddw komunalnych i przemystowych niezabezpieczone przed prze-
sigkami lub urzadzane nielegalnie;

3) stosowanie nawoz6w mineralnych i chemicznych srodkow ochrony roslin na terenach
nadal uzytkowanych w sposob rolniczy;

4) splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z drog zawierajgce m.in. zwigzki ro-
popochodne, chlorki, metale ciezkie.

Sposréd przedstawionych powyzej zagrozeh nie wszystkie dotyczg obszaru objetego opraco-
waniem. Podstawowym zagrozeniem dla wod powierzchniowych jest emisja $ciekdéw ze zrodet
punktowych i rozproszonych. Obszar objety opracowaniem jest skanalizowany. Jednak czes¢
budynkéw mieszkalnych oraz budynki na terenie ogrodéw dziatkowych nie sg podtgczone do

10 http://www.gddkia.gov.pl/userfiles/articles/g/GENERALNY_POMIAR_RUCHU_2010/Mapa_SDR2010.pdf

! Opracowano na podstawie: Analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan do projektu planu sporzgdzonej przez
GARD - Pracownie Urbanistyczno-Architektoniczng.

12 Monitoring hatasu komunikacyjnego w 2013 roku www.wios.warszawa.pl
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kanalizacji sanitarnej, a scieki odprowadzane sg do indywidualnych zbiornikow bezodptywo-
wych.

Jak wynika z powyzszego obszar objety jest siecig kanalizacji sanitarnej. Scieki komunalne z
posesji odprowadzane sg za posrednictwem systemu zbiorczego oraz przy zastosowaniu
rozwigzan indywidualnych w postaci zbiornikéw na nieczystosci ciekte. W zwigzku z powyz-
szym $cieki komunalne wytwarzane w obszarze opracowania potencjalnie mogg stanowi¢ za-
grozenie dla wéd powierzchniowych i podziemnych w przypadku ewentualnej nieszczelnosci
stosowanych zbiornikéw bezodptywowych. Przy zachowaniu wymogéw przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego zagrozenie dla wod jest minimalne, a zmiany
parametrow ich jakosci mato prawdopodobne.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg sktadowiska odpadéw komunalnych i
przemystowych. W zwigzku z powyzszym nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.

W obszarze opracowania nie powstajg scieki z gospodarstw rolnych. W zwigzku z powyzszym
potencjalne zagrozenie, wynikajgce z nieprawidtowo prowadzonej gospodarki rolnej (zrzut
Sciekéw pochodzenia rolniczego do wdéd, rolnicze wykorzystanie sciekow do nawozenia pdl,
naduzywanie nawozow) nie wystgpi.

3. ZAGROZENIA ZWIAZANE Z NIEBEZPIECZENSTWEM WYSTAPIENIA SYTUACJI AWA-
RYJNEJ

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska zwigzane z eksploatacjg drog ( gtdéwnie drogi woje-
wodzkiej nr 618 Gotymin-Puttusk-Wyszkow.) mogg zaistnie¢ na skutek awarii lub wypadkéw z
udziatem pojazdéw przewozgcych substancje niebezpieczne. Powstate w wyniku katastrof
komunikacyjnych sytuacje awaryjne mogg powodowac rozlanie sie substancji niebezpiecz-
nych np. zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wéd powierzchniowych i
podziemnych. Na wielko$¢ zagrozenia wptywajg czynniki chemiczne m.in: stan fizyczny uwol-
nionej substancji, jej toksyczno$¢, a takze czynniki lokalne zwigzane z warunkami topogra-
ficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terenéw zamieszkatych, wrazliwoscig poszczegol-
nych komponentow srodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuacji zagrozenia.

4. ZAGROZENIA NATURALNE

4 W obrebie opracowania nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

4 Do istotnych zagrozen naturalnych nalezg przyrodnicze zjawiska katastroficzne.
W warunkach przyrodniczych Polski naturalne zjawiska katastroficzne mogace
mieC wptyw na bezpieczenstwo i dziatalnos¢ ludzi oraz na twory ich dziatalnosci
to gtdwnie powodzie, ruchy masowe wierzchniej warstwy litosfery i ekstremalne
stany pogodowe. Dwém pierwszym zjawiskom mozna przeciwdziata¢ przez
Swiadome ksztaltowanie Srodowiska w postaci zabezpieczeh przeciwpowo-
dziowych (regulacja odptywu ze zlewni przez dziatania hydrotechniczne i z za-
kresu struktury uzytkowania terenu, waty przeciwpowodziowe, poldery itp.) oraz
stabilizacji stokow (dziatania biologiczne, techniczne i biotechniczne). Ekstre-
malne stany pogodowe powodujg okresowg destabilizacje funkcjonowania spo-
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teczno-gospodarcze, a przeciwdziatanie im polega na sprawnej organizacji spo-
tecznosci zamieszkujgcej dany teren. W obrebie opracowania nie wystepujag te-
reny zagrozone powodzig.

5. OBOWIAZUJACE STREFY SANITARNE | STREFY BEZPIECZENSTWA.

W obrebie opracowania wyznacza sie strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych

15 kV, ktére wykluczajg zabudowe mieszkaniowg i inne funkcje chronione. Dopuszcza sie lo-
kalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi jedynie w przypadku skablowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych lub wykazania na podstawie aktualnej dokumenta-
cji z pomiardéw terenowych, ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen nie jest przekroczony
dopuszczalny poziom pola elektromagnetycnego.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O
OCHRONIE PRZYRODY.

Obszar objety planem znajduje sie poza istniejgacymi, ustanowionymi na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627, z p6zn.
zm.) obszarami chronionymi, tj. parkami narodowymi, rezerwatami przyrody, parkami krajo-
brazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, obszarami Natura 2000. Nie wystepujg tu
rowniez stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne ani zespoty przyrodniczo — krajobra-
zowe. W trakcie inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono réwniez wystepowania roslin, grzy-
bow i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

VIll.  OCENA PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN SRODOWISKA PRZYRODNI-
CZEGO

1. POWIERZCHNIA TERENU I GLEBY

Nastgpi przeksztatcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod inwestycje. Po-
wstang nasypy z gruntu, ktéry bedzie wybierany podczas realizacji fundamentéw budynkéw
oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren zostanie wyréwnany, a nastepnie za-
sypany. Moze nastgpi¢ takze degradacja gleb gtdéwnie na obszarach objetych robotami ziem-
nymi. Zakres degradacji gleb bedzie sie wahat od okoto 60%- 85% dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej oraz 100% dla terenéw komunikacyjnych. Po zrea-
lizowaniu zabudowy w miejscach przeznaczonych pod zielen moze nastgpi¢ odtworzenie pro-
fili glebowych (nawozenie gleb).

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji na prze-
ksztatcenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, ktére dotyczg nieprzekraczalnej
powierzchni zabudowy dziatek, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz minimalnej powierzchni
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biologicznie czynnej. Ustalenie w/w parametrow pozwoli na pozostawienie niezabudowanych
fragmentow dziatek o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nie rolne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le-
snych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.).

Na etapie eksploatacji, negatywne oddziatywanie analizowanych drég na gleby, wynika¢ be-
dzie z zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki w/w oddziatywan bedg uzaleznione od lokal-
nych warunkéw przyrodniczych, w tym witasciwosci gleb, zagospodarowania terenéw sasiadu-
jacych i zwigzanych z nimi mozliwosci rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2. WARUNKI WODNE

Urbanizacja terenu moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenie wod podziemnych i
powierzchniowych moze to wynikaé gtéwnie ze ztej gospodarki wodno — Sciekowej, a takze z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Dlatego bardzo istotne jest ustalenie wiasciwej gospodarki
wodno — sciekowe;.

W zakresie gospodarki wodnej plan definiuje mozliwosci zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowe;.

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy bedg powstawac nastepujgce rodzaje Sciekdw:

1) komunalne o jakosci typowej dla Sciekéw pochodzacych z gospodarstw domowych,
2) deszczowe zanieczyszczone,

3) deszczowe czyste, pochodzgce z dachéw budynkéw.

Plan miejscowy jasno reguluje kwestie gospodarki sciekowej poprzez wprowadzenie wymogu
odprowadzania sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a takze zakazu wprowa-
dzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekow. Nowopowstajgca zabudowa musi by¢ pod-
taczona do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe, zanieczyszczone gtownie zwigzkami ropopochodnymi, mogg powstawac w
wyniku uzytkowania istniejgcych na tym terenie drog czy placoéw postojowych. Bedg one po-
wstawaé w zaleznoéci od ilosci opaddw oraz natezenia ruchu pojazdéw. Powstajgce $cieki nie
powinny zawiera¢ substancji ropopochodnych w stezeniach zagrazajgcych jakosci wod w
przypadku jednak stwierdzenia takich zanieczyszczen nalezy je przed wprowadzeniem do ist-
niejacych odbiornikéw oczyszcza¢ do stanu i sktadu okreslonego w obowigzujgcych przepi-
sach.

Pod wplywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg rowniez
przeksztatceniom iloSciowym. Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwidacja
warstwy wodonosnej moze nastgpi¢ w wyniku nastepujgcych dziatan wystepujacych tgcznie
lub pojedynczo:

1) ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej;

2) drenaz powierzchniowy lub podziemny;

3) odciecie podziemnego doptywu wad;

4) pobdr wody podziemnej.
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W wyniku zainwestowania terenu objetego projektem nastgpi czesciowe uszczelnienie na-
wierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wod przypowierzchniowych. Jednak
ubytki te najprawdopodobniej zostang wyréwnane przez naptyw woéd z terenéw sgsiednich.
Ponadto do ziemi zostang wprowadzone wody opadowe z powierzchni szczelnych (dachy),
czyli ogélny bilans wodny w tym rejonie nie zostanie zaktécony. Okresowe obnizenie poziomu
wod przypowierzchniowych moze nastgpi¢ podczas prowadzenia robét fundamentowych i
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem infrastruktury podziemnej w najnizej potozonych
miejscach objetych planem.

Dla ochrony wod podziemnych (opracowanie znajduje sie w granicach terenu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 215A), w planie ustalono obowigzek przestrzegania
na w/w terenach wszelkich zakazéw, nakazéw i zalecen okreslonych dla tego obszaru w
przepisach odrebnych.

Reasumujac, ustalenia planu jednoznacznie okreslajg zasady gospodarki wodnej, ktore za-
pewniajg nalezytg ochrone czystosci zasobow wod powierzchniowych i podziemnych. Bardzo
wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzgdzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz kontrola
dziatania.

3. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Funkcjonowanie nielicznych i ubogich ekosysteméw na terenach nie obj¢tych ochrong nie zostanie w
sposob znaczgcy naruszone w rezultacie realizacji ustalen zawartych w projekcie planu. Z pewnos$cia
zachwiana zostanie ich réwnowaga wskutek realizacji na nich zagospodarowania przewidzianego
w planie. Ewentualne zubozenie réznorodnosci gatunkow dotyczy¢ bedzie czesci obszardow niezago-
spodarowanych, na skutek posadowienia budynkow i lokalizacji powierzchni utwardzonych. Nalezy
jednak zwroci¢ uwage, ze zasoby srodowiska biotycznego na terenie Opracowania sg mato zréznicowa-
ne i ubogie.

4. KRAJOBRAZ

Zmiany krajobrazu obszaru objetego planem polega¢ bedg na przeksztatceniu fragmentéw
terendw miejskich jeszcze nie w petni zainwestowanych, w tereny zabudowy mieszkaniowej,
oraz uktad komunikacyjny. Biorgc pod uwage obszar w jakim ulokowany jest teren oraz jego
zagospodarowanie, mozna stwierdzi¢, ze lokalizacja tego typu zainwestowania nie spowoduje
zmiany waloréw krajobrazowych w skali miasta. Zapisy projektu planu obejmujg swym zakre-
sem ustalenia gabarytow, kolorystyki i formy projektowanej zabudowy oraz rodzaj stosowa-
nych ogrodzen i materiatdbw wykonczeniowych, co ma zapewni¢ spdéjnos¢ kompozyciji i ksztat-
towanie estetycznego krajobrazu.

5. SZATA ROSLINNA, ZWIERZETA

Zasoby srodowiska biotycznego w obrebie terenéw przeznaczonych pod nowe zainwestowa-
nie sg ubogie. Nie wystepujg tu objete ochrong gatunkowg rosliny i zwierzeta. Teren przezna-
czony pod zainwestowanie obejmuje obszar, w ktérym wystepuje drzewostan o niewielkich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych. W przysztosci moze dojs¢ do ubytku istniejgcego
drzewostanu w zarysie lokalizacji obiektéw liniowych i kubaturowych oraz w przypadkach
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bezposredniego zagrozenia. Zapisy planu wprowadzajg minimalny wskaznik powierzchni bio-
logicznie czynnej, ograniczajgcy uszczuplenie powierzchni, na ktérych wystepuje roslinnosc.
Wystepujgce w obrebie planu ogrodki dziatkowe pozostawiono w dotychczasowym uzytkowa-
niu nie zmieniajgc przeznaczenia tych terenow.

W terenach poddanych presji urbanizacji (ruch samochodowy, hatas zwigzany z funkcjonowa-
niem zaktadu) moze nastgpi¢ wyptoszenie drobnych ssakdéw bytujacych w tym obszarze
(gtéwnie drobnych gryzoni myszowatych) oraz ptactwa.

6. OBSZARY EUROPEJSKIEJ SIECI EKOLOGICZNEJ NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzat wymienionych w zatgcznikach | i Il do Dyrektywy Siedliskowej, a wiec ochro-
nie nie podlegajg wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony przyrody np.
w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci NATURA 2000 nie
oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej), lecz przeciwnie, zaklada prowadzenie do-
tychczasowych dziatan gospodarczych, je$li zapewniajg one utrzymanie istniejgcego stanu
ekosysteméw *°. System ostoi NATURA 2000 stuzy zachowaniu wymienionych w dyrektywach
siedlisk i gatunkéw cennych, reprezentatywnych bgdz zagrozonych w skali kontynentu, two-
rzagcych europejskie dziedzictwo przyrodnicze - niezaleznie od Krajowego Systemu Obszaréw
Chronionych. Nalezy podkresli¢, ze ostoje NATURA 2000 nie sg wytgczone z dotychczaso-
wych form dziatalnosci gospodarczej, a jedynie majg stymulowaé zrownowazony rozwoj tych
obszaréw ze szczegdinym uwzglednieniem wybranych siedlisk przyrodniczych .

W obrebie opracowania nie wystepuja obszary znajdujgce sie w zasiequ europejskiej
sieci obszaréw chronionych Natura 2000 .

Po rozpoznaniu zgqromadzonych informacji mozna stwierdzi¢, ze ze wzgledu na znaczne
oddalenie od granic_opracowania obszaréw NATURA 2000 w wyniku realizacji ustalen
miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi znaczace oddziaty-
wanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 oraz inteqgralnosé tych ob-
szarow.

7. OBSZARY CHRONIONE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.). W zwigzku z powyz-
szym realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata wptywu na w/w obszary.
Biorgc powyzsze pod uwage prognoza nie przedstawia rozwigzan majgcych na celu zapobie-
ganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg ewentualnych negatywnych oddziatywan
na w/w formy ochrony przyrody, moggcych by¢ rezultatem realizacji ustalen planu.

13 Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -

skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
Pawlaczyk P. 2003. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach
Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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8. WARUNKIKLIMATYCZNE

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata, w skali miasta, istotnego wptywu na warunki klima-
tyczne. Topoklimat ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikow urbanizacyjnych. W bez-
posrednim sgsiedztwie duzych obszarowo terenéw zabudowanych oraz powierzchni asfalto-
wych mozna sie spodziewaé nieznacznego wzrostu temperatury oraz spadku wilgotnosci po-
wietrza. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza oraz
zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkow radiacyjnych.

9. ZASOBY NATURALNE

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mine-
ralnych. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie
miata wptywu na ten element srodowiska przyrodniczego.

10. DOBRA KULTURY | ZABYTKI

Zapisy w planie odnoszg sie do istniejgcych na tym terenie zabytkow i débr kultury. Zostato w
nim uwzglednione istniejgce stanowisko archeologiczne oraz strefa ochrony konserwatorskiej
dzieki czemu mozliwa bedzie ich ochrona oraz zachowanie tych elementéw w lokalnym krajo-
brazie kulturowym.

11. ZDROWIE LUDZ|

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi mogg tgczy¢ sie z oddziatywaniami hatasowymi. Ist-
niejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa moze byé narazona na ewentualne ucigzli-
wosci akustyczne zwigzane z eksploatacjg istniejgcych drog. W zwigzku z wprowadzeniem
nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej dojdzie do wzrostu liczby miesz-
kancow i uzytkownikow przedmiotowego obszaru, czego konsekwencjg moze byé zwieksze-
nie sie potencjalnych ucigzliwosci akustycznych wynikajgcych z intensyfikacji ruchu kotowego.
W celu zapewnienia terenom podlegajacym ochronie akustycznej oraz pomieszczeniom przeznaczonym
na pobyt ludzi poziomu hatasu ponizej wartoéciach dopuszczalnych w projekcie planu wskazano tere-
ny podlegajgce ochronie akustycznej (MW, MN, MNU) dla ktérych konieczne jest zachowanie
okreslonych w rozporzgdzeniu poziomow hatasu.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje takze stopniowe ograniczanie przestrzeni, ktora obec-
nie w czesci ma charakter otwarty i ogélnodostepny dla penetraciji.

Realizacja niektorych zapiséw zawartych w planie wptynie w sposob pozytywny na jakos¢ zy-
cia jego mieszkancow. Nadrzednym celem planu jest zachowanie tadu przestrzennego oraz
umozliwienie zrownowazonego rozwoju przedmiotowego obszaru. Ustalenia odnoszace sie do
ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznej oraz do zasad realizacji i rozmieszczania reklam
wptyng na wzrost odczuc¢ estetycznych mieszkancow i uzytkownikow tego terenu. Na poprawe
waloréw estetycznych analizowanego obszaru bez watpienia wptynie wprowadzenie zasad
kreujgcych lokalny tad przestrzenny, co ukréci pojawianie sie zabudowy dysharmonizujgcej
lokalny krajobraz.

Plan wprowadza zapisy, ktorych realizacja wptynie na wzrost bezpieczenstwa mieszkancéw.
Polepszenie bezpieczehstwa przynies¢ powinna takze realizacja dziatan zwigzanych z rozbu-
dowg uktadu komunikacyjnego. Wyznaczony réwniez zostat zasieg strefy potencjalnego do-
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puszczalnego poziomu promieniowania elektroenergetycznego od napowietrznych linii elek-
troenergetycznych $redniego napiecia 15kV w jej obszarze wprowadzone zostaty ogranicze-
nia dla zabudowy, ktérych celem jest wzrost bezpieczenstwa mieszkancéw.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady zagospo-
darowania, przy zachowaniu wszystkich zakazéw i nakazéw dotyczgcych ochrony, nie powin-
ny stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.

12. DOBRA MATERIALNE

W sektorze prywatnym, na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, moze nastgpi¢ wzrost wartosci gruntéw dotychczas niezabudowanych.

13. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania moze przyczyni¢ sie¢ do wzrostu zanieczyszczen pytowych i
gazowych powietrza oraz natezenia hatasu. Mozliwy jest wzrost emisji spalin samochodo-
wych, jako nastepstwa wzrostu natezenie ruchu drogowego na skutek zurbanizowania tych
terenéw oraz realizacji nowych ciggow komunikacyjnych a takze wzrost liczby lokalnych ko-
ttowni. W obszarze planu zakazano pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znacza-
co oddziatywaé¢ na srodowisko oraz stosowania paliw w sposdb powodujgcy przekraczanie
dopuszczalnych stezenh zanieczyszczeh w powietrzu. W zwigzku z powyzszym mozna przyjac,
ze przy zastosowaniu sie do wymogdéw zawartych w ustaleniach planu nie nalezy sie spo-
dziewa¢ wzrostu parametréw jakosci powietrza w terenie opracowania oraz jego sasiedztwie
do poziomu wyzszego niz dopuszczalne.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i cha-
rakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 1 pazdziernika 2012 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. W
rozporzadzeniu kazdy rodzaj terenu ma przypisane wartoéci dopuszczalnych pozioméw hata-
su w $rodowisku powodowanego przez poszczegodlne grupy zrodet hatasu dla roznych prze-
dziatéw czasu. Wg w/w rozporzadzenia terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej beda
tereny: MN - przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNU - przeznaczo-
ne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i MW — przeznaczone dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

Dla tak wyznaczonych stref chronionych plan ustala dopuszczalne wartosci pozioméw hatasu
na zasadach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

W przysztym zainwestowaniu przewiduje sie wprowadzenie znacznych terenéw zabudowy
mieszkaniowej (podlegajacej ochronie akustycznej), mieszkaniowo- ustugowej oraz drdg.

Planowane nowe tereny budowlane, biorgc pod uwage ustalenia planu, nie bedg generowac
ponadnormatywnego poziomu hatasu. Réwniez wiekszo$¢ drég projektowanych na terenie
opracowania ze wzgledu na swojg range, charakteryzuje sie dos¢ niskim natezeniem ruchu i
nie powinno stanowi¢ zagrozenia zwigzanego z nadmierng emisjg hatasu.

Oczywiscie w terenach dotgd niezabudowanych (gtéwnie obszary niezainwestowane), a w
planie przewidzianych do urbanizacji nastgpi zmiana lokalnego klimatu akustycznego. Bedzie
to spowodowane koniecznoscig obstuzenia komunikacyjnego tych terendw. Nasilenie nastgpi
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gtéwnie na skutek ucigzliwosci powodowanych przez samochody, ktore bedg dojezdza¢ do
nowo powstatych terendw zurbanizowanych. Nie bedzie to jednak zagrozenie zwigzane z po-
nadnormatywnymi ucigzliwosciami akustycznymi.

14. PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE

W ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej przedstawione zostaly zasady zasilania
w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane obiek-
ty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji trafo okreslonego typu i jakie bedzie jej
ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. Zrédtem promieniowania elektromagne-
tycznego w granicach obszaru objetego opracowaniem sg istniejgce napowietrzne linie elek-
troenergetyczne $redniego napiecia 15kV. Zgodnie z ustaleniami planu, istniejgca sie¢ bedzie
ulegata rozbudowie w formie nowych lub istniejgcych stacji transformatorowych oraz kablo-
wych sieci podziemnych. Ustalone w przepisach odrebnych dopuszczalne poziomy pola elek-
tromagnetycznego dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (50Hz lub od-
powiednio 1kV/m) zawieraé sie bedg w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopusz-
czalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznej linii elektroener-
getycznej: sredniego napiecia, ustalonej zapisami Planu, ktorej szerokos¢ jest dostosowana
do napiecia linii i wynosi 15,0 m, czyli po 7,5 m od osi symetrii linii.

Realizacja pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi w w/w strefie bedzie mozliwa je-
dynie w przypadku wykazania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiaréw terenowych,
ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola
elektromagnetycznego co zagwarantuje minimalizacje negatywnego oddziatywania linii elek-
troenergetycznych na zdrowie ludzi.

IX. ZMIANY, KTORE WYSTAPIA NA SKUTEK REALIZACJI USTALEN PLANU

Analiza ustaleh projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru.

Wprowadzane zmiany polegajg przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw pod za-
budowe mieszkaniowa, mieszkaniowo- ustugowg i uktad komunikacyjny. Sg one wyznaczone
na obszarach czesciowo zainwestowanych oraz aktywnych przyrodniczo, funkcjonujgcych ak-
tualnie jako tereny nieurzadzone.

Realizacja ustalen planu bedzie oczywiscie zachodzi¢ w réznym czasie. Rowniez jej skutki
bedg nastepowac sukcesywnie.

W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanego przeznaczenia terendw prognozuje sie na-
stepujgce zmiany i skutki:

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
lokalny, Whytgczenie czesci terenu z  jego
; ; trwat aktywnej -dotychczas biologicznie
P_0W|e_rzch_n|a na terenach rwary , . m"?,w ) Y 9 Okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie
biologicznie przeznaczonych bezposredni czynnych.

czynna pod
zainwestowanie
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lokalny, trwaty Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
Powierzchnia na terenach bezposredn!
ziemi, gleby E;zdeznaczonych odwracalny Degradacija gleb. Likwidacja pokrywy
zainwestowanie  bezposredni glebowej.
trwaly Na§tqpi zmiana charakteru Wprowadzenie w planie zapiséw dotyczacych
Przeksztatcenie lokalny bezposredni krajobrazu na terenach dotad warunkéw zabudowy i zagospodarowania moéwigcych
krajobrazu otwartych a obecnie przeznaczonych | o architekturze budynkéw i ogrodzen, ograniczy
w planie pod zainwestowanie mozliwos¢ wystapienia dysharmonii w krajobrazie.
Realizacja zainwestowania w Wprowadzenie ograniczen dotyczacych dopuszczal-
trwaty terenach dotad w niewielkim stopniu | nych pozioméw hatasu w $rodowisku powinno zmini-
Emisja hatasu lokalny bezposredni zurbanizowanych moze wprowadzi¢ | malizowac skutki urbanizacji tych terenéw.
pewne zmiany klimatu akustycznego
zwigzane ze wzmozonym ruchem
komunikacyjnym.
W planie przewidziano rozwigzania dotyczace stoso-
) Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z | wania nieucigzliwych czynnikéw grzewczych w celu
Emisja . | lokalny, w pasie chwﬂow | emisja zanieczyszczen powietrza ograniczenia efektu ,niskiej emisji”. Wobec powyz-
zanlgczyszczen robst ' bezposredni podczas rgallzaCJl za.mlerzen szego stopien zanieczyszczenia powietrza nie powi-
powietrza inwestycyjnych w zwigzku z dostawa | nien przekroczy¢ dopuszczalnych wskaznikow okre-
sprzetu i materiatéw budowlanych $lonych w przepisach odrebnych.
Zanieczyszczeni Ustalenia planu zakazujg zrzutu nieoczyszczonych
e wod na skutek | ponadlokalny i ) - $Sciekow
zrzutu sciekow bezposredni
Znaczne zmniejszenie powierzchni
Ograniczenie lokalny, na rwat nieutwardzonej i zastapienie jej ty-
infiltracji wod terenach rway' . powa, wystepujaca  w obszaraqh
opadowych do przeznaczonych | bezposredni zurbanizowanych - przy utwardzeniu
gruntu pod _ ewentualnych drég wewnetrznych,
zainwestowanie dojazdowych i parkingéw
Powstawanie Zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z ustaleniami
odpadow trwaty i planu bedzie gwarantem wiasciwej gospodarki odpa-
niebezpiecznych | jokalny bezposredni dami.
i komunalnych
Potencjalny ubytek drzewostanu w
zarysie lokalizacji obiektéw liniowych Zwiekszenie ilosci zieleni na terenach przeznaczo-
. . i kubaturowych oraz w przypadkach nych pod zabudowe. Realizacja ogrédkéw przydo-
§z§ta ro_s'lmna i lokalny odwracalny bezposredniego zagrozenia mowych oraz zielencow w ramach zainwestowania
Swiat zwierzgcy bezposredni Wystepowanie zwierzat zostanie wyznaczonego na terenach otwartych.
ograniczone do terendw biologicznie
czynnych.
W wyniku prac archeologicznych poprzedzajgcych
Zabytki i ) zabudowe w obrebie archeologicznej stref y konser-
dziedzictwo lokalny posredni watorskiej mogg zostaé dokonane cenne odkrycia,
kulturowe bedace czescig débr kultury narodowe;j
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X. USTALENIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Istotne sg, dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju miasta, nastepujgce dziatania:

1.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

1)

1)

wszelkie prace budowlane, zwigzane z realizacjg projektu planu, nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w sposéb maksymalnie ograniczajacy nega-
tywne skutki dla srodowiska;

Z zakresu ochrony wod podziemnych:
zakazu wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw;

odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;

wody opadowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszcza¢ przed
wprowadzeniem do odbiornika do wskaznikow okreslonych przez odbiorce lub
obowigzujgce rozporzgdzenie;

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 215A, ,Subniecka
Warszawska” ), poprzez przestrzeganie na terenach potozonych w granicach w/w
zbiornika wszelkich zakazoéw, nakazéw i zalecen okreslonych dla tego obszaru w
przepisach odrebnych.

Z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego:

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

zastosowanie wytgcznie zrodet ekologicznych w celach grzewczych.

Z zakresu gospodarki odpadami:
prawidtowe gromadzenie odpaddw statych i ptynnych i systematyczne ich usuwanie
zgodnie z ustaleniami planu.

Z zakresu ochrony akustyczney:

a terenach podlegajgcych ochronie akustycznej warto$ci dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, nie powinny przekracza¢ wielkosci okres$lonych w aktualnie
obowigzujgcych przepisach odrebnych.

W granicach stref technicznych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi jedynie w
przypadku skablowania linii 15kV lub wykazania na podstawie aktualnej dokumentaciji
z pomiaréw terenowych, ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen nie jest
przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego.

Lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujgcej linii
zabudowy.

Obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie z ustaleniami planu.
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9. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow poszczegdlnych
funkciji.

10. Zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzadkowanie
rozwigzan technicznych: budowli i urzadzen infrastruktury technicznej ochronie
waloréw krajobrazowych srodowiska.

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z zakresu ochrony
srodowiska i infrastruktury technicznej, bedzie gwarantem ograniczenia do minimum nega-
tywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

XI. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

Dla projektowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustaleh planu miejscowego, z
uwagi na miejscowy zasieg, wyklucza sie mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na sro-
dowisko zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
ochronie $rodowiska, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziaty-
wania na srodowisko.

XIl.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Pol-
sce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporzadzenia. Jednym z wazniej-
szych aktow prawnych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko na podstawie ktorej sporzgdzona zostata niniejsza prognoza.
Tak wiec juz samo przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest
realizacjg celéw okreslonych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z
dnia 26 maja 2003 r.** i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27
czerwca 2001 r.*°.

Waznymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej sg dyrektywy uwzglednione w prawodawstwie polskim, wsréd ktorych nalezy
wymieni¢: dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakdw ze zmianami oraz dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. W/w dyrektywy stanowig podstawe

15 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udziat spote-

czenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planéw i programéw w zakresie srodowiska oraz zmienia-
jacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003, str. 17; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, t. 7, str. 466).

16 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu

niektérych planéw i programoéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157).
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prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie zagrozonych wyginie-
ciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzgt w skali Europy.

Cele ochrony srodowiska okreslane sg takze w innych strategicznych dokumentach progra-
mowych i ustawowych. Podstawowymi dokumentami okreslajgcymi zasady zréwnowazonego
rozwoju oraz traktujgcymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sa:

na szczeblu krajowym:

- Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,
- Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego
rozwoju (2000 r.),
- Polityka ekologiczna paristwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku
2016;
na szczeblu regionalnym:

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
5) Program ochrony Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego na lata 2011-2014 z
perspektywag do 2018 r.

W tabeli nr 4. Przedstawiono sposob w jaki cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym zostaty uwzglednione w projekcie planu

Tab Nr 4.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Polityka ekologiczna panstwa: Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Zachowanie bogatej réznorodnosci
biologicznej Okreslono wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalono zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej terendw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.
Racjonalizacja gospodarowania za-

Ustalono obowigzek odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z

sobami wod powierzchniowych | ) AUt o .
odprowadzeniem $ciekéw do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

i podziemnych w taki sposob,

aby uchroni¢ gospodarke naro-

) Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw .
dowg od deficytbtw  wody

i zabezpieczy¢ przed skutkami | Ustalono obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem, potozonym w gra-
powodzi nicach obszaréw wysokiej ochrony woéd podziemnych (OWO) Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrebnych.

Ustalono obowigzek zagospodarowanie odpadéw w ramach zorganizowanego i 0 po-
wszechnej dostepnosci systemu zbierania i usuwania odpadow statych na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych,

Ochrona powierzchni ziemi, Whprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okre-
Slenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej wymaganej do zachowania;
oraz wspotczynnika intensywnosci zabudowy wymaganego do zachowania.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw .

Dazenie do spetnienia zobowigzan Ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu 0 miejskg sie¢ cieptowniczg lub zrédia
wynikajgcych z Traktatu Akcesyjnego | lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym oraz mozliiwo$¢ stosowania do ogrzewania
i dyrektyw unijnych dotyczacych alternatywnych, niskoemisyjnych paliw takich jak: drewno, olej lekki, gaz ptynny, energia elek-
tryczna lub odnawialne zrédta ciepta (np. w oparciu o energie stoneczng)
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limitow emisji zanieczyszczen.

Ustalono zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdéb mogacy znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujgcy przekraczanie dopuszczal-
nych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

Utrzymanie lub osiggniecie dobrego
stanu wszystkich wéd, w tym zacho-
wanie i przywrocenie ciggtosci ekolo-
gicznej ciekow.

Ustalono zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej terendw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.

Ustalono obowigzek odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z
odprowadzeniem $ciekéw do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Wyszkowie,

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow .

Ustalono obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem, potozonym w gra-
nicach obszaréw wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazéw, nakazéw i zalecen okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrebnych.

Wiarygodna ocena narazania spote-
czenstwa na ponadnormatywny ha-
tas inadmierne oddziatywanie pdél
elektromagnetycznych i podjecie
krokéw do zmniejszenia tego zagro-
zenia tam, gdzie jest ono najwigksze.

Wyznaczono tereny, ktére zakwalifikowano do odpowiednich rodzajéw terenéw podlegaja-
cych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

CELE

USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM

Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej :

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow .

Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okre-
$lenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej wymaganej do zachowania oraz wspét-
czynnika intensywnosci zabudowy wymaganego do zachowania.

Ustalono obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem, potozonym w gra-
nicach obszaréw wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazéw, nakazéw i zalecen okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrebnych.

Ochrona zdrowia ludzkiego.

Wyznaczono tereny, ktére zakwalifikowano do odpowiednich rodzajéw terenéw podlegaja-
cych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

Zakazano lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem inwe-
stycji celu publicznego oraz urzgdzen infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

Protokét z Kioto:

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Badanie, wspieranie, rozwoj oraz
zwigkszanie wy korzy stania

nowych i odnawialnych zrodet

energii, technologii pochtaniania
dwutlenku wegla oraz zaawansowanych i
innowacyjnych

technologii przyjaznych dla

Srodowiska.

Ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu 0 miejskg sie¢ cieptowniczg lub zrédta
lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym oraz mozliwos¢ stosowania do ogrzewania
alternatywnych, niskoemisyjnych paliw takich jak: drewno, olej lekki, gaz ptynny, energia elek-
tryczna lub odnawialne zrédta ciepta (np. w oparciu o energie stoneczng)

Ustalono zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdéb mogacy znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczal-
nych stezen zanieczyszczen w powietrzu.
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Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
miedzycztonkowskim i krajowym zostaty uwzglednione w ustaleniach miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza.

Xlll.  ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i podstawg
podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on $wiadomy i systematycz-
ny rozwoj terenéw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje konkretyzacja
ustalen ,Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, Zze nie bedzie
mozliwosci okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej na tym terenie, zakresu i
sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terendéw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwos¢ zastosowania innych rozwigzan
prawnych pozwalajgcych prowadzi¢ polityke przestrzenng, m.in. decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one jedynie inwestowanie w ograniczo-
nym zakresie, w sytuacjach, ktére nie budzg watpliwosci.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byty r6zne warianty rozwigzan
wewnetrznych. Wybdr ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach spotecznych z
udziatem zainteresowanych stron. Wybrany wariant jest réwniez w najwiekszym stopniu zgod-
ny z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wyszkdéw oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

W zwiazku z tym, Zze teren objety planem znajduje sie poza obszarem Natura 2000 nie
przewiduje sie rozwiazan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie ce-
6w i ochrony obszarow NATURA 2000.

XIV. STRESZCZENIE

Zgodnie z uchwatg podjetg przez Rade Miejskg w Wyszkowie przystgpiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa na obszarze mie-
dzy ulicami Zytnig i Sikorskiego. Sporzadzony projekt planu przewiduje przeksztatcenie zain-
westowania na obszarze opracowania w sposob umozliwiajgcy, wyznaczenie nowych terenow
budowlanych. Plan przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo -
ustugowa, obiekty kultu religijnego, ogrody dziatkowe, parkingi oraz tereny komunikacji.

Prognoza zostata sporzgdzona na podstawie Ustawy z dnia 3.10.2008 roku o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227). W przedmiotowej prognozie
przeprowadzono analize ustalen powyzszego projektu planu i komponentéw przyrodniczych.
Przedstawiono takze zmiany, jakie mogg zachodzi¢ w Srodowisku przyrodniczym w wyniku
realizacji tych ustaleh. Oceniono réwniez skutki ewentualnych zmian.

W celu zapewnienia mieszkancom wtasciwej egzystencji wymagana jest ochrona proekolo-
giczna. Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére bedg w maksymalnym stopniu przeciw-
dziata¢ potencjalnie negatywnym oddziatywaniom projektowanej funkcji. Prognoza wskazuje
dziatania, ktore sg istotne dla realizacji polityki zrownowazonego rozwoju miasta.
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Charakterystyka i ocena istniejacego zagospodarowania oraz srodowiska przyrodni-
czego i krajobrazu obszaréw objetych planem i terenoéw sasiednich

Projekt planu obejmuje zachodni fragment miasta Wyszkowa o powierzchni 29,99 ha. Posiada
on charakter miejski, choC jeszcze nie w petni wyksztatcony.

Obszar opracowania potozony jest (wg J. Kondrackiego) w obrebie dwéch mezoregiondéw
fizyczno — geograficznych, Miedzyrzecza tomzynskiego - na poinocy (obszar objety
opracowaniem) i Doliny Dolnego Bugu - na potudniu. Materiatem podioza sg tu gtdéwnie piaski
wodnolodowcowe podscielone glinami zwatowymi i zwiry akumulacji rzeczno — lodowcowej.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa. Gleby w
obszarze opracowania zaliczane sg do gleb o niskiej przydatnosci dla rozwoju rolnictwa.
Wystepuijg tutaj gleby niskich klas bonitacyjnych - V i VI. W zwigzku z tym, Zze sg to grunty
miasta w/w gleby nie bedg podlegaty zmianie przeznaczenia z gruntow rolnych na cele nie
rolne. Teren opracowania znajduje sie¢ w zlewni rzeki Bug, gtownej rzeki miasta. W obszarze
opracowania nie wystepujg otwarte wody powierzchniowe. Caty obszar znajduje sie w zasiegu
gtébwnego zbiornika woéd podziemnych (GZWP nr Nr 215A Subniecka Warszawska). Fauna i
Flora reprezentowana sg gtownie przez gatunki pospolite. Wystepujgce formy naleza do silnie
zantropogenizowanych. Teren opracowania znajduje sie poza obszarami i obiektami
przyrodniczymi podlegajgcymi ochronie prawne;.

Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp.
Ocena stanu srodowiska, jego odpornosci na degradacje, zdolnos$é regeneracji

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczeh z tere-
noéw sasiednich. W 2012 r okresowo notowane byty przekroczenia stezenia powyzej wartosci
dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczeh pytem PM 10, benzo(a)pirenu i PM 2,5. Ze
wzgledu na w/w przekroczenia strefe w ktorej znajduje sie Wyszkoéw zaliczono do klasy C dla
pozostatych substancji NO,,SO,,CO, Cg¢Hs, As, Cd, Ni i Pb ustalono klase A.

Elementami ktére stanowig gtdwng ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego sa-
siedztwa sg istniejgce drogi (ulice), a w szczegdlnosci droga wojewddzka nr 618 Gotymin-
Puttusk-Wyszkow.

W obrebie opracowania nie wystepujg tereny zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

W obrebie opracowania nie wyznacza sie stref sanitarnych.

W obrebie opracowania wyznacza sie strefy bezpieczenhstwa od linii elektroenergetycznych
15 kV, ktére wykluczajg zabudowe mieszkaniowg i inne funkcje chronione.

Obszar objety planem znajduje sie poza ustanowionymi na mocy przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst. jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn.
zm.) obszarami i obiektami chronionymi.

Ocena przewidywanych przeksztatcen srodowiska przyrodniczego. Zmiany, ktére wy-
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stapig na skutek realizacji ustalen planu.

Zmiany w srodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze zwigzane z urbanizacjg terenu
dotyczg przede wszystkim przeksztatcen obszaréw nieurzgdzonych ulegajgcych miejscami
sukcesji rodlinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i komunika-
cje. Jest to jednak proces nieunikniony przy rozwoju gospodarczym terenéw miejskich oraz
kontynuacji istniejgcego w sgsiedztwie zainwestowania. Konsekwencjg tych zmian bedzie
gtéwnie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, likwidacja pokrywy glebowej, czescio-
wy ubytek w istniejgcym drzewostanie, powstanie nowych zrédet hatasu (komunikacja) i
ewentualnej emisji zanieczyszczen powietrza oraz ograniczenie infiltracji wod opadowych do
gruntu. Nalezy zauwazy¢ iz powyzsze zmiany bedg zachodzity sukcesywnie w miare powsta-
wania inwestycji w tym terenie. W przypadku wystgpienia niedogodnos$ci generowanych przez
istniejgce i projektowane zainwestowanie (hatas, zanieczyszczenie powietrza), zastosowanie
rozwigzan technicznych min. izolacji dzwigkochtonnej budynkow, stanowi mozliwe przeciw-
dziatanie wystepujacym zagrozeniom.

W wyniku realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie wystgpi znaczace
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 oraz integralnos¢ tych
obszaréw. Realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata réwniez wptywu na
obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody.

Ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W rozdziale tym wskazano istotne dla realizacji polityki zrownowazonego rozwoju miasta dzia-
tania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na Srodowisko,
ktore mogg wystgpi¢ na skutek realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegolnie z za-
kresu ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej bedzie gwarantem ograniczenia do mi-
nimum negatywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym

W niniejszym opracowaniu przedstawiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
na przedmiotowym obszarze. W formie tabelarycznej wskazano w jaki sposéb cele ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie planu. W tym celu przeanalizowano dokumenty
ustanowione na szczeblu krajowym Polityka ekologiczna panstwa, na szczeblu wspolnotowym
Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz na szczeblu miedzynarodowym Protokét z
Kioto.

Rozwigzania alternatywne

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazano rézne warianty rozwigzan
wewnetrznych. Zostat wybrany wariant, ktory jest w najwiekszym stopniu zgodny z zapisami
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

38



PROGNOZA ODDZIAL YWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

WYSZKOWA DLA OBSZARU MIEDZY ULICAMI: ZYTNIA | SIKORSKIEGO.

XV.WNIOSKI KONCOWE

1)

2)

XVI.

1)
2)
3)
4)
5)

W Swietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej prognozie
uwag projekt miasta Wyszkowa dla obszaru miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego.
nalezy uznac za poprawny.

Przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw szczegdélnych dotyczgcych ochro-
ny srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska przy-
rodniczego.

ADRESOWANIE ZALECEN PROGNOZY

do lokalnej spotecznosci;

do organizacji pozytku publicznego;

do strategii i programéw dziatania organéw miasta;

do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw sgsiadujgcych;

do prognoz oddziatywania na srodowisko zmian miejscowych planéw; zagospodaro-
wania przestrzennego.
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