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Uchwata Nr XX11/179/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 26 kwietnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla obszaru ul. Sosnowe;j

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
1 Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 1 Nr
217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr
225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 1 Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159 i Nr 153, poz. 901), w zwigzku z Uchwatg Nr LI/380/10 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru ul. Sosnowej oraz stwierdzajac
zgodno$¢ planu ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow”, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr XVII/103/2007 z dnia
29 listopada 2007 r. oraz uchwala Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr XXI/149/2008 z dnia
27 marca 2008 r. Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla obszaru ul. Sosnowej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice
Wyznaczaja:

1) od potnocy: granica miasta Wyszkowa do linii przedtuzajacej wschodnia granice dziatki
3003;

2) od wschodu: linia przedtuzajaca wschodnig granice dziatki 3003, wschodnia
1 potudniowa granica dziatki 3003, wschodnia 1 poludniowa granica dziatki 3000/38, linia
przedtuzajaca poludniowa granice dziatki 3000/38 do wschodniej granicy dziatki 3000/43,
wschodnia granica dziatki 3000/43, linia przedluzajaca pdinocng granice dziatki 1206
do poinocnej granicy dziatki 1206.

3) od poludniowego zachodu: pdétnocna granica dziatki 1206 do wschodniej granicy dziatki
1179, wschodnia 1 polnocna granica dziatki 1179, podinocna granica dziatki 1178/9,
poinocna granica dziatki 1178/6, pdinocna 1 zachodnia granica dziatki 1178/5
do poihocnej granicy dziatki 1176, poéilnocna granica dziatki 1176, wschodnia i
potudniowa granica dziatki 1151, poludniowa granica dziatki 1152/7, zachodnia granica
dziatki 1153/15 do potudniowej granicy dziatki 1153/25, potudniowa granica dziatki
1153/24, poludniowa granica dziatki 1153/39, potudniowa granica dziatki 1153/36,
wschodnia i1 zachodnia granica dziatki 1153/41 do zachodniej granicy dziatki 117,
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zachodnia granica dziatki 117 do potudniowej granicy dziatki 352, potudniowa granica
dziatki 352, granica miasta Wyszkow.

2. Integralng czescig planu jest rysunek sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
graficzny nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy — stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty;

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagan ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytoéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Plan nie zawiera ponizszych ustalen z powodu braku ich wystgpowania:

1) granic 1 sposobOéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 20°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy i wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 21° do 45°;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce budynki, obiekty, na ktére
zostaly wydane prawomocne decyzje administracyjne;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemne;j
Sciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi wysuniecia przed nie na gleboko$s¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

6) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace
powierzchni¢ przeznaczong do eksponowania reklamy, z wyjatkiem szyldu reklamowego;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewng¢trznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;.
Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzchni schoddéw, pochylni i1 ramp
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zewnetrznych,  studzienek — doswietlajacych ~ okienka  piwniczne,  elementéw
przeciwstonecznych, daszkow, gzymsow 1 okapow, a takze nadwieszonych czgsci
budynku nad parterem oraz cz¢sci potozonych ponizej poziomu terenu;

8) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe podajace
wylacznie nazwe, dane adresowe 1 kontakt do firmy, ktérej szyld reklamowy dotyczy;

9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje
przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
prawa, spowodowane emisja pyldow 1 gazéw pochodzaca z procesow spalania
niezwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe,
wytwarzaniem odpadéw innych niz komunalne, wytwarzaniem S$ciekdw innych niz
bytowe, zanieczyszczeniem gleby 1 powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisja hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdow;

10) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki
z wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola golfowe i1 do minigolfa, place zabaw
z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajgta przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym,
wyrazong w procentach;

12) nasadzenia zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni
wielopietrowej, o minimalnej szerokosci 10,0 m 1 docelowej wysokos$ci minimum 3,0 m,
tworzacy barier¢ wizualng 1 akustyczng z mozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.); dopuszcza si¢ roéwniez
zmniejszenie minimalnej wysoko$ci docelowej dla zachowania wymogoéw wynikajacych
z przepisOw odrgbnych.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendow — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nasadzenia zieleni izolacyjnej;

6) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych, mierzona
w metrach;

7) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, mierzona w metrach;

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja
wylacznie charakter informacyjny.

3. Ustalenia planu okre$lone sa w postaci:

1) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 1 uchwaly, odnoszacych si¢ do wszystkich
obszardw planu, jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen szczegdlowych, zawartych w rozdziale 2 uchwaly, odnoszacych si¢
do poszczegdlnych terendéw wyznaczonych planem;

Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia

1 zagospodarowania terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z wykluczeniem zabudowy szeregowej; tereny oznaczono symbolem MN;

2) tereny zabudowy uslug komercyjnych — zabudowa uslug komercyjnych, w ktérych
prowadzona jest dzialalno$s¢ w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, finansow
1 ubezpieczen, edukacji 1 szkolnictwa, ustug biurowych, administracji, gabinetow
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lekarskich, pralni, kwiaciarni, fryzjerstwa, ustug §wiadczonych w wykonywaniu wolnych
zawodow — w tym artystow plastykow i fotografikow, itp., z wykluczeniem ustug
ucigzliwych; tereny oznaczono symbolem Uk;

3) tereny zabudowy uslugowej — zabudowa uslugowa, w ktérej prowadzona jest
dzialalno$¢ w zakresie: uslug logistycznych, spedycyjnych, administracji, ustug handlu
hurtowego,  z wykluczeniem ustug ucigzliwych; tereny oznaczono symbolem U;

4) tereny zabudowy uslug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — zabudowa ustug komercyjnych okre§lona w pkt 2 z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej maksymalna powierzchnia uzytkowa
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub maksymalna
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy
o0 przeznaczeniu podstawowym; teren oznaczono symbolem Uk(MN);

5) teren uslug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury — budynki i obiekty
do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej (odkryte, przykryte
w calo$ci lub w czgéci), w tym terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, punkty odnowy
biologicznej, kregielnie, z dopuszczeniem ustug komercyjnych okreslonych w pkt 2 oraz
ustugi kultury m.in. galerie o funkcji wystawienniczej, ktorej maksymalna powierzchnia
uzytkowa nie moze przekraczaé 40% powierzchni uzytkowej zabudowy uslug sportu
irekreacji lub maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym; teren oznaczono symbolem
US(UK);

6) teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny; teren oznaczono symbolem P;

7) teren obiektow produkcyjnych, skladéow, magazynow i zabudowy uslugowej —
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa uslugowa z wykluczeniem ustug
ucigzliwych; teren oznaczono symbolem PU;

8) teren obiektow i1 urzadzen energetyki cieplnej — teren oznaczono symbolem PT;

9) teren parkingéw — teren oznaczono symbolem KS;

10) tereny lasow — tereny oznaczono symbolem ZL;

11) teren ogrodow dzialkowych — teren oznaczono symbolem ZD;

12) teren zieleni naturalnej — teren oznaczono symbolem Zn;

13) tereny rolnicze — tereny oznaczono symbolem R;

14) teren bocznicy kolejowej — teren oznaczono symbolem KKb;

15) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, S$ciezek rowerowych,
chodnikéw, pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok
postojowych, zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej 1 taksoéwek,
wiat przystankowych, zieleni przydrogowej 1 izolacyjnej, sieci 1 urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia drog, elementow wyposazenia
drog i urzadzenia przestrzeni publicznych; w terenach komunikacji dopuszcza si¢ obiekty
zwigzane z obstluga ruchu m.in. kioski uliczne, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe; tereny oznaczono symbolami:

a) KDGP - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
b) KDZ — tereny drog zbiorczych;
c) KDL — tereny drog lokalnych;
d) KDD - tereny drég dojazdowych.
§5. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:
1) ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:
a) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL,
KDD;
b) teren obiektow 1 urzadzen energetyki cieplnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem PT.
§6. W zakresie wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) tereny oznaczone nastepujacymi symbolami wskazuje si¢ jako obszary przestrzeni
publicznych: KDL, KDD;

2) ksztattowanie 1 przeksztalcanie przestrzeni publicznej w kierunku coraz wyzszego
standardu 1 jakosci, wprowadzanie zieleni urzadzonej z elementami malej architektury,
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niepotagczonych trwale z gruntem;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

§7. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego catego obszaru objetego
planem:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szaro$ci 1 bezu;

2) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw (odno$nie tynkdéw
wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy);

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien 1 grafit;

4) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw
sztucznych typu siding;

5) w zakresie zasad lokalizacji no$nikow i szyldow reklamowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamys;

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na budynkach;

c) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamy na ogrodzeniach od strony drog
publicznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem,
ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie nie wigcej niz
0,20 m?, jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog
publicznych pod warunkiem, ze powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie
nie wiecej niz 0,15 m?;

6) w zakresie zasad realizacji ogrodzen, ustala sig¢:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i1 z przgstami z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz z blachy;

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego do najwyzszego punktu ogrodzenia;

c¢) wysokos¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac
od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego;

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;

§8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla obszarow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

b) Uk(MN) — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

¢) US(UK) — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych — Subniecka Warszawska nr 215A (w granicach ktorego znajduje sie
caly obszar objety niniejszym planem), poprzez:

a) nakaz odprowadzania i podczyszczania $ciekow 1 wod opadowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych,
w granicach obszaru objetego planem;

3) ustala si¢ gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
okreslonymi w Programie gospodarki odpadami dla Gminy Wyszkow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest
obligatoryjne, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 sposobow zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw wolnostojacych gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ ich lokalizacje
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 garazowych w czgsci
frontowej dzialki,

3) zakazuje si¢ realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych i blachy;

4) ograniczenia w  zagospodarowaniu terenow, wynikajagce z lokalizacji  linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i1 podziatow istniejgcych dziatek w poszczegdlnych terenach
na dzialki budowlane, w oparciu o warunki okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami 1 wedlug nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych i minimalne
szeroko$ci frontdéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenoOw;

b) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegltego pasa
drogowego od 70° do 90°;

c) zakaz dokonywania podziatow, w wyniku ktorych powstanie dziatka budowlana
niespetniajaca parametrow okre§lonych w ustaleniach szczegdélowych;

d) w przypadku wydzielenia drog wewngtrznych jako odrebnych dziatek, ustala sie
minimalng szeroko§¢ dziatki gruntu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczeg6lnych terenow;

3) parametry  dzialek  budowlanych  zawarte @ w  ustaleniach  szczegdlowych
dla poszczegdlnych terendw, odnosza si¢ wylacznie do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

4) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
na obszarze objetym planem:

1) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ budowe elementoéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog w oparciu o przepisy odrgbne;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi
w liniach rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych, w pasie
technicznym o szerokosci do 20m od linii rozgraniczajacych drog, w oparciu
o przepisy odrebne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wod¢ z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej, zlokalizowanej
wzdtuz drég, o Srednicy nie mniejszej niz 9110 mm, w parametrach wymaganych
dla  ochrony przeciwpozarowej 1  zaopatrzenia  przyleglej  zabudowy
lub zagospodarowania terenu;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegblnych terendw siecig wodociagowa;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

a) ustala si¢ budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej sanitarnej, o §rednicy nie
mniejszej niz 9150 mm;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegdlnych terenéw siecig kanalizacyjng z zastrzezeniem lit. c;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru ul. Sosnowej

c) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i1 przyzaktadowych oczyszczalni $ciekéw
z wyjatkiem urzadzen podczyszczajacych dla sciekow technologicznych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi
do ciggéw kanalizacji deszczowej, wod otwartych i1 gruntu bez uprzedniego
podczyszczenia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 690 mm ;

b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, szafki gazowe lokalizowa¢ w linii ogrodzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna za posrednictwem istniejacych stacji
transformatorowych;

b) ustala si¢ pelne pokrycie potrzeb z sieci sredniego i niskiego napigcia;

c) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych linii 15 kV 1 0,4 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, z wyjatkiem biogazowni
oraz w terenach MN, U(MN), Uk z wyjatkiem silowni wiatrowych;

e) przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji
z zagospodarowaniem dzialki, zgodnie z przepisami odrgebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, na zasadach zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych nosnikoéw energii;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z gospodarka okreslona w obowigzujacych
przepisach gminnych dot. utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie 1 z przepisami
z zakresu gospodarki odpadami;

10) w zakresie melioracji:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu rowow melioracyjnych (oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym), w sposéb umozliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw
wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi istniejace i projektowane, na ktore
sktadaja si¢ droga gtowna ruchu przyspieszonego, drogi zbiorcze, drogi lokalne, drogi
dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, obiektéw budowlanych
z wyjatkiem zwigzanych z przeznaczeniem terenu, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z funkcjga drogi oraz urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego;
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej
lub blizniaczej;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 50% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlane;j;

¢) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym maximum 3 kondygnacje;

d) dachy wielospadowe, dla budynkow gospodarczych i garazowych dodatkowo
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

e) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich, do 5 m w przypadku dachow wielospadowych;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d, e odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejacych budynkow (dotyczy rozbudowy, nadbudowy i remontu);

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 5MN powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 600 m* dla zabudowy blizniaczej, nie mniejsza niz
800 m? dla zabudowy wolnostojacej;

b) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 5MN szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 14 m dla zabudowy bliZniaczej, nie mniejsza niz 18 m
dla zabudowy wolnostojacej;

c) dla terenu 4MN powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 450 m” dla zabudowy blizniaczej, nie mniejsza niz 600 m”> dla zabudowy
wolnostojace;j;

d) dla terenu 4MN szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 12 m dla zabudowy blizniaczej, nie mniejsza niz 16 m dla zabudowy
wolnostojacej;

e) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dzialki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznos$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

S)w zakresie okre$lenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu IMN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDZ,
01KDL, 03KDL, 01KDD, 03KDD;

b) obsluge terenu 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL,
03KDL, 03KDD, 04KDD;

c) obstuge terenu 3MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDZ,
01KDL, 03KDL, 04KDL, 04KDD;

d) obstuga terenu 4MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDL,;
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e) obstuga terenu SMN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDZ,
05KDD, 06KDD;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — na danej dzialce budowlane;j
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca
garazowe;

b) dla ustug dopuszczonych przepisami odrgbnymi, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej budynku;

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

b) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 5SMN dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego: 6,0 m;

c) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 5MN ustala si¢ odleglo§¢ zabudowy od krawedzi
jezdni drog wewnetrznych dopuszczonych planem minimum 6,0 m;

d) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 4MN nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
wylacznie lokalizacji nowych budynkéw, nie obejmuje rozbudowy i nadbudowy
istniejagcych budynkoéw, dla ktorych nalezy stosowaé odleglosci od krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dla terenu 2MN, ktory znajduje si¢ w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych o szerokos$ci 35,0 m od rzutu pionowego osi napowietrznej
linii 110 kV (17,5 m po obu stronach osi linii):

- zakazuje si¢ lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;
- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j;
- dopuszcza si¢ skracanie wysokosci lub usunigcie drzew 1 krzewow znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;
9) w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) w zakresie zasad realizacji ogrodzen, ustala si¢:
- w terenach IMN i 2MN przerwy w podmurowce ogrodzen o szerokosci minimum
15 cm.
§14. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 50% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maximum 3 kondygnacje;

d) dachy wielospadowe, dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych dodatkowo
dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich;

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 3,5 m w przypadku dachow
ptaskich, do 5 m w przypadku dachéw wielospadowych;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowaé powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d, e odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nadbudowy 1 remontu);

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m*
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20,0 m;
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¢) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznos$ci omini¢cia istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.);

5) w zakresie okreSlenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu 6MN z drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDZ,
06KDD;

b) obsluga terenu 7MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDZ,
03KDL, 07KDD;

c) obstuga terenu 8MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL,
07KDD, 08KDD;

d) obstuga terenu 9MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL,
07KDD, 08KDD;

e) obstuga terenu 10MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami O5SKDL,
09KDL, 11KDD;

f) obstuga terenu 11MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL,
09KDL, 10KDL;

g) obstuga terenu 12MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL,
10KDL, 12KDD, 13KDD, 16KDD;

h) obstuga terenu 13MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDL,
10KDL, 12KDD, 14KDD, 17KDD;

i) obstuga terenu 14MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 09KDL,
11KDD, 15KDD;

j) obstuga terenu I15MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 09KDL,
10KDL, 15KDD;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN — na danej dziatce budowlanej minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla ustug dopuszczonych przepisami odrgbnymi, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 45 m” powierzchni uzytkowej budynku;

8) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej dla stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 48/70-18 zlokalizowanego na
terenie 9MN, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym 1 oznaczeniem
cyfrowym, obowigzujg przepisy odregbne w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad
zabytkami.

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dla terenow 6MN, 7MN, 11MN nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie
lokalizacji nowych budynkow, nie obejmuje rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow, dla ktorych nalezy stosowa¢ odleglosci od krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) dla terenu 7MN dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o minimalnej
szeroko$ci pasa drogowego: 6,0 m;

c)dla terenu 7MN ustala si¢ odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog
wewnetrznych dopuszczonych planem minimum 6,0 m;
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d) dla terenu 10MN, ktéry znajduje si¢ w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych pas o szerokosci 35,0 m od rzutu pionowego osi
napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po obu stronach osi linii):

- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, rekreacyjna;

- zakazuje si¢ lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

- dopuszcza si¢ skracanie wysokosci lub usuniecie drzew i1 krzewow znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

§15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uk, 2Uk, 3Uk, 4Uk, 5Uk, 6Uk,
7UK, 8UK, 9Uk, 10Uk, 11UK ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ustug komercyjnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j;

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym maximum 3 kondygnacje;

d) dachy wielospadowe;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowaé powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejacych budynkow (dotyczy rozbudowy, nadbudowy i remontu);

f) dla terenow 10Uk, 11Uk wustala si¢ zakaz podpiwniczania oraz obowigzek
podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na dziatkach objetych wysokim
poziomem wod gruntowych,

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dla terenéw 1Uk, 2Uk, 3Uk, 4Uk, 5Uk, 6Uk, 10Uk, 11Uk powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,

b) dla terenow 1Uk, 2Uk, 3Uk, 4Uk, 5Uk, 6Uk, 10Uk, 11Uk szerokos$¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0 m,

c) dla terenu 7Uk powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1200 m’,

d) dla terenu 7Uk szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 20,0 m,

e) dla terenow 8Uk i1 9Uk powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 1000m>,

f) dla terenow 8Uk, 9Uk szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 20,0 m

g) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

5)w zakresie okreslenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu 1Uk z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami O3KDL,
01KDD, 02KDD;
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b) obstuge terenu 2Uk z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami O3KDL,
04KDL, 10KDD;

c) w terenie 3Uk utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ul. Le$nej do
czasu wybudowania drogi O01KDGP, po jej wybudowaniu obsluga z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 01KDGP

d) w terenie 4Uk utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ul. Le$nej do
czasu wybudowania drogi O01KDGP, po jej wybudowaniu obsluga z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 01KDGP;

e) obstuge terenu SUk z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 07KDD,
dopuszcza si¢ obsluge z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 01KDGP po
jej wybudowaniu;

f) w terenie 6Uk utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ul. Le$nej do
czasu wybudowania drogi O01KDGP, po jej wybudowaniu obsluga z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 01KDGP;

g) obstuge terenu 7Uk z drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL,
11KDD;

h) obstuge terenu 8Uk z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL,
11KDD, 15KDD;

i) obstuge terenu 9Uk z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDL,
10KDL, 15KDD;

j) obstuge terenu 10Uk z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami O6KDL,
10KDL, 11KDL;

k) obstuge terenu 11Uk z drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDL,
11KDL, 12KDL,;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy uslugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem Uk — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m’
powierzchni uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich miejsc
postojowych, jako miejsca postojowe ogoélnodostepne dla osdb niepetnosprawnych —
minimum
1 miejsce postojowe;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem Uk — na danej dzialce budowlanej minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

c) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla terenow 7Uk, 8Uk, 9Uk, 10Uk
w terenie 1KS,

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) w terenach 7Uk, 8Uk, 9Uk dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie
pierzejowe;j;

b) wylacznie w przypadku realizacji zabudowy w formie pierzejowej dopuszcza si¢
usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
w terenach 7Uk, 8Uk, 9UK,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci pasa
drogowego: 8,0 m;

d) ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewnetrznych dopuszczonych
planem minimum 6,0 m;

e) dla terenow 3Uk, 4Uk, 6Uk nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie
lokalizacji nowych budynkow, nie obejmuje rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow, dla ktorych nalezy stosowaé odleglosci od krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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f) w terenach 3Uk, 4Uk, 6Uk, 11Uk utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem rozbudowy i remontu, jezeli beda spelnione ponizsze
parametry:

- istniejaca powierzchnia zabudowy moze by¢ zwigkszona do 10% jej
dotychczasowej powierzchni,
- dachy wielospadowe;

g) dla terenow 1Uk, SUk, 7Uk, 8Uk, 9Uk, 10Uk, 11Uk nakazuje si¢ realizacje¢ nasadzen
zieleni izolacyjnej wyznaczonych na rysunku planu,

h) dla terenéw 7Uk, 8Uk, 9Uk zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz stref
zwigzanych z obstugg zaplecza w czg$ci frontowej od droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 10KDL, 11KDD, 15KDD;

i)dla terenu 7Uk, ktory =znajduje si¢ w zasiegu strefy technicznej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych — pas o szerokosci 35,0 m od rzutu
pionowego osi napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po obu stronach od osi linii):

- zakazuje si¢ lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;
- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;
- dopuszcza si¢ skracanie wysokos$ci lub usunigcie drzew i krzewow znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;
§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk(MN) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w formie wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

c¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maximum 3 kondygnacje;

d) dachy ptaskie lub wielospadowe;

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych, lokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej do 3,5 m w przypadku dachow ptaskich, do 5 m
w przypadku dachow wielospadowych;

f) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowaé
odpowiednio do dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych
budynkéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu),

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

6) w zakresie okreSlenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstluga terenu 1Uk(MN) z drog oznaczonych
na rysunku planu symbolami 03KDL, 04KDL, 10KDD;

8) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych dla:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem Uk(MN) — na danej dzialce budowlane; minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla zabudowy uslugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem Uk(MN) — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich miejsc
postojowych, jako miejsca postojowe ogolnodostepne dla osdb niepetnosprawnych —
minimum
1 miejsce postojowe;

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci pasa
drogowego: 6,0 m;

b) ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewnetrznych dopuszczonych
planem minimum 6,0 m;

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — parking;

2) w zakresie warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu 1KS z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami O5KDL, 06KDL;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 5% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

b) zakaz zabudowy;

c) w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych — pas
o szerokos$ci 35,0 m od rzutu pionowego osi napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po
obu stronach od osi linii):

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;
- dopuszcza si¢ skracanie wysokosci lub usunigcie drzew 1 krzewow znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

d) nakazuje si¢ realizacje nasadzen zieleni izolacyjnej wyznaczonych na rysunku planu

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US(UK) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu 1 rekreacji,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi kultury;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

c¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maximum 3 kondygnacje;

d) dachy ptaskie lub wielospadowe;

e) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu
na dziatkach obje¢tych wysokim poziomem wod gruntowych,
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4) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

5)w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dzialki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstluga terenu 1US(UK) z drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami 10KDL, 12KDL,;

8) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych dla:

a) dla ustug sportu 1 rekreacji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem US(UK) — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich miejsc
postojowych, jako miejsca postojowe ogolnodostepne dla os6b niepetnosprawnych —
minimum 1 miejsce postojowe;

b) dla ustug kultury zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem US(UK) — minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200m’
powierzchni uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich miejsc
postojowych, jako miejsca postojowe ogolnodostepne dla osdb niepetnosprawnych —
minimum
1 miejsce postojowe;

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci pasa
drogowego: 6,0 m;

b) ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewnetrznych dopuszczonych
planem minimum 6,0 m;

10) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej dla stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 49/70-6 zlokalizowanego
na terenie 1US(UK) oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym i oznaczeniem
cyfrowym obowigzujag przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki
nad zabytkami.

§19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa;

2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j;

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym maximum 2 kondygnacje;

d) dachy ptaskie;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac¢ powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nadbudowy 1 remontu);

f) dla terenéw 2U, 3U ustala si¢ zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru lub nadsypanie terenu na dzialkach objetych wysokim poziomem wod
gruntowych,
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3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dzialtki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznos$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

5)w zakresie okreslenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu 1U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 06KDD dopuszcza
si¢ obsluge z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze O01KDGP
po jej wybudowaniu;

b) obstuge terenu 2U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 07KDD,
09KDD;

c¢) obstuge terenu 3U z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 09KDD;

d) obstuge terenu 4U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem U — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni
uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich miejsc postojowych, jako
miejsca postojowe ogolnodostepne dla oso6b niepelnosprawnych — minimum
1 miejsce postojowe;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem U — na danej dziatce budowlanej minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa
drogowego: 8,0 m;

b) ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewnetrznych dopuszczonych
planem minimum 6,0 m;

c)dla terenéw 1U, 2U nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni izolacyjnej
wyznaczonych na rysunku planu,

d) dla terenow 2U, 3U, 4U, ktore znajdujg si¢ w zasiggu strefy technicznej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych — pas o szerokosci 35,0 m od rzutu
pionowego osi napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po obu stronach od osi linii):

- zakazuje si¢ lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j;

- dopuszcza si¢ skracanie wysokos$ci lub usunigcie drzew i1 krzewow znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

9) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ zwigkszenie
minimalnej powierzchni szyldu reklamowego na budynku do 1 m?,

10) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej dla stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 48/70-18 zlokalizowanego
na terenie 2U oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym 1 oznaczeniem
cyfrowym obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki
nad zabytkami.
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§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U, 6U ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa, jako kontynuacja terenow wyznaczonych
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszary poza granicg obszaru objg¢tego niniejszym planem;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j;

b) udziat terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j;

¢) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym maximum 2 kondygnacje;

d) dachy ptaskie;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac¢ powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejacych budynkow (dotyczy rozbudowy, nadbudowy i remontu);

f) zakaz zabudowy w terenie SU;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego lokalizacj¢ ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

S5)w zakresie okreslenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu SU z drog zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem;

b) w terenie 6U utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ul. Le$nej do
czasu wybudowania drogi 01KDGP, po jej wybudowaniu obsluga z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 01KDGP;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem U — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m” powierzchni
uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich miejsc postojowych, jako
miejsca postojowe ogolnodostepne dla osdéb niepelnosprawnych — minimum
1 miejsce postojowe;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem U — na danej dziatce budowlanej minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ zwigkszenie
minimalnej powierzchni szyldu reklamowego na budynku do 1 m?,

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U,
14U, 15U ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 40% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;
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¢) wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym maximum 2 kondygnacje;

d) dachy ptaskie;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac¢ powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nadbudowy 1 remontu);

f) dla terenu 8U ustala si¢ zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru lub nadsypanie terenu na dziatkach objetych wysokim poziomem wod
gruntowych,

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

S)w zakresie okre$lenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) w terenie 7U utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ul. Le$nej do
czasu wybudowania drogi O01KDGP, oraz z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02KDZ;

b) obstuge terenu 8U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 05SKDL, 06KDL,
08KDL, dopuszcza si¢ obstuge z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze
01KDGP po jej wybudowaniu;

c) obstuge terenu 9U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami O5SKDL,
05aKDL, 07KDL, O08KDL, dopuszcza si¢ obsluge z drogi odbarczeniowe;j
zlokalizowanej w drodze 01KDGP po jej wybudowaniu;

d) obstuge terenu 10U z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05aKDL,
07KDL, 10aKDL;

e) obstuge terenu 11U z dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 07KDL,
10aKDL, 12KDL;

f) ostuge terenu 12U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDZ;

g) obstuge terenu 13U z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru obj¢tego planem,;

h) obstuge terenu 14U z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,;

i) obstuge terenu 15U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDL,
oraz z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem U — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni
uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich miejsc postojowych, jako
miejsca postojowe ogolnodostepne dla oso6b niepelnosprawnych — minimum
1 miejsce postojowe;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem U — na danej dziatlce budowlanej minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie 11U funkcji mieszkaniowej w formie jednego
lokalu mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym;
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci pasa
drogowego: 8,0 m;

c) ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewnetrznych dopuszczonych
planem minimum 6,0 m;

d) dla terenu 12U nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wyltacznie lokalizacji
nowych budynkow, nie obejmuje rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow, dla
ktorych nalezy stosowa¢ odleglosci od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) w terenach 9U, 10U, 11U utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszczeniem rozbudowy i remontu, jezeli beda spelnione ponizsze
parametry:

- istniejaca powierzchnia zabudowy moze by¢ zwigkszona do 10% jej
dotychczasowej powierzchni,
- dachy wielospadowe,

f) w terenach 13U i 15U utrzymanie istniejagcych gabarytow budynkow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, bez mozliwo$ci rozbudowy, nadbudowys;

g) dla terenow 8U, 9U, 10U, 11U nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzef zieleni izolacyjnej
wyznaczonych na rysunku planu,

h)dla terenu 8U, ktory znajduje si¢ w zasiggu strefy technicznej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych — pas o szerokosci 35,0 m od rzutu
pionowego osi napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po obu stronach od osi linii):

- zakazuje si¢ lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

- dopuszcza si¢ skracanie wysokos$ci lub usunigcie drzew 1 krzewdw znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

9) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ zwigkszenie
minimalnej powierzchni szyldu reklamowego na budynku do 1 m?,

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow

2) w zakresie parametréw 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy:

a)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b)udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 20% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 15 m;

d)wysokos¢ okre$lona w lit. ¢ nie dotyczy obiektéw i urzadzen, ktorych wysoko$¢
wynika bezposrednio z wymogoéw technicznych i konstrukcyjnych,

e)dachy plaskie,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowacé powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d, e odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nadbudowy i remontu);

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dzialtki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 4,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
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koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

5) w zakresie okreslenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu 1P z droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01KDL, 04KDD;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla obiektéw produkcyjnych, skiadow
1 magazyn6w minimum 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, dla ustug minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej w tym minimum
4% wszystkich miejsc postojowych, jako miejsca postojowe ogdlnodostepne dla o0sob
niepelnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych — pas
o szerokosci 35,0 m od rzutu pionowego osi napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po
obu stronach od osi linii):

- zakazuje si¢ lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

- dopuszcza si¢ skracanie wysokosci lub usuniecie drzew 1 krzewdw znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

9) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ zwiekszenie
minimalnej powierzchni szyldu reklamowego na budynku do 1 m?,

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i zabudowy
ustugowe;j;

2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j;

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 30% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

c) wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

d) wysokos$¢ okreslona w lit. ¢ nie dotyczy obiektow 1 urzadzen, ktérych wysokos¢
wynika bezposrednio z wymogoéw technicznych i konstrukcyjnych

e) dowolne formy dachow;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d, e odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejacych budynkow (dotyczy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

3) w zakresie warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 4,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

5) w zakresie okreSlenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuge terenu z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 04KDZ, 07KDL oraz z istniejacych drég zlokalizowanych w terenie;
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7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazyn6w minimum 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, dla ustug minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m” powierzchni uzytkowej w tym minimum
4% wszystkich miejsc postojowych, jako miejsca postojowe ogdlnodostepne dla o0sob
niepelnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa
drogowego: 10,0 m;

b) ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewnetrznych dopuszczonych
planem minimum 6,0 m;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie lokalizacji nowych budynkoéw,
nie obejmuje rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, dla ktorych nalezy
stosowac odlegtosci od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) utrzymanie istniejacych  gabarytow  budynkéow  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

9) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ zwickszenie
minimalnej powierzchni szyldu reklamowego na budynku do 1 m?,

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PT ustala si¢:

1) przeznaczenie — obiekty i urzadzenia energetyki cieplne;j,

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b)udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 20% powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 15 m;

d)wysokos¢ okreslona w lit. ¢ nie dotyczy obiektow 1 urzadzen, ktorych wysokosé
wynika bezposrednio z wymogoéw technicznych i1 konstrukcyjnych

e) dachy ptaskie,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac powyzsze ustalenia lit. a, b, c,
d, e odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejacych budynkow (dotyczy rozbudowy, nadbudowy i remontu);

3) w zakresie warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 4,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznos$ci ominigcia istniejagcych przeszkoéd (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

5)w zakresie okreslenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu z drogi zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych minimum 35 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych, w tym minimum 4% wszystkich miejsc postojowych, jako miejsca
postojowe ogoélnodostepne dla osob niepelnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa
drogowego: 8,0 m;
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b) ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewnetrznych dopuszczonych
planem minimum 6,0 m;
9) w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ zwigkszenie
minimalnej powierzchni szyldu reklamowego na budynku do 1m?,
§25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie — lasy;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej utrzymanie istniejagcych drog wewngtrznych;
§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;
2) w zakresie ksztalttowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych — pas
o szeroko$ci 35,0 m od rzutu pionowego osi napowietrznej linii 110 kV (17,5 m po
obu stronach od osi linii):
- zakazuje si¢ lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;
- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;
- dopuszcza si¢ skracanie wysokos$ci lub usunigcie drzew i krzewow znajdujacych
si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego lokalizacje ogrodzen
od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej);

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

5) w zakresie obstugi komunikacji obsluge terenu z drogi zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem;

6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych minimum 1 miejsce na 5 dziatek w ogrodzie
dziatkowym;

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sig:

1) przeznaczenie — zielef naturalna

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow;
b)zakaz grodzenia terenu;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDL;
§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKb ustala sig:
1) przeznaczenie — bocznica kolejowa;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu utrzymanie istniejacego przejazdu przez tory
kolejowe w ciggu ul. Przemystowej z mozliwoscia poszerzenia jezdni zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz mozliwoscig lokalizacji chodnika 1 $ciezki rowerowe;.
§29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala sig¢:
1) przeznaczenie — rola
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga terenu 1R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem O5KDD oraz drog
wewnetrznych lokalizowanych w terenie 1R;
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b)obstuga terenu 2R z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 01KDD,
02KDD, 03KDD oraz z drog wewnetrznych lokalizowanych w terenie 2R;

c) obstuga terenu 3R z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 03KDD;
§30. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

terenu
planie

Oznaczenie

w

Przeznaczenie
terenu

Zasady zagospodarowania

Informacje

1. 01KDGP

droga
publiczna
klasy GP

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
minimum 25 m (minimum 15 m dla drogi
odbarczeniowe] stuzacej obstudze istniejacej
zabudowy) zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ chodniki,

- dopuszcza si¢ realizacje jednostronnego ciggu
pieszo-rowerowego,

- zakaz lokalizowania parkingdw przyulicznych,
- wszelkie  inwestycje oraz  zmiang
dotychczasowej obstugi komunikacyjnej w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- dopuszcza si¢ obstuge przylegtych terenéw z
drog odbarczeniowych,

- obowigzek zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci 1 zwigkszajacych
odpornos¢ budynkow zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie remontu i nadbudowy dla
istniejacych budynkow, obowigzek zastosowania
zabezpieczen  od  uciazliwosci  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dla nowej zabudowy,
obowigzek zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci 1 zwigkszajacych
odporno$¢ budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- zakaz umieszczania urzadzen w pasach
drogowych istniejacych i1 projektowanych drog
krajowych jakichkolwiek urzadzen
niezwigzanych z  potrzebami  zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
natomiast prowadzenie wszelkich robdt w pasie
drogowym drog krajowych moze odbywaé sie
wytacznie po uzyskaniu zgody
1 na warunkach zarzadcy drog,

droga
projektowana

2. 01KDZ

droga
publiczna
klasy zbiorczej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: minimum 15 m

- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

3. 02KDZ

droga
publiczna
klasy zbiorczej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: minimum 20 m zwezenie
w rejonie dz. nr 6076/1(zgodnie z rysunkiem
planu)
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Oznaczenie .
Przeznaczenie . .

Lp. |terenu w Zasady zagospodarowania Informacje

. terenu
planie
- liczba jezdni:1,
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,
- chodniki obustronne,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

4. 03KDZ droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | w granicach
publiczna z rysunkiem planu: minimum 20 m planu znajduje
klasy zbiorczej | - liczba jezdni:1, si¢ jedynie

- dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury | fragment drogi
technicznej, o szerokosci od
- chodniki obustronne, 13 do 21m, co
- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej, stanowi cz¢s$¢
drogi klasy ,,Z”
zlokalizowanej
poza granicg
obszaru
objetego
planem;

5. 04KDZ droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | w granicach
publiczna z rysunkiem planu: minimum & m, planu znajduje
klasy zbiorczej | - dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury | si¢ jedynie

technicznej, fragment drogi

- chodniki minimum jednostronnie, o szerokosci od

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej, 8 do 10m, co
stanowi czgs¢
drogi klasy ,,Z”
zlokalizowanej
poza granica
obszaru
objetego
planem;

6. 05KDZ droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 44 m, projektowana
klasy zbiorczej | - liczba jezdni: minimum 1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki minimum jednostronnie,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

7. 01KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | w granicach
publiczna z rysunkiem planu: minimum 6 m, planu znajduje
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1, si¢ jedynie

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki minimum jednostronnie,

- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

fragment drogi
o szerokosci od
6 do 12m, co
stanowi czgs¢
drogi klasy ,,L.”
zlokalizowanej
poza granicg
obszaru

24




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru ul. Sosnowej

Oznaczenie .
Przeznaczenie . .

Lp. |terenu w Zasady zagospodarowania Informacje

. terenu
planie
objetego
planem;

8. 02KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
publiczna z rysunkiem planu: minimum 12 m,
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

9. 03KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 12 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;j,

10. |04KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 12 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

11. |0SKDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 20 m projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni: 2, (1 jezdnia do obstugi

zabudowy ustugowej o szerokosci minimum
6,5m, 2 jezdnia
dla obstugi zabudowy mieszkaniowe] o
szerokos$ci minimum 5,5m )

- nakaz realizacji pasa zieleni rozdzielajacego
obie jezdnie o szerokosci minimum1,5m

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

12. | 05aKDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 15 m projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni: 1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

13. |06KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 15 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,
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Oznaczenie .
Przeznaczenie . .

Lp. |terenu w Zasady zagospodarowania Informacje

. terenu
planie
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,
- chodniki obustronne,
- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

14. |07KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 12 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

15. |08KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 12 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1, droga zamknieta

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury | bez prawa

technicznej, wlaczenia do

- chodniki obustronne, drogi oznaczong

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej, na rysunku
planu symbolem
01KDGP,
droga
czg$ciowo
istniejgca/
czg$ciowo
projektowana

16. |09KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 12 m, czgSciowo
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1, istniejaca/

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury | czesciowo
technicznej, projektowana
- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

17. | 10KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 20 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni: 2 (1 jezdnia do obstugi zabudowy

uslugowej o szeroko§¢i minimum 6,5m, 2
jezdnia dla obstugi zabudowy mieszkaniowej o
szerokos$ci minimum 5,5m )

- nakaz realizacji pasa zieleni rozdzielajacego
obie jezdnie o szeroko$ci minimum 1,5m

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

18. |10aKDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 15 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
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Oznaczenie .
Przeznaczenie . .

Lp. |terenu w Zasady zagospodarowania Informacje

. terenu
planie
technicznej,
- chodniki obustronne,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

19. |11KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 12 m, cze$ciowo
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1, istniejgca/

- dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury | czgsciowo
technicznej, projektowana
- chodniki obustronne,

- dopuszcza sig¢ realizacje Sciezki rowerowe;j,

20. |12KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 15 m, projektowana
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

21. |13KDL droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga istniejaca
publiczna z rysunkiem planu: minimum 15 m,
klasy lokalnej |- liczba jezdni:1,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

22. |01KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

23. |02KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

24. |03KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowe;,
25. |04KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
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Oznaczenie .
Przeznaczenie . .

Lp. |terenu w Zasady zagospodarowania Informacje

. terenu
planie

publiczna z rysunkiem planu: minimum 6 m, cze$ciowo

klasy - liczba jezdni:1, istniejgca/

dojazdowe;j - dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury | czgsciowo
technicznej, projektowana
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

26. |05KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

27. |06KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

28. |07KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,

- chodnik minimum jednostronnie,

- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

- w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] dla stanowiska archeologicznego
nr ew. AZP 48/70-18 oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym 1 oznaczeniem
cyfrowym obowigzujg przepisy odrgbne w
zakresie ~ ochrony  zabytkbw 1  opieki
nad zabytkami

29. |08KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

30. |09KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga zamknigta
publiczna z rysunkiem planu: minimum10 m, bez prawa
klasy - liczba jezdni:1, wlaczenia  do
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury | drogi oznaczong

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,

na rysunku
planu symbolem
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Oznaczenie .
Przeznaczenie . .

Lp. |terenu w Zasady zagospodarowania Informacje

. terenu
planie
- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej, 01KDGP

31. |10KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowe;j,

32. |11KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

33. |12KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

34. |13KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

35. |14KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

36. |15KDD droga - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

37. |16KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
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planie
technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

38. |17KDD droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga
publiczna z rysunkiem planu: minimum 10 m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowe;j - dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§31. 1.Ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysoko$ciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN;

2) 25% dla terenu oznaczonego symbolem Uk(MN);

3) 30% dla terendw oznaczonych symbolami Uk;
4) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami KS;
5) 30% dla terenow oznaczonych symbolami U;

6) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami US(UK);

7) 30% dla terenu oznaczonego symbolem PU;

8) 30% dla terenu oznaczonego symbolem P;

9) 0% dla terendw oznaczonych symbolami PT;
10) 0% dla terendw oznaczonych symbolami ZD;
11) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami ZL;
12) 0% dla terendw oznaczonych symbolami Zn;
13) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami R;
14) 0% dla terendw oznaczonych symbolami KKb;

15) 0% dla terenow oznaczonych symbolami KDGP;

16) 0% dla terendw oznaczonych symbolami KDZ;
17) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDL;
18) 0% dla terendw oznaczonych symbolami KDD.

§32. Traci moc Uchwata Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia
2000r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa w obszarach wskazanych na zalgczniku nr 1 niniejszego planu.

§33. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXI1/179/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 26 kwietnia 2012r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSZKOWA DLA OBSZARU UL. SOSNOWE]
Uwagi po I wytozeniu planu:
Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie uwagi
Burmistrza Rady Miejskiej
Wyszkowa w Wyszkowie
W sprawie W sprawie
Nazwisko i imig, rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki Oznaczenie . .
; L . . Ustalenia projektu planu
Data wptywu organizacyjnej o . nieruchomosci, . o « =
Lp ’ . Tres¢ uwagi P dla nieruchomosci, « ] < IS
uwagi i adres ktorej dotyczy . = S g S
. ktorej dotyczy uwaga < .S < E < .S < E
zglaszajacego uwaga &n & ] e 9
. s 3 s 2 <Bs S
uwagi B ER z 2 3 0
o R S o ¥ S
= =
1 2 3 4 5 6 7 9 10 11
1 21.07.2011r Wnosza o zmiang zakresu 333 Dziatka znajduje si¢ w granicach terenow: + Uwaga nie uwzgledniona
opracowania planu w 12U, 11U, 10U - przeznaczonych pod w czeéci znajdujacej si¢ w
nastgpujacy sposob: zabudowg uslugowa, jednostce 10U — oznaczenie
terenu na I wylozeniu do
,,2. Teren zabudowy uslugowej 12KDL, 10aKDL, 05aKDL- przeznaczonych publicznego wglgdu projektu
dla ww dzialki z dopuszczeniem pod drogi lokalne, mpzp, na Il wyloZeniu teren
mieszkan dla wlasciciela oznaczony symbolem 9U ze
nieruchomosci”. 01KDGP - przeznaczonym pod drogg gtdwna wzgledu na zmiang przebiegu
ruchu przyspieszonego drogi 01KDGP oraz usunigcia
jednego teren U)
Zalaczniki:
- zbior uwag zamieszczonych w wykazie
W wyznaczonym terminie II wyloZenia do publicznego wgladu projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXII/179/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 26 kwietnia 2012r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z pdzn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic,
mostow, placéw oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.), zadania wtasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegblne, w tym:
1) art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz.
348 z poézn. zm.) okresla, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:
- planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy,
- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i droég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o§wietlenia ulic, placow i1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,
natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem 1 dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i
rozbudowy sieci;
2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.) okreSla, iz zbiorowe zaopatrzenie w
wodg i zbiorowe odprowadzanie §ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249 poz. 2104 z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa3 w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w
Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bg¢da zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zzrédet zewnetrznych, tj. m.in.:
ze $rodkoéw wilasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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