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CZESC DRUGA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSZKOW

2.1. Polityka przestrzenna gminy

2.1.1. Kierunki rozwoju funkcji gminy

Funkcje gminy:

1) Funkcja turystyczno-rekreacyjna — o zasiegu regionalnym oraz lokalnym, rozwijajaca sie gtdwnie
w dolinie rzek Bug i Liwiec, a takze w sasiedztwie Puszczy Biatej i Kamienieckiej. Dominowac bedzie
wypoczynek weekendowy (okazjonalny) i letniskowy (sezonowy), dla ludnosci z osrodkéw miejskich
takich jak Warszawa, Wotomin, Ttuszcz, tochéw. Gtdwnie w miejscowosciach Gulczewo, Slubdw,
Deskuréw, Drogoszewo, Rynienko Lesne oraz Kamienczyk.

2) Funkcja mieszkaniowa — rozwijana gtéwnie w miescie Wyszkowie oraz we wszystkich innych
miejscowosciach (wsiach) w mniejszym stopniu, w zaleznosci od rozwoju i dostepnosci
infrastruktury, Wobec przewidywanego niskiego wzrostu ludnosci gminy, funkcja ta na czesci
obszaru bedzie cechowac sie stabilnoscig. Rozwdj ilosciowy mieszkalnictwa moze wystgpi¢ gtdwnie
w miejscowosciach wielofunkcyjnych, o najlepszych ekonomicznych warunkach rozwojowych.

3) Funkcja ustugowo-produkcyjna — rozwijana w terenach poprzemystowych w miescie Wyszkowie oraz
w bezposrednim sasiedztwie tras komunikacyjnych — trasy ekspresowej S-8 (Deskurdw, Skuszew)
i drogi krajowej nr 62 (Rybno),

4) Funkcja administracyjna — rozwijana w oparciu o role miasta Wyszkowa w gminie oraz w powiecie,
jako os$rodka administracyjnego, politycznego, kulturowego i spotecznego.

5) Funkcja rolnicza — ukierunkowana na produkcje zb6z i ziemniakdw oraz produkcje zwierzecg, rozwdj
rolnictwa ekologicznego, ktore jako jedyne ma szanse konkurowa¢ z duzymi zakladami
produkcyjnymi.

6) Funkcja ekologiczna — obejmuje tereny dolin rzecznych, lasy, taki i pastwiska.

Funkcje jednostek administracyjnych — miasta i 28 wsi, bedg na ogdt stabilne rodzajowo, ze zréznicowang
dynamikg rozwojowg w poszczegdlnych jednostkach:

1) Miasto Wyszkédw (w tym Rybienko Nowe i Rybienko Stare), jako odrebna jednostka o funkcjach
ztozonych, stanowigca centrum catej gminy i powiatu, majaca najwiekszy wptyw na rozwoj okolicy,
zaopatrzona zardowno w system obstugi mieszkancéw pod katem ustug administracji, os$wiaty,
zdrowia, sportu, kultury, jak i komunikacji oraz turystyki zorganizowanej, z duzymi obszarami
przeznaczonymi pod handel wielkoprzestrzenny, ustugi, bazy transportowe, przemyst
i magazynowanie.

2) Jednostki 0 poszerzonym programie ustug podstawowych:

- Kamienczyk, z mozliwosciq rozwoju funkcji ustugowej, takze w zakresie: szkolnictwa
podstawowego, opieki zdrowotnej, kultury, sportu, turystyki oraz rekreacji; rozwijac sie tu bedzie
funkcja mieszkalnictwa - w zabudowie jednorodzinnej oraz letniskowej catorocznej,
z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej wytwdrczosdi,

- Leszczyddt Nowiny, z mozliwosciq rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa
podstawowego, opieki zdrowotnej, kultury i rekreacji; rozwijaC sie tu bedzie funkcja
mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej, zorganizowanej, z dopuszczeniem lokalizacji
ustug nieucigzliwych,

- Rybno, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych, handlu wielkoprzestrzennego
i baz transportowych zgrupowanych w sasiedztwie drogi krajowej nr 62, drobnej wytwdrczosci
oraz funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego, kultury i innych, rozwijac sie tu
bedzie funkcja mieszkaniowa — w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, z dopuszczeniem
lokalizacji ustug,

- Skuszew, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego
i handlu oraz lokalizacji na nowych terenach siedzib firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg
w zakresie: produkcji i przetwdrstwa przemystowego i rzemieslniczego, drobnej wytwdrczosci,
budownictwa, handlu detalicznego i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauragji,
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3)

transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, posrednictwa finansowego, obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, funkcja
mieszkaniowa rozwijac sie bedzie w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej,

Slubdw, z mozliwoscig rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej w zakresie: produkcji
i przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego
i ekspozycyjnego, drobnej wytwdrczosci, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu,
spedyciji, logistyki, gospodarki magazynowej, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej
i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, funkcja mieszkaniowa
rozwijac sie bedzie w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej catorocznej,
Deskuréw, z mozliwoscig rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej w zakresie: produkcji
i przetwodrstwa przemystowego i rzemieslniczego, drobnej wytworczosci, budownictwa, handlu
detalicznego i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu, spedyciji,
logistyki, gospodarki magazynowej, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddw, funkcja mieszkaniowa rozwijac sie
bedzie w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej catorocznej,

Tumanek, z mozliwoscig rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej w zakresie: handlu
detalicznego i ekspozycyjnego, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, handlu hurtowego, hoteli
i restauracji, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych; funkcja mieszkaniowa
rozwijac sie bedzie w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej,

Tulewo, z mozliwoscia rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: handlu detalicznego
i ekspozycyjnego, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, handlu hurtowego, hoteli i restauraciji,
obstugi technicznej i naprawy pojazddw mechanicznych; funkcja mieszkaniowa rozwijac sie
bedzie w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej,

Olszanka, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego,
opieki zdrowotnej, kultury, sportu i innych; rozwija¢ sie tu bedzie funkcja mieszkaniowa -
w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

Lucyndw, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego,
opieki zdrowotnej, kultury i rekreacji oraz rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej
w zakresie: handlu detalicznego i ekspozycyjnego, drobnej wytwdrczosci, handlu hurtowego,
hoteli i restauracji, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do
pojazddw, funkcja mieszkaniowa rozwijac sie bedzie w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej,
Natalin, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego, opieki
zdrowotnej, kultury i rekreacji oraz rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej w zakresie:
handlu detalicznego i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, obstugi technicznej
i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, funkcja mieszkaniowa
rozwija¢ sie bedzie w zabudowie jednorodzinnej, strefa ochronna uje¢ wody wymusi
pozostawienie duzych terendw rolnych lub rekreacyjnych,

Gulczewo, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego,
kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowych, agroturystyki
oraz mieszkaniowych letniskowych catorocznych,

Jednostki z podstawowym programem ustug:

Lucyndéw Duzy z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego,
kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

Leszczyddt Stary z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa
podstawowego, kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-
ustugowych,

tosinno, z mozliwosciq rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego,
kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych oraz
agroturystyki,

Nowe Kregi, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg —
w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-
ustugowej oraz agroturystyki,

Drogoszewo, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w powigzaniu z funkcjq mieszkaniowq —
w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-
ustugowej oraz agroturystyki,

Leszczyddt Pustki, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w powigzaniu z funkcjg
mieszkaniowg — w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, przewiduje sie rozwdj funkcji
mieszkaniowo-ustugowej oraz agroturystyki,
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—  Swiniotop, z mozliwoécig rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, takze o charakterze
ogdlnospotecznym i reprezentacyjnym oraz funkcji ustugowych typu wypoczynek, turystyka,
gastronomia, kultura, przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowej.

- Puste taki, z mozliwoscig rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, takze o charakterze
ogodlnospotecznym i reprezentacyjnym oraz funkcji ustugowych typu wypoczynek, turystyka,
gastronomia, kultura, przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowej.

4) Jednostki z pojedynczymi ustugami elementarnymi (sklep) w obrebie, ktérych dopuszcza sie
lokalizacje budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego oraz urzadzen ustugowych. Sg to:
Leszczyddt Podwielatki, Leszczydot Dziatki, Fidest, Sitno, Loretto i Tulewo Gorne.

2.1.2. Cele rozwoju przestrzennego gminy

Gtéwne cele rozwoju gminy:

1) Gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie mieszkancom pracy i dochodow pozwalajacych
na godziwy, w odczuciu spotecznym, poziom zycia.

2) W rozwoju gminy nalezy dazy¢ do zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej i zabezpieczenia
powigzan spoteczno-ekonomicznych wewnatrz gminy oraz z gminami sasiednimi i powiatem
w sferach: spotecznej, ekologicznej, infrastruktury technicznej.

3) Nalezy wykorzystac atrakcyjne potozenie gminy w bliskim sasiedztwie aglomeracji warszawskiej,
istniejgce walory $rodowiska, mozliwosci rekreacyjne oraz majatek trwaty i istniejacy potencjat
infrastruktury technicznej.

4) Spotecznym efektem rozwoju gminy bedzie poprawa szeroko rozwinietych warunkéw zycia
mieszkancow.

Cele spoteczne w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

1) Tworzenie warunkéw do wzrostu ilosci miejsc pracy, szczegdlnie w ustugach zwigzanych ze
wzrostem ilosci i jakosci ruchu turystycznego, przemysle, drobnej dziatalnosci ustugowej, obstudze
transportu i innych ustugach oraz urzadzeniach obstugi rolnictwa i agroturystyce.

2) Rozwdj mieszkalnictwa, zaréwno na terenach miejskich, jak i wiejskich poprzez podnoszenie
standardu cywilizacyjnego zamieszkania i podnoszenie standardu technicznego wyposazenia
mieszkan.

3) Zapewnienie atrakcyjnego odbioru $rodowiska przyrodniczego poprzez tworzenie nowej
infrastruktury (Sciezki dydaktyczne, przyrodnicze, rowerowe, ciagi spacerowe, tarasy widokowe itp.).

4) Podnoszenie poziomu wyksztatcenia ludnosci, rozwoju kultury, sportu, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej.

Cele ekologiczne rozwoju gminy:

1) Ochrona funkcjonowania i zachowania ciagtosci przestrzennej systemu Srodowiska przyrodniczego.

2) Wzbogacenie i racjonalne wykorzystanie waloréw systemu przyrodniczego dla rekreacji i rolnictwa.

3) Zapewnienie, co najmniej normatywnych warunkéw sanitarnych zamieszkiwania ludnosci w zakresie:
wysokiej jakosci wody pitnej i powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu i wibracji oraz
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego.

4) Zapewnienie mozliwosci bezpiecznego dla srodowiska odprowadzania nieczystosci statych i ptynnych.

5) Pozyskiwanie czesci energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, np.: elektrowni wiatrowych.

Cele rozwoju gospodarczeqo:

1) Rozwdj funkcji produkcyjnych na wyznaczonych do tego celu terenach.

2) Rozwdj funkcji handlowych i ustugowych na wyznaczonych do tego celu terenach.

3) Rozwdj funkcji turystycznych i wypoczynkowych na terenach w dolinie rzek Bug i Liwiec oraz
terendw Puszczy Kamienieckiej i Biatej.

4) Powiekszenie istniejacych i uruchomienie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

5) Poprawa (powiekszenie) struktury obszarowej gospodarstw rolnych.

6) Wiasciwe wykorzystanie mozliwosci produkcyjnej rolnictwa zgodnie z uwarunkowaniami
wynikajacymi z jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Cele rozwoju komunikacji:
1) Zapewnienie funkcjonowania w odpowiednim standardzie i jakosci, ruchu kotowego na drogach
gminnych i powiatowych.
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2) Podnoszenie standardu wyposazenia w urzadzenia obstugi drog.

3) Zapewnienie sprawnych zewnetrznych powigzan komunikacyjnych gminy z obszarami wojewodztwa,
powiatu i gmin sgsiednich.

4) Zaspokojenie wewnetrznych potrzeb komunikacyjnych mieszkancéw gminy w preferowanym przez
nich standardzie.

5) Budowa zorganizowanych parkingdw i miejsc obstugi podrdznych na trasie S8, a takze w ciggu drogi
krajowej nr 62

6) Budowa Sciezek rowerowych na trasach dojazdowych do obiektdw i obszaréw zaréwno waznych
spotecznie i gospodarczo (koscioty, cmentarze, urzedy, sklepy), jak i atrakcyjnych kulturowo
i krajobrazowo.

Cele rozwoju infrastruktury technicznej:

1) Zaspokojenie zapotrzebowania mieszkancow na dostawe w preferowanym przez nich standardzie
ilosciowym i jakosciowym: wody, energii elektrycznej, gazu, ciepta (z miejskiej sieci cieptowniczej)
i ustug telekomunikacyjnych.

2) Ochrona wody, powietrza, gleby i Srodowiska przyrodniczego, a takze miejsc zamieszkania ludnosci
przed zanieczyszczeniami.

3) Zmniejszenie ucigzliwosci kolizji miedzy sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze
siecig osadnicza i elementami systemu przyrodniczego gminy.

4) Sprawne i niezawodne funkcjonowanie systemdéw infrastruktury technicznej, zapewniajace
zaspokojenie potrzeb w sposob ciagty i efektywny ekonomicznie.

2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy

2.2.1. Obszary zagospodarowania przestrzennego

Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw, wynikajace z istniejgcych
uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen
rzadowych i instytucji dziatajacych na obszarze gminy, powiatu wyszkowskiego i wojewddztwa
mazowieckiego, stwarzajg przestanki do wyrdznienia na jej terenie dwodch zasadniczych stref
zagospodarowania przestrzennego, zréznicowanych co do celdw i instrumentdw polityki przestrzennej oraz
kierunkow zagospodarowania:

= obszary zabudowy, ktdre bedg ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,

= obszary otwarte, ktdre nadal pozostang nie zabudowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny
bedace w posiadaniu (lub wiadaniu), zaréwno oséb prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i innych
podmiotéw oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zorganizowane zainwestowanie
(zabudowe).

Do obszaru zabudowy nalezy zaliczy¢ cate miasto Wyszkow, w jego granicach administracyjnych z Nowym
Rybienkiem i Starym Rybienkiem, za wyjatkiem terenéw zieleni w dolinie rzeki Bug.

Obszary zabudowy w gminie bedq generalnie ksztattowane wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggéw
komunikacyjnych oraz projektowanej sieci infrastruktury technicznej, ktdra w rézny sposob obejmuje swojg
szerokos$cig dotychczasowe tereny otwarte. Sg takze wyznaczone w rejonach, gdzie wiasciciele ztozyli duzo
wnioskéw o zmiane funkcji terenu.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, poza istniejacymi terenami w Kamienczyku,
Deskurowie, Slubowi i Gulczewie, potozonymi w bezposredniej bliskosci doliny rzeki Bug, bedq rowniez nowe,
wyznaczone na rysunku klerunkow Studium, grunty we wsi Kamienczyk (po wschodniej stronie rzeki Liwiec
i w potudniowej czeéci wsi), Slubdw, Gulczewo oraz we wsi Swiniotop.

Do obszarow otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i waéd
powierzchniowych oraz tereny zieleni parkowej i zieleni urzadzonej (publicznej).
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2.2.2,

Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw zabudowy gminy

Na terenie gminy Wyszkéw zostaty wyznaczone i oznaczone na rysunku nr 2 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10000 oraz na rysunku nr 2.0 w skali 1:55 000, odpowiednio symbolami,
nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

1)

2)

symbolem MU-S - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej srodmiejskiej, z przewagq
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej w zwartych pierzejach ulic, z ustugami w kondygnacjach
przyziemnych budynkéw, zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (publicznej) oraz ustug
towarzyszacych, stuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb Iludnosci, takich jak: handel
detaliczny (z wytaczeniem handlu o powierzchni przekraczajacej 2000 m?), ochrona zdrowia i opieka
spoteczna, edukacja (osrodki publiczne i prywatne), kultura, turystyka i sport, hotelarstwo,
gastronomia, tacznos$¢ (poczta, telekomunikacja), obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe,
administracja, punkty obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych (wbudowane,

0 znaczeniu lokalnym). Dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng, na warunkach okreslonych

w planach miejscowych.

Zalecane ksztattowanie zabudowy odtwarzajace uktad urbanistyczny charakterystyczny dla miasta,

z placami, poszerzeniami, zwartq pierzeja ulicy, podcieniami i ustugami w kondygnacjach

przyziemnych.

Tereny oznaczone symbolem MU-S oferujq mieszkancom bogate wyposazenie w infrastrukture

socjalng oraz techniczng (wodociag, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze

i telekomunikacyjne) i komunikacyjna.

Zaleca sie, aby na kazde 10000m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, pozostawi¢ 100m?

ogodlnodostepnych (publicznych) terendéw zieleni parkowej, urzadzonej, niezaleznie od stanu

wiladania tego terenu. Moze to by¢ teren wliczony w powierzchnie biologicznie czynng nowej
inwestycji.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,
komunikacyjne),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz
30% powierzchni dziatki, a dla zabudowy mieszkaniowej — 40% lub zgodnie ze stanem
istniejgcym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji naziemnych, czyli do 18m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem MU-M - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej tylko w granicach administracyjnych Miasta
Wyszkowa, zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (publicznej) oraz ustug towarzyszacych, stuzacych m.
in. zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: handel detaliczny (z wytaczeniem
handlu o powierzchni przekraczajacej 2000 m?), ochrona zdrowia i opieka spoteczna, edukacja
(osrodki publiczne i prywatne), kultura, turystyka i sport, hotelarstwo, gastronomia, tacznosc
(poczta, telekomunikacja), obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe, administracja, drobna
wytworczos¢, punkty obstugi technicznej i naprawy pojazdéow mechanicznych (wbudowane, o
znaczeniu lokalnym). Zaleca sie wymiane istniejacej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z
przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza sie wyznaczenie w terenie MU-M w wyznaczonej na rys.
2.0 strefie, ladowiska dla Smigtowcow ratownictwa medycznego, na warunkach okreslonych w mpzp.
Tereny oznaczone symbolem MU-M oferujq mieszkancom bogate wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodociag, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
i telekomunikacyjne). Zalecane ksztaltowanie zabudowy w ukiladzie urbanistycznym
charakterystycznym dla miasta, z placami, poszerzeniami, liniq pierzei ulicy i ustugami
w kondygnacjach przyziemnych.
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Zaleca sie, aby na kazde przynajmniej 10000m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,

pozostawi¢ 100m? ogdlnodostepnych (publicznych) terendw zieleni parkowej, urzadzonej, niezaleznie

od stanu wiadania tego terenu. Moze to byc¢ teren wliczony w powierzchnie biologicznie czynng
nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,
komunikacyjne),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz
50% powierzchni dziatki, a dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz — 35% lub zgodnie ze
stanem istniejgcym,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacji naziemnych, czyli
do 15m, pozostate typy zabudowy — do 3 kondygnacji, czyli 12m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem MU-W - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wiejskiej - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug towarzyszacych, stuzacych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: handel detaliczny (z wytaczeniem handlu
o powierzchni przekraczajacej 2000 m?), ochrona zdrowia i opieka spoteczna, turystyka, hotelarstwo,
gastronomia, faczno$¢ (poczta, telekomunikacja), obstuga techniczna i naprawa pojazdéw
mechanicznych. Dopuszcza sie wymiane istniejacej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy
Z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-W oferujg mieszkancom podstawowe wyposazenie
w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodociag, sieci elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

Warunkiem zagospodarowania wyznaczonych w studium terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w obszarach zagrozenia powodziowego jest kompleksowa realizacja odpowiednich
zabezpieczen przeciwpowodziowych. Warunkiem realizacji nowego zagospodarowania w strefach
oddziatywania drdg krajowych i wojewddzkich, jest okreSlenie w planie miejscowym, a nastepnie
realizacja odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych, w postaci pasa zieleni izolacyjnej,
odpowiedniego uksztattowania terenu (wat ziemny), ekrandw akustycznych lub innych zabezpieczen.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach powinna by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki, a dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz — 50% lub zgodnie ze
stanem istniejgcym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji naziemnych, czyli 12m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem U/M - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowej,
o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu (z wylaczeniem handlu o powierzchni
przekraczajacej 2000 m?), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, edukacji (oérodki publiczne
i prywatne), kultury, turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, tacznosci, obstugi nieruchomosci,
posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytwodrczosci, siedziby firm prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych
oraz uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow str. 57



Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow -

5)

6)

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w terenach okreslonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie wiekszym niz 40% powierzchni danej

jednostki U/M.

Dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej, ktdrej przebieg zostanie okreSlony w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przy formutowaniu w sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania

i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 40 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzsza niz 3 kondygnacje naziemne, czyli 12m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem ML - tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, z dopuszczeniem w nowym

planie miejscowym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza terenami zalewowymi we wsi

Deskuréw, Gulczewo, Kamienczyk oraz Puste taki, potozone w zachodniej i wschodniej czesci gminy.

Obszary te wyznaczone sg w pewnej odlegtosci od istniejacych ciagdéw komunikacyjnych

i pozostajace bez infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sieci elektroenergetycznej i lokalnych

zrodet wody.

Warunkiem zagospodarowania wyznaczonych w studium terendéw zabudowy letniskowo-rekreacyjnej

w obszarach zagrozenia powodziowego jest kompleksowa realizacja odpowiednich zabezpieczen

przeciwpowodziowych.

Zagospodarowanie w poszczegolnych terenach ML musi by¢ ksztaltowane przy pomocy

sporzadzanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu

w sporzadzanych planach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 70 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 2 kondygnacje, przy czym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem U - tereny zabudowy ustugowej, o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu

(z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?), ochrony zdrowia i opieki

spotecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury, turystyki i sportu, gastronomii,

facznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytwdrczosci,

siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg (biura), salony sprzedazy, obstugi technicznej

i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddw, parkingi.

Na terenach lesnych i zadrzewionych ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu i minimalng

powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - 70 %.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegodlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),
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- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 40 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzsza niz 3 kondygnacje naziemne, czyli 15m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem UO - tereny zabudowy ustug oswiaty, takiej jak: ztobki, przedszkola, szkoty

podstawowe, gimnazja, szkoty Srednie, szkoty wyzsze. Obszary obecnie zainwestowane oraz nowe,

przeznaczone pod inwestycje oraz rozbudowe istniejacych (dobudowa sal gimnastycznych, basenéw

itd.).

Zabudowa w poszczegodlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej nie mniej niz 40 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzsza niz 3 kondygnacje naziemne,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem UK - tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego, tereny obecnie

zainwestowane i przeznaczone pod zagospodarowanie zabudowa ustugowa kultury i kultu

religijnego.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 40%
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 3 kondygnacje naziemne lub zgodnie ze
stanem istniejacym, dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci dla obiektu sakralnego (kosciota,
wiezy itp),

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia, tereny zabudowy, takiej jak: szpitale,

przychodnie, apteki, sanatoria, osrodki opiekunczo-wychowawcze i lecznicze oraz inne.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej nie mniej niz 50 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzszg niz 3 kondygnacje naziemne,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie pojazdow.

10) symbolem PU — tereny przemystowo—produkcyjno—ustugowe, zabudowa o wielofunkcyjnym

przeznaczeniu: siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie: produkgji
i przetworstwa przemystowego i rzemieSlniczego, budownictwa, handlu detalicznego
(z wylaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?) i hurtowego, ekspozydji,
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hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty

i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdow

mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow

gospodarczych i ludnosci, a takze zakfady i bazy, w ktorych ta dziatalnos¢ jest prowadzona oraz

ustugi recyklingu. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci

rozbudowy) z zaleceniem jej wymiany na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej, ktdrej przebieg zostanie okreSlony w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 30 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 15m, za wyjatkiem zabudowy istniejacej oraz
masztow, komindw itp

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

11) symbolem PU-1 - tereny przemystiowo - produkcyjno - ustugowe, zabudowa
o wielofunkcyjnym przeznaczeniu: siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie:
produkcji i przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego
(z wylaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?) i hurtowego, ekspozydji,
hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty
i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow
gospodarczych i ludnosci, a takze zakfady i bazy, w ktorych ta dziatalnos¢ jest prowadzona oraz
ustugi recyklingu i utylizacji odpadéw (komunalnych).

Decyzja o lokalizacji zaktadu recyklingu i utylizacji odpadoéw zapadnie w oparciu o szczegdtowe

badania i analizy w pdzniejszym terminie.

Dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej, ktdrej przebieg zostanie okreSlony w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 30 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzsza niz 15m, za wyjgtkiem masztdw, komindw itp.

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie pojazdow.

12) symbolem PU-2 - tereny przemystiowo - produkcyjno - ustugowe, zabudowa
o wielofunkcyjnym przeznaczeniu: siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie:
produkcji i przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego
z dopuszczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? i hurtowego, ekspozycji,
hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty i
telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow
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13)

14)

gospodarczych i ludnosci, a takze zakfady i bazy, w ktdrych ta dziatalno$c¢ jest prowadzona i ustugi

recyklingu.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu

w sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania

terendw, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 30 %
lub zgodnie ze stanem istniejacym,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzszg niz 15m, za wyjatkiem masztow, kominow itp.

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, Parkowanie pojazddw.

symbolem PT - tereny zwiazane z obstugq techniczng miasta, tereny infrastruktury

technicznej — obiektdw i urzadzen zwigzanych z sieciq energetyczna, gazowa, cieptowniczg

i telekomunikacyjng oraz gospodarki statymi odpadami komunalnymi (recyklingu, utylizacji,

sktadowania). Dopuszcza sie obiekty zwigzane z potrzebami technologicznymi, jednak nie wiecej niz

30% przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

W terenie PT we wsi Lucyndw, w przypadku rezygnacji z budowy zaktadu recyklingu

i utylizacji odpaddw, dopuszcza sie zmiane na funkcje US — ustugi sportu, rekreacji i turystyki, takich

jak obiekty terenowe (Sciezki rowerowe, boiska, pole golfowe, mini zoo, ogrod botaniczny),

Z uzupetniajacq zabudowaq towarzyszaca, takze ustug gastronomii i handlu. Decyzja o lokalizacji

zakladu recyklingu i utylizacji odpadéw zapadnie w oparciu o szczegétowe badania i analizy

w pozniejszym terminie. Przy ustalaniu w planie miejscowym warunkow nowego zagospodarowania,

nalezy maksymalnie ograniczy¢ jego wptyw na Srodowisko.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 40%,
w zaleznosci od potrzeb technologicznych,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzszg niz 10m lub w zaleznosci od potrzeb
technologicznych,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemdow komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem US - teren przeznaczony pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki, takich jak:

obiekty terenowe (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna), stadiony, hale sportowe, baseny,

osrodki wczasowe, hotele, restauracje, z uzupetniajacg zabudowa ustug gastronomii i handlu.

Na terenie US we wsi Tumanek dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych o wysokosci

do 30m i stacji bazowych telefonii komodrkowej.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy

okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 50%,
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- maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wyzszg niz 10m, za wyjatkiem, stadionu, hali sportowej i
basenu,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji, Parkowanie pojazdow.

15) symbolem TZ - tereny zamkniete (wojskowy i kolejowy), przez ktéry rozumie sie tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okre$lone przez
wiasciwych ministrow i kierownikéw urzeddéw centralnych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. Z 2000roku Nr 110, poz.
1086).

Zasiegi obszarow funkcjonalnych wskazanych w studium nalezy traktowac orientacyjnie —
stanowiq jedynie wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie
zostana uszczegolowione.

Tereny te w czeSci wymagajg uzyskania zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych lub leSnych na nierolne lub nieleSne. Bez prawomocnej decyzji nie jest mozliwa jakakolwiek

inwestycja na danym terenie.

Okresla sie nadskarpowy pas ochronny ok. 50 m wzdtuz czesci potnocnej krawedzi erozyjnej doliny Bugu

w celu ochrony waloréw krajobrazowych skarpy oraz zabezpieczenia przed ruchami masowymi. W pasie tym

nalezy ograniczy¢ wprowadzanie nowej intensywnej zabudowy, zapewnic trwate pokrycie roslinnoscig ze

znacznym udziatem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) oraz wykluczy¢ prace ziemne mogace spowodowac
uruchomienie ruchéw masowych ziemi — zwitaszcza osuwiskowych. Konieczne specjalistyczne badania
stabilnosci skarpy.

Przy udostepnianiu nowych terenéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

- potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwartosci struktury przestrzennej gminy i dostepnosci
do infrastruktury spotecznej, zwtaszcza szkoét i przedszkoli, a takze miejsc pracy mieszkancow,

- mozliwosci  efektywnego  wykorzystania istniejacych  elementdw  infrastruktury  technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, a takze w przysztosci kanalizacyjnej),

- potozenie terenu w stosunku do gtéownych ciggdéw komunikacyjnych i mozliwo$¢ powigzan z juz
istniejacym uktadem drogowym,

- mozliwos¢ wyksztatcenia terendw publicznych - (placow i skwerdw w projektowanych zespotach
zabudowy mieszkaniowej, w tym takze plombowej o wiekszej ilosci dziatek oraz poprawe estetyki
zabudowy w trakcie jej modernizagji i uzupetnien,

- stosowanie tam, gdzie to mozliwe w Swietle przepisow prawa — scalen i podziatéw terenéw budowlanych
dla uzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia ich przypadkowosci wynikajacej ze stanu
wiasnosciowego i minimalizacji konfliktdéw z tytutu wyznaczania terendéw publicznych (ulic, placow,
terendw pod urzadzenia infrastruktury),

- sposob posadowienia i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki
gruntowo-wodne.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004

roku ( Dz. U. Nr 249 z 2004 roku, poz. 2500) w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow

dopuszczajacych usytuowanie budynkéw i budowle, drzew lub krzewéw, elementéw ochrony akustycznej

i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych.

2.2.3. Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw otwartych gminy

Na terenie gminy Wyszkow zostaty wyznaczone i oznaczone na rysunku nr 2.0 Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000 oraz na rysunku nr 2.0 w skali 1:55 000,
odpowiednio symbolami, nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

1) symbolem R — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, faki i pastwiska, sady
oraz nieuzytki rolne, tereny dolin rzek: Bug i Liwiec oraz innych mniejszych ciekdw wodnych, ciggi powigzan
przyrodniczych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjno oraz ferm hodowlanych powyzej 60 DIP". Na terenach

B *Wspdtczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP) okresla zatacznik do Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreélenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko, Dz. U. Nr 157, poz. 2573, z pdzn. zm.).
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tych dopuszcza sie prowadzenie ciggow ponadlokalnej i lokalnej infrastruktury technicznej oraz drdg
okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza sie takze obiekty niekubaturowe stuzace rekreacji
i wypoczynkowi (np.: ziemne tory jazdy konnej, turystyka rowerowa i piesza).

Na terenach R, w wyznaczonej na rys. 2.0 strefie we wsi tosinno, dopuszcza sie (wariantowo) lokalizacje
gminnego zakfadu recyklingu i utylizacji odpadéw (komunalnych). Decyzja o jego lokalizacji zapadnie
W oparciu o szczegdtowe badania i analizy w pozniejszym terminie.

Mozliwos¢ zalesienia gruntdw rolnych zostanie okreSlona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w miejscach, gdzie nie obowigzuje zaden
plan miejscowy.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

- zachowanie funkgcji rolnej oraz ochrona terendw rolnych przed zainwestowaniem i degradacjg sanitarna,

- ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien Ssrddpolnych oraz wprowadzanie nowych,

- utrzymania istniejgcych tak i pastwisk,

- podwyzszenia poziomu wod gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie odwodnionych w wyniku regulacji
koryt i melioracji fak,

- poprawienia wilgotnosci dolin rzek,

- ochrona ukfadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.

Realizacja ww. kierunkdw wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz w decyzjach

o warunkach zabudowy, a szczegdlnie:

- lokalizowania budynkow i urzadzen stuzacych wytacznie rolnictwu,

- utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciagéw naturalnej zieleni
takowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni tegowej wraz z mozliwoscig realizacji
w ich obrebie zbiornikéw matej retencji wodnej,

- wyznaczenia gruntéw do zalesienia,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i uklad stosunkéw
wodnych,

- zakazu odprowadzania Sciekéw sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w ilosci, ktéra nie
pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci wod poszczegdlnych odbiornikdw,

- zakazu realizacji obiektow kubaturowych oraz zbiornikéw i rurociaggdw do magazynowania i transportu
olejow i smardw,

- zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

- zakazu lokalizacji wysypisk odpadow statych i ptynnych,

- odtworzenie matej retencji poprzez budowe zbiornika matej retencji przy rzece Bug,

- wprowadzenia do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zakazéw i ograniczen
dotyczacych gtownie:
= zabudowy z wyjatkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich funkcja,
= wykonywania melioracji trwale naruszajacych uktad stosunkdw wodnych w dolinach rzecznych i prac

ziemnych naruszajacych w istotny sposéb rzezbe terenu,

= niszczenie zadrzewien Srodpolnych.

2) symbolem Ls, LsD - tereny lesne i lasy, tereny przeznaczone pod lasy oraz tereny
niezagospodarowane lub tereny rolne przeznaczone do zalesienia. Tereny le$ne wystepujg na obszarze
catej gminy. Wyznacza sie dla tych terenéw funkcje: ekologiczna, gospodarcza, krajobrazowg i lokalnie
rekreacyjng. Lasy gminy Wyszkdw w powigzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemu laséw (Puszcza
Biata i Puszcza Kamieniecka) zachowujg uktad ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego.

Dla obszaru laséw podlegajacych ochronie oznaczonych na rysunku studium symbolem Ls nadano
funkcje zgodnie z rysunkiem na rysunku Nr 2.0 Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10000.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to:

- ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego gminy, powiatu
i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkdw wymagac bedzie w szczegdlnosci:

- zachowania lasow jako elementéw krajobrazu naturalnego,
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prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami plandw urzadzenia laséw uwzgledniajac gtownie

zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania ciggto$ci uzytkowania oraz dostosowania do

ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od struktury wiasnosciowej lasow

(panstwowe, prywatne),

udostepniania i czeSciowego przystosowania niektorych kompleksdw lesnych potozonych na terenach

gtéwnie w sasiedztwie rzeki Bug oraz rejonu wsi Kamienczyk i rzeki Liwiec dla potrzeb rekreacyjno-

wypoczynkowych,

wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i wysypiska $mieci o kierunku leSnym,

zalesienia nieuzytkdw i gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkgji rolnej oraz enklawy w kompleksach

leSnych (grunty wskazane do zalesien wyznaczono na rysunku 2.9 Studium - Kierunki ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w skali 1:55000 oraz na rysunku nr 2.0 Studium - Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10 000,

wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazow i ograniczen

dotyczacych gtoéwnie:

*  zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

» zabudowy na terenach lesnych, z wyjatkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich funkcja,

» realizacji przebiegu urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggdw, ropociggow,
kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drdg itp.) wymagajacych znacznej przecinki
drzew, wykonywania melioracji trwale naruszajacych uktad stosunkdéw wodnych na obszarach
leSnych i prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe terenu,

lokalizacji sktadowisk odpaddow przemystowych i komunalnych.

3) symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej — przeznaczone pod zielen parkowa, tereny zieleni

urzadzonej (publicznej), parki miejskie i wiejskie z towarzyszacq zabudowq, z dopuszczeniem
terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna), matej
architektury, pawilonow parkowych, muszli koncertowych, zielen uliczna, ogrodki przydomowe, zielen
przykoscielna, parki podworskie tereny itp. Sq to elementy uzupetniajace system przyrodniczy gminy
0 znaczeniu lokalnym, funkcjonujace gtdwnie w wiekszych jednostkach osadniczych gminy.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzadzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacjg z wyjatkiem szczegdlnych przypadkow realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy i realizacji nowych
obiektow niezwigzanych z funkcjq podstawowa.

Realizacja ochrony zieleni urzadzonej wymagac bedzie w szczegdlnosci:

- zakazu przeznaczenia tych terendw na inne cele w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy,

- doboru odpowiednich do warunkéw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkow zieleni,

- zachowania funkcji zieleni cmentarnej i parkow podworskich tacznie z ich uktadem przestrzennym,
fizjograficznym i przyrodniczym,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 70 %,

- przestrzegania wymogow konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowywaniu obiektow
stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej.

4) symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, laki — tereny zieleni nieurzadzonej (prywatnej

i publicznej), taki, pastwiska, zbiorniki matej retencji, nieuzytki rolne w dolinach rzecznych
z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna),
matej architektury itp. Sg to elementy uzupetniajace system przyrodniczy gminy o znaczeniu lokalnym,
funkcjonujace gtéwnie w wiekszych jednostkach osadniczych gminy.

Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow retencyjnych w dolinie rzeki Bug i Liwiec w celach ochrony
przeciwpowodziowej i rekreacyjnej. Studium nie przesadza lokalizacji zbiornikéw, a jedynie wskazuje
mozliwe strefy ich realizacji. Ziemie z wykopow mozna wykorzystac w celach ochrony
przeciwpowodziowej, jako obwatowania o szerokiej koronie stanowigce dodatkowo ciagi spacerowe.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni nieurzadzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacjg z wyjatkiem szczegdlnych przypadkow realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

Mozliwos¢ zalesienia terendw oznaczonych symbolem ZN zostanie okreSlona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w miejscach, gdzie
nie obowigzuje zaden plan miejscowy.
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Realizacja ochrony zieleni urzadzonej wymagac bedzie w szczegdlnosci:

- zakazu przeznaczenia tych terendw na inne cele w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy,

- doboru odpowiednich do warunkéw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkow zieleni,

5) symbolem ZD - tereny ogrodow dziatkowych - tereny obecnie zainwestowane i przeznaczone pod
zagospodarowanie - ogrody dziatkowe. Dla kazdego terenu na obszarach ZD wymagane jest
wprowadzenie lub utrzymanie w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach ustalenia
dotyczacego:

- zakazu naruszania naturalnej rzezby terenu,

- zakazu lokalizowania zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

- zakazu przeznaczenia tych terenéw na inne cele,

- doboru odpowiednich do warunkéw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkow zieleni,

- zachowania funkgcji zieleni ogodlnodostepnej, stuzacej mieszkancom gminy,

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 70 %.

6) symbolem ZC - tereny przeznaczone pod cmentarze oraz obejmujgce rezerwe terenu pod ich
planowane powiekszenie. Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg cmentarzom, typu: kaplica, dom
pogrzebowy, budynki administracji cmentarza.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach i ich zmianach

ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym) i komunikacji
(w tym parkingi),

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych mowa
w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji Parkowanie pojazdéw.

Zasiegi obszarow funkcjonalnych wskazanych w studium nalezy traktowac orientacyjnie — stanowig jedynie
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione.

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ lub utrzymac
nastepujace zasady istotne dla ochrony Srodowiska:

- zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej,

ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych,

zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegdlnosci terenéw chronionych wydm,

zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych poza obszarami do tego wyznaczonymi,

2.3. Kierunkii zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow

Kierunki i zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego wyznaczono na rysunku nr 2.3 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw w skali 1:55 000

Zakfada sie zachowanie podstawowych elementéw systemu przyrodniczego gminy — ochrone i wzbogacanie
waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne wykorzystanie w rozwoju gminy przy
zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego systemu przyrodniczego w powigzaniu z systemem
wojewodzkim i krajowym.

2.3.1. Predyspozycje przestrzenne wynikajace z warunkow srodowiska

Specyfika potozenia terenu i zroznicowany charakter warunkow $rodowiska umozliwiaja organizacje
przestrzeni gminy w taki sposob, by osiggna¢ maksymalne ograniczenie ingerencji w Srodowisko w tych
obszarach, gdzie skupiajg sie funkcje przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

W obszarze gminy wyrdzniajq sie zdecydowanie dwie zasadnicze strefy:
- czesS¢ pétnocna, prawobrzezna, obszar wysoczyzny poza zasiegiem doliny Bugu.
= Tereny predysponowane do utrzymania i intensyfikacji funkcji mieszkaniowej i funkcji ustugowych
skupiajq sie w rejonie miasta. Gtowne przeksztatcenia S$rodowiska zostaty tu juz dokonane,
a skupienie zabudowy pozwala fatwiej wyposazyc¢ jg w niezbedne dla ochrony czystosci $rodowiska
elementy infrastruktury. Preferowane kierunki rozwoju miasta: zachdd i pétnoc;
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= Pdtnocno zachodnia cze$¢ gminy, (poza miastem) z lepszymi glebami, charakteryzuje sie stosunkowo
korzystnymi warunkami dla gospodarki rolnej.

- cze$¢ potudniowa, lewobrzezna oraz dolina Bugu predysponuje przede wszystkim do funkcji
przyrodniczych, funkcji bazujacych na wykorzystaniu unikatowych walordw  przyrodniczych
i krajobrazowych, lokalizacji funkcji przyjaznych Srodowisku.

* naturalna w swym charakterze dolina Bugu z starorzeczami, roslinnoscig szuwarowg i przywodna,
tegami, rozlegtymi tgkami, ostoja i korytarz ekologiczny o randze europejskiej wymaga utrzymania
dotychczasowego charakteru, predysponuje do zachowania terendéw doliny w dotychczasowym
uzytkowaniu, do celdow ekstensywnej turystyki (pieszej, rowerowej, wodnej),

= potudniowo wschodnie fragmenty gminy, wielkoprzestrzenne kompleksy lesne, predysponowane sg
do gospodarki lesnej oraz do turystyki o charakterze jak wyzej,

* pozostate (poza doling Bugu oraz ww. kompleksami leSnymi) tereny czesci lewobrzeznej gminy to
tereny o stosunkowo mato korzystnych warunkach dla rolnictwa, stabych glebach, w wiekszosci
podmokie, ale o duzych walorach krajobrazowych. Predysponowane s do utrzymania funkcji
rolniczej w formach ekstensywnych (rolnictwo ekologiczne, agroturystyka, przy zalesianiu
najstabszych gruntéw rolnych) oraz do zagospodarowania turystycznego. Mozliwos¢ ograniczonego
rozwoju ekstensywnych form rekreacji (zespoty zabudowy letniskowej).

2.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody

2.3.2.1. Warunki ochrony obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie podejmowania dziatari
mogacych w istotny sposob pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow rosfin i zwierzat, a
takze w istotny sposob wplynac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000".
Wszystkie inwestycje, ktdre nie majg istotnego negatywnego wptywu na siedliska przyrodnicze i gatunki
rodlin i zwierzat, dla ktdrych ochrony zostat powotany Obszar, sg dopuszczalne. W przypadku oceny
negatywnej planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest mozliwe tylko wtedy ,jezeli przemawiajq za
tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym i wobec braku rozwigzan alternatywnych. Konieczne jest jednak zminimalizowanie
negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkdd poniesionych przez przyrode, aby
utrzymac integralnosc sieci”.
W terminie 5 lat od dnia wyznaczenia Obszaru ,sprawujacy nadzér nad nim” sporzadza Plan Ochrony, ktory
ma zawierac:
,OpIs | ocene Istniejacych i potenciainych zagroZzeri wewnetrznych i zewnetrznych oraz okreslenie
sposobow eliminacji lub ograniczenia tych zagrozeri i ich skutkow,
- opis warunkow zachowania lub przywrdcenia wiasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkow,
- wykaz zadari ochronnych, z okresleniem sposobu ich wykonywania, rodzaju, zakresu i lokalizacji, na
okres stosowany do potrzeb,
- okreslenie zakresu monitoringu przyrodniczego,
- opls przebiegu granic obszaru Natura 2000
Z wyzej przytoczonego zapisu Ustawy wynika, ze:
- doktadne granice obszaréw chronionych, w tym siedlisk i gatunkéw chronionych wystepujacych w
obrebie danego fragmentu Obszaru, przynaleznego do gminy, bedg wyznaczone w ww. Planie Ochrony,
- Plan Ochrony zidentyfikuje réwniez faktyczne zagrozenia i skonkretyzuje warunki gospodarowania
na wyznaczonym obszarze Natura 2000.

2.3.2.2, Warunki ochrony obiektow posiadajacych odrebny status prawny oraz
pozostatych szczegéinych obiektéw i obszaréw przyrodniczych

Warunki gospodarowania w obrebie obiektow szczegdlnych, w tym w obszarach
projektowanych rezerwatow przyrody
Warunki gospodarowania w obszarze rezerwatow okreslane sg przez wojewode, rozporzadzeniem uznajgcym
dany obszar za rezerwat przyrody oraz przez plan ochrony rezerwatu. Do czasu uzyskania przez te obiekty
statusu prawnego wskazane sg dziatania ochronne warunkujace utrzymanie waloréw przyrodniczych, ktére
kwalifikujg okreslony obiekt do ochrony, jak:
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- zabezpieczenie przed niszczeniem lub uszkadzaniem obiektéw przyrodniczych (np. drzew, gatunkdéw
chronionych, siedlisk),

- wykluczenie dziatan mogacych zakidci¢ stosunki wodne, zanieczyszczajacych $rodowisko (powietrze,
wody, powierzchnie ziemi, grunt),

— ograniczenie penetracji.

Postuluje sie pozostawienie obiektow w dotychczasowym uzytkowaniu.

Warunki ochrony pomnikoéw przyrody

Drzewa — pomniki przyrody wymagajq 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew, z wykluczeniem

wszelkich prac ziemnych oraz zakaz zmian stosunkéw wodnych w ich otoczeniu. W tym zabronione jest:

- wznoszenie obiektow budowlanych i urzadzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale zwigzanych
Z gruntem,

- prowadzenie prac ziemnych,

- dokonywanie zmian uksztattowania rzezby terenu.

Wszelka dziatalno$¢ projektowa i inwestycyjna wymaga uzgodnien z Konserwatorem Przyrody.

Warunki ochrony obiektow zieleni znajdujacych sie w rejestrze Konserwatora Zabytkow
Warunki gospodarowania w obrebie obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej okresla Konserwator
Zabytkow. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska konieczna jest ochrona i pielegnacja drzewostanu.

2.3.2.3. Tereny postulowane do objecia ochrong przez organy administracji rzadowej na
podstawie przepis6w ustawy o ochronie przyrody:

- Projektowany park krajobrazowy (rozszerzenie istniejagcego Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego),
jako obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu
zachowania i popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Szczegotowy przebieg
granic, szczegdlne cele ochrony oraz warunki ochrony zostang okreSlone w akcie prawnym
ustanawiajacym park oraz nastepnie w planie ochrony. Obszar przeznaczony pod projektowany park
krajobrazowy wyznaczony zostat orientacyjnie na rys. 2.0 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
oraz na rys. 2.3 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, na
podstawie obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 65/2004 z dnia 7 czerwca 2004 r.).

- Projektowany rezerwat przyrody ,Fidest”, obejmujacy uroczysko Fidest pomiedzy wsiami Fidest
i Tumanek, jako obszar chroniony ze wzgledu na wystepujace tu chronione gatunki roslin oraz ptakow.
Szczegbtowy przebieg granic, szczegdlne cele ochrony oraz warunki ochrony zostang okre$lone w akcie
prawnym ustanawiajagcym rezerwat oraz nastepnie w planie ochrony. Granice zostaty wyznaczone
orientacyjnie na rys. 2.0 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz na rys. 2.3 Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

2.3.2.4. Kierunki ochrony wynikajace z polozenia w obszarze Zielone Ptuca Polski

Idea ,Zielonych Pluc Polski” zaktada integracje ochrony $rodowiska z rozwojem gospodarczym i postepem
cywilizacyjnym. Deklaracja Sejmu RP uznata obszar Zielonych Ptuc Polski za region, w ktorym nalezy
przestrzegac zasad ekorozwoju.
Przektada sie to na dziatania na rzecz:
- stworzenia warunkéw do zachowania i wzmocnienia ekosystemow, ochrony zasobdéw wodnych
i krajobrazowych poprzez:
= zachowanie naturalnego charakteru rzeki Bug i jej doliny;
= ochrone powierzchni leSnych oraz zadrzewien Srodtgkowych, S$rédpolnych, przydroznych,
preferowanie zalesien terenéw mato przydatnych rolniczo (nieuzytkéw oraz gleb klas V, VI i VIz);
= ochrone stosunkdéw wodnych oraz zabezpieczenie czystosci $rodowiska (wdd, powierzchni ziemi,
gruntow) rozlegtych terenéw podmokilych — obszaréw retencji wéd, terendw  Zrddliskowych
i obszarow wododziatowych, ochrona oczek wodnych, starorzeczy, torfowisk;
= ochrone i wzmocnienie zieleni w obszarze miasta;
- stworzenia warunkdw do zabezpieczenia czystosci Srodowiska we wszystkich jego elementach poprzez:
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= unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujacych znaczace emisje zanieczyszczen powietrza, Sciekdw,
odpadow;
= kontynuacje prowadzonych dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki Sciekowej i gospodarki
odpadami.
Kierunki stwarzania warunkéw do zachowania waloréw i wzmocnienia zasobow $rodowiska, wzmocnienia
biologicznie stabych struktur przyrodniczych oraz stymulacji utrzymania czystego $rodowiska powinny by¢
realizowane przy jednoczesnej aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymaganiami $rodowiska
i rozwoju infrastruktury.

2.3.3. Ksztaltowanie struktury przyrodniczej gminy, korytarze ekologiczne

Wyrazny podziat terenu gminy na czes¢ pdtnocng i potudniowa, ktdrych granica jest skarpa doliny Bugu ma
zasadniczy wptyw na wzajemne powigzania ekologiczne obszaréw. Stanowigca przyrodniczg o$ terenu rzeka
Bug wraz z tarasem zalewowym tworzy cigg gtéwny, korytarze ekologiczny o skali ponadkrajowej.
Regionalnym ciggiem jest dolina Liwca.

Na lewym brzegu zaznaczajq sie ponadto dwa kierunki powigzan przyrodniczych zwigzane ze Srodowiskiem
leSnym:

- od rejonu Strachowa nad Liwcem (gmina tochdw) w kierunku pétnocno — zachodnim (Drogoszewo),

- od doliny Liwca (Puste taki) w kierunku potudniowo- zachodnim (Mostéwka).

Oba te ciggi tacza doline Liwca z rzekq Bug poprzez zwarte kompleksy lesne.

W poétnocnej czeSci gminy powigzania rzeki z terenami leSnymi sg przerwane wskutek intensywnego
zainwestowania miejskiego badZ zagospodarowania rolniczego. Nawet dolinki boczne, ktére potencjalnie
mogg stanowi¢ ciagi ekologiczne, pozbawione sg naturalnej szaty roslinnej i nie odgrywajq zadnej roli
w uktadzie naturalnych powigzan przyrodniczych.

Efektywnosc¢ funkcjonowania korytarzy (ciggow) przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od:
- potencjatu biologicznego ekosystemoéw tworzacych ciag przyrodniczy,
- ciagtosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemow zasilajacych.

Gtéwne i lokalne istniejgce powigzania ekologiczne, jako trzon systemu przyrodniczego w skali gminy

powinny by¢ chronione przed przerwaniem lub ostabieniem. Przektada sie to na zalecenia:

- utrzymania ciggtosci i wzmocnienia struktur biologicznie czynnych: lasdw, zadrzewien i zakrzewien
o charakterze naturalnym, gk i mokradet, ciekow i zbiornikéw wodnych, z wykluczeniem zabudowy;

- zapewnienia czystosci srodowiska.

2.3.4. Ochrona walorow krajobrazowych

Obszar gminy Wyszkéw charakteryzuje sie duzg rdéznorodnoscig krajobrazu. Najwiekszym walorem
krajobrazowym gminy jest dolina Bugu, z naturalnie meandrujaca rzeka, licznymi starorzeczami i wyspami
W nurcie, piaszczystymi fachami, skarpami. Drugg grupe waloréw stanowig duze kompleksy lesne,
stanowigce pozostatosci dawnych puszcz. Unikatowym elementem rzezby terenu jest skarpa doliny Bugu,
cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sg wydmy.

Warunki ochrony waloréw krajobrazowych doliny Bugu oraz rejonéw lesnych sprowadzajg sie do ochrony
przed intensywnymi formami zainwestowania, ochrony przed nadmierng antropopresja, ochrony przed
zniszczeniem elementow ksztattujgcych tozsamo$¢ przyrodniczg i krajobrazowa tych terendw (np. wad,
lasow, zadrzewien, ekosystemow bagiennych).

Wybitny element krajobrazowy stanowi skarpa doliny Bugu. Znaczna wysokos¢ wzgledna, przewazajaca
potudniowa ekspozycja, kontakt z lasami i tgkami tarasu zalewowego decydujq o jej szczegolnych walorach.
W granicach miasta skarpa ulega czeSciowej degradacji na skutek wprowadzania zabudowy na stoki
i w rejon korony skarpy, dewastacje roslinnosci, zasmiecenia (gtdwnie u jej podndza), liczne
nieuporzadkowane rozciecia. Jako podstawowe kierunki ochrony skarpy wskazuje sie ochrone przed:

- zmiang naturalnej konfiguracji,

- degradacjq roslinnosci utrwalajacej skarpe,

- zainwestowaniem i tworzeniem nowych rozciec.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow str. 68



Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow -

Zaleca sie, zwlaszcza na odcinku pomiedzy Rybienkiem Nowym, a Tulewem, utworzenie ochronnego pasa
nadskarpowego, o szerokosci ok. 50m, z ograniczeniem wprowadzania nowej intensywnej zabudowy oraz
wykluczeniem prac ziemnych mogacych spowodowa¢ uruchomienie ruchéw masowych ziemi — zwlaszcza
osuwiskowych_. Pas ten powinien by¢ pokryty w maksymalnym stopniu roslinnoscia, w tym zielenig wysoka.
Jego celem jest ochrona przed degradacjg walordw krajobrazowych skarpy i zabezpieczenie jej stabilnosci.

Cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sg wydmy. Bedac zalesionymi, znajdujq sie przewaznie
wewnatrz zwartych komplekséw lesnych. Powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem i nadmierng
penetracjg. Wprowadzanie na nie zabudowy degraduje je, powodujac uruchomienie proceséw eolicznych.
Ochrony wymaga roslinnos¢ pokrywajaca te formy. Wydmy stanowig stabe siedliska, wybitnie nieodporne na
antropopresje.

Wskazuje sie na rysunku 2.3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw - Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, granice laséw uznanych za ochronne na mocy
decyzji Ministra Srodowiska z dnia 30 stycznia 2001 r. Na terenie laséw ochronnych obowigzujg odpowiednie
przepisy ustawy o lasach, w tym zasady prowadzenia gospodarki lesnej okreSlone w przepisach
szczegotowych.

2.3.5. Kierunki rozwoju zabudowy a warunki budowlane

W obszarze miasta i gminy Wyszkéw generalnie wyrdzniajq sie trzy gtéwne strefy gruntéw z punktu widzenia
ich przydatnosci do celdow budowlanych. Pokrywajg sie one w zasadzie z gtdwnymi jednostkami
morfologicznymi. Najkorzystniejsze warunki gruntowe dla celéw budowlanych wystepujq na obszarze
wysoczyzny polodowcowej.

Strefa I — to grunty nosne w obrebie wysoczyzny, ktéra obejmuje pdétnocna, prawobrzezng cze$¢ miasta
i gminy;

Strefa II — to grunty o zrdznicowanej nosnosci, z przewagg nosnych, wystepujace w obrebie tarasu
nadzalewowego Bugu oraz Réwniny Wotominskiej i doliny Liwca, mniej korzystne warunki
budowlane wystepujg w obnizeniach z wysokim poziomem wody gruntowej;

Strefa III — to obszar tarasu zalewowego Bugu, starorzeczy, obnizen i den dolinek bocznych. Obszary te sg
zbudowane w przewadze z gruntéw stabonos$nych lub nienosnych, silnie nawodnionych.

Zaleca sie okreSlenie w mpzp nadskarpowego pasa ochronnego, ok. 50m wzdtuz czesci potnocnej krawedzi
erozyjnej doliny Bugu, w celu ochrony waloréw krajobrazowych skarpy oraz zabezpieczenia przed ruchami
osuwiskowymi. W pasie tym nalezy ograniczy¢ wprowadzanie nowej intensywnej zabudowy, zapewnic trwate
pokrycie roslinnoscig ze znacznym udziatem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) oraz wykluczyé prace ziemne
mogace spowodowaé uruchomienie ruchéw masowych ziemi — zwiaszcza osuwiskowych. Konieczne bedg
specjalistyczne badania stabilnosci skarpy.

W celu ochrony doliny rzeki Bug i rzeki Liwiec ustala sie:

- zakaz inwestowania obiektow w odlegtosci minimum 100m od linii brzegowej rzeki Bug i 50m od linii
brzegowej rzeki Liwiec. W przypadku wystepowania brzegéw wysokich odlegtos¢ ta moze by¢
zmniejszona do 50m liczac od krawedzi skarpy,

- nakaz lokalizowania ogrodzen (azurowych, nie zwigzanych trwale z gruntem) w odlegtosciach
umozliwiajgcych swobodny dostep do rzeki.

2.3.6. Kierunki ochrony przed powodzig

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje Ustawa - Prawo wodne.

Obszary zagrozenia powodziowego dla rzek Bug i Liwiec zostaly wyznaczone przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2004 r. Wskazano miedzy innymi zasieg wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1% (zgodnie z art. 84 ust.2 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.: ,przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie poziom wdd maksymalnych
o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat”). Nowelizacja Ustawy nakazuje dyrektorowi
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej sporzadzenie Studium ochrony przeciwpowodziowej, ustalajace
granice zasiegu wod powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania oraz kierunki ochrony
przed powodzig. Aktualizacja Studium dla rzek Bug i Liwiec do chwili obecnej jeszcze nie nastgpita,
(przewidywana jest na lata 2007-8).
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Wskazany w studium zasieg wod powodziowych 100 letnich, wobec naturalnego charakteru nieobwatowanej
doliny, siega do naturalnych granic tarasu zalewowego rzeki, z wylgczeniem niewielkich fragmentow
wyniesienn w obrebie tarasu zalewowego. Mozna zaktada¢, ze woda 200 letnia, podobnie jak wyznaczona
woda 100 letnia, utrzyma sie w granicach tarasu zalewowego, przy czym prawdopodobnie zalane zostang
rowniez ww. wyniesienia w jego obrebie.

W obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego Ustawa zabrania lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, gromadzenia $ciekdw, odchoddéw
zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze innych materiatow, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania. Zabrania sie takze
wznoszenia obiektow budowlanych. Przy czym Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze
w drodze decyzji zwolni¢ z ww. zakazu.

Zmiana Ustawy Prawo Wodne z dnia 3 czerwca 2005 r. (Dz.U. Nr 130 poz. 1087) wprowadzita przepis,
w mysl ktdrego ,tereny o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym powinny by¢
chronione przed zalaniem wodami o prawdopodobienstwie wystepowania co najmniej raz na 200 lat”.

W zwigzku z powyzszym w Studium wskazuje sie trzy strefy ochrony:
= teren Rybienka Le$nego, Drogoszewa oraz Deskurowa,
= teren wsi Kamienczyk,
= teren wsi Swiniotop,
jako obszary odpowiadajace powyzszym kryteriom predysponujacym do ochrony przed woda dwustuletnia.

Warunkiem zagospodarowania wyznaczonych w studium terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i letniskowo-rekreacyjnej w obszarach zagrozenia powodziowego jest realizacja
odpowiednich zabezpieczen przeciwpowodziowych.

2.3.7. Kierunki ochrony przed uciazliwosciami

Stan czystosci Srodowiska w obszarze miasta i gminy ocenia sie pozytywnie. Znaczacymi obiektem

powodujacym ucigzliwosci dla srodowiska sg i pozostang obiekty komunikacyjne.

Dla utrzymania czystego Srodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom rysujg sie nastepujace kierunki

dziatan:

- konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujacych duze emisje zanieczyszczen powietrza,
Sciekdw, odpadow, obiektéw wodochtonnych;

- prowadzenie dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami - sukcesywne
wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej, stworzenie warunkow segregacji odpadow
u zrodta,

- dalsza rekultywacja sktadowiska odpadéw w Tumanku i przeksztatcenie terenu pod US — ustugi sportu
i rekreacji, ogdlno dostepne.

- unikanie lokalizacji obiektow wrazliwych na ucigzliwo$¢ hatasu w sasiedztwie linii kolejowej;

Drogi krajowe i wojewodzkie (Nr 8 i Nr 62) oraz linia kolejowa przebiegajace przez teren gminy sg i bedg

znaczacymi zrédtami hatasu. W bezposrednim otoczeniu ww. obiektéw (orientacyjnie do odlegtosci

ok. 100 m bez zabezpieczen) nie powinno sie lokalizowa¢ obiektéw zwigzanych ze statym i wielogodzinnym

przebywaniem dzieci i mtodziezy, a zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ projektowana z zabezpieczeniami,

zapewniajacymi osiggniecie w pomieszczeniach warunkéw akustycznych zgodnych z polska norma (np.

stosowanie okien o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej).

Inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu

w $rodowisku.

Korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest przeznaczenie terendw w bezposrednim

sgsiedztwie obiektow generujgcych nadmierny hatas pod ustugi. Mniej wrazliwe na ucigzliwosc hatasu obiekty ustugowe

ekranujq wowczas polozone w drugiej linii zabudowy tereny mieszkaniowe. Lokalnie w budynkach mieszkalnych

i ustugowych najbardziej narazonych na hatas moze zaistnie¢ konieczno$¢ zastosowania przegrod zewnetrznych

0 wysokiej izolacyjnosci np. okien o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej.

Linie wysokich napie¢ wprowadzajg w swoim sasiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym.
Z wyjatkiem obiektow z czutg aparaturg radioelektroniczng takich jak szpitale, centra nadawcze itp., wyzej
wspomniane ograniczenia wystepujg w pasach terenu o szerokosci: 19 m liczac od osi linii 110 kV oraz 34 m
dla linii 220 kV.

Ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej na terenach zabudowy ustug oswiaty i zdrowia.
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2.3.8. Kierunki w zakresie unieszkodliwiania odpadow

Zasadnicze dziatania w zakresie ochrony Srodowiska przed odpadami powinny zmierza¢ do ograniczenia ich
ilosci i rodzajow na etapie powstawania. Dziatania w tym zakresie nie mieszczg sie w kategorii gospodarki
przestrzennej.

Jednak niezaleznie od stopnia zaawansowania dziatan w zakresie zapobiegania powstawaniu odpadow
wydaje sie niezbednym posiadanie przez gmine obiektu do zbierania, magazynowania lub sktadowania
odpaddw i ewentualnie do ich unieszkodliwiania.

Zakifad taki, prawidtowo urzadzony i eksploatowany nie powinien powodowac zagrozen $rodowiska. Jednak,
w duzej mierze ze wzgledu na odbidr spoteczny, ale takze na szczegdlne wymagania dotyczace jakosci
srodowiska, lokalizacja takiego obiektu jest procesem skomplikowanym, dtugotrwatym. W trakcie procedur
lokalizacyjnych konkretne lokalizacje mogq okazac sie nieprzydatne. Dlatego tez wskazane jest, aby gmina w
ramach swej polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkdw rozwoju wskazata kilka
rejondw, w ktorych widzi dopuszczenie lokalizacji takiego obiektu. Takie podejscie umozliwi w przysztosci
wybdr miejsca optymalnego.

W zwigzku z powyzszym w niniejszym studium wskazuje sie trzy rejony (oznaczone specjalnym symbolem na

Rys. 2.0 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw -

Kierunki zagospodarowania przestrzennego), w ktorych mozliwe bytoby zlokalizowanie obiektu do

zbierania, magazynowania lub sktadowania gminnych odpaddw i ewentualnie do ich unieszkodliwiania. Sg to

rejony:

1. we wsi Lucyndw - rejon wyznaczony pod te funkcje w obowiazujacym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw,

2. we wsi tosinno — rejon wyznaczony na ptn-wsch. od drogi wojewodzkiej w kierunku Puttuska,

3. w miescie Wyszkdw — rejon wyznaczony w pin-zach. czesci miasta, pomiedzy ulicami Pultuska,
a projektowang obwodnicg pdtnocno-zachodnig oraz terenem dawnej fabryki cze$ci samochodowych
(przeznaczony jedynie do segregacji i utylizacji odpadéw komunalnych).

2.4. Kierunkii zasady ochrony dobr kultury

Obowigzek ochrony $rodowiska kulturowego wynika z przepisow ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad

zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. Nr 162 poz. 1568), ktéra ustala nadzér Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow nad wszelkimi dziataniami w obrebie obiektdw zabytkowych lub ich sasiedztwie.

Wystepujace na obszarze gminy Wyszkéw dobra kultury (obiekty, obszary zabytkowe i o charakterze

zabytkowym oraz obiekty archeologiczne) bedq nabieraty z biegiem lat jeszcze wiekszej wartosci

historycznej. Obiekty te beda takze ulegaty dalszej dewastacji technicznej, jezeli nie podejmie sie

odpowiednich dziatan w celu utrzymania ich nalezytego stanu lub rekonstrukcji niektérych z nich.

Rozwigzanie tego problemu bedzie wymagato skoordynowania dziatan administracji rzadowej

i samorzadowej.

Kierunki dziatan:

- ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy
odpowiednich zalecen co do zasad i metod ochrony zabytkéw i obiektow o wartosciach kulturowych,

- Scista wspotpraca wtadz gminy z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- kontrola stanu technicznego obiektdw zabytkowych oraz udzielanie pomocy ich wiascicielom, z udziatem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w celu nalezytego utrzymania obiektow,

- zapewnienie wiasciwego uzytkowania obiektow zabytkowych,

- w szczegdinych przypadkach pozyskiwanie obiektow zabytkowych przez gmine i wtérnego ich zbycia,
nabywcom gwarantujacym wiasciwe ich utrzymanie lub zagospodarowanie.

Kierunki i zasady ochrony Srodowiska kulturowego wyznaczono na rysunku nr 2.4 Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

- Zasady ochrony doébr kultury w skali 1:55 000.

2.4.1. Ochrona obiektéw i obszarow zabytkowych
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Wymagane jest objecie petng ochrong wymienionych obszardw i obiektdw dziedzictwa kulturowego
- z uwzglednieniem w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, warunkéw i zasad okreslonych
w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Opieka nad zabytkami polega¢ powinna w szczegdlnosci na zapewnieniu warunkow:

badania naukowego i dokumentowania zabytku;

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;

zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;

popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

2.4.1.1.

Halin

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

dwor (nr rej. A-497, decyzja z dn. 18.12.1987 r.) - dwor drewniany z 1905 r., przebudowany w
1932r.

park dworski o pow. 3,69 ha (nr rej. A-497, decyzja z dn. 27.01.1984 r.) - przyktad XIX
wiecznego zatozenia parkowego.

Kamienczyk

kosciot parafialny wraz z wyposazeniem (nr rej. A-435, decyzja z dn. 10.04.1975 r.
i nr rej. 52, decyzja z dn. 17.01.1971 r.) - kosciét neogotycki, murowany, zbudowany w latach
1896 — 1900 wedtug projektu architekta Jézefa P. Dziekoriskiego, zniszczony w 1939 i 1944 r.,
odbudowany w 1950 r.

Olszanka

park podworski o pow. 6,5 ha (nr rej. A-577, decyzja z dn. 08.07.1986 r.) - przyklad XIX
wiecznego zatozenia parku krajobrazowego.

Wyszkow

2.4.1.2.

koscidt parafialny pw. Sw. Idziego wraz z najblizszym otoczeniem wraz z najblizszym
otoczeniem w promieniu 50 m z wyposazeniem (nr rej. A-421, decyzja z dn. 5.04.1962 r. i nr rej.
61, decyzja z dn. 17.01.1971 r.) - kosciét murowany, stanowigcy rekonstrukcje pierwotnego
klasycystycznego zatozenia z przetomu XVIII/XIX wieku.

park zabytkowy o pow. 9,96 ha (nr rej. A-516, decyzja z dn. 27.01.1984 r.) - przykiad XIX
wiecznego zatozenia parkowego. Pozostatos¢ zespotu dworskiego biskupdw Ptockich.

kosciot pw. Matki Bozej Krolowej Polski wraz z najblizszym otoczeniem (nr rej. A-293, decyzja z
dn. 02.02.2004 r.) - drewniany kosciét wybudowany w latach 1920 — 1932 wg projektu Juliana
Bursche, stanowigcy naturalne uzupetnienie osiedla Rybienko Le$ne, zatozonego w latach 20-
tych XX w. na wzdr miast - ogroddw. Architektura kosciota , prosta i funkcjonalna w formie
czerpie inspiracje ze stylu zakopianskiego, co widoczne jest przede wszystkim w formie fasady.
najstarsza cze$¢ cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego (nr rej. A-536, decyzja z dn.
30.01.1986 r.) - murowana kaplica cmentarna z 1863 r. oraz brama cmentarza z 1888 r.

obelisk Wazdw wraz z wyznaczong strefg ochronng (nr rej. 102B, decyzja z dn. 29.09.1997 r.) -
obelisk wystawiony po 1655 r., najprawdopodobniej z fundacji Jana Kazimierza, wedtug projektu
Giovaniego Babtysty Giseleniego, dla uczczenia pamieci i Smierci biskupa ptockiego Karola
Ferdynanda Wazy, czwartego syna Zygmunta III, przyrodniego brata Jana Kazimierza.

rzezba N.P. Marii Niepokalanego Poczecia (nr rej. 411/60, decyzja z dn. 17.01.1971 r.) -
drewniana rzezba barokowa z XVIII w. znajdujaca sie przy ulicy prowadzacej z Rynku do
kosciota parafialnego w Wyszkowie.

zespot patacowo—parkowy z parkiem i otoczeniem w promieniu 200 m (nr rej. A-378, decyzja z
dn. 19.05.1956 r.) - patac klasycystyczny, murowany, wybudowany okoto 1760 r.

park o pow. 4,8 ha otaczajacy XVIII-wieczny patac (nr rej. A-378, decyzja z dn. 10.12.1978 r.) -
przyktad XVIII wiecznego zatozenia parku krajobrazowego.

willa murowana z tarasem i terenem ogrodu (nr rej. A-414, decyzja z dn. 13.05.2005 r.) — willa
wzniesiona w latach 1933-36.

Obszary i obiekty zainteresowania konserwatorskiego — w ewidencji WKZ

Deskurow
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dom nr 86 - budynek drewniany z 1903 r.

Drogoszewo

dom nr 49 - budynek drewniany, lata 20-te XX wieku.
dom nr 50 - budynek drewniany, lata 20-te XX wieku.

Gulczewo

obora nr 17 - budynek drewniany z pocz. XX wieku.
dom nr 20 - budynek drewniany, lata 20-te XX wieku.
dom nr 50 - budynek drewniany z 1933 r.

dom nr 52

Kamienczyk

budynek szkoty, ul. Warszawska,

plebania przy kosciele parafialnym,

dzwonnica przy kosciele parafialnym,

mogita zbiorowa z 1863 roku,

dom nr 47, ul. Pitsudskiego - budynek drewniany z pierwszej potowy XIX w.

dom nr 45/47, ul. Pitsudskiego - budynek drewniany z pierwszej potowy XIX w.

Kregi Nowe

cmentarz zabytkowy - cmentarz z okresu I wojny Swiatowej

Leszczydot Pustki

miyn wodny - budynek drewniany, lata 30-te XX wieku.

Leszczydot Zalesie

dom nr 63 - budynek mieszkalny, lata 20-te XX wieku.

tosinno

dom nr 19 - budynek mieszkalny drewniany, lata 30-te XX wieku.
dom nr 35 - budynek mieszkalny drewniany z ok. 1930 r.

Olszanka

Sitno

dom nr 12 - budynek mieszkalny drewniany z 1936 r.
dom nr 29 - budynek mieszkalny drewniany z 1939-1942 r.
dom nr 41 - budynek mieszkalny drewniany z 1940-1943 r.

dom nr 14 - budynek drewniany z 1938 r.

Wyszkow

2.4.1.3.

szkota, ul. 11 Listopada - budynek murowany z 1938 r.

dom nr 27, ul. Puttuska - budynek murowany z poczatku XX wieku.
dom nr 18, ul. Puttuska - budynek murowany z poczatku XX wieku.
budynek nr 57, ul. Pultuska - budynek murowany z 1904 — 1907 r.
krzyz przy posesji nr 42,

dom nr 1, ul. Daszynskiego - budynek murowany z ok. 1917 r.

dom nr 23, ul. Daszynskiego - budynek drewniano - murowany z ok. 1917 r.
dom nr 5, ul. 1 Maja - budynek murowany z 1942 r.

dom nr 90, ul. Okrzei - budynek murowany z poczatku XX w.

dom nr 3, ul. Zakolejowa - budynek drewniany z poczatku XX w.

dom (Z.0.Z.), ul. Zakolejowa - budynek murowany (Lukasiuk Ryszard)

zespot browaru, ul. I Armii Wojska Polskiego 54 - zesp6t zabudowy murowanej z konca XIX w.:

budynek browaru, pozostatosci $ciany frontowe;j.
cmentarz zydowski — Kirkut - cmentarz z poczatku XIX w.

Stanowiska archeologiczne w rejestrze WKZ:

Deskurdw - stanowisko I (nr rej. 910/295, 1971 r.)

- Slady osady wczesnosredniowiecznej (XI — XII w. n.e.)
Deskurdéw - stanowisko VII (nr rej. 909/68, 1971 r.)

- Slady osady wczesnosredniowiecznej (XI — XII w. n.e.)
Skuszew — stanowisko I (nr rej. 908/294, 1971 r.)

- Slady osady wczesnosredniowiecznej (XI — XIII w. n.e.)
Skuszew — stanowisko III (nr rej. 907/293, 1971 r.)

- Slady osady wczesnosredniowiecznej (XI — XII w. n.e.)
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2.4.1.4. Strefy ochrony konserwatorskiej:

= Strefa ochrony uktadu urbanistycznego:
- $redniowiecznego uktadu urbanistycznego w Kamienczyku,

- osiedla letniskowego Rybienko Lesne.
= Strefa ochrony widokowej obiektow zabytkowych:
- kosciofa $w. Idziego w Wyszkowie,
- zespotu paftacowo-parkowego przy ul. 3-maja (zasieg strefy pokrywa sie z zasiegiem strefy

ochronnej 200m od wpisanego do rejestru konserwatora zab.

parkowego)

= Stanowiska archeologiczne:

zespotu paftacowo-

miejscowos¢ numer strefy
50/70-11 50/70-37 .
50/70-20 50/70-38 gggg_?g
50/70-21 50/70-12 50/70-14
50/70-22 50/70-39 50/70-15
Deskuréw 50/70-30 50/70-52 50/70-16
50/70-31 50/70-53 50/70-17
50/70-32 50/70-54 50/70-18
50/70-33 50/70-55 50/70-19
50/70-35 50/70-89
Deskuréw (Rogowka) 50/70-40
50/70-5 ] ]
Drogoszewo 50/70-49 50/70-50 50/70-51
Drogoszewo (Grabnik) 50/70-47 50/70-48
Drogoszewo (Rogowka) 50/70-45 50/70-46
. 50/71-1 ] ]
Fidest 50/71-2 50/71-3 50/71-4
50/69-21 50/69-44 )
50/69-30 50/69-45 ggﬁgg_gg
50/69-31 50/69-46 50/69-27
Gulczewo 50/69-32 50/69-22 50/69-40
50/69-41 50/69-47 50/69-28
50/69-42 50/69-23 50/69-29
50/69-43 50/69-24
Gulczewo (Somianka) 50/69-33 50/69-34
gg%g:gg 50/70-85 50/70-74
50/70-81 50/70-86 50/70-76
Gulczewo 50/70-82 50/70-25 50/70-77
50/70-83 50/70-72 50/70-78
50/70-84 50/70-73 50/70-79
49/71-25 49/71-23 49/71-8
49/71-22 49/71-16 49/71-20
49/71-15 49/71-27 49/71-9
49/71-14 49/71-24 49/71-21
Kamienczvk 49/71-1 49/71-17 49/71-4
Y 49/71-11 49/71-3 49/71-10
49/71-12 49/71-28 49/71-2
49/71-13 49/71-18 49/71-5
49/71-6 49/71-7 49/72-22
49/71-26 49/71-19 49/72-23
Kregi Nowe 49/69-20 49/70-33 49/70-34
Kregi Nowe (Kregi Sp. Prod.) 49/70-32
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Leszczyddt Nowiny 48/70-8
, . 48/70-13 48/70-15 :
Leszczydot Pustki 48/70-14 48/70-16 48/70-17
Leszczyddt Stary 48/70-2 48/70-3
Lucyndéw 50/70-26 50/70-42 50/70-43
Lucynéw (Rogowka) 50/70-88
tosinno 48/70-4
tosinno (Zakieszcze) 49/70-15 49/70-15
Natalin 48/71-16 48/71-17
49/70-4
49/70-13 49/70-16
Olszanka 49/70-5 ) )
49/70-12 49/70-14 49/70-18
Rybienko Nowe 49/70-19 49/70-21
. 49/70-22 49/70-20 :
Rybienko Stare 49/70-23 49/70-24 49/70-25
49/70-26 ) .
Rybno 49/70-27 49/70-28 49/70-29
Rybno (Kregi Sp. Prod.) 49/70-30 49/70-31
Sitno 49/69-21
Skuszew 49/71-29 49/71-31 49/71-33
49/71-30 49/71-32 49/71-34
50/70-58 50/70-27 50/70-7
&lubdw 50/70-60 50/70-29 50/70-8
50/70-56 50/70-57 50/70-9
50/70-2 50/70-6 50/70-10
49/71-35
Lo 49/71-38 49/71-40
Swiniotop 49/71-36 ) )
49/71-37 49/71-39 49/72-24
50/70-28
50/70-36 50/70-67
Tulewo 50/70-61 : .
50/70-34 50/70-68 50/70-75
Tumanek (Rogowka) 50/70-23 50/70-41 50/70-87
Tumanek 50/70-44
48/70-5 49/70-35 .
48/70-6 49/70-2 jggg_g
Wyszkow 48/70-7 49/70-3 49/70-10
48/70-18 49/70-6 49/70-11
49/70-1 49/70-7
WyZzej wymienione obszary i obiekty wskazano na Rys. 2.4 Studium uwarunkowan kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow -

Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Zasady

ochrony dadbr kultury w skali 1:55 000 oraz czesciowo na Rys. 2.0 Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow -

Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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2.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Art. 7 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r., formami
ochrony zabytkow sg m. in. odpowiednie ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Postuluje sie wiec wyznaczanie w sporzadzanych planach miejscowych stref widokowych (ekspozycji),
podkreslenie osi kompozycyjnych i uktadow urbanistycznych, zaréwno obiektow zabytkowych wraz
z otoczeniem, jak tez innych, uznanych za cenne dla lokalnej kultury i sztuki, ale nie wpisanych jeszcze do
zasobdw konserwatora zabytkow. Warto réwniez odpowiednio oznakowaC tego typu miejsca oraz
przygotowa¢ materialy promocyjne. Zwiekszy to dostepnos¢ i poprawi odbidr przestrzenny tych obiektow
oraz podniesie atrakcyjno$¢ turystyczng gminy.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejmujacych swoim obszarem wymienione obiekty
lub strefy, nalezy okresli¢ lub utrzymac odpowiednio nastepujace zasady istotne dla ochrony dziedzictwa
kulturowego:
- zachowanie i ochrone obiektdéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru WKZ, wymienionych
w pkt. 2.4.1.1i 2.4.1.3, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
- w odniesieniu do obiektéow zabytkowych wymienionych w pkt. 2.4.1.2 stanowigcych przedmiot
zainteresowania konserwatorskiego (w ewidencji):
= zachowanie i ochrone, z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi,
= wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujacych z zabytkiem lub przestaniajgcych obiekty
zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektdw infrastruktury technicznej
(przepompownie, stacje transformatorowe, maszty osSwietleniowe),
*  przestrzeganie wymogow konserwatorskich przy przeksztatcaniu otoczenia zabudowy,
* realizacje nowej zabudowy w sasiedztwie oraz nawierzchni placow i ulic z materiatdw wysokiej
jakosci i o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,
= okreslenie zasad realizacji nowych reklam,
= ograniczenie dowolnosci stosowania rozwigzan komunikacyjnych, materiatowych i kolorystycznych
w bezposrednim sasiedztwie obiektow i obszaréw chronionych,
- w strefie ochrony konserwatorskiej — obszarach stanowisk archeologicznych:
= obowigzek poprzedzenia zmian uzytkowania terenu archeologicznymi badaniami sondazowymi, a po
ewentualnym ujawnieniu przez te badania nawarstwien kulturowych lub obiektéw archeologicznych -
przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych pod nadzorem wilasciwych stuzb
konserwatorskich,
= obowigzek uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi wszelkich zmian uzytkowania terenu,
mogacych naruszy¢ strukture gruntu ponizej warstwy ornej (gtebiej niz 30 cm ponizej poziomu
terenu) przez organ ustalajacy decyzje o pozwoleniu na budowe dla terenu potozonego na obszarze
stanowiska archeologicznego,
- w strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu urbanistycznego:
ochrone ukfadu ulicznego,
ochrone podziatéw wiasnosciowych,
ograniczenie skali zabudowy (wysoko$¢, gabaryty),
lokalizacje nowej zabudowy jedynie w istniejacych liniach zabudowy,
okreslenie zasad realizacji nowych reklam,
strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony widokowej obiektow zabytkowych:,
zakaz realizacji obiektdw wysokich, konkurujacych z obiektami zabytkowymi,
realizacje nowej zabudowy, nawierzchni placow i ulic z materiatow wysokiej jakosci,
okreslenie zasad realizacji nowych reklam.

|
= = 2 == ==

2.5. Kierunki rozwoju ukladu komunikacyjnego

Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, wraz z orientacyjnym przebiegiem uktadu drogowo-ulicznego,
transportu zbiorowego i rowerowego oraz orientacyjng lokalizacja obiektdw obstugi ruchu, wskazano na
nastepujacych rysunkach: nr 2.5.a Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Kierunki rozwoju ukiadu
komunikacyjnego - sie¢ drogowa; 2.5.b Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Wyszkdw - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Kierunki rozwoju uktadu
komunikacyjnego - komunikacja zbiorowa oraz 2.5.c Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Kierunki
rozwoju ukiadu komunikacyjnego - komunikacja rowerowa w skali 1:55 000, a takze czeSciowo na
Rys. 2.0 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2.5.1. Ukiad drogowy

Na podstawie art. 52 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektérych ustaw okreslajacych kompetencje
organdéw administracji publicznej — w zwigzku z reformq ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668)
wprowadzajacej zmiany w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14, poz. 60
z pozniejszymi zmianami) art. 103 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojewodzkich (Dz. U. Nr 160, poz. 1071)
na obszarze gminy znajdujq sie nastepujace drogi publiczne:

- droga krajowa — trasa ekspresowa S-8 (ViaBaltica),

- drogi wojewoddzkie - wykaz drog jak w rozdziale 1.11,

- drogi powiatowe - wykaz drdg jak w rozdziale 1.11,

- drogi gminne.

Koncepcja systemu transportowego miasta i gminy opracowana zostata zgodnie z ustaleniami dotyczacymi:
kraju, wojewodztwa, gminy oraz postulatami miejscowych wtadz i mieszkafncow.

Rozwdj uktadu drogowo-ulicznego

W powigzaniach zewnetrznych przewiduje sie usprawnienia nastepujacych potaczen:

- budowe wschodniej obwodnicy miasta o parametrach trasy ekspresowej w ciggu drogi krajowej nr 8
z weztami: ,Lucynow”, ,Skuszew”, ,Deskuréw”, ,Turzyn”, ,Mostéwka” usprawni ruch na kierunku
potnoc-potudnie;

- budowe poétnocno-zachodniej obwodnicy miasta od drogi krajowej nr 62 do drogi krajowej nr 8 do wezta
LTurzyn” (od rejonu sotectwa Nowe Kregi, Olszanke, powyzej terenéw przemystowych Wyszkowa,
Natolin do Turzyna) — usprawni ruch pojazdéw na kierunku potnoc - zachdd;

- budowe nowej drogi wojewddzkiej Wyszkow — Ostrow Mazowiecka (w rejonie wsi Natalin i Leszczydot
Nowiny) o parametrach drogi klasy gtownej G,

- modernizacje ciggu drogi krajowej nr 62 (Serock — Wyszkow — tochdw ), w tym ul. Serockiej,
ul. Kosciuszki, ul. Warszawskiej, ktora usprawni ruch pojazddw na kierunku wschéd —zachdd,

- modernizacje drogi wojewodzkiej nr 618 (Puttusk — Wyszkéw), jako drogi klasy gtédwnej.

Podstawowy uktad komunikacyjny wewnetrzny obstugujacy miasto i gmine tworzy¢ beda:

- wewnetrzna obwodnica miasta umozliwiajgca ominiecie centrum, projektowana po $ladzie istniejgcych
ulic: Sienkiewicza, Pitsudskiego i Obwodnica oraz na znacznym fragmencie przez nowe tereny,

- ul. 3-go Maja i jej przedtuzenie w kierunku potudniowo-zachodnim przez Gulczewo, na terenie gminy
droga powiatowa nr 4418W - droga klasy zbiorczej, usprawni obstuge i powigzania w potudniowo-
zachodniej cze$ci miasta i gminy;

- droga powiatowa nr 4417W laczaca droge krajowg nr 62 z drogg wojewoddzkg nr 618 przez sotectwa
Nowe Kregi, Sitno, Olszanka — droga klasy zbiorczej usprawni powigzania w potnocno-zachodniej czesci
gminy,

- ul. Lesna i jej przedtuzenie, w gminie droga powiatowa nr 4415W - droga klasy zbiorczej, usprawni
powigzania w potnocno-zachodniej czesci miasta i gminy

- cigg ulic Daszynskiego — I Armii Wojska Polskiego i jego przedtuzenie w gminie droga powiatowa
nr 4408W- drogi klasy zbiorczej usprawnig powigzania w potnocnej czesci miasta i gminy;

- ulice: Puftuska, Dworcowa, Prosta, Matejki, Sikorskiego, Okrzei, fragment Sowinskiego, KEN,
Kasztanowa, Biatostocka — drogi klasy zbiorczej usprawnig obstuge i powigzania w centralnej czesci
miasta;

- ul. Zakrezie - droga powiatowa nr 4403W klasy zbiorczej, umozliwia powigzanie z miejscowoscigq
Branszczyk;

- ulice przebiegajace w ciggu drogi powiatowej nr 4406W przez miejscowos¢ Kamienczyk - drogi klasy
zbiorczej, usprawniajg powigzania we wschodniej czeSci gminy;
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- ciag ulic Skarzynskiego — Aleja Wolnosci oraz jego przedtuzenie (w potudniowej czesci gminy), droga
powiatowa nr 4419W - droga klasy zbiorczej, umozliwia powigzanie w potudniowej czeSci miasta
i gminy;

- projektowane drogi funkcjonujace w rejonie wsi Lucynéw Maty, Deskuréw, Slubéw posiadajace
powigzanie z projektowang drogq krajowa nr 8 poprzez wezty ,Deskurow” i ,Mostowka”;

- ul. Warszawska (dotychczas funkcjonujgca w ciggu drogi krajowej nr 8) — droga klasy zbiorczej,
umozliwiajgca powigzania w potudniowej czesci miasta i gminy.

Pozostate ulice i drogi oznaczone na rysunkach studium to uktad komunikacyjny uzupetniajacy
i drugorzedny.

Dla drdg i ulic podstawowego ukfadu komunikacyjnego powinna by¢ przyjeta minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego w oparciu o obowigzujgce przepisy. W przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie szerokosci ulic po
przeprowadzeniu szczegétowych analiz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Drogi i ciagi publiczne o znaczeniu drugorzednym powinny by¢ wyznaczone w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Biezace remonty i modernizacje drég nalezy wykonywac z uwzglednieniem priorytetow dla:

- odcinkdéw drdg obstugujacych najwiekszg liczbe mieszkancow i obszary o najwyzszej w skali gminy
aktywnosci gospodarczej,

- odcinkéw o najwiekszym zagrozeniu funkcjonowania ruchu, mogacych wywotac paraliz zycia spoteczno-
gospodarczego obszaréw zurbanizowanych.

2.5.2. Komunikacja zbiorowa

Powigzania zewnetrzne realizowane bedg poprzez komunikacje:

- autobusowaq dalekobiezng i regionalng (PKS i komunikacja prywatna) - w oparciu o istniejacy dworzec
autobusowy

- kolejowqg - w oparciu o istniejaca stacje kolejowg Wyszkdw i przystanki osobowe: Lucyndw, Rybienko
Lesne, Leszczydodt.

Powigzania wewnetrzne realizowane beda gtéwnie poprzez komunikacje autobusowa.

Trasy autobusdéw powinny by¢ prowadzone ulicami ukfadu podstawowego. Nalezy zapewni¢ obstuge
obszarow z istniejacym zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw planowanego
zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drog powinny uwzglednia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej
(odpowiednia szerokos$¢ i nosnos¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki i petle autobusowe oraz
miejsca na wiaty przystankowe).

Zapewnienie wiasciwego standardu obstugi podréznych wymagac bedzie:

- utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym drdg, po ktdrych kursujg autobusy,

- sukcesywnej wymiany starych autobuséw na nowoczesne, bardziej funkcjonalne z dostosowaniem dla
ludzi niepetnosprawnych i mniej ucigzliwych dla Srodowiska,

2.5.3. Parkowanie pojazdow

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora, tzn. na dziatce
budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja. Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢
obliczona wg wskaznikow w zaleznoéci od proponowanego zagospodarowania. Zalecane jest, aby
w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, okresla¢ minimalne wskazniki parkingowe dla
obiektdw nowo wznoszonych i rozbudowywanych, na nastepujacym poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny

- dla obiektéw administracji - 25 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla targowisk - 35 m.p./1000 m? p.targowej lub 1,5 m.p./stoisko,
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- dla zakladéw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szkét ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektéw sportowych - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m?p.uz.; pozostatych - 2 m.p./gabinet,
- dla klubéw i domoéw kultury - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochoddw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankéw - 40 m.p./1000 m?p.uz.,

- dla kosciotéw - 10 m.p./1000 mieszkancow,

- dla cmentarzy - 7 m.p./ha.

Dopuszcza sie urzadzenie parkingéw ogdlnodostepnych w obrebie terendw ulic — pod warunkiem zachowania
wymaganych parametrow technicznych ulic i zgody zarzadcy.

Dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np. pod
boiskami, terenami zielonymi itp.).

Proponuje sie wyznaczenie dla transportu ciezkiego parkingdw w rejonie wsi Rybno przy drodze krajowej
nr 62 oraz w rejonie wsi Deskuréw i wsi Turzyn (gmina Branszczyk) przy drodze krajowej nr 8 na
projektowanych terenach ustugowo-przemystowych. Parkingi te powinny posiada¢ odpowiednig
infrastrukture, zapewniajacq komfort odpoczynku osobom korzystajgcym.

2.5.4. Ruch rowerowy

Przewiduje sie prowadzenie $ciezek rowerowych wzdtuz ulic i drég gminnych i powiatowych. Zaleca sie
realizacje $ciezek réwniez niezalezne od ulic, prowadzone przez tereny ustugowe, mieszkaniowe oraz
sportowe i rekreacyjne, taczace zardwno interesujace miejsca i zabytki kultury, jak tez prezentujace atrakcje
przyrodnicze, pomniki przyrody i miejsca widokowe. Jedng z najciekawszych Sciezek rowerowych proponuje
sie wyznaczy¢ wzdtuz rzeki Bug, w pierwszej kolejnosci na odcinku miejskim, ktéry bedzie najbardziej
wykorzystywany.

Wyznaczone ciggi rowerowe powinny umozliwi¢ przede wszystkim: dojazd do stacji i przystankow
kolejowych, dojazd do pracy, zapewniajac powigzania z sasiednimi miejscowosciami, istniejgcymi szkotami,
urzedami, wazniejszymi osrodkami handlowymi, a przede wszystkim terenami rekreacyjnymi w Kamienczyku,
Deskurowie, Slubowie i Gulczewie.

Pozadane jest zapewnienie urzadzen do parkowania rowerdw przy celach podrozy (dworzec, szkoty, koscioty,
obiekty uzytecznosci publicznej).

2.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej wskazano na rysunkach: 2.6.a Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej — sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna, nr 2.6.b Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Kierunki rozwoju systemow infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka i gazownictwo oraz 2.6.c Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Kierunki
rozwoju systemow infrastruktury technicznej — cieptownictwo w skali 1:55 000.
Konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP wymaga realizacja nastepujacych obiektéw:

= rurociagi gazowe o Srednicy powyzej DN-500;
linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
odwierty gdrnicze w strefach ochronnych,
maszty, anteny, stacje bazowe telefonii komdrkowej,
elektrownie wiatrowe,
obiekty powyzej 50 m n.p.t.
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2.6.1. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

2.6.1.1. Standardy obstugi

Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczana bedzie, jak dotychczas, wszystkim potencjalnym
odbiorcom.

Dla gospodarstw domowych przewiduje sie petne pokrycie potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycznej
dla celdow tradycyjnych tzn. oSwietlenia i zasilania sprzetdbw gospodarstwa domowego. Przewiduje sie
rowniez w niewielkim zakresie wykorzystanie energii elektrycznej do celdéw ogrzewania, uzyskania cieptej
wody i klimatyzacji pomieszczen.

2.6.1.2. Zrédta zasilania

Obecne zapotrzebowanie na moc miasta i gminy ocenia sie na ok. 20 — 23 MW.

Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektdw zlokalizowanych na rozpatrywanym terenie odbywac sie bedzie
w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong z istniejacych stacji
110/15kV ,Wyszkow 1” i ,Wyszkow 2",

Stacja 110/15kV ,Wyszkéw 1” zlokalizowana jest na terenie miasta przy ulicy Puttuskiej w rejonie
skrzyzowania z ulicg Sikorskiego.

Stacja ,Wyszkéw 1” zlokalizowana jest w bezposredniej bliskosci pdtnocno-wschodniej granicy gminy, tuz za
jej granicg, w miejscowosci Turzyn.

Obie stacje posiadajq obecnie rezerwy mocy, a przy wymianie transformatoréw 110/15 kV na jednostki
0 mocy 25 MVA (na ktdre zaprojektowano fundamenty) moc obcigzenia tych stacji moze wzrosnac
0 35-40 MW. Dlatego tez nie przewiduje sie ograniczen w rozwoju miasta i gminy z powodu braku
mozliwosci dostarczenia energii elektrycznej.

Studium dopuszcza lokalizacje na terenach U/M, U, PU i PT obiektdw elektrowni wiatrowych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna.

2.6.1.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Na terenie miasta i gminy Wyszkéw nie przewiduje sie budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia
podstawowego pracujacych na napieciu 110 kV i wyzszym.

Do dalszej eksploatacji w okresie perspektywicznym adoptowano w niniejszym studium: istniejace linie
napowietrzne 110 kV i 220 kV oraz stacje elektroenergetyczne 110/15kV Wyszkow 1” i ,Wyszkdw 2"

Linie wysokich i najwyzszych napie¢ wprowadzajg w swoim sasiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym. Z wyjatkiem obiektow z czulg aparaturg radioelektroniczng takich jak szpitale, centra
nadawcze itp. wyzej wspomniane ograniczenia wystepujg w pasach terenu o szerokosci:

- 19 m liczac od osi linii 110 kV

- 34 m liczac od osi linii 220 kV

Zagospodarowanie w blizszych odlegtosciach od linii nalezy rozpatrywac indywidualnie w dostosowaniu do
warunkéw lokalnych i konstrukgji linii. Dokumentacje linii posiada jej wtasciciel i on udziela kazdorazowo
konsultacji i uzgodnien we wspomnianym zakresie.

Ewentualna wymiana transformatorow 110/15 kV na jednostki wieksze nie wywota potrzeb zwiekszenia
terenu stacji.

2.6.2. Kierunki rozwoju gazownictwa

2.6.2.1. Standardy obstugi

Zaklada sie, ze docelowo gaz ziemny bedzie pokrywat w znacznym procencie potrzeby ludnosci miasta
i gminy w zakresie przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania mieszkan

2.6.2.2, Koncepcja obstugi

Zrédto zasilania w zakresie zaopatrzenia w gaz, stanowi¢ beda istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe I°
zlokalizowane w miejscowosciach:

- Wyszkdw — wydajnosé 3000 m*/h

- Drogoszewo — wydajnoé¢ 6000 m*/h

- Leszczyddt Nowiny — wydajnosé 3000 m3/h

- Rybno - wydajnos¢ 3000 m3/h.
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Dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile beda zawarte porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a odbiorca, po
spetnieniu kryteridéw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa gazowniczego.

2.6.2.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Istniejace gazociagi wysokiego cisnienia @ 250 mm PN 6,3 MPa oraz @ 100 mm PN 6,3 Mpa o dtugosci
2,5 km relacji Leszczydot Stary — PEC Wyszkow, adaptowano w niniejszym Studium do dalszej eksploatacji
w okresie perspektywicznym.

Adaptowano tez do dalszej eksploatagiji istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe I°.

Strefa ochronna dla gazociggu @ 250 wysokiego cisnienia PN 6,3 MPa relacji Nieporet — Biatystok wynosi na

catej jego dtugosci 30m tj. po 15m od osi przewodu gazowego.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub zmianach planéw nalezy uwzglednic¢

nastepujace uwarunkowania:

- powyzsze warunki dla gazociggu wysokiego ciSnienia, kazda nowa lokalizacja obiektow w poblizu
gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji gazowej I° powinna by¢ uzgodniona z operatorem gazociggow
przesytowych,

- warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i usytuowanie wokot nich obiektow
terenowych: dla gazociagdw wybudowanych przed 12.12.2001 r. wg rozporzadzenia Ministra Przemystu
i Handlu (Dz. Ustaw z 1995 roku nr 139 poz. 686), a dla gazociggéw wybudowanych po 12.12.2001 r.
wg rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r (Dz. U. z 2001 nr 97 poz.1055),

- w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z terendw
z zabudowg do drdg publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej,

- podziat terenu na dziatki powinien gwarantowa¢ mozliwos¢ wykonania indywidualnego przytacza do
budynku,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0m od osi gazociagu,

- linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

- dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w liniach
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dystrybucyjnej,

- gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drog znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnie na koszt inwestora budowy,

- podczas prowadzenia prac modernizacji ulic i drog nalezy zabezpieczyC istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

2.6.3. Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne terenéw miasta i gminy Wyszkéw uwarunkowane sg
miedzy innymi wihasciwym stanem infrastruktury, obejmujacej réwniez zaopatrzenie w wode oraz
odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekdw.
Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% zaopatrzenie ludnosci miasta i wsi
w wode, dostarczang przy pomocy wodociggdw. Do czasu jego realizacji zrodtem zaopatrzenia w wode bedq
lokalne ujecia z zasobow wod podziemnych w warstwie czwartorzedowej oraz z indywidualnych studni
kopanych.
Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie konieczno$¢ realizacji szeregu dziatain o charakterze zaréwno
inwestycyjnym, jak i organizacyjnym:
— budowe odrebnej stacji wodociggowej w Kgmierﬁczyku lub jego okolicach oraz sieci wodociggowej we
wsiach Kamienczyk, Puste taki, Swiniotop i Slubdw,
- budowe drugiego przejscia przewodem wodociggowym przez rzeke Bug, zlokalizowanego na wysokosci
wsi Skuszew, faczacego prawo- i lewobrzezng sie¢ wodociggdw miejskich w jeden system
i umozliwiajacego sprawng jego eksploatacje w uktadzie pierscieniowym, zmniejszajacym ryzyko awarii,
- modernizacje istniejacej stacji ujecia wody (SUW), w czesci obejmujacej stacje uzdatniania wody, w celu
zwiekszenia jej wydajnosci o okoto 20%,
- rozbudowg sieci wodociggowej i jej unowoczesnienie we wsiach Leszczyddt Nowiny, Leszczyddt Pustki,
tosinno, Slubow oraz pin. cze$¢ miasta Wyszkow,
- wlasciwe zagospodarowanie sanitarnej strefy ochrony posredniej wokot stacji ujecia wody, zgodnie
z warunkami pozwolenia wodnoprawnego i obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegotowych,
w szczegolnosci poprzez:
= likwidacje istniejacych na obrzezach ustepdw wolnostojacych oraz wysypisk $mieci i odpadow
statych,
= wprowadzenie zakazu rolniczego wykorzystywania $ciekdw i gnojownicy na terenach wewnatrz
strefy,
= wprowadzenie zakazu zabudowy wielokondygnacyjnej i ustugowej w obszarze strefy.
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Dla terendw w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych (cmentarze w miescie Wyszkéw oraz we wsiach

Lucynéw Duzy, Kamienczyk oraz projektowany nowy cmentarz w Leszczydole Nowinach) wymagane jest

okreslenie lub utrzymanie nastepujacych ustalen, zgodnie z Ustawg o cmentarzach:

- obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz wznoszenia obiektéw statego pobytu ludzi w strefie
sanitarnej 50 m od granicy cmentarza,

- zakaz ten obejmuje takze tereny w strefie sanitarnej 150 m od granic cmentarza - do czasu objecia ich
obstuga sieci wodociggowej.

2.6.4. Kierunki rozwoju kanalizacji

Prawidlowy rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne terendéw miasta i gminy Wyszkow uwarunkowane sg
miedzy innymi wiasciwym stanem infrastruktury, obejmujacej rowniez zaopatrzenie w wode oraz
odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow.

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% odprowadzanie Sciekéw sanitarnych

przy pomocy zbiorczej kanalizacji sieciowej, z wykorzystaniem centralnej oczyszczalni Sciekow dla ich

utylizacji przed wprowadzeniem do odbiornikdw — ptyngcych wod powierzchniowych.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie konieczno$¢ realizacji szeregu dziatai o charakterze zaréwno

inwestycyjnym, jak i organizacyjnym, a mianowicie:

- rozbudowe w zakresie technologicznym istniejacej centralnej miejskiej oczyszczalni Sciekdw
w Wyszkowie, zgodnie z opracowang dokumentacjg i projektem techniczno-budowlanym,

- sukcesywng budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenie poszczegdlnych wsi, w pierwszej kolejnosci
w Skuszewie, Rybienku Starym, Rybienku Nowym, Rybnie, Tulewie i Olszance, z podtaczeniem do
istniejacej centralnej miejskiej oczyszczalni sciekdw w Wyszkowie,

- budowe odpowiednich podczyszczalni Sciekéw deszczowych z miasta, obejmujacych osadniki oraz
separatory produktdw ropopochodnych, zlokalizowanych na wylotach poszczegdlnych kolektoréw
kanalizacji deszczowej do rzeki Bug i Strugi.

Wobec catkowitego braku kanalizacji sanitarnej we wsiach gminy Wyszkéw, w istniejacym stanie ich

zagospodarowania i wigzacego sie z tym dlugotrwatego procesu budowy tejze kanalizacji, dopuszcza sie

istnienie i uzytkowanie na terenach wiejskich zbiornikdw bezodptywowych (szamb szczelnych) oraz
przydomowych oczyszczalni indywidualnych z odprowadzaniem $ciekdw oczyszczonych do gruntu lub rowdw
melioracyjnych. Utrzymanie tego stanu jest przewidziane do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.

Odprowadzanie $ciekow deszczowych na terenach wiejskich odbywac sie bedzie do gruntu, rowdw
melioracyjnych oraz przydroznych rowéw odwadniajacych.

2.6.5. Mozliwosci rozwoju systemu cieplowniczego w miescie

Mozliwosci rozwoju systemu cieptowniczego w miescie wskazano na rysunku nr 2.6.c Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej — cieptownictwo w skali 1:55000.

Na rysunku okreslono potencjalne granice obstugi w zakresie zaspokojenia potrzeb cieplnych planowanego
budownictwa na terenie miasta Wyszkow.

Miejski system cieptowniczy zapewnia mozliwo$¢ obstugi planowanego budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego oraz produkcyjno-przemystowego poprzez rozbudowe istniejgcych sieci cieplnych. Rezerwe
mocy zrodta ciepta (elektrocieptowni miejskiej) okresSla sie na okoto 13,0 MW. Niezaleznie od miejskiego
systemu cieptowniczego bedg nadal instalowane lokalne Zrédta ciepta opalane réznymi paliwami (wegiel, gaz
ptynny, gaz ziemny).

Na terenie Gminy Wyszkéw sg i bedg nadal eksploatowane indywidualne zrédta ciepta. Paliwami dla tych
zrodet bedg paliwa state, gazowe i ptynne.

2.6.6. Kierunki rozwoju telekomunikacji

Dostosowanie systemu telekomunikacyjnego o potrzeb wynikajacych z rozwoju zagospodarowania

przestrzennego gminy wymagac¢ bedzie:

- petnego wykorzystania i utrzymania istniejgcych urzadzen, ktdre odpowiadajg obecnym standardom,

- rozbudowy istniejacej sieci abonenckiej na terenie gminy, tam gdzie wystepuje zapotrzebowanie
potencjalnych abonentéw oraz na terenach rozwojowych, szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego,

- utrzymania paséw ochronnych pod urzadzenia radiokomunikacji i teletransmisji.

Za zabezpieczenie mozliwosci rozwoju sieci i urzadzen odpowiadajga wiasciwe przedsiebiorstwa

i zainteresowani operatorzy, nie lezy to w kompetencji wiadz samorzadowych.
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2.6.7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych

Realizacja rozwoju systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych bedzie polega¢ na stworzenie
systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych w sposéb racjonalny, gwarantujacy
ochrone $rodowiska i maksymalne wykorzystanie wtorne sktadnikéw uzytkowych, odpowiadajacego nowym

przepisom prawnym, w ktorych uwzgledniono wymogi Unii Europejskiej (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.

0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie — Dz. U. nr 132 poz. 622 z 1996 r. oraz ustawa z dnia

21 kwietnia 2001 r. o odpadach — Dz. U. Nr 62 poz. 628 z 2001 r., z p6zn. zm.). Polega¢ to bedzie na:

- opracowaniu specjalistycznego projektu techniczno-organizacyjnego systemu gospodarki odpadami
w gminie uwzgledniajacego efekty rzeczowe, etapowq realizacje, wariantowe rozwigzania przejsciowe i
zasady finansowania,

- realizacji nowego zaktadu zajmujacego sie zbiorka, selekcjg i magazynowaniem lub utylizacja odpadéw
komunalnych z terenu gminy Wyszkéw,

- wprowadzeniu obowigzku zorganizowanego wywozu odpaddw statych ze wszystkich terendw na wsi
poprzez wyposazenie gospodarstw w pojemniki lub ustawienie we wsiach konteneréw na odpady state,

- przygotowaniu organizacyjnego systemu selektywnej zbidrki odpadow statych i przeprowadzenia wsréd
mieszkancow kampanii promocyjnej tego systemu,

- wprowadzeniu systemu selektywnej zbiorki odpaddw,

- wybraniu przedsiebiorstw zajmujacych sie obstuga przyjetego systemu selektywnej zbidrki odpaddéw
z ustaleniem zadan jaki beda do niego nalezaty,

- tworzeniu warunkow i zachet do rozwoju lokalnego przetwarzania surowcow wtdrnych,

- dokonczeniu rekultywacji nieczynnego wysypiska $Smieci we wsi Tumanek i monitorowaniu jego stanu
technicznego,

- likwidacji i rekultywacji dzikich wiejskich wysypisk.

Studium wskazuje sie trzy rejony (oznaczone specjalnym symbolem na rysunku kierunkéw studium),

w ktérych mozliwe bytoby zlokalizowanie obiektu do zbierania, magazynowania lub sktadowania gminnych

odpaddw i ewentualnie do ich unieszkodliwiania. Sg to rejony:

1. we wsi Lucyndbw - rejon wyznaczony pod te funkcje w obowigzujgcym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow,

2. we wsi tosinno — rejon wyznaczony na ptn-wsch. od drogi wojewddzkiej w kierunku Puttuska,

3. w mieScie Wyszkdw — rejon wyznaczony w pin-zach. czeSci miasta, pomiedzy ulicami Puttuska,
Sienkiewicza i projektowang obwodnicg potnocng (przeznaczony jedynie do segregacji i utylizacji
odpaddw komunalnych).

2.7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

W granicach gminy Wyszkéw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmujg najblizsze sasiedztwo rzeki Bug i Liwiec oraz ich
doptywow. Dla obszardw narazonych na wylewy i podtapianie nalezy wyznaczyé, w sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, strefe ochronng — zgodnie z opracowaniem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie wykonanym w 2004 r. (lub pdzniejszym Studium
ochrony przeciwpowodziowej) i pozostawi¢ jako wolne od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ogrodzen,
terenéw utwardzonych itp. Obszary te, zostaly czeSciowo (w wyznaczonych strefach) przeznaczone pod
nowe zagospodarowanie pod warunkiem wykonania odpowiednich zabezpieczen przeciwpowodziowych.
Tereny zalewowe i obszary przeznaczone do ochrony z uwagi na wazny interes spoteczny zostaty wskazane
na rysunku nr 1.11 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkdw -
Uwarunkowania w zagospodarowaniu przestrzennym - Ograniczenia w inwestowaniu w skali 1:55 000,
Rys. 2.7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw -  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — Obszary inwestycji celu publicznego oraz Rys. 2.0 Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkédw -  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 oraz na rysunku nr 2.0 w skali 1:55 000.

2.8. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
W granicach gminy Wyszkow wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.

Jako obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji okresSla sie zdegradowane przestrzennie,
urbanistycznie i architektonicznie tereny potozone w centrum miasta ograniczone ulicami: Dworcowg, I Armii
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Wojska Polskiego, skarpa rzeki Bug i linig kolejowg PKP, a zwtaszcza teren ograniczony ulicami Pultuska,
Daszynskiego, Kosciuszki i 11 Listopada.

Tereny te wskazano na Rys. 2.7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Obszary inwestycji celu publicznego w
skali 1: 55 000.

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych
tereny centrum miasta, nalezy przyjac nastepujace ustalenia:
1. jako priorytetowe nalezy przyjac ksztattowanie zwartej pierzei ulic miejskich,
2. jako element jasno wskazujacy centrum miasta, nalezy wyksztatcic w zabudowie — duzy plac miejski
z wyraznym akcentem urbanistycznym (np. ratusz gminy, kosciot),
3. nalezy ksztattowaC zabudowe tak, aby partery budynkéw posiadaty funkcje ustugowe
ogodlnodostepne (podcienia),
4. nalezy wyksztatci¢ place miejskie, podkreSlajace ciekawy uklad urbanistyczny i elementy matej
architektury we wnetrzu,
5. nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny obowigzek uzgadniania realizacji nowych reklam z odpowiednimi
stuzbami (miejskimi lub konserwatorskimi),
6. nalezy okresli¢ warunki realizowania reklam, szyldow reklamowych i oznaczen budynkéw na terenie
miasta, a docelowo takze catej gminy,
7. nalezy ograniczy¢ lokalizowanie naziemnych obiektow infrastruktury technicznej (przepompownie,
stacje transformatorowe, maszty o$wietleniowe),
8. nowa zabudowa, nawierzchnie placow i ulic oraz mata architektura powinna by¢ wykonana
z materiatow wysokiej jakosci, o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,
9. nalezy dazy¢ do udostepnienia Scistego centrum jedynie pieszym — blokujac ruch samochoddw,

2.9. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z potrzebami rozwoju uktadu drogowego, szkolnictwa, zwiekszenia reprezentacyjnosci gminy,
koniecznoscig zapewnienia prawidtowej gospodarki odpadami statymi, a takze rozwojem funkcji
turystycznych gminy Wyszkdw, wyznacza sie obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty wskazane na Rys. 2.0 Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw -  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 oraz Rys. 2.7 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Obszary
inwestycji celu publicznego w skali 1:55 000.

2.9.1. Szczegotowa dokumentacja zadan inwestycji celu lokalnego (gminnego) przygotowana
na podstawie Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wyszkow przyjetej Uchwala Rady
Miejskiej w Wyszkowie nr XXXIV/54/2001 z dnia 08.11.2001r. (w opisie zadan istotnych z
punktu widzenia polityki przestrzennej oméwionej w Studium, wykorzystano fragmenty
ze Strategii):

- Modernizacja i rozbudowa targowiska,

W ramach niniejszego zadania planuje sie podjecie dziatari zmierzajacych do utworzenia w Miescie

profesjonalnego, nowoczesnego centrum handlowo-targowego przede wszystkim dla produktow

rolnych, ale rowniez z mozliwoscig handlu towarami innych branz. Za baze do powstania takiego
centrum ma postuzyc dotychczasowe targowisko przy ul. Dworcowej. Oczywiscie, nie podlega
dyskusji, iz centrum takie musiatoby byc¢ tworzone przy zaangazowaniu kapitatu prywatnego

(zewnetrznego oraz lokalnego). Wtadze Miasta moga jedynie stworzyc¢ maksymalnie dogodne warunki

do realizacji takiego zadania. Planuje sie podjecie nastepujacych dziatan.

1. Budowa obiektow handlowych — budowa pawilonow przez Miasto i ich pdZniejsza dzierzawa na
rzecz handlowcow.

2. Odpowiednie przygotowanie terenow inwestycyjnych, rozumiane przede wszystkim jako ich
uzbrojenie, opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego itp.

3. Wiasciwe wypromowanie wsrod potenciainych inwestorow idei tworzenia rynku targowo —
handlowego w Miescie, poprzez przygotowanie odpowiednich materiatow informacyjnych,
stworzenie systemu zachet itp. Kluczowe znaczenie bedzie tu miata akcja promocyjna wsrod
handlowcow, nakierowana na wskazanie korzysci wynikajacych z rozwoju jednego, silnego
centrum targowego.
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4. Przeprowadzenie szerokiej kampanii reklamowo-promocyjnej wsrod producentow rolnych
z regionu. Nalezy pamietac, iz jak ucza doswiadczenia brak odpowiedniej promocji idei moze
odbic sie negatywnie na efektywnosci jego funkcjonowania.

Wytyczenie tras pieszych i rowerowych oraz tras sptywow kajakowych,

Tworzenie kapielisk,

Rozbudowa kompleksu sportowego,

Plan oZywienia funkcji sportowych kompleksu powinien byc przewidziany na wiele lat. W ramach

kolejnych etapow realizacyjnych powinien stopniowo ulegac¢ poprawie obraz kompleksu. Nowe

elementy powinny stwarzac warunki do uprawiania kolejnych dyscyplin sportu. Planuje sie, iz
program rozbudowy kompleksu sportowego powinien zawierac przynajmniej nastepujace elementy:

1. Budowa hali sportowey.

2. Przygotowanie na terenie kompleksu boisk i innej infrastruktury przeznaczonej zarowno dla
treningu sportowcow, jak i dla rekreacji amatorow aktywnego wypoczynku.

3. Ewentualne budowanie obiektow umozZiliwiaiacych komercyjne wykorzystanie kompleksow
sportowych. Jak uczq ostatnie doswiadczenia istniejg przypadki zarobkowego wykorzystania tego
typu kompleksow, np. poprzez budowe kregielni (coraz popularniejszy sport w Polsce), czy tez
kortow tenisowych.

4. Planuje sie dostosowanie wszystkich obiektow sportowych na terenie kompleksu dla potrzeb
ludzi niepetnosprawnych, co pozwoli na dofinansowanie inwestycji ze srodkow Paristwowego
Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych. Pozwoli to promowac Wyszkow jako idealne
miejsce wypoczynku takze osob niepetnosprawnych.

Wyznaczenie i zinwentaryzowanie terendw pod inwestycje turystyczne i rekreacyjne,
Przygotowanie terenéw pod rozwdj budownictwa,

Dziatania na rzecz podnoszenia dobrego wizerunku Wyszkowa,

Poprawa stanu bezpieczenstwa w Miescie i Gminie,

Stymulowanie statych i cyklicznych imprez ponadlokalnych ,

Utworzenie Agencji Rozwoju Lokalnego i Wspierania Przedsiebiorczosci,
Utworzenie Funduszu Poreczen Kredytowych,

Centrum Informacii,

Utworzenie miejskiego zasobu gruntéw inwestycyjnych,

Zbrojenie terendw inwestycyjnych,

Stworzenie systemu zwolnien i preferencji dla inwestoréw,

Powotanie ciata odpowiedzialnego za modelowanie kierunkéw nauczania,
Prowadzenie akgji informacyjnych wsrdd ucznidw,

Lokalny Fundusz Stypendialny,

Zaklad utylizacji odpadow,
Niezbedne jest zatem opracowanie metody rozwigzania problemu zagospodarowania odpadow
statych. Podstawg do podjecia wiasciwej decyzji w tym zakresie moze byc¢ wytacznie wariantowy
plan inwestycyjny. Plan ten powinien unaocznic decydentom oraz spofecznosci lokalnej wszystkie
aspekty wyboru odpowiedniego rozwigzania. Podstawowym zatem dziataniem w ramach niniejszego
zadania bedzie opracowanie przez Wtadze Lokalne, odpowiedniego wariantowego programu
dziatania prowadzgcego do wyboru konkretnego rozwigzania. Jest niezwykle istotne, aby powstajacy
w ramach zadania plan dziatari nie byt ograniczony jedynie do kwestii sktadowania lub utylizacji
odpadow. Zaktada sie, Ze bedzie on zawierat przynajmniej nastepujace elementy:
- Opracowanie systemu zbierania i segregacji odpadow statych, ze szczegdinym uwzglednieniem
wypracowania systemu obligowania wiasciciell posesji do korzystania z ustug firm wywozowych;
- Zaprojektowanie spdjnego systemu transportowania odpadow do miejsc docelowych;
- Rozwigzanie problemu utylizacji — sktadowania odpadow.
Na obecnym etapie prac nad koncepciq rozwigzania problemu odpadow mozna przyjac, iz powstanie
na terenie Gminy zaktad utylizacjii odpadow. Przewiduje sie, (2 bedzie on miat powierzchnie 5 ha.
Podstawowg infrastrukture utylizacyjng bedzie stanowic linia do segregacji odpadow oraz
kompostownia | powierzchnia skiadowania balastu. Rozwigzanie takie wykluczy (a w kazdym razie
zdecydowanie ograniczy) szkodliwy wplyw obecnego wysypiska na gleby, powietrze oraz przede
wszystkim, wody powierzchniowe i gruntowe.
Budowa zaktadu utylizacjii odpadow statych jedynie na potrzeby Miasta i Gminy bytaby
nieuzasadniona ekonomicznie. Tak znaczna inwestycja wymaga zapewnienia odpowiedniej masy
odpadow statych do utylizacji. Przewiduje sie, Ze planowany zaktad utylizacji obejmie obszar
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zamieszkany przez okoto 120.000 osob. Teren taki wigzac sie bedzie z koniecznoscia zaplanowania
maksymalnej mocy przerobowej zaktadu utylizacji na okofo 100.000 ton odpadow rocznie. Wydaje
sie, 7 inwestycja taka jest uzasadniona z jednej strony realnymi mozliwosciami zbierania odpadow z
terenu, z drugiej zas czynnikami ekonomicznymi. Przewiduje sie, iz zaktad bedzie w stanie
wykorzystywac gospodarczo okofo 60.000 ton odpadow rocznie, co oznacza, iz okoto 60% odpadow
bedzie podlegac utylizacyi.

Zaktad utylizacji bedzie opierat sie o poadwdjny system segregacji. Poza linig segregacji na terenie
zaktadu przewiduje sie takze wprowadzenie systemu segregacji odpadow u Zrodfa. Wymagac to
Jednak bedzie zrewolucjonizowania systemu zbierania odpadow (wprowadzenie kontenerow
segregacyjnych). By¢ moze zmiana systemu zbiorki odpadow okaze sie najwiekszym problemem w
ramach niniejszego zadania.

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociagowej,

Aktualnie w Miescie i Gminie Wyszkéw dostep do sieci wodociagowej posiada 98% mieszkaricow.

Dlugosc sieci wodociggowej wynosi 158 km. Mozna uznac, Ze stopieri zwodociggowania jest

zadowalajacy i pozostate do wykonania inwestycje w sie¢ wodociagowa wymagaja przede wszystkim

modernizacji stacji uzdatniania wody. Pozostata do wykonania sie¢ wodociggowa dotyczy w

wiekszosci inwestycji na terenach wiejskich, w ktorych duzq czes¢ odbiorcow bedq stanowili

wiasciciele dziatek rekreacyjinych. Zaktada sie, Ze realizacia wszystkich inwestycii zwigzanych z
dokoriczeniem wodociggowania Miasta i Gminy Wyszkow nastapi do korica roku 2004. Planuje sie
realizacje tych zamierzeri etapowo: )

- w plerwszym etapie budowa wodociagow w miejscowosciach: Kamiericzyk, Gulczewo, Slubow,
Swiniotop, Puste taki oraz budowa wodociggu tranzytowego Dn. 500 w Wyszkowie wzdfuz
cieku/ciagu Struga. Realizacja nastapi w latach 2001-2004.

- w drugim etapie zaplanowano rozbudowe stacji uzdatniania wody: budowa 3 studni + hala
filtrow + zbiornik. Realizacja tego etapu nastapi w latach 2003-2004.

Po skoriczeniu realizacji tych inwestycji catkowita dfugosc sieci wodociggowej bedzie wynosita 198

km, a wydajnosc stacji uzdatniania wody wzrosnie do 9000 metrow szesciennych na dobe.

Druga czescia zadania bedzie realizacja planu kanalizowania Miasta i Gminy Wyszkow. Aktualnie

skanalizowane jest okoto 92% Miasta i tylko 5% terenow wiejskich. Stan techniczny sieci jest

okreslany jako zadowalajacy. W obecnych czasach jest to zdecydowanie za mato, tym bardziej, ze
zwodociggowane jest w zasadzie cate Miasto | wieksza czes¢ obszaru Gminy. Oznacza to, Ze
pozostata czes¢ wody dostarczanej do mieszkaricow w wiekszej czesc przedostaje sie do

Srodowiska. Niezbedna bedzie realizacjia zadari inwestycyjnych w zakresie budowy kanalizacji w

najblizszych latach. Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za budowq kanalizacji jest ochrona

Srodowiska naturalnego rzek Bug i Liwiec realizowana w ramach ,,Stowarzyszenia Powiatow i Gmin

Nadbuzariskich” w tosicach. W ramach tego stowarzyszenia opracowano juz projekty

skoordynowanych dziatari majacych na celu poprawy czystosci rzeki Buig i Zalewu Zegrzyriskiego.

W krajach wysoko rozwinietych kanalizacja jest z regufy prowadzona rownolegle z wodociggam,
Pozwala to na wprowadzenie systemu racjonalnego rozliczania sciekow. W wiekszosci przypadkow
stosowana jest tzw. zasada IN-OUT, polegajaca na rozliczaniu sciekow na podstawie ilosci wody
pobranej z sieci, W rzeczywistosci do systemu szamb trafia tylko okofo 20% pobranej wody. Jest
oczywiste, Ze pozostata czesc trafia bezposrednio do srodowiska w stanie zanieczyszczonym.

Modernizacja oczyszczalni sciekow,

Inwestycia obejmie modernizacie oczyszczalni w Wyszkowie. Rozpoczecie inwestycji powinno
nastapic w 2003, a jej ukoriczenie w roku 2004. Inwestycja powinna byc realizowana rownolegle z
zadaniem 3A-2. W rezultacie tej inwestycji umoZliwi sie usuwanie zwigzkow biogennych (azotanow i
fosforanow).

Glowny problem na etapie opracowywania planu modernizacji oczyszczalni to przygotowanie
doktadnych kalkulacji wariantow finansowania tej inwestycji, Nalezy pamietac, iz jest to inwestycja
niezwykle kosztowna.

Stymulowanie inwestycji centralnych i regionalnych (obwodnica, drugi pas jezdni od Radzymina),

Plan rozbudowy sieci drég lokalnych,

Drogi lokaine, w tym takze ulice miejskie nie maja tak duzego wptywu na rozwdj gospodarczy Miasta
i okolic, jak np. inwestycie w drogi krajowe. Oddziatywanie ewentualnych inwestycji gminnych
bedzie miato charakter jedynie lokalny. Mozna zatem mowic, iZ jest to element infrastruktury
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nastawiony przede wszystkim na ufatwienie i poprawe jakosci Zycia w miescie. Moze on jednak
oddziatywac w sposob pozytywny na jakosc ustug oferowanych turystom.

Nie sposob z wyprzedzeniem 15 lat okreslic precyzyjny plan budowy drog lokalnych. Mozna jedynie
wskazac najwazniejsze inwestycje w tym zakresie oczekiwane w ciggu najblizszych lat. Przyjeto, i7
niezbedne bedzie ponoszenie kosztow w zwigzku z nastepujgcymi inwestycjami:

Budowa wewnetrznej obwodnicy miasta biegnacej miedzy osiedlami, wzdtuz ul, Biatostockiej, Matejki
do Puftuskiej. Obwodnica ta ma kluczowe znaczenie dla rozwigzania problemow komunikacii
wewnqatrz Wyszkowa. Jej budowa jest juz realizowana.

Budowa drugiej, zewnetrznej obwodnicy lokainej. Ma ona docelowo przebiegac poza osiedlami,
Utatwi ona objechanie Miasta, bez koniecznosci przejazdu przez teren zabudowany. Bedzie to trasa
posrednia pomiedzy obejsciem Wyszkowa w ramach drogi nr 18, a obwodnica wewnetrzng.
Obwodhnica ta jest w fazie planowania.

Budowa drog w centrum Wyszkowa zgodnie z zatoZeniami planu zagospodarowania przestrzennego.
Jest to jeden z elementow szerszego programu rewitalizacii centrum Miasta. Szczegotowe informacje
zawarto przy okazji opisu kolejnego zadania. Budowa drog jest obok wzniesienia nowego ratusza
gfownym obciazeniem Urzedu Miejskiego w ramach budowy centrum Wyszkowa.

Budowa licznych drog wiejskich. W zwigzku z uznaniem rozwoju turystyki i agroturystyki za kiuczowe
cele strategiczne, ogromnego znaczenia nabrata kwestia stworzenia odpowiedniej sieci drog
wiejskich. Dojazd do niektorych osiedli dziatkowych jest bardzo utrudniony z powodu badz jakosci
drog dojazdowych, badZz koniecznosci objezdZzania drog nieprzejezdnych. Budowa nowej sieci
drogowej (w tym zamiana drog ziemnych i bituminowych na asfalfowe) jest zatem sprawq
priorytetowq.

Wdrozenie koncepcji komercyjnego zagospodarowania centrum,

Aktualnie, obszar zamkniety ulicami Puftuska, Waska, Kosciuszki i 11-go Listopada nie spetnia
Jjakiejkolwiek funkcji turystycznej, ani (co chyba jeszcze wazniejsze) funkcji centrum komercyjnego i
rozrywkowego Miasta. Z tego tez wzgledu, niezbedne jest wprowadzenie w Zycie planu
komercyjnego zagospodarowania centrum. Co niezwykle istotne, zostat juz zrobiony najwazniejszy
krok, w postaci uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan
zagospodarowania komercyjnego ma nieco inny charakter. Plan ten musi oczywiscie najpierw
powstac.

Budowa Ratusza,

Zadanie niniejsze ma charakter techniczny. Niezbedne jest przygotowanie szczegotowych planow
architektonicznych, wybor wykonawcy itd, Sg to wszystko dziatania standardowe dla procesu
inwestycyjnego i nie wymagajg dodatkowego komentarza. Co najwazniejsze, przyjety plan
zagospodarowania przestrzennego okresla dwie lokalizacje Ratusza.

W trakcie koncowych prac nad Studium uchwalona zostala , Strategia Rozwoju Gminy Wyszkow
na lata 2007 — 2015” (Uchwata Nr XV/79/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 wrzesnia
2007 r.). Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy sformutowane w niej zostaty bardziej ogdlnie, w formie
.Celow strategicznych” i ,programow realizacyjnych”. Sq one zasadniczo spdjne z tymi, ktore okreslono w
uchylonej Strategii, a nowo wprowadzone elementy w petni wpisujg sie w przyjete wczesniej zatozenia
Studium.

Ponizej przytoczono te sposrdd ,programdw realizacyjnych”, ktore majg wptyw na zmiany zagospodarowania
przestrzennego:

Dalsza rozbudowa ukiadu drogowego,

Za strategiczne uznaje sie (...): generalng przebudowe drogi nr 62 (wraz z dostosowaniem jej do
aktualnych standardow) oraz budowe obwodnicy potnocno -zachodniej Wyszkowa (jako facznika
drog krajowych Nr 8 i 62). (...) Konieczne jest doprowadzenie do uruchomienia procesu decyzyjnego
przez stosowne instytucje. Drugim waznym elementem rozbudowy ukfadu drogowego jest budowa i
modernizacjia drog gminnych. W pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowac centrum Wyszkowa (...).
Nie mniej wazne jest udroznienie dzielnicy przemystowej — tak, by nie wprowadzac ciezkiego ruchu
do centrum miasta. W tym celu niezbedne jest zakoriczenie budowy obwodnicy srodmiejskiej (...).
Priorytetem do 2015 roku winna by¢ modernizacia nawierzchni wszystkich gtownych drog gminnych
polegajaca na zmianie nawierzchni z gruntowych na utwardzone (...).

Rozwo¢j infrastruktury proekologicznej,
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Gospodarka odpadami zgodna z gminnym planem gospodarki odpadami, dalsza rozbudowa sieci
kanalizacyjnych i/ wodociagowych, sq szczegdinie wazne dla zaspokojenia potrzeb bytowych naszych
mieszkarncow (...).

Stworzenie centrum miasta - jako miejsca koncentrowania sie funkcji miejskich — w tym
budowa rynku miejskiego wraz z ratuszem,

Plan zagospodarowania przewiduje powstanie rynku miejskiego i ratusza — te inwestycie majg
kluczowe znaczenie dla integracji mieszkaricow i poprawy miejskiego wizerunku naszego miasta.
Realizacja tego zadania spowoduje rowniez rozwdj ustug towarzyszacych. Plac miejski umozlivi tez
organizacje roznego rodzaju przedsiewzie¢ o charakterze kulturalno-rozrywkowym. Centraine
potoZenie placu i ratusza utatwi dostep do ustug i imprez publicznych.

Tworzenie warunkow dla rozwoju budownictwa,

Priorytetem bedzie tworzenie warunkow dla budownictwa indywidualnego i wielorodzinnego poprzez
elastyczne dostosowywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zbywanie
zbednych nieruchomosci z gminnego zasobu, budowa infrastruktury na nowych osiedlach i jej
modernizacia na juz istniejacych. Do poprawy warunkow mieszkaniowych swdoj wkiad wniesie
rowniez spotka samorzadu — WTBS — ktora powinna sukcesywnie oddawac nowe obiekty
przyczyniajgc sie do wzrostu podazy mieszkan. Drugim waznym dziataniem bedzie stopniowa
budowa mieszkari socjalnych, tak by zapewnic podstawowe warunki bytowe dla 0sob, ktore nie sq
w stanie samodzielnie zaspokoic potrzeb w tym zakresie.

Rozwo¢j infrastruktury z zakresu: szkolnictwa, kultury, sportu i rekreacji,

W ramach rozwoju spotecznego niezbedna jest modernizacia infrastruktury spotecznej z zakresu:
szkolnictwa, kultury, sportu i rekreacji. Z analiz demograficznych wynika, ze w zakresie szkolnictwa
nie jest celowa budowa nowych placowek oswiatowych, a istniejaca sie¢ wymaga racjonalizacy,
Niemniej jednak istniejgce obiekty wymagajq remontow i modernizacii w celu dostosowania ich do
aktualnych standardow. W ramach modernizacji obiektow szkolnych planowane jest rowniez
zagospodarowanie terenow przy obiektach oswiatowych, w tym tworzenie nowych placow zabaw i
gier oraz boisk przyszkolnych. Rowniez obiekty zwigzane z dziatalnoscig kulturalng wymagaja
modernizacjii — w szczegolnosci modernizacii wymaga budynek miejskiego domu kultury. W celu
poprawy jego funkcjonalnosci i dostepnosci planuje sie modernizacje tego obiektu. W zakresie sportu
i/ rekreacji modernizacji wymaga stadion miejski — petna modernizacia winna byc¢ wykonana z
wykorzystaniem srodkow zewnetrznych. W ramach rozwoju infrastruktury dla potrzeb rekreacji
planowana jest rowniez rewitalizacjia parku miejskiego.

Wspieranie dzialan majacych na celu ochrone krajobrazu, siedlisk fauny i flory (Natura
2000, park krajobrazowy i rezerwaty przyrody),

W celu ochrony (...) naturainego dziedzictwa konieczne jest wspieranie wszelkich dziatari dazacych
do zachowania srodowiska w nie pogorszonym stanie, tym bardziej, Zze ewentualne utworzenie parku
krajobrazowego czy rezerwatu przyrody poprawitoby atrakcyjnosc turystyczng naszej Gminy.
Planujac ochrone krajobrazu nie mozna jednak zapominac o gospodarczych aspiraciach naszego
miasta — dziatania ochronne muszg korespondowac z potrzebami przedsiebiorcow i mieszkaricow.

Podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej miasta i gminy,

Istnieje potrzeba kontynuowania prac nad zagospodarowaniem turystycznym, rozwojem tzw. matej
architektury oraz przygotowaniem szlakow wodnych (splywy kajakowe), stworzeniem kgpielisk
nadrzecznych w obrebie miasta i gminy. Podstawowym elementem podniesienia atrakcyjnosci tego
miejsca bedzie zagospodarowanie nabrzeza rzeki Bug.

Waznym zadaniem dla gminy bedzie rozwigzanie problemu funkcjonowania w miescie dwoch
targowisk. W zwigzku z tym celowe bytoby utworzenie jednego, ale nowoczesnego, wiekszego,
profesjonalnego targowiska i przeniesienia na nie gtownego cieZaru handlu, co ma rowniez znaczenie
Z punktu widzenia uporzadkowania i zagospodarowania centrum miasta.

Rozbudowa sciezek rowerowych, pieszych, konnych,

Bardzo waznym elementem podniesienia atrakcyjnosci naszej gminy jest wytyczenie i budowa sieci
tras pieszych, rowerowych i konnych. Gmina winna wiec uczestniczy¢ we wszelkich inicjatywach,
majacych na celu budowe szlakow rowerowych i promowanie turystyki rowerowej i pieszej. Przy
tworzeniu sieci sciezek wskazane jest uregulowanie kwestii wtasnosciowych, dotyczacych gruntow i
nawigzanie dftugoletnich porozumier z wiascicielami nieruchomosci.,
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- Wspieranie rozwoju bazy turystycznej,
(...) podstawowym dziataniem gminy powinno byc¢ wypromowanie atrakcyjnych terenow, ktore moga
by¢ przeznaczone pod budowe infrastruktury turystycznej, celem pozyskania inwestora
zewnetrznego. (...) W ramach rozwoju bazy turystycznej celowe jest uruchomienie na bazie wiejskich
placowek oswiatowych lokalnych schronisk turystycznych.

W Studium wskazano ponadto nastepujace zadania:

- budowe nowego mostu przez rzeke Bug,

- budowe ladowiska dla $migtowcdw ratownictwa medycznego — w ramach wskazanej strefy jego mozliwej
lokalizaciji,

- budowe zbiornika retencyjnego — w ramach wskazanych stref jego mozliwej lokalizacji.

2.9.2. Zadania inwestycji celu lokalnego (gminnego) przygotowane na podstawie Planu
Rozwoju Lokalnego Gminy Wyszkow opracowanego w 2005 roku na lata 2005-2008.

Cytat:
5.1. Rozwdj systemu komunikacji i infrastruktury

Zadania inwestycyjne:

- Uzupefnienie sieci wodociagowej dla terenow wiejskich przeznaczonych pod zabudowe
Jjednorodzinng.

- Modernizacja stacji uzdatniania wody.

- Budowa systemu odprowadzania wod deszczowych.

- Budowa i remonty nawierzchni drog gminnych po ukoriczeniu zbrojenia terenow w media.

- Utwardzenie lokalnych drog gruntowych wraz z ich zabezpieczeniem przed wodami opadowymi
oraz budowa chodnikow i scieZzek rowerowych przy drogach gminnych i gtownych ciggach szlakow
turystycznych.

Projekty uzupetniajgce:

- Stworzenie warunkow dla rozbudowy sieci kablowej (telekomunikacja, internet),

- Stworzenie warunkow dla poprawy transportu publicznego na terenie gminy.

5.2. Poprawa srodowiska naturalnego.

Zadania inwestycyjne:

- Rozbudowa sieci kanalizacyjnej dla catej gminy,

- Modernizacja oczyszczaini sciekow w Rybienku Starym,

- Budowa zaktadu utylizacii odpadow Ilub udziat w ponadlokalnym przedsiewzieciu w sprawie
utylizacji odpadow,
Rozbudowa gazociggow.

PrOJekty uzupetniajgce:

- Wspomaganie budowy oczyszczalni przydomowych na terenach o rzadkiej zabudowie,

- Rozwdj systemu segregacji odpadow.

5.3.  Rozwdj przestrzenny i gospodarczy gminy.

Zadania inwestycyjne:

- Aktualizacia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy Wyszkow ze
wskazaniem terenow pod inwestycje publiczne i prywatne przy zachowaniu walorow przyrodniczych
Srodowiska.

Projekty uzupetniajgce:

- Opracowanie nowego wizerunku (marki) gminy i planu jej promocji.

- Przygotowanie ofert dla inwestorow w Zzakresie turystyki kwalifikowanej i nieucigzliwego
przetworstwa Zywnosci,

- Wspieranie organizacji grup producenckich dostawcow produktow rolnych.

5.4.  Budowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej i turystyczney.

Zadania inwestycyjne:
- Budowa boisk sportowych przy szkofach podstawowych,
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- Budowa sal gimnastycznych przy szkotach (tworzenie srodowiskowych centrow animacji kulturalnej
i sportowej) oraz budowa osiedlowych boisk sportowych i placow zabaw,

- Zaprojektowanie | wykonanie szlaku wycieczkowego, zlozonego <z tras rowerowych
Z odpowiednim zapleczem gastronomicznym i rekreacyjnym (z udziatem wiascicieli przylegtych
terenow),

- Przygotowanie i wykonanie projektu lokalnego muzeum.

Projekty uzupetniajgce:

- Przygotowanie zaplecza dla organizacji kolonii letnich oraz ,zielonych szkot” po sezonie letnim
(z zaangazowaniem inwestorow prywatnych),

- Wspieranie rozwoju agroturystyki w gminie poprzez promocje miejscowych gospodarstw.

5.5.  Rozwoj oswiaty, kultury, sportu i spoteczeristwa obywatelskiego.

Zadania inwestycyjne:

- Budowa sal gimnastycznych przy szkotach w Lucynowie, Rybnie i Leszczydole Starym,
- Rozbudowa filii biblioteki miejsko-gminnej (internet, nosniki multimediaine),

- Modernizacja Przedszkola nr 4 w Wyszkowie.

Projekty uzupetniajgce:

- Doposazenie szkot i swietlic,

- Rozbudowa przedszkoli z udziatem podmiotow prywatnych,

- Zorganizowanie wspofpracy gminy z organizacjiami charytatywnymi i pozarzgdowymi,

2.10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wyznacza sie
obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie gminy Wyszkow
inwestycje takie stanowi budowa obwodnicy w ciggu trasy ekspresowej S-8 i drogi gtdwnej Wyszkow —
Ostrofeka.
W ramach inwestycji zwigzanych z rozbudowg uktadu drogowego Studium wskazuje ponadto budowe drogi
gtéwnej - potnocnej obwodnicy miasta, taczacej drogi krajowe Nr 8 i 62.
Jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wyznaczono takze trzy obszary do ochrony
przeciwpowodziowej, ktore bedq wymagaty budowy watéw przeciwpowodziowych w miejscowosciach:

= Rybienko Lesne, Drogoszewo oraz Deskurow,

= Kamienczyk,

= Swiniotop,
Ostateczna lokalizacja ww. inwestycji zostanie okreslona w odrebnych opracowaniach w pdzniejszym
terminie.
Inwestycje te wskazano na Rys. 2.0 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 oraz rysunku 2.7
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — Obszary inwestycji celu publicznego w skali 1:55 000.

2.11. Obszary obowiazkowego sporzadzenia miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego

W studium wyznacza sie granice obszarow obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te zostaly wskazane na rysunku nr 2.8 Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
— Obszary sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:55 000.

2.12. Obszary zamierzonego sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W studium wyznacza sie granice obszarow zamierzonego sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Do tych terendw nalezy zaliczy¢ przede wszystkim Sciste centrum miasta,
teren zarezerwowany pod projektowang potnocno-zachodnig obwodnice miasta w ciggu drogi krajowej nr
62, tereny przemystowo-produkcyjno-ustugowe PU-1, cze$¢ terendw przeznaczonych na cele nierolnicze
(pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowg U/M oraz produkcyjno-ustugowg), we wsi Rybno i pitn.-wsch.
cze$ci miasta Wyszkow, okreslone w obowigzujacych planach miejscowych, dla ktorych nastgpi zmiana
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funkcji. Tereny te zostaly wskazane na rysunku nr 2.8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkdw - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Obszary sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w skali 1:55 000.

Docelowo planuje sie obja¢é nowymi planami zagospodarowania przestrzennego (zmiang obecnie
obowigzujacych i niedoktadnych) wszystkie obszary w gminie, za wyjatkiem terendw rolnych, kompleksow
leSnych i wdd otwartych.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, a co za
tym idzie — zmiany planéw miejscowych, przedstawiono na rysunku nr 2.9 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — Kierunki ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
w skali 1:55 000.
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CZESC TRZECIA

UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

3.1, Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania — uzasadnienie
przyjetych rozwigzan

Zakres i ukfad tresci Studium Gminy Wyszkow dostosowane s wprost do zapisow Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz wydanego w oparciu 0 nigq przepisu
wykonawczego (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r., Dz. U. z 2004 r. nr 118,
poz. 1233).
W zwigzku z tym, tekst obejmuje trzy czesci:

cze$¢ 1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

czes$¢ 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

czes$¢ 3 Uzasadnienie i synteza ustalen Studium.

W dokumentacji uwzgledniono m. in.:

- 0golng charakterystyke gminy i jej usytuowanie w powiecie oraz w wojewddztwie mazowieckim,

- uwarunkowania ponadlokalne: materiaty dotyczace gminy znajdujgce sie w Strategii rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego oraz teksty i rysunki Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego,

- uwarunkowania lokalne: tekst i rysunki obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta,

- tekst Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Wyszkow,

- tekst Strategii Rozwoju Turystyki dla Miasta i Gminy Wyszkéw,

- tekst Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Wyszkdw,

- kilkanascie schematow w skali 1:55000, ilustrujgcych najwazniejsze uwarunkowania i ustalenia Studium.

Do Studium wptynety 283 wnioski w trybie i terminach przewidzianych w art. 11 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wplyneto réwniez 17 odpowiedzi od instytucji i organdéw, po ich
pisemnym zawiadamianiu o przystgpieniu do sporzadzania Studium, w tym merytoryczne wnioski w siedmiu
z tych pism.

Whioski te pokrywajg sie z uwarunkowaniami ponadlokalnymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego w gminie Wyszkdw

Poza uwarunkowaniami ponadlokalnymi, ustalenia Studium wynikajq przede wszystkim z oceny stanu
istniejacego w obrebie gminy.

Gmina posiada uchwalone plany miejscowe dla wiekszej czesci (prawie 99%) swego obszaru. Aktualnie
gmina nie sporzadza zadnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a jak wiadomo to one
w znacznym stopniu determinujg kierunki rozwoju i stanowig istotne zobowigzania prawne.

Na obszarze gminy wystepuje istotna rozbiezno$¢ miedzy stanem tadu przestrzennego a stanem dalece
sprecyzowanych wymogow jego ochrony. Znaczng cze$¢ obszaru gminy stanowig tereny rolnicze
niezabudowane i tereny lesne (nie liczac miasta). Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa
rozcigga sie gtdwnie wzdtuz istniejagcych drdg. Rozpraszaniu zabudowy szczegdlnie sprzyja brak systemu
wodociggowo — kanalizacyjnego, mata i stabej jakosci sie¢ drdg oraz znaczne obszary potozone na waskich
dziatkach rolniczych, prostopadtych do gtdwnych drdg.

Mozliwos¢ tworzenia spdjnych uktadow zabudowy i $wiadomych kompozycji urbanistycznych, a zwtaszcza -
niezbednych dla integracji spotecznosci - koncentracji ustug i miejsc publicznych jest znacznie utrudniona
przez brak odpowiednio potozonych, wiekszych terendéw stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowig doliny rzeki Bugu i Liwca oraz lasy. Lasy i tereny
leSne zajmujg 29,58% powierzchni gminy, przy czym wiekszo$¢ powierzchni lasow koncentruje sie
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w potudniowej (fragmenty Puszczy Kamienieckiej), lewobrzeznej czesci oraz potnocnej (fragmenty Puszczy
Biatej).

Grunty orne skupiajq sie przede wszystkim w potnocnej, prawobrzeznej czeSci gminy, gdzie stanowig
wieksze kompleksy przestrzenne. Tereny te sg praktycznie pozbawione roslinnosci naturalnej. Nawet
zadrzewienia Srédpolne i przydroze wystepujg sporadycznie.

W obrebie terenéw zainwestowanych miasta, skupionych w czesci prawobrzeznej, pokrycie zielenig jest
niewielkie. Znaczne powierzchnie pozbawione s3 zieleni wysokiej. Dotyczy to zwiaszcza terendw
przemystowych. Rowniez tereny mieszkaniowe charakteryzujq sie ubogg szatg roslinng. Ogrodki
przydomowe zagospodarowane sg gtdwnie jako uprawy z minimalnym udziatem drzew lesnych. Obrzeza
miasta to w przewazajqcej czesci pola orne pozbawione jakichkolwiek naturalnych elementéw szaty roslinnej.

Zasoby przyrodnicze gminy nie byly dotad chronione odrebnym statusem prawnym. Krajowy system
przyrodniczych obszaréw chronionych do chwili obecnej nie obejmuje terendw gminy. Nadbuzanski Park
Krajobrazowy siega jedynie do granic gminy od wschodu. Brak obszaréw chronionego krajobrazu oraz
obszarow ochrony rezerwatowej. Przewidywana jest zmiana tego stanu rzeczy. Wg ustalen Planu
Wojewddztwa oraz Programu Ochrony Srodowiska powiatu Wyszkowskiego, gmina Wyszkéw ma znalez¢ sie
w granicach poszerzonych granic Parku i jego otuliny. Wg stanu na 1.01.2006 r. brak jest
skonkretyzowanych plandéw realizacji tych zamierzen. Gmina wchodzi w obszar ,Zielonych Ptuc Polski”,
w ktorym nalezy konsekwentnie przestrzega¢ zasad ekorozwoju.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej skutkowato objeciem najbardziej cennych przyrodniczo obszaréw gminy
Europejska Siecig Ekologiczng Natura 2000.

W obszarze miasta i gminy Wyszkow obiekty i obszary objete ochrong rezerwatowg nie wystepujg. Do tego
typu ochrony udokumentowano 2 obiekty: fragment uroczyska le$nego Fidest oraz wrzosowiska macznicowe
na Wydmach Lucynowsko — Mostowieckich.

Wystepujace na obszarze gminy Wyszkow dobra kultury (obszary zabytkowe i o charakterze zabytkowym
oraz obiekty archeologiczne oraz stanowiska archeologiczne w rejestrze konserwatora zabytkow) bedag
nabieraty z biegiem lat jeszcze wiekszej wartosci historycznej. Potencjalnie wartosciowe kulturowo obiekty
mogg dopiero zosta¢ odstoniete w kilku strefach ochrony konserwatorskiej wyznaczonych gtdéwnie na
terenach niezabudowanych, rolnych.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow gminy w zakresie warunkoéw mieszkaniowych i infrastruktury spotecznej
nie sq korzystne w poréwnaniu z warunkami panujacymi w miescie Wyszkow, ale podobne do warunkow
zycia w gminach rolniczych powiatu wyszkowskiego o zblizonej liczbie ludnosci. Zgodnie z danymi Gtéwnego
Urzedu Statystycznego z koncem 2004 r. gmine Wyszkdw zamieszkiwato 37 715 osdb w 11 258
mieszkaniach (w tym: 8 469 w miescie). Miasto Wyszkdw zamieszkuje okoto 70% ludnosci catej gminy.
W miescie i gminie Wyszkéw obserwuje sie stopniowy przyrost ludnosci. W ostatnim dziesiecioleciu liczba
ludnosci w gminie wzrosta o ok. 5%.

Gmina Wyszkéw ze wzgledu na liczne walory przyrodnicze i krajobrazowe jest bardzo atrakcyjna
turystycznie. Walory naturalne gminy to przede wszystkim doliny rzeki Bug i Liwiec oraz ich rozlewiska,
meandry rzeki Bug, rozlegte faki, obszary lesne obejmujace az 29,5 % powierzchni gminy, m.in. Puszcza
Biata i Kamieniecka. Wsrod innych atrakcji turystycznych wymieni¢ nalezy: tereny fowieckie z drobng
zwierzyng i ptactwem wodnym, szlaki turystyczne (piesze, rowerowe i wodne — w sumie 173 km), wreszcie
szczegolny mikroklimat wystepujagcy w Rybienku Les$nym, Kamienczyku i Gulczewie oraz ich okolicach.
Walory turystyczne stanowig rowniez zabytki kultury na terenie miasta i gminy Wyszkow.

Gmina nie dysponuje niestety zbyt szerokq ofertg turystyczng. Niewystarczajaco dobrze rozwinieta jest baza
noclegowa, ukierunkowana zresztg gtéwnie na obstuge tranzytowa, a nie turystyczna. Na terenie catej gminy
znajduje sie ok. 60 hoteli, moteli i gospodarstw agroturystycznych o nie najwyzszym standardzie. Dziata tu
wiele osrodkow wypoczynkowych, ktore sg jednak zaniedbane i wymagajg remontu. Trudna do oszacowania
jest baza noclegowa w gospodarstwach agroturystycznych. Zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Turystyki dla
Miasta i Gminy Wyszkow” w przysztosci spodziewac sie mozna zaktywizowania tej formy dziatalnosci wsrod
rolnikéw.

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta i gminy Wyszkdw umozliwiajacy powigzania zewnetrzne z innymi

rejonami tworzg:

- droga krajowa nr 8 (Warszawa - Radzymin - Wyszkéw - Bialystok - granica panstwa), w ciggu ktorej
przebiegaja ulice: Warszawska, Biatostocka,
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- droga krajowa nr 62 (Strzelno - Wioctawek - Serock - Wyszkdw - tochow - Drohiczyn), w ciagu ktorej
przebiegajq ulice: Serocka, Kosciuszki, fragment ul. Warszawskiej,

- droga wojewddzka nr 618 (Puttusk - Wyszkow), w ciggu ktdrej przebiegajq ulice: Pultuska, fragment
ul. Sowinskiego,

oraz drogi powiatowe i gminne

Drogi i ulice ukfadu podstawowego majgq przewaznie nawierzchnie bitumiczne, ale czesto zdarzajq sie

nawierzchnie utwardzone, zwirowe. Mniejsze ulice i drogi gminne majg nawierzchnie ziemne, czesto

nieutwardzone.

Mniejsze znaczenie w obstudze pasazerskiej miasta i gminy ma komunikacja kolejowa. Przez teren miasta
i gminy Wyszkow przebiega linia kolejowa Warszawa - Ttuszcz - Wyszkéw - Ostroteka. W granicach miasta
zlokalizowana jest stacja kolejowa Wyszkdw i przystanek osobowy Rybienko Le$ne, natomiast na terenie
gminy przystanki osobowe: Lucyndw i Leszczydot.

Na terenie gminy Wyszkow wystepuje znaczne niedoinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej.
Podstawowym Zrodtem zaopatrzenia w wode miasta i poszczegdlnych wsi gminy Wyszkéw jest wodociag
miejski. Wodocigg ten obstuguje miasto oraz 24 wsie gminy Wyszkéw. Natomiast 4 wsie: Kamienczyk, Puste
taki, Slubéw i Swiniotop nie maja zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode: zaspokajanie potrzeb
odbywa sie z lokalnych przydomowych studni kopanych, badz ,abisynek”.

Odprowadzanie $ciekow w sposob zorganizowany, tj. przy pomocy sieci kanalizacyjnej, odbywa sie wytacznie
z terenu miasta Wyszkowa oraz wsi Leszczydot Nowiny i Drogoszewo, podtgczonych do systemu kanalizagji
miejskiej.

Przez teren Gminy Wyszkdw przebiega gazocigg wysokiego cisnienia @ 250 mm o ci$nieniu nominalnym
6,3 MPa, relacji Nieporet — Biatystok. Przy gazociggu wysokiego cisnienia na terenie Gminy Wyszkéw
wybudowane zostaty 4 stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe I° dla potrzeb gazyfikacji miasta i gminy
Wyszkow. Dtugosc sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia na terenie gminy wynosi 110 km. Dostep do
gazu ziemnego majg mieszkancy Wyszkowa, Leszczydotu Nowin, Drogoszewa, Deskurowa, Lucynowa,
Lucynowa Duzego, Rybienka Starego, Rybna, Skuszewa, Rybienka Nowego. Liczba przytaczy gazowych
wynosi ponad 3200 szt.

Miasto i gmina Wyszkéw zasilane sq w energie elektryczng z dwoch stacji 110/15 kV: ,Wyszkow 1”
i ,Wyszkow 2.

Stacja ,Wyszkdw 2" zlokalizowana jest na terenie miasta, przy ulicy Puttuskiej w rejonie skrzyzowania z ulicg
Sikorskiego. Jest gtownym zrodtem zasilania miasta. Powigzana jest za pomocg jednotorowych linii
napowietrznych 110 kV ze stacjami ,Wyszkéw 1” i ,Ostroteka”.

Stacja ,Wyszkéw 1” zlokalizowana jest w bezposredniej bliskosci pétnocno-wschodniej granicy gminy, tuz za
jej granicg, w miejscowosci Turzyn w gminie Branszczyk.. Udziat ludnosci korzystajacej z sieci elektrycznej
wynosit 100 %.

3.2. Synteza ustalen Studium

Planowane w Studium przeznaczenie terendw tworzy prostg strukture przestrzenna:
- obszary zabudowy, ktére beda ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,
- obszary otwarte, ktdre nadal pozostang nie zabudowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny
bedace w posiadaniu (lub wiadaniu), zaréwno osdb prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i innych
podmiotow oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zorganizowane zainwestowanie
(zabudowe).

Do obszaru zabudowy nalezy zaliczy¢ cate miasto Wyszkdw, w jego granicach administracyjnych z Nowym
Rybienkiem i Starym Rybienkiem, za wyjatkiem terendéw zieleni w dolinie rzeki Bug.

Obszary zabudowy w gminie bedq generalnie ksztattowane wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggéw
komunikacyjnych oraz projektowanej sieci infrastruktury technicznej, ktdéra w rézny sposdb obejmuje swojg
szerokosScig dotychczasowe tereny otwarte. Sg takze wyznaczone w rejonach, gdzie wiasciciele ztozyli duzo
wnioskdw o zmiane funkcji terenu.

Nieznaczne poszerzenie paséw zabudowy mieszkaniowej (50-150m od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych)
nie wymaga zasadniczej rozbudowy uktadu drogowego

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, poza istniejacymi terenami w Kamienczyku,
Deskurowie, Slubowi i Gulczewie, potozonymi w bezposredniej bliskosci doliny rzeki Bug, bedq réwniez nowe,
wyznaczone na rysunku klerunkow Studium, grunty we wsi Kamienczyk (po wschodniej stronie rzeki Liwiec
i w potudniowej czeéci wsi), Slubdw, Gulczewo oraz we wsi Swiniotop.
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Do obszaréow otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i waéd
powierzchniowych oraz tereny zieleni parkowej i zieleni urzadzonej (publicznej), wskazane w Studium do
pozostawienia bez zainwestowania.

Studium okresla dla poszczegolnych terendw funkcjonalnych wskazniki zabudowy, zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej.

Tereny wskazane do zmiany funkcji, wymagajg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i uzyskaniu zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub
leSnych na nierolne lub nielesne, kiedy jest to wymagane.

Studium zaleca sukcesywne sporzadzanie planéw miejscowych i ich zmian (uaktualnien) dla obszaréw
zabudowy gminy, w zaleznosci od tempa narastania popytu na dziatki budowlane mieszkaniowe i ustugowe
oraz od wyczerpywania sie wczesniej stworzonych zasobow.

W ustaleniach studium utrzymuje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
przewidziane w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, tj. budowe
obwodnicy w ciaggu trasy ekspresowej S-8 i obwodnicy pdtnocno-zachodniej miasta na drodze krajowej nr
62, budowe W,a’f(SW przeciwpowodziowych w miejscowosciach Rybienko Lesne, Drogoszewo i Deskuréw oraz
Kamienczyk i Swiniotop.

Studium okresla nastepujace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

- budowe ratusza,

- rozbudowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

- rozbudowe sieci drdg lokalnych i nowego mostu przez rzeke Bug,

- lokalizacje szkot (w zachodniej czesci miasta),

- rozbudowe istniejacych szkét (budowe sal gimnastycznych) w Rybnie, Lucynowie i Leszczydole Starym,

- rozbudowe kompleksu sportowego w Wyszkowie,

- wyznaczenie strefy mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego,

- wyznaczenie strefy mozliwej lokalizacji zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych.
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