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UCHWALANr .............
Rady Miejskiej w Wyszkowie
zdnia ......ccooeeeeee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Slubéw w gminie Wyszkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2012r., poz. 647 z poz. zm.), zgodnie z uchwatg nr XXXII1/240/2009 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 26 lutego 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Slubéw w
gminie Wyszkdéw oraz uchwatg nr XVII/111/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 17
listopada 2011 roku w sprawie udzielenia odpowiedzi na skarge Wojewody
Mazowieckiego na uchwate Nr XllI/73/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw dla miejscowosci Slubéw oraz zmiany uchwaty Nr XIII/73/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci  Slubow
opublikowanej w Dz.U.Woj.Maz. Nr 224 z dnia 07.12.2011, poz. 6949, oraz po
stwierdzeniu zgodnosci  z ustaleniami  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjetego Uchwalg Nr
XVI1/203/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. roku i uchwatg nr
XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku, zmieniajgcg
uchwate Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw, Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Slubéw w gminie Wyszkoéw.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny o
funkcji zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy, tereny
zabudowy letniskowej, tereny laséw, tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, tereny
rolne, tereny wod powierzchniowych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

3. Obszar planu obejmuje tereny potozone w gminie Wyszkéw o powierzchni ok.
295,41 ha.

4. Granice tego obszaru zaznaczono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym
zatgcznik nr 1.

5. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) integralnie zwigzany z uchwatg rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkdéw, stanowigcy
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wiasnych gminy,
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy
zatagcznik nr 3.

§ 2.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
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nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktérych nie nalezy przekraczac przy
lokalizacji Scian budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych,
pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, ktére mogag
przekraczac linie zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okapow, podokiennikow,
ryzalitéw, ktére mogg przekraczac linie zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotyczg obiektow matej architektury
oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych (zadaszonych oston);
dziatka budowlana - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu,
w tym, zabudowana, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgcych z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego;

obiekt o cechach zabytku - budynek lub budowla, dawna lub wspoétczesna,
majgca w catosci lub w czesci znaczenie dla dziedzictwa Iub rozwoju
kulturalnego ze wzgledu na swag wartos¢ historyczng, architektoniczng, naukowa,
artystyczng lub tradycje miejscowa;

nieruchomosé - nalezy przez to rozumieC czeSci powierzchni ziemskiej,
stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci, jak rowniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czeéci takich budynkéw, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych
stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci;

obszar planu - nalezy przez to rozumieC obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1;
powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje;

uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

typ zabudowy - zespot nastepujgcych cech zabudowy:

a) usytuowanie na dziatce,

b) gabaryty,
c) ksztatt dachu;

Jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okreSla zabudowa istniejgca w bliskim sgsiedztwie
projektowanej (we wnetrzu urbanistycznym np. przy tej samej ulicy, placu,
skrzyzowaniu ulic);

9.

10.

ustugi uciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach prawa, spowodowane emisjg pytdw i gazow pochodzacg z procesow
spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody
na cele bytowe, wytwarzaniem odpaddéw innych niz komunalne, wytwarzaniem
Sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi,
wytwarzaniem pdl elektromagnetycznych, emisjg hatasu spowodowang
wzmozonym ruchem pojazdow, w tym przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslone w przepisach prawa ochrony srodowiska;
ustugi nieuciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujgca drobng
wytwoérczosé, naprawy i konserwacje), administracji i bezpieczenstwa
publicznego, tgcznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreac;ji i sportu, biur, bankéw i
innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych funkcjonowanie:



a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowang
dziatka,

b) ani w Zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenow sgsiadujgcych;

11.ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dziatce
od strony ulicy publicznej lub drogi wewnetrznej okreslone przez potozenie
gtéwnej kalenicy budynku w stosunku do ulicy np. prostopadte lub rownolegte;
jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dla budynkow na dziatkach
naroznych potozenie kalenicy gtownej nalezy dostosowac do jednej z ulic, przy
ktorych zlokalizowana jest dziatka; dopuszcza sie inne usytuowanie budynku,

jezeli wynika to z potrzeby dostosowania do istniejgcej zabudowy w

bezposrednim sgsiedztwie;

12.wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat
procentowy sumy powierzchni biologicznie czynnych wzgledem powierzchni
dziatki budowlanej lub do sumy powierzchni dziatek budowlanych objetych
zamierzeniem budowlanym,

13.wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
sumy powierzchni zabudowanej wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub
wzgledem sumy powierzchni dziatek budowlanych objetych zamierzeniem
budowlanym;

14.wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow;

15.wysokosé budynku lub jego czesci — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
budynku lub jego czesci, stuzgcg do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru budynku, ktérg liczy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do gornej krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki
badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

16.stawka procentowa — stawka stuzgca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

17.przeznaczenie podstawowe - podstawowe przeznaczenie terenu lub
podstawowe przeznaczenie obiektu; nalezy przez to rozumieé, ze okre$lone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej Ilub powierzchni uzytkowej
budynku, chyba ze ustalenia sczegolowe dla terenu stanowig inaczej;

18.przeznaczenie uzupetniajgce - uzupetniajgce przeznaczenie terenu Ilub
uzupetniajgce przeznaczenie obiektu; nalezy przez to rozumiec€, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub soposbu zagospodarowania terenu zajmuje co
najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
budynku, chyba Ze ustalenia szczego6towe dla terenu stanowig inaczej,

19.ogrodzenie azurowe — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie o tgcznej
powierzchni przeswitow min. 40% powierzchni przesta ogrodzenia;

Ustalenia ogéine

§ 3. 1. Na rysunku planu zawarto nastepujgce ustalenia:

1) granice obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi -
symbole cyfrowo-literowe, zawierajgce numer kolejny terenu i symbole literowe



zawierajgce symbol przeznaczenia podstawowego weditug klasyfikacji, o ktérej
mowa w § 4 ust. 5 pkt 1 do 9,
5) granice stref i oznaczenia obiektéw objetych ochrong oraz tereny i obiekty objete
ochrong na podstawie przepisow odrebnych.
2. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczgce:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

4) granic obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

5) granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii,

6) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizaciji
imprez masowych,

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami
planu.

§ 4. 1. Ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terenéw

przyporzgdkowanych do terendow, na ktére podzielony zostat obszar planu.
2. Przez teren rozumie sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych
zasadach zagospodarowania, przeznaczony pod okreslong grupe funkcji wedtug
klasyfikacji, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1 do 9.
3. Symbole terenéw sktadajg sie z:

a) kolejnego numeru terenu;

b) symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenu wedlug oznaczen

funkcji, o ktorych mowa w ust. 5 pkt od 1 do 9.

4. Dla kazdego terenu obowigzuje suma ustalen ogdélnych zawartych w § 3 do §13,
szczegotowych zawartych w odpowiedniej karcie terenu znajdujgcej sie w § 14 oraz
koncowych znajdujgcych sie w §16, §17 i §18 w niniejszej uchwaty. W § 15 znajduje sie
zestawienie stawek procentowych.
5. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wytgczeniem zabudowy blizniaczej i szeregowej
oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych; zabudowa w formie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich itp., dopuszcza sie agroturystyke. Pod warunkiem realizacji funkciji
mieszkaniowej na dziatce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wolnostojgce lub
wbudowane w bryte budynku, spetniajgce réwnoczesnie warunki: brak kolizji z
funkcjg mieszkaniowa, mieszczgce sie w lokalach do 100m? powierzchni
uzytkowej, dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnagtrz lub wejsciem z zewnatrz
wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem; tereny oznaczono na rysunku
symbolem RM,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Pod warunkiem realizacji funkciji
mieszkaniowej w budynku dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, spetniajgce
rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcjg mieszkaniowg, mieszczace sie w
lokalach do 100m? powierzchni uzytkowej, dysponujace odrebnym wejsciem z
zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym mieszkaniem;
tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej (domy jedno- lub dwumieszkaniowe) z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; tereny oznaczono symbolem MNU;



4) tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej - obiekty budowlane i urzadzenia
terenowe stuzgce wypoczynkowi i rekreacji, tereny oznaczono symbolem UTL,;

5) tereny zieleni i wod otwartych:

a) tereny laséw — tereny oznaczono symbolem ZL,

b) tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej - np.. zadrzewienia i
zakrzewienia, tereny podmokte, zieleh na skarpach, drobne cieki wraz z
Zielenig przywodng, zbiorniki wodne, otwarte tereny nadwodne. Istniejgca
zabudowe i urzgdzenia uznaje sie za zgodne z planem. Dopuszcza sie
urzgdzanie dojazdéw. Tereny oznaczono symbolem ZKE,

c) tereny woéd powierzchniowych — tereny oznaczono symbolem WS;

8) tereny rolnicze — tereny oznaczono symbolami R;

9) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw, przydrogowych paséw postojowych, zatok parkingowych dla
samochoddéw, zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i
taksowek, wiat przystankowych, zieleni przydrogowej i izolacyjnej, sieci i
urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu,
oSwietlenia drég, elementow wyposazenia drég i urzgdzenia przestrzeni
publicznych; w terenach komunikacji dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstugg
ruchu m.in.: kioski uliczne, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe. Tereny oznaczono symbolami:

a) KDZ - publiczne drogi zbiorcze,

b) KDL - publiczne drogi lokalne,

c) KDD - publiczne drogi dojazdowe,

d) KDW - drogi wewnetrzne,

e) KDX - dojazdy, ciggi pieszo-jezdne i ciggi piesze.

6. Do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem utrzymuje sie uzytkowanie
istniejgcej zabudowy, ktérej przeznaczenie, gabaryty, wysokos¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy, powierzchnia zabudowy nie sg zgodne z ustaleniami planu; dopuszcza
sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujgcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow.

§ 5.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu
polegajace na:
1) ksztattowaniu zabudowy przez:

a) ksztattowanie pierzei drog - wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) ujednolicenie wysokosci zabudowy;

c) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystki dachéw przez ograniczenie kata
nachylenia potaci dachowej dachdéw spadzistych do: 25-40°oraz ograniczenie
kolorystyki dachow spadzistych do odcieni czerwieni, brgzéw i szarosci oraz
czarnego;

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkoéw przez:

- nakaz stosowania pastelowych koloréw tynku;

- zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementéw elewacji
budynku, takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

- zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia,

e) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej w formie wolnostojgcych
budynkdéw o konstrukcji nietrwatej;



f) zasada o ktérej mowa w lit. b nie dotyczy kominéw, masztéw, anten bedgcych
integralnymi elementami wyposazenia technicznego budynkéw, stuzgcych ich
poprawnemu funkcjonowaniu;

2) okresleniu zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony dréog - w liniach rozgraniczajgcych tych droég, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w gtgb dziatki w miejscach istniejacych przeszkdd, fj.
infrastruktury technicznej, drzew itp. i w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do
wysokosci 40 cm z przepustami utatwiajgcymi migracje matych zwierzat, w formie
otworow wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstepach nie wiekszych niz
10 m; powyzej cokotu azurowe w minimum 30%;

c) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;

3) na uznaniu za zgodne z planem istniejgcych obiektow i wydzielonych dziatek, ktére
nie spetniajg wymagan zawartych w kartach terenu;

4) na dopuszczeniu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

§6

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podzialty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny
niezaleznie od ustaleh zawartych w kartach terenow;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych oraz pod obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;

3) jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomo$ci na dziatki lub tgczeniem i ponownym
podziatem, niezbedne jest utworzenie nowej drogi zapewniajgcej dojazd do dziatek,
musi ona odpowiadac nastepujgcym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5

m,

b) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalne;j

szerokosci 6 m i dlugosci nie wiekszej niz 50m,

c) obstuga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o
minimalnej szerokosci 8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o
wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez
konieczno$ci zawracania;

d) wigczenie dogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu do istniejgcego
uktadu drogowego moze nastgpi¢ w osi wkgczenia drugiej ulicy od strony
przeciwnej lub w odlegtosci min. 35m od osi takiego wiaczenia;

4) podziaty terenéw rolnych i lednych zgodnie z przepisami 0 gospodarce
nieruchomosciami;

5) istniejgce dziatki, ktére nie spetniajg wymagan zawartych w kartach terenu uznaje
sie za zgodne z planem,

6) dopuszcza sie, aby w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane pozostata jedna
dziatka o powierzchni mniejszej niz stanowig ustalenia szczegdétowe zawarte w
karcie terenu.

7) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0°
do 90°.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) dla budynkéw o cechach zabytku: ochrona bryt budynkoéw, ksztattu dachu,
rozplanowania, proporcji i ksztatu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu



architektonicznego (np.: gzymséw, cokotéw, sztukaterii, portali, stolarki okien i
drzwi);

2) procesy budowlane zwigzane z budynkami o cechach zabytku oznaczonymi na
rysunku planu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
zabytkow;

3) dla wskazanych na rysunku planu kapliczek i krzyzy przydroznych ustala sie
ochrone obiektow i obowigzek zachowania z dopuszczeniem przeniesienia w
przypadku kolizji z realizacjg ustalen planu.

4) w planie wskazano strefy stanowisk archeologicznych. Obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z

pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym

realizacjg prac ziemnych w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami
dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§8

Tereny lub obiekty znajdujgce sie w obszarze planu, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

caty obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215
~oubniecka Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw”- stosuje
sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

czes¢ obszaru planu znajduje sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej
ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz w granicach obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) -
stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

3) w planie zréznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla

ktérych przepisy o ochronie srodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hatasow,

4) w planie wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na obszarze tym

realizacja nowej zabudowy moze odbywac sie po wybudowaniu odpowiednich
zabezpieczen przeciwpowodziowych,

5) w planie wskazano granice stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy

budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
§9

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) publiczne drogi: zbiorcza 1KDZ, drogi lokalne 2KDL, 3KDL oraz drogi dojazdowe

9KDD, 10KDD stanowig gtéwne elementy uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem,

b) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem

zewnerznym zapewniajg drogi: droga zbiorcza 1KDZ, droga lokalna 2KDL, drogi
dojazdowe 6KDD, 10KDD

2) warunki w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych:
a) obowigzujg wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w

postaci zamierzenia budowlanego na ilos¢ miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych:

Lp. Rodzaj funkcji OZ?]?eS;?eV\rl]?a Wskazniki miejsc
postojowych
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2
2. Hotele, pensjonaty 5 t6zek min 3




Domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych 15 t6zek min 1,3
Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 400 m? 100 m? pow. min 2,5
sprzedazy
5. Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc min 3
konsumpcji
Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej min 3
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m? pow. min 3
uzytkowej
Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowej min 1,2
Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. min 0,8
uzytkowej
10. Stadiony 100 miejsc siedzgcych min 16
11. Szkoty podstawowe, gimnazja 1 pomieszczgnie do min 1,5
nauczania
12. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat min 3
13. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej min 3

b) obliczong za pomoca wskaznikow ilos¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w
gore do petnej liczby,

c) w przypadkach szczegodlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie,
ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowujgc
do programu zamierzenia budowlanego,

d) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw ciezarowych nalezy okreslic w
sposob indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia budowlanego.

3) ustala sie nastepujgce oznaczenia i klasy dla poszczegdlnych terenéw komunikacji
wydzielonymi liniami rozgraniczenia na rysunku planu:

4)
symbol na rysunku planu klasa ulicy
1KDZ zbiorcza
2KDL lokalna
3KDL lokalna
4KDD dojazdowa
5KDD dojazdowa
6KDD dojazdowa
7KDD dojazdowa
8KDD dojazdowa
9KDD dojazdowa
10KDD dojazdowa
11KDD dojazdowa
§10

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) gtéwnych elementéw uktadu:
—woda - system magistral wodociggowych w uktadzie pierscieniowym,
— elektrycznos¢ - sieci 15 kV,
— ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, dopuszcza sie
kominki,
— Scieki — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie indywidualne i
grupowe zbiorniki na Scieki,
—dopuszcza sie inne rozwigzania, jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych (w tym
powigzan z uktadem zewnetrznym), np.: wodociggow, sieci elektrycznych



niskich, srednich i wysokich napie¢, gazowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej, obiektow i urzgdzen przeciwpowodziowych i innych; sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w strefie 20m od linii
rozgraniczajgcych, w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie odstepstwa;

Cc) na obszarze objetym planem w zaleznosci od potrzeb na etapie projektéw
realizacyjnych nalezy projektowac studnie awaryjne;

2) realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:

a) woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie wtasne
ujecia,

b) elektrycznosc - z sieci elektrycznej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe
potozonych poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie
instalacje fotowoltaiczne o mocy do 100kW,

C) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza sie naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz,

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,

e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie szamba szczelne lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow,

f) wody opadowe i roztopowe - do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu realizaciji
sieci dopuszcza sie do gruntu - stosuje sie przepisy prawa wodnego,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow
komunalnych oraz odbioru odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania), gospodarka pozostatymi
odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
Srodowiska.

§ 11

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny drog publicznych,
2) na terenach stanowigcych przestrzenh publiczng, o ktérej mowa ust. 1, obowigzuje:
a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw
wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki latarnie, kosze na $mieci,
donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;
b) nakaz dostosowania urzgdzen stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb oso6b
niepetnosprawnych.

§ 12

Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni ogélnodostepnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej
szerokos$ci przejs¢ dla pieszych w sposéb umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie
poruszajgcej sie na wozku,

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla
0s6b z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do
poziomu jezdni,

3) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, tablic i stupow informacyjnych do
potrzeb osob niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowaé¢
z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowac
przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby
poruszajgcej sie na wozku,

4) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych i
reklamowych oraz kioskdéw i znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujgcy z ruchem
pieszym i zapewniajgcy przejazd dla wozka inwalidzkiego,



5) stosowanie kraweznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0sOb niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§13

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona istniejgcego drzewostanu oraz zieleni, o ile nie koliduje z istniejgcym lub
projektowanym zagospodarowaniem terenu;
2) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem waod,
3) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na zbocza skarp.



Ustalenia szczegé6towe

§ 14. Ustalenia szczegodtowe sformutowano w formie kart terenéw, zawierajgcych
ustalenia obowigzujgce dla nastepujgcych terendw:

1. Karta terenu 1RM-6RM

Symbol terenu: 1RM,2RM,3RM,4RM,5RM,6RM;

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja do 15 m,
wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja do 8 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

g) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?;

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 2500 m2,
dla zabudowy jednorodzinnej 1000m?;

c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowac;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:

na terenach 1RM, 2RM znajdujg sie budynki o cechach zabytku, obowigzuje:
ochrona bryt budynkoéw, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymséw, cokotow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy
hataséw regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,

b) tereny lezg w granicach obszaru szczegoinego zagrozenia powodzig - stosuje sie

przepisy prawa wodnego,

c) tereny znajdujq sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz w granicach obszaru NATURA 2000
specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje sie
przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie
przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacj:

a) dojazd od drég lokalnych lub drég wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

2

Karta terenu 7RM-9RM

Symbol terenu: 7RM,8RM,9RM;

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja do 15 m,
wysokos¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja do 8 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

g) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktérych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm?;

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 2500 m2,
dla zabudowy jednorodzinnej 1000m?;

c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowag;




zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury

nie wystepujq obiekty chronione;

wspotczesnej:
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy
na podstawie odrebnych przepisow: hatas6w regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,
b) tereny leza w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - stosuje sie
przepisy prawa wodnego; obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy;
c) tereny znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny 8RM i 9RM lezg w granicach
obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska”
(PLH140011) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,
d) tereny leza w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215
,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie
przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drdg lokalnych lub drog wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
technicznej:
3. Karta terenu 10RM, 11RM

Symbol terenu: 10RM, 11RM

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) | zasady ksztattowania zabudowy i a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja do 15 m,
e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°,
dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,
f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg
odchylenia do 300,
g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktérych powierzchnia jest wieksza od 2m?;
3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy zagrodowej 2500 m?, dla
zabudowy jednorodzinnej 1000m?;
c) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m;
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
krajobrazu kulturowego: b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy
skablowag;
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie 10RM znajdujg sie budynki o cechach zabytku, obowigzuje: ochrona bryt
i zabytkdw oraz débr kultury budynkoéw, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych i
wspotczesnej: drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsoéw, cokotow, sztukaterii, portali,
stolarki okien i drzwi);
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie |a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw
na podstawie odrebnych przepisow: regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,
b) tereny znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,
d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drdg zbiorczych, dojazdowych lub drég wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
technicznej:
4. Karta terenu 12RM
Symbol terenu: 12RM
1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) | zasady ksztattowania zabudowy i a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja do 15 m,
wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja — maksymalnie do 8 m;
e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia 25-400,
dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,




f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg
odchylenia do 300,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;
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3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1000 m2, dla zagrodowej 2500m2;
c) szeroko$c¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 25 m;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
krajobrazu kulturowego: b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowac;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego fragment terenu 12RM lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje:
i zabytkdéw oraz débr kultury wspdidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
wspdiczesnej: ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot. ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasow
na podstawie odrebnych przepisow: regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,
b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,
c) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,
d) fragment terenu 12RM lezg w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drég zbiorczych lub dojazdowych,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
technicznej:
5. Karta terenu 13MNU, 14MNU

Symbol terenu: L3MNU, 14MNU

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreacji i gastronomie;

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji naziemnych, czyli maksymalnie 10m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia 25-40°, dopuszcza sig inne w typie zabudowy istniejacej,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych

usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg

odchylenia do 300,

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;
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zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,
) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

)

) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,

) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowag;

a
b

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu 14MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowigzuje:
wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okre$lonych przepisami dot. ochrony zabytkéow i
opieki nad zabytkami;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie $rodowiska,

b) tereny znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

c) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka




Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

d) fragment terenu 14MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drég dojazdowych lub wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowiazujq warunki zawarte w § 9 pkt 2;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
technicznej:
6. Karta terenu 15MN

Symbol terenu: 15MN

1) | przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryte budynku.
2) | zasady ksztattowania zabudowy i a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie
do 10 m, wysoko$¢ zabudowy ustugowej —do 2 kondygnacji maksymalnie do 12 m,
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami do 2 kondygnacii
maksymalnie do 12m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg
odchylenia do 30°,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,

c) szeroko$c¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi | a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
krajobrazu kulturowego: b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy

skablowac;
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie 15MN znajduje sie krzyz przydrozny - ochrona i obowigzek zachowania z
i zabytkdw oraz débr kultury dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji z realizacjg ustalen planu;
wspotczesnej:
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw
na podstawie odrebnych przepisow: regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,
b) tereny znajdujq sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

c) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drogi lokalnej, drég dojazdowych lub drog wewnetrznych,

b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
technicznej:

7. Karta terenu 16MN-19MN

Symbol terenu: L6MN,17MN,18MN,19MN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryte budynku.

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
wskaznik powierzchni zabudowy— maksymainie 30%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, czyli maksymalnie 10m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg,
odchylenia do 300,

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

b)
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zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:
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obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;
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4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia nalezy
skablowac;
c) tereny znajdujq sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultury
wspdiczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,

b) tereny znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od drég dojazdowych, drog wewnetrznych lub ciggu pieszo-jezdnego,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

8. Karta terenu 20MN,21MN

Symbol terenu: 20MN,21MN;

1) | przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe whudowane w bryte budynku.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60%,

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, czyli maksymalnie 10 m,
dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica prostopadta do drogi z tolerancjg
odchylenia do 30°,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktérych powierzchnia jest wieksza od 2m?;
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3) | zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:
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obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,
szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowac;

5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,

b) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

c) tereny lezg w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig - stosuje sie
przepisy prawa wodnego;

7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od drég zbiorczych lub drég wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2,

8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

9. Karta terenu 22MNU,23MNU

Symbol terenu: 22MNU,23MNU;

1) | przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sie terenowe urzadzenia rekreacji i gastronomie;

2) | zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 10 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o0 pofaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia 25-400, dopuszcza sig inne w typie zabudowy istniejacej,

f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg
odchylenia do 300,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,




ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a
b

obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
c) szeroko$c¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

)

)
a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowac;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

fragment terenu 22MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje:
wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okre$lonych przepisami dot. ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy

hatas6w reguluja przepisy o ochronie $rodowiska,

b) fragmenty terenéw lezg w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig,

stosuje sie przepisy prawa wodnego,

c) tereny znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz w granicach obszaru NATURA 2000
specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje sie przepisy
o ochronie przyrody,

d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje sie

przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

e) fragment terenu 22MNU lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacj:

a) dojazd od drogi lokalnej lub dojazdowej,
b) wymagania parkingowe - obowiazujq warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

10. Karta terenu 24MNU

Symbol terenu: 24MNU

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreac;ji i gastronomie;

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji naziemnych,
maksymalnie do 10 m, wysoko$¢ zabudowy ustugowej —do 2 kondygnacii
maksymalnie do 12 m, wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi
ustugami do 3 kondygnacji maksymalnie do 12m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia 25-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg,
odchylenia do 30°,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,
c) szeroko$c frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia nalezy
skablowag;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw

reguluja przepisy o ochronie $rodowiska,

tereny znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow

"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

b

-

zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a) dojazd od drogi lokalnej lub drég wewnetrznych,




b) wymagania parkingowe - obowiazujq warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

11. Karta terenu 25MN, 26 MN

Symbol terenu: 25MN, 26MN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

=

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 10 m,

) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25%-40°, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,

ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych

usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg

odchylenia do 300,

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktérych powierzchnia jest wigksza od 2m2;

D QO
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zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

QO

o

obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,
szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

QO

o
— =

zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowac;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

fragmenty terenéw 25MN, 25MN lezg w granicach stanowisk archeologicznych,
obowigzuje: wspbtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw

regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,

tereny znajdujq sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow

"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

e) fragmenty terendw lezg w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie procesy
budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

b

-

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacj:

a) dojazd od drog dojazdowych,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

12. Karta terenu 27MN-29MN

Symbol terenu: 27 MN,28MN,29MN;

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

=

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 10 m,

) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-400, dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,
ustawienie budynkdéw w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica prostopadta do drogi z tolerancjq
odchylenia do 300,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,

ktorych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

D QO O

=

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,

)
)
c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;
)
) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy

skablowac;




zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:

na terenie 27MN i 28MN znajdujq sie budynki o cechach zabytku, obowigzuje:
ochrona bryt budynkoéw, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,

b) teren 29MN oraz fragmenty terenow 27MN i 28MN leza w granicach szczegoéinego
zagrozenia powodzig, stosuje sie przepisy prawa wodnego,

c) tereny znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz w granicach obszaru NATURA 2000
specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacj:

a) dojazd od drég zbiorczych lub lokalnych,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

13. Karta terenu 30MN, 31M

N

Symbol terenu: SOMN, 31MN

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,
przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 10 m,

) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia 25-409, dopuszcza sig inne w typie zabudowy istniejace;j,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkéw mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) - gtéwna kalenica prostopadta do drogi z tolerancjg
odchylenia do 30°,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktérych powierzchnia jest wieksza od 2m?;

@

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,
c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowac;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

nie wystepuja obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,

b) fragmenty terendw lezg w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzia, stosuje sie
przepisy prawa wodnego,

c) fragmenty terendw znajdujq sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalne;
ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz teren 38MNU lezy w
granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzarnska”
(PLH140011) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7)

zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a) dojazd od drég zbiorczych, dojazdéw wewnetrznych lub ciagu pieszo-jezdnego,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;

8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

14. Karta terenu 32UTL-40UTL

Symbol terenu: 32UTL,33UTL,34UTL,35UTL,36UTL,37UTL,38UTL,39UTL,40UTL;

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 ust. 1,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy— nie wyzsza niz 2 kondygnacje, czyli max. 8 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o0 pofaciach symetrycznych, o kacie

nachylenia 25-400,




dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,
f) ustawienie budynkéw w stosunku do drogi (dla budynkéw usytuowanych od strony
drogi) - gtéwna kalenica réwnolegta do drogi z tolerancjg odchylenia do 309,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
ktorych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?,
3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujq ustalenia zawarte w § 6,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,
c) szeroko$c¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) zastosowane ogrodzenia powinny umozliwia¢ swobodng migracje matych zwierzat,
krajobrazu kulturowego: b) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
skablowac;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepuja obiekty chronione;
i zabytkdéw oraz débr kultury
wspbiczesnej:
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem — dopuszczalne poziomy hatasow
na podstawie odrebnych przepisow: regulujg przepisy o ochronie $rodowiska,
b) tereny leza w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, stosuje sie
przepisy prawa wodnego,
c) tereny znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk
,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz w granicach obszaru NATURA 2000
specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuije sie
przepisy 0 ochronie przyrody,
d) tereny lezg w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od drogi lokalnej, od istniejacej drogi potozonej poza granicami planu lub od
drég wewnetrznych lub ciggu pieszo-jezdnego,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 9 pkt 2;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

15. Karta terenu 41ZL-43ZL

Symbol terenu: 41ZL,4271.,437L;

1) przeznaczenie terenu: Tereny lasow
2) | zasady ksztattowania zabudowy i dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, za
zagospodarowania terenu: wyjatkiem obiektow wymagajacych zmiany przeznaczenie gruntéw leSnych na cele
nierolnicze i nielesne;
3) | zasady scalania i podziatu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;
nieruchomosci:
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepujq obiekty chronione;
i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren 41ZL znajduje sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony
na podstawie odrebnych przepisow: siedlisk ,Ostoja Nadbuzaniska” (PLH140011) oraz tereny 41ZL, 42ZL i 43ZL
znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,
b) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw" - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,
c) tereny lezg w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, stosuje sie
przepisy prawa wodnego;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od drég dojazdowych lub od istniejgcych drog polnych i leSnych;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

16. Karta terenu 44ZKE-56ZKE

Symbol terenu: 44ZKE,45ZKE,46ZKE,47ZKE,48ZKE,49ZKE,50ZKE,51ZKE,52ZKE,

53ZKE,54ZKE,55ZKE,56ZKE;

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej.
Istniejaca zabudowe na terenie 56ZKE uznaje sie za zgodna z planem z
zastrzezeniem pkt 6, lit. c.

2)

zasady ksztattowania zabudowy i

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;




zagospodarowania terenu:

3) zasady scalania i podziatu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;
nieruchomosci:
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepuja obiekty chronione;
i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej:
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) tereny 44ZKE, 45ZKE, 46ZKE, 47ZKE, 48ZKE, 49ZKE, 51ZKE, 54ZKE, 55ZKE
na podstawie odrebnych przepisow: znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja
Nadbuzanska” (PLH140011) oraz tereny 44ZKE, 45ZKE, 46ZKE, 47ZKE, 48ZKE,
49ZKE, 50ZKE, 51ZKE, 53ZKE, 54ZKE, 55ZKE, 56ZKE w granicach obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001)-
stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,
b) tereny leza w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,
c) tereny 44ZKE, 45ZKE, 46ZKE, 47ZKE, 48ZKE, 49ZKE, 50ZKE, 51ZKE, 52ZKE ,
B4ZKE , 55ZKE , 56ZKE lezg w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, stosuje sie przepisy prawa wodnego;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, drég wewnetrznych lub od
istniejacych drég polnych i lesnych;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

17. Karta terenu 57WS

Symbol terenu: 57WS

1) przeznaczenie terenu: Tereny wod powierzchniowych $rédladowych - rz.Bug
2) | zasady ksztattowania zabudowy i zakaz zabudowy;
zagospodarowania terenu:
3) | zasady scalania i podziatu dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz
nieruchomosci: podziaty wzdtuz linii brzegowej w przypadku jej zmiany;
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepuja obiekty chronione;
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren znajduje sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk
na podstawie odrebnych przepisow: ,Ostoja Nadbuzaniska” (PLH140011) oraz w granicach obszaru NATURA 2000
specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001)- stosuje sie
przepisy 0 ochronie przyrody,
b) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikaciiz dojazd od istniejacych drég polnych i leSnych;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury nie ustala sig;

technicznej:

18. Karta terenu 58WS-60WS

Symbol terenu:

58WS,59WS,60WS;

1) przeznaczenie terenu: Tereny wod powierzchniowych srédladowych
2) | zasady ksztattowania zabudowy i zakaz zabudowy;
zagospodarowania terenu:
3) | zasady scalania i podziatu dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz
nieruchomosci: podziaty wzdtuz linii brzegowej w przypadku jej zmiany;
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepuja obiekty chronione;
i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) teren 59WS znajduje sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony

na podstawie odrebnych przepisow:

siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz tereny 58WS,59WS, 60WS
znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina
Dolnego Bugu" (PLB140001)- stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

b) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkow” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

zasady obstugi w zakresie komunikacii:

dojazd od istniejacych drég polnych i leSnych;




8)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

nie ustala sie;

19. Karta terenu 61R-64R

Symbol terenu: 61R,62R,63R,64R;
1) przeznaczenie terenu: Tereny rolnicze
Dopuszcza sie lokalizacje siedlisk rolniczych jesli wielkos¢ gospodarstwa przekracza
$rednig, powierzchnig gospodarstwa rolnego w gminie. Zaleca si¢ lokalizacjg nowych
siedlisk w sasiedztwie istniejacych obszaréw zabudowanych na zasadzie kontynuacii.
2) | zasady ksztattowania zabudowy i a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych, czyli max. 8 m,
zagospodarowania terenu: b) dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-459,
dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejacej,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
3) | zasady scalania i podziatu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;
nieruchomosci:
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na fragmentach terenéw 61R, 62R znajdujq si¢ stanowiska archeologiczne,
i zabytkdw oraz débr kultury obowigzuje: wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
wspotczesnej: zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie | a) tereny znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk
na podstawie odrebnych przepisow: ,Ostoja Nadbuzaniska” (PLH140011) oraz znajdujq sie w granicach obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) -
stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,
b) tereny leza w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,
c) czesci terendw 61R, 62R, oraz tereny 63R, 64R leza w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, stosuje sie przepisy prawa wodnego,
d) fragmenty terenéw 61R, 62R lezg w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od drog lokalnych, dojazdowych, drég wewnetrznych lub od istniejacych drog
polnych;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

20. Karta terenu 65ZL

Symbol terenu: 65ZL;

1) | przeznaczenie terenu: Tereny laséw
2) | zasady ksztattowania zabudowy i dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, za
zagospodarowania terenu: wyjatkiem obiektow wymagajacych zmiany przeznaczenie gruntéw leSnych na cele
nierolnicze i nielesne;
3) | zasady scalania i podziatu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;
nieruchomosci:
4) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepuja obiekty chronione;
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochronie |a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
na podstawie odrebnych przepisow: Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacii: dojazd od drog dojazdowych lub od istniejgcych drog polnych i leSnych;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

21. Karta terenu 66ZKE, 67ZKE

Symbol terenu: 66ZKE,67ZKE;

przeznaczenie terenu:

Tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej.

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;




zasady scalania i podziatu

obowigzujq ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

nieruchomosci:
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepuja obiekty chronione;
i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej:
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie | A) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
na podstawie odrebnych przepisow: Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,
c) tereny leza w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, stosuje sie
przepisy prawa wodnego;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacii: dojazd od drog zbiorczych lub od istniejacych drég polnych i lesnych;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

technicznej:

22. Karta terenu 1KDZ

Symbol terenu: 1KDZ

1) | przeznaczenie terenu: Droga zbiorcza, kategoria drogi: powiatowa.

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, Sciezka rowerowa dwukierunkowa przynajmniej
jednostronnie o szer. min. 2,5 m, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min.
2m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 20m;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
ksztattowania przestrzeni publicznych: ktorych powierzchnia jest wieksza od 2 m?;
3) | zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;
nieruchomo$ci:
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:
5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:
6) | tereny lub obiekty podlegajace a) fragment terenu lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ochronie na podstawie odrebnych stosuje sie przepisy prawa wodnego;
przepisow: b) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje
sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
rozbudowy systeméw komunikacji:
8) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b;

rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej:

23. Karta terenu 2KDL-3KDL

Symbol terenu: 2KDL,3KDL;

przeznaczenie terenu:

Droga lokalna, kategoria drogi: gminna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: ok. 12m;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
ksztattowania przestrzeni publicznych: ktorych powierzchnia jest wieksza od 2 m%

3) | zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;
nieruchomo$ci:

4) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:

5) | zasady ochrony dziedzictwa a) na fragmencie terenu 2KDL znajduije si¢ stanowiska archeologiczne, obowigzuje:

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okre$lonych przepisami dot. ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDL znajduije sie obiekt matej architektury (krzyz
przydrozny) — obowigzuje ochrona zachowawcza, dopuszcza sie zmiane lokalizacii
obiektéw w zwiazku z realizacjq programu uzytkowego drogi;




tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) fragment terenu 2KDL, teren 3KDL znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000
specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz tereny 2KDL,
3KDL znajdujq sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

b) fragment terenu 2KDL oraz teren 3KDL lezg w granicach obszaru szczeg6inego
zagrozenia powodzig, stosuje sie przepisy prawa wodnego;

c) tereny leza w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

d) fragment terenu 2KDL lezy w granicach stanowisk archeologicznych - wszelkie
procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkow, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
rozbudowy systeméw komunikacj:
8) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

24. Karta terenu 4KDD-11KDD

Symbol terenu: 4KDD,5KDD,6KDD,7KDD,8KDD,9KDD,10KDD,11KDD;

przeznaczenie terenu:

Droga dojazdowa, kategoria drogi: gminna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 10m;

. 2m,

2) | wymagania wynikajace z potrzeb zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
ksztattowania przestrzeni publicznych: ktorych powierzchnia jest wieksza od 2 m?;

3) | zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:

5) | zasady ochrony dziedzictwa fragmenty terenéw 8KDD, 9KDD lezg w granicach stanowisk archeologicznych,
kulturowego i zabytkéw oraz débr obowigzuje: wspbtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
kultury wspétczesnej: zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) tereny znajdujq sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
ochronie na podstawie odrebnych "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny 7KDD, 8KDD znajduja si¢ w
przepisow: granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska”

(PLH140011) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

b) tereny 6KDD, 7KDD oraz fragment terenu 8KDD lezg w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, stosuje sie przepisy prawa wodnego,

c) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

c) fragmenty terenéw 8KDD, 9KDD lezg w granicach stanowisk archeologicznych -
wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢
w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
rozbudowy systeméw komunikacj:

8) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

rozbudowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

25. Karta terenu 12KDW-31KDW

Symbol terenu: 12KDW,13KDW,14KDW,15KDW,16KDW,17KDW,18KDW,19KDW,
20KDW,21KDW,22KDW,23KDW,24KDW,25KDW,26KDW,27KDW,
28KDW,29KDW,30KDW,31KDW;

1) | przeznaczenie terenu: Droga wewnetrzna.
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 10m;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
ksztattowania przestrzeni publicznych: ktorych powierzchnia jest wieksza od 2 m%;
3) | zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;
nieruchomosci:
4) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;

krajobrazu kulturowego:




zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr

nie wystepujq obiekty chronione;

kultury wspotczesnej:

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) tereny 12KDW-25KDW, 27KDW-31KDW, znajduja sie w granicach obszaru NATURA
ochronie na podstawie odrebnych 2000 specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny
przepisow: 19KDW-32KDW, 35KDW znajduijg sie w granicach obszaru NATURA 2000

specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje sie
przepisy 0 ochronie przyrody,
b) tereny 12KDW-24KDW, czes$¢ terenu 25KDW, teren 27KDW lezg w granicach
obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,
c) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
rozbudowy systeméw komunikacj:

8) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

26. Karta terenu 32KDX-38KD

X

Symbol

terenu: 32KDX,33KDX,34KDX,35KDX,36KDX,37KDX,38KDX;

przeznaczenie terenu:

Ciag pieszo-jezdny,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
ksztattowania przestrzeni publicznych: ktorych powierzchnia jest wieksza od 2 m?;

3) | zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych teren drogi;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody i nie wystepuja obiekty chronione;
krajobrazu kulturowego:

5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

6) | tereny lub obiekty podlegajace a) tereny znajdujg sie w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw
ochronie na podstawie odrebnych "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz tereny 33KDX-37KDX znajdujq sie w
przepisow: granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska”

(PLH140011) - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

b) czesci terendw 32KDX-37KDX lezg w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, stosuje sie przepisy prawa wodnego,

c) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
rozbudowy systeméw komunikacj:

8) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1 lit.b,

rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

§ 15.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzg naliczaniu
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25% dla terenobw RM, MN,
MNU oraz 30% dla terenéw U, UTL, dla pozostatych terenéw 0%.



Ustalenia koncowe

§ 16 W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc plan przyjety uchwata:
Nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie
zmiany do miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Wyszkow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady



