PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW

DLA WYBRANEGO OBSZARU PRZEMYStOWEGO
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI SLUBOW

Biuro Planowania Rozwoju Lokalnego
SZIKAGO Adam Wiliiski
ul. Albatroséw 9/17, 05-500 Piaseczno

Sporzadzili:
mgr Adam Wilinski

mgr inz. Aleksandra tachman

KWIECIEN 2025



Spis tresci

1. WiIiadomOSCi OZOINE ....ueviiiiiiiiiiie et 4
YV = o OO P PP OPPPPPP 4
1.2. Podstawy prawne OpraCowania Pro8NOZY..........ccuuereerreerseesiseesireassessressseesneassesssesnseesnes 5
1.3. Zakres przedmiotowy i pOWIErzChNiOWY ProgNOZY .........ooovvrireeeeieeeiiiiiirieeeee e e s ssinsireeeeeens 5
R Y 1= o o 1Y - [P P PUPRRTPPPR 6
1.5, Materialy WEJSCIOWE .....eiiiiiiiii ittt e st e e e nnbb e e s e nsnneeeeans 7

2. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym
istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby, w jakich zostaty
uwzglednione podczas opracowywania miejscowego planu  zagospodarowania

(o] w41 { 2= g1 =T ={o TR PP UUPRPTPPPR 8

3. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen

miejscowego planu zagospodarowania PrzestrzENNEEO ........cccveeiiveeiiveeiieeesieeesieeesreeesneeas 10

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz

oddziatywaniu na obszary Natura 2000 ...........ccciurriieeeeiiiiiiiirieee e siirrrre e e e e e s ssnbrrreeeeeessnanns 11
5. Krotka charakterystyka i stan Srodowiska ... 12
5.1. Uwarunkowania geologiczne i ocena warunkéw geologiczno inzynierskich ................... 12
LI € =1 o 1Y TP PP UPUURTPPRRTRRURN 14
5.3. WOdY POWIEIZCANIOWE ..veviiiiiiiiciiiiiiee ettt e e e s s bbb e e e e e e s s s sanbbreaeeeeeesnanes 14
R ViV o Yo AV o Yoo bAT<] 0 o o V=IO P OOPPPPUPRN 15
5.5. Warunki klimatyczne i @eroSanitarne..........uueiiuviiiiiiiiiei i 17
5.6. FAUNQ T FlOra oo e 20
I A (1] (] o] - 20 PP PU PP 21



5.8. Historyczno — kulturowe obszary i obiekty chronione ...........ccccevvvvvieieei i 21

6. Powigzania przyrodnicze i funkcjonowanie Srodowiska..........cccuvveiiiiiiiiiiiiiiin i 21
7. Istniejgce problemy ochrony SrodoWisKa ............coiiiiiiiiiiiiiieiiii e 22
8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu........ 24

9. Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania wynikajgce z opracowania

EKOTIZJOGrafiCZNEEO. . i it 24

10. Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego istotne z punktu widzenia

NINIEJSZEEO OPFACOWANIA 1. a e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aa e s 27
11. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na Srodowisko..........ccccceevviiiieiiiiiiiniiiinnnnn. 29
0 O U T b2 TP 30
11.2. Fauna i flora — bior0ZnorodnOSC .........ccveiiieiieiii et 31
11.3. Powierzchnia ziemi/ rzeZba tEreNU..........coiviiiiiiiiiiie et 32
A -] o] o1 - AU TUTPPTP 33
11.5. SrodOWiSKO WOANO = IUNTOWE .....cvcuvevivieeceeiecietetee ettt sttt s sttt b s seaene 34
11.6. Atmosfera i Klimat akUSTYCZNY .uvvveiivi i 35
11.7. WpHYW Na 0bSzary ChronNiONE ..o 36
11.8. ZAArzenia lOSOWE........ciiiiiiiiiie ettt 36
11.9. Pola elektromMagnetyCZNe .....ccooiiiiii it 37

12. Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi

opracowaniami ksztattujgcymi przestrzen gMiNy ......cccocuveeiiiiiie i 37
13, POASUMOWANIE PrOSNOZY....uvvviiiiiiiieeiiiiiteeesiiteesssiteeeessbbea e e s ssbre e s s sssbee e e s snbbeaeesssbneeesssneeees 39
] d oY 2or2=Y o1 [T PPPRPTPRTRUPRPP 41



1. Wiadomosci ogdlne

1.1. Wstep

Zgodnie z obowigzujgcg Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty studium uwarunkowan
zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, plany zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju
regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest integralng czescig
procedury oceny oddziatywania na srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony
zostat w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze pozwala na zidentyfikowanie zagrozen
dla srodowiska, jakie potencjalnie mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowanej
zmiany planu oraz okreslenie dziatan majgcych ograniczy¢ ewentualne negatywne skutki
Srodowiskowe. Analiza ustalenn zmiany planu na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada
eliminacji zagrozen u zrddta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, a przede

wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem srodowiska.
Powstajgce w Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg z jednej
strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, a z drugiej powinny realizowad
potrzeby spofeczno-gospodarcze. Stagd wynika konieczno$¢ wdrazania koncepcji
zrobwnowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg panstwa.
Zachowanie tej zasady stanowi gwarancje ochrony niezwykle cennych zasobdéw
przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiegu ponadkrajowym, krajowym i regionalnym.
Zapewnienie dobrego stanu srodowiska i jego niezaktdconego funkcjonowania powinno by¢
dominujgcym kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach, planach i innych
dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym

miedzynarodowych.



1.2. Podstawy prawne opracowania prognozy

e Uchwata Nr LXIV/717/23 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 grudnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego obszaru przemystowego potozonego
w miejscowosci Slubdw,

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 203 r. poz. 1094 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.),

e Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 z pdzn. zm.),

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z
pdin. zm.),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdin.
zm.),

e Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdin. zm.).

1.3. Zakres przedmiotowy i powierzchniowy prognozy

Analizowany obszar zajmuje tacznie powierzchnie ok. 2,1112 ha, potozony jest w

potudniowo wschodniej czeéci obrebu Slubéw.

Obszar projektowanego planu potozony jest przy drodze ekspresowej S8, ktora jest jedng
z gtéwnych arterii komunikacyjnych taczacych Warszawe z Biatymstokiem. Odlegtos¢ od
centrum Wyszkowa wynosi ok. 7,7km. Obszar opracowania jest niezagospodarowany,
niezabudowany, od strony zachodniej graniczy z lasem. Bliskie sgsiedztwo stanowig faki,

grunty rolne, tereny lesne oraz komunikacyjne.

Na omawianym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody, ktére sa
wyszczegblnione w art.6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U.

2004 Nr 92 poz. 880). W poblizu granic planu znajdujg sie obszary Natura 2000:

- Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - odlegtos¢ ok. 900m,
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Ostoja Nadbuzanska PLH140011 - odlegtos¢ ok. 1000 m,

Wydmy Lucynowsko-Mostowieckie PLH140013 - odlegtos¢ ok. 500 m.

Rysunek 1 Lokalizacja opracowywanego planu
1.4. Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogéw ustawy o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113). Zgodnie z nig

zrealizowane.

srodowiska. Przy analizie zaktada sie, ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w petni
Oznacza

dokonano oceny wptywu ustalen miejscowego planu na poszczegélne komponenty
to

maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych
i negatywnych oraz realizacje wszystkich ustalen stuzgcych ochronie srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko rozpoczyna sie od ogdlnej analizy
stanu $rodowiska. Za podstawowy materiat Zrédfowy na tym etapie stuzy opracowanie

ekofizjograficzne. W nim dokonano szczegdétowego opisu Srodowiska przyrodniczego i oceny
jego stanu. Niezbedne sg wizje lokalne, pozwalajgce na okreslenie:



. aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

. procesow zachodzgcych aktualnie na obszarze,

J stanu srodowiska,

J odpornosci srodowiska na degradacje,

J mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia

kierunkdéw, skali i okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony srodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapisdw likwidujgcych lub przynajmniej

zmniejszajgcych niektére istniejgce ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania
ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska w tym miedzy innymi na
srodowisko wodno-gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze, a w
szczegblnosci na obszary chronione, takie jak Natura 2000. Identyfikowane sg zagrozenia,

ktore moga powstac oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia istniejgcych.

Na koncu formutuje sie wnioski, zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie
mozna wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na srodowisko
lub uzupetnienia ustalen o pozwalajgce zmniejszy¢ lub zlikwidowaé zagrozenia, ktdrych

projektanci nie wzieli pod uwage.

1.5. Materiaty wejsciowe

Poczatkowym etapem prognozy byty wizje lokalne i doktadne zapoznanie z terenem.
Pomogty one oceni¢ aktualny stan Srodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez

okreslenie niektdrych waloréw przyrodniczych obszaru planu.
Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
wybranego obszaru przemystowego potozonego w miejscowosci Slubdw;
7



e Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego obszaru
przemystowego potozonego w miejscowosci Slubéw;

e Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wyszkow przyjetego Uchwatg Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
27 pazdziernika 2016 r.;

e Jednolite czesci wod podziemnych - karty charakterystyk, pgi.gov.pl;

e wyszkow.e-mapa.net;

e Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, wios.warszawa.pl;
e Geoserwis GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl;

e bazagis.pgi.gov.pl;

e NATURA 2000 - Standardowe formularze danych, natura2000.gdos.gov.pl;

e inne materiaty i literatura fachowa.

2. Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdélinotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby,
w jakich zostaly uwzglednione podczas opracowywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana
jest przez akty prawne, w tym ustawy i rozporzadzenia. Jednym z najwazniejszych jest
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113). Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa ta jest
miedzy innymi wynikiem ustaleA na szczeblu miedzynarodowym - Konwencja o
Réznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r., w
Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajagce wykonania oceny
oddziatywania na sSrodowisko projektéw, ktére mogg miec istotne negatywne skutki dla

réznorodnosci biologicznej.

Zagospodarowanie zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynika gtownie

z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
8



gminy Wyszkéw przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVI11/280/16 z dnia 27
pazdziernika 2016 roku.

Niniejsze opracowanie jest sporzgdzone z uwzglednieniem Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030, gdzie waznym aspektem jest zintegrowane podejscie do
zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,przestrzen kraju widziana jest jako obszar
réznicowania przebiegu i efektow procesow spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych
i kulturowych”. Jednym 1z celéw polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest
ksztattowanie takich struktur przestrzennych, ktére majg za zadanie wpiera¢ utrzymanie
wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Gtéwnym

zatozeniem Koncepcji jest sprostanie, miedzy innymi, nastepujgcym wyzwaniom:

e zaspokojenia biezagcych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa, w drodze najmniejszych

konfliktow ekologicznych i spotecznych,

e zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu
o zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory

srodowiska,

e zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong

zasobow wodnych i ich dostepnoscia.

Istotna jest przy tym zasada zréwnowazonego rozwoju, o ktorej mowi Konstytucja RP
w art. 5 — ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujgc sie zasadg
zrownowazonego rozwoju”. Pojecie zréwnowazonego rozwoju moze by¢ rdznie definiowane.
Przy opracowaniu tej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposdb gospodarowania, ktéry

z jednej strony ochroni zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwdéj danego obszaru.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panstw

cztonkowskich Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsrdd ktdrych nalezy wymienic:

e dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (potoczna nazwa: Dyrektywa Ptasia);



edyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (potoczna nazwa: Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktérej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat
w skali Europy. Prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w analizowanej zmianie planu nie beda

oddziatywac negatywnie na obszary NATURA 2000.
Opradcz ww. aktdw prawnych na uwage zastugujg takze:

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programow na $rodowisko;

e dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow

wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.

Cele ochrony srodowiska okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych

powinny by¢ uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W mysl art. 32. ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) wojt, burmistrz lub prezydent miasta,
przynajmniej raz w czasie kadencji rady, ma obowigzek dokona¢ analizy zmian
zagospodarowania przestrzennego. Analiza skutkdw realizacji ustalen projektu zmiany planu
moze by¢ wykonywana w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planédw  zagospodarowania

przestrzennego, dokonywanej przez burmistrza Wyszkowa.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdw realizacji projektowanej zmiany planu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajagce z Panstwowego Programu
Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan okreélonych w odrebnych przepisach prawa.

Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez WIOS moga by¢ jedng z metod analizy
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skutkéw uchwalenia projektu zmiany planu obrazujgcg zmiany parametrow jakosciowych

opisujgcych stan wad, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
oddziatywaniu na obszary Natura 2000
Ze wzgledu na wynikajgcg z ustalen planu skale zagospodarowania oraz znaczne

oddalenie od obszaréw chronionych nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych

i negatywnego wptywu na obszary wtgczone do sieci Natura 2000.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych
o znaczeniu ponadlokalnym. Granice projektowanego planu miejscowego nie wchodzg
w tereny sieci NATURA 2000 i innych cennych przyrodniczo obszaréw. W poblizu granic

planu znajduja sie obszary Natura 2000:
— Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - odlegtos¢ ok. 900m,
— Ostoja Nadbuzaniska PLH140011 - odlegtos¢ ok. 1000 m,

- Wydmy Lucynowsko-Mostowieckie PLH140013 - odlegtos¢ ok. 500 m.
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MNatura 2000 Obszary Specjaine] Ochrony
Rysunek 2 Lokalizacja opracowywanego planu na tle obszaréw Natura 2000

. 5

Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony ;
1

i

5. Krétka charakterystyka i stan Srodowiska
5.1. Uwarunkowania geologiczne i ocena warunkow geologiczno inzynierskich

Obszar Polski lezy w wielkim wezle tektonicznym, gdzie graniczg ze soba trzy wielkie
jednostki geologiczne Europy. W praktyce geologiczno-inzynierskiej stosuje sie podziat Polski
na mniejsze jednostki réznego wieku. Stupnicka i Stempien (2016) wyrdzniaja nastepujgce
gtowne jednostki geologiczne wg. ktérego gmina Wyszkédw nalezy do platformy

wschodnioeuropejskiej przykrytej skatami osadowymi od ediakaru po kenozoik.

Starsze podtoze (przedczwartorzedowe) obejmuje osady, ktére powstaty na przestrzeni
wielu lat — od prekambru poprzez paleozoik, mezozoik, paleogen i neogen do czwartorzedu.
Podtoze jest mocno zrdznicowane, gtéwnie pod wzgledem tektonicznym, litologicznym i
stratygraficznym. Wystepujgce w Polsce struktury geologiczne sg w wiekszosci (ponad 80-

90%) przykryte osadami czwartorzedowymi o zréznicowanej migzszosci (niektére ponad
100m).
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Obszar gminy pokrywaja osady czwartorzedowe o0 migzszosci w granicach
od 100 m - w obszarze doliny Bugu, do 150 m - na terenach wysoczyzn. Pod wierzchnia
warstwg gleby, na powierzchni wysoczyzn zalega cienka warstwa piaskéw 2 -5 m. S3 to
gtéwnie piaski wodnolodowcowe i rzeczne, ktére powstaty w wyniku dziatalnosci wod z
topniejacego lodowca oraz rzek ptyngcych po ustgpieniu lodowca.. Pod warstwg piaskéw
wystepuja gliny zwatowe stadiatu potnocnomazowieckiego zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Warstwa glin jest niemal ciggta, wystepuje na znacznych obszarach. Jej
migzszos¢ siega 20 - 40 m. Miejscami wystepujg grunty nasypowe antropogeniczne, bedace
rezultatem dziatalnosci cztowieka oraz namuty pylaste i torfy, ktére majg duzg zdolno$é do
zatrzymywania wody. Wystepujg na terenach podmokitych, w dolinach rzecznych i w

obszarach o niskim odptywie.

Teren objety niniejszym opracowaniem tworzg utwory zwigzane z okresami glacjalnymi,
ktore obejmujg zaréwno formacje polodowcowe, jak i sedymenty rzeczne.
Charakterystyczne dla obszaru moga by¢ piaski i zwiry wodnolodowcowe, osady morenowe,

piaski i muty rzeczne, mady rzeczne oraz lessy.

W granicach opracowania nie wystepujg obszary narazone na naturalne zagrozenia

geologiczne.

Studium kierunkéw i uwarunkowan przestrzennych wyrdznia nastepujace strefy gruntow

budowlanych na terenie gminy:

strefa gruntow nosnych w obrebie wysoczyzny - obejmuje ona potnocng prawobrzezng
cze$¢ miasta i gminy. Gtéwnym sktadnikiem podtoza sg piaski polodowcowe. Migzszosé
piaskdw wynosi ponad 4.5 m. W niektérych miejscach warstwa piaskéw polodowcowych ma
mniejszg migzszos$¢ lub zanika catkowicie. Pod warstwa piaskdw znajduje sie poziom gliny

zwatowej. Sg to gliny piaszczyste, twardoplastyczne, lokalnie plastyczne (pylaste).

strefa gruntéw o zrdinicowanej nosnosci. Na obszarze gminy wystepuje ona na tarasie
nadzalewowym Bugu oraz doliny Wotominskiej i doliny Liwca. Strefa zdominowana jest przez
piaski rzeczne i eoliczne osady piaszczyste. Sg to grunty nosne, stopien ich nosnosci jest
uzalezniony od zageszczenia i nawodnienia. W tej strefie decydujacym czynnikiem

o posadowieniu budynkow jest poziom wody gruntowe;j.
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strefa gruntéw stabonosnych i nienosnych. Grunty tej strefy znajdujg sie na tarasie
zalewowym Bugu, starorzeczy i den dolinek bocznych. Te grunty sg przewaznie silnie
nawodnione. Przewazajg tu utwory piaszczyste, zawierajgce znaczne domieszki humusu
i soczewki namutéw. Grunty tej strefy nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia

budowli.

5.2. Gleby

W miejscowoéci Slubéw wystepujg gleby, ktére sa charakterystyczne dla regionéw
zdominowanych przez osady czwartorzedowe oraz dziatalno$¢ lodowcowsy i rzeczng. Na
wiekszosci powierzchni gminy przewazajg gleby stabe. Nie wystepujg tu gleby pochodzenia
organicznego. W obrebie Miedzyrzecza tomzynskiego znajdujg sie gtdwnie gleby brunatne,
bielicowe, pseudobielicowe. Na obszarze tarasu zalewowego Bugu wystepuja mady rzeczne,
lokalnie w starorzeczach i obnizeniach dolin znajdujg sie gleby organiczne. Na analizowanym

obszarze wystepuja gleby nalezgce do V oraz VI klasy bonitacyjne;j.

5.3. Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze nie wystepujg wieksze zbiorniki i cieki wodne.

Najwiekszym ciekiem wodnym gminy jest rzeka Bug oraz jej lewobrzezne doptywy: Liwiec
i Fiszor. Bug jest rzeka nieregulowang, bardzo zmienng pod wzgledem szerokosci koryta,
gtebokosci i nurtu. Jej szerokos$é wynosi 1,5 -5 km. Brzegi rzeki sg czesto strome i urwiste. W
sgsiedztwie rzeki czesto wystepujg liczne naturalne zbiorniki i oczka wodne. Bug jest rzeka
meandrujgcg. W wyniku erozji bocznej rzeka zaczyna meandrowaé i ptynaé zakolami.
Wysokie wezbrania rzeki niszczg zakola a woda, ktéra wtedy wystepuje z koryta ptynie
najkrotszg drogg w dét doliny. Gdy poziom wody opada rzeka nie ptynie juz przez zakole, ale
najkrétszg drogg. Opuszczone zakole odciete od czynnego koryta zamienia sie wowczas w

starorzecze.

Zgodnie z zapisami Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym elementem
w gospodarowaniu wodami powierzchniowymi jest jednolita czes¢ wdd powierzchniowych

(JCWP), ktora jest oddzielnym i waznym elementem wadd powierzchniowych, takich jak:
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jeziora, naturalne i sztucznych zbiorniki wodne, strugi, strumienie, potoki, rzeki, kanaty,

fragmenty morskich wéd wewnetrznych, przejsciowych i przybrzeznych.

Gmina Wyszkéw znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty. Jest to rejon

wyznaczony w "Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty".
W obrebie catej gminy Wyszkdw znajduje 6 JCWP:

J Fiszor RW20017266969,

J Doptyw z Leszczydotu Starego RW200023266952,

. Doptyw spod Brzezniakow RW2000176692,

. Doptyw spod Kukawek PLRW200017266949

J Liwiec od doptywu Zalesia do ujscia PLR200019266899,

J Bug od doptywu z Sitha PLRW20002126699.

5.4. Wody podziemne

Na terenie catej gminy Wyszkéw wody podziemne zwigzane sg z czwartorzedowymi
osadami piaszczystymi akumulacji wodno — lodowcowej. Tworzg one kilka pozioméw
wodonosnych. Drugim zbiornikiem w zasiegu gminy Wyszkdw jest Dolina Kopalna Wyszkéw

(GZWP nr 221). Dla tego zbiornika przewiduje sie ustanowienie strefy wysokiej ochrony.

Opracowywany obszar znajduje sie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 215A — Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik wdd trzeciorzedowych, jest wiec

on dobrze izolowany od powierzchni ziemi poprzez migzsze warstwy nieprzepuszczalne

W zwigzku z implementacjg Ramowej Dyrektywy Wodnej osiggniecie celéow w zakresie
ochrony i poprawy stanu woéd podziemnych oraz ekosystemdéw bezposrednio od nich
zaleznych i celéw w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewnic dziatania
w jednostkowych obszarach, tzw. jednolitych czesciach wéd podziemnych (JCWPd). S3 to
jednoczesnie jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi. Obszar

opracowania potozony w zasiegu Jednolitej Cze$ci Wéd Podziemnych nr 55.
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Struktura JCWPd55 jest ztozona z czterech poziomdw wodonosnych rozdzielonych
utworami trudno przepuszczalnymi. Kazdy z tych poziomoéw charakteryzuje sie nieco innym
uktadem stref zasilania i drenazu W utworach czwartorzedu wody krgzg w systemie
zamknietym w obrebie zlewni(lokalny system krazenia).W utworach paleogenu i neogenu

wody doptywaja lateralnie spoza obszaru JCWPd.

Poziom przypowierzchniowy Q1 jest praktycznie nie izolowany od powierzchni terenu, co
umozliwia jego infiltracyjne zasilanie. Strefy =zasilania sg zwigzane z dziatami waod
powierzchniowych. Natomiast wody podziemne sg drenowane przez rzeki np. Osownice,
Czerwonke i Liwiec. System krazenia wéd poziomu przypowierzchniowego ma charakter

wybitnie lokalny.

Poziomy wodonosne Q2 i Q3 s3 izolowane od powierzchni terenu, zatem ich zasilanie
zachodzi na drodze przesaczania sie wod przez utwory trudnoprzepuszczalne oraz za
posrednictwem sgsiednich pozioméw wodonosnych. Natomiast drenowane sg przez wieksze
cieki powierzchniowe o gteboko wecietych dolinach rzecznych np. Bug, Liwiec, Nurzec.

Obydwa te poziomy sg w lokalnej tgcznosci hydrauliczne;j.

Lokalnie piaski poziomu czwartorzedowego Q3 sg w bezposrednim kontakcie z osadami

paleogenu i neogenu, tworzgc wspdlny poziom wodonosny.

Generalnie wody tego poziomu ptyng do strefy drenazowej, jaka prawdopodobnie

stanowi rzeka Bug.

Poziom wodonosny Pg—Ng jest zasilany przez przesgczanie sie wod z pietra
czwartorzedowego oraz infiltracje wod opadowych na wychodniach piaskéw miocenu
i oligocenu poza obszarem jednostki. Generalnie wody tego poziomu ptyng w kierunku

potnocno-wschodnim do strefy drenazowej, jakg prawdopodobnie stanowi rzeka Bug.

Wedtug stanu ilosciowego oraz chemicznego ogdlna ocena stany JCWPd jest dobra.

Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych jest niezagrozona.

Celem s$rodowiskowym dla JCWPd jest osiggniecie dobrego stanu ilosciowego oraz

chemicznego, charakteryzowanego poprzez wartosci wskaznikow zgodnie
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z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wadd
podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148). Stan iloSciowy odzwierciedla wptyw poboru wody
na czesci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametrow
fizykochemicznych wéd podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak
i skazenie). Okreslenie celdow srodowiskowych dla wdd podziemnych zostato wykonane na
podstawie corocznych wynikow oceny stanu obejmujgce stan chemiczny i ilosciowy

opracowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:

- zapobieganie doptywowi Iub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wadd

podziemnych,

- zapobieganie pogorszenia sie stanu czesci wod podziemnych (z zastrzezeniami

wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wéd podziemnych,

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujgcego sie
rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego na skutek dziatalnosci

cztowieka.

5.5. Warunki klimatyczne i aerosanitarne

Wedtug rejonizacji klimatyczno-rolniczej R. Guminiskiego omawiane obszary nalezg do
wschodniej, chtodniejszej (mazowieckiej) czesci dzielnicy srodkowej, ktéra obejmuje
dorzecza srodkowej Warty i Srodkowej Wisty. Jest to obszar o najmniejszych w Polsce
opadach rocznych (ponizej 550 mm). Okres wegetacyjny trwa od 200 do 220 dni. Pokrywa
Sniezna zalega srednio 80-87 dni. Izotermy stycznia ksztattujg sie na poziomie -4°C/ -4,5°C,

natomiast izotermy lipca +18°C.

Na obszarze doliny rzeki Bug czesto wystepuje inwersyjny stan temperatury
powietrza, ktéry utrudnia rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen z niskich Zzrodetf. Jesli

zanieczyszczenia emitowane sg powyzej warstwy inwersyjnej, zanieczyszczenia nie opadaja
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w poblizu emiteréow. Jest to niekorzystne zjawisko, gdyz przy warstwie przyziemnej
wystepuje ograniczona dyfuzja pionowa, ktdra powoduje hamowanie procesdw unoszenia
mas powietrza, ich mieszanie i przewietrzanie terenu. W efekcie nasilajg sie ucigzliwosci

zwigzane z emisjg zanieczyszczen w przyziemnej warstwie atmosfery.

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2556) Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydziaty Monitoringu Srodowiska GIOS
na poziomie wojewddztw) co roku dokonuje oceny poziomdw substancji w powietrzu
w poszczegolnych strefach za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref, dla
kazdej substancji odrebnie. Celem prowadzenia rocznych ocen jakosci powietrza jest

uzyskanie informacji o stezeniach zanieczyszczen na obszarze poszczegdlnych stref.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2012 r. poz. 914) dla wszystkich

zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie strefe stanowi:
- aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,
- miasto niebedace aglomeracja o liczbie mieszkarncéw powyzej 100 tysiecy,

- pozostaty obszar wojewddztwa, niewchodzgcy w sktad aglomeracji i miast

powyzej 100 tys. mieszkaricow.
Wojewddztwo mazowieckie posiada 4 wydzielone strefy, do ktérych nalezy:
— aglomeracja warszawska,
- miasto Radom,
— miasto Ptock,
- strefa mazowiecka.

Obszary objete niniejszym opracowaniem potozone sg w obrebie strefy mazowieckiej
o kodzie PL1404. Wojewddztwo potozone jest w wiekszosci na obszarze Nizu
Srodkowoeuropejskiego, tylko jego niewielkie wschodnie fragmenty lezg na terenie Nizu

Wschodniobattycko-Biatoruskiego, a pofudniowe na terenie Wyzyn Polskich. Najwyzszym
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punktem wojewddztwa mazowieckiego jest Debowa Gdra - 235 m n.p.m. Miejscem

potozonym najnizej jest centrum niecki warszawskiej w okolicy Zakroczymia — 67 m n.p.m.

Klimat jest przestrzennie zrdoinicowany i ma charakter przejsciowy miedzy morskim i
kontynentalnym. Podczas lata srednia temperatura (lipiec) wynosi 20,6 °C, zimg $rednia
temperatura wynosi -0,2 °C (styczen). Latem i jesienia dominujg wiatry zachodnie (W),
wiosng z kierunku pétnocnego (NW, N), w zimie potudniowo-wschodnie (SE).

Tabela 1 Wyniki klasyfikacji strefy mazowieckiej w ocenie rocznej - ochrona zdrowia ludzi

[Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport
wojewaddzki za 2023 r.]

Nazwa | Kod | o | N6, [ cHe | cO | 05 |PM10| Pb | As | cd | ni [B@p| PV
strefy strefy 2,5

Strefa PL
mazowiecka | 1404

W tabeli 2 zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane
w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony
roslin - klasyfikacja podstawowa (klasa A lub C). W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza,
wykonanej na podstawie danych za 2023 r. wszystkie strefy w wojewddztwie mazowieckim,

dla klasyfikacji podstawowej dla ochrony roslin otrzymaty klase A.

Tabela 2 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej, uzyskane w
ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
roslin — klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C)

[Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport
wojewaddzki za rok 2023]

SO NOx O3

A A A
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5.6. Faunai flora

Na terenie gminy Wyszkow istnieje ogromna bioréznorodnos¢ florystyczna. Znajdujg sie
tu duze powierzchnie zbiorowisk lesnych, fgkowych, nadwodnych, zadrzewien $rédpolnych,

przydroznych a takze zielerh miejska. Szczegdlnie cenne sg ekosystemy doliny Bugu.

Obszar objety opracowaniem jest w niedalekim sgsiedztwie z duzymi powierzchniami
komplekséw lesnych. W tych lasach gtéwnym typem siedliskowym jest bor mieszany Swiezy
oraz las mieszany $wiezy. Drzewostan buduje gtdwnie sosna zwyczajna (Pinus silvestris), dab
szyputkowy (Quercus robur), w domieszce wystepuje niekiedy swierk pospolity (Picea abies),
topola osika (Populus tremula), dab bezszyputkowy(Quercus petraea), grab
zwyczajny(Carpinus betulus), awborze s$wierzym w domieszce wystepuje brzoza
brodawkowata (Betula pendula). W borach sosnowych wystepujg charakterystyczne gatunki
runa takie jak boréwka czarna (Vaccinium myrtillus), boréwka brusznica (Vaccinium vitus -
idaea), wrzos zwyczajny (Calluna vulgaris), Orlica pospolita (Pteridium aqualinum), Szczawik
zajeczy (Oxalis acetosella), Przetacznik lesny (Veronica officinalis). Warstwa krzewow zwykle
jest stabo wyksztatcona i sktada sie z podrostu sosny pospolitej (Pinus silvestris), debu
szyputkowego (Quercus robur) lub leszczyny pospolitej (Corylus avellana), gtogu (Crateagus

sp.), rzadziej kruszyny pospolitej (Frangula alnus) i kaliny koralowej (Viburnum opulus).

Bory sSwieze majg uniwersalne znaczenie dla rekreacji. Zbiorowiska boréw mieszanych
i Swiezych cechujg sie duzymi walorami bioklimatycznymi i bioterapeutycznymi. Fitocenozy
te mogg by¢ wykorzystywane do celdw gospodarki lesnej — pozyskiwanie drewna, jak

rowniez do pozyskiwania grzybow i jagod.

Analizowany teren porastajg gtéwnie zbiorowiska antropogeniczne. Znaczng czesé
obszaru stanowig pola i fgki. Na terenie wystepuje takze zielen nieurzgdzona zadrzewiona.
Zabudowie towarzyszy zielen w bardzo urozmaiconej formie — od trawnikéw po krzewy

i drzewa ozdobne.

Gmine Wyszkow wyrdznia wysoki stopien naturalnosci oraz zréznicowanie siedlisk doliny

Bugu i laséw potudniowej lewobrzeznej czesci miasta. Naturalne obszary przyrodnicze gminy

20



sg ostojg ornitologiczng o miedzynarodowej randze. Wystepuje tu ponad 220 gatunkdéw
ptakow z czego 150 stanowig ptaki legowe w tym gatunki rzadkie zwigzane z obszarami
podmoktymi i dolinami rzecznymi. Dolina Bugu oraz Liwca uznane zostaty jako obszary

specjalnej ochrony ptakéw w ramach Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000.

W granicach opracowania wystepujg zwierzeta typowe dla siedlisk tgkowych — sarny,
lisy. Ze wzgledu na blisko$¢ lasow mozna spotkac¢ takze dzika. Najbardziej widoczne
w Swiecie fauny sg ptaki, ktore znajdujg tu dobre warunki bytowe. tgki, pola, zadrzewienia
atakze przestrzen zurbanizowana stwarzaja dogodne warunki do Zerowania
i wyprowadzania legdéw. Szczegdlnie cenne s3 tu zadrzewienia srodpolne. Prawdopodobnie
wystepujg tu ptaki drapiezne takie jak myszotéw, kobuz, pustutka czy krogulec, dla ktérych
otwarte przestrzenie to doskonate rewiry polowan. Mozliwa jest takie sporadyczna

obecnos¢ gatunkow ,,naturowych”.

5.7. Krajobraz

Krajobraz w granicach niniejszego opracowania odznacza sie nielicznymi walorami

estetycznymi. Na jego wizerunek wptyw majg m.in.:

— obszary rolne,
— zielen nieurzadzona zadrzewiona,
— tereny lesne

— blisko$¢ do drogi ekspresowej

5.8. Historyczno — kulturowe obszary i obiekty chronione

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow.
Nie wystepujg tez zabytki archeologiczne. W granicach obszaru opracowania nie wystepujg

zadne formy ochrony przyrody.

6. Powigzania przyrodnicze i funkcjonowanie srodowiska

Korytarz ekologiczny jest to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat i grzybdw.
Gtéwnga funkcja, jaka petni jest umozliwienie przemieszczania sie organizmow miedzy

poszczegdlnymi siedliskami. Obecnos¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu
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biologicznym danego obszaru, zachowaniu jego rdéznorodnosci biologicznej i powigzaniu
z otoczeniem aktywnym biologicznie. Na terenie gminy Wyszkéw gtéwnym korytarzem
ekologicznym jest rzeka Bug oraz jej doptywy. Dolina Bugu stanowi istotny korytarz
migracyjny o randze ponadlokalnej, odznaczajgcy sie bogatg faung i florg. Ze wzgledu na fakt
niewielkiej odlegtosci analizowanego obszaru do Doliny Bugu mozliwy jest jej niewielki
wptyw na tutejsze Srodowisko np. poprzez sporadycznie pojawianie sie ptakéw

charakterystycznych dla terenéw nadrzecznych.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych

o znaczeniu ponadlokalnym. W poblizu granic planu znajdujg sie obszary Natura 2000:

— Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - odlegtos¢ ok. 900m,
- Ostoja Nadbuzariska PLH140011 - odlegtos$¢ ok. 1000 m,
- Wydmy Lucynowsko-Mostowieckie PLH140013 - odlegtos¢ ok. 500 m

7. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Istniejgce problemy zwigzane z ochrong S$rodowiska zostaty w znacznej czesci

omowione w rozdziale nr 5 — Krotka charakterystyka i stan srodowiska.

Realizacja nowego dokumentu planistycznego moze przedmiotowe problemy
rozwigzac¢ co nalezy mie¢ na uwadze dokonujac analizy planu pod katem skutkéw jakie

przyniesie jego realizacja.

Dotychczasowe zmiany w srodowisku wynikajg przede wszystkim z dziatalnosci
cztowieka. Analizowany obszar stanowi teren zieleni nieurzadzonej, ktéry w zaden sposdb
nie jest zabudowany czy zagospodarowany. Obszar zlokalizowany przy drodze ekspresowej
S8. Zmiany jakie tu zaszty mozna rozpatrywac na ptaszczyznie zmiany srodowiska wynikajgcej

z biezgcego uzytkowania terendéw gminy.

Dla celdow niniejszego opracowania istotne sg przeksztatcenia, ktdre majg miejsce
obecnie lub zaszty w niedalekiej przesztosci. Istotnym dla obszaru jest droga ekspresowa S8,
ktora generuje znaczne ilosci spalin samochodowych. Prowadzg one do lokalnego
zanieczyszczenia powietrza. Wysoki poziom emisji dwutlenku azotu, tlenku siarki i czgstek

statych jest typowy dla obszaréw przylegajgcych do ruchliwych drég. W bliskim otoczeniu
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mozna spodziewal sie zanieczyszczenia gleby przez substancje chemiczne z wyciekow
paliwa, olejow, a takie przez zasolenie z soli drogowej stosowanej w zimie. Droga
ekspresowa moze fragmentowac naturalne siedliska, ograniczajac przestrzen zyciowa dla
wielu gatunkéw i utrudniajgc ich migracje. Fragmentacja moze prowadzi¢ do zmniejszenia
biordéznorodnosci w rejonie. Ruch drogowy generuje réwniez hatas, ktéry moze negatywnie
wptywac na lokalng faune i flore. Obecnos¢ cztowieka przejawia sie takze przez zasmiecanie.
Dotyczy to szczegdlnie terendw przydroznych, jak réwniez wiejskich drég gruntowych posrod

pol.

Przeksztatcenia Srodowiska wynikajg takze z uzytkowania rolniczego. Przede wszystkim
zmianie ulega sktad chemiczny gleb, warunki wodne i wtasciwosci fizyczne gleb. Na skutek
nawozenia do gleby dostajg sie zwigzki chemiczne przyczyniajgce sie do eutrofizacji wod.
Warto takze zwrdci¢é uwage na fakt, iz srodowiska rolne (uprawy) sg niezwykle ubogie

gatunkowo i mato odporne na degradacje.

Na okolicy badanego terenu mozina wyrdzni¢ nieduze przeobrazenia zwigzane z
realizacjg zabudowy. Doszto tu do przeksztatcen typowych dla nowych inwestycji — zmiana
warunkéw gruntowo-wodnych, przeksztatcenia siedlisk, niwelacja terenu, powstanie
gruntow antropogenicznych, dewastacja szaty roslinnej, nasadzenia gatunkéw obcych,
lokalna dewastacja gleby i szaty roslinnej, powstanie barier migracyjnych. Do podstawowych
zanieczyszczen Srodowiska w poblizu analizowanego terenu mozna zaliczy¢é m.in. powstate ze

spalania opatu w domach jednorodzinnych.

Wody powierzchniowe sg elementem o duzej wrazliwosci na zanieczyszczenia,
zaréwno ze strony osadnictwa, przemystu jak i gospodarki rolnej. Woda szybko przenosi
zanieczyszczenia. Skazenie wody oznacza szybki zanik réznych gatunkéw, a regeneracja wod
jest trudna i dtugotrwata. Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wode ma
czwartorzedowy poziom wodonos$ny, wstepujacy stosunkowo ptytko, dlatego tez bardzo
waznym zadaniem jest ochrona tego poziomu przed zanieczyszczeniem. Pierwsza warstwa
wodonosna zasilana jest bezposrednio z powierzchni i nie posiada warstw izolacyjnych.
Istniejgce i ewentualne nowe zaktady przemystowe i wysypiska (szczegdlnie ,dzikie”) moga

stanowic¢ potencjalne zrédto skazenia wéd.
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Pomimo zmian w srodowisku, ktore zostaty opisane mozna stwierdzi¢, ze nie wptywajg
one radykalnie na jego jako$¢ oraz funkcjonowanie. Dotychczasowe przeksztatcenia nie
odbiegaja charakterem od wystepujacych na innych obszarach wiejskich i przemystowych na

Mazowszu.

8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu

Analizujgc  potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu wzieto pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu oraz
mozliwe zmiany tego zagospodarowania w przysztosci zwigzane z czesciowg realizacja

zabudowy na tych terenach.

Przy braku realizacji planu zagospodarowanie terenu bedzie miato tg samg forme.
Przy zatozeniu braku realizacji ustalen planu nalezy przyjgé, ze stan krajobrazu nie ulegnie

zmianie, a obecny stan zagospodarowania nie bedzie naruszat srodowiska.

9. Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania wynikajagce z opracowania

ekofizjograficznego

Wedtug analizy bliskiego otoczenia obszaru projektowanego planu wyszczegdlniono t3ki,
grunty rolne oraz tereny lesne. Na zachéd od omawianego terenu zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a od potudnia przebiega droga ekspresowa S8.
Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania bedgce wynikiem analizy
Srodowiska, jego stanu i powigzan, zawarte w ,Podstawowym opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyszkéw dla wybranego obszaru przemystowego potozonego w

miejscowosci Slubow”.

Przydatnosc do ksztattowania réznych form zagospodarowania

O przydatnosci do rdéinych form zagospodarowania decydujg przede wszystkim
uwarunkowania srodowiskowe, istniejgce zagospodarowanie oraz stopien rozwiniecia
infrastruktury technicznej. Okreslajac przydatnos¢ omawianego obszaru do réoznych form
zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ wiele aspektow. Planowane nowe formy

zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ zasade zréwnowazonego rozwoju oraz

24



zapewnia¢ utrzymanie réownowagi ekologicznej. Innym waznym czynnikiem jest lokalizacja
terenu, korelacje z najblizszym otoczeniem jak rowniez wartosci przyrodnicze. Zgodnie z
koncepcja zrownowazonego rozwoju powinno sie dazy¢ do rozwoju funkcji gospodarczych

wyptywajacych jednoczesnie z potrzeb spoteczenstwa jak i poszanowania przyrody.

W zwigzku z tym, ze analizowany obszar potozony jest na obszarze podmiejskim, blisko
trasy S8 nalezy pamietaé o wszystkich walorach danego terenu. Teren jest dobrze
skomunikowany, co daje mozliwosci rozwoju zabudowy produkcyjnej czy ustugowej. Z tego
wzgledu przeznaczenie takiego obszaru powinno by¢ zgodne lub zblizone do uchwalonych

juz planéw miejscowych.

Sciste okreélenie zasad zagospodarowania musi nastgpi¢ w trakcie sporzadzania
miejscowego planu, ewentualne ich sprzecznosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi

powinny zosta¢ wykazane w prognozie oddziatywania projektu planu na Srodowisko.

Obszar opracowania narazony jest na wystepowanie réznych form zanieczyszczen tj.
hatas drogowy czy spaliny zawierajgce szkodliwe substancje, takie jak tlenki azotu, tlenek
wegla, dwutlenek siarki, czgstki state oraz lotne zwigzki organiczne. Ruch komunikacyjny

stanowi gtéwne zrédto hatasu i zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

Wptyw ruchu komunikacyjnego na jako$¢ powietrza jest ograniczony ze wzgledu na
otwarte przestrzenie, ktére przyczyniajg sie do lepszego rozproszenia zanieczyszczen
powietrza w okolicy omawianego terenu. Dodatkowo roslinnos¢ uprawna moze w pewnym
stopniu absorbowac cze$¢ zanieczyszczen, zwitaszcza czgstek statych (PM). Lasy bedace w
niedalekim otoczeniu projektowanego planu pomagajg w regulacji mikroklimatu, co moze
wptywaé na lokalne warunki atmosferyczne, takie jak wilgotnosé i temperatura. Drzewa i
gesta roslinnos¢ lesna skutecznie ttumig hatas i dziatajg jako naturalna bariera akustyczna
pochtaniajgc dzwieki i redukujac ich zasieg. Zachodzi réwniez proces filtracji powietrza.
Reasumujac, naturalne bariery jak pola uprawne i lasy znaczgco ograniczajg wptyw ruchu
komunikacyjnego na jako$¢ powietrza oraz hatas. Nie przewiduje sie radykalnych zmian
jakosci powietrza i Srodowiska wodno-gruntowego. Prawdopodobne natezenie ruchu bedzie

utrzymywac sie na dotychczasowym poziomie.
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Ksztattowanie struktury przyrodniczej

Zasady ksztattowania struktury przyrodniczej obejmujg szereg dziatan wptywajacych
miedzy innymi na udziat zieleni w przestrzeni zurbanizowanej, poprawe krajobrazu,
podniesienie atrakcyjnosci poszczegdlnych terendw i wykorzystania ich potencjatu.
Formowanie odpowiednich uktadow przyrodniczych spetnia takze zadania ekologiczne przez
tworzenie ostoi bioréznorodnosci, utrwalania i tworzenia korytarzy ekologicznych, ochrone

cennych siedlisk i wiele innych.

Jednym z wazniejszych celéw jest ochrona i zwiekszenie udziatu terendéw zieleni.
Mozliwe jest podniesienie atrakcyjnosci przyrodniczej przez wprowadzanie zalesien na
gruntach rolnych, przy czym winno to odbywaé sie wedtug okresSlonego planu
dtugoterminowego. Tworzenie nowych areatéw lesnych nie moze przebiega¢ chaotycznie
i w sposdb niekontrolowany. Nie jest to zabieg konieczny lecz warto mie¢ na uwadze taka

mozliwosé.

Drugim, rdwnie waznym zadaniem z zakresu ksztattowania struktury przyrodniczej jest
zachowanie, umocnienie i tworzenie nowych korytarzy ekologicznych zapewniajgcych
powigzania wewnetrzne i z otoczeniem. Mozna to realizowac przez racjonalne zabiegi takie
jak wprowadzanie zakrzaczen i zadrzewien. Mozliwosci ksztattowania struktury przyrodniczej
sq dosc¢ duze, ze wzgledu na udziat otwartych przestrzeni oraz powstawanie w perspektywie
nowych terenéw inwestycyjnych. Nalezy prowadzi¢ dziatania, ktére umocnia powigzanie z

lasami na zachodzie i potnocy oraz zapewnig trwatos¢ lokalnych szlakéw migracyjnych.

Podsumowujac niniejszy rozdziat, wsrdd dziatan/zadan w zakresie ksztattowania

struktury przyrodniczej nalezy wymienic:

e wprowadzanie nowych struktur zieleni wysokiej urozmaicajgcej ,monotonng”
przestrzen rolng,

e ochrona pojedynczych drzew oraz zadrzewien,

e integracja zalesiania i umacniania powigzan ekologicznych — zalesianie gruntéow

potozonych w poblizu laséw przy pétnocnej granicy opracowania,
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Wszystkie ww. dziatania powinny przebiega¢ wedtug Scisle okreslonych zasad,
zaplanowanych na pewien okres czasu. W niniejszym opracowaniu okreslono najwazniejsze
kierunki ksztattowania srodowiska. To, w jaki sposdb bedg realizowane i czy w ogdle beda, w
znacznej mierze zalezy od wifadz samorzadowych i obowigzujacych w przysztosci

dokumentdéw planistycznych.

10. Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego istotne z punktu widzenia
niniejszego opracowania

Skala i sita oddziatywan na srodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune,

flore ikrajobraz zalezg od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia.

W omawianym planie wprowadzono nastepujgce tereny funkcjonalne:

e U-P-INS —teren ustug lub produkgji lup stacji paliw ptynnych

e KDS —teren drogi ekspresowej

e KDZ - teren drogi zbiorczej

e KDD —teren drogi dojazdowe;j

Dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego istotne s zawarte w ustaleniach
szczegétowych dla poszczegdlnych terendw wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla kazdej dziatki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi
warstwami zaleze¢ bedg (lokalnie) kierunki i tempo sptywu powierzchniowego,
przepuszczalno$¢ wody w gfab gruntu, zachowanie bioréznorodnosci i stopiern zachowania
aktywnosci biologicznej. Minimalne, ustalone w planie udzialty powierzchni biologicznie

czynnej w poszczegolnych terenach wynosza:

e U-P-INS-30%

Ustalenia projektowanego planu, sg zblizone do kierunkdow wskazanych w aktualnym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P-INS ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji lub stacji paliw ptynnych;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji: drogowej wewnetrznej, pieszo-
rowerowej, obstugi komunikacji;

3) przeznaczenie wykluczane — teren ustug: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i
pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego.

Plan porusza kwestie odnos$nie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Istotnym zapisem jest zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, a takze zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. W planie poruszono kwestie
odpadow: ,zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddw oraz zagospodarowania terenéw na
cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepisow odrebnych

dotyczqcych odpadow”.

Wazng kwestig dla sSrodowiska jest rowniez zakaz lokalizacji obiektéw chowu i hodowli

zwierzat, a takze zakaz odprowadzania sciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi.
Odnosnie hatasu i wibracji plan ustala nastepujace zasady:

1) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogq siegac poza obreb

dziatki, na ktorej sq wytwarzane,

2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzqcych ze Zrdédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane

technologii i urzqdzen.”

W planie poruszono, wiec wiele aspektow zwigzanych z ochrong s$rodowiska.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej sg istotne ze wzgledu na estetyke i funkcjonalnos¢
przestrzeni. Nalezy rowniez wspomnie¢ o zapisach narzucajgcych kolorystyke dachéw oraz

elewacji zewnetrznych, co réwniez ma wptyw na estetyke krajobrazu.

Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko przyrodnicze zawsze interesujgce sg
ustalenia planéw miejscowych dotyczace infrastruktury technicznej, szczegdlnie

odprowadzania Sciekéw i pozyskiwania wody. W planie ustalono:
» W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) dopuszcza sie realizacje wtasnych uje¢ wody dla celow produkcyjnych,

2) dla celow nie zwigzanych z produkcjq ustala sie obowigzek podfqczenia
budynkow do sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej

dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wtasnych
3) ustala sie realizacje sieci wodociggowej o parametrach od 350 do @300,

4) ustala sie obowigzek zapewnienia przeciwpoZzarowego korzystania z wody

zgodnie z przepisami odrebnymi. ”
Odnosnie odprowadzania sciekdw ustalenia przedstawiono ponize;j:
,W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych sieciq kanalizacji o parametrach od 8200

do @400 do oczyszczalni Sciekow,

2) ustala sie odprowadzanie sciekow przemysfowych, po ich uprzednim oczyszczeniu we
wfasnych oczyszczalniach, sieciqg kanalizacji o parametrach od 8200 do #1000 do

oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza sie budowe szczelnych atestowanych zbiornikdw bezodptywowych.”

11. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Realizacja ustalen planu dla wybranego obszaru przemystowego potozonego w
miejscowoéci  Slubéw  wptynie na funkcjonowanie $rodowiska. Obecne tereny
niezabudowane, lekko zadrzewione, nie wykorzystywane pod rolnictwo zostang
zabudowane. Warto pamietaé, ze tereny te sg juz przeznaczone w obowigzujgcym planie pod

zabudowe.

W kolejnych podrozdziatach szczegétowo scharakteryzowano skutki realizacji ustalen

projektu planu.
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11.1. Ludzie

W planie przewidziano zabudowe produkcyjno-ustugowa. Powstanie stacji paliw
spowoduje wzrost nowych miejsc pracy na tym obszarze, a takze przyczyni sie do rozwoju
gospodarczego gminy. Z catg pewnoscig stworzenie nowych miejsc pracy oznacza szanse na

poprawe sytuacji materialnej wielu osdb.

Odnosnie warunkéw zycia na pewno odczuwalny bedzie teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, ktéry prawdopodobnie bedzie powodowat hatas, jednak trasa ta bedzie

stanowita gtéwne Zrédto dochodu dla nowo powstatego kompleksu.

Istotnym zapisem dla ludzi jest zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym

ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Szczegdlnie wazinym zapisem jest zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewdéw tych gatunkoéw, ktéorych naturalna wysokos¢ moze

przekracza¢ 3 m.

W planie poruszono rowniez kwestie dotyczgce hatasu i wibracji. Dzieki zapisom
odnosnie ograniczania uciazliwosci akustycznych wzieto pod uwage samopoczucie i zdrowie

mieszkanncow okolicznych terendw.

Ze wzgledu na warunki sanitarne istotny jest zapis koniecznosci odprowadzania Sciekow
poprzez przytacze kanalizacyjne siecig od 3200 do @400 do oczyszczalni $ciekdw, a do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczono korzystanie ze zbiornika retencyjnego

obstugujgcego kilka sgsiadujgcych dziatek

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala obowigzek podtgczenia budynkéw do sieci
wodociggowej. Plan dopuszcza korzystanie z wtasnych uje¢ wody do momentu realizacji sieci
wodociggowej. Plan ustala takze obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z

sieci wodociggowe;j. Jest to istotny zapis dla bezpieczenstwa ludzi.

Biorgc pod uwage wyzej wymienione zapisy planu, nie prognozuje sie ztego wptywu

realizacji ustalen projektu na zdrowie ludzi.
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Whioski:

e Nastgpi wzrost zatrudnienia — w nowych obiektach ustugowych;

e Nastgpi okresowy wzrost zatrudnienia w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji;

e Realizacja planu ma na celu powstanie nowej zabudowy ustugowo-komercyjnej;

e W zwigzku z zapisami ograniczajgcymi ewentualne ucigzliwosci zwigzane z wibracjami
i hatasem do granicy dziatek nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zdrowie
okolicznych mieszkarncéw (pod warunkiem egzekwowania prawa miejscowego oraz

innych przepiséw w zakresie emisji hatasu);

e Uchwalenie planu utatwi proces inwestycyjny;

Realizacja planu nie bedzie Zle wptywac na ludzi.

11.2. Fauna i flora — bior6znorodnos¢

W wyniku zagospodarowania nowych terendw zabudowy i infrastruktury
wyznaczonych w planie nastgpi niewatpliwie bezposrednie zniszczenie szaty roslinne;j.
Tereny te zlokalizowane zostaty z dala od cennych siedlisk przyrodniczych zajmowanych

przez rzadkie i chronione gatunki roslin i zwierzat, a co wiecej sg niewielkie obszarowo.

W obrebie tych terendw obecnie wystepuja gatunki zwierzat podlegajagce ochronie,
sg to jednak gtownie gatunki pospolite — takie jak: wrdbel, szpak, sikorka, wilga, séjka itp.,
czy pospolite ptazy. S3 to gatunki zwierzat, ktére wystepuja zarowno na terenach

o seminaturalnym krajobrazie, jak i w krajobrazie kulturowym.

W zwigzku z nowymi inwestycjami na terenach obecnie niezagospodarowanych
powstang tereny ustugowo - produkcyjne. Spowoduje to zmniejszenie dogodnych warunkow
dla zycia zwierzat. Jednakze nalezy pamietaé, ze flora, ktéra zostanie poswiecona na rzecz
nowej zabudowy nie przedstawia tak wysokiej jakosci, by uzna¢ jej brak za szczegdlnie

szkodliwe dziatanie dla okolicznych ekosystemow.

Najbardziej negatywnie oddziatujgca na faune i flore, bedzie faza realizacji ustalen

kierunkowych. Nalezy jednak podkredli¢, iz bedzie to faza roztozona w czasie, a wiec
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dtugoterminowa, ale zarazem chwilowa (w aspekcie jednej budowy). W tym okresie moze
miejscowo nastgpi¢ emigracja zwierzat na sgsiednie tereny spowodowana ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego i dojazdami na place budowy (hatas,
spaliny, drgania, zagrozienie fizyczne). Jest to jednak rowniez faza odwracalna.

Po zakonczeniu budowy cze$¢ zwierzat powrdci na wczesniej zajmowane tereny.

Istotng kwestia dla biordznorodnosci jest wyznaczenie powierzchni minimalnie
biologicznie czynnych. Zapis ten skutkuje obowigzkiem zachowania czesci terenu na zielen,

co skutkuje dogodnymi warunkami dla flory i fauny.
Whnioski:

e W wyniku wdrozenia planu i realizacji inwestycji nieznacznie ograniczona zostanie
przestrzen terendw zielonych, co lokalnie moze wptyna¢ na zanik warunkéw do
bytowania niektérych gatunkéw zwierzat - nie prognozuje sie jednak istotnego
wptywu dokumentu planistycznego na populacje flory i fauny w szerszym

kontekscie;

e Powstang nowe bariery migracyjne, jednak w stosunku do obszaru catego planu

nie beda miaty duzego znaczenia;

e Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej spowoduje utrzymanie warunkow

do zycia zwierzat.

11.3. Powierzchnia ziemi/ rzezba terenu

Niewielkie zmiany niwelety terenu moga nastgpi¢ w skutek realizacji zabudowy na
terenach obecnie niezagospodarowanych. Zmiany mogg mieé¢ podstawowo charakter
czasowy (chwilowy), rzadziej trwaty (staty). Zasadniczo zmiana przeznaczenia terenu
generuje przeksztatcenia chwilowe zwigzane z realizacjg zabudowy, powstajgce w trakcie jej
realizacji. Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to zarowno na placu budowy jak
rowniez wokot. Kazda inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu gruntu lub jego

sktadowania itp. Dochodzi do powstania gruntéw antropogenicznych, wytworzonych

32



w sposOb sztuczny zawierajgcych niekiedy odpady. Prognozuje sie, ze powierzchnia ziemi

ulegnie przeksztatceniu na terenach gdzie zrealizowane zostang inwestycje.

Na omawianych terenach dominujg grunty niskich klas bonitacyjnych, ktdre majg bardzo
matg przydatnosc dla rolnictwa. W zwigzku z tym zabudowanie tych terendw nie poniesie za

sobg negatywnych korzysci dla rolnictwa.

Whnioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do lokalnych przeksztatcen typowych dla
nowych inwestycji — powstanie gruntéw antropogenicznych, wyréwnanie terenu,
przeksztatcenia ptytkich warstw geologicznych, przy czym zmiany majg charakter

nieunikniony.

12.4. Krajobraz

Gtéwne zmiany w krajobrazie na analizowanym obszarze bedg zwigzane z powstaniem
nowej zabudowy. W planie poruszono kilka kwestii dotyczgcych krajobrazu i fadu
przestrzennego. Waznymi elementami majgcymi wptyw na krajobraz jest okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, kolorystyka dachdw i elewacji, wedtug palety barw NCS.
Parametry te dostosowane sg do istniejgcego otoczenia, a jedoczesnie sg one narzedziami

przy realizacji tadu przestrzennego.

Istotne réwniez ze wzgledu na tad przestrzenny sg zapisy dotyczgce stosowania
jednakowych elementéw tawek, latarni, koszy na $mieci, donic kwiatowych, stupkow itp.
Dzieki temu zostanie zmniejszona réznorodnos¢ przestrzeni, ktéra czesto prowadzi do

chaosu. Opisane wyzej elementy dzieki powtarzalnosci bedg dostosowane do sgsiedztwa.

Waznymi zapisami odnosnie krajobrazu sg te, ktdre sg zwigzane z gospodarka odpadami.
Plan zakazuje sktadowania odpaddow oraz zagospodarowania terendw na cele zwigzane
z gospodarowaniem odpadami. Dzieki temu zapisowi niwelowane jest wystepowanie dzikich

wysypisk smieci, co jednoczesnie bedzie skutkowac¢ podniesieniem wartosci krajobrazu.
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Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy

terendw;

e W planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy

obiektéw negatywnie kontrastujgcych z otoczeniem;

e Plan podejmuje kwestie gospodarki odpadami, dzieki czemu zmniejsza sie ryzyko

powstawania wysypisk Smieci, ktédre majg negatywny wptyw na srodowisko;

e Zmiany w krajobrazie nie powinny szczegdlnie oddziatywac¢ na ogdlne walory

estetyczne.

11.5. Srodowisko wodno — gruntowe

Do lokalnych zmian w $rodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy
nowych obiektéw. Nastgpi uszczelnienie podtoza, zmiana warunkéw infiltracji oraz
kierunkdow sptywu powierzchniowego. Czes¢ gleb zostanie przykryta powierzchnia
nieprzepuszczalng i wytagczona z obiegu materii. Dotyczy to takze ciggéw komunikacyjnych.
Sg to zmiany typowe dla nowych terendw inwestycyjnych. Nie wykluczone sg zatem rowniez
lokalne przeobrazenia sktadéw gatunkowych roslin oraz organizméw zyjgcych w glebie

powstatych na skutek zmiany dotychczasowego uwilgotnienia.

Dla poszczegdlnych terendw ustalono w planie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Dzieki temu zagwarantowano na znacznej czesci terendw zabudowy udziat terenéw
zieleni w ogolnej powierzchni obszaru, a przez to mozliwos¢ zasilania wod gruntowych

i powierzchniowych przez wody opadowe i roztopowe.

W planie wzieto pod uwage rowniez istotny element odprowadzania sciekow. Plan
nakazuje podtgczenie budynkédw do sieci kanalizacyjnej, a do momentu jej powstania
dopuszczono budowe szczelnych zbiornikdw retencyjnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw. Plan zakazuje rowniez odprowadzania sciekdw do wadd i gleb. Dzieki tym zapisom
zostanie zminimalizowana ilos¢ zanieczyszczen przedostajgca sie do Srodowiska wodno —

gruntowego.
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W planie odniesiono sie do wystepowania wod podziemnych. Na catym obszarze
planu obowigzujg nakazy i zakazy wedtug przepisow odrebnych dla terenéw potozonych

w zasiegu wystepowania wod podziemnych.
Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddziatywan typowych dla nowych inwestycji,

ich charakter jest nieunikniony;

e Ryzyko przenikania do S$rodowiska Sciekdw sanitarnych jest praktycznie

wyeliminowane przez wprowadzenie obowigzku wtaczenia do sieci kanalizacyjnej;

e Plan nie wymaga wprowadzenia zmian z uwagi na mozliwie maksymalng ochrone

Srodowiska wodno-gruntowego.

11.6. Atmosfera i klimat akustyczny

Stan atmosfery w granicach analizowanych terendw uzalezniony jest od emisji
wynikajgcej zruchu pojazdéw. Pojazdy i dziatalno$¢ zwigzana zistnieniem obiektéw
ustugowych emitujg hatas obnizajgcy komfort zycia ludzi i mozliwosci bytowania zwierzat.
Pewne jest zwiekszenie sie natezenia ruchu pojazdow samochodowych, lecz precyzyjne
okreslenie skali wzrostu wymaga przeprowadzenia specjalistycznych analiz. Emisja, jezeli

wzrosnie, to w stopniu nie wptywajgcym znaczgco na jakos¢ powietrza pobliskich terendw.

W planie wprowadzono obowigzek zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrdédta lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, a takze dopuszczono mozliwos¢ stosowania
alternatywnych nosnikdw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
gaz ptynny, energia elektryczna oraz odnawialne zZrédta energii o maksymalnej mocy
okreslonej dla mikroinstalacji. Inne nosniki energetyczne zostaty dopuszczone tylko w
urzadzeniach, ktére majg odpowiednie atesty lub swiadectwa ekologiczne. Zapisy te majg

wplyw na ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery.
Odnosnie ucigzliwosci akustycznej w planie ustalono:

1) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogq siegac poza obreb

dziatki, na ktorej sq wytwarzane,
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2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrddet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane

technologii i urzqdzen.”
Whnioski:
e Prognozuje sie wzrost emisji zwigzanej z ruchem kotowym;

e Najwiekszg ucigzliwosé¢, tak samo jak dotychczas, bedzie w przysztosci stanowi¢ ruch

kotowy;

e Plan w sposéb wifasciwy ogranicza mozliwos¢ zwigzanej z ogrzewaniem emisji

szkodliwych gazéw i pytow do atmosfery;

e Ustalenia planu wtasciwie odnoszg sie do problemu hatasu.

11.7. Wptyw na obszary chronione

Wptyw na obszary wigczone do sieci Natura 2000 omowiono w rozdziale nr 4 -
Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz oddziatywaniu
na obszary Natura 2000. Obszar zmiany planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000,
parkéw krajobrazowych ani rezerwatéw przyrody. Wszelkie cenne przyrodniczo tereny sg
oddalone od granic zmiany planu. Zmiany zagospodarowania, w zwigzku z odlegtoscia
analizowanych terendw od obszaréw , naturowych”, nie wptyng na cele, dla jakich pobliskie
obszary chronione zostaty ustanowione. Zasieg zmian srodowiskowych bedzie miat charakter

lokalny i pozostanie bez wptywu na funkcjonowanie ekosystemow obszaréw chronionych.
Whioski:

e Z uwagi na brak wptywu na obszary chronione nie wskazuje sie zmian do

zmienianego planu.

11.8. Zdarzenia losowe

W zwigzku z planowang realizacjg nowej zabudowy i drdg nie mozina catkowicie

wykluczy¢ zdarzen losowych powodujgcych oddziatywania w kierunku srodowiska. Bedg to
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roznego rodzaju awarie czy wypadki prowadzgce np. do wycieku toksycznych substancji.

Z uwagi na nieprzewidywalnosc¢ tych sytuacji nie wskazuje sie zmian do zmienianego planu.
Whnioski:

e Zmiana planu nie wymaga wprowadzenia zmian.

11.9. Pola elektromagnetyczne

Linie energetyczne stanowig Zrodto promieniowania niejonizujgcego, ktére wymaga
zachowania stref ochronnych, w szczegdélnosci w odniesieniu do sytuowania zabudowy
mieszkaniowej, ktorej nie przewiduje sie w planie na analizowanym obszarze. Sytuowanie
obiektéw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych regulujg odpowiednie normy, niezalezne
od ustalen planu miejscowego.

W planie poruszono takie zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi roslinnosci, ktérych wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m. W planie ustala
sie realizacje sieci elektroenergetycznej szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia jako
podziemnej, w uzasadnionych przypadkach technicznych dopuszcza sie jako realizacje sieci

naziemnej.
Whioski:

e Nie prognozuje sie wptywu ustalen projektowanego planu na zagrozenia
promieniowaniem elektromagnetycznym.

12. Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi

opracowaniami ksztattujagcymi przestrzen gminy

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym przestrzen omawianych terendw jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw
przyjete uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVII1/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016

roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium, jako
dokumentem nadrzednym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych,
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w tym wskaznikéw zabudowy jak np. wysokosé, minimalna powierzchnia biologicznie czynna.
Na obszarze projektowanego planu, studium wyrdznia rdéine funkcje kierunkow
zagospodarowania  terenéw, oznaczone symbolami na  rysunku  kierunkow

zagospodarowania. Ponizej znajduje sie opis poszczegdlnych funkgji.

symbolem PU — ,tereny zabudowy przemystowo — produkcyjno — ustugowej” - zabudowa o
wielofunkcyjnym przeznaczeniu: siedziby firm prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w
zakresie: produkcji i przetwdrstwa przemystowego i rzemiesiniczego, budownictwa, handlu
detalicznego (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2 ) i
hurtowego, ekspozycji, hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki
magazynowej, poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw oraz szeroko
rozumianych ustug dla innych podmiotdw gospodarczych i ludnosci, a takze zaktady i bazy, w
ktorych ta dziatalnos¢ jest prowadzona oraz ustugi recyklingu. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci rozbudowy) z zaleceniem jej wymiany
na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow
elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych w planach miejscowych. Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi
by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen
dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢ lub utrzymac co
najmnie;j:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegélnosci lokalne urzadzenia

infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z

przeznaczeniem podstawowym),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie

mniejsza niz — 10%,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18 m, za wyjgtkiem zabudowy istniejgcej oraz

masztéw, komindw itp.
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- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw

- zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju

systeméw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

LEGENDA

granica opracowania - granica gminy

granice obrebéw geodezyjnych
Srodowisko przyrodnicze
powierzchniowe wody érodladowe - cieki, rowy

Srodowisko kulturowe

—
L 1
A
stanowiska archeologiczne w GEZ

Przeznaczenie terenow
tereny zabudowy mieszkaniowo - usiugowej wiejskie]

tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

tereny y

tereny lasow

Infrastruktura techniczna

droga ekspresowa 58 (krajowa)

drogi zbiorcze (wojewddzkie, powiatowe, gminne)

gazociag wysokiege cisnienia DN250
wiraz ze strefa ochronng

grunty lene do zmiany przeznczenia

Rysunek 3 Wyrys ze studium z oznaczonymi granicami opracowywanego planu
[Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw przyjeto

uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXV111/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku]

13. Podsumowanie prognozy

Projektowany plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
wybranego obszaru przemystowego potozonego w miejscowosci Slubéw ma na celu rozwdj

zabudowy produkcyjno ustugowej na terenie gminy i stuzy dostosowaniu ustalen do

kierunkdw obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
Formalne i przysztosciowe uksztattowanie przestrzeni nie naruszy racjonalnego

udostepniania zasobdéw przyrodniczych, ochrony cennych ekosysteméw i ich ekologicznych
funkcji. Lokalizacja kolejnej zabudowy na tym obszarze jest uzasadniona w zwigzku z

oddaleniem od obszaréw chronionych. Nowe funkcje na obszarze odpowiadajg na
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zapotrzebowanie gminy i sg kontynuacjg dziatan juz podjetych oraz polityki przestrzennej

ustalonej wczesniej w studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy w poprzednich rozdziatach mozina wyrdznié
oddziatywania w kierunku srodowiska negatywne i pozytywne, przy czym nie mozna miec
100%-ej pewnosci, ze okreslone w prognozie zmiany Srodowiskowe wystgpig. Ztozonosé
procesOw przyrodniczych i ich nieprzewidywalnos¢ sprawia, ze okreslone oddziatywania
mogg W rzeczywistosci przybra¢ inny charakter, site czy skale. W dokumentach z zakresu

oddziatywania na srodowisko nalezy zawsze przyjmowac pewien margines pewnosci.

Ponizej, w syntetycznej formie przedstawiono potencjalny wptyw realizacji projektowanego
planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Jako pozytywne skutki wdrozenia planu

nalezy wymienic:

e Lokalny wzrost zatrudnienia, szczegdlnie dzieki funkcjom ustugowym.

e Utatwienie procesu inwestycyjnego

e Uporzadkowanie przestrzeni tj. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

okreslenie sposobdw zagospodarowania stuzacych utrzymaniu jakosci krajobrazu

e Realizacja inwestycji o ujednoliconej formie architektonicznej, zgodnej

z istniejgcymi uwarunkowaniami

e Brak wptywu na potozone w okolicy obszary o wysokich wartosciach

przyrodniczych

e Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej

Wsréd negatywnych skutkéw srodowiskowych nalezy wskaza¢ typowe dla nowych
inwestycji — lokalne uszczelnienie podfoza, zmiany kierunkow sptywu powierzchniowego,
zmniejszenie powierzchni infiltracji, przeobrazenia wierzchnich warstw gleby, wzrost emisji
hatasu i zanieczyszczen powietrza, mozliwe konflikty z inwestorami, zmniejszenie

bioréznorodnosci itp.
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Podsumowujgc niniejszg prognoze nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia zmiany planu nie sg na tyle
inwazyjne, aby mogty w sposéb znaczacy przeksztatcié¢ istniejgce struktury przyrodnicze,
cenne w skali lokalnej i ponadlokalnej. Nie prognozuje sie takze wptywu na obszary wigczone
do sieci NATURA 2000. Analizowany dokument planistyczny stara sie zrealizowac¢ wczesniej
przyjete koncepcje rozwigzan przestrzennych okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw. Biorgc pod uwage
uwarunkowania spofeczne, gospodarcze i srodowiskowe projektowana zmiana planu jest
zgodna z ideg zrownowazonego rozwoju, ktdra zapewnia zachowanie najcenniejszych

waloréw $srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

14. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranego obszaru przemystowego potozonego w
miejscowosci Slubdw, jako element strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zostata
opracowana stosownie do zapisow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Analizowany obszar zajmuje tacznie powierzchnie ok. 2,1112 ha, potozony jest w
potudniowo wschodniej czeéci obrebu Slubéw, przy drodze ekspresowej S8, ktéra jest jedna
z gtownych arterii komunikacyjnych tgczacych Warszawe z Biatymstokiem. Odlegtos¢ od
centrum Wyszkowa wynosi ok. 7,7km. Bliskie sgsiedztwo stanowig taki, grunty rolne, tereny
lesne oraz komunikacyjne. Celem planu jest stworzenie miejsca pod budowe stacji paliw,
ktéra moze przyniesc¢ wiele korzysci zaréwno dla spotecznosci lokalnej jak i przyczynic sie do
wzrostu rozwoju gospodarczego gminy. Granice planu nie znajdujg sie w sieci Natura 2000,
dlatego nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na te obszary, spowodowanego

realizacjg ustalen planu.

Projekt planu, do ktérego powstata niniejsza prognoza, jest uscisleniem polityki
przestrzennej, okres$lonej przez aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.
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Istotne sg ustalenia planu ksztattujgce formy zagospodarowania. Gtownie one
determinujg inwazyjnos¢, site i skale oddziatywania na srodowisko. Ustalenia planu
doprowadzg do powstania nowej zabudowy na terenie ustug lub produkgcji lub stacji paliw

ptynnych.

Wprowadzono szereg ustalen, ktére przyczynia sie do utrzymania przynajmniej
czesciowej aktywnosci biologicznej. Z punktu widzenia prognozy istotne sg zapisy dotyczace
zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
okreslona zostata dla terendw U-P-INS, wynosi ona 30%. Kolejne wazne ustalenia dotycza
gospodarowania $ciekami  komunalnymi, aw szczegdlnosci obowigzek podtaczenia

wszystkich budynkdow do sieci kanalizacyjnej.

W planie ustalono parametry zabudowy, umozliwiajgc rozwéj zaplanowanych funkcji,
z zachowaniem zasad fadu przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny pod zabudowe oraz
ustala warunki zabudowy tak, aby nowe budynki realizowane byty w harmonii z zabudowg

juz istniejaca.

W swietle pozytywnych skutkéw gospodarczych i spotecznych, jak i stosunkowo
niewielkiego oddziatywania na srodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje
sie za zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy ustugowej na
terenach do tej pory niezagospodarowanych doprowadzi do przeksztatcen srodowiska
wodno-gruntowego (oddziatywania lokalne), prawdopodobnie tez do zmniejszenia udziatu
obszardéw rolniczych, jednak pozytywne skutki jej funkcjonowania — gospodarcze i spoteczne,
jak najbardziej uzasadniajg zmiane istniejacej struktury funkcjonalnej. Nalezy tez pamietaé,
ze ustalenia planu wynikajg przede wszystkim z przyjetych w studium kierunkéw polityki

przestrzennej.

Zastosowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie
wywotujg negatywnych skutkdw na sSrodowisko, dlatego nie proponuje sie rozwigzan

alternatywnych.
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