Uchwala nr XXI1V/204/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Wyszkowa dla obszaru Rybienko LeSne

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181. poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 .
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 20065r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, p0z.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010r Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.) Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co naste¢puje:

§1.
Zgodnie z uchwatg Nr XLIII/320/09 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 24 wrze$nia 2009 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla obszaru Rybienko Lesne, stwierdzajac zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej Wyszkowie Nr XVII/103/2007 z dnia 29 listopada 2007 roku oraz uchwalg Rady
Miejskiej w Wyszkowie nr XX1/149/2008 z dnia 27 marca 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru Rybienko Le$ne.

Rozdzial 1
Wstep

§ 2. Postanowienia ogo6lne:

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej oraz tereny zieleni urzadzonej, zieleni
krajobrazowo-ekologicznej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

2. Obszar planu obejmuje tereny potozone w gminie Wyszkow o powierzchni ok. 174 ha,
ktorego granice wyznaczajg:

- od péinocnego-zachodu: ptd. - wsch. granica dziatki nr 4647/13.
- od potudnia: granica miasta Wyszkowa, zach.- pin. granica dziatki 5272/8; dalej linia
przedluzajaca t¢ granice do przecigcia si¢ z zach. granica dziatki 4904/9; dalej linia



przedluzajagca do granicy z dziatka 4904/9 do pid. granicy dziatki 5521/6; pld. granica
dziatki 5521/6; ptd. granica dziatki 5440.
- od wschodu : granica miasta Wyszkowa.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1)

2)

3)

integralnie zwigzany z uchwala rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, stanowiacy zatgcznik nr 1;
rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigce
zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr
3

4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:

1)

2)
3)

4)

ustalen wstepnych, w ktorych okreslono:

a) zasady konstrukcji ustalen planu,

b) podstawowe funkcje na jakie przeznaczono tereny w planie,

ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze planu;

ustalen szczegdlowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terenow
elementarnych;

przepisy koncowe.

5. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

kiosk — wolnostojacy obiekt budowlany stuzacy ustugom handlu detalicznego lub
gastronomii o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekraczaé przy
lokalizacji nowych budynkéw Iub rozbudowy budynkéw istniejgcych. Linia nie
dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow,
schodow  zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektow
budowlanych, ktére moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz
okapow, podokiennikoéw, ryzalitow, ktére moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o
maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotycza
obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych
(zadaszonych oston);

dzialka budowlana - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, w
tym, zabudowana, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajag wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajacych z odrgbnych przepisow 1 aktéow prawa
miejscowego;

obiekt o cechach zabytku - budynek lub budowla, dawna lub wspoétczesna, majaca w
catosci lub w czeSci znaczenie dla dziedzictwa lub rozwoju kulturalnego ze wzgledu na
swa warto$¢ historyczng, architektoniczng, naukowa, artystyczna lub tradycje
miejscowa;

nieruchomos$¢ - nalezy przez to rozumie¢ czgsci powierzchni ziemskiej, stanowigce
odrebny przedmiot wiasnosci, jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkoéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od
gruntu przedmiot wlasnosci;

no$nik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy si¢ z konstrukcji
nosnej oraz stalej lub zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej,
nieoswietlonej lub pod$wietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam;
reklama - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ na materialnym podtozu, umieszczang na
scianach budynkéw lub nieazurowych czgéciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej
konstrukcji no$nej;



8) reklama podswietlana — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w § 6,
czytelng w nocy poprzez podswietlenie wtasnym zewnetrznym zrodiem Swiatta;

9) reklama $wietlna — nalezy przez to rozumiec¢ reklame, o jakiej mowa w § 6, czytelng w
nocy dzigki wewnetrznemu zrodtu §wiatla;

10) szyld — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy
- firmg¢ lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalnosé
gospodarczg oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci
gospodarczej;

11)szyld reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,
zawierajagcego grafike informacyjno-reklamowsa, okreslajaca nazwe 1 charakter
prowadzonej dziatalnosci;

12)obszar planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1;

13) teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?, urzadzonych jako stale trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

14) typ zabudowy - zesp6t nastepujacych cech zabudowy:

a) usytuowanie na dzialce,

b) gabaryty,

c) ksztatt dachu;
jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bliskim sasiedztwie
projektowanej (we wnetrzu urbanistycznym np. przy tej samej ulicy, placu,
skrzyzowaniu ulic);

15) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;

16) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga Iudnosci obejmujaca drobng
wytworczos¢, naprawy 1 konserwacje), administracji 1 bezpieczenstwa publicznego,
tacznos$ci, informacji, nauki i o§wiaty, zdrowia i1 opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o
analogicznym do powyzszych charakterze 1 stopniu uciazliwosci, ktorych
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zaymowang dzialka,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenéw
sasiadujacych;

17) ustugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi ktorych funkcjonowanie:

a) moze powodowac przekroczenie ktoregokolwiek z parametrow dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang
dzialka,

b) moze pogarsza¢ warunki uzytkowania terenow sasiadujacych;

18) ustawienie budynkow w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dziatce od
strony ulicy publicznej okre§lone przez potozenie gtéwnej kalenicy budynku w stosunku
do ulicy np. prostopadte lub rownolegte; jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej, dla budynkéw na dziatkach naroznych polozenie kalenicy gléwnej nalezy
dostosowac do jednej z ulic, przy ktorych zlokalizowana jest dziatka; dopuszcza si¢ inne
usytuowanie budynku, jezeli wynika to z potrzeby dostosowania do istniejacej
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;



19) wskaznik powierzchni teren6w biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumieé
udziat procentowy sumy powierzchni terendOw biologicznie czynnych wzgledem
powierzchni dziatki budowlanej lub do sumy powierzchni dzialek budowlanych objetych
zamierzeniem budowlanym,

20) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy
powierzchni zabudowanej wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub wzgledem
sumy powierzchni dziatek budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym,;

21) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow;

22) wysokos$¢ budynku lub jego czesci - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub
jego czesci, stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, ktérg
liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki badz jako wymiar liczony od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych;

23) stawka procentowa — stawka stuzgca ustaleniu jednorazowej opftaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

24) przeznaczenie podstawowe - podstawowe przeznaczenie terenu lub podstawowe
przeznaczenie obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okre§lone przeznaczenie zabudowy
lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla
terenu stanowig inaczej;

25) przeznaczenie uzupelniajace - uzupehiajace przeznaczenie terenu lub uzupelniajace
przeznaczenie obiektu; nalezy przez to rozumiec, ze okre§lone przeznaczenie zabudowy
lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia szczegélowe dla
terenu stanowia inaczej,

26) ogrodzenie azurowe — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni
przeswitow minimalnie 30% powierzchni przgsta ogrodzenia;

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 3. Ustalenia wstepne:
1. Narysunku planu zawarto nastgpujace ustalenia:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - Symbole
cyfrowo-literowe, zawierajace numer kolejny terenu i symbole literowe zawierajgce
symbol przeznaczenia podstawowego wedtug klasyfikacji strefowej;

5) symbole graficzne oznaczajgce obowigzujace elementy zagospodarowania liniowe lub
punktowe, ktorych wydzielenie liniami rozgraniczajacymi jest niemozliwe lub niecelowe
- Sciezki rowerowe przebiegajace w terenach przestrzeni publicznych, ktorych przebiegi
sg orientacyjne, do sprecyzowania w projekcie zagospodarowania terenu;

6) granice stref i oznaczenia obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,



3.

§ 4.

4) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych,

5) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje 1 nie sg ustaleniami planu.

1. Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terenéw przyporzadkowanych do terenow,
na ktére podzielony zostal obszar planu.

2. Przez teren elementarny rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych
zasadach zagospodarowania, przeznaczony pod okre$long grupe funkcji wedlug klasyfikacji
okreslonej w § 5 ust. 1.

3. Symbole terenéw sktadaja si¢ z:

1) kolejnego numeru wyrdzniajacego poszczegdlne tereny w ramach danego przeznaczenia;
2) symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenu wedlug oznaczen, o ktorych mowa

w § 5Sust. 1.

4. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuje suma ustalen ogdlnych, szczegotowych i
koncowych.

§ 5. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu:
1. Na potrzeby niniejszego planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych; dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o
powierzchni zabudowy do 50m? Pod warunkiem realizacji funkcji mieszkaniowej na
dzialce dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego,
spetniajace rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa, mieszczace si¢ w
lokalach do 100m? powierzchni uzytkowej, dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz
lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym mieszkaniem; tereny oznaczono na
rysunku symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — tereny budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych (domy jedno lub dwumieszkaniowe) z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub realizowanych w
budynku wolnostojacym; dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i
gospodarcze o powierzchni zabudowy do 50m?, tereny oznaczono symbolem MNU;

tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej — tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem mieszkan na wyzszych kondygnacjach (poza parterem) z wylaczeniem
ustug ucigzliwych; dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o
powierzchni zabudowy do 50m2, tereny oznaczono symbolem UM;

tereny zabudowy uslugowej - tereny zabudowy ustugowej, obiektow wolnostojacych lub
lokali niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty lub fragmenty lokali mieszkalnych,
w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta i1 ustug
bytowych, kultury 1 administracji (siedziby firm), nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem uslug ucigzliwych i1 budynkéw
zamieszkania zbiorowego; tereny oznaczono symbolem U;

tereny ushug o$wiaty - tereny obiektow uzytecznosci publicznej, przeznaczone do
realizacji celéw publicznych: ustugi o$wiaty, sportu 1 rekreacji, 1 inne. Wyklucza si¢ state
miejsca postojowe, parkingi i garaze dla samochoddéw ci¢zarowych; tereny oznaczono
symbolem UO;

tereny uslug kultu religijnego - tereny obiektow kultu religijnego. Wyklucza si¢ state
miejsca postojowe, parkingi 1 garaze dla samochodow cigzarowych — tereny oznaczono
symbolem UK;

tereny produkcyjno-ustugowe, rzemioslo oznaczone na rysunku symbolem PU - tereny
przeznaczone pod funkcje gospodarcze z zakresu produkcji, ustug, ustug ucigzliwych,



8)

9)

rzemiosta, sktadéw, baz i magazyndow; dopuszcza si¢ drogi i dojazdy wewnetrzne, obiekty
cieptownictwa, elektroenergetyki, wodne, kanalizacyjne, gazownicze, telekomunikacyjne
oraz inne obiekty infrastrukturalne przeznaczone do obstugi funkcji produkcyjno-
ustlugowych 1 rzemies$lniczych. Istniejaca zabudoweg o innych funkcjach uznaje si¢ za
zgodng z planem;

tereny zieleni urzadzonej — tereny przestrzeni publicznej, np.: parki, zielefce, ogrody, w
ktérych co najmniej 70% powierzchni stanowi powierzchni¢ biologicznie czynna.
Dopuszcza si¢: obiekty budowlane obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety
oraz obiekty obstugujace uzytkownikéw nie wymagajace pozwolenia na budowe;
dopuszcza si¢ urzadzanie dojs¢ 1 dojazdow, Sciezek pieszych 1 lokalizacje obiektow matej
architektury; Tereny oznaczono symbolem ZU,;

tereny zieleni nieurzadzonej - np.: zadrzewienia i zakrzewienia, tereny podmokile, zielen
na skarpach, drobne cieki wraz z zielenig przywodna, zbiorniki wodne, otwarte tereny
nadwodne. Istniejacg zabudowe 1 urzadzenia uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza si¢
urzadzanie doj$¢ i dojazdéw. Tereny oznaczono symbolem ZN;

10) tereny lasow — tereny oznaczono symbolem ZL;
11) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow,

przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok
przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i takséwek, wiat przystankowych,
zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen
organizacji ruchu, oswietlenia ulic, elementow wyposazenia ulic 1 urzadzenia przestrzeni
publicznych, tereny oznaczono symbolami:

a) KDz - publiczne ulice zbiorcze,
b) KDL - publiczne ulice lokalne,
c) KDD - publiczne ulice dojazdowe,

d) KDX - ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze,
e) KXX - tereny przestrzeni publicznych (place),
f) KK - tereny kolejowe;

12) tereny infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyka — stacje transformatorowe, tereny oznaczono symbolem E,
b) kanalizacja — tereny oznaczono symbolem K.

§ 6. Ustalenia ogdlne:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wielko$ci pokrycia dziatki zabudowa oraz udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach komunikacyjnych (KDZ,KDL,KDD);

na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace okre$lenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania. Do czasu realizacji inwestycji
na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1)

ksztattowaniu zabudowy przez:
a) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) ujednolicenie wysokosci zabudowy;

c) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystki dachow przez ograniczenie kata nachylenia
potaci dachowej dachow spadzistych oraz ograniczenie kolorystyki dachow spadzistych
do odcieni czerwieni, bragzoéw 1 szarosSci, czarnego oraz ciemnozielonego; nie dotyczy
terenow UO, UK, PU;

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatdéw elewacji budynkow przez:

- nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku;



2)

3)
4)
5)

6)

- zakaz stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego,
czerwonego, pomaranczowego,  cytrynowego,  zielonego,  seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, rozowego 1 purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji
budynku, takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

- zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia;

e) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej w formie wolnostojacych
budynkow o konstrukcji nietrwatej;

f) zasada o ktorej mowa w lit. b nie dotyczy komindéw, masztow, anten bedgcych
integralnymi elementami wyposazenia technicznego budynkow, stuzacych ich
poprawnemu funkcjonowaniu;

okresleniu zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony drog - w liniach rozgraniczajacych tych drog, z dopuszczeniem miejscowego
wycofania w glab dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury
technicznej, drzew itp. i w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokos$ci 40
cm, powyzej cokolu azurowe w minimum 30%;

C) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

d) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;

okresleniu zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych, zgodnie z §6 ust.9,

ustaleniu zakazu realizacji obiektow tymczasowych,

ustaleniu zakazu realizacji obiektow stuzacych hodowli i chowu ptactwa domowego typu:
kury, gesi, kaczki, golebie, indyki oraz zwierzat futerkowych typu: kréliki, nutrie,
dopuszczeniu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

3. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny
niezaleznie od ustalen zawartych w kartach terenéw;

minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza scalenia i podziatlow

dokonywanych w celu wydzielenia droég i dojazdow wewnetrznych oraz pod obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;

3) jezeli w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomos$ci na dziatki lub tgczeniem i

ponownym podziatem, niezbedne jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do

dziatek, musi ona odpowiada¢ nastg¢pujacym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szeroko$ci 5 m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szeroko$ci 6
m 1 dlugosci nie wigkszej niz 50m,

c) obstuga wigcej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalne;j
szerokosci 8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodow o wymiarach
minimalniel2,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na drogg publiczng bez koniecznosci
zawracania;

d) wilaczenie drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu do istniejgcego uktadu
drogowego moze nastagpi¢ w osi wlaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 35m od osi takiego wigczenia

e) kat polozenia granic wydzielanych dziatek od 0° do 90°;



4)
5)

6)

szczegdtowe zasady scalenia i1 podziatu nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach
szczegdblowych w kartach terenow dotycza nowych wydzielen;

istniejgce dziatki, ktore nie spetniajg wymagan zawartych w kartach terenu uznaje si¢ za
zgodne z planem.

dotychczasowe scalenia i podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem
niniejszego planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na
rysunku planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

2)

3)

4)

dla budynkow o cechach zabytku: ochrona bryt budynkéw, ksztaltu dachu, rozplanowania,
proporcji i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.:
gzymsow, cokoldw, sztukaterii, portali, stolarki okien i1 drzwi);

procesy budowlane zwigzane z budynkami o o cechach zabytku oznaczonymi na rysunku
planu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow;

dla wskazanych na rysunku planu obiektow matej architektury (kapliczki i krzyze
przydrozne) ustala si¢ ochrone obiektow 1 obowigzek zachowania; dopuszcza si¢
przeniesienie kapliczek i krzyzy przydroznych w przypadku kolizji z realizacja ustalen
planu.

w planie wskazano strefe ochrony konserwatorskiej — obowigzuje ochrona uktadu ulicznego
oraz historycznych podziatéw wlasnosciowych, za wyjatkiem podziatow dostosowujacych
granice nieruchomosci do linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; w calym obszarze wprowadza si¢
obowigzek:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

ochrony istniejacego drzewostanu oraz zieleni, o ile nie koliduje z istniejacym lub
projektowanym zagospodarowaniem terenu;

ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wad,

zakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych na zbocza skarp.

ogrzewania budynkow z lokalnych zrodet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych,

gromadzenia i selekcji odpaddw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy oraz
przepisami odrgbnymi,

usuwania i utylizacji odpadoéw wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrgbnych,

zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym istniejagcej zieleni, pojedynczych
drzew i1 krzewow oraz ich skupisk; obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych,

6. Zasady zagospodarowania dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw:

1)

2)

caty obszar planu lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

w granicach planu znajduja si¢ obszary natura 2000: cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w
granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) oraz
caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow "Dolina
Dolnego Bugu™ (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;



3)

4)

5)

6)

7)

w planie zrdznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktérych
przepisy o ochronie srodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hatasow;

w planie wskazano obszar szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszar narazony na

zalanie. W planie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wyznaczono nowych

terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Z uwagi na zurbanizowany obszar dopuszcza si¢

zabudowe na terenach polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

oznaczonych na rysunku planu, pod nastgpujacymi warunkami:

- rz¢dne ,,0” budyku (poziom posadzki parteru) powinny by¢ wyniesione ponad rzadnag
88,14 m npm Kr;

- rzgdne pokrywy wlazoéw studzienek kanalizacyjnych powinny mie¢ rz¢dng min.
87,80 m npm K,

- czesci podziemne budynkéw powinny by¢ zaprojektowane w systemie wanny szczelnej
lub wg innej technologii ograniczajacej doptyw wodd gruntowych oraz eliminujacej
mozliwo$¢ wptywu wod gruntowych do pomieszczen podziemnych (wszystkie otwory
powinny by¢ usytuowane ponad rz¢dng 87,80 m npm Kr.

w planie wskazano stref¢ ochrony konserwatorskiej - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

w planie wskazano obiekty wpisane do rejestru konserwatora zabytkow, tj. ko$cidt
drewniany p.w. Matki Bozej Krolowej Polski wraz z otoczeniem w granicach dziatki 5001,
nrrej. A-293, decyzja z dnia 2.02.2004r. oraz willa murowana przy Al. Wolnosci 30, wraz z
terenem ogrodu w obrebie dziatki 5114/1, nr rej. A-414, decyzja z dnia 13.05.2005r. -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

w planie wskazano granice obszaru ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢ przepisy o
ochronie $rodowiska.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) publiczne ulice zbiorcze 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ oraz lokalne 1KDL-4KDL stanowia
gléwne elementy uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem,
b) powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem
zewngtrznym zapewniajg ulice zbiorcze 1KDZ, 3KDZ;
2) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
a) obowigzuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na ilo$¢
miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych:
Lp. |Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskazniki miejsc
parkingowych
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2
2 Place sktadowe, hurtownie, magazyny, nie | 1000 m” pow. sktadowej | min 4,5
prowadzace handlu detalicznego
3 Biura, urzedy, poczty, banki 100 m” pow. uzytkowej | min 3
4 Rzemioslo ustugowe 100 m? pow. uzytkowej |min 3
5 Obiekty handlu detalicznego 100 m” pow. sprzedazy |min 2,5
6 Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc konsumpcji min 2,4
7 Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie | 100 m* pow. min 3
adwokackie uzytkowej
8 Sklepy 100 m* pow. min 2,5
sprzedazy

b) obliczong za pomocg wskaznikow ilo$¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore
do pelnej liczby,




c)

d)

e)

f)

9)

h)

w przypadkach szczegdélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie,
ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowujac do
programu zamierzenia inwestycyjnego,

ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw ci¢zarowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego,

ustala si¢ obowigzek zaspakajania potrzeb parkingowych dla obiektow
nowowznoszonych, rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcje na terenie objetym
zamierzeniem budowlanym,

dopuszcza si¢ dla istniejagcych obiektow zbilansowanie potrzeb parkingowych na
terenach w bezposrednim sgsiedztwie,

ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci 10
miejsc/10 miejsc postojowych dla samochodow, o ile przepisy szczegdlowe nie
stanowig inaczej,

dopuszcza si¢ realizowanie zatok postojowych w ulicach o szeroko$ci minimalnej 15m
w liniach rozgraniczajacych ulic,

i) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych i podziemnych.

3) ustala si¢ nastepujace oznaczenia i klasy dla poszczegdlnych terenow komunikacji
wydzielonymi liniami rozgraniczenia na rysunku planu:

symbol na klasa ulicy nazwa ulicy Szerokos$¢ w
rysunku liniach
planu rozgraniczenia
1KDZ zbiorcza Warszawska min.25m,
2KDZ zbiorcza Skarzynskiego min.20m,
3KDZ zbiorcza Al. Wolnosci min.17,5m
1KDL lokalna Przelotowa min.9m,
2KDL lokalna Poniatowskiego min. 7m
3KDL lokalna Kolejowa min. 12m
4KDL lokalna Jagiellonska min. 9,5m
1KDD dojazdowa Latoszek min.10m
2KDD dojazdowa Latoszek min.10m
3KDD dojazdowa min.9m
4KDD dojazdowa Jeziorna min.8m
5KDD dojazdowa Ogrodowa min.8m
6KDD dojazdowa Jasna min.8m
7KDD dojazdowa Latoszek min.10m
8KDD dojazdowa Jodtowa min.7,5m
9KDD dojazdowa min.10m
10KDD dojazdowa Skarzynskiego min.11m
11KDD dojazdowa min.8m
12KDD dojazdowa Wolowskiego min.8m
13KDD dojazdowa min.9m
14KDD dojazdowa Lenartowicza min.10m
15KDD dojazdowa min.10m
16KDD dojazdowa Mickiewicza min.10m
17KDD dojazdowa Stowackiego min.9m
18KDD dojazdowa min.9m
19KDD dojazdowa Powstancow min.10m
20KDD dojazdowa Batorego min.10m
21KDD dojazdowa Powstancow min.10m




22KDD dojazdowa Czackiego min.10m
23KDD dojazdowa Sobieskiego min.10m
24KDD dojazdowa Czackiego min.10m
25KDD dojazdowa Graniczna min.10m
26KDD dojazdowa Stoneczna min.8m
27KDD dojazdowa min.8m
28KDD dojazdowa Targowa min.10m
29KDD dojazdowa Batorego min.10m
30KDD dojazdowa Targowa min.10m
31KDD dojazdowa Staszica min.10m
32KDD dojazdowa Sobieskiego min.10m
33KDD dojazdowa Staszica min.10m
34KDD dojazdowa Zaciszna min.9m
35KDD dojazdowa Targowa min.10m
36KDD dojazdowa Staszica min.10m
37KDD dojazdowa Al. WolnoSci min.5m
38KDD dojazdowa min 10m

8. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

gtownych elementow uktadu:

- woda - system magistral wodociggowych,

- elektryczno$é¢ — sieci 15 kV,

- ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, dopuszcza si¢ kominki

- Scieki — do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
indywidualne i grupowe zbiorniki na $cieki;

dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej we wszystkich terenach (w tym powigzan z ukladem

zewnetrznym), np.: wodociggow, sieci elektrycznych niskich, $rednich 1 wysokich

napi¢¢, gazowych niskiego, S$redniego i wysokiego cisnienia, cieptowniczych,

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej 1 innych; sieci 1 urzadzenia infrastruktury

technicznej nalezy lokalizowa¢ w strefie 20m od linii rozgraniczajacych, w
uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa;

2) realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

woda - z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ alternatywne
zrodta,

elektrycznosc¢ - z sieci elektrycznej,

gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz,
ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,

scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
alternatywne odbiorniki,

wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
do gruntu - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow komunalnych
oraz odbioru odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu,
odzysku lub unieszkodliwiania), gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie z
przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony $rodowiska.




9. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczeniu realizacji reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego,
reklamy $wietlnej lub podswietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie
3m? wlacznie; przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje
si¢, traktujac je jak reklamy jednostronne;

sytuowaniu reklam na budynkach lub ogrodzeniach w minimalnych odleglosciach od
innych elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20m od innych wolnostojacych nosnikow reklamy;

b) co najmniej 10m od znakoéw drogowych;

C) co najmniej 3m od krawedzi jezdni;

d) co najmniej 3m od pnia drzewa;

zakazie sytuowania reklam:

a) na terenach MN w formie wolnostojacych nosnikow reklamowych;

b) na azurowych ogrodzeniach terenow;

C) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,

d) na latarniach ulicznych;

e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

f) na balustradach balkon6w i tarasow;

g) w sposdb powodujacy pogarszanic warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie
galezi;

dopuszczeniu reklam 1 szyldow na matych obiektach handlowych (kioskach)

Z nastepujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol  reklamowych o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 3m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich
scian kiosku;

b) nie dopuszcza si¢ reklam wystajacych poza obrys Sciany;

C) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce Kiosku lub jego dachu;

d) szyldy dopuszcza si¢ wylacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna
wysoko$¢ szyldu nie moze przekracza¢ 50cm;

e) nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na dachach;

dopuszczeniu rozmieszczania szyldow 1 tabliczek informacyjnych o powierzchni nie

wigkszej niz 1,0m?, ktére moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkow tak, by ich

zewnetrzne krawedzie byty oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej
0,5m;

umieszczaniu reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej

formy 1 wielkosci do kompozycji architektonicznej catej Sciany, z uwzglednieniem funkcji

budynku;

takim rozmieszczeniu, aby:

a) odleglos¢ pomigdzy reklamami wynosita co najmniej 20m w kazda strong;

b) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkow byla indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku, przekroju ulicy oraz aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z
uzytkowaniem budynku;

€) szyldy byly umieszczane wylgcznie w obrebie kondygnacji parteru;
d) wielko$¢ szyldow semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku, nie

przekraczala wielkosci 1,5m® a zakonczenia tych szyldéw nie wystawaly poza
ptaszczyzng $ciany wigcej niz 80cm;



10.
1y

2)

11.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania terenow o charakterze przestrzeni publiczne;j:
terenami o charakterze przestrzeni publicznej na obszarze planu sa tereny drég publicznych
oraz tereny ciggow pieszych, pieszo-jezdnych i placow;

na terenach o charakterze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa pkt. 1, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki,
stupki itd.;

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

C) system zapisow wg § 6 ust.9 dotyczacych rozmieszczenia nosnikow reklam i szyldow.

Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni miejskich, ogdlnodostepnych do potrzeb osob

niepetnosprawnych poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej
szeroko$ci przej$¢ dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej
si¢ na wozku,

wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,
dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i shupow informacyjnych do potrzeb
0sOb niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla
ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok
tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,
lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, shupoéw informacyjnych i
reklamowych oraz kioskow i znakéw drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

stosowanie kraweznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe

§ 7. Karty terenow

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

a) przeznaczenie uzupekiajace: ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;
b) istniejaca zabudowe zagrodowa uznaje si¢ za zgodng z planem.

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,

d) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-45°% dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej, zgodnie z § 6 ust.2
pkt 1 lit.c,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.9,



3)

h)

zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2).

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a)
b)

c)

obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej ~1000 m?,
szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

5)

6)

7)

8)

2)

a)

b)

linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia uktadaé
doziemnie;

obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)

na terenach SMN,7MN, 9MN, 10MN znajdujg si¢ budynki o cechach zabytku,
obowigzuje: ochrona bryt budynkow, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztaltu
otworéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a)

b)

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

tereny lezg w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz teren 4MN 1 czesci terenow IMN, 2MN leza w granicach obszaru
specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy
0 ochronie przyrody;

tereny 2MN, 4MN znajdujg si¢ w sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego - stosuje si¢
przepisy prawa wodnego;

tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN oraz cz¢sci terenow 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN leza w granicach obszaru narazanego na zalanie - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)
b)

dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych lub ciggdéw pieszo-jezdnych;
wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2);

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 8;

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

a)

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane w bryle budynku mieszkalnego;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m,



e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-45°% dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej, zgodnie z § 6 ust.2
pkt 1 lit.c,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.9;
h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2;
3) zasady scalen i podzialow nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —2000 m?,
c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia uktadac
doziemnie;

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) naterenach 11MN, 29MN, 30MN znajdujg si¢ budynki o cechach zabytku, obowigzuje:
ochrona bryt budynkow, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztaltu otworow
okiennych 1 drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymséw, cokotdw,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

b) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepiSy prawa wodnego;

C) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz czesci terenéw 33MN,34MN leza w granicach obszaru specjalnej
ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie
przyrody;

d) tereny 18MN,20MN, 24MN, 33MN, 45MN oraz w czeSci 2IMN, 22MN,23MN,
25MN,34MN, 36MN,37MN tereny znajduja si¢ w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig - zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 4;

e) tereny 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
45MN leza w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuje ochrona historycznych
podziatow wilasno$ciowych, za wyjatkiem podziatéw dostosowujacych granice
nieruchomosci do linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu; stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

f) fragment terenu 34MN lezy w granicy projektowanego ,,Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego”

7) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych lub ciggow pieszo-jezdnych;
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2;

8) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU
7TMNU, SMNU, 9SMNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16 MNU



1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;,

a) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy ustugowe;j;

b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-45°%; dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej, zgodnie z § 6 ust.2
pkt 1 lit.c;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.9;

h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2;

zasady scalen i podziatow nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia uktadaé
doziemnie;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) na terenach SMNU, 6MNU, 7MNU, 9MNU, 10MNU znajduja si¢ budynki o cechach
zabytku, oraz na terenie 9MNU obiekt wpisany do rejestru konserwatora zabytkow,
obowigzuje: ochrona bryt budynkow, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i1 ksztaltu
otworow okiennych 1 drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

b) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

C) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

d) naterenie 9MNU znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru konserwatora zabytkow, willa
murowana przy Al. Wolnosci 30, wraz z terenem ogrodu w obrebie dziatki nr 5114/1, nr
rej. A-414, decyzja z dnia 13.05.2005r. - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

e) tereny SMNU, 14MNU, 16MNU oraz w czesci tereny SMNU, 7MNU, OMNU , 15MNU
znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - zgodnie z § 6
ust. 6 pkt 4;

f) tereny SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 16MNU leza w strefie ochrony
konserwatorskiej, obowiazuje ochrona historycznych podziatéw wilasnosciowych, za
wyjatkiem podziatow dostosowujacych granice nieruchomosci do linii rozgraniczajace;j



tereny o réznym przeznaczeniu; stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad
zabytkami;

g) teren IMNU lezy w granicach obszaru narazanego na zalanie - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych lub ciaggéw pieszo-jezdnych;
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

. Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej: 1lUM, 2UM, 3UM, 4UM

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ushugowe;j;

a) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; budynki
mieszkaniowe wolnostojace lub mieszkania wbudowane w bryl¢ budynku ustugowego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35 % powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy
- dla zabudowy mieszkaniowej: do 2 kondygnacji, maksymalnie 12m,
- dla zabudowy ustugowej: do 2 kondygnacji, maksymalnie 12m,
- dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: 3 kondygnacje, maksymalnie 14,5 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-45°% dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej, zgodnie z § 6 ust.2
pkt 1 lit.c;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.9;
h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2;
3) zasady scalen i podziatow nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej —2000 m?,
C) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia uktadac
doziemnie;

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) nie wystepuja

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

b) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkéw” oraz w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

C) czes¢ terenu 2UM znajdujg sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
- zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 4,



7)

8)

d) tereny lezag w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

e) teren 2UM lezy w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuje ochrona historycznych
podziatow wlasnosciowych, za wyjatkiem podziatéw dostosowujacych granice
nieruchomos$ci do linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu; stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulic zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych;

b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

. Tereny zabudowy ustugowe;j: 1U, 2U, 3U

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowe;j,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35 % powierzchni dziaki,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 15m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia 25-45°% dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej, zgodnie z § 6 ust.2
pkt 1 lit.c;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.9;

h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2;

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia uktadaé
doziemnie;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 3U znajdujg si¢ budynki o cechach zabytku, obowigzuje: ochrona bryty,
ksztaltu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow, sztukaterii, portali, stolarki okien i
drzwi);

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny 2U, 3U znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig -
zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 4,

C) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

d) tereny 2U, 3U leza w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuje ochrona
historycznych podziatow wilasnosciowych, za wyjatkiem podziatéw dostosowujacych



7)

8)

granice nieruchomosci do linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu; stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulic zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych;

b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

. Tereny ustug oswiaty: 1UO

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu - tereny ustug o$wiaty,

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnaciji,

e) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o kacie nachylenia 25-45°, dla sali gimnastycznej dach dowolny, zgodnie z § 6 ust.2 pkt
1 lit.c);

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.9;
h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2

zasady scalen i podziatow nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?,

C) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 40 m;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia uktadaé
doziemnie;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) nie wystepujg obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

c) teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuje ochrona historycznych
podziatow wilasnosciowych, za wyjatkiem podziatéw dostosowujacych granice
nieruchomosci do linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu; stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy zbiorczej lub dojazdowej;

b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;



7. Tereny ustug kultu religijnego: 1UK

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu - tereny ustug kultu religijnego,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji dla plebanii, dla kosciota dowolna,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, dla wiezy
koscielnej dach dowolny;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.9;

h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2;

zasady scalen i podziatow nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —3000 m?,

c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 30 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia uktadaé
doziemnie;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru konserwatora zabytkow, obowigzuje:
ochrona bryly budynku, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otwordéw
okiennych 1 drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsoéw, cokotow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wraz z otoczeniem wpisany do rejestru konserwatora
zabytkow, kosciol drewniany p.w. Matki Bozej Krélowej Polski wraz z otoczeniem w
granicach dziatki nr 5001, nr rej. A-293, decyzja z dnia 2.02.2004r. - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

C) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

d) teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuje ochrona historycznych
podziatow wilasno$ciowych, za wyjatkiem podziatéw dostosowujacych granice
nieruchomos$ci do linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu; stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy zbiorczej lub dojazdowej;

b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;



8. Tereny produkcyjno-ustugowe, rzemiosto: 1PU

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu - tereny produkcyjno-ustugowe, rzemiosto,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 15m,

e) dachy zgodnie z § 6 ust.2 pkt 1 lit.c;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.9;
h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 2 pkt.2;

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,

C) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 30 m;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia uktadaé
doziemnie;

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesne;:
a) nie wystgpujg obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 , Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny lezag w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy zbiorczej,

b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 2);
zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

9. Tereny zieleni urzadzonej: 12U, 2ZU, 3ZU, 4ZU, 5ZU

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, place zabaw, obiekty sportowe;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
b) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam;

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70 % powierzchni dziatki,
zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny oraz
wydzielenia dziatek dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepujg obiekty chronione;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) nie wystepujg obiekty chronione;



10.

11.

6)

7)
8)
1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

1)
2)

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy zbiorczej, lokalnej, drog dojazdowych lub ciggow pieszo-jezdnych,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

Tereny zieleni nieurzadzonej: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN

przeznaczenie terenu - tereny zieleni nieurzadzonej,

dopuszcza si¢ obiekty sportowe,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
b) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam;

zasady scalen i podziatow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz
wydzielenia dzialek dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej powierzchnia
wydzielanej dziatki oraz front nalezy dostosowa¢ do wymogdéw i potrzeb sieci w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepujg obiekty chronione;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) nie wystepujg obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 , Dolina
kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz cze$ci terenow 1ZN,4ZN leza w granicach obszaru specjalnej
ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie
przyrody;

C) na terenie 1ZN znajduje si¢ wal przeciwpowodziowy - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego;

d) tereny 2ZN, 3ZN, 4ZN oraz cz¢$¢ terenu 1ZN lezg w granicach obszaru narazanego na
zalanie - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

zasady obstlugi w zakresie komunikac;ji:

a) dojazd od ulic dojazdowych i ciggdéw pieszo-jezdnych,

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. §;

Tereny cmentarza: 1Z2C

przeznaczenie terenu - tereny cmentarza,

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
b) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam;



12.

3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny oraz
wydzielenia dziatek dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej powierzchnia
wydzielanej dzialki oraz front nalezy dostosowa¢ do wymogdéw i potrzeb sieci w
uzgodnieniu z Zarzadcag sieci.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepujg obiekty chronione;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) nie wystepujg obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa,

b) teren lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy dojazdowej,

zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

Tereny lasow: 1ZL, 271, 3ZL, 471, 5ZL

przeznaczenie terenu - tereny lasow,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
b) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam;

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny oraz
wydzielenia dziatek dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej powierzchnia
wydzielanej dzialki oraz front nalezy dostosowa¢ do wymogéw 1 potrzeb sieci w
uzgodnieniu z Zarzadcg sieci.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepujg obiekty chronione;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) nie wystepuja obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny lezag w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz teren 4ZL lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk
,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

C) teren 4ZL i cze$¢ terenu 5ZL znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig - zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 4;

d) teren 3ZL oraz fragment terenu 2ZL leza w strefie ograniczen (50m) od cmentarza -
stosuje sie przepisy o ochronie srodowiska;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulicy zbiorczej lub lokalnej lub dojazdowej lub dojazdéw poza granicami
planu,



8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;
13.  Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa: 1E, 2E

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, stacja
transformatorowa,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie, lokalizacja dowolna,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy — dowolna,
e) dachy dowolne;
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
3) zasady scalen i podzialéw nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m?,
c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 4 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nie wystgpujg obiekty chronione;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) nie wystgpujg obiekty chronione;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz teren 2E lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk
,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od ulicy zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej,
8) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;
9) ogrodzenia - wg § 6 ust 2 pkt 2;
14.  Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja: 1K, 2K
1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
2) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie, lokalizacja dowolna,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy — dowolna,
e) dachy dowolne;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;
3) zasady scalen i podzialow nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —25 m?,
c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 5 m;
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4)
5)

6)

7)
8)
9

1)

2)

3)

4)

5)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepuja obiekty chronione;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
a) nie wystepuja obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa,

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz czes¢ terenu 1K lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk
,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

c) teren 1K znajduje si¢ w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego -zgodnie z § 6 ust. 6
pkt 4;

d) teren 1K lezy w granicach obszaru narazanego na zalanie - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od ulic dojazdowych,

zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8;

ogrodzenia - wg § 6 ust 2 pkt 2;

Ulica klasy zbiorczej: 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ

przeznaczenie terenu — ulica publiczna zbiorcza;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny o szer. minimalnie 2
m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: wg § 6 ust. 7 pkt. 3,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhiz linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, powierzchnia i front wydzielanej dziatki zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepujg obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) cz¢s¢ terenu 1KDZ lezy w granicach obszaru narazanego na zalanie - stosuje si¢
przepisy prawa wodnego;

C) tereny lezag w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz cz¢s¢ terenu 1KDZ lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony
siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

d) czgs¢ terenu 3KDZ lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuje
ochrona uktadu ulicznego oraz historycznych podzialéw wlasnosciowych, za wyjatkiem
podzialdow dostosowujacych granice nieruchomos$ci do linii rozgraniczajacej tereny o
réznym przeznaczeniu stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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17.

e) czes¢ terenu 1KDZ lezy w granicy projektowanego ,Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego”

6) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;

7) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢);

Ulica klasy lokalnej: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL

1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna lokalna;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny o szer. minimalnie
1,5m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: wg § 6 ust. 7 pkt. 3;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,

3) zasady scalen i podziatow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci wzdhiz linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, powierzchnia i front wydzielanej dziatki zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepuja obiekty chronione;

5) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny 3KDL,4KDL i czes¢ terenu 2KDL znajduja si¢ w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, cze$¢ terenu 1KDL lezy w granicach obszaru
narazanego na zalanie - zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 4;

C) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz czes¢ terenu 4KDL lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony
siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

d) cze$¢ terenu 2KDL i 3KDL lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
obowigzuje ochrona uktadu ulicznego oraz historycznych podzialdéw wiasnosciowych,
za wyjatkiem podzialdbw dostosowujacych granice nieruchomosci do linii
rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami

6) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;

7) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢);

Ulica zbiorcza: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna dojazdowa;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny o szer. minimalnie

1,5m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: wg § 6 ust. 7 pkt. 3;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,

zasady scalen i podziatow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, powierzchnia 1 front wydzielanej dziatki zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepujg obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezag w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina

kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

b) tereny lezag w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) oraz teren 38KDD, cze$ci terenow 1KDD,3KDD lezag w granicach
obszaru specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

c) tereny 12KDD, 13KDD, 18KDD,19KDD, 38KDD oracz czesci terenow
14KDD,15KDD,16KDD,17KDD,20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, =znajdujg si¢
W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 4;

d) fragment terenu 29KDD lezy w strefie ograniczen (50m) od cmentarza - stosuje sig
przepisy o ochronie $rodowiska;

e) tereny 2KDD, 3KDD znajdujg si¢ w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego;

f) tereny 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 28KDD oraz
czgsci terenOw 12KDD, 20KDD, 25KDD, 29KDD leza w strefie ochrony
konserwatorskiej, obowiazuje ochrona historycznych podziatow wiasnosciowych, za
wyjatkiem podzialdéw dostosowujacych granice nieruchomosci do linii rozgraniczajace;j
tereny o réznym przeznaczeniu; stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami;

g) teren 3KDD oraz cz¢sci terenéw 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD
leza w granicach obszaru narazanego na zalanie - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

zasady modernizacji, budowy i1 rozbudowy systemow komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢);

Ciagi pieszo-jezdne: 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX,

9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — ciagi pieszo jezdne;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimalnie 6 m,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, powierzchnia 1 front wydzielanej dziatki zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi
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5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezag w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) fragment terenu 1KDX lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony
siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

c) tereny 1KDX, 2KDX, 7KDX oraz cz¢$¢ terenu 8KDX lezg w granicach obszaru
narazanego na zalanie - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢);

Teren przestrzeni publicznej: 1KXX

przeznaczenie terenu — teren przestrzeni publicznej, plac z dopuszczeniem ruchu kotowego
dla mieszkancoéw i dostaw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,

zasady scalen i podzialow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdhiz linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, powierzchnia 1 front wydzielane; dziatki zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie wystepujg obiekty chronione;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 , Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu"
(PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

C) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig- zgodnie
z § 6 ust. 6 pkt 4;

d) teren lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuje ochrona uktadu
ulicznego oraz historycznych podziatow witasnosciowych, za wyjatkiem podziatow
dostosowujacych granice nieruchomosci do linii rozgraniczajacej tereny o roéznym
przeznaczeniu stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢);
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Teren przestrzeni publicznej: 1KK,

przeznaczenie terenu — teren kolejowy; dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa zwigzang z
obstuga pasazerow, urzadzanie drog, dojazdow, parkingdw i przej$¢ pieszych oraz zielen
urzadzong;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
zasady scalen i podziatow nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny
elementarne, powierzchnia i front wydzielanej dziatki zgodnie z wymogami po
uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny leza w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu™
(PLB140001), czesci terenu 1KK lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk
,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

c) teren 1KK znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie - stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢);

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 8. Stawka procentowa

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenow MN, MNU, U i UM.
Dla pozostatych terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 9. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc zmiana do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa (Uchwata Nr XIX/18/2000 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 roku).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej gltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki



