- projekt, grudzien 2016 -

UCHWALA NI .o
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
Zdnia .eoeeieieeirieeans 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkoéw dla obrebéw geodezyjnych Swiniotop, Puste taki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778
z p6zn. zm.), zgodnie z uchwatg nr XLV/462/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 13 lutego
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla obrebdéw geodezyjnych Swiniotop, Puste taki, po
stwierdzeniu, ze nie narusza sie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjetego Uchwatg Nr XXVI11/280/16
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastepuje:

DZIALI.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla obrebdw
geodezyjnych Swiniotop, Puste ki, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega wzdtuz granic obrebow
geodezyjnych miejscowosci Swiniotop, Puste taki.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§3.

W planie okresla sie:

1.

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11)sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

12)stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

13)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§4.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) $ciezki rowerowe,
) granice terenéw chronionych wydm,
) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
) granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV,
) kapliczki i krzyze przeznaczone do zachowania,
) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,
0)symbole terenow okreSlone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i
numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terenéw: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MNG6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29,
MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41,
MN42, MN43, MN44, MN45, MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53,
MN54, MN55, MN56, MN57, RM1, RM2, RM3, RM4, UMN1, UMN2, UMN3, UMN4,
UMNS, U1, US1, UW1, ZPU1, ZPU2, B/ZZ1, B/ZZ2, B/ZZ3, BlZZ4, BIZZ5, BI/ZZ6,

2



B/ZZ7, BIZZ8, B/ZZ9, BIZZ10, B/ZZ11, B/ZZ12, B/ZZ13, B/ZZ14, B/ZZ15, B/ZZ16,
B/ZZ17, Bl/ZZ18, BIZZ19, B/ZZ20, B/ZZ21, ZR1, ZR2, ZR/ZZ1, ZR/ZZ2, ZRIZZ3,
ZRI/ZZ4, ZRIZZ5, ZRIZZ6, ZRIZZ7, ZRIZZ8, ZRI/ZZ9, ZR/ZZ10, ZR/ZZ11, ZRI/ZZ12,
ZRI/ZZ213, ZRIZZ14, ZRIZZ15, ZRIZZ16, ZR/ZZ17, ZRIZZ18, ZL1, ZL 2, ZL 3, ZL 4, ZL5,
ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16, ZL17, ZL18, ZL19,
2120, ZL21, ZL22, ZL23, ZL 24, ZL25, ZL26, ZL27, ZL28, Z1.29, ZL.30, ZL31, ZL32,
ZL33, ZL34, ZLI/ZZ1, ZLIZZ2, Z1/2Z3, ZLIZZ4, ZLIZZ5, ZLIZZ6, ZLIZZ7, ZLI/ZZ8,
ZL/ZZ9, Z112Z210, ZL/ZZA1, ZL[/ZZA2, ZL/ZZA3, ZL/ZZ14, Z1/ZZ15, ZLI/ZZ16,
ZL/ZZA7, 2112218, ZLIZZ19, ZLI/ZZ20, ZL/ZZ21, ZL/Z2Z22, ZL/ZZ23, Zl1/ZZ24,
ZL/ZZ25, 7112226, ZL/ZZ27, Z1/ZZ228, ZC1, WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6,
WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13, WS14, WS15, WS16, WS/ZP1, KDG1,
KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8,
KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18,
KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24, KDD25, KDD26, KDD27, KDD28,
KDD29, KDD30, KDD31, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW?7,
KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16,
KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25,
KDW26, KDW27, KDW28, KDW29, KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34,
KDW35, KDW36, KDW37, KDW38, KDW39, KDW40, KDW41, KDW42, KDW43,
KDW44, KDW45, KDW46, KDW47, KDW48.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym:

O o0o~NO O~
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granica Gminy Wyszkéw,

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania poza obszarem planu,

numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,

granice obszaru stanowiska archeologicznego,

budynek wpisany do rejestru zabytkow,

granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wraz z numerem rejestru,

pomniki przyrody wraz ze strefg ochronnag,

granica obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 oraz Ostoja Nadliwiecka
PLH140032,

10) granica lasu ochronnego.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref i obszaréw biegngce na rysunku
planu wzdtuz linii podziatbw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac
jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzgdzone w

3)

poziomie terenu i stanowiska w garazach,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji
noworealizowanych budynkdéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:



balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszehn nad wejsciami, przedsionkdéw,
schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, ktére mogg przekraczac linie zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz
okapdéw, podokiennikéw, ryzalitow, ktore mogg przekracza¢ linie zabudowy o
maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotyczg
obiektéw matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych
(zadaszonych oston),

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1,

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni
przeswitéw min. 40% powierzchni przesta ogrodzenia,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny jako wskaznik odnoszgcy sie do dziatki budowlanej,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najmnigj
60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
ustalenia sczegotowe dla terenu stanowig inaczej,

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze
ustalenia szczegodtowe dla terenu stanowig inaczej,

10)reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame czytelng w nocy poprzez
podswietlenie wtasnym zewnetrznym zrodtem swiatta,

11)reklamie sSwietlnej — nalezy przez to rozumiecC reklame czytelng w nocy dzieki
wewnetrznemu zrodtu Swiatta,

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu,

13)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okres$lajgcych
przeznaczenie i numeru wyrozniajgcego dany teren sposrod innych terendw,

14)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle,
ktore stuzg do prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majgcej na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci,

15)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujgca drobng
wytwoérczos¢, naprawy i konserwacje), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tgcznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankdéw i innych o analogicznym
do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktoérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowang dziatka,
za wyjatkiem ustug zwigzanych z tgcznoscig publiczng,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw
sgsiadujgcych,

16)ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
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przepisach prawa, spowodowane emisjg pytow i gazéw pochodzacg z procesdéw
spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na
cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $Sciekow
innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisjg hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdéw, w
tym przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, okre$lone w
przepisach prawa ochrony srodowiska,

17)zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowane tereny zielone, w
tym: tgki i pastwiska, nieuzytki oraz zbiorniki matej retencji,

18)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ zespoty roslinnosci spetniajgce cele

wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w
szczegolnosci: parki, zielence, ogrédki jordanowskie, zieleh na placach, ulicach, zielen
izolacyjnag.

Rozdziat 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§6.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce tereny
oznaczone odpowiednio symbolami terendw:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 57,
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 4,
3) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami UMN
o numerach od 1 do 5,
teren ustug oznaczony symbolem U1,
teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US1,
teren ustug wyznaniowych oznaczony symbolem UW1,
tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami ZPU
o numerach od 1 do 2,
8) tereny zagospodarowane na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczone
symbolami B/ZZ o numerach od 1 do 21,
9) tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone symbolami ZR o numerach od 1 do 2,
10)tereny zieleni nieurzgdzonej na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
oznaczone symbolami ZR/ZZ o numerach od 1 do 18,
11)tereny lasow oznaczone symbolami ZL o numerach od 1 do 34,
12)tereny laséw na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig oznaczone symbolami
ZL/ZZ o numerach od 1 do 28,
teren cmentarza oznaczony symbolem ZCA1,
tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS o numerach od 1 do 16,
teren wod powierzchniowych i zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem WS/ZP1,
tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1
do 2, KDD o numerach od 1 do 31,
17)tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 48.

§7.

Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: tereny drég publicznych

13
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oznaczone symbolami terenéw: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 2, KDD o numerach
od 1 do 31.

§8.

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1)

reklamy mogg by¢ realizowane w formie tablicy reklamowej, szyldu, reklamy Swietingj
lub podswietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3 m?, przy
czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujgc je jak
reklamy jednostronne,

reklamy na budynkach lub ogrodzeniach powinny by¢ lokalizowane w minimalnych
odlegtosciach od innych elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20 m od innych urzgdzen reklamowych,

b) co najmniej 10 m od znakéw drogowych,

c) co najmniej 3 m od krawedzi jezdni,

d) co najmniej 3 m od pnia drzewa,

obowigzuje zakaz sytuowania reklam:

a) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: ZR, ZL, ZC, WS, WS/ZP, ZR/ZZ,
ZL/ZZ oraz na terenach drog publicznych,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM w formie wolnostojgcych
urzgdzen reklamowych,

c) na terenach: MN54, MN55 od strony drogi krajowej nr 62 w formie wolnostojgcych
urzgdzen reklamowych oraz umieszczanych na obiektach budowlanych,

d) na azurowych ogrodzeniach terenéw,

e) na barierkach oddzielajgcych jezdnie i przystanki,

f) na latarniach ulicznych,

g) na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

h) na balustradach balkonoéw i tarasow,

i) w sposOb powodujgcy pogarszanie warunkdw wegetacyjnych drzew lub
przycinanie gatezi,

reklamy mogg by¢ lokalizowane na matych obiektach handlowych takich jak kioski
Z nastepujgcymi warunkami:

a) na jednym obiekcie handlowym mogg by¢ umieszczone maksymalnie dwa pola
reklamowe o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 3 m? i nie przekraczajacej 15%
powierzchni wszystkich $cian kiosku,

b) reklama nie moze wystawac poza obrys sciany kiosku,

c) reklama nie moze by¢ umieszczona na attyce kiosku lub jego dachu,

d) szyldy mogg byc¢ lokalizowane wytgcznie na scianach lub attykach, przy czym
maksymalna wysokosc¢ szyldu nie moze przekraczac 50 cm,

szyldy i tabliczki informacyjne umieszczane przy wejsciach do budynkéw mogg miec
powierzchnie nie wigkszg niz 1 m?, a ich zewnetrzne krawedzie powinny byé oddalone
od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 50 cm,

umieszczanie reklamy na Scianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania
formy i wielko$ci reklamy do kompozycji architektonicznej catej $ciany,
z uwzglednieniem funkcji budynku,

odlegto$¢ pomiedzy reklamami powinna wynosi¢ co najmniej 20 m,

kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkéw powinna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektoniczne;j,
charakteru budynku, przekroju ulicy oraz aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z
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uzytkowaniem budynku,

9) szyldy mogg by¢ umieszczane wytgcznie w obrebie kondygnacji parteru,

10) wielkos¢ szyldéw semaforowych, umieszczanych pod katem do Sciany budynku, nie
moze przekracza¢ wielkosci 1,5 m? a zakonczenia tych szyldow nie moga wystawaé
poza ptaszczyzne sciany wiecej niz 80 cm,

11) reklamy lokalizowane na terenach, nie mogg by¢ wyzsze niz dopuszczalna wysoko$¢
zabudowy.

§9.
Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za
wyjgtkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni, nie wymagajgcych
zainwestowania kubaturowego, lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem.

§10.
Ustala sie strefe ochronng linii elektroenergetycznej 110 kV o granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w obrebie ktorej nakazuje sie, podczas prowadzenia robo6t budowlanych
i zagospodarowania terenu, uwzglednienie przebiegu linii 110 kV oraz zastosowanie
przepiséw §17 pkt 7.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§11.

1. Wskazuje sie obszary stanowisk archeologicznych oznaczone numerami ewidencyjnymi:
49-71/39, 49-71/40, w obrebie ktérych obowigzuje prowadzenie robét budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkow - park dworski krajobrazowy z XX w. nr
rej. A-497, w obrebie ktérego obowigzuje prowadzenie robot budowlanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Wskazuje sie budynek wpisany do rejestru zabytkédw - ,dwor — element zespotu
dworskiego” nr rej. A-497, dla ktérego obowigzuje prowadzenie robo6t budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
W miejscach ustalonych na rysunku planu jako: kapliczki i krzyze przeznaczone do
zachowania; nakazuje sie ich zachowanie z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji o
maksymalnie 20 m od pierwotnego potozenia.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13.
Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
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215 ,Subniecka Warszawska”. Na catym obszarze planu obowigzujg wszelkie zakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dla terenéw potozonych w zasiegu
wystepowania wdd podziemnych.

§14.
Ustala sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza
oznaczonego symbolem ZC1, o granicy wyznaczonej na rysunku planu, w obrebie ktorej
zakazuje sie budowy uje¢ wody stuzacych do celow konsumpcyjnych lub potrzeb
gospodarczych.

§15.
Ustala sie tereny chronionych wydm, o granicach wyznaczonych na rysunku planu, w obrebie
ktérych zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, ktore naruszatyby naturalng rzezbe tego terenu.

§16.
Wskazuje sie na rysunku planu pomniki przyrody wraz z 15 m strefg ochronng wokot drzewa
liczong od zewnetrznej jego krawedzi, w obrebie ktorej nakazuje sie prowadzenie robot
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.
W zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi i ochrony przed hatasem, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,
2) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow,
3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
4) zakaz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe,
paliwa ptynne i innych substancji niebezpiecznych,
5) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m? na jednej dziatce budowlanej,
6) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéow zelbetowych
od strony drég publicznych i drég wewnetrznych,
7) zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypdw,
oraz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3 m,
8) zakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do wéd powierzchniowych i do ziemi,
9) nakaz zachowania przebiegu istniejgcych rowéw melioracyjnych,
10)nakaz stosowania dla terenéw objetych planem dopuszczalnych pozioméw hatasu
weditug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) tereny oznaczone symbolami: RM o numerach od 1 do 4 jako tereny zabudowy
zagrodowej,
b) tereny oznaczone symbolami: MN o numerach od 1 do 57 jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) tereny oznaczone symbolami: UMN o numerach od 1 do 5, U1, UW1, ZPU o
numerach od 1 do 2 jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
d) teren oznaczony symbolem: US1, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.



§18.

W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie na terenach: US1, KDG1, KDZ1,
KDL o numerach od 1 do 2, KDD o numerach od 1 do 31:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki,
stupki itd.,

2) nakaz dostosowania realizacji reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8,

3) nakaz dostosowania chodnikéw i urzgdzenh stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, w szczegolnosci:

a)

b)

obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na
catej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposdb umozliwiajgcy zjazd i wjazd
osobie poruszajgcej sie na wozku,

wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla
0s6b z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do
poziomu jezdni,

dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskdw, tablic i stupow informacyjnych do
potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie ha wozku,

lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych i
reklamowych oraz kioskéw i znakdéw drogowych, w sposob nie kolidujgcy z
ruchem pieszym i zapewniajgcy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

stosowanie kraweznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych
dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 5.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadéw komunikacji

§19.

1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala sie tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1, KDL o
numerach od 1 do 2, KDD o numerach od 1 do 31.

2. Jako uktad drég stuzgcych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie
tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1,
KDL1, KDL2, KDD5, KDD6, KDD9, KDD10, KDW4.

§20.

Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drég wewnetrznych
i Sciezek rowerowych na poszczegélnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

§21.

Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja w ilosci:

a)

min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny w przypadku zabudowy
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jednorodzinne;j,
b) min. 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w przypadku
ustug handlu detalicznego,
c) min. 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w przypadku
hurtowni,
d) min. 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
e) min. 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
zabudowy biurowej, administracji, kancelarii, bankow, ustug pocztowych,
f) min. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w przypadku szkot
podstawowych i gimnazjow,
g) min. 2 miejsca postojowe na gabinet w przypadku zabudowy ustug zdrowia,
h) min. 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie w przypadku
obiektow sportowych,
i) min. 7 miejsc postojowych na 1 ha powierzchni dla cmentarzy,
j) min. 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze w przypadku stacji obstugi
samochodow,
2) liczba miejsc postojowych na dziatce budowlanej dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych
3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc
parkingowych na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgce;j.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§22.
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drdog
wewnetrznych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci na dziatkach
wewnatrz innych terendéw funkcjonalnych z wytgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ZL1 do ZL34 oraz od ZL/ZZ1 do ZL/ZZ28.

§23.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek podtaczenia budynkow
mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociggowe;.
2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wtasnych.
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§24.
W zakresie odprowadzania $ciekow i wéd opadowych ustala sie:

1) Scieki bytowe odprowadzane bedg docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,

2) wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe oraz dziatki budowlane muszg posiadac
przytagcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekbw w  stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki z
zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe szczelnych
atestowanych zbiornikbw bezodptywowych lub przydomowych atestowanych
oczyszczalni sciekow, po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje
bezodptywowych zbiornikow na sScieki,

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym,

2) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych takich
jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna,
odnawialne zrédta energii,

3) stosowanie innych nosnikéw energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze
bedg stosowane w urzgdzeniach majgcych odpowiednie atesty Ilub Swiadectwa
ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§26.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci w zgodzie
z przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe,
2) linia ogrodzen powinna przebiegac:
a) min. 3 m od gazociggu wysokiego cisnienia,
b) min. 0,5 m od pozostatych gazociggow,
3) dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej szafki gazowe powinny byc¢ lokalizowane w
linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

§27.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) budynki muszg posiadacC przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji,

2) sieC elektroenergetyczna szczegodlnie Sredniego i niskiego napiecia powinna byc¢, w
miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji
i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,
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4)
o)

6)

prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,
z zastrzezeniem pkt 5,

w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych stupach,
przytgczenie obiektdw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki, w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu, z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywaé wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego,

szczegobtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci oraz dziatek
powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytgczy
oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkoéw i budowli w energie elektryczna,
a takze oswietlenia terenu wokét obiektow,

dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o
maksymalnej mocy do 100 KW.

§28.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)

3)

usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych,

zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

mozliwosc¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbiorke
odpadow obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.
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DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 57

§29.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 57 ustala sie przeznaczenie
podstawowe - zabudowa jednorodzinna.

§30.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 57 ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlane;j:
a) na terenach MN od 37 do 48: 2400 m?,
b) na terenach MN od 1 do 36 oraz od 49 do 57: 1200 m?
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach MN od 37 do 48 minimalng powierzchnie dziatki: 2400 m?,
b) na teregach MN od 1 do 36 oraz od 49 do 57 minimalng powierzchnie dziatki:
1200 m*,
c) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 90°,
d) naterenach MN od 37 do 48 minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m,
e) na terenach MN od 1 do 36 oraz od 49 do 57 minimalng szerokos¢ frontu
dziatki: 18 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazddéw i drog.

§31.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 57 obowigzujg nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojsc¢, dojazdow, obiektéw matej architektury,
2) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy — istniejgcych budynkdéw lub czesci istniejgcych budynkéw
usytuowanych w pasie terenu miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
tereny,
4) dopuszcza sie realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub 1,5 m od tej granicy,
5) budynki garazowe i gospodarcze nakazuje sie realizowac jako jednokondygnacyjne o
powierzchni zabudowy do 50 m?,
6) na terenach MN25, MN31, MN35, MN36, MN37, nakazuje sie uwzglednienie
przepiséw zgodnie z §10,
7) na terenie MN3 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §11 ust.1,
8) na terenie MN49 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §16,
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9) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko—podobnymi,

10)nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,

11)w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) dopuszcza sie elewacje drewniane,

b) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych nie wykonanych z drewna w kolorach
bieli, zofci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznos$ci barwy,

c) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

d) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

12)realizacje ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewnetrznych nakazuje sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 13,

13)dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w
przypadku istniejgcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§32.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 57 ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%, z zastrzezeniem pkt 4,

4) na terenach MN35, MN36, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MN43, MN44, MN45,
MN46, MN47 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m,

6) ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z §21,

7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdziat 2.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 4

§33.
Dla terenbw oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 4 ustala sie przeznaczenie
podstawowe — zabudowa zagrodowa.

§34.
Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 4 ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
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2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 90°,
c) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 20 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazddéw i drog.

§35.
Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 4 obowigzujg nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury,
2) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy — istniejgcych budynkéw lub czesci istniejgcych budynkéw
usytuowanych w pasie terenu miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
tereny,
4) dopuszcza sie realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub 1,5 m od tej granicy,
5) dopuszcza sie chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 50 DJP,
6) nakazuje sie pokrycie dachdéw spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachowko —podobnymi, lub blachg cynkowg lub cynkowo-tytanowa,
7) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,
8) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) dopuszcza sie elewacje drewniane,

b) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych nie wykonanych z drewna w
kolorach bieli, zétci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow
wytgcznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy,

c) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

d) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw
elewacji budynku, takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

9) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewnetrznych nakazuje sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 10,

10)dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w
przypadku istniejgcych przeszkadd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§36.
Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 4 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12 m,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §21,
dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdziat 3.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami UMN od 1 do 5

§37.

Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,
przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa jednorodzinna.

§38.

Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 ustala sie:

1)
2)

3)

minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 90°,
c) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 20 m,
ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazddéw i drog.

§39.

Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 obowigzujg nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, obiektéw matej architektury, budynkéw gospodarczych
i garazowych,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz nadbudowy - nie obejmujgce
powiekszenia powierzchni zabudowy — istniejgcych budynkdw lub czesci istniejgcych
budynkéw usytuowanych w pasie terenu miedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi tereny,

dopuszcza sie realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

na terenie UMN4 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §10,

nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko —podobnymi,

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,

16



8) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zétci, szarosci i
bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkéw wytgcznie system NCS w
przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie
wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

9) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych i drég wewnetrznych nakazuje sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie realizacje ogrodzehn w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§40.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12 m,
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §21,
dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm.

~NOoO O WON -
N N N N N N N

Rozdziat 4.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
ustug oznaczonego symbolem U1

§41.
Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala sie przeznaczenie podstawowe — ustugi
nieucigzliwe.

§42.
Na terenie oznaczonym symbolem U1 ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 6000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 6000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
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do 90°,
c) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 40 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury

technicznej oraz wydzielenia dojazddw i drog.

§43.

Na terenie oznaczonym symbolem U1 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, obiektéw matej architektury, budynkéw gospodarczych
i garazowych,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

nakazuje sie pokrycie dachdéw spadzistych dachoéwkag ceramiczng lub materiatami
dachéwko —podobnymi,

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,

w zakresie kolorystyki i materiatdow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zétci, szarosci i
bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkéw wytgcznie system NCS w
przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie
wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéow
elewacji budynku, takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

realizacje ogrodzen od strony drég publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 7,

dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§44.

Na terenie oznaczonym symbolem U1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5,

minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,05,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 15 m,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z §21,

dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°, lub zgodne ze stanem istniejgcym,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm.
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Rozdziat 5.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US1

§45.
Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe — stanowigce nie wiecej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku.

§46.
Na terenie oznaczonych symbolami US1 ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1,5 ha,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 1,5 ha,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 90°,
c) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 60 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazddw i drog.

§47.
Na terenie oznaczonym symbolem US1 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, obiektéw matej architektury, budynkéw gospodarczych
i garazowych,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
3) dopuszcza sie realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub 1,5 m od tej granicy,
4) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachowko — podobnymi,
5) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,
6) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zétci, szarosci i
bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow wytgcznie system NCS w
przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie
wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,
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7) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 8,

8) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§48.

Na terenie oznaczonym symbolem US1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,3,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 8 m,
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z §21,
dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm, za wyjagtkiem ogrodzen boisk
sportowych.
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Rozdziat 6.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
ustug wyznaniowych oznaczonego symbolem UW1

§49.
Dla terenu oznaczonego symbolem UWH1 ustala sie przeznaczenie podstawowe — obiekty i
ustugi z zakresu kultu religijnego.

§50.
Na terenie oznaczonym symbolem UW1 ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2,5 ha,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 2,5 ha,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 90°,
c) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 80 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazddw i drog.

§51.
Na terenie oznaczonym symbolem UW1 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, obiektéw matej architektury, budynkéw gospodarczych
i garazowych,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu,
3) dopuszcza sie realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub 1,5 m od tej granicy,
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4) nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §16.

5) nakazuje sie pokrycie dachoéw spadzistych dachéwkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko —podobnymi, lub blachg cynkowg lub cynkowo-tytanowa,

6) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,

7) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zétci, szarosci i
bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow wytgcznie system NCS w
przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie
wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

8) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

§52.

Na terenie oznaczonym symbolem UWA1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2,
minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 15 m, lub zgodnie ze stanem istniejgcym,
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §21,
dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°, lub zgodne ze stanem istniejgcym,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm.
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Rozdziat 7.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendéw zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug
oznaczonych symbolami ZPU o numerach od 1 do 2

§53.
Dla terenéw oznaczonych symbolami ZPU o numerach od 1 do 2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, przy czym dla terenu ZPU1 —
stanowigce nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynku.

§54.
Na terenach oznaczonych symbolami ZPU o numerach od 1 do 2 ustala sie:
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1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1100 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 1100 m?,

b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 90°,

c) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 30 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazddéw i drog.

§55.

Na terenach oznaczonych symbolami ZPU o numerach od 1 do 2 obowigzujg nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

10)

dopuszcza sie realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddéw, obiektéw matej architektury, budynkéw gospodarczych
i garazowych,

budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

dopuszcza sie dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy przebudowe i remonty nie obejmujgce powigkszenia
powierzchni zabudowy,

dopuszcza sie realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

na terenie ZPU2 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §11 ust.2 i 3, §15,
§16,

nakazuje sie pokrycie dachdw spadzistych dachowkag ceramiczng lub materiatami
dachowko —podobnymi,

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,

w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkdéw:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zétci, szarosci i
bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow wytgcznie system NCS w
przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie
wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia,

realizacje ogrodzen od strony drég publicznych nakazuje sie w liniach
rozgraniczajgcych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 10,

dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny
w przypadku istniejgcych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.
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§56.
Na terenach oznaczonych symbolami ZPU o numerach od 1 do 2 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) 0,6 dla terenu ZPU1,
b) 0,2 dla terenéw ZPU2,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 40% dla terenu ZPU1,
b) 70% dla terenéw ZPU2,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) do 6 m dla terenu ZPU1,
b) do 11 m dla terenéw ZPU2,
5) ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z §21,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°,
7) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

Rozdziat 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zurbanizowanych na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig oznaczonych symbolami B/ZZ o numerach
od 1 do 21

§57.
Dla terenéw oznaczonych symbolami B/ZZ o numerach od 1 do 21 ustala sie przeznaczenie
podstawowe — tereny zurbanizowane na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig.

§58.
Na terenach oznaczonych symbolami B/ZZ o numerach od 1 do 21 ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1200 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 1200 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 90°,
c) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 25 m.

§59.
Na terenach oznaczonych symbolami B/ZZ o numerach od 1 do 21 obowigzujg nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
prawo wodne,
2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcych budynkow z wykluczeniem realizaciji
nowych,
3) na terenach B/ZZ7, BI/ZZ8, B/ZZ10, B/ZZ11, B/ZZ12 nakazuje sie uwzglednienie
przepiséw zgodnie z §10,
4) na terenie B/ZZ1 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §11 ust. 1,
5) na terenie B/ZZ17 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §11 ust. 2,
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6) na terenach B/ZZ15 i B/ZZ17 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §16,

7) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko—podobnymi, lub blachg cynkowg lub cynkowo-tytanowa,

8) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien i grafit,

9) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkéw:

a) dopuszcza sie elewacje drewniane,

b) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych nie wykonanych z drewna w kolorach
bieli, zofci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznos$ci barwy,

c) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

d) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakazuje sie stosowania materiatébw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane
odbicie otoczenia.

§60.
Na terenach oznaczonych symbolami B/ZZ o numerach od 1 do 21 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,
2) ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z §21,
3) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°.

Rozdziat 9.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw zieleni nieurzagdzonej
oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1 do 2

§61.
Dla terendéw oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1 do 2 ustala sie przeznaczenie
podstawowe — zielen nieurzgdzona.

§62.
Na terenach oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1 do 2 obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen
przeciwpowodziowych, dojs¢, dojazddéw, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow
matej architektury,

3) na terenie ZR2 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §16.
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Rozdziat 10.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendow zieleni nieurzgdzonej na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig oznaczonych symbolami ZR/ZZ o numerach
od1do 18

§63.
Dla terenéw oznaczonych symbolami ZR/ZZ o numerach od 1 do 18 ustala sie
przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzgdzona na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig.

§64.
Na terenach oznaczonych symbolami ZR/ZZ o numerach od 1 do 18 obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
prawo wodne,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
przeciwpowodziowych, dojs¢, dojazddw, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow
matej architektury,

4) naterenie ZR/ZZ6 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §10,

5) na terenie ZR/ZZ14 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §16.

Rozdziat 11.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw laséw oznaczonych symbolami ZL o
numerach od 1 do 34

§65.
Dla terendw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 34 ustala sie przeznaczenie
podstawowe — las.

§66.

Na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 34 obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym o
lasach,
zakazuje sie lokalizacji budynkéw,
na terenach ZL16, ZL17, ZL18 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §10,
na terenie ZL8 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §11 ust. 1,
na terenie ZL27 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §14,
na terenach ZL27, ZL32 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §15,
na terenach ZL27 i ZL30 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §16.
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Rozdziat 12.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw laséw na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig oznaczonych symbolami ZL/ZZ o numerach od 1 do 28

§67.
Dla terendw oznaczonych symbolami ZL/ZZ o numerach od 1 do 28 ustala sie przeznaczenie
podstawowe — las na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig.

§68.

Na terenach oznaczonych symbolami ZL/ZZ o numerach od 1 do 28 obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym o

lasach i prawo wodne,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow,

3) naterenie ZL/IZZ11 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §10,

4) naterenach ZL/ZZ15 i ZL/ZZ16 nakazuje sie uwzglednienie przepiséw zgodnie z §16.

Rozdziat 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu cmentarza oznaczonego
symbolem ZC1

§69.
Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -
cmentarz.

§70.
Na terenie oznaczonym symbolem ZC1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
2) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
elementow matej architektury,
3) realizacje miejsc postojowych dla samochoddéw nakazuje sie zgodnie z §21, z
zastrzezeniem pkt 4,
4) w celu zbilansowania potrzeb parkingowych dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych na bezposrednio sgsiadujgcym terenie KDW41,
5) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

Rozdziat 14.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw woéd powierzchniowych oznaczonych
symbolami WS o numerach od 1 do 16

§71.
Dla terendw oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 16 ustala sie przeznaczenie
podstawowe — wody powierzchniowe.
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§72.
Na terenach oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 16 obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
prawo wodne,
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
przejsc i obiektow matej architektury pod warunkiem zachowania przeptywu waod.

Rozdziat 15.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu wod powierzchniowych i zieleni
urzadzonej oznaczonego symbolem WS/ZP1

§73.
Dla terenu oznaczonego symbolem WS/ZP1 ustala sie przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe i zielen urzgdzona.

§74.
Na terenie oznaczonym symbolem WS/ZP1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
prawo wodne,
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
przejsc i obiektow matej architektury pod warunkiem zachowania przeptywu waod,
4) nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §10,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,
6) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 140 cm.

Rozdziat 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami terenéw KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 2, KDD o
numerach od 1 do 31

§75.

1. Dla terenébw oznaczonych symbolami: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 2, KDD o
numerach od 1 do 31 ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Naterenach oznaczonych symbolami: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 2, KDD o
numerach od 1 do 31 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
z przeznaczeniem terendw za wyjagtkiem: urzgdzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, Sciezek
rowerowych, matej architektury, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej, zatok
postojowych, urzgdzen systematyczne;j regulacji wod oraz urzgdzen
przeciwpowodziowych.
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§76.
Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat:

1) teren drogi publicznej klasy drogi gtdwnej oznaczony symbolem KDG1 o kategorii
drogi krajowej,

2) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ1 o kategorii
drogi powiatowej,

3) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL2 o kategorii
drogi powiatowej oraz teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony
symbolem KDL1 o kategorii drogi gminnej,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD
o numerach od 1 do 31 o kategorii drogi gminnej.

§77.

Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,
szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,
droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub Sciezki pieszo-rowerowe,
dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej architektury,
nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §12.
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§78.

Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokosc terenu w liniach rozgraniczajgcych 20 m,

2) okresla sie szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 7,0 m, dopuszczajgc mniejszg

szerokosc jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) drogi w obszarze zabudowanym powinny by¢ wyposazone w chodniki,

4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej architektury,

5) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje sie realizacje $ciezki rowerowe;.

§79.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL o numerach od 1 do 2 obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

planu,

2) okresla sie szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 6,5 m, dopuszczajgc mniejszg
szeroko$¢ jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy,
droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub pobocza utwardzone,
dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej architektury,

w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje sie realizacje Sciezki rowerowej,
dla terenu KDL2 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §12.
nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §10.
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§80.
Dla terenébw oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 31 ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych 10 m, dopuszcza sie
zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla sie szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 4,5 m, dopuszczajgc mniejszg
szerokosc jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,

) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz obiektow matej architektury,
) na terenach KDD9, KDD10, KDD13, KDD22, KDD24, KDD25, KDD26 nakazuje sie
uwzglednienie przepiséw zgodnie z §10.

Rozdziat 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 48, terenéw drég wewnetrznych
wydzielanych na terenach funkcjonalnych, oraz sciezek rowerowych

§81.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 48 ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 48 zakazuje sie
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendow za
wyjatkiem:

1) urzgdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu
drogowego,

2) infrastruktury technicznej,

3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych

4) zieleni urzgdzonej i obiektéw matej architektury.

§82.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 48 obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
dopuszcza sie realizacje parkingéw,
dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej architektury,
na terenach KDW28 nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §10.
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§83.
Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie
obowigzujg nastepujgce zasady:
1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m,

29



2) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 6
m i dtugosci nie wiekszej niz 50 m,

3) obstuga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m,
na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5 m lub
zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez koniecznosci zawracania.

§84.
Dla sciezek rowerowych realizowanych zgodnie z ustalonym na rysunku planu rejonem
przebiegu oraz innych sciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu obowigzujg
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla Sciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo —
rowerowy, tj. Sciezki rowerowej, z ktorej mogg korzystac¢ réwniez piesi, nie powinna
by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dla ciggéw, na ktorych ruch roweréw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciggdw, na ktérych ruch rowerow jest dwukierunkowy,
3) Sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone,
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej architektury.
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DZIAL IIl. ,
USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§85.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosSci:
1) 25% dla terenéw: MN22, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN40, MN42,
MN43, MN44, MN45, MN46, MN47, MN50, MN53, UMN3, ZPU1, ZPU2.
2) 0% dla pozostatych terenow.

§86.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§87.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego 28 czerwca 2001 r.
uchwatg nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie.

§88.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady
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