UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
czesSci Alei Marszalka J. Pilsudskiego oraz terenu polozonego przy ulicy Meliorantow i
ulicy Handlowej — etap |

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
XXXV1/362/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla czgéci Alei Marszatka J. Pitsudskiego oraz terenu polozonego przy ulicy
Meliorantéow i ulicy Handlowej, zmienionej Uchwatg Nr XLIII/429/17 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 28 wrze$nia 2017 r. zmieniajaca uchwale Nr XXXVI/362/17 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla cze$ci Alei
Marszatka J. Pilsudskiego oraz terenu potozonego przy ulicy Meliorantéw i ulicy Handlowej
oraz Uchwata Nr XLIII/430/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w
sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla czgéci Alei Marszatka J. Pitsudskiego oraz terenu poltozonego przy ulicy Meliorantow i
ulicy Handlowej.

Plan sporzadzany jest w celu umozliwienia realizacji zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, dostosowania parametréw drogi zbiorczej
oraz dostosowania do obowigzujacych przepisOw prawa.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw, przyjetego Uchwatg Nr XX VIII/280/16
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Plan obejmuje dwa obszary potozone w réznych cze$ciach miasta Wyszkowa, ktorych
taczna powierzchnia wynosi ok. 6,5 ha. Granice obszarow objetych planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zalaczniki nr 11 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: tereny ustug, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz tereny uslug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny ustug obejmujg istniejacg zabudowe
ustugowa i stanowig jej uzupelnienie. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
stanowig nowy teren budowlany. Projekt planu wyznacza rowniez teren komunikacji — drogi
zbiorczej.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2017 r. poz. 1073), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan

miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i



ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego
jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i
przyrody, nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne] — na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski
wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o0 przystapieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwo$ci sktadania wnioskow; wnioski mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania

Z terenu, wywazono interes publiczny i1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci



wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony czesciowo pod zabudowe w
obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego — zalacznik nr 1 do
planu stanowi obszar istniejacej drogi, natomiast obszar wyznaczony na zalgczniku 2
do planu ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi graniczace z
obszarem objetym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — plan miejscowy przewiduje wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wzdhuz istniejacej drogi, parametry drogi sasiadujacej z obszarem
planu umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — parametry drogi wyznaczonej w planie umozliwiaja lokalizacjg
chodnikéw 1 $ciezek rowerowych. Przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
umozliwiajg réwniez drogi graniczace z obszarem obj¢tym planem;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w SiecCi
wodociggowe, elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wyszkow stanowigcej zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLI/395/17 Rady
Miejskiey w Wyszkowie z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie aktualnos$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow 1
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym gmina nie poniesie wydatkéw z tym
zwigzanych. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze
wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna) 1 wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).
Uchwalenie planu wptynie na wzrost dochodow gminy.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) iustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig
mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.



Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych

okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

Rada Miejska w Wyszkowie podj¢ta Uchwate Nr XXXV1/362/17 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci
Alei Marszatka J. Pitsudskiego oraz terenu potozonego przy ulicy Meliorantow 1 ulicy
Handlowej;

zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do dnia 17 maja 2017 r.;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii
GKUA,;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien;

Rada Miejska w Wyszkowie podjeta Uchwate Nr XLII11/429/17 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 28 wrzesnia 2017 r. zmieniajacg uchwate Nr XXXVI1/362/17 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla czg$ci Alei Marszatka J. Pilsudskiego oraz terenu potozonego przy ulicy
Meliorantow i ulicy Handlowej oraz Uchwate Nr XLII1/430/17 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie etapowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla cze$ci Alei Marszatka J.
Pitsudskiego oraz terenu potozonego przy ulicy Meliorantéw 1 ulicy Handlowej;
podzielono obszar objety planem na dwa etapy.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) uzyskano wymagane ww. ustawg
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

(Przewodniczaca Rady Miejskiej)



