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1. Wiadomosci ogélne

1.1. Wstep

Zgodnie z obowigzujaca Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $srodowisko wymagaja projekty studium uwarunkowan
zagospodarowania  kraju, studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, plany zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju
regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza oddzialywania na srodowisko jest integralng czgsdcia
procedury oceny oddziatywania na $rodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony
zostat w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze pozwala na zidentyfikowanie zagrozen
dla srodowiska, jakie potencjalnie mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowane;j
zmiany planu oraz okreslenie dzialan majacych ograniczy¢ ewentualne negatywne skutki
srodowiskowe. Analiza ustalen zmiany planu na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada
eliminacji zagrozen u zrodta, co przynosi pozytywne efekty spoleczne, gospodarcze, a przede

wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywaja si¢ kosztem sSrodowiska.
Powstajace w Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza z jednej
strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, a z drugiej powinny realizowac
potrzeby  spoteczno-gospodarcze. Stad wynika koniecznos¢ wdrazania koncepcji
zrOwnowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg panstwa.
Zachowanie tej zasady stanowi gwarancj¢ ochrony niezwykle cennych zasobow
przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiggu ponadkrajowym, krajowym i regionalnym.
Zapewnienie dobrego stanu Srodowiska i jego niezaktoconego funkcjonowania powinno by¢
dominujgcym kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach, planach i innych
dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym

migdzynarodowych.

1.2. Zakres przedmiotowy i powierzchniowy prognozy

Analizowany obszar zajmuje tacznie powierzchnie ok. 7 ha, potozony jest u zbiegu ulic

Bialostockiej 1 Przyszto$¢ w miejscowosci Natalin.
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Obszar projektowanego planu usytuowany jest w odlegtosci 2km od centrum miasta
Wyszkoéw. Obszar jest w duzej czeséci niezagospodarowany, w potudniowo-zachodniej czesci
znajduja si¢ tereny zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

oraz ushugi.

Na omawianym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody, ktore sg wyszczegolnione
w art.6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. 2004 Nr 92 poz.
880). W poblizu granic planu znajdujg si¢ obszary Natura 2000:

- Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - odlegtos¢ ok. 150m,
- Ostoja Nadbuzanska PLH140011 - odlegtos¢ ok. 200 m,

- Puszcza Biata PLB140007 - odleglo$¢ ok. 700 m.



JRITEN

Rysunek 1 Lokalizacja opracowywanego obszaru [ Zrédlo: mapa w tle — OpenStreetMap]

1.3. Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogow ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). Zgodnie z nig
dokonano oceny wplywu ustalen miejscowego planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska. Przy analizie zaklada si¢, Ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w petni
zrealizowane. Oznacza to maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych

1 negatywnych oraz realizacj¢ wszystkich ustalen stuzgcych ochronie srodowiska.



Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko rozpoczyna si¢ od ogdlnej analizy
stanu $rodowiska. Za podstawowy material Zrodlowy na tym etapie stuzy opracowanie
ekofizjograficzne. W nim dokonano szczegdétowego opisu srodowiska przyrodniczego i oceny

jego stanu. Niezbedne sg wizje lokalne, pozwalajace na okreslenie:

. aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

. proceséw zachodzacych aktualnie na obszarze,

. stanu Srodowiska,

. odpornosci srodowiska na degradacije,

. mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawa do przewidzenia kierunkow,

skali i okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje si¢ istniejace problemy ochrony $rodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapisow likwidujacych lub  przynajmniej

zmniejszajacych niektdre istniejgce ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania
ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty $rodowiska w tym migdzy innymi na
srodowisko wodno-gruntowe, faung, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze.
Identyfikowane sg zagrozenia, ktore moga powsta¢ oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia

istniejacych.

Na koncu formutuje si¢ wnioski, zawierajace wskazania zmian, ktore ewentualnie
mozna wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na S$rodowisko
lub uzupetienia ustalen o pozwalajagce zmniejszy¢ lub zlikwidowaé zagrozenia, ktorych

projektanci nie wzigli pod uwage.



2. Cele ochrony S$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby,
w jakich zostaly uwzglednione podczas opracowywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Ochrona $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym realizowana
jest przez akty prawne, w tym ustawy i rozporzadzenia. Jednym z najwazniejszych jest ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢epnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa to jest miedzy innymi
wynikiem ustalen na szczeblu migdzynarodowym - Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej
sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r., w Artykule 14 wprowadza
odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddzialtywania na $rodowisko

projektow, ktore moga mied istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologiczne;j.

Zagospodarowanie zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynika gtéwnie
Z obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow przyjete uchwatla Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVII1/280/16 z dnia 27
pazdziernika 2016 roku.

Niniejsze opracowanie jest sporzadzone z uwzglednieniem Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030, gdzie waznym aspektem jest zintegrowane podejscie do
zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,przestrzen kraju widziana jest jako obszar
roznicowania przebiegu i efektow procesow spoleczno-gospodarczych, srodowiskowych
i kulturowych”. Jednym z celow polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest
ksztattowanie takich struktur przestrzennych, ktoére maja z zadanie wpiera¢ utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego 1 waloréw krajobrazowych Polski. Glownym

zatozeniem Koncepcji jest sprostanie, miedzy innymi, nastgpujacym wyzwaniom:

e zaspokojenia biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa, w drodze najmniejszych

konfliktow ekologicznych i spotecznych,

e zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoleczno-gospodarczego w oparciu
0 zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory

srodowiska,



e zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoleczno-gospodarczego z ochrong

zasobow wodnych i ich dostepnoscia

Istotna jest przy tym zasada zrownowazonego rozwoju, o ktorej mowi Konstytucja RP
wart. 5 — ,,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochron¢ srodowiska, kierujgc si¢ zasada
zrbwnowazonego rozwoju”’. Poje¢cie zrownowazonego rozwoju moze by¢ roznie definiowane.
Przy opracowaniu tej prognozy przyj¢to, ze oznacza ono sposob gospodarowania, ktory

Z jednej strony ochroni zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwoj danego obszaru.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panstw

czlonkowskich Unii Europejskiej sa dyrektywy, wérdd ktorych nalezy wymienic:

* dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (potoczna nazwa: Dyrektywa Ptasia);

* dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (potoczna nazwa: Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sa podstawa prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat w skali Europy. Prognozuje si¢, ze ustalenia zawarte w analizowanej zmianie planu

nie beda oddziatywac negatywnie na obszary NATURA 2000.
Oproécz ww. aktow prawnych na uwage zastuguja takze:

« dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001

r. w sprawie oceny wplywu niektorych planéw 1 programéw na srodowisko;

* dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw

wywieranych przez niektére przedsiewzigcia publiczne i prywatne na §rodowisko.

Cele ochrony $rodowiska okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych

powinny by¢ uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych.



3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W mysl art. 32. ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.) wdjt, burmistrz lub prezydent miasta,
przynajmniej raz w czasie kadencji rady, ma obowigzek dokona¢ analizy zmian
zagospodarowania przestrzennego. Analiza skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu
moze by¢ wykonywana w ramach oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

dokonywanej przez burmistrza Wyszkowa.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanej zmiany planu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu
Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa.
Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez WIOS mogg byé jedna z metod analizy
skutkéw uchwalenia projektu zmiany planu obrazujaca zmiany parametréw jakosciowych

opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko oraz
oddzialywaniu na obszary Natura 2000

Ze wzgledu na wynikajacg z ustalen planu skale zagospodarowania oraz znaczne
oddalenie od obszaréw chronionych nie prognozuje si¢ oddzialywan transgranicznych

I negatywnego wptywu na obszary wtaczone do sieci Natura 2000.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan $rodowiskowych
0 znaczeniu ponadlokalnym. Granice projektowanego planu miejscowego nie wchodzg
w tereny sieci NATURA 2000 i innych cennych przyrodniczo obszarow. W poblizu granic
planu znajdujg si¢ obszary Natura 2000:

- Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - odlegtos¢ ok. 150m,
- Ostoja Nadbuzanska PLH140011 - odlegtos¢ ok. 200 m,

- Puszcza Biata PLB140007 - odlegtos$¢ ok. 700 m.
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Puszcza Biata
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Dolina Dolnego Bugu”/

“Ostoja Nad'buzar'lska\

Rysunek 2 Lokalizacja opracowywanego planu na tle obszaréw Natura 2000 [ Zrédlo: mapa w tle —

OpenStreetMap]

5. Krétka charakterystyka i stan Srodowiska

5.1. Uwarunkowania geologiczne i ocena warunkow geologiczno inzynierskich

Obszar gminy pokrywaja osady czwartorzedowe o migzszosci w granicach
od 100 m - w obszarze doliny Bugu, do 150 m - na terenach wysoczyzn. Pod wierzchnig
warstwg gleby, na powierzchni wysoczyzn zalega cienka warstwa piaskéw 2 -5 m. Sg to
gléwnie piaski wodnolodowcowe 1 rzeczne. Pod ww. warstwa piaszczysta wystepuja gliny
zwalowe stadiatu poétnocnomazowieckiego zlodowacenia srodkowopolskiego. Warstwa glin
jest niemal ciaggta, wystgpuje na znacznych obszarach. Jej migzszos¢ siega 20 - 40 m.
Miejscami wystepujg grunty nasypowe antropogeniczne, namutly pylaste i torfy.

Teren objety niniejszym opracowaniem tworzg utwory stadiatu srodkowego zlodowacenia
Warty. Sa to piaski 1 zwiry wodnolodowcowe.

W granicach opracowania nie wyst¢pujg obszary narazone na naturalne zagrozenia

geologiczne.
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Studium Kierunkéw i uwarunkowan przestrzennych wyroznia nast¢pujace strefy gruntow

budowlanych na terenie gminy:

strefa gruntow nosnych w obrebie wysoczyzny - obejmuje ona potnocng prawobrzezng
cze¢$¢ miasta 1 gminy. Gléwnym sktadnikiem podioza sa piaski polodowcowe. Migzszos¢
piaskéw wynosi ponad 4.5 m. W niektérych miejscach warstwa piaskow polodowcowych ma
mniejsza migzszo$¢ lub zanika catkowicie. Pod warstwa piaskow znajduje si¢ poziom gliny

zwalowej. Sg to gliny piaszczyste, twardoplastyczne, lokalnie plastyczne (pylaste).

strefa gruntéw o zréznicowanej nosnosci. Na obszarze gminy wystepuje ona na tarasie
nadzalewowym Bugu oraz doliny Wotominskiej 1 doliny Liwca. Strefa zdominowana jest
przez piaski rzeczne i eoliczne osady piaszczyste. Sg to grunty nosne, stopiefn ich no$nosci
jest uzalezniony od zageszczenia i nawodnienia. W tej strefie decydujacym czynnikiem

o posadowieniu budynkow jest poziom wody gruntowe;.

strefa gruntéw slabonosnych i nieno$nych. Grunty tej strefy znajduja si¢ na tarasie
zalewowym Bugu, starorzeczy i den dolinek bocznych. Te grunty sa przewaznie silnie
nawodnione. Przewazaja tu utwory piaszczyste, zawierajagce znaczne domieszki humusu
1 soczewki namuldw. Grunty tej strefy nie nadaja si¢ do bezposredniego posadowienia

budowli.

5.2. Gleby

Na wiekszosci powierzchni gminy przewazaja gleby stabe. Nie wystepuja tu gleby
pochodzenia organicznego. W obrebie Miedzyrzecza Lomzynskiego znajdujg si¢ gtownie
gleby brunatne, bielicowe, pseudobielicowe. Na obszarze tarasu zalewowego Bugu wystepuja
mady rzeczne, lokalnie w starorzeczach i obnizeniach dolin znajduja si¢ gleby organiczne. Na
analizowanym obszarze wystepuja gleby brunatne wylugowane oraz brunatne kwasne. Gleby

te nie naleza do wysokich klas bonitacyjnych.

5.3. Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze nie wystepujg wigksze zbiorniki i cieki wodne.

Najwigkszym ciekiem wodnym gminy jest rzeka Bug oraz jej lewobrzezne doplywy:

Liwiec i Fiszor. Bug jest rzeka nieregulowana, bardzo zmienng pod wzglgdem szerokosSci
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koryta, glebokos$ci 1 nurtu. Brzegi rzeki sg czesto strome i urwiste. W sgsiedztwie rzeki czesto
wystepuja liczne naturalne zbiorniki i oczka wodne. Bug jest rzeka meandrujaca. W wyniku
erozji bocznej rzeka zaczyna meandrowac i ptynaé¢ zakolami. Wysokie wezbrania rzeki
niszczg zakola a woda, ktora wtedy wystepuje z koryta ptynie najkrotsza droga w dot doliny.
Gdy poziom wody opada rzeka nie plynie juz przez zakole, ale najkrotsza droga. Opuszczone

zakole odcigte od czynnego koryta zamienia si¢ woOwczas w starorzecze.

Zgodnie z zapisami Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym elementem
w gospodarowaniu wodami powierzchniowymi jest jednolita cz¢s¢ wod powierzchniowych
(JCWP), ktora jest oddzielnym i waznym elementem wdd powierzchniowych, takich jak:
jeziora, naturalne i sztucznych zbiorniki wodne, strugi, strumienie, potoki, rzeki, kanaty,

fragmenty morskich wod wewngetrznych, przejsciowych i przybrzeznych.

Gmina Wyszkéw znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisly. Jest to rejon

wyznaczony w "Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty".
W obrebie calej gminy Wyszkow znajduje 6 JCWP:

. Fiszor RW20017266969,

. Doptyw z Leszczydotu Starego RW200023266952,

. Doptyw spod Brzezniakow RW2000176692,

. Doptyw spod Kukawek PLRW200017266949

. Liwiec od doptywu Zalesia do ujscia PLR200019266899,

. Bug od doptywu z Sitna PLRW20002126699.

54. Wody podziemne

Na terenie calej gminy Wyszkéw wody podziemne zwigzane sg z czwartorzedowymi
osadami piaszczystymi akumulacji wodno — lodowcowej. Tworza one kilka pozioméw

wodonos$nych.

Drugim zbiornikiem w zasiggu gminy Wyszkow jest Dolina Kopalna Wyszkow (GZWP

nr 221). Dla tego zbiornika przewiduje si¢ ustanowienie strefy wysokiej ochrony.
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Opracowywane obszary znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 215A — Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych, dobrze

izolowany od powierzchni ziemi poprzez migzsze warstwy nieprzepuszczalne.

W zwiazku z implementacja Ramowej Dyrektywy Wodnej osiagnigcie celow w zakresie
ochrony i poprawy stanu wod podziemnych oraz ekosystemow bezposrednio od nich
zaleznych 1 celow w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, maja zapewni¢ dziatania
w jednostkowych obszarach, tzw. jednolitych czg¢sciach wod podziemnych (JCWPA). Sa to
jednoczesnie jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi. Obszar

opracowania potozony w zasig¢gu Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych nr 55.

Struktura JCWPdAS5 jest ztozona z czterech pozioméw wodonosnych rozdzielonych
utworami trudno przepuszczalnymi. Kazdy z tych pozioméw charakteryzuje si¢ nieco innym
ukladem stref zasilania i drenazu W utworach czwartorzedu wody kraza w systemie
zamknigtym w obrebie zlewni(lokalny system krazenia).W utworach paleogenu i neogenu

wody doplywaja lateralnie spoza obszaru JCWPd.

Poziom przypowierzchniowy Q1 jest praktycznie nie izolowany od powierzchni terenu, co
umozliwia jego infiltracyjne zasilanie. Strefy zasilania sg zwigzane z dzialami wod
powierzchniowych. Natomiast wody podziemne sa drenowane przez rzeki np. Osownicg,
Czerwonke 1 Liwiec. System krazenia wod poziomu przypowierzchniowego ma charakter

wybitnie lokalny.

Poziomy wodonosne Q2 1 Q3 sg izolowane od powierzchni terenu, zatem ich zasilanie
zachodzi na drodze przesaczania si¢ wod przez utwory trudnoprzepuszczalne oraz za
posrednictwem sasiednich pozioméw wodonosnych. Natomiast drenowane sg przez wicksze
cieki powierzchniowe o gleboko wcigtych dolinach rzecznych np. Bug, Liwiec, Nurzec.

Obydwa te poziomy sg w lokalnej facznosci hydrauliczne;.

Lokalnie piaski poziomu czwartorzedowego Q3 sg w bezposrednim kontakcie z osadami

paleogenu i neogenu, tworzgc wspolny poziom wodonos$ny.

Generalnie wody tego poziomu plyng do strefy drenazowej, jakg prawdopodobnie stanowi

rzeka Bug.
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Poziom wodonosny Pg—Ng jest zasilany przez przesaczanie si¢ wod z pietra
czwartorzgdowego oraz infiltracj¢ wod opadowych na wychodniach piaskow miocenu
i oligocenu poza obszarem jednostki. Generalnie wody tego poziomu plyng w kierunku

potocno-wschodnim do strefy drenazowej, jaka prawdopodobnie stanowi rzeka Bug.

Wedlug stanu iloSciowego oraz chemicznego ogolna ocena stany JCWPd jest dobra.

Ocena ryzyka niespetienia celow srodowiskowych jest niezagrozona.

Celem s$rodowiskowym dla JCWPA jest osiggni¢cie dobrego stanu ilo§ciowego oraz
chemicznego, charakteryzowanego poprzez  warto$ci wskaznikow zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych cze$ci wod
podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148). Stan ilos$ciowy odzwierciedla wptyw poboru wody
na czesci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametrow
fizykochemicznych wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak
i skazenie). Okre$lenie celow Srodowiskowych dla wod podziemnych zostalo wykonane na
podstawie corocznych wynikoOw oceny stanu obejmujgce stan chemiczny 1 ilo$ciowy

opracowany w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wod

podziemnych,

- zapobieganie pogorszenia si¢ stanu cze¢Sci wod podziemnych (z zastrzezeniami

wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rownowagi pomie¢dzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych,

- wdrozenie dzialan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego 1 utrzymujacego si¢
rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego na skutek dziatalnosci

cztowieka.

5.5. Warunki klimatyczne i aerosanitarne

Wedlug rejonizacji klimatyczno-rolniczej R. Guminskiego omawiane obszary naleza

do wschodniej, chlodniejszej (mazowieckiej) czesSci dzielnicy $rodkowej, ktora obejmuje
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dorzecza $rodkowej Warty i1 srodkowej Wisty. Jest to obszar o najmniejszych w Polsce
opadach rocznych (ponizej 550 mm). Okres wegetacyjny trwa od 200 do 220 dni. Pokrywa
$niezna zalega $rednio 80-87 dni. Izotermy stycznia ksztattujg si¢ na poziomie -4°C/ -4,5°C,

natomiast izotermy lipca +18°C.

Wiatry majg przewazajacy kierunek zachodni. Latem zauwazalny jest wigkszy udziat
wiatrow potnocno-zachodnich, natomiast zimg wzrasta udzial wiatréw poludniowo-

zachodnich.

Na obszarze doliny rzeki Bug czesto wystepuje inwersyjny stan temperatury
powietrza, ktory utrudnia rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen z niskich zrodel. Jesli
zanieczyszczenia emitowane sg powyzej warstwy inwersyjnej, zanieczyszczenia nie opadaja
w poblizu emiterow. Jest to niekorzystne zjawisko, gdyz przy warstwie przyziemnej
wystepuje ograniczona dyfuzja pionowa, ktéra powoduje hamowanie proceséw unoszenia
mas powietrza, ich mieszanie i przewietrzanie terenu. W efekcie nasilaja si¢ ucigzliwos$ci

zwigzane z emisjg zanieczyszczen w przyziemnej warstwie atmosfery.

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2556) Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydziaty Monitoringu Srodowiska
GIOS na poziomie wojewoddztw) co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu
W poszczegdlnych strefach za rok poprzedni, a nastgpnie dokonuje klasyfikacji stref, dla
kazdej substancji odrgbnie. Celem prowadzenia rocznych ocen jako$ci powietrza jest

uzyskanie informacji o stezeniach zanieczyszczen na obszarze poszczegodlnych stref.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktorych dokonuje si¢ oceny jako$ci powietrza (Dz.U. z 2012 r. poz. 914) dla wszystkich

zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie strefe stanowi:
- aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysigcy,
- miasto niebedace aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,

- pozostaly obszar wojewodztwa, niewchodzacy w sklad aglomeracji i miast

powyzej 100 tys. mieszkancow.

Wojewodztwo mazowieckie posiada 4 wydzielone strefy, do ktérych nalezy:
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- aglomeracja warszawska,
- miasto Radom,

- miasto Plock,

- strefa mazowiecka.

Obszary objete niniejszym opracowaniem potozone sg w obrebie strefy mazowieckiej

o kodzie PL1404.

Tabela 1 Wyniki klasyfikacji strefy mazowieckiej w ocenie rocznej - ochrona zdrowia
ludzi [Zrédlo: Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport

wojewodzki za 2021 r.]

Nazwa Kod |SO; | NO; | CéHs | CO | Os | PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P | PM
strefy strefy 2,5
Strefa PL C A A A |A |C A |[A |A |A |C Cl

mazowiecka | 1404

W tabeli 2 zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane
W ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
roslin - klasyfikacja podstawowa (klasa A lub C). W wyniku rocznej oceny jako$ci powietrza,
wykonanej na podstawie danych za 2021 r. wszystkie strefy w wojewddztwie mazowieckim,

dla klasyfikacji podstawowej dla ochrony roslin otrzymaty klase A.

Tabela 2 Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej,
uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych
W celu ochrony roslin [zrodlo: Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie

mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 2021

SO2 NOx Os

A A A
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5.6. Fauna i flora

Na terenie gminy Wyszkow istnieje ogromna bior6znorodnos¢ florystyczna. Znajdujg si¢
tu duze powierzchnie zbiorowisk lesnych, tagkowych, nadwodnych, zadrzewien $rodpolnych,

przydroznych a takze zielen miejska. Szczegolnie cenne sg ekosystemy doliny Bugu.

Obszar objety opracowaniem jest w niedalekim sgsiedztwie z duzymi powierzchniami
kompleksow lesnych. W tych lasach gléwnym typem siedliskowym jest bor mieszany swiezy
oraz las mieszany $wiezy. Drzewostan buduje gtownie sosna zwyczajna (Pinus silvestris), dab
szyputkowy (Quercus robur), w domieszce wystepuje niekiedy swierk pospolity (Picea abies),
topola osika (Populus tremula), dab bezszyputkowy(Quercus petraca), grab
zwyczajny(Carpinus  betulus), awborze $wierzym w domieszce wystepuje brzoza
brodawkowata (Betula pendula). W borach sosnowych wystepuja charakterystyczne gatunki
runa takie jak boréwka czarna (Vaccinium myrtillus), boréwka brusznica (Vaccinium vitus -
idaea), wrzos zwyczajny (Calluna vulgaris), Orlica pospolita (Pteridium aqualinum),
Szczawik zajeczy (Oxalis acetosella), Przetacznik le$ny (Veronica officinalis). Warstwa
krzewoéw zwykle jest stabo wyksztatcona 1 sklada si¢ z podrostu sosny pospolitej (Pinus
silvestris), debu szyputkowego (Quercus robur) lub leszczyny pospolitej (Corylus avellana),
glogu (Crateagus sp.), rzadziej kruszyny pospolitej (Frangula alnus) i kaliny koralowej

(Viburnum opulus).

Bory $wieze maja uniwersalne znaczenie dla rekreacji. Zbiorowiska boréw mieszanych
1 $wiezych cechuja si¢ duzymi walorami bioklimatycznymi i bioterapeutycznymi. Fitocenozy
te moga by¢ wykorzystywane do celow gospodarki lesnej — pozyskiwanie drewna, jak

rowniez do pozyskiwania grzybow 1 jagod.

Analizowany teren porastaja glownie zbiorowiska antropogeniczne. Znaczng czg$é
obszaru stanowig pola i 1gki. Na terenie wystepuje takze zielen nieurzadzona zadrzewiona.
Zabudowie towarzyszy zielen w bardzo urozmaiconej formie — od trawnikow po krzewy

i drzewa ozdobne.

Gming Wyszkéw wyrdznia wysoki stopien naturalno$ci oraz zroznicowanie siedlisk
doliny Bugu i lasow potudniowej lewobrzeznej czesci miasta. Naturalne obszary przyrodnicze

gminy s3 ostoja ornitologiczng o migdzynarodowej randze. Wystgpuje tu ponad 220
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gatunkéw ptakow z czego 150 stanowig ptaki legowe w tym gatunki rzadkie zwigzane
Z obszarami podmoktymi i dolinami rzecznymi. Dolina Bugu oraz Liwca uznane zostaly jako

obszary specjalnej ochrony ptakéw w ramach Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000.

W granicach opracowania wystepuja zwierzeta typowe dla siedlisk fakowych — sarny,
lisy. Ze wzgledu na bliskos¢ lasow mozna spotka¢ takze dzika. Najbardziej widoczne
w $wiecie fauny sg ptaki, ktore znajdujg tu dobre warunki bytowe. Laki, pola, zadrzewienia
a takze przestrzen zurbanizowana stwarzaja dogodne warunki do Zerowania i wyprowadzania
legdow. Szczegodlnie cenne sg tu zadrzewienia $rddpolne. Prawdopodobnie wystepuja tu ptaki
drapiezne takie jak myszoldéw, kobuz, pustutka czy krogulec, dla ktorych otwarte przestrzenie
to doskonale rewiry polowan. Mozliwa jest takze sporadyczna obecno$¢ gatunkow

,haturowych”.

5.7. Krajobraz

Na krajobraz na obszarze objetym opracowaniem wplyw maja nast¢pujace walory:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
- ustugi,

- Zzielen nieurzadzona zadrzewiona,

- tereny rolnicze.

5.8. Historyczno — kulturowe obszary i obiekty chronione

W granicach planu znajduje si¢ kapliczka objeta ochrong.

6. Powiazania przyrodnicze i funkcjonowanie $Srodowiska

Korytarz ekologiczny jest to obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat i grzybow.
Gltowng funkcja, jaka pelni jest umozliwienie przemieszczania si¢ organizmoéw migdzy
poszczegblnymi siedliskami. Obecno$¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu
biologicznym danego obszaru, zachowaniu jego roéznorodno$ci biologicznej i powigzaniu
Z otoczeniem aktywnym biologicznie. Na terenie gminy Wyszkow gldéwnym korytarzem
ekologicznym jest rzeka Bug oraz jej doplywy. Dolina Bugu stanowi istotny korytarz
migracyjny o randze ponadlokalnej, odznaczajacy si¢ bogatg faung i florg. Ze wzgledu na fakt

niewielkiej odlegtosci analizowanego obszaru do Doliny Bugu mozliwy jest jej niewielki
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wplyw na tutejsze Srodowisko np. poprzez sporadycznie pojawianie si¢ ptakow

charakterystycznych dla terenéw nadrzecznych.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan S$rodowiskowych

0 znaczeniu ponadlokalnym. W poblizu granic planu znajdujg sie obszary Natura 2000:

- Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - odlegtos¢ ok. 150m,
— Ostoja Nadbuzariska PLH140011 - odlegto$¢ ok. 200 m,
- Puszcza Biata PLB140007 - odlegto$¢ ok. 700 m

7. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

Dotychczasowe zmiany w S$rodowisku wynikaja przede wszystkim z dziatalno$ci
czlowieka. Czeg$¢ arcalow analizowanego obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa

I ustugowa. Zmiany jakie tu zaszty mozna rozpatrywac na dwoch ptaszczyznach czasowych:

e pierwotne zmiany S$rodowiska naturalnego zachodzace w  wieloletnim

(wielowiekowym) okresie czasu na skutek zasiedlania i egzystencji cztowieka,
e zmiany Srodowiska wynikajace z biezacego uzytkowania terendéw gminy.
Dla celow niniejszego opracowania istotne sg przeksztatcenia, ktore maja miejsce obecnie lub
zaszty w niedalekiej przesziosci. Analiza zmian Srodowiska w odniesieniu do autentycznie
pierwotnego systemu przyrodniczego jest w zasadzie bezzasadna. De facto trudno jest na
terenie catego kraju znalez¢ ekosystemy nie przeksztalcone cho¢by w niewielkim stopniu,
dlatego nalezy przyjrze¢ si¢ blizej aktualnie zachodzacym procesom przemian w uktadach
przyrodniczych i czynnikom obnizajacym jakos$¢ poszczegdlnych komponentow Srodowiska.
Najwicksze przeobrazenia Ww granicach analizowanych terenéw zachodzg na skutek
dziatalnosci osadniczej cztowieka. Zmiany, szczegdlnie zauwazalne w obrgbie obszaru
opracowania wynikajg bezposrednio z realizacji inwestycji 1 egzystencja cztowieka. Doszlo tu
do przeksztatcen typowych dla nowych inwestycji — zmiana warunkéw gruntowo-wodnych,
przeksztatcenia siedlisk, niwelacja terenu, powstanie gruntow antropogenicznych, dewastacja
szaty ro$linnej, nasadzenia gatunkoéw obcych, lokalna dewastacja gleby i szaty ros$linnej,
powstanie barier migracyjnych. Istotna jest takze ingerencja w krajobraz. Niestety istniejaca
zabudowa nie zawsze przedstawia wysokie walory estetyczne. Obecno$¢ cztowieka przejawia
si¢ takze przez zasmiecanie. Dotyczy to szczegolnie terenow przydroznych, jak réwniez
wiejskich drog gruntowych posrod pol. Istotnym problemem jest to, ze nie wszystkie budynki

na analizowanym obszarze podiaczone sa do sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z tym $cieki
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z tych terenow odprowadzane sg do przydomowych szamb i mozliwe jest lokalne skazenie
srodowiska wodno-gruntowego. Nie rzadko zbiorniki na $cieki sa nieszczelne. Niekiedy

dochodzi do procederu wylewania nieczystosci na pola, taki czy do rowow.

Przeksztatcenia $§rodowiska wynikajg takze z uzytkowania rolniczego. Przede
wszystkim zmianie ulega sktad chemiczny gleb, warunki wodne 1 wiasciwosci fizyczne gleb.
Na skutek nawozenia do gleby dostaja si¢ zwigzki chemiczne przyczyniajace si¢ do
eutrofizacji wod. Warto takze zwrdci¢ uwage na fakt, iz Srodowiska rolne (uprawy) sa

niezwykle ubogie gatunkowo i mato odporne na degradacje.

Wody powierzchniowe s3 elementem o duzej wrazliwo$ci na zanieczyszczenia,
zarowno ze strony osadnictwa, przemystu jak i gospodarki rolnej. Woda szybko przenosi
zanieczyszczenia. Skazenie wody oznacza szybki zanik réznych gatunkéw, a regeneracja wod
jest trudna i dlugotrwala. Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wod¢ ma czwartorzedowy
poziom wodonos$ny, wstepujacy stosunkowo ptytko, dlatego tez bardzo waznym zadaniem
jest ochrona tego poziomu przed zanieczyszczeniem. Pierwsza warstwa wodono$na zasilana
jest bezposrednio z powierzchni i1 nie posiada warstw izolacyjnych. Istniejace 1 ewentualne
nowe zaktady przemystowe 1 wysypiska (szczegélnie ,,dzikie”) moga stanowi¢ potencjalne

zrodto skazenia wod.

Pomimo zmian w §rodowisku, ktore zostaty opisane mozna stwierdzi¢, ze nie wptywaja
one radykalnie na jego jako$¢ oraz funkcjonowanie. Dotychczasowe przeksztalcenia nie
odbiegajg charakterem od wystepujacych na innych obszarach wiejskich i przemystowych na

Mazowszu.

8. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu
Analizujac  potencjalne zmiany w S$rodowisku w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu wzigto pod uwage istniejagce zagospodarowanie terenu oraz

mozliwe zmiany tego zagospodarowania w przysztosci zwigzane z pelng realizacja zabudowy

na tych terenach.

Przy braku realizacji planu zagospodarowanie terenu bedzie miato ta samg forme. Przy
zatozeniu braku realizacji ustalen planu nalezy przyja¢, ze stan krajobrazu nie ulegnie

zmianie, a obecny stan zagospodarowania nie bedzie naruszal srodowiska.
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9. Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego
Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania bedgce wynikiem analizy
srodowiska, jego stanu 1 powigzan, zawarte w ,Podstawowym opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wyszkéw dla wybranego terenu potozonego w miejscowosci Natalin.”

Przydatnos¢ do ksztaltowania roznych form zagospodarowania

O przydatnosci do réznych form zagospodarowania decyduja przede wszystkim
uwarunkowania $§rodowiskowe, istniejace zagospodarowanie oraz stopien rozwinigcia
infrastruktury technicznej. Okreslajac przydatno$¢ omawianego obszaru do réznych form
zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ wiele aspektoéw. Planowane nowe formy
zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ zasade zréwnowazonego rozwoju oraz
zapewnia¢ utrzymanie rownowagi ekologicznej. Innym waznym czynnikiem jest lokalizacja
terenu, korelacje z najblizszym otoczeniem jak rowniez wartosci przyrodnicze. Zgodnie
Z koncepcja zrbwnowazonego rozwoju powinno si¢ dazy¢ do rozwoju funkcji gospodarczych

wyplywajacych jednoczesnie z potrzeb spoteczenstwa jak 1 poszanowania przyrody.

W zwigzku z tym, ze analizowany teren jest potozony na obszarze podmiejskim nalezy
pamieta¢ o wszystkich walorach danego terenu. Obszar jest dobrze skomunikowany, co daje

mozliwo$ci do rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowe;.

Z tego wzgledu przeznaczenie tych obszaré6w powinno by¢ zgodne lub zblizone do

uchwalonych juz planéw miejscowych.

Sciste okreslenie zasad zagospodarowania musi nastgpi¢ w trakcie sporzadzania miejscowego
planu, ewentualne ich sprzeczno$ci z uwarunkowaniami przyrodniczymi powinny zosta¢

wykazane w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.

W granicach opracowania nie wystepujg znaczace zrddla emisji zanieczyszczen i hatasu.
Jedynie lokalne drogi stanowia pewna ucigzliwo$¢, w ich najblizszym otoczeniu. Ruch
komunikacyjny stanowi zrodto hatasu i zanieczyszczen powietrza, wody, gleby. Wpltyw ruchu
komunikacyjnego na jakos¢ powietrza jest ograniczony ze wzgledu na dobre warunki

przewietrzania i graniczenie od pétnocy ze zwartym kompleksem lesnym. Nie przewiduje si¢
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radykalnych zmian jakos$ci powietrza i srodowiska wodno-gruntowego wynikajacych z ruchu
komunikacyjnego. Prawdopodobne natezenie ruchu bedzie utrzymywaé si¢ na

dotychczasowym poziomie.

Ksztattowanie struktury przyrodniczej

Zasady ksztattowania struktury przyrodniczej obejmuja szereg dziatan wptywajacych
miedzy innymi na udzial zieleni w przestrzeni zurbanizowanej, poprawe krajobrazu,
podniesienie atrakcyjnosci poszczegdlnych terenow 1 wykorzystania ich potencjatu.
Formowanie odpowiednich uktadéw przyrodniczych spetnia takze zadania ekologiczne przez
tworzenie ostoi biordznorodnos$ci, utrwalania i tworzenia korytarzy ekologicznych, ochrone
cennych siedlisk i wiele innych. Ze wzgledu na niewielki udziat zadrzewien, jednym
Z wazniejszych celow staje si¢ ich ochrona i zwigkszenie udzialu. Mozliwe jest podniesienie
atrakcyjnosci przyrodniczej przez wprowadzanie zalesien na gruntach rolnych, przy czym
winno to odbywaé si¢ wedlug okreSlonego planu dlugoterminowego. Tworzenie nowych
arealow lesnych nie moze przebiegaé chaotycznie i W sposob niekontrolowany. Nie jest to

zabieg konieczny lecz warto mie¢ na uwadze taka mozliwos¢.

Drugim, réwnie waznym zadaniem z zakresu ksztaltowania struktury przyrodniczej
jest zachowanie, umocnienie i tworzenie nowych korytarzy ekologicznych zapewniajacych
powigzania wewnetrzne 1 z otoczeniem. Mozna to realizowac przez racjonalne zabiegi
wykonywane w ciekach (zachowanie czesci drzew 1 krzewdéw), wprowadzanie zakrzaczen
i zadrzewien. Mozliwos$ci ksztattowania struktury przyrodniczej sa tu ogromne ze wzgledu na
znaczacy udzial otwartych przestrzeni oraz powstawanie w perspektywie nowych terendw
inwestycyjnych. Nalezy prowadzi¢ dziatania, ktore umocnig powigzanie z lasami na poétnocy

oraz zapewnig trwatos$¢ lokalnych szlakéw migracyjnych.

Podsumowujac niniejszy rozdzial, wsrod dziatan/zadan w zakresie ksztattowania struktury

przyrodniczej nalezy wymienic:

e wprowadzanie nowych struktur zieleni wysokiej urozmaicajacej ,,monotonng”

przestrzen rolna,

e ochrona pojedynczych drzew oraz zadrzewien,
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e integracja zalesiania i umacniania powigzan ekologicznych — zalesianie gruntow

potozonych w poblizu lasow przy pdinocnej granicy opracowania,
e wprowadzanie zadrzewien w przestrzeni rolnej np. na miedzach.

Wszystkie ww. dziatania powinny przebiega¢ wedlug $cisle okreslonych zasad,
zaplanowanych na pewien okres czasu. W niniejszym opracowaniu okreslono najwazniejsze
kierunki ksztattowania srodowiska. To, w jaki sposéb beda realizowane i1 czy w ogole beda,
W znacznej mierze zalezy od wiladz samorzadowych 1 obowigzujacych w przysztosci

dokumentow planistycznych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Po rozpoznaniu pokrycia terenu, wystepujacej infrastruktury technicznej, struktury
przyrodniczej oraz obszardw chronionych i innych obiektéw potozonych w poblizu

rozpoznano nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisdw prawa.

Wszelkie dziatania inwestycyjne czy planistyczne musza by¢ zgodne z ustawg z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz.U. z 2021 r. poz. 1326, 2163).

Wedlug ustawy ochrona gruntéw lesnych polega na:
- ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

- zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz szkodom w drzewostanach

I produkcji le$nej, powstajacym wskutek dziatalnosci nielesne;j,

- przywracaniu wartoSci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntéw

lesnych wskutek dziatalno$ci nielesne;,

- poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich

produkcyjnosci.

Ograniczenia dla zabudowy wynikajg takze z przepisow dotyczacych drog publicznych
tj. ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376).
Ustawa okresla odlegtosci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty budowlane od
poszczegbdlnych rodzajow drég. Jednak ograniczenia te z punktu widzenia niniejszego

opracowania nie sg tak istotne jak ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia Ministra
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Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz.U.z 2007 r. Nr 120 poz. 826). W tym akcie prawnym okreslono
dopuszczalny poziom hatasu pochodzacy od drég, linii kolejowych, innych obiektéw i grup
zrodet hatasu w stosunku do terendw petniagcych rozne funkcje. Zasady te nalezy miec¢ na

uwadze planujac w szczegolnosci inwestycje mieszkaniowe przy ciggach komunikacyjnych.

Pozostale ograniczenia dla zagospodarowywania terenow 1 lokalizacji zabudowy wynikaja

z odrebnych, niekiedy bardziej szczegdétowych przepisow w tym miedzy innymi:

- Obwieszczanie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 7 lipca 2015 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz.

1422)

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane wraz z pdzniejszymi zmianami
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2022 r.
poz. 2556),

- inne przepisy, normy i warunki majace zastosowanie na poszczegodlnych terenach

gminy.

10. Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego istotne z punktu

widzenia niniejszego opracowania

Skala 1 sita oddziatywan na $srodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune,
flore ikrajobraz zaleza od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia.

W omawianym planie wprowadzono nastepujace tereny funkcjonalne:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e U —tereny ustug
e KDR — teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego
e KDZ - tereny drog zbiorczych

e KDL - tereny drog lokalnych
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e KDD - teren drogi dojazdowej
e KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Dla funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego istotne sg zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla kazdej dziatki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi
warstwami zaleze¢ beda (lokalnie) kierunki 1 tempo splywu powierzchniowego,
przepuszczalno$¢ wody w glab gruntu, zachowanie bior6znorodnosci i stopien zachowania
aktywnosci biologicznej. Minimalne, ustalone w planie udzialy powierzchni biologicznie

czynnej w poszczegolnych terenach wynosza:
e MN -40%
e U-30%

Ustalenia projektowanego planu, sg zblizone do kierunkéw wskazanych w aktualnym

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Plan porusza kwestie odnos$nie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu.
Istotnym zapisem jest zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, a takze zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. W planie poruszono kwestig
odpadow: ,,zakaz skiadowania jakichkolwiek odpadow oraz zagospodarowania terenow na
cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepisow odrebnych

dotyczgcych odpadow ™.

Wazna kwestig dla srodowiska jest rowniez zakaz obiektow chowu i1 hodowli zwierzat,

a takze zakaz odprowadzania §ciekow do wod powierzchniowych 1 do ziemi.

Plan zakazuje lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

Istotnym  zapisem  jest: ,zakaz nasadzen  pod  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze

przekraczaé 3 m”.
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Odnosnie hatasu 1 wibracji plan ustala nastepujace zasady:

1) ,,nakaz stosowania dla terenow objetych planem dopuszczalnych pozioméw hatasu
wedtug klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny
oznaczone symbolami 1MN, 1U, 2U, 3U, 4U jako tereny przeznaczone na cele

mieszkaniowo-ustugowe,

2) hatas i wibracje przekraczajqce dopuszczalne poziomy nie mogq siega¢ poza

obreb dziatki, na ktorej sq wytwarzane,

3) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzqcych ze Zrodet hatasu
0 natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane

technologii | urzgdzen.”

W planie poruszono, wigc wiele aspektow zwiagzanych z ochrong s$rodowiska.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej sg istotne ze wzgledu na dobro mieszkancow oraz
estetyke i funkcjonalno$¢ przestrzeni. Nalezy rowniez wspomnieé¢ o zapisach narzucajacych
kolorystyke dachow oraz elewacji zewngtrznych, co rowniez ma wplyw na estetyke

krajobrazu.

Z punktu widzenia dbatosci o sSrodowisko przyrodnicze zawsze interesujace sa
ustalenia plandw miejscowych dotyczace infrastruktury technicznej, szczegdlnie
odprowadzania $ciekoOw i pozyskiwania wody. W planie ustalono obowigzek podigczenia
budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych do sieci wodociggowej, lecz do realizacji sieci
wodociggowej dopuszczone jest korzystanie z wlasnych uje¢ wody. Sie¢ wodociggowa
powinna posiada¢ parametry od ¢50 do ©300. W planie zapewniono réwniez obowigzek

zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowe;.
Odnos$nie odprowadzania $ciekOw ustalenia przedstawiono ponize;j:
. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala sie dla wszystkich budynkéw ustugowych i mieszkalnych obowigzek posiadania

przylgcza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie Sciekow,

2) ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych sieciq kanalizacji o parametrach od 6200

do 0400 do oczyszczalni sciekow,
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3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej mozliwos¢ budowy szczelnych atestowanych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych atestowanych oczyszczalni sciekow,
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ likwidacje bezodptywowych

’

zbiornikow na scieki oraz przydomowych oczyszczalni sciekow.’

11. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na srodowisko

Realizacja ustalen planu dla wybranego terenu potozonego w micjscowosci Natalin
wplynie na funkcjonowanie srodowiska. Obecne tereny niezabudowane, wykorzystywane pod
rolnictwo zostang zabudowane. Warto pamigtaé, ze tereny te sg juz przeznaczone w

obowigzujacym planie pod zabudowe.

W kolejnych podrozdziatach szczegdétowo scharakteryzowano skutki realizacji ustalen

projektu planu.

11.1. Ludzie

W planie przewidziano zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa. Powstanie nowej zabudowy
ustugowej spowoduje wzrost nowych miejsc pracy na tym obszarze. Z cala pewnos$cig

stworzenie nowych miejsc pracy oznacza szanse na poprawe sytuacji materialnej wielu osob.

Odnos$nie warunkow zycia na pewno do$¢ odczuwalny bedzie teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, ktory prawdopodobnie bedzie powodowatl hatas dla okolicznych

mieszkancow.

Istotnym zapisem dla ludzi jest zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ potencjalnie znaczaco
oddziatujacych na Srodowisko oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Dzigki temu w planie zadbano

0 bezpieczenstwo ludzi mieszkajacych na obszarze planu oraz w niedalekich odlegtosciach.

Szczegdlnie waznym zapisem jest zakaz lokalizacji budynkoéw oraz nasadzen drzew i
krzewow, ktorych wysoko$¢ przekracza 3m w obszarze potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego. Jest to istotne ze wzgledu

na bezpieczenstwo ludzi.

W planie poruszono rowniez kwestie dotyczace hatasu i wibracji. Dzigki zapisom
odnosnie ograniczania ucigzliwosci akustycznych wzigto pod uwage samopoczucie i zdrowie

mieszkancow okolicznych terenow.
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Ze wzgledu na warunki sanitarne istotny jest zapis koniecznosci odprowadzania Sciekow
poprzez przytacze kanalizacyjne siecig od @200 do @400 do oczyszczalni $ciekow, a do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczono korzystanie z szczelnych zbiornikow
bezodptywowych 1 atestowanych przydomowych oczyszczalni $ciekow. Po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej plan nakazuje likwidacje bezodpltywowych zbiornikéw na $cieki oraz

przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala obowigzek podlaczenia budynkow
mieszkalnych 1 ustugowych do sieci wodociggowej. Plan dopuszcza korzystanie z wtasnych
uje¢ wody do momentu realizacji sieci wodociggowej. Plan ustala takze obowigzek
zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociagowej. Jest to istotny zapis dla

bezpieczenstwa ludzi.

Biorac pod uwage wyzej wymienione zapisy planu, nie prognozuje si¢ zlego wpltywu

realizacji ustalen projektu na zdrowie ludzi.
Whioski:
e Nastgpi wzrost zatrudnienia — w nowych obiektach ustugowych,
e okresowy w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.
e Realizacja planu ma na celu powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

e W =zwigzku z zapisami ograniczajagcymi ewentualne ucigzliwosci zwigzane
z wibracjami 1 hatasem do granicy dziatek nie prognozuje si¢ negatywnego wptywu na
zdrowie okolicznych mieszkafncow (pod warunkiem egzekwowania prawa

miejscowego oraz innych przepisow w zakresie emisji hatasu).
e Uchwalenie planu utatwi proces inwestycyjny
e Realizacja planu nie bedzie zle wptywac na ludzi

11.2. Fauna i flora — bioréznorodnos¢

W  wyniku zagospodarowania nowych terendw zabudowy 1 infrastruktury
wyznaczonych w planie nastgpi niewatpliwie bezposrednie zniszczenie szaty roslinnej.

Tereny te zlokalizowane zostaly z dala od cennych siedlisk przyrodniczych zajmowanych
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przez rzadkie i chronione gatunki ro$lin i zwierzat, a co wiecej sg niewiclkie obszarowo.
W obrebie tych terenéw obecnie wystepuja gatunki zwierzat podlegajace ochronie, sa to
jednak gléwnie gatunki pospolite — takie jak: wrobel, szpak, sikorka, wilga, sdjka itp., czy
pospolite plazy. Sa to gatunki zwierzat, ktore wystepuja zarOwno na terenach

0 seminaturalnym krajobrazie, jak i w krajobrazie kulturowym.

W zwigzku z nowymi inwestycjami na terenach obecnie wykorzystywanych rolniczo
powstang tereny mieszkaniowe i ustugowe. Spowoduje to zmniejszenie dogodnych warunkéw
dla zycia zwierzat. Jednakze nalezy pamigtac, ze flora, ktoéra zostanie poswiecona na rzecz
nowej zabudowy nie przedstawia tak wysokiej jakosci, by uznaé jej brak za szczeg6lnie

szkodliwe dziatanie dla okolicznych ekosystemow.

Najbardziej negatywnie oddzialujaca na faun¢ 1 flore, bedzie faza realizacji ustalen
kierunkowych. Nalezy jednak podkresli¢, iz bedzie to faza rozlozona w czasie, a wigc
dlugoterminowa, ale zarazem chwilowa (w aspekcie jednej budowy). W tym okresie moze
miejscowo nastgpi¢ emigracja zwierzat na sgsiednie tereny spowodowana ucigzliwo$ciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego i dojazdami na place budowy (hatas,
spaliny, drgania, zagrozenie fizyczne). Jest to jednak rowniez faza odwracalna.

Po zakonczeniu budowy czes¢ zwierzat powrdci na wezesniej zajmowane tereny.

Istotng kwestia dla bioréznorodnosci jest wyznaczenie powierzchni minimalnie
biologicznie czynnych. Zapis ten skutkuje obowigzkiem zachowania cze¢sci terenu na zielen,

co skutkuje dogodnymi warunkami dla flory i fauny.
Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu 1 realizacji inwestycji nieznacznie ograniczona
zostanie przestrzen terendw zielonych, co lokalnie moze wplynag¢ na zanik
warunkéw do bytowania niektorych gatunkdéw zwierzat - nie prognozuje si¢
jednak istotnego wptywu dokumentu planistycznego na populacje flory i fauny

W szerszym konteks$cie

e Powstang nowe bariery migracyjne, jednak w stosunku do obszaru catego planu

nie beda miaty duzego znaczenia.

30



e Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej spowoduje utrzymanie warunkéw

do zycia zwierzat

11.3. Powierzchnia ziemi/ rzezba terenu

Niewiclkie zmiany niwelety terenu mogg nastgpi¢ W skutek realizacji zabudowy na
terenach obecnie rolnych. Na nowych terenach zabudowy zmiany moga mie¢ podstawowo
charakter czasowy (chwilowy), rzadziej trwaly (staly). Zasadniczo zmiana przeznaczenia
terenu generuje przeksztalcenia chwilowe zwigzane z realizacja zabudowy, powstajace
w trakcie jej realizacji. Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to zardwno na placu
budowy jak réwniez wokot. Kazda inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu gruntu
lub jego sktadowania itp. Dochodzi do powstania gruntdw antropogenicznych, wytworzonych
W sposoOb sztuczny zawierajacych niekiedy odpady. Prognozuje si¢, ze powierzchnia ziemi

ulegnie przeksztatceniu na terenach gdzie zrealizowane zostang inwestycje.

W wyniku realizacji planu nastgpi wylaczenie czgsci gruntow wykorzystywanych obecnie
rolniczo z produkcji w zwigzku z przeznaczeniem terenow na cele mieszkaniowe i ustugowe.
Na omawianych terenach dominujg grunty niskich klas bonitacyjnych, ktéore maja bardzo
matg przydatnos¢ dla rolnictwa. W zwigzku z tym zabudowanie tych terenéw nie poniesie za

soba negatywnych korzysci dla rolnictwa.
Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do lokalnych przeksztatcen typowych dla
nowych inwestycji — powstanie gruntdéw antropogenicznych, wyréwnanie terenu,
przeksztatcenia ptytkich warstw geologicznych, przy czym zmiany majg charakter

nieunikniony.

e Wylaczenie gruntéw z produkeji rolniczej nie bedzie miato negatywnych skutkow

dla produkcji rolniczej ze wzgledu na grunty niskich klas bonitacyjnych.

12.4. Krajobraz

Gtowne zmiany w krajobrazie na analizowanym obszarze beda zwigzane z powstaniem
nowej zabudowy. W planie poruszono kilka kwestii dotyczacych krajobrazu i tadu
przestrzennego. Waznymi elementami majacymi wplyw na krajobraz jest okre$lenie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, kolorystyka dachow i elewacji, wedtug palety barw NCS.
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Parametry te dostosowane sg do istniejgcego otoczenia, a jedoczesnie sg one narzgdziami przy

realizacji tadu przestrzennego.

Istotne réwniez ze wzgledu na tad przestrzenny sg zapisy dotyczace stosowania
jednakowych elementow tawek, latarni, koszy na $mieci, donic kwiatowych, stupkow itp.
Dzigki temu zostanie zmniejszona roéznorodno$¢ przestrzeni, ktoéra czesto prowadzi do

chaosu. Opisane wyzej elementy dzigki powtarzalnosci bedg dostosowane do sgsiedztwa.

Waznymi zapisami odnos$nie krajobrazu sg te, ktore sg zwigzane z gospodarka odpadami.
Plan zakazuje skladowania odpaddéw oraz zagospodarowania terendw na cele zwigzane
z gospodarowaniem odpadami. Dzigki temu zapisowi niwelowane jest wystgpowanie dzikich

wysypisk $mieci, co jednoczesnie bedzie skutkowaé podniesieniem wartosci krajobrazu.
Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy

terenOw

e W planie wprowadzono szereg ustalen, ktéore minimalizujg ryzyko budowy

obiektéw negatywnie kontrastujacych z otoczeniem.

e Plan podejmuje kwestie gospodarki odpadami, dzigki czemu zmniejsza si¢ ryzyko

powstawania wysypisk $mieci, ktore maja negatywny wptyw na srodowisko

e Zmiany w krajobrazie nie powinny szczeg6lnie oddziatywaé na ogolne walory

estetyczne.

11.5. Srodowisko wodno — gruntowe

Do lokalnych zmian w $rodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy
nowych obiektow. Nastapi uszczelnienie podloza, zmiana warunkow infiltracji oraz
kierunkow sptywu powierzchniowego. Czg$¢ gleb zostanie przykryta powierzchnig
nieprzepuszczalng 1 wylaczona z obiegu materii. Dotyczy to takze ciggéw komunikacyjnych.
Sa to zmiany typowe dla nowych terenow inwestycyjnych. Nie wykluczone sg zatem réwniez
lokalne przeobrazenia sktadow gatunkowych roslin oraz organizmdéw zyjacych w glebie

powstatych na skutek zmiany dotychczasowego uwilgotnienia.
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Dla poszczegélnych terenow ustalono w planie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Dzigki temu zagwarantowano na znacznej czesci terenéw zabudowy
udziat terenéw zieleni w ogdlnej powierzchni obszaru, a przez to mozliwo$¢ zasilania wod

gruntowych i powierzchniowych przez wody opadowe i roztopowe.

W planie wzigto pod uwage rowniez istotny element odprowadzania $ciekow. Plan
nakazuje poditaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej, a do momentu jej powstania
dopuszczono budowe szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow. Plan zakazuje réwniez odprowadzania $ciekow do wod
1 gleb. Dzigki tym zapisom zostanie zminimalizowana ilo§¢ zanieczyszczen przedostajaca si¢

do srodowiska wodno — gruntowego.

W planie odniesiono si¢ do wystepowania wod podziemnych. Na catym obszarze
planu obowiazuja nakazy i zakazy wedlug przepiséw odrebnych dla terendw potozonych

W zasiggu wystepowania wod podziemnych.
Whioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddziatywan typowych dla nowych inwestycji,

ich charakter jest nieunikniony

e Ryzyko przenikania do $rodowiska $ciekéw sanitarnych jest praktycznie

wyeliminowane przez wprowadzenie obowigzku wiaczenia do sieci kanalizacyjnej

e Plan nie wymaga wprowadzenia zmian z uwagi na mozliwie maksymalng ochrong

srodowiska wodno-gruntowego

11.6. Atmosfera i klimat akustyczny

Stan atmosfery w granicach analizowanych terenéw uzalezniony jest od emisji
wynikajacej zruchu pojazdow. Pojazdy 1 dziatalno$§¢ zwigzana z istnieniem obiektow
ustugowych emitujg hatas obnizajacy komfort zycia ludzi i mozliwo$ci bytowania zwierzat.
Pewne jest zwigkszenie si¢ natezenia ruchu pojazdow samochodowych, lecz precyzyjne
okreslenie skali wzrostu wymaga przeprowadzenia specjalistycznych analiz. Niska emisja,
jezeli wzrosnie, to w stopniu nie wplywajacym znaczaco na jako$¢ powietrza pobliskich

terenow.
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W planie wprowadzono obowigzek zaopatrzenia w cieplo w oparciu o zrédta lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, a takze dopuszczono mozliwos¢ stosowania
alternatywnych nos$nikow energetycznych takich jak olej opalowy o niskiej zawartosci siarki,
gaz ptynny, energia elektryczna oraz odnawialne zrédla energii. Inne nosniki energetyczne
zostaly dopuszczone tylko w urzadzeniach, ktére majg odpowiednie atesty lub $wiadectwa

ekologiczne. Zapisy te maja wptyw na ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery.
Odnosnie ucigzliwo$ci akustycznej w planie ustalono:

4) , nakaz stosowania dla terenow objetych planem dopuszczalnych poziomow hatasu
wedtug klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny
oznaczone symbolami 1MN, 1U, 2U, 3U, 4U jako tereny przeznaczone na cele

mieszkaniowo-usfugowe,

5) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogq siggaé poza

obreb dziatki, na ktorej sq wytwarzane,

6) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrédet hatasu
0 nategzeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane

technologii | urzgdzen.”
Whioski:
e Prognozuje si¢ wzrost niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotowym

e Najwigksza ucigzliwos$¢, tak samo jak dotychczas, bedzie w przysziosci stanowi¢ ruch

kotowy

e Plan w sposob wlasciwy ogranicza mozliwo$¢ zwigzanej z ogrzewaniem emisji

szkodliwych gazow 1 pyléw do atmosfery
e Ustalenia planu wlasciwie odnoszg si¢ do problemu hatasu

11.7. Wplyw na obszary chronione

Wplyw na obszary wlaczone do sieci Natura 2000 omoéwiono w rozdziale nr 4 -
Informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz oddzialywaniu

na obszary Natura 2000. Obszar zmiany planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000,
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parkdw krajobrazowych ani rezerwatéw przyrody. Wszelkie cenne przyrodniczo tereny sg
oddalone od granic zmiany planu. Zmiany zagospodarowania, w zwiazku z odlegloscia
analizowanych terenow od obszarow ,,naturowych”, nie wptyna na cele, dla jakich pobliskie
obszary chronione zostaty ustanowione. Zasi¢g zmian srodowiskowych bedzie miat charakter

lokalny i pozostanie bez wplywu na funkcjonowanie ekosystemoéw obszarow chronionych.
Whioski:

e Z uwagi na brak wplywu na obszary chronione nie wskazuje si¢ zmian do

zmienianego planu

11.8. Zdarzenia losowe

W zwiazku z planowang realizacja nowej zabudowy 1 drég nie mozna catkowicie
wykluczy¢ zdarzen losowych powodujacych oddziatywania w kierunku $srodowiska. Beda to
réznego rodzaju awarie czy wypadki prowadzace np. do wycieku toksycznych substancji.

Z uwagi na nieprzewidywalnos¢ tych sytuacji nie wskazuje si¢ zmian do zmienianego planu.
Whioski:

e zmiana planu nie wymaga wprowadzenia zmian

11.9. Pola elektromagnetyczne
Linie energetyczne stanowiag zrodto promieniowania niejonizujacego, ktore wymaga
zachowania stref ochronnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do sytuowania zabudowy
mieszkaniowej. Sytuowanie obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych reguluja
odpowiednie normy, niezalezne od ustalen planu miejscowego.

Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala, miedzy innymi, Ze
sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢, w miar¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych,
realizowana jako podziemna. Zakladany jest rozwdj zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
polegajacy na  odbudowie, przebudowie 1  modernizacji  istniejagcych  linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,

transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

W planie poruszono takze kwesti¢ strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego

poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
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elektroenergetycznych $redniego napiecia. Zakazano w tym obszarze lokalizacji budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Zakazano roéwniez nasadzen roslinnosci,

ktérych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m.
Whioski:

e W planie poruszono szereg kwestii  minimalizujagcych  zagrozenie

elektromagnetyczne

e nie prognozuje si¢ wplywu ustalen projektowanego planu na zagrozenia
promieniowaniem elektromagnetycznym.

12. Zgodnos$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi

opracowaniami ksztaltujacymi przestrzen gminy

Podstawowym dokumentem ksztaltujagcym przestrzen omawianych terenéw jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow przyjete

uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX VII1/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium, jako
dokumentem nadrzgdnym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych,
w tym wskaznikow zabudowy jak np. wysoko$¢, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna. Na obszarze projektowanego planu, studium wyrdznia rézne funkcje kierunkéw
zagospodarowania terenow, oznaczone symbolami na rysunku kierunkéw zagospodarowania.

Ponizej znajduje si¢ opis poszczegdlnych funkcji.

1) symbolem MU-W - ,tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wiejskiej - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug nieucigzliwych.
Dopuszcza sie wymiang istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy
Z przeznaczenia podstawowego. Tereny oznaczone symbolem MU-W oferujq mieszkarncom
podstawowe wyposazenie w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodociqg, sieci
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne). Warunkiem realizacji nowego
zagospodarowania w  strefach oddzialywania drog krajowych iwojewddzkich, jest
okreslenie w planie miejscowym, a nastegpnie realizacja odpowiednich zabezpieczen

przeciwhatasowych (w postaci pasa zieleni izolacyjnej, odpowiedniego uksztattowania
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terenu - walow ziemnych, ekranow akustycznych lub innych zabezpieczen). Zabudowa
W poszczegolnych terenach powinna byc¢ ksztaftowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego.  Przy  formutowaniu
W sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania

| uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:
— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzqdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce

Z przeznaczeniem podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie

mniejsza niz — 30%,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami
| wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu

komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow

—  struktura, materiaty wykonania projektowanych zabezpieczen
przeciwpowodziowych oraz ich usytuowanie nie moze generowac negatywnego
wphywu na istniejgce Srodowisko naturalne; dodatkowo nalezy przewidzie¢

sytuowanie obiektow zabezpieczajqcych przed powodzig w jak najmniej.”’

2) UM — "tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowej

nieucigzliwej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie wiekszym

niz 20% powierzchni danej jednostki U/M.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz

Z niezbedngq infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
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Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzqdzanych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przy formutowaniu w sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczgcych

zagospodarowania i uzytkowania terenoéw, nalezy okreslic¢ lub utrzymac co najmniej:
— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzqdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce

Z przeznaczeniem podstawowym),

— Minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej —

nie mniejsza niz — 20%,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami
| wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu

komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow."
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B | EGENDA

TES— granice obrebéw geodezyjnych

Przeznaczenie terenow

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wiejskiej

UM tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

Infrastruktura techniczna

E drogi zbiorcze (wojewddzkie, powiatowe, gminne)

drogi lokalne (powiatowe, gminne)

teren zarezerwowany pod mozliwg realizacje
obwodnicy miasta Wyszkowa

Rysunek 3 Wyrys ze studium z oznaczonymi granicami opracowywanego planu [Zrédlo: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw przyjeto uchwala Rady

Miejskiej w Wyszkowie nr XXVII1/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku]

13. Podsumowanie prognozy

Projektowany plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranego terenu poloZzonego w miejscowosci Natalin ma na celu rozwoj zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej na terenie gminy i stuzy dostosowaniu ustalen do kierunkéw

obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Formalne i przyszitosciowe uksztalttowanie przestrzeni nie naruszy racjonalnego udostepniania
zasobow przyrodniczych, ochrony cennych ekosystemow 1 ich ekologicznych funkcji.
Lokalizacja kolejnej zabudowy na tym obszarze jest uzasadniona w zwigzku z oddaleniem od
obszarow chronionych. Nowe funkcje na obszarze odpowiadajg na zapotrzebowanie gminy
i s kontynuacjg dziatan juz podjetych oraz polityki przestrzennej ustalonej wcze$niej

w studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy w poprzednich rozdziatach mozna wyrdznié
oddziatywania w kierunku §rodowiska negatywne i pozytywne, przy czym nie mozna mie¢
100%-ej pewnosci, ze okreslone w prognozie zmiany $rodowiskowe wystapia. Ztozonos¢
proceséOw przyrodniczych 1 ich nieprzewidywalno$¢ sprawia, ze okreslone oddzialywania
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moga w rzeczywistosci przybra¢ inny charakter, sile¢ czy skale. W dokumentach z zakresu

oddzialywania na §rodowisko nalezy zawsze przyjmowacé pewien margines pewnosci.

Ponizej, w syntetycznej formie przedstawiono potencjalny wptyw realizacji projektowanego
planu na poszczegélne komponenty srodowiska. Jako pozytywne skutki wdrozenia planu

nalezy wymienic:
e Lokalny wzrost zatrudnienia, szczego6lnie dzieki funkcjom ustugowym.
e Ulatwienie procesu inwestycyjnego

e Uporzadkowanie przestrzeni tj. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

okreslenie sposobow zagospodarowania stuzgcych utrzymaniu jakosci Krajobrazu

e Realizacja inwestycji o0 ujednoliconej formie architektonicznej, zgodnej

Z istniejagcymi uwarunkowaniami

e Brak wplywu na polozone w okolicy obszary o wysokich wartosciach

przyrodniczych
e Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej

Wsrod negatywnych skutkow §rodowiskowych nalezy wskaza¢ typowe dla nowych
inwestycji — lokalne uszczelnienie podloza, zmiany kierunkow sptywu powierzchniowego,
zmniejszenie powierzchni infiltracji, przeobrazenia wierzchnich warstw gleby, wzrost emisji
halasu 1 zanieczyszczen powietrza, mozliwe konflikty z inwestorami 1 mieszkafcami,

zmniejszenie biordznorodnosci itp.

Podsumowujac niniejszg prognoze¢ nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia zmiany planu nie sg na tyle
inwazyjne, aby mogly w sposob znaczacy przeksztalci¢ istniejgce struktury przyrodnicze,
cenne w skali lokalnej i ponadlokalnej. Nie prognozuje si¢ takze wplywu na obszary
wlaczone do sieci NATURA 2000. Analizowany dokument planistyczny stara si¢ zrealizowac
wczesniej przyjete koncepcje rozwigzan przestrzennych okreslonych w  Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw. Biorae pod
uwage uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i srodowiskowe projektowana zmiana planu
jest zgodna z ideg zrownowazonego rozwoju, ktora zapewnia zachowanie najcenniejszych

waloréw srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.
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14. Streszczenie

Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranego terenu potozonego w miejscowosci Natalin,
jako element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zostata opracowana stosownie
do zapisoOw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Analizowany obszar zajmuje tagcznie powierzchni¢ ok. 7 ha, potozony jest u zbiegu ulic

Biatostockiej i Przyszto$¢ w miejscowosci Natalin.

Obszar projektowanego planu usytuowany jest w odlegtosci 2km od centrum miasta
Wyszkow. Celem planu jest rozszerzenie terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Granice
planu nie znajduja si¢ w sieci Natura 2000, dlatego nie prognozuje si¢ nhegatywnego

oddzialywania na te obszary, spowodowanego realizacja ustalen planu.

Projekt planu, do ktérego powstala niniejsza prognoza, jest usciSleniem polityki
przestrzennej, okreslonej przez aktualne Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.

Istotne sg ustalenia planu ksztaltujace formy zagospodarowania. Gtéwnie one determinujg
inwazyjnos$¢, sile 1 skale oddzialywania na Srodowisko. Ustalenia planu doprowadza do
powstania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wprowadzono szereg ustalen, ktore
przyczynig si¢ do utrzymania przynajmniej czgsciowej aktywnosci biologicznej. Z punktu
widzenia prognozy istotne sg zapisy dotyczace zachowania powierzchni biologicznie czynne;.
Najwigksza minimalna powierzchnia biologicznie czynna okre$lona zostata dla terendw MN.
Kolejne wazne ustalenia dotycza gospodarowania §ciekami komunalnymi, a W szczego6lno$ci

obowigzek podtaczenia wszystkich budynkow do sieci kanalizacyjne;.

W planie ustalono parametry zabudowy, umozliwiajac rozwoj zaplanowanych funkcji,
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny pod zabudowe oraz
ustala warunki zabudowy tak, aby nowe budynki realizowane byty w harmonii z zabudowa

juz istniejaca.
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W S$wietle pozytywnych skutkéw gospodarczych i spotecznych, jak i stosunkowo
niewielkiego oddzialywania na $rodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje
si¢ za zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na terenach do tej pory niezagospodarowanych doprowadzi do
przeksztatcen srodowiska wodno-gruntowego (oddziatywania lokalne), prawdopodobnie tez
do zmniejszenia udzialu obszarow rolniczych, jednak pozytywne skutki jej funkcjonowania —
gospodarcze i spoteczne, jak najbardziej uzasadniaja zmiang istniejace] Struktury
funkcjonalnej. Nalezy tez pamigta¢, ze ustalenia planu wynikaja przede wszystkim

Z przyjetych w studium kierunkéw polityki przestrzenne;.

Zastosowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie
wywoluja negatywnych skutkow na $rodowisko, dlatego nie proponuje si¢ rozwigzan

alternatywnych.
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