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Rozdziat 1. ZAKRES, CEL | METODY SPORZ ADZENIA PROGNOZY

1.1 Przedmiot i zakres opracowania prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywana srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoygWyszkéw dla olybdéw geodezyjnych
Lucynéw, Lucynow Duy, Tumanek i cgsci wsi Deskurow w wykonaniu uchwaly nr XXXI/276/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 grudnia 201@r.sprawie przygpienia do sporgizania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoygWyszkéw dla olybdéw geodezyjnych
Lucynéw, Lucynow Duay, Tumanek i cgsci wsi Deskurow

Sporadzenie prognozy jest elementem ppstvania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, jakiej podlegajmiejscowe plany zagospodarowania przestrzennegdnag z art. 46
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udagtnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaralowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 199 poz. 1227).

Ramowy zakres prognozy okte art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Prognoza obejmuje teren oty planem oraz jego bezfrednie otoczenie w zagu
potencjalnych i wzajemnych wpltywow.

Zakres i stopig szczegoOtowsci informacji zawartych w prognozie zostat uzgodrigrzez
sporzdzapcego plan z ustawowo do tego wskazanymi organgmRegionala Dyrekcig Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz fzawowym Inspektorem Sanitarnym w Warszawie zgodraet. 53
w/w ustawy.

.Prognoza” nie posiada mocy prawnej i nie stanokgzedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyseym, bez ktérego plan nie m® by uchwalony. Stanowi element
postpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywansigrodowisko, przeprowadzonego przez
Burmistrza na podstawie przepiséw guirych.

Opracowanie ,Prognozy” ma na celu ocaealizacji ustal® planu miejscowego podatem
szeroko rozumianej ochrony zasobodwodowiska przyrodniczego, a tak przedstawienie
przewidywanych skutkéw dla stanu i funkcjonowadradowiska (przeksztalég oraz warunkow

zycia mieszkacow.

1.2 Cel opracowania prognozy

Celem niniejszej prognozy jest okkenie rodzajow, tam gdzie to move wielkosci
przeksztalcé poszczegolnych komponentdéwodowiska oraz ugiliwosci dla srodowiska izycia
ludzi, ktére mog by¢ rezultatem realizacji ustal@nalizowanego planu miejscowego.

Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest dftargstyka stanu istniggegosrodowiska,
ktory zostat szczegbtowo przedstawiony w opracoaemi stanowicych podstawowe materiaty

wejsciowe do niniejszej prognozy.
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1.3 Metodologia

Podstawowym zal@niem metodologicznym jest przgje, ze w zgodzie z projektowanymi
ustaleniami na catym terenie docelowo powstaniawestowanie w wielkei i skali maksymalnej,
na jakie plan pozwala.

Przy sporzdzaniu prognozy zastosowano metody stacjonarno alitygzne oraz metody
poréwnawcze prac.

Dla potrzeb opracowania przeprowadzono wizgrenovq. Dodatkowo przeanalizowano
materiatyzrédtowe dotyczce informaciji o staniérodowiska przyrodniczego.

W oparciu 0 zgromadzgnwiedz przeanalizowano w szczegohad wplyw ustalé zapiséw

planu narodowisko przyrodnicze.

1.4 Powphzania z innymi dokumentami
Podstawowym materialem do spgaizenia prognozy jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow loilebow geodezyjnych Lucynow, Lucynow

Duzy, Tumanek i cgsci wsi Deskuréw. Materiatami pomocniczymi byty:

- Uchwata Nr XXXI/276/12Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 grudnia 201&r.sprawie
przystpienia do sporglzania miejscowego planu zagospodarowania przeseg® gminy
Wyszkéw dla olbgbow geodezyjnych Lucynow, Lucyndw By Tumanek i cgci wsi
Deskurow,

— Obowigzujagce Studium uwarunkowiai kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wyszkdw,

— Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego plaagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw dla obgbéw geodezyjnych Lucyndéw, Lucynow By Tumanek i cgci wsi
Deskurdw,

- Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Wargad 988r.

oraz akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 gaziernika 2008 r. o udagtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 zzpdzm.);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémgowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pézn. zm.);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr(Dz. U. z 2013r. poz. 627 z fpd zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowantgnowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
r. poz. 647 z pin. zm.)

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dzz R012r. poz. 145 z ga. zm.);
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Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaapatu w wod@ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz. U. z 2006r. Nr 123 poz. 858 zpozm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz 2013r. poz. 21)

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 30 gdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych éodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz. U. z 2003r. Nr 192 poz. 1883);

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgmeinych
pozioméw hatasu wrodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120 poz. 826);

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uedmjania

w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obramnbezpieczastwa pastwa (Dz. U. z 2004
Nr 125 poz. 1309);
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Rozdziat 2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU PLANU

Opracowywany obszar patony jest w centralnej exzci wojewddztwa mazowieckiego, w

potudniowej czsci Gminy Wyszkow.

Mapa nr 1. Lokalizacja analizowanego obszaru nadligwodztwa mazowieckiego

Mapa nr 2. Lokalizacja analizowanego obszaru
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Analizowany obszar zajmuje powierzclirokolo 1292 ha i znajduje esina terenie olgbow
Lucynéw, Lucynéw Duy, Tumanek i cgci wsi Deskurow. Teren opracowania przecina droga
ekspresowa S-8 oraz linia kolejowa D29 relacji Zars — Ostraika. Obszar opracowania jest
czsciowo zabudowany i zagospodarowany, WesCk to teren niezagospodarowany. Istooe
zagospodarowanie to zabudowa mieszkaniowa jednowwalz zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem dziatatmaistugowej, ustug @viaty, ustug, teren cmentarza, teren
zaktadu przetworstwa odpadow oraz teren zielera@gnej, zieleni dkowej, srodpolnej oraz dolin
rzek, upraw rolnych oraz las i gruntyte.

Zgodnie z podzialem fizyczno-geograficznym Polsldren opracowania patony jest w
Dolinie Dolnego Bugu wchodezej w skiad Niziny Srodkowo Mazowieckiej. W granicach
opracowania mana wyr&ni¢ trzy formy morfologiczne terenu:

» Terasa zalewowa doliny Bugu — ptaska lub lekkosfalipowierzchnia doliny o ztbicowanej
szerokdci, urozmaicona rozlegtymi starorzeczami;

» Terasa nadzalewowa doliny Bugu — lekko falista momdhnia urozmaicona pago6rkami
wydmowymi, poprzerywana ggami komunikacyjnymi (na sztucznych nasypach) alokmi
obnizeniami dolinnymi;

= Pagéry wydmowe (w obbie terasy nadzalewowej) — formy ozn§ch ksztattach i wysokai

wzgledne;j.

W kazdym ekosystemie wygbuja wzajemne relacje:
- urbanizacja pogga za sofp modyfikacg lub degradagj podsystemu przyrodniczego;
- podsystem przyrodniczy wptywa na struktufunkcjonowanie wsi, jak réwniejego rozwdj
przestrzenny;
- rozwdj infrastruktury miejskiej powoduje z jednéjay degradaejpodsystemu przyrodniczego,

Za& z drugiej strony przyczyniaestdo jego ochrony.

Do gtéwnych obszardw (struktur) systemu ekologicgnterenu opracowania naie
a) obszary Natura 2000:
- Wydmy Lucynowsko Mostowieckie — PLH 140013 (spegyabbszar ochrony siedlisk SOO);
- Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 (obszar Speejalichrony Ptakéw OSO);
b) doliny ciekédw wodnych, a w tym rowy odwodnieniovgganowice lokalne cjgi ekologiczne;

c) tereny otwarte o charakterze rolnym - gtéwnie tgrgh i pastwisk.

Analizowany teren jest ptaski z vggkiem nasypow kolejowych, drogowych oraz wydm.
Zdecydowana wksza¢ zagkbien wytopiskowych jest waignieta w odptyw i przeksztatcona w
dolinki lokalnych ciekéw (rowéw).

W srodkowej czsci terenu opracowania wygtuja obszary pél uprawnych z bardzo ubog

Zieleng s$rodpolrg. Niewielkie skupiska drzew, egto pojedyncze egzemplarze, wplygana
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powstawanie w tym miejscu takich procesow jak erogjetrzna. Gleby w tym regionie nig gbyt
urodzajne i mato przydatne dla rolnictwa. W potadvio-wschodniej stronie wygtuja wydmy oraz
gleby chronione pochodzenia organicznego. Wydmynost@ cenne urozmaicenie rzgy i
krajobrazu, znajdugjsi¢c gtdbwnie wewntrz zwartych komplekséw $aych.

Rozdziat 3. STAN ISTNIEJACY SRODOWISKA

3.1 Potaenie geograficzno $rodowiskowe

Analizowany obszar, wedtug podziatu fizyczno — gedigznego wprowadzonego przez J.
Konradzkiego (2001), potony jest w obgbie prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji
Niziny Srodkowopolskiej, makroregionu — Nizingrodkowomazowieckiej, mezoregionu Dolina

Dolnego Bugu.

Mapa nr 3 Potgenie terenu opracowania na tle regionéw fizycznggeficznych wprowadzonego

przez J. Konradzkiego, (Geografia regionalna Pplskirszawa 2002)

3.2 Geomorfologia i rzeéba terenu

Analiza mapy geomorfologicznej charakteryzuje tejako ptaski. Teren polony jest na
wysokaici okoto 115 -120 mn.p.m. i obm@ skt tagodnie w kierunku poétnocnego zachodu z
wzniesieniami wydmowymi. Spadki terenu w przewadyeosz do 5 %.

Uksztaltowanie terenu nie wykazuje zaggoia wysgpowania osuwisk terenu wywotanych

zjawiskami naturalnymi.

3.3 Warunki gruntowe

Przy lokalizacji nowej zabudowy nale kazdorazowo przeprowadéaszczegotowe badania
geotechniczne, okémjace warunki posadowienia obiektéw budowlanych tewendabudowy
potozonych na obszarach szczeg6lnego zagri@ powodzj.

Poza strefami zabudowy zakwalifikowano:
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1) Tereny o bardzo korzystnych warunkach gruntowo-wotindla lokalizacji zabudowy. W
podiazu budowlanym wysjpuja zagszczone i sredniozagszczone piaski wodnolodowcowe,
lodowcowe, zwatowe oraz twardoplastyczne gliny mowee. Zwierciadto wod gruntowych pasj
poziomu posadowienia typowych obiektéw budowlanych.

2) Tereny o sérednio korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dtzkalizacji zabudowy.
W podiazu budowlanym wysipuja srednioplastyczne piaski wodnolodowcowe miejscamsicene.
Mozliwos¢ wystepowania (stale lub okresowo) swobodnego zwierciagidd gruntowych na
gtebokas¢ okoto 2 m p.p.t.

3) Tereny o mato Kkorzystnych warunkach gruntowo-wotinydla lokalizacji zabudowy.
W podiazu budowlanym plastyczne gliny morenowe, miejscamaiudialne. Zwierciadto waod
gruntowych poniej poziomu posadowienia obiektow budowlanych zimms¢ licznych gczen na
gtebokasci do 2 m p.p.t.

4) Tereny o mato korzystnych warunkach gruntowo-wodinydla lokalizacji zabudowy.
W podtazu budowlanym léne i sredniozagszczone piaski rzeczne,esto na plastycznych glinach
morenowych. Swobodne zwierciadto wod gruntowychglghokasci do 2 mp.p.t., miejscami plyciej
niz 1 m p.p.t., okresowo tereny te mdgy¢ podtapiane.

5) Tereny o malo korzystnych warunkach gruntowo-wotinydla Iokalizacji zabudowy.
W podizu budowlanym grunty réme (gtownie piaski i gliny morenowe), zwierciadtodav
gruntowych poniej poziomu posadowienia typowych obiektéw budowtdmyTereny o diych
nachyleniach zboczy w przewadze padejy 15%, maliwos¢ wystpowania procesow
geodynamicznych z dg intensywndcia.

6) Tereny o nie korzystnych warunkach gruntowo-wodnydta lokalizacji zabudowy.
W podiazu budowlanym staborsoe grunty organiczne, namuly piaszczyste, namulyiagie.
Swobodne zwierciadto wod gruntowych naglgikaici do 1 m p.p.t. okresowo tereny mogyc
podtapiane.

7) Tereny wyst¢powania nasypow o daj miazszaci — nasypy kolejowe i drogowe.

3.4 Wody podziemne

Caly opracowania f& w granicach, w tym w strefie (OWO), gtébwnego zbika wdd
podziemnych (GZWP) nr 215A o nazwie ,Subniecka Waveska”. Jest to zbiornik wéd
trzeciorzdowych. Wody tego poziomuw globrze izolowane od powierzchni i skutecznie clomoa
przed przenikaniem zanieczyszizepowierzchni przez rggsze warstwy nieprzepuszczalne.

GZWP nr 221 to zbiornik o warstwie woddnej w utworach czwartoeglowych. Przewiduje
sie dla niego ustanowienie strefy wysokiej ochrony (OWObejmuje ona pétnogn prawobrzena
cze$¢ gminy.

Glowne poziomy #ytkowe (czwartorgdowe) w obebie miedzyrzecza tomynskiego

podzielone s zwykle na kilka warstw wodosaych, wody § pod napiciem i stabilizuy sie na
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gtebokasciach 1-10 m p.p.t. W dolinie Bugu wygpuje jeden cigly poziom wodonény, przy braku
izolacji od powierzchni.

Komunalne ujcie wody w Wyszkowie bazuje na pierwszeytkowej warstwie wodorime;.
Jest to warstwa dwudzielna z stabo przepuszczalogworami przedzielacymi migzszasci 3-8 m.
warstwa wodonéna posiada dia migzszas¢, charakteryzuje sikorzystnymi warunkami filtracji i jest
zbiornikiem bardzo zasobnym.

Zaburzenia w jednolitym uktadzie zwierciadta wodyurggowe] wysg¢puja na niewielkich
fragmentach wysoczyzny, w obszarze wpstvania w warstwie przypowierzchniowej utworow
trudno przepuszczalnych. Taka sytuacja wysje w rejonie Wyszkowa i wsi Kgi. Zasadniczy
poziom gruntowej wody wyspuje na tym terenie pod warsiwglin zwatlowych. Istnieje te
mozliwo$¢ wystgpienia wod opadowych na powierzchni lub w wierzchnivarstwach gruntu.

Typowe roczne wahania zwierciadla tych wod wypo825-1,5 m przy wodach plytkich w
dolinach i na réwninach gliniastych oraz 0,1-1,5 przy wodach gibszych na roéwninach
piaszczystych i przy kragdziach dolin.

Tereny wydmowegsuche a poziom wody gruntowej wystije gebiej niz 2m p.p.t.

Teren opracowania patony jest w ob¢bie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Subniecka

Warszawska (nr 215), jednak brak jest opracowaaejidh dokumentaciji hydrologicznej.
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GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej
316 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej

Mapa 4 Lokalizacja terenu na tle GZWP.

Zasoby wod gibinowych i obszary ich zasilania podlegapchronie, ktéra ma na celu

zapobieganie i przeciwdzialanie powstawania zagygtzé, mogcych wplyra¢ negatywnie, na
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jakosé i ilos¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP spraggbkiej migraciji zanieczyszaze
z powierzchni terenu do zytkowych poziomow wodorimych.
Na tych obszarach wykluczona jest lokalizacja ndwgbiektow zwiazanych z gospodagléciekows i
odpadowg z uwagi na maiwosé¢ przenikngcia zanieczyszctedo gruntu, zakazuje ¢sistosowania

srodkow ochrony rélin i nawozow sztucznych.

Nalezy zaznaczy, ze warunki hydrogeologiczne na terenie opracowarzade wszystkim w
strefie przypowierzchniowejasv duzej mierze przeksztatcone w wyniku proceséw urbanyirg/ch.
Generalnie zwierciadto wod poziomu przypowierzclego jest sztucznie obiine do czego
przyczynita sj:
* budowa kanalizacji,
» prace hydrotechniczne w korytach naturalnych ciepéwierzchniowych,

» uszczelnienie podi@, przez wprowadzenie zwartej zabudowy.

Wody przypowierzchniowe stanoavipodstawowe techniczne ograniczenie w posadawianiu
obiektow budowlanych i realizacji wdzen infrastruktury podziemnej. Obecsio wod
przypowierzchniowych sprawia tad ze ptytko wystpujace grunty spoiste - gliny zwatowe i grunty
zastoiskowe maj wysoky wilgotnaé¢ naturalm, co zdecydowanie obid ich przydatng do
bezpdredniego posadowienia. Roéwnoéae obecnét piytkiego poziomu wdd gruntowych jest

bardzo istothym czynnikiem ksztalioym warunki siedliskowe szatydonej.

3.5 Wody powierzchniowe

Obszar opracowania palony jest w dorzeczu Bugu. Na obszarze opracowantayw
powierzchniowe wyspuja w postaci rowow melioracyjnych, okresowo czynnyohaz wod
niewielkich oczek wodnych. Brzegi rowOw sadrzewione — gtdwnie przez samosiewy.

Z uwagi na deficyt wod powierzchniowych w granicaabpracowania oraz brak
retencjonowania wod opadowych, zapotrzebowanie makewnusi s¢ opier& o zasoby wod
podziemnych. Dla odbioru nadmiaru wod nigdibe jest utrzymanie istnigjego uktadu.

Sie¢ kanalizacji deszczowej, pragop w uktadzie grawitacyjnym, odprowadza:

— wody opadowe,
— wody drenaowo — melioracyjne.

Na terenie o urozmaiconej vme (da&¢ wysoki wskanik sptywu powierzchniowego) i
dominupcych w podiau gruntach o niskiej wodochtonéw (niski wskanik infiltracji opadow),
zjawiskiem naturalnym. Po diugotrwatych i intensywh opadach prowadzi do lokalnych podtdpie
nadmiar wod nie miei sie rowach, a male spadki nie pozwalap szybszy przeptyw. Istnigie rowy

nie kexda w stanie przyj¢ zwickszonej ilgci wod opadowych.
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Reasumujc warunki hydrogeologiczne i hydrologiczne na am@lianym terenieaskorzystne -

wody gruntowe wysipuja ponizej 2 m p.p.t z wyjtkiem péinocnej czci opracowania gdzie ze

wzgledu na bliské¢ rzeki Bug wys¢puija tereny zalewowe.

3.6 Klimat
Wedtug podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obsyzracowania ey w centralnej cgsci
mazowiecko-podlaskiej dzielnicy klimatycznej, kdiievanej przez silne wplywy kontynentalne.

Klimat analizowanego obszaru cechuyarametry przégiowe medzy obszarami nizinnymi oraz
obszarami wygynnymi.

I s
[ todnie

stabe

wy W, Qolewicea, B Martyn

Klimat terenu opracowania odznacza §pog réznorodndcia i zmienndcia stanéw pogody, co
jest zwizane z przemieszczanieng $iontow atmosferycznych i ¢gta zmienndcia mas powietrza.
Obszar charakteryzujeesdas¢ duzag amplitudy sredniej temperatury zimy w stosunku é@dniej
temperatury w okresie lata. Ma to zweék z rozktadem kierunkéw wiatréow w skali roku.
W mieshcach letnich naptywa tu z zachodu powietrze polamarskie z&w miesiacach zimowych —
polarne, kontynentalne ze wschodu. Latem i jesielaiminup wiatry zachodnie, wiognpétnocne
oraz potnocno-zachodnie, zinvschodnie i potudniowo-wschodnigrednia temperatura lipca wynosi
18°C, temperatura stycznia -3,7°€@ednia temperatura roczna 7,2°C, opad roczny jestzy od
sredniej dla Polski i wynosi 541 mm. Liczba dni zadpm to ok. 142 dni. Okres wegetacyjny trwa
okoto 200 — 220 dni, a okres bezprzymrozkowy ol8 d6i.

Teren opracowania charakteryzujee stewretrznym polazeniem wzgtdem aglomeracii

warszawskiej oraz zeiicowaniem geomorfologicznym i zgdanym z tym charakterem pokrycia
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terenu. Na obszarze opracowania znajdsig grunty zadrzewione orazsle. Ma to wplyw na
obnizenie amplitudy temperatur, ktéra jest asya dla terendw otwartych pdl gkt Rozleglty taras
zalewowy rzeki Bug charakteryzujeg sivysoks wilgotncscia powietrza, tendengjdo akumulacji i
zalegania powietrza chtodnego w porze nocnej ookalhych mgiet i zamgle ktére mog sie

utrzymywa das¢ diugo.

Ponadto tereny $@e maj korzystny wplyw, na jak& powietrza, jego uwilgotnienie, czysto
oraz zawart& bakteriobojczych fitocydowRinus sylwestris- Sosna zwyczajna). Przy takim uktadzie
zalesienia najkorzystniejsze warunki nawietrzanystypuja z kierunku potudniowego i potudniowo-
wschodniego, najmniej korzystne z pétnocnego i pého-wschodniego.

Podsumowujc, obszar stanowi mozaika terenéw otwartych @&éddobrych warunkach

solarnych, wilgotnéciowych i termicznych.

3.7 Topoklimat

Topoklimat obszaru ksztatyj komponenty srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza
uksztattowanie powierzchni, rzdea terenu, wody, Blinnos¢ oraz zainwestowanie terenu.

Z opracowa dla wojewoddztwa mazowieckiego (WSO Warszawa 2012) wynikae powiat
wyszkowski zakwalifikowano do strefy C ze wedli na ochrogizdrowia (w latach 2002-2006 powiat
kwalifikowat si¢ jeszcze do strefy A). Pogorszeniu ulegta, fgkmowietrza ze wzghu na zawart:
SO, NO,, Pb, CO, Qoraz przede wszystkim ze wezdu na wysokie wartzi pylu PM10 (49 dni z
przekroczeniem warfoi dopuszczalnej dla Warszawy). Zgodnie z olawgcymi przepisami
istnieje ustawowy wymaog Programow Ochrony Powietrza

Na samym terenie oliym opracowaniem brak jest tzw. wysokiclrodet emisji
zanieczyszcze Podstawowerddta emisji to emisja niska — gtéwnie indywidualna

Rozpatrywany obszar znajduje ¢siw rejonie oddzialywania nagtujagcych typow
zanieczyszcae
- zanieczyszczenia pochege z ruchu samochodowego;

- zanieczyszczenia pochagtz z proceséw spalania paliw w tym gazugs€zzabudowy jedno
rodzinnej nadal jest opalana paliwami statymi (drem i weglem);
- zanieczyszczenia wtdrne, pocheck z podrywania przez wiatr zanieczyszcie: opadtych.

Nie stwierdzono instalacji na terenaclsiednich, ktére moglyby stwargezagraenie dla
terenow kdacych przedmiotem opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztaltowania topoklimatu anal@wmego terenu m@j warunki
meteorologiczne:

1. opad atmosferyczny, ktéry na skutek wymywania zayiezczé wplywa na popraw jakosci
powietrza;

2. predkosé¢ wiatru, decydujca o pedkosci przemieszczaniaesizanieczyszce
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3. temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrzajarunkupca ilos¢ emitowanych
zanieczyszczezezrodet grzewczych w okresie zimowym;

4. pionowy rozktad temperatury, ktéry decyduje o r@gstrzenianiu gizanieczyszcze- inwersja
temperatur, kiedy temperatura powietrzanie wraz z wysokgia, co utrudnia przemieszczanie Si
zanieczyszczedo gory, zanieczyszczenia gromadidke wowczas W przypowierzchniowej warstwie
atmosfery;

5. promieniowanie stoneczne - przemiana gzkdw obecnych w powietrzu, powstanie

zanieczyszczewtornych.

Na terenach zalewowych (tereny atume, inwersyjne) wyspuje topoklimat o warunkach nie
korzystnych - tereny stabo zurbanizowane w dolinach, staboewigtrzane, gdzie istnieje
niebezpieczestwo wystpowania przyziemnych inwersji temperatur i stagnaapieczyszcze Na

pozostatym terenie wystuje topoklimat o warunkach korzystnych (korzysiverunki klimatyczno-

zdrowotne)- tereny léne (wytek ekologiczny), réwniny i wzniesienia moren. gy rolnicze, dobrze
przewietrzane o w miardobrych warunkach meteorologicznych, stabo zabatew gdzie istnieje
mate niebezpiecistwo stagnacji powietrza, wygtowania przyziemnych inwersji temperatur oraz

zalegania zanieczyszaze przyziemnej warstwie atmosfery.

3.8 Budowa geologiczna

Budowe geologiczp analizowanego obszaru opracowano ha podstawiegaicave] mapy
geologicznej Polski w skali 1:50 000.

Obszar zbudowany jest z utworéw czwargdiawych. Mazszas¢ ich wynosi ok 100-150 m. Na
tych gkbokdsciach wysgpuja plioceaskie ity. Pod osadami czwartedowymi znajdug Sie utwory
trzeciorzdowe, mezozoiczne i paleozoiczne, ktére przykrgwajystaliczny, prekambryjski blok
skorupy ziemskiej typu kontynentalnego zwany Plattp\Wschodnioeuropejak Ogodlna mizszasé
skat osadowych wynosi 2,5-3,0 km, twgiane jednostk strukturalma zwary Nieckys Mazowiecly. W
obrebie wysoczyzn domingj utwory plejstocaskie, utwory holocenu wygbuja tylko we
fragmentach obmen. Pod ptaszczem gleby wygpuje na ogot d& cienka warstwa piaskéw (2-5 m)
s3 to gtdwnie piaski wodnolodowcowe stadialu pothoenazowieckiego zlodowacenia
srodkowopolskiego oraz piaski rzeczne interstadimttynskiego. Miejscami warstwa piaszczysta nie
wystepuje. Pod warsty piaszczyst wystpuja gliny zwatowe stadiatu potnocno—mazowieckiego
zlodowaceniasrodkowo—polskiego. Warstwa glin jest niemalggta, wystpuje na znacznych
obszarach. Jej misza¢ sigga 20-40 m. Pod warsgagliny wyskpuje zmiennej mizszaci seria
utworéw piaszczystawirowych interglacjalu mazowieckiego oraz intergddic kromerskiego.
Przedzielona jest ona cienkwarstwg itow, mutkow i piaskow zastoiskowych zlodowacenia
potudniowo polskiego. Ww. warstwa utworéw przepusdeych stanowi gtowny zbiornik

uzytkowych czwartorgdowych wod podziemnych. Mitszags¢ ww. utwordw stwierdzono w egiach
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studziennych 13,4 — 74,0 m.dBlej na gébokasci 100-150 m., wyspuja utwory trzeciorzdowe: ity
pliocenskie, oraz piaski i mutki miocenu. Utwory plejstaskie g pochodr zlodowacenigrodkowo-
polskiego (wyksztatcone, jako piaski wodnolodowcawaz ity i mutki zastoiskowe stadiatu pétnocno
- mazowieckiego), interglacjatu mazowieckiego (kidaszwiry rzeczne), gibiej do ok. 100 m p.p.t.
Wystepuja utwory zlodowacenia potudniowo-polskiego (warstigw i glin zwatowych). Podtée
trzeciorzdu wystpuje na gtbokasci ok 100 m p.p.t.

PROCESY GEODYNAMICZNE

Osuwanie si mas ziemnych stanowi element zjawiska ruchéw mgsbwiemi, przez ktére

nalezy rozumi€ réwniez inne rodzaje przemieszczanig gieby i ziemi (obrywy, spetzywania oraz
wszelkie inne przemieszczenia powierzchniowe skavotane grawitag). Wyshpienie osuwisk
wigze sk z podatnéciag podtaza skalnego, znacznym nachyleniem powierzchni terdéokalnym
zawodnieniem przypowierzchniowych warstw skalnyclaljowne opady deszczu, intensywne
topnieniesniegu oraz wezbrania rzek i potokow.

Aktywacja proceséw osuwiskowych o nasipi¢ ponadto wskutek ,czynnika ludzkiego”
podcinania zboczy przy budowie drég oraz budynkéegmiernego obgienia stoku zabudayy
zakiocenia powierzchniowego odptywu wéd lub dopaeméa do infiltracji wéd opadowych lub
powierzchniowych w odstosie warstwy ilaste.

Na analizowanym terenie nie wyptlja obszary zagrmne osuwaniem mas ziemnych.

3.9 Flora

Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski (Makiewicz 2008) analizowany obszar,
znajduje s} w:
> Dziale Mazowiecko-Poleskim, Pododdziale Mazowieckim
* Krainie Poludniowomazowiecko - Kurpiowskiej
o Podkrainie Wkry
=  Okregu Kotliny Warszawskiej
- Podokegu Ujsciowego Odcinka Doliny Bugu
» Krainie Poludniowomazowiecko - Podlaska
o Podkrainie Potudniwomazowieckiej
= Okregu Doliny Dolnego Bugu

- Podokegu Kamieiczyckim
W terenie opracowanie nie lokalizuje gpiarku narodowego, natomiast projektowany jest park
krajobrazowy (rozszerzenie istrdgeggo Nadbizenskiego Parku Krajobrazowego), jako obszar

chroniony ze wzgldu na wartéci w warunkach zrownowanego rozwoju.

WYystepujg dwa obszary Natura 2000:
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1. Wydmy Lucynowsko Mostowieckie — PLH 140013 (speciabszar ochrony siedlisk SOO)

W terenie o bardzo zzdicowanej rzebie, wystpuja cenne zbiorowiska ktnne na
piaszczystych, ubogich glebach. Na uwarpstuguje bogate stanowisko kukutki plamistej
Dactylorhiza maculata. Obiekt reprezentuje unika&aewskali Polski, prawdopodobnie nagksze
stanowisko mcznicy lekarskiej Arctostaphylos uva-ursi. Wymstje tu te 29 gatunkdéw rzadkich
regionalnie.

Wydmy srédladowe z murawami napiaskowymi

Powierzchng siedliska (1,71 ha) obliczono na podstawie inwezecji terenowej wykonanej
w 2011 r). Pod wzghem fitosocjologicznym agsto murawy szczotlichowe Spergulo vernalis-
Corynephoretum specyficzny wygl tym lwnym, ubogim gatunkowo murawom naglajiskie,
cieptolubne i sucholubneggkowe trawy, wréd ktdrych dominuje szczotlicha siwa Corynephorus
canescens. Pontdzy kepami traw rosg drobne réliny jednoroczne, ktore ginlatem. Naleg do
nich, m.in.: sporek wiosenny Spergula morisonihiaszcz nagotodygowy Teesdela nudicaulis.
Oprocz tego spotkatu mazna byliny, do ktérych nafg: czerwiec trwaty Scleranthus perennis i
jasienie piaskowy Jasione montana.ziiéjsze stadia rozwojowe muraw cechuje obé&eno
macierzanki piaskowej Thymus serpyllum oraz trawstkzew - owczej Festuca ovina i czerwonej
Festuca rubra, mietlicy pospolitej Agrostis capilaoraz stregplicy sinej Koeleria glaca.
Wyksztalca s tu réwniez warstwa mszysta, ktérej brak w stadiach inicjalmyz dominujgcym
ptonnikiem wiosistym Polytrichum piliferum.

Struktura siedliska jest na poziomie runa prawidowe stabo zaznaczpnstruktug
dwuwarstwovy. Krzewy i podrost drzew jest nadmierny¢ga 30%. Stopiezachowania struktury
oceniono na dobrze zachowany.

Procesy sukcesyjne zachade na wydmach (gtéwnie rozwdj podrostu drzew) nie s
intensywne. Dotyczy to ok. 60% muraw. Gtéwnym zagroem g procesy sukcesyjne. Usuwanie
podrostu drzew jest prostym i tanim zabiegiem ceyrochrony. Za podstawoceny przygto
reprezentatywni i stan zachowania. Ze wzglu na tatw renaturyzacji perspektywy zachowania
sg dobre.

Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-CatianCalluno-Arctostaphylion)

W obrebie obszaru wysgpuja dwa r@niace sé pod wzgédem struktury i sktadu gatunkowego
zbiorowiska wrzosowiskowe: wrzosowiska janowcowell@@-Genistetum R. Tx. 1937 -
zbiorowiska o wyranej dwuwarstwowej strukturze. W wgze dominuj krzewinki wrzosu
zwyczajnego Calluna vulgaris. Dmigwarstwe budup niskie pokrojowo réliny, takie jak:
jastrzbiec kosmaczek Hieracium pilosella, mietlica podpoAgrostis capillaris, macierzanka
piaskowa Thymus serpyllum, turzyca wrzosowiskoware€aericetorum oraz liczne gatunki
porostow i mchéw. W wkszaci pfatdbw znaczny udzial maja drzewa: sosha zwyezdjinus
sylvestris i brzoza brodawkowata Betula pendulajesi przejawem zawansowanego procesu

sukcesji. Wysok& wrzosowisk waha siod 20 do 40 cm, przy zwarciu dochadgm do 80%. "
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wrzosowiska mcznicowe Arctostaphylo-Callunetum R. Tx. et Prsg4d9- zbiorowisko
krzewinkowe zdominowane przez pfaty fdoej st macznicy lekarskiej Arctostaphyllos uva-ursi i
towarzyszcego jej wrzosu zwyczajnego Calluna vulgaris. Wopteestrzenie porastajniskie
pokrojowo raliny, m.in.: jastrzbiec kosmaczek Hieracium pilosella, kostrzewa owgeatuca
ovina oraz mchy i porosty. Pojedynczo i w rozproszepojawiap Si¢ drzewa sosna zwyczajna
Pinus sylvestris i brzoza brodawkowata. Betula pendVysoka¢ wrzosowisk waha siod 10 do
40 cm, przy zwarciu dochogzym do 100%. Procesy sukcesyjne zachodzw obegbie
wrzosowisk (podrost drzew)a swielu miejscach intensywne. Dotyczy to ok. 50% es@wisk.
Gtébwnym zagraeniem g procesy sukcesyjne. Usuwanie podrostu drzew jesgtym i tanim
zabiegiem czynnej ochrony. Za podstaveceny przyto powierzchng wrzosowisk, ich
reprezentatywnig i stan zachowania. Ze wzglu na fatw renaturyzacji perspektywy zachowania
sg dobre.

91T0 Sosnowy bor chrobotkowy (Cladonio-Pinetum iroblotkowi postéd Peucedano-

Pinetum)

Sosnowy bdér chrobotkowy na terenie obszaru zajmydi® grzbiet wydmy i najwysze jej
partie zboczowe. Trudno jest wyznaéayyrazng granie wystpowania siedliska, gdy #de w
sposob stopniowy przechodzi on w B@riezy. W drzewostanie dominuje sosna Pinus sylvestris
uzyskupc zwarcie koron ok. 70%. Warstwa podszytu jest barstabo wyksztalcona a gtdwnym
jej elementem s naturalne odnowienia sosnowe i pojedyncze jatlolngiperus communis. Ze
wzgledu na skrajnie ubogie i skrajnie suche padtouno jest bardzo ubogie, a wymtjace tu
gatunki wysgpuja w matej liczebnéci. Z gatunkow charakterystycznych w warstwie z¢ln
wystepuj krzewinki: wrzos zwyczajny Calluna vulgaris,rbaka brusznica Vaccinium vitis-idaea i
boréwka czarna Vaccinium myrtillus oraz gatunkilzée smiatek pogety Deschampsia flexuosa.
Niewielki udziat mag kostrzewa owcza Festuca ovina i szczaw polny Ruaestosella. W
warstwie mszystej dominyjchrobotki: chrobotek kmy Cladonia arbuscula, chrobotek reniferowy
Cladonia rangiferina, chrobotek wysmukty Cladonraayis, chrobotek gwiazdkowaty Cladonia
uncialis, chrobotek widlasty Cladonia furiata, jainch udziat jest ponej 40%. Opis wzgidem
fitosocjologicznym jest to uboga poé&thoru swiezego Peucedano-Pinetum. Struktura siedliska
dolnych warstw stabo zaznaczona. Kondycja pleclogiow oceniona zostala jakoednia. Udziat
porostow w strukturze fitocenoz jest pzaji 30-40%. Runo porostowe siedliska stabo
wyksztatcone, brak w nim charakterystycznej, typomezaikowatej formy murawek o zdych
odcieniach szakgi i zieleni w dnie boru sosnowego. Dominacja clotéh I&nego Cladonia
arbusculagwiadczy o stadium sukcesyjnym siedliska. Runo chrobotk@se niskie co oznacza
staly kondycg. Glownym zagreeniem g procesy sukcesyjne i eutrofizacja siedliska.
Przeciwdziatanie zamianom za pomoczynnej ochrony jest zadaniem trudnym logistycznie
metodycznie. Na chwile obegmskazana jest ochrona bierna polegajna wyjczeniu siedliska z

uzytkowania gospodarczego (wycinka drzew). Za podstageny przygto reprezentatywrsd i
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stan zachowania. Ze wzglu na regres siedliska w catej Polscegzany z eutrofizagj siedliska
oraz sukcegjw kierunkuzyzniejszych postaci borééwiezych m.in. na skutek zanieczyszfaize
powietrza perspektywy ochrony siedliska przy jedméuie jego niewielkiej ogolnej powierzchni
w Ostoi naley je ocent, jako niezadowalage.

Zagrozenie: na czsci obszaru planowana jest budowa Zaktadu Uniesikadiia Odpadow

Komunalnych.

2. Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 (obspacfainej Ochrony Ptakow OSO);

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 51.

Wystepuja najmniej 22 gatunki ptakéw z Zaiznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw z
Polskiej Czerwonej Kggi (PCK).

Bardzo wana ostoja ptakdw wodno-btotnych. Jedno z nielichnye Polsce stanowisk
legowych gadeera; do niedawna jedno z nielicznych w Polsce stisio kulona.

W okresie ¢gowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacjidwaj (C3, C6) nagpujacych
gatunkdéw ptakéw: dczek (PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy, cywanczajka, czapla siwa,
krwawodzidb, gadeer (PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), ptaskonos, podniczek (PCK), rybitwa
biatloczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzecawyayk, sieweczka rzeczna, sieweczka agheo
(PCK), zimorodek; w stosunkowo wysokim zagczeniu (C7) wyspuja: bocian bialy, kania
czarna, derkacz, wodnik i samotnik. Niestety bt danych o ptakach w okresie pegalvym.
Bogata fauna bezégowcow, m.in. interesgge gatunki pajkow ( Agyneta affinis, A. saxatilis,
Chocorna picinus, Enoplognatha thoracica, Enopagguipes, Hahnia halveola, Iberina candida,
Leptyphantes flavipes, Styloctetor stativus). Cekagnpleks nadrzecznych laséw o zachowanym
charakterze naturalnym, oraz szereg zbiorowisknmych zwizanych z siedliskami wilgotnymi.
Stanowiska rzadkich gatunkéwshm.

Najwigcksze zagrgenie dla tutejsze] awifauny stwargzabwatowania i odcinanie starorzeczy
od wspdiczesnego koryta rzeki oraz zabudowa dolfanieczyszczenie wod, melioracje, tamy
zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzemds w kierunku monokultur sosnowych,
klusownictwo, to kolejne czynniki, zag@ace ptakom i przyrodzie obszaru. Obszar podlega
dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowejniégace obiekty i urgdzenia zwazane z
ochrony przeciwpowodziow oraz koryto rzeczne wymagajitrzymywania ich w nalgitym stanie
technicznym. Na obszarzedy prowadzone dziatania zapewnigg swobodny sptyw wéd oraz
lodu. Przy wykonywaniu powgzych zada zachowana zostanie db&loo utrzymanie dobrego
stanu ekologicznego doliny. Wykonywanie tych praejmuje r@ne fragmenty doliny rzecznej i

nie ma istotnego wplywu na cétoobszaru Natura 2000.
Teren opracowania znajduje sv obszarze Zielonych Pluc Polski, ktéregoaifist integracja
ochrony srodowiska z rozwojem gospodarczym i pp&m cywilizacyjnym. Przestrzeganie zasad
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ekorozwoju, ktérych deklaracja Sejmu RP uznanoafielPluca Polski m@ajna celu dziatania na
rzecz:
- stworzenia warunkéw do zachowania i wzmocnienia sg&®mow, ochrony zasobow
wodnych i krajobrazowych poprzez:
= zachowanie naturalnego charakteru rzeki Bug i gépgt;
= ochrore powierzchni lénych oraz zadrzewtesrodiakowych, srédpolnych, przydrinych,
preferowanie zalesteterendw mato przydatnych rolniczo (nigtkéw oraz gleb klas V,
VI1iVliz);
= ochrore stosunkéw wodnych oraz zabezpieczenie cZgstoodowiska (wod, powierzchni
ziemi, gruntéw) rozlegtych terenéw podmokiych — zdo®$w retencji wod, terendw
zrédliskowych i obszarow wododziatowych, ochrona alczwodnych, starorzeczy,
torfowisk;
= ochrore i wzmocnienie zieleni w obszarze miasta;
- stworzenia warunkow do zabezpieczenia czgstwodowiska we wszystkich jego elementach
poprzez:
» unikanie lokalizacji przedsivzie¢c generujcych znaczce emisje zanieczyszaze
powietrza sciekow, odpadow;
» kontynuacje prowadzonych dziatana rzecz prawidlowej gospodarldciekowej i

gospodarki odpadami.

Cennym urozmaiceniem rdey i krajobrazu § wydmy. Bedac zalesionymi, znajdaj sie
przewanie wewntrz zwartych komplekséw $eych. Powinny b§ chronione przed
zainwestowaniem i nadmiegipenetracj. Wprowadzenie na nie zabudowy degraduje je, poyaodu
uruchomienie procesow eolicznych. Ochrony wymagdinmos¢ pokrywapca te formy. Wydmy

stanowj stabe siedliska, wybitnie nieodporne na antropgjpre

Flor¢ terenu opracowania twarzlasy, bki, pola uprawne, zadrzewienidrodpolne,
przydomowe, przydrme.

Lasy potudniowej cgci opracowania przynatg do nadlénictwa Drewnica (Zarglzeniem
Nr 22 Dyrektora Generalnego LasownB@vowych z dnia 1 kwietnia 2005r. weszly w obszar
funkcjonalny o znaczeniu ekologicznym, edukacyjriygpotecznym: ,Lény Kompleks Promocyjny
LASY WARSZAWSKIE"). Jest to take zachodni fragment Puszczy Kamienieckiej, wielieg
obszaru Iénego, rozcigajgcego s¢ w lewobrzenej czsci pradoliny Bugu. Przewa tu drzewostan
sosnowy, z licznym udzialem drzewostanow mtodszych.

W poinocnej cesci terenu opracowania lasyg ardziej rozczlonowane, przemieszane

terenami wylesionymi, zetiymi pod uprawy rolne igki.
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Laki wystepuja przewanie w obnieniach terenowych igsto fgki wilgotne ydz podmokie.
Ich wartg¢ przyrodnicza podnogzwystpujace na tych obszarach liczne zadrzewienia w formie
drzew pojedynczych, szpalerowgpk

Zadrzewienia towarzygzprzede wszystkim terenom wilgotnymykém, drobnym ciekom.
Gatunkowo s to w wickszasci olchy i topole. Zadrzewie przyraznych jest stosunkowo niewiele.
Towarzysz giéwnie dawnej drodze krajowej. W nasadzeniachidojpjesiony, klony, lipy, topole,
brzozy, d¢by. Zadrzewienia przydomowe towarzysza zabudowittgeodzinnej oraz zabudowie

zagrodowej. Najagciej wysepuja topole, klony, jaworyswierki, tuje, gtdég, krzewiaste wierzby.

3.10 Fauna

Faure terenu opracowania twaygatunki, ktére zwjzane g z poszczegolnymirodowiskami
(wodnym, lénym, polnym, dgkowym). Wystpuja tu zwierzta, ktére zaadoptowaty esido zycia w
poblizu cztowieka i wykorzystuaj to srodowisko dazerowania i gniazdowania. Szczegdlnie istotne jest
nieograniczonezadry przegrod sasiedztwo lasu oraz zadrzewierigddpolne i rdlinnos¢ wzdiuz
rowow przecinajcych teren opracowania. Tak uksztattowandinnos¢ stanowi potencjalnie miejsce

wystepowania wielu gatunkoéw spabd zwierat zamieszkujcych teren gminy.

Na analizowanym obszarze, stwierdzono:

» wystepowanie kilkunastu gatunkow ssakows,tgelen, dzik, sarna, dzik, kret, zgj, jez, ryjéwka
malutka, wiewibrka pospolita, lis;

* wystepowanie kilkudziesiciu gatunkéw ptakow: skowronek poln§wiergotek polny, kuropatwa,
kulik wielki, sieweczki, jaskétka brzegéwkawiergotek skowy, myszotow wtochaty, czeczotka,
trznadel, pustutkazurawie, orliki krzykliwe;

» wystepowanie kilku gatunkéw ptazow: traszka zwyczajragpucha szara, ropucha zielorrapa
wodna,zaba trawna;

* z gromady gadow odnaleziono kilka gatunkow: jasdezuzwinke, jaszczurk zyworodr,
zaskraica zwyczajnega;6twia biotnego;

» odnaleziono kilkangie gatunkdéw motyli dziennych oraz 1 gatunek mothgdanego.

Swiat zwierzcy tworzy beda rowniez gatunki zaliczane do agrofauny oraz awifaunazana,
zaréwno z zabudowaniami gospodarskimi, jak i gatunystepujacymi na skraju kompleksow

lesnych.
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3.11 Ocena potencjalnych zmian stan&rodowiska przy braku realizacji ustalen

planu

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, jesbhryn stanie, jednak na analizowanym
terenie mog wysihpi¢ procesy jatowienia gruntow rolnych. Wynika toeg@owo z zaniechania
upraw, braku nawaenia lub uytkowania.

W wyniku niezrealizowania ustalemiejscowego planu, nie dosztoby do poprawieniaitad
urbanistyczno - architektonicznego oraz prawidtosvegpspodarowania zasobami przyrody. Nie
zostalby zrealizowane potrzeby spoteczne migsaka zwhzane ze zwkszeniem kapitatu ludzkiego

i podniesieniem standardu zamieszkiwania.

Rozdziat 4. ZAWARTO SC PROJEKTU PLANU —
CHARAKTERYSTYKA USTALE N

Zawarta¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzerwggika z przepisow ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawanzestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
p&zn. zm.)

Zakres projektu planu jest szczegétowo ékey w Rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganegorezak projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003r Blipd@. 1587)

Ponizej zaprezentowano problemagtyknajwazniejszych ustai®@ mapcych wplyw na

zagadnienia ochronjrodowiska.

§5.
1. Nasgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczagce tereny o rénym przeznaczeniu lub Zmych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,
c) UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
d) U —tereny ustug,
e) UO - tereny swiaty,
f) UK —tereny obiektu kultu religijnego,
g) UP —tereny ustug publicznych,
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h) PU — tereny produkcji i ustug,
i) R —tereny rolne,
i) ZN —tereny zieleni niewydzonej,
k) ZL — tereny lasow,
) ZC —tereny cmentarza,
m) WS — tereny wod ptyoych,
n) KK/KD — tereny komunikacji kolejowej i drogowej
3) komunikacja:
a) KDS - drogi ekspresowe,
b) KDZ - drogi zbiorcze,
c¢) KDL - drogi lokalne,
d) KDD - drogi dojazdowe,
e) KDW - drogi wewegtrzne;
4) granice stref, obszary chronione:
a) obszar Natura 2000,
b) projektowane poszerzenie Nadatskiego Parku Krajobrazowego,
c) stanowiska archeologiczne,
d) obszary szczegdblnego zatgnia powodzj,
e) wydmy,
f) gleby chronione pochodzenia organicznego,
g) strefa sanitarna od cmentarza,
5) elementy infrastruktury technicznej:
a) linia elektroenergetyczna wysokiego rajma 110kV,
b) strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej ekisgo napicia 110kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plang ofggrakter informacyjny.

§ 6. Przeznaczenie terendw
1. W planie okréla sig:
1) tereny o renym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania Wgrnaczongza rysunku
planu liniami rozgraniczajcymi;

2) dla poszczegoinych terendw - dopuszczalne paeeenie oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestmego

1. Ustala sk podziat obszaru objego planem na tereny, w ramach ktérych olpawj; okreslone
zasady zabudowy i zagospodarowania, zawarte werstalh szczegotowych.

2. Ustala sk ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zZadéci od terenu i rodzaju zabudowy, przy

uwzgkdnieniu okrélonych w ustaleniach ogéinych i szczegotowych swékéw oraz zasad:
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1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, h#bdrej dopuszczona jest nowa
zabudowa;
2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalnej i minimalnej intensywtbzabudowy;
4) maksymalnej powierzchni zabududowy;
5) maksymalnej wysoka zabudowy;
6) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczeaieysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
7) okreslenia spadku dachu;
8) okreslenie wyka@czenia elewacji i dachow;
9) ksztaltowania ogrodze
3. Ustala sk odlegtaci nieprzekraczalnych linii dla nowej zabudowy odi Irozgraniczajcej drég
publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sk minimalne odlegtéci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii roagiczajcej drég
wewretrznych oznaczonych symbolem KDW — 5,0 m.
5. Ustala st minimalry odlegiaé¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgiezajcej
terenow lénych oznaczonych symbolem ZL na 12,0 m.
6. Ustala sk minimalry nieprzekraczalp odlegtaé linii zabudowy od gornej krasdzi skarpy rowow
melioracyjnych i zbiornikbw wodnych na 7,0 m, acolpe: nieruchomgci na 3 m od linii brzegu.
7. Dla istniegcej zabudowy, znajdugej] se w calgici migdzy linig rozgraniczagcg ulicy,
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopusagzbiezgcq konserwagj tej zabudowy oraz
mczliwos¢ jej remontu, przebudowy i nadbudowy w istyegm obrysie budynku.
8. Dopuszcza sirealizacg niezlgdnych obiektow infrastruktury technicznej (m.iniedbdw obstugi
technicznej, melioracji i uggdze: wodnych, ulic wewtrznych, itp.), nie wykazanych na rysunku
planu, w sposéb zgodny z ustaleniami planu i pssepi odebnymi.
9. Ustala sg wyposaenie terendéw drog zbiorczych, lokalnych i dojazddwyoznaczonych
symbolami: KDZ, KDL i KDD na rysunku planu, w ujetoone elementy malej architektury
(latarnie, siedziska, kosze gimieci, itp.).
10.Wyznacza sitereny inwestycji celu publicznego, oznaczonyafbsjami KD, UO:
1) tereny drog publicznych;
2) obiekty infrastruktury shgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miegzéa, w tym
telekomunikaciji elektronicznej;
3) tereny ustug éwiaty.
11Zakaz umieszczania wolnogtoych nanikow reklamowych i reklam na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
12 Zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowydianneréw na ogrodzeniach, z yikiem

ustale? z ust. 13.
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13.Sytuowanie reklam i gaikdw reklamowych nieokflenych w przepisach odonych:

1) nakaz nawjzania ich tréci do sposobuzytkowania terenu i ustug na miejscu ich lokalizaciji

2) zakaz lokalizowania reklam i srikow reklamowych w sposob utrudmigy ruch kotowy lub
pieszy;

3) zakaz lokalizowania reklam i srkow reklamowych w miejscach zastagych dla znakéw
drogowych lub w sposo6b utrudrjay odczytywanie tych znakéw;

4) zakaz lokalizowania reklam i frukow reklamowych na drzewach, elementach malej
architektury, budowlach i uggizeniach technicznych;

5) zakaz stosowania reklam o powierzchnikskej ni 4,0 nf;

6) zakaz przekraczania wysgkoreklamy 6,0 m mierzonej od poziomu terenu devyiazego
punktu.

14. W zakresie kolorystyki i wykozenia obiektéw budowlanych:

1) ustala s¢ kolorystyk elewacji zewgtrznych w kolorach bielg6éici, szaraci i becu;

2) ustala s¢ kolorystyk elewacji zewgtrznych o niskim nasyceniu barw (odnie tynkéw
wylgcznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020 nazyliecej nt 20% czerni w barwie
oraz nie wgcej ni 20% chromatycznoi barwy);

3) nakazuje gi stosowanie pokdydachowych w kolorach: be, czerwi@ i grafit;

4) zakazuje @ stosowania do wykazenia elewacji budynkoéw okladzin z tworzyw sziuden
typu siding.

15. W zakresie budowy ogrodzgesli ustalenia szczegotowe nie okliggq inaczej, ustala gi

1) ksztattowanie ogrodzezgodnie z § 8 ust 5.

2) dla terenbw oznaczonych MN, MNU, UMN, U, UK ogroizeszurowe, minimum 30%
powierzchni przévitow, o maksymalnej wysokd 1,8 m mierzonej od poziomu terenu;

3) zakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych;

4) sytuowanie bram w odlegici minimum 5,0 m od na#g tr6jkgtow widoczngci wyznaczonych

przy skrzyowaniach drog.

§ 8. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i zdrowia ludzi
1. W calym obszarze planu zakazuje si
1) wprowadzania nieoczyszczonygtiekbw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéeekowych;
2) lokalizowania obiektéw i ugglzei oraz prowadzenia dziataldoi mogcej powodowa
1. przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowgjusdczalnego w przepisach
odrebnych poziomu hatasu,
2. emisg zanieczyszc#eo charakterze odorowym,
3. wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczgis powyej norm sgzen
dopuszczalnych;
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3) sktadowania odpadow niebezpiecznych;

4) lokalizacji zaktadéw o zwkszonym i diym ryzyku wygpowania powanej awarii;
2. Ustala s dla obecnie prowadzonej dziatakod ustugowej i wytworczej modernizagbiektow i
urzgdze: oraz uycia nowoczesnej technologii produkcji w przypadkly wys¢pujg przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji zanieczyszdogrodowiska.
3. W calym obszarze planu ustalg sibowihzek zachowania walorosrodowiska przyrodniczego,
zachowanie istnigej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewi@polnych i przydréenych
oraz zieleni¢gowe;j.
4. Ustala s¢ zachowanie i ochran istniegcych rowdéw melioracyjnych, a na terenach nowej
zabudowy nakaz zapewnieniggiosci rowow melioracyjnych w celu swobodnego odptywad w
opadowych.
5. Ze wzgddu na korytarz ekologiczny w ktory znajduje sbszar planu ustala siksztattowanie
ogrodze w sposob unitiwiajgcy migracje zwierz.
6. Wskazuje gistre obszaru Natura 2000, dla ktérego stosugepsizepisy o ochronie przyrody:

1) Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 — Obszarony ptakéw OSO;

2) Obszar Wydmy Lucynowsko — Mostowieckie kod PLH 131060 obszar siedliskowy o

znaczeniu wspolnotowym.

7. Na terenie opracowania wygtuje GZWP nr 215, 215A, 221 na terenie ktéregouptose przepisy
odrebne.

8. W zakresie ochrony przed hatasem nakazgje si

1) dla terendw przeznaczonych pod ustugviaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UO
zapewnienie standardu akustycznego jak dla tereoin&lanych w przepisach ogonych
jako tereny zabudowy zyzianej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i refydz

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudawieszkaniow oznaczom na rysunku planu
symbolem MN zapewnienie standardu akustycznegodjakterenow okréanych w
przepisach odibnych jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednanodg;

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudawnieszkaniow i ustugi oznaczan na rysunku
planu symbolem MNU zapewnienie standardu akustgrr jak dla terendéw okflanych w
przepisach odibnych jako tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudostugowy i mieszkaniow oznaczoa na rysunku
planu symbolem UMN zapewnienie standardu akustygrr jak dla terendéw okflanych w
przepisach odibnych jako tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.

8 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i z&byt oraz dobr kultury wspoétczesnej
1. Wskazuje gistanowiska archeologiczne, oznaczone na rysuraaupl

1) 50/70-40,

2) 50/70-41,

3) 50/70-42,

4) 50/70-43,

5) 50/70-87,

6) 50/70-88,
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7) 50/70-23,
8) 50/70-44.
2. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, oyktbrmowa w ust. 1., ustalenia zgodnie z

przepisami odtbnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendv bbiektéw podlegarych ochronie,
ustalonych na podstawie oglonych przepiséw, a tgk nargonych na niebezpiecastwo powodzi
1. Dla obszaru szczego6lnego zaggnia powodzi 0znaczonego na rysunku planu, usta¢ezsikazy:
1) realizacji zabudowy, ogroddeoraz utwardzania terenu, za wtfiem terenow, dla ktorych
w drodze decyzji Dyrektor Regionalnego zZalz Gospodarki Wodnej zwolnit z niniejszego
zakazu, zgodnie z przepisami garymi;
2) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przegstie¢ mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko;
3) gromadzenia sciekdéw, odchodow zwierzych, srodkéw chemicznych, a tak innych
materiatow, ktére magzanieczyci¢ wody;

4) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddtym w szczegdlsa ich skladowania.

§ 11.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchonfc

1. Nie wyznacza giobszaréw wymagagych scalania i podziatu nieruchogwm w granicach
planu.

2. Ustala s¢ mcliwosé scalania i podziatéw istniggych dziatek w poszczegdlnych terenach
na dziatki budowlane, w oparciu o warunki ofome w przepisach odbnych i wedtug
nastpujgcych zasad:

1) przeprowadzany podziat musi uthwia¢ prawidlowe zagospodarowanie
i uzytkowanie istniejcych i wydzielanych dziatek oraz istgigych na tych dziatkach
budynkow — zgodnie z przepisami gmtymi oraz przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania catego terenu;

2) wydzielenie dziatek me odbywd sie w ramach istniejcych podziatdw
wiasnaciowych;

3) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zatyianieszkaniowej ustalaesi
minimalny szerokeé¢ frontdw dziatek — 18,0 m w przypadku zabudowy esttijcej,

10 m — dla zabudowy jednym segmentem budynidurzego;
4) minimalny kt nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek wsshku do pasa

drogowego wynoszy od 78do90’;
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5) jezeli w zwigzku z podzialem nieruchosod na dziatki lub gczeniem i ponownym
podziatem, niezlane jest utworzenie nowej drogi wemmanej zapewniajcej dojazd
do dziatek, musi ona odpowiatlaasgpujgcym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszczee swydzielenie dojazdu o minimalnej szerwko
5,0m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza swydzielenie dojazdu o minimalnej
szerokeci 6,0 m i dtugéci nie wigkszej i 50,0 m,

c) obstuga wgcej ne 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi wetvnnej o minimalnej
szerokéci 8,0 m,

d) jezeli ze wzgldu na istniegjcg zabudow i stan wiasngci niemdliwe jest
utworzenie nowej drogi wewinznej spetniajcej wymagania, o ktérych mowa
lit. ¢), dopuszcza giwydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dzialdtogi
o szerokeci w liniach rozgraniczajcych min. 6,0 m,

e) dopuszcza sirealizacg drogi wewmrtrznej magcej wihczenie do istnigcego
uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, pounwkiem,ze nie przekracza
ona dtugdci 100 m oraz zapewnione zosjarmarunki do zawracania, zgodne z
przepisami odsonymi.

3. Na terenach MN, MNU, UMN i U dopuszczae aadaptacg dziatek istniejcych,

o powierzchniach mniejszychznistalone dla poszczegoélnych terendw, z zachowaitiem
prawa do zabudowy, pod warunkiem zachowania pomstaparametréw zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty.

4. Dopuszcza gimaksymalnie 10% odgtstwo od wielkéci nowo wydzielanych powierzchni
dziatek w uzasadnionych przypadkach np. ostatnakdzz podziatu wikszego terenu.

8 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenograniczenia w ich gytkowaniu
1. Ustala s¢ szczegoOlne warunki zagospodarowania terenOw i rugegnia w ich
wzytkowaniu:
1) dla terenéw légcych w granicach obszaru szczegdlnego zagna powodzi -
stosuje si przepisy prawa wodnego;
2) W strefie 50 metrow od cmentarza zgodnie z przepisdrebnymi,
3) W strefie linii elektroenergetycznych:
a) szerokec¢ strefy oddziatywania, liczonej w odleggtach poziomych od skrajnych

przewodow linii napowietrznej 110kV — 19 m po diarech osi linii;
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4)

5)

6)

b) zagospodarowanie strefy oddziatywania, o ktorychwenav ust. lit a pkt. 3,
zgodnie z przepisami agdmymi.

dla budynkéw wolnostggych gospodarczych i gatewych dopuszcza ¢si

lokalizowanie w odlegkmi mniejszej i 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub

bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej z zaster@em pkt. 5;

zakazuje gi lokalizacji wolnostajcych budynkédw gospodarczych i garaych

w czsci frontowej dziafki.

na terenach zmeliorowanych istnieje obgeak likwidacji lub przebudowy urdzei

melioracji szczegoOtowej (rowow) przez yvdaieli nieruchomeci, ktéry naley

wykona przed zatwierdzeniem podziatu obszarow rolnicayetuziatki budowlane i

wprowadzeniem pozostatej infrastruktury.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste& komunikacji dla obstugi terenu

objetego planem
1. Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku psggmbolami MN, MNU, UMN, U,

UO, UK, UP, PU ustala gi wymog spetnienia na kdej dzialce budowlanej wskakow

parkingowych okré8onych w ogoélnych zasadach dotycgch modernizacii, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji planu.

2. Ustala sk zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacjzpap

1)

2)

przebudow istniegcych oraz budownowych drog publicznych zgodni@32 ust.

dostosowaniem parametréw do obgmvigcych przepiséw odbnych:

a) oznaczonych symbolami KD-S - drog ekspresowych,

b) oznaczonych symbolami KD-Z - drog zbiorczych,

c) oznaczonych symbolami KD-L - drég lokalnych,

d) oznaczonych symbolami KD-D - drég dojazdowych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenigkilziza ktérej jest realizowana

zabudowa, w iléci co najmniej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mwaepmrkingowe / 1 budynek
mieszkalny,

b) dla obiektow i lokali handlowych (sklepow) i ustug@h 30 miejsc parkingowych
/ 1000 M powierzchni sali sprzedg,

c) 1 miejsce parkingowe dla os6b niepetnosprawnyckagde 300 rfi powierzchni
uzytkowej ustug, lokali handlowych, itp.,

d) dla zakladéw produkcyjnych — 35 miejsc parkingowyt00 zatrudnionych,
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e) dla obiektow ustug— 1 miejsce parkingowe na 3 zhtienych pracownikow,
dodatkowo 5 miejsc parkingowychsgmnych,

f) dla obiektéw kultu religijnego — 10 miejsc parkimgah/1000 mieszkadw,

g) dla cmentarzy — 7 miejsc parkingowych/1 ha;

3) w przypadku gdy na dzialce budowlanej wysjy dwa lub wgce] sposobow
uzytkowania terenu to miejsca parkingowe obliczaldzielnie dla k&dego sposobu
uzytkowania,

4) dopuszczenie w drogach o szerak@owyej 15 metrow parkowania wzdtdrogi;

5) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych przy buwowdojazdow 1 miejsc
parkingowych w granicach dziatek budowlanych z dalay mieszkaniowy
jednorodzing MN;

6) dopuszczenie indywidualnego, w Zzat®ci od wielkdci generowanego ruchu,
ustalania liczby miejsc parkingowych dla terenovburdowanych, ktérych program
zagospodarowania odbiega od zae ust. 2 pkt. 2, nie mniej jednakznistalenia
zawarte w tym usgpie;

7) dla odcinkow drog, ktore nie posiagajmcliwosci petnego przejazdu, wymog
realizacji placow manewrowych do zawracania o wyatghA uwzgddniajgcych
minimalny promig skretu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz uithwiajgcych dostp
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanya@epnie dziatek budowlanych;

8) dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu drogutrwych nie oznaczonych
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 11 upkt25;

9) zachowanie dojazdéw do zabudowy wedtug stanu jigteigo na terenach, ktorych
zainwestowanie uniertlowia ich przebudow, z warunkiem zachowania szeregow
liniach rozgraniczajcych nie mniejszej 16,0 m.

3. Dopuszcza silokalizowanie tras rowerowych wzdhterenéw drog, laséw, na terenach

zieleni nieurgdzonej oraz na terenach rolnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy gysie infrastruktury technicznej dla
obstugi terenu ohjtego planem

1. Ustala se utrzymanie w istnigcych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewatrznych rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraaggcych tych
drég, zabezpieczagej maliwosé budowy wodogigu zbiorczego, gazagiju zbiorczego, sieci

kanalizaciji, linii elektroenergetycznych WN, SNNioraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi
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terenu objtego planem z wytzeniem terenu drogi ekspresowej oznaczonej symhbhed-

S.

2. W zakresie zaopatrzenia w wadstala s¢:

1)
2)

3)

zaopatrzenie obszaru planu w wadgminnej sieci wodaggjowej;

przegciowo ugcia indywidualne i lokalne, wedzie gdzie brak duizie wodoegigow
zbiorowych, jako uzupetnienie zbiorowego zaopatezenwod;

po realizacji wodoejgdw zbiorowych nakaz pegizenia st do nich.

3. W zakresie odprowadzandaiekdw ustala gi

1)
2)

3)

4)

5)

6)

rozdzielczy system skanalizowania terenu;

budow w liniach rozgraniczajcych drég, niewymagegych rezerwy terenu
pompowni podziemnych, bezsz nadziemnej;

zakaz odprowadzanixiekdéw deszczowych do kanalizacji sanitarnej;

do czasu uruchomienia miejskiej sieci kanalizadppuszcza girealizacg na dzialce
budowlanej, lokalizagjszczelnych zbiornikow bezodptywowych na niecoystiekte,
pod warunkiem zgodsoi z przepisami ogbnymi;

zakaz realizacji, innych hiokreslone powyej, indywidualnych rozwiza: w zakresie
odprowadzenid&ciekow;

na obszarze, na ktérym zostata zbudowana lsémalizacyjna, zakazujegsiealizacji
zbiornikbw na nieczysfoi ciekle i nakazuje s&i podhczenie obiektow do sieci

kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si

1)
2)

3)

4)

5)

docelowo odprowadzenie wdd deszczowych z drogwidwedwadniajcych;
odprowadzenie wod deszczowych z dachéw z terenbwdaay mieszkaniowej
wedtug rozwgzai indywidualnych, powierzchniowo do gruntu;

odprowadzanie wod opadowych do rowow odwadoigh z terendow ustugowych
oraz drog lokalnych;

dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie lokalizazydomowego zbiornika na
wody opadowe wykorzystywane w celach gospodarceyeiasnej dziatce;

jakas¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchmioviyb do gruntu

spetnia® musi wymagania obowaujcych w tym zakresie przepisow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaia si

1)

zasa@ pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywantisitkOw, cieptej wody

oraz ogrzewania pomieszéze

31
Wyszkow, lipiec 2014



2) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodziaagrodowej i ustugowej linia
ogrodze& minimum 0,5m od gazaegu;

3) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinmagrodowej szafka gazowa
umieszczona w linii ogrodzeotwierana w kierunku ulicy;

4) podstawowe odlegfoi bezpieczne dla sieci gazowej wysokiegmienia zgodnie
z aktualnie obowizugcym rozporzdzeniem, okrgajgcym warunki techniczne jakim
powinny odpowiadasieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnyéhddet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi
tj. gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatawniskie] zawartei siarki
bgdz energy elektryczp;

2) stosowanie urizei i systemow grzewczych zapewgigch dotrzymanie standardow
emisyjnych okrgonych w przepisach ogbonych;

3) dopuszczenie realizacfrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w tymeghem,
koksem pod warunkiem zastosowania technologii spalanie powodujce]
przekroczenia odpowiednich standardow emisyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczg ustala s¢:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetyczaiejgo obszaru planu;

2) realizacg stacji wretrzowych, dopuszcza esi lokalizacg stupowych stacji
transformatorowych.

8. W zakresie dogpu do sieci telekomunikacyjnych ustala si

1) peine pokrycie zapotrzebowania n&za telefoniczne;

2) kablowe rozprowadzanie linii abonentow;

3) dopuszczenie realizacji obiektéw i gdze: telekomunikacji elektronicznej dla celéw
lgczndici,

4) dopuszczenie przebiegu linii telefonicznych napwmngch poza liniami
rozgraniczagcymi ulic pod warunkiem zapewnienia z@hnaci gruntowej dla tej
sieci.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepiedrebnymi

10. W przypadku gdy szerokopasa drogowego nie pozwala na zlokalizowanie w sieui
infrastruktury technicznej dopuszcza kikalizowanie urzdze: inzynieryjnych poza terenami
potazonymi w liniach rozgraniczagych drég, na terenach dziatlek do nich przyleghweh,
pasie technicznym o szerékbdo 20,0 m od linii rozgraniczegych drég, w oparciu o
przepisy odgbne.
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§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowamigdzania i wytkowania terenéw
1. Ustala s¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardagdzania i dytkowania
teren6w poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektamiatwolvymi terendow
przeznaczonych na uktad komunikacyjny;
2) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zjdkeaivnikami i krzewami) terenéw
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnychrzeph;
3) na terenach komunikacji, wyznaczonych na rysunkmypldo czasu ich realizacji
dopuszcza gidotychczasowy sposébytkowania.
4) zachowanie istnigrej zabudowy, z prawem do dziateemontowych, przebudowy

i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

Rozdziat 5.PROGNOZA ODZIALYWANIA NA  SRODOWISKO

5.1 Potencjalne skutki oddziatywania planowanego pgeznaczenia terenu na
srodowisko
Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje ¢iei® znaczco wptywa na poszczegolne

komponentysrodowiska. Dla terenow o domimggj funkcji mieszkaniowej oraz zg#anej z nimi
funkcji komunikacyjnej charakterystyczne mday¢ nastpujace oddziatywaniarodowiskowe:

- emisja zanieczyszcaalo atmosfery;

- wytwarzaniesciekow i odpadow bytowych;

- hatas komunikacyjny;

- ingerencja wsrodowisko gruntowo-wodne;

zmiany w wykorzystaniu przestrzeni oraz w krajoi@az

Oprocz drobnych zmian na niekofgy srodowiska, mana zauway¢ tez szereg zmian
pozytywnych, jak np. poprawa wiawosci nawierzchni drog na terenach zagospodarowywanych
zdecydowanie powinna poprawi bezpieczastwo mieszkacoéw. Zagospodarowanie dzialek
budowlanych spowoduje zewprowadzenie ozdobnych gatunkow zieleni, ed4ie wzbogaceniem
stosunkowo ubogich form zieleni wygpujacych na terenie gminy, zachowa siaturaln roslinnosé
na terenach zieleni niegdzonej, terenach lasu.

Ponizej przedstawiono analiz oddzialywania przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego kierunkéw zagospedaia przestrzennego nha poszczegolne

elementysrodowiska.
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5.2 Wplyw na réznorodnosé biologiczm

Ustalenia planu nie przyczynisic do proceséw zmniejszgjych r@norodndé biologiczry.
Niewielka ilos¢ terendw inwestycyjnych oraz ich ewentualny chaaKzabudowa mieszkaniowa,
ustugi nieucazliwe) nie wptynie znaczo na rzebe terenu, szatroslinng czy warunki klimatyczne.
W diugiej perspektywie, przewidujecsbddziatywanie na biotdorodna@¢ w stopniu utrzymanym na
dotychczasowym poziomie.

Wraz z wdraaniem zabudowy na terenach nieuzbrojonychgpagtibazenie lub przemieszanie
siedlisk rdlin i zwierzat. Pomimo tego nie przewidujeesiznacacych strat dla rénorodndci

biologicznej.

5.3 Wplyw na jakosé zycia ludzi

Ustalenia planu dala miaty bezpéredni wpltyw nazycie ludzi, jednak nie dulzie to zwizane z
powaznymi uchzliwoséciami dla ichzycia i zdrowia. Jak& zycia ludzi na terenie opracowania planu
zostanie podniesiona @ki terenom Iénym i terenom zieleni nieugdzonej. Tereny te oprécz funkcji
krajobrazowych &da tez obszarami przeznaczonymi do rekreacji lokalnejespmaci.

W zwigzku ze zmiag sposobu gytkowania i zagospodarowania terenu — z rolniczgiganie
pod zabudow mieszkaniow mazna stwierda, ze najistotniejsz ucigzliwoscia oddziatywupca na
jakos¢ zycia ludzi kpdzie emisja hatasu zwdana z faz budowy lub eksploataciji obiektéw oraz
funkcja komunikacyja. Nalery jednak zaznaczy ze uchzliwosci akustyczne ¢xa miaty charakter
krétkotrwaty, a w celu ich niwelacji ustalono odgednie odlegtéci w ktorych naley sytuowa
zielen wysolg eliminujaca negatywne oddziatywanie od drogi ekspresowe.

W planie przewidziano ustalenia w celu zapewnidr@apieczéstwa i ochrony zdrowia ludzi,
np. minimalna odlegks zabudowy od linii energetycznej czy minimalna ogthé¢ zabudowy od linii
rozgraniczajcych drog publicznych.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu jakoyeszczegdlnego zagrenia powodz, a w
obrebie ktérych miéci sie zabudowa MNU (w wikszdci zabudowa istnigfa, pojedyncze dziatki
jako uzupetnienie) plan wprowadza zakaz zabudosvyvyjatkiem terendw, dla ktérych uzyskano
zgodk RZGW.

5.4 Wptyw na faure i flor ¢

Nie prognozuje si negatywnego oddziatywania na fauhflore w granicach opracowania
planu. W planie ustalono ksztaltowanie ogradze sposéb umaiwiajacy migracje zwierzyn na
terenach przeznaczonych pod zabuglolMrzewiduje i, ze mog wystpi¢ pasrednie oddziatywania
zwigzane z lekkim podsuszaniem gruntéw pod fugkcjieszkaniow, mieszkaniowa-ustugowa i
ustugowo mieszkanioav Tereny te w wikszaici 53 zabudowane lub przeznaczone w ok@ujacym
planie miejscowym pod zabudewRownoczénie, na terenach przeznaczonych pod zabggqujawi

sie wiecej gatunkéw ozdobnych charakterystycznych dla @@no przydomowych terendw zieleni
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urzadzonej. Wg ustale planu z zabudowy zostaty vggizone tereny ke, tereny zieleni, co pozwoli
na zachowanie naturalnych siedliskslio i zwierzat oraz ich migrag, ktéra przyczyni si do

wymiany materiatu genetycznego i powstania nowyatoiigkOw.

5.5 Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Nie prognozuje si negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowezakresie ochrony
na obszarze planu obauje zakaz zabudowy wzdhciekow wodnych ze wzgtlu na ograniczenie
spetniania funkcji korytarzy ekologicznych.

W planie ustalono odlegié 7 metréw od brzegu zbiornika lub cieku wodnego peawa
zabudowy. W zwjzku z wprowadzeniem zwartych obszaréw zabudowy MNWN i MN (na
ktorych, w przewaajgcej czsci jest juz zabudowa istnigpa) co jest zgodne z obqyzujacymi
dokumentami planistycznymi gminy Wyszkow - meadogé do zmian stosunkow wodnychedie to
oddziatywanie pgrednie, diugoterminowe. Plan ze wgdih na wysoki poziom wod gruntowych w
terenie- przed realizacgabudowy nakazuje wykonanie opinii hydrogeolog&okreslajgcej warunki
niezkzdne dla posadowienia budynkéw oraz dla zachowatususkéw gruntowo - wodnych nie

powodupcych podwyszenia wod gruntowych na dziatkagfsisdupcych z nowa zabudaw

5.6 Wplyw na powietrze

Realizacja planu i rozwdj funkcji mieszkaniowej $tugowej przyczyni si do zwikszenia
dotychczasowej intensywid zabudowy oraz zwkszenia gazéw, tj. SQCGO, i CO oraz pytow z
indywidualnych piecéw grzewczych. Przewidujez gednak, ze nowo powstata zabudowa, o
podmiejskim charakterze, niegdrie znaczco wplywa& na powstanie warfci zanieczyszcze
atmosfery przekraczgjych dopuszczalne normy. Dla terenéw mieszkaniowgpelhery natazy¢
obowigzek stosowania czynnika grzewczego niskoemisyjnegonadto, ustalenia planu nie
przewidup przeznaczenia terenu pod ustugiaultive, co jest pozytywnym sygnatefwiadczcym o
braku zagréenia dla powietrza atmosferycznego na terenie opracia planu. Ze wzgllu na
parametry techniczne drdg, nie przewidujereéggatywnego wptywu ngrodowisko spowodowanego

wzmazong emisp spalin.

5.7 Wptyw na powierzchng ziemi i gleby

Na omawianym terenie nie przewiduje sirastycznych zmian uksztattowania powierzchni na
skutek wprowadzania zabudowy mieszkaniowej, ushgjomciggdbw komunikacyjnych. Bdg one
mialy w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugpje@eynie charakter punktowy ze wzdu na
zainwestowanie terenu. Wprowadzenie nowej zabudmayie kontynuagj istniegcej zabudowy.

Warstwa glebowa ulegnie znacznej dewastacji w gkptewadzenia robét ziemnych, dotyczy
to obszarow do tej poryzytkowanych rolniczo, ktére w projekcie planu uzysiiane przeznaczenie.
Zmiany te lgda obejmowaly niszczenie mechaniczne warstwy glebowapurzenia ukladu warstw w
profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami poebia i skaly macierzystej. Powstamatem
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znaczne obszary nasypOw antropogenicznych, ktoéchuge sie zupetnie innymi warunkami i
pierwotnie wystpujace gleby, zatem zmienia¢sisiedlisko, co ma ju bezpdredni wptyw na
ksztattowanie si potencjalnej rélinnosci naturalnej. W przypadku ustal@lanu znacaca czs¢ gleb

zachowa wiéciwosci, nie kedzie juz jednak petnd funkcji produkcyjnych.

5.8 Wplyw na krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania nigpliwie ulegnie zmianie, gdy plan przewiduje
wprowadzenie przeznaczenia pod zabugdoa terenach rolnych. Wplyw przeksztataegraniczony
bedzie jednak tylko do skali lokalnej, a skala przéke zaleze¢ bedzie od zagospodarowania
poszczegodlnych dziatek. Ustalenia planu przewiduprowadzenie nowej zabudowy podlegaj
wielu kryteriom dot. np. jej maksymalnej wysadkolub wskanika intensywnéci. Plan przewiduje
tez realizacg zabudowy o wysokim standardzie izgm udziale powierzchni biologicznie czynnej, co
pozwoli na umigitne wkomponowanie jej w otaczay krajobraz. Nowa zabudowa diugofalowo
przyczyni s¢ do zwkkszenia waloréw wizualnych obszaru, co jest odgmiahiem pozytywnym
zwiekszapcym tad przestrzenny terenu opracowania. Waloryjokrazowe terendéw wiejskich
opracowania zostanzachowane poprzez utrzymanie zadrzéwierendw zieleni nieugdzonej i

terenow lasow.

5.9 Wptyw na klimat

Realizacja ustafte planu nie spowoduje znagz/ch zmian w warunkach klimatycznych
obszaru. Mena przewidywd, ze nasipi niewielka zmiana w kierunku klimatu obszaréw
zurbanizowanych w wyniku zwkszenia powierzchni zabudowanej, np. nieznaczneizebie
wilgotnosci lub zmniejszenie pdkosci wiatru. Plan nie przewiduj