UCHWALA Nr LI111/549/14
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow dla obrebow geodezyjnych Lucynéow, Lucynéw Duzy, Tumanek i czesci wsi
Deskurow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) i ha podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art.
40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), W oparciu o Uchwale Nr XXXI1/276/12 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 28 grudnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw dla obrebow
geodezyjnych Lucynow, Lucynéw Duzy, Tumanek i czeSci wsi Deskurow stwierdzajac
zgodno$¢  zustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow przyjetym uchwala nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku i uchwatg nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku, zmieniajagcg uchwate Nr XVII/103/2007 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1.
1. Rada Miejska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow dla obrebow geodezyjnych Lucynoéw, Lucynéw Duzy, Tumanek i czgsci WSi
Deskurow, zwany dalej ,,planem”.
2. Obszar opracowania planu wyznaczaja granice:
1) od wschodu: wschodnia granica obrebu Tumanek, wschodnia granica obrebu
Lucynoéw Duzy;
2) od potudnia: potudniowa granica obrebu Lucynéw Duzy, potudniowa granica obrebu
Lucynow;
3) od zachodu: zachodnia granica obrebu Lucynoéw, zachodnia granica obrgbu Tumanek,
potudniowe granice dziatek nr: 607/4, 607/3, 602/5,602/4, 602/3, 597/3, 597/4, 594/2,
592/2, 590/4, 590/1 z obrebu Deskurdw;
4) od poocy: poéinocne granice dziatek nr: 590/4, 592/2, 594/2, 597/4, 602/4, 602/5,
607/3, 607/4 potozone w miejscowosci Deskurow.

§ 2.
1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) czgs¢ tekstowa planu stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:2 000, podzielony na
sekcje od 1 do 6, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, ktéry obowigzuje w zakresie
oznaczen stanowigcych ustalenia planu.



2. Zatacznikami do planu sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

1. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow
obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz zasad ochrony Kkrajobrazu
kulturowego ze wzgledu na brak wystepowania w granicach opracowania.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) bannerze - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku
tekstylnym lub PCV, rozpigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po
jego obrzezu,

2) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukc;ji
nosnej oraz statej lub zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej,
nieoswietlonej lub pod$wietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i zgodny z § 1 ust. 2;



4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych, ktére dotycza zagadnien ujetych
w planie;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje
minimum 60 % powierzchni tego terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

8) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podtozu, umieszczang na
$cianach budynkow lub nieazurowych czgsciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej
konstrukcji no$nej;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsi¢biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy - firme¢ lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora
wykonuje dziatalno§¢ gospodarcza oraz zwiezle okreslenie przedmiotu wykonywanej
dzialalnosci gospodarczej;

10) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowsg, okreslajaca nazwe 1 charakter
prowadzonej dziatalnosci;

11)terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;

12)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tre§ci przepisu nie
wynika inaczej;

13)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, obiekty wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty lub fragmenty lokali mieszkalnych, w
ktorych prowadzona dzialalno$¢ nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko
poza zajmowang dziatka;

14)zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca
zabudowie lub ciggom komunikacyjnym, spelniajaca funkcje estetyczne,
krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne.

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ stosunek
dopuszczalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

§5.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;



2) przeznaczenie terenow:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)
k)
)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,

UMN - tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowe;j,
U — tereny ustug,

UO - teren ustug oswiaty,

UK — teren obiektu kultu religijnego,

UP — teren ustug publicznych,

PU — teren produkcji i ustug wraz ze strefg zieleni izolacyjnej,
R — tereny rolne,

ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

ZL — tereny lasow,

ZC —teren cmentarza,

m) WS — tereny wod plynacych,

n)

KK — tereny komunikacji kolejowej;

3) komunikacja:

a)
b)
c)
d)
e)

KD-S — drogi ekspresowe,
KD-Z — drogi zbiorcze,
KD-L - drogi lokalne,
KD-D - drogi dojazdowe,
KD-W - drogi wewnetrzne;

4) granice stref, obszary chronione:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

granica obszaru Natura 2000,

stanowiska archeologiczne,

granica terenu zamknietego,

wydmy,

gleby chronione pochodzenia organicznego,

strefa sanitarna od cmentarza,

rejony powigzan ekologicznych niezbednych do zachowania;

5) elementy infrastruktury technicznej:

a)

6) inne:

a)

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;

wymiarowanie w metrach;

§ 6. Przeznaczenie terenow
1. W planie okresla sig:

1) tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktore wyznaczone sg na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych terenéw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego

dopuszczenia.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktéorych obowiazuja
okreslone zasady zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegdtowych.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalezno$ci od terenu i rodzaju
zabudowy, przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogoélnych 1 szczegdtowych

wskaznikoéw oraz zasad:

1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa

zabudowa;



2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy;
4) maksymalnej powierzchni zabudowy;
5) maksymalnej wysoko$ci zabudowy;
6) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
7) okreslenia spadku dachu;
8) okreslenie wykonczenia elewacji i dachow;
9) ksztaltowania ogrodzen.
3. Ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnych linii dla nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcej
drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KD-W — 5,0 m.
5. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od uzytkow Ls na 12,0
m.
6. Ustala si¢ minimalng nieprzekraczalng odlegto$¢ linii zabudowy od gornej krawedzi
skarpy rowdéw melioracyjnych, ciekow i zbiornikéw wodnych na 1,5 m, a ogrodzen
nieruchomos$ci na 3 m od linii brzegu.
7. Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci migdzy linig rozgraniczajaca ulicy,
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacje tej
zabudowy oraz mozliwos$¢ jej remontu, przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku.
8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych obiektow infrastruktury technicznej (m.in. obiektéw
obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, ulic wewnetrznych, itp.), nie wykazanych
na rysunku planu, w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
9. Ustala si¢ wyposazenie terenow drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oznaczonych
symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D na rysunku planu, w ujednolicone elementy matej
architektury (latarnie, siedziska, kosze na §mieci, itp.).
10. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego, oznaczonych symbolami KD, UO:
1) tereny drég publicznych;
2) obiekty infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
w tym telekomunikacji elektronicznej;
3) tereny ustug o$wiaty.
11. Zakaz umieszczania wolnostojacych nos$nikow reklamowych i1 reklam na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
12. Zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowych i banneréw na ogrodzeniach,
Z wyjatkiem ustalen z ust. 13.
13. Sytuowanie reklam i no$nikow reklamowych nieokreslonych w przepisach odrebnych:
1) nakaz nawigzania ich tresci do Sposobu uzytkowania terenu i ustug na miejscu ich
lokalizacji,
2) zakaz lokalizowania reklam i nos$nikow reklamowych w sposéb utrudniajacy ruch
kotowy lub pieszy;
3) zakaz lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych w miejscach zastrzezonych
dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy odczytywanie tych znakow;
4) zakaz lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych na drzewach, elementach matej
architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych;
5) zakaz stosowania reklam o powierzchni wiekszej niz 4,0 m;
6) zakaz przekraczania wysokosci reklamy 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do
najwyzszego punktu.
14. W zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych:



1) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci i bezu;

2) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw (odno$nie
tynkéw wyltacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy);

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit;

4) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding.

15. W zakresie budowy ogrodzen, jesli ustalenia szczegdlowe nie precyzuja inaczej, ustala
sig:

1) ksztaltowanie ogrodzen zgodnie z § 8 ust 5.

2) dla terenow oznaczonych MN, MNU, UMN, U, UK ogrodzenia azurowe, minimum
30% powierzchni prze§witow, o maksymalnej wysokosci 1,8 m mierzonej od poziomu
terenu;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

4) sytuowanie bram w odlegtosci minimum 5,0 m od narozy trojkatow widocznosci
wyznaczonych przy skrzyzowaniach drog.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1. W calym obszarze planu zakazuje sig:
1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;
2) lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci mogacej
powodowac:
a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego w przepisach
odrgbnych poziomu hatasu,
b) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,
c) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen
dopuszczalnych;
3) sktadowania odpadow niebezpiecznych;
4) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
2. Ustala si¢ dla obecnie prowadzonej dziatalno$ci ustugowej i wytwodrczej modernizacje
obiektow i urzadzen oraz uzycia nowoczesnej technologii produkcji w przypadku gdy
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do srodowiska.
3. W calym obszarze planu ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw S$rodowiska
przyrodniczego, zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien
srddpolnych i przydroznych oraz zieleni tggowe;.
4. Ustala si¢ zachowanie 1 ochrong istniejacych rowow melioracyjnych, a na terenach nowe;j
zabudowy nakaz zapewnienia ciggtosci rowow melioracyjnych w celu swobodnego odptywu
wod opadowych, zgodnie z przepisami prawa wodnego.
5. Ze wzgledu na korytarz ekologiczny w ktorym znajduje si¢ obszar planu, ustala si¢
ksztaltowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje zwierzat.
6. Wskazuje si¢ strefe obszaru Natura 2000, dla ktérego stosuje si¢ przepisy o ochronie
przyrody:
1) Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 — Obszar ochrony ptakow OSO;
2) Obszar Wydmy Lucynowsko — Mostowieckie kod PLH 140013 — obszar siedliskowy
0 znaczeniu wspolnotowym.
7. Na terenie opracowania wystepuje GZWP nr 215, 215A, 221, na terenie ktorego stosuje si¢
przepisy odrebne.
8. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢:



1)

2)

3)

4)

dla terendw przeznaczonych pod ushugi o$wiaty oznaczonych na rysunku planu
symbolem UQO zapewnienie standardu akustycznego, jak dla terenéw okreslanych w
przepisach odregbnych jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, oznaczong na rysunku
planu symbolem MN zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenow
okreslanych w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i1 ustugi oznaczona na
rysunku planu symbolem MNU zapewnienie standardu akustycznego, jak dla terenow
okreslanych w przepisach odrgbnych jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa, oznaczong na
rysunku planu symbolem UMN zapewnienie standardu akustycznego, jak dla terenow
okreslanych w przepisach odrgbnych jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
1. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne, 0znaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

50/70-40,
50/70-41,
50/70-42,
50/70-43,
50/70-87,
50/70-88,
50/70-23,
50/70-44.

2. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1., ustalenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi

1. Dla obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcego wode 1% 1 5%,
0znaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakazy:

1)

2)
3)

4)

realizacji zabudowy, ogrodzen oraz utwardzania terenu, za wyjatkiem terendéw, dla
ktorych uzyskano w drodze decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej zwolnienie z niniejszego zakazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych
materiatow, ktore mogg zanieczysci¢ wody;

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalania i podzialu nieruchomos$ci w granicach
planu.



2. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatow istniejacych dziatek w poszczegolnych terenach
na dziatki budowlane, w oparciu o warunki okreslone w przepisach odr¢gbnych 1 wedtug
nastepujacych zasad:

1) przeprowadzany podzial musi umozliwia¢ prawidlowe zagospodarowanie
I uzytkowanie istniejacych i wydzielanych dziatek oraz istniejacych na tych dziatkach
budynkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania catego terenu;

2) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ si¢ w ramach istniejagcych podzialow
wlasnosciowych;

3) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej ustala sig:
minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18,0 m w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
10 m — dla zabudowy jednym segmentem budynku bliZniaczego;

4) minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego wynoszacy od 75° do 90°;

5) jezeli w zwiagzku z podzialem nieruchomos$ci na dziatki lub tgczeniem i ponownym
podziatem, niezbgdne jest utworzenie nowej drogi wewnetrznej zapewniajacej dojazd
do dzialek, musi ona odpowiadaé nastgpujagcym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokos$ci
5,0m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej
szerokosci 6,0 m i dlugosci nie wigkszej niz 50,0 m,

C) obstuga wigecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewngetrznej
0 minimalnej szerokosci 8,0 m,

d) jezeli ze wzgledu na istniejaca zabudoweg i stan wilasno$ci niemozliwe jest
utworzenie nowej drogi wewnetrznej spetniajacej wymagania, o ktérych mowa
lit. ¢), dopuszcza si¢ wydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dziatek — drogi
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejacego
uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, pod warunkiem, ze nie przekracza
ona dtugosci 100 m oraz zapewnione zostang warunki do zawracania, zgodne z
przepisami odrebnymi.

3. Na terenach MN, MNU, UMN i U dopuszcza si¢ adaptacje dziatek istniejacych,

0 powierzchniach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow, z zachowaniem ich

prawa do zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostalych parametrow zabudowy

okreslonych w ustaleniach szczegd6towych uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ maksymalnie 10% odstepstwo od wielkosci nowo wydzielanych

powierzchni dzialek w uzasadnionych przypadkach np. ostatnia dziatka z podzialu wiekszego

terenu.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) dla terenéw lezgcych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i
5% - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
2) W strefie 50 metrow od cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) W strefie od linii elektroenergetycznych:
a) szeroko$¢ strefy oddzialywania, liczona w odlegto$ciach poziomych od skrajnych
przewodow linii napowietrznej 110kV — 19 m po obu stronach osi linii;
b) zagospodarowanie strefy oddziatywania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3 lit. a,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



4)

5)

6)

dla budynkéw wolnostojacych dopuszcza si¢ lokalizowanie w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z
zastrzezeniem pkt. 5;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych
W cze$ci frontowej dzialki.

na terenach zmeliorowanych istnieje obowiazek likwidacji lub przebudowy urzadzen
melioracji szczegdlowe] (rowdw) przez wilascicieli nieruchomosci, ktory nalezy
wykona¢ przed zatwierdzeniem podzialu obszaréw rolniczych na dziatki budowlane i
wprowadzeniem pozostalej infrastruktury, zgodnie z przepisami prawa wodnego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dla obshugi
terenu objetego planem

1. Dla wszystkich terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, UMN, U,
UO, UK, UP, PU ustala si¢ wymdg spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikow
parkingowych okreslonych w ogdlnych zasadach dotyczacych modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji planu.

2. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przebudowg istniejagcych oraz budowe nowych drog publicznych zgodnie z §32 ust. 3
z dostosowaniem parametrow do obowigzujacych przepiséw odrgbnych:
a) oznaczonych symbolami KD-S - drog ekspresowych,
b) oznaczonych symbolami KD-Z - drog zbiorczych,
c) oznaczonych symbolami KD-L - drog lokalnych,
d) oznaczonych symbolami KD-D - drog dojazdowych;
zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie dziatki, na ktdrej jest realizowana
zabudowa, w ilosci co najmnie;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe / 1 budynek
mieszkalny,
b) dla obiektow i lokali handlowych (sklepéw) i ustugowych 30 miejsc
parkingowych / 1000 m? powierzchni sali sprzedazy,
c) 1 miejsce parkingowe dla 0séb niepetnosprawnych na kazde 300 m? powierzchni
uzytkowej ustug, lokali handlowych, itp.,
d) dla zaktadow produkcyjnych — 35 miejsc parkingowych / 100 zatrudnionych,
e) dla obiektow ustug — 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych pracownikow,
dodatkowo 5 miejsc parkingowych go$cinnych,
f) dla obiektow kultu religijnego — 10 miejsc parkingowych/1000 mieszkancow,
g) dla cmentarzy — 7 miejsc parkingowych/1 ha;
w przypadku gdy na dzialce budowlanej wystepuja dwa lub wiecej sposobow
uzytkowania terenu to miejsca parkingowe oblicza¢ oddzielnie dla kazdego sposobu
uzytkowania,
dopuszczenie w drogach o szerokosci powyzej 15 metréw parkowania wzdtuz drogi;
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych przy budowie: dojazdéw 1 miejsc
parkingowych w granicach dziatek budowlanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng MN;
dopuszczenie indywidualnego, w zaleznosci od wielko$ci generowanego ruchu,
ustalania liczby miejsc parkingowych dla terenow zabudowanych, ktorych program
zagospodarowania odbiega od zatozen ust. 2 pkt. 2, nie mniej jednak niz ustalenia
zawarte w tym ustepie;
dla odcinkow drog, ktore nie maja mozliwosci pelnego przejazdu, wymdg realizacji
placow manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajagcych minimalny



promien skretu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych;

8) dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu drég wewnetrznych nie oznaczonych
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 pkt. 5;

9) zachowanie dojazdow do zabudowy wedlug stanu istniejagcego na terenach, ktorych
zainwestowanie uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokos$ci w
liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych wzdtuz terenow drog, lasow, na terenach
zieleni nieurzadzonej oraz na terenach rolnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
dla obslugi terenu objetego planem

1. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych
drog, zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego,
sieci kanalizacji, linii elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla
obslugi terenu objetego planem z wyltaczeniem terenu drogi ekspresowej oznaczonej
symbolem 1KD-S.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej;

2) przejsciowo ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociagdw
zbiorowych, jako uzupelnienie zbiorowego zaopatrzenia w wodg;

3) po realizacji wodociaggdw zbiorowych nakaz podtaczenia si¢ do nich.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) rozdzielczy system skanalizowania terenu;

2) budowe w liniach rozgraniczajacych drog, niewymagajacych rezerwy terenu
pompowni podziemnych, bez cze¢sci nadziemnej;

3) zakaz odprowadzania Sciekow deszczowych do kanalizacji sanitarnej;

4) do czasu uruchomienia miejskiej sieci kanalizacji, dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatce
budowlanej, lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci
ciekle, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

5) zakaz realizacji, innych niz okreslone powyzej, indywidualnych rozwiazan w zakresie
odprowadzenia $ciekow;

6) na obszarze, na ktorym zostata zbudowana sie¢ kanalizacyjna, zakazuje si¢ realizacji
zbiornikdw na nieczystosci ciekle i nakazuje si¢ podigczenie obicktow do sieci
kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) docelowo odprowadzenie wod deszczowych z drog do rowow odwadniajacych;

2) odprowadzenie wod deszczowych z dachow z terenéw zabudowy mieszkaniowej
wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo do gruntu;

3) odprowadzanie wod opadowych do rowdw odwadniajagcych z terendow ushugowych
oraz drog lokalnych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie lokalizacji przydomowego zbiornika na
wody opadowe wykorzystywane w celach gospodarczych na wlasnej dziatce;

5) jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych lub do gruntu
spelnia¢ musi wymagania obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasadg pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywania positkéw, uzyskiwania

cieptej wody oraz ogrzewania pomieszczen;
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2) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej linia
ogrodzen minimum 0,5m od gazociagu;

3) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej szafka gazowa
umieszczona w linii ogrodzen, otwierana w kierunku ulicy;

4) podstawowe odlegtoéci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego cisnienia zgodnie
Z aktualnie obowigzujagcym rozporzadzeniem, okreslajgcym warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi
tj. gazem przewodowym, gazem plynnym, olejem opalowym o niskiej zawartosci
siarki badz energig elektryczna;

2) stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym: weglem,
koksem przy zastosowaniu technologii spalania nie powodujgcej przekroczenia
odpowiednich standardow emisyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej catego obszaru planu;

2) realizacj¢ stacji wnetrzowych, dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne;

2) kablowe rozprowadzanie linii abonentow;

3) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla celow
facznosci;

4) dopuszczenie przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic pod warunkiem zapewnienia shuzebnosci gruntowej dla tej
SIECI.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
1. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOW poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenow
przeznaczonych na uktad komunikacyjny;
2) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenow
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;
3) na terenach komunikacji, wyznaczonych na rysunku planu, do czasu realizacji ich
zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania;
4) zachowanie istnicjgcej zabudowy, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany.
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Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

§ 16.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
b) dopuszczone:
— istniejgca zabudowa zagrodowa,
— ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny (nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej),
— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,
— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
— drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem speltnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) tereny lezg w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 5% -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej 1 500 m? dla zabudowy bliZniaczej,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejagcym, dla zabudowy zagrodowej- 30%
lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,6, dla zabudowy
zagrodowej- 1,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,08, dla zabudowy zagrodowej
0,2,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejgcym, dla zabudowy zagrodowej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejacym,

g) ustala si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
rozbudowy,

h) zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 12,0 m; tj. 3 kondygnacje,
— budynkéw gospodarczych i garazy do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja,
— budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej- 12m;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy mieszkaniowej nachylenie potaci dachow: 25° - 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

— dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;

C) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow:

— dachy wysokie kryte blacho dachéwka i dachowka ceramiczna,

12



— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika;
— kolorystyka obiektow zgodnie z §7 ust. 14

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska 1 przyrody obowigzuja zapisy okreslone w §8 niniejszej

uchwaty.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§17.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN:

1)

2)

b)

c)

e)

f)
9)

3)

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
b) dopuszczone:
— istniejgca zabudowa zagrodowa,
— ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny (nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej),
— ustugi nieucigzliwe w budynku wolnostojacym dla terenu 13MN,
— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,
— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
— drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej - 1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej 1 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejgcym, dla zabudowy zagrodowej- 30% lub
zgodnie ze stanem istniejacym,
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6, dla zabudowy zagrodowej- 1,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,08, dla zabudowy zagrodowej 0,2,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejagcym, dla zabudowy zagrodowej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejacym,
ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy,
zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikoéw szyldow oraz
banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;
Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 12,0 m; tj. 3 kondygnacje,
— budynkéw gospodarczych i garazy do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja,
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2.

3.

4.

— budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej- 12m;
b) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej nachylenie polaci dachow: 25° - 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gldéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,
— dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;
C) materialy wykonczenia zewngetrznego obiektow:
— dachy wysokie kryte blacho dachowka i dachowka ceramiczna,
— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika;
— kolorystyka obiektow zgodnie z §7 ust. 14
W zakresie scalenia 1 podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.
W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowigzuja zapisy okre§lone w §8 niniejszej
uchwaty.
W  zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§18.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,

5SMNU, 6MNU, 16MNU, 17MNU:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszczone:
— zabudowa zagrodowa,
— uslugi nieucigzliwe,
— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,
— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
— zielen nieurzadzona,
— drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dla terenow lezacych w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig 1% i
5%- stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejacym, dla zabudowy zagrodowej- 30% lub
zgodnie ze stanem istniejacym,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6, dla zabudowy zagrodowej- 1,

e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,08, dla zabudowy zagrodowej 0,2,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejagcym, dla zabudowy zagrodowej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
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g) na dziatkach dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie
po jednym budynku mieszkalnym, ustugowym i gospodarczym,

h) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow oraz
banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkoéw mieszkalnych do 12,0 m; tj. 3 kondygnacje,

— budynkéw ustugowych do 6,0 m; tj. 1 kondygnacja,

— budynkéw gospodarczych i garazy do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja,

— budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej- 12m;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nachylenie potaci dachéw maksimum
do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych polaci nakaz
jednakowych spadkow,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu,

— dopuszcza si¢ dachy ptlaskie dla obiektow ustugowych;

C) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

— dachy wysokie kryte blacho dachéwka i dachowka ceramiczna;

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

— kolorystyka obiektow zgodnie z §7 ust. 14;

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej

uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§19.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MNU, 8MNU, 9MNU,10MNU,
11IMNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 18MNU
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszczone:
— istniejgca zabudowa zagrodowa,
— ustugi nieucigzliwe,
— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,
— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
— drogi wewngetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 50% powierzchni dziatki
budowlanej Iub zgodnie ze stanem istniejgcym,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,08,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejacym,

f) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
rozbudowy,

g) na dziatkach dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ wprowadzenie
maksymalnie po jednym budynku mieszkalnym, ustugowym i gospodarczym,

h) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow
oraz banneré6w zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych do 12,0 m; tj. 3 kondygnacje,

— budynkoéw ustugowych do 6,0 m; tj. 1 kondygnacja,

— budynkoéw gospodarczych i garazy do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nachylenie potaci dachéw maksimum
do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych polaci nakaz
jednakowych spadkow,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie dla obiektow ustugowych;

C) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

— dachy wysokie kryte blacho dachowkg i dachowka ceramiczna,

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika;

— kolorystyka obiektéw zgodnie z §7 ust. 14

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejsze]

uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowigzuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy

okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 20.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN,
5UMN:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— ustugi nieucigzliwe,
b) dopuszczone:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,
— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
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— drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m? dla

zabudowy wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki

budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,08,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej lub

zgodnie ze stanem istniejagcym,

f) na dziatkach dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ wprowadzenie

maksymalnie po jednym budynku mieszkalnym, ustugowym i gospodarczym,

g) zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow

oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwatly;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkoéw ustugowych do 15,0 m; tj. 3 kondygnacije,

— budynkéw mieszkalnych dol15,0 m; tj. 3 kondygnacje,

— budynkéw gospodarczych i garazy do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nachylenie potaci dachow maksimum
do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych potaci nakaz
jednakowych spadkéw,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow ustugowych;

C) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

— dachy wysokie kryte blacho dachéwka i dachowka ceramiczna,

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

— kolorystyka obiektow zgodnie z §7 ust. 14;

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody obowigzujg zapisy okre§lone w §8 niniejszej

uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwatly.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 21.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— ustugi nieucigzliwe;
b) dopuszczone:
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— mieszkanie wiasciciela dziatki wbudowane w obiekt ustugowy,

— budynek gospodarczy dobudowany do obiektu ustugowego lub w budynku
wolnostojacym,

— garaze,

— drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,

— zielen towarzyszaca;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki
budowlanej Iub zgodnie ze stanem istniejacym,,

C) na dzialce dopuszcza si¢ przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywujace na srodowisko, pod warunkiem nieprzekraczania dopuszczalnych
norm emisji zanieczyszczen przy uzyciu nowoczesnych technologii oraz
przystosowania i modernizacji obiektéw i urzadzen do w/w przedsiewziecia,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,08,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

g) na dziatkach dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ wprowadzenie
maksymalnie jednego budynku uslugowego oraz maksymalnie po jednym
budynku gospodarczym,

h) zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz banneré6w zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw ustugowych do 10,0 m; tj. 2 kondygnacje,
— budynkéw gospodarczych i garazy do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy ustugowej nachylenie potaci dachow: 25° - 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

— dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy ustugowej;

C) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

— dachy wysokie kryte blacho dachowka i dachowka ceramiczna,

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

— kolorystyka obiektéw zgodnie z §7 ust. 14,

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej

uchwaty.

3. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy

okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.
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§ 22.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— istniejace ustugi publiczne o$wiaty, kultury,
— hala sportowa
b) dopuszczone:
— budynek gospodarczy dobudowany do obiektu ustugowego lub w budynku
wolnostojacym,
— drogi wewngetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— plac zabaw dla dzieci,
— zielen towarzyszaca,
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki
budowlanej Iub zgodnie ze stanem istniejgcym,,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejacym,
f) zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;
3) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw ustugowych do 15,0 m; tj. 3 kondygnacje,
— hali sportowej do 15,0 m,
— budynkéw gospodarczych do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja;
b) geometria dachow:
— dla budynkéw szkolnych nachylenie polaci dachéw: 25° - 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci, nakaz jednakowych spadkow,
— dla budynkow hali sportowej nachylenie potaci dachéw: 5° - 15° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci, nakaz jednakowych spadkow
— dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektéw szkolnych, stuzby zdrowia i hali
sportowej;
C) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:
— dachy wysokie kryte blacho dachéwka i dachowkg ceramiczng;
— dachy plaskie kryte materialem bitumicznym,
— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika, blacha,
— kolorystyka obiektéw zgodnie z §7 ust. 14,
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejsze]
uchwaty.
3. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
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5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

23.
%. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
teren zabudowy sakralnej,
b) dopuszczone:
— budynek gospodarczy w budynku wolnostojacym,
— drogi wewnegtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§13 1 §14 uchwaty,
— zielen towarzyszaca;
C) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:
— dachy kryte blacho dachoéwka i dachowka ceramiczna,
— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
— kolorystyka obiektow zgodnie z §7 ust. 14;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - nie
ustala sie,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki
budowlanej Iub zgodnie ze stanem istniejacym,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sig,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie
ustala si¢;
3) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkow sakralnych — 15,0 m, dla wiezy kosciota — 25,0 m,
— budynku gospodarczego do 5,0 m; tj. 1 kondygnacja;
b) geometria dachow:
— dla budynkoéw sakralnych nachylenie potaci dachow: 20° - 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow
— dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°w
stosunku do poziomu;
¢) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 14 niniejszej

uchwaly,
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $§rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.
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24.
%. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— istniejgce ustugi publiczne - remiza strazacka, ustugi kultury
b) dopuszczone:
— budynek gospodarczy w budynku wolnostojagcym,
— parkingi,
— zielen towarzyszaca;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - nie
ustala sie,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 15% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nie ustala sig,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie
ustala sig;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynku istniejacego - remizy strazackiej — 12,0 m; tj. 3 kondygnacje,
— budynku gospodarczego do 5,0 m; tj. 1 kondygnacja;
b) geometria dachow:
— dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachu
budynkow 20° - 45°
¢) rozwigzania materiatowe 1 kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 14 niniejszej
uchwaty,
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejsze]
uchwaty.
3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowiagzuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja
zapisy okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa produkcyjno-sktadowa wraz ze strefa zieleni izolacyjne;,
— ustugi nieucigzliwe;
b) dopuszczone:
— drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m? dla
zabudowy wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej Iub zgodnie ze stanem istniejgcym,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,08,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejacym,

f) poziom halasu na granicy dzialtki z terenami mieszkaniowymi nie moze
przekracza¢ wartosci 50db/A, a ucigzliwo$¢ nie moze wykraczaé poza granice
dziatki,

g) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz banneré6w zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaly.

h) na czesci terenu oznaczonej kreskowaniem o szerokosci 10m wzdluz granicy z
sgsiednimi dziatkami MNU obowigzuje wprowadzenie pasa z zielenig izolacyjna
wysoka 1 niska;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw produkcyjno - sktadowych do 10,0 m,
— budynkéw ustugowych do 10,0 m;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy produkcyjno — sktadowej nachylenie potaci dachow maksimum
do 25° w stosunku do poziomu,

— dla zabudowy ustugowej nachylenie polaci dachéw maksimum 45° w stosunku
do poziomu,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow produkcyjno — sktadowych
i ustugowych;

C) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

— dachy wysokie kryte blacho dachéwka i dachowkg ceramiczng;

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika, przy pomocy paneli z
tworzyw sztucznych i blach;

— kolorystyka obiektéw zgodnie z §7 ust. 14,

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej

uchwaty.

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowigzujg zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy

okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolnicze;
b) dopuszczone:
—zadrzewienia $rodpolne,
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—drogi wewngtrzne stuzace obstudze uzytkow rolnych i
modernizacja istniejacej sieci infrastruktury technicznej;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tfadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
¢) dopuszcza si¢ poprowadzenie szlakow pieszych i rowerowych za zgoda wlasciciela
dzialki,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no§nikow reklamowych, szyldéw, nosnikow szyldow
oraz bannerow.
2. W zakresie ochrony srodowiska 1 przyrody obowigzuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

§27.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN,
7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zielen nieurzadzona, taki, doliny rzek;
b) dopuszczone dla terenéw poza obszarem Natura 2000 Wydmy Lucynowsko-
Mostowieckie:
— drogi wewngetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
c) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy,
2. Zakaz sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, nos$nikéw szyldow oraz
bannerow.
3. W zakresie ochrony $§rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego 1 zabytkow obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

§ 28.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 117ZL, 127ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL,
217L, 2271, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL,
347ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: lasy bez prawa zabudowy;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasow,
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C) zakaz sytuowania reklam, nos$nikow reklamowych, szyldow, nosnikéw szyldow
oraz bannerow.
2. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody obowigzujg zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowiazuja zapisy okreslone w
§9 niniejszej uchwaty.

29.
%. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: cmentarz;
b) dopuszczone:
—obiekty sakralne typu kaplice,

—drogi wewngtrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13
oraz §14 niniejszej uchwaly,

—zielen towarzyszaca;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 30% powierzchni terenu,

b) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no§nikow szyldow
oraz bannerow;

c) ustala si¢ zachowanie i ochrona warto$ciowej zieleni wysokie;j.

2. W zakresie ochrony $§rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.

§ 30.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— tereny $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
i skarp,
b) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy,
C) zakaz sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz bannerow.
2. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.

§ 31.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK, 2KK:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— tereny komunikacji kolejoweyj,
b) dopuszczone:
— tereny komunikacji drogowej;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennegqo:
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a) zakaz sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow

oraz bannerow;

b) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zgodnie z przepisami

odrebnymi.

2. W zakresie ochrony $§rodowiska i przyrody obowiazuja zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy

okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

§ 32.

1. Ustala si¢ uktad drogowo-uliczny, ktory stanowig: droga ekspresowa KD-S, zbiorcze KD-
Z, lokalne KD-L i dojazdowe KD-D, jak tez drogi wewngtrzne KD-W wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

N

Drogi wewnetrzne tworza wewngetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.

3. Ustala si¢ dla poszczegdlnych klas drog, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych na
rysunku planu, parametry funkcjonalno-techniczne:

Symbol

Dokladny wymiar, szerokosci

Lp. , Klasa drog w liniach Kategoria drogi
przeznaczenia .
rozgraniczajacych
1 1KD-S ekspresowa 64-75 metrow krajowa
2 2KD-S ekspresowa 64-80 metréw Krajowa
3 1KD-Z zbiorcza 30- 40 metréw gminna
4 2KD-Z zbiorcza 28 metrow gminna
5 3KD-Z zbiorcza 30-40 metrow gminna
6 4KD-Z zbiorcza 28-31 metréw gminna
7 1KD-L lokalna 12 metrow gminna
8 2KD-L lokalna 12 metrow gminna
9 3KD-L lokalna 11-17 metréw gminna
10 4KD-L lokalna 12-16 metréw gminna
11 5KD-L lokalna 12-15 metrow gminna
12 6KD-L lokalna 12-15 metrow gminna
13 7KD-L lokalna 12-18 metrow gminna
14 1KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
15 2KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
16 3KD-D dojazdowa 15 metrow gminna
17 4KD-D dojazdowa 14-16 metréw gminna
18 5KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
19 6KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
20 7KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
21 8KD-D dojazdowa 10 metréw gminna
22 9KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
23 10KD-D dojazdowa 12 metréw gminna
24 11KD-D dojazdowa 12 metrow gminna
25 12KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
26 13KD-D dojazdowa 12 metrow gminna
27 14KD-D dojazdowa 12 metréw gminna
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28 15KD-D dojazdowa 12 metrow gminna
29 16KD-D dojazdowa 12 metréw gminna
30 17KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
31 18KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
32 19KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
33 20KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
34 21KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
35 22KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
36 23KD-D dojazdowa 12 metrow gminna
37 24KD-D dojazdowa 12 metrow gminna
38 25KD-D dojazdowa 12-15 metréw gminna
39 26KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
40 27KD-D dojazdowa 10-21 metréw gminna
41 28KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
42 29KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
43 30KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
44 31KD-D dojazdowa 12 metrow gminna
45 32KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
46 33KD-D dojazdowa 10-13 metréw gminna
47 34KD-D dojazdowa 7-16 metrow gminna
48 35KD-D dojazdowa 10 metrow gminna
49 1KD-W wewnetrzna 8 metrow -

50 2KD-W wewnetrzna 4-6 metrow -

51 3KD-W wewnetrzna 3-6 metrow -

52 AKD-W wewnetrzna 6 metrow -

53 5KD-W wewnetrzna 5 metrow -

54 6KD-W wewnetrzna 8 metrow -

55 TKD-W wewnetrzna 4.5-10 metrow -

56 8KD-W wewnetrzna 4 metrow -

4. Dla nowo tworzonych drog wewngtrznych wyznaczonych 1 nie wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ minimalne szeroko$ci droég w liniach
rozgraniczajacych:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5,0
m;

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosSci
6,0 m i dlugosci nie wiekszej niz 50,0 m;

3) obstluga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej
szerokosci 8,0 m;

4) jezeli ze wzglgdu na istniejacg zabudowe i stan wlasno$ci niemozliwe jest utworzenie
nowej drogi wewngtrznej spetniajacej wymagania, o ktorych mowa lit. c), dopuszcza
si¢ wydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dzialek — drogi o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.
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Rozdziatl 111
Przepisy koncowe
§ 33.
1. Warto$¢ stawki procentowej, stluzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala si¢ na:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu (sekcje od 1do 6) symbolami U, PU -
30%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu (sekcje od 1do 6) symbolem MN, MNU,
UMN - 25%;
3) dla terenow nie wymienionych w pkt. 1) i2) - 0%.

§ 34.

W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXXI1/33/2001 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany do miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw, uchwata Nr XX1/325/2000
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow oraz uchwata Nr XIX/140/11
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 grudnia 2011r. w cz¢éci dotyczacej dziatki 253/8 we
wsi Lucynéw Duzy.

§ 35.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 36.
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na internetowej stronie Urzedu Miejskiego w Wyszkowie.

§37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Elzbieta Piorkowska
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