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UCHWALA NR XXVI11/242/12
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 pazdziernika 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla kwartalu ulic: Generala Jézefa Sowinskiego, 1 Maja, Prostej i Gen.
Wincentego Kowalskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zmianami z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21
i 405), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata Nr XVI1/103/2007
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwatag Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 r., Rada
Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla kwartatu ulic: Generata Jozefa Sowinskiego, 1 Maja, Prostej i Gen.
Wincentego Kowalskiego.

2. Uchwala dotyczy czg$ci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych w
zalaczniku graficznym do uchwaly Nr XI11/76/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21
lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: Generata Jozefa Sowinskiego, 1 Maja,
Prostej i Gen. Wincentego Kowalskiego - naniesionych na rysunku planu i wyznaczonych:

1)  od poétnocy: potudniowa granica dziatki nr 3520 (potudniowa granica ul. Prostej);

2)  od zachodu: zachodnig granicg dziatki 3549/2 (zachodnig granicg ulicy Generata Jozefa
Sowinskiego);

3) od potudnia: poélnocng granica dziatki 3558/6, dalej linig przedluzajaca zachodnia
granice dziatki 3556/11, potudniowa granica dziatki 3558/6, zachodnig i zachodnio-
potudniowa granicg dziatki 6165;

4)  od wschodu: zachodnig granica dziatki 3557/7 (zachodnig granica ulicy 1 Maja).

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 14 ha.

4. Dla obszaru okre$lonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu -
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;



2)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

rozstrzygnigcie W sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, nie bedace
ustaleniami planu - stanowiace zatagcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na
rysunku planu, lini¢ okres$lajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku
od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed t¢ lini¢
takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami,
przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, czgsci podziemne obiektow
budowlanych, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m oraz
okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o
nie wiecej niz 0,8 m; linie zabudowy nie dotycza obiektoéw matej architektury oraz
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston); w przypadku
gdy linia zabudowy nie zostata okre$lona na rysunku planu, linia rozgraniczajgca
oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu
obiektéw budowlanych przepiséw odrgbnych;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukeji
nos$nej oraz stalej lub zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej - oswietlonej, nieoswietlone;j
lub podswietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym laczna
powierzchnia przeswitéw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: Generata Jozefa Sowinskiego, 1 Maja, Prostej
i Gen. Wincentego Kowalskiego;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okre$lone przeznaczenie
zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia
szczegdlowe dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupelniajacym przeznaczeniu terenu lub
uzupetniajagcym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, Ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podtozu, umieszczang na
scianach budynkéw lub nieazurowych czg$ciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej
konstrukcji no$nej;

reklamie podSwietlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklamg, ktora jest czytelna w nocy
dzigki podswietleniu wlasnym zewnetrznym zrodiem Swiatta;



13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

reklamie $wietlnej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy
dzigki wewnetrznemu zrodhu Swiatta;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czegs¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsiebiorcy - firme¢ lub nazweg przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg
wykonuje dziatalnos¢ gospodarczg oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci gospodarczej;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejSciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe 1 charakter
prowadzonej dziatalnosci;

terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogodlnodostepne -
takie jak tereny drog publicznych - posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych;

terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie
dotyczacg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
kwartatu ulic: Generata Jozefa Sowinskiego, 1 Maja, Prostej i Gen. Wincentego
Kowalskiego o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na
dzialce, w ktorym gtéwna kalenica budynku zorientowana jest rownolegle do
graniczacej z ta dziatka bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewnetrznej albo
prostopadle do jednej z bocznych granic tej dzialki, przy czym w obu przypadkach
dopuszcza sig¢ tolerancj¢ do 5 stopni;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i
o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankow, rzemiosta, itp., ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i1 ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem do
ktérego wykonujacy te ushugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terendw sgsiednich;

zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty
trawnik lub kwietnik na podtozu zapewniajacym jego naturalng wegetacjg.



Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodr¢bnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -

nastepUjace tereny, dla ktorych plan wustala przeznaczenie i szczegbtowe zasady
zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

oznaczone symbolem MW)/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem U/MW - tereny przeznaczone dla ushug nieuciazliwych i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem UZ - tereny przeznaczone dla ustug zdrowia;

oznaczone symbolem UO - tereny przeznaczone dla ustug o$wiaty;

oznaczone symbolem UK - tereny przeznaczone dla ustug kultury;

oznaczone symbolem E - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zwigzanej z elektroenergetyka;

tereny przestrzeni publicznej, ktore wspottworza tereny drog publicznych:

a)  oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze,

b)  oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe;
oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne.

§4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i

ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

obowigzek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkow rozbudowywanych do -

naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym

budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktorych
wydano decyzj¢ o pozwoleniu na budowg przed dniem wejécia w zycie ustalen planu:

a)  ktore zlokalizowane sg pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy moga
by¢ wylacznie remontowane 1 przebudowywane bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni zabudowy i kubatury oraz bez mozliwosci zmiany sposobu
uzytkowania,

b)  ktore =zostaly przecigte linia zabudowy moga by¢ rozbudowywane,
przebudowywane i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy;

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych 1

z tworzyw sztucznych; w przypadku budowy ogrodzen od strony terendow przestrzeni

publicznej obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych o wysoko$ci calkowitej nie

wiekszej niz 1,8 m, w formie plotu stalowego, z dopuszczeniem podmuréwki o

wysoko$ci nie przekraczajacej 0,5 m, przy czym dla ogrodzen boisk sportowych

dopuszcza si¢ wiekszg wysokos$¢;

zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych 1 jaskrawych kolorow:

Czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,

fioletowego, rézowego, purpurowego oraz koloru czarnego, chyba ze ustalenia

szczegblowe stanowig inaczej;



4)

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia
szczegbdlowe stanowig inaczej.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i

rozmieszczania reklam:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w granicach terenu U - dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie tablicy reklamowe;j,

szyldu, szyldu reklamowego, reklamy §wietlnej lub pod§wietlanej;

w granicach terenow MW/U, U/MW, MN/U, UZ, UO i UK - dopuszcza si¢ wylgcznie

stosowanie szyldow i szyldow reklamowych;

w granicach terendw nie wymienionych w pkt. 1 1 2 - dopuszcza si¢ wyltacznie

lokalizacje tablic systemu informacji miejskiej oraz znakoéw drogowych;

zakazuje si¢ stosowania reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajace;j

3m? wlacznie, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie

sumuje sig, traktujac je jako reklamy jednostronne;

zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a)  w odlegtosci mniejszej niz 20 m od innych reklam,

b)  na balustradach balkonow i tarasow,

C) w sposdb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub
przycinanie galezi;

dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach lub ogrodzeniach z zachowaniem

minimalnych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania, tj.:

a)  conajmniej 10 m od znakow drogowych,

b)  conajmniej 3 m od krawedzi jezdni,

c)  conajmniej 3 m od pnia drzewa;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na $cianie budynku, pod warunkiem dostosowania

jej formy 1 wielkosci do kompozycji architektonicznej calej Sciany, z uwzglgednieniem

funkcji budynku;

dopuszcza si¢ aby szyldy i szyldy reklamowe byly umieszczane - z zastrzezeniem pkt. 9

- wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy wejsciach do budynkéw tak, by ich

zewnetrzne krawedzie byly oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej

0,5m; powierzchnia szyldow, szyldow reklamowych i1 szyldow semaforowych

(umieszczanych pod katem do $ciany budynku), nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m?, przy

czym zakonczenia szyldow semaforowych nie moga wystawac poza ptaszczyzng Sciany

o wiecej niz 0,8 m;

dopuszcza sig¢ realizacje reklam i szyldow na matych obiektach handlowych (kioskach)

z nastgpujacymi warunkami:

a) umieszczania maksymalnie dwoch pdl reklamowych o tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 3 m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku,

b)  zakazie umieszczania reklam wystajacych poza obrys §ciany,

c)  szyldy dopuszcza si¢ wylacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna
wysokos¢ szyldu nie moze przekracza¢ 0,5 m,

d)  nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na dachach.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

zakaz dokonywania nasadzen drzew i krzewow iglastych, ktorych udziat w powierzchni
terenu zajetego przez nasadzenie stanowitby wiecej niz 20%;

zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych, tereny i budynki winny by¢
zaopatrywane w wode z miejskiej sieci wodociggowej;



3)
4)
5)

6)

7)

8)

wymoég odprowadzania $Sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych S$ciekow - z zastrzezeniem

ustalen § 23 ust. 3 pkt. 2 lit. ¢ - do gruntu;

obowigzek usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach

miejskiego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdob mogacy znaczaco oddzialywac¢ na

srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie

dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w
rozumieniu przepisOw 0 ochronie $rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej okreslonych w planie,

b)  przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg -
lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

- garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingéw, wraz z
towarzyszaca im infrastruktura,

- lokalizowanych w obrebie terenéw MW/U, U/ MW, MN/U i U - zgodnie z
ustaleniami § 13, § 14, § 151 § 16 - ustug nieucigzliwych;

wymog zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terenu UO - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla terenow MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenéw MW/U, UMW i MN/U - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowiagzek ochrony - zgodnie z przepisami

odrebnymi - obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw - tj. budynku przy ul. 1 Maja
nr 5, oznaczonego na rysunku planu.

§ 7.1. W ramach ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznej - okreslonych w

planie - ustala sie:

1)

2)
3)

4)

nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu
drogi jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tfawki, latarnie,
kosze na $§mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic systemu informacji miejskiej oraz
znakow drogowych;
nakaz dostosowania terenéw przestrzeni publicznej do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych
poprzez:
a)  dostosowanie urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, w tym:
- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na catej szerokosci przej$¢ dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,



- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie¢ fakturze, wyczuwalnej
dla oso6b z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed krawegznikami
opuszczonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikOw opuszczonych w miejscach  postojowych
wskazanych dla os6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b)  dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, tablic i stupow informacyjnych
do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowaé¢ przy chodnikach, obok *tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

c) lokalizowanie matej architektury: latarni, fawek, tablic, stupow informacyjnych i
reklamowych oraz kioskow 1 znakéw drogowych, w sposob niekolidujacy z
ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

2. W granicach terenow objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, w

rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymdg zapewnienia iloSci miejsc

parkingowych zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
nieruchomosci. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom;

dla obiektow administracji - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkoweyj;

dla obiektow handlowych - 30 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
dla hurtowni - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

dla restauracji i kawiarni - 30 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

dla przychodni zdrowia: rejonowych oraz ustug zdrowia - 10 miejsc postojowych na
1 000 m? powierzchni uzytkowej; pozostalych - 2 miejsc postojowych na gabinet;

dla klubow i doméw kultury - 25 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni
uzytkowej;

dla bankow - 40 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3,4, 6, 71 8

nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej garazy.

1)
2)
3)

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdow naziemnych i podziemnych.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
tereny zagrozone powodzig;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
tereny gornicze.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu

nieruchomosci oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny

niezaleznie od ustalen zawartych w zapisach szczegdtowych;

minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w ustaleniach

szczegblowych, nie dotycza podzialdow dokonywanych w celu wydzielenia drog i

dojazdow wewnetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j;

nowe drogi wewnetrzne 1 dojazdy, wydzielane do obstugi dziatek, winny spetniac

nastepujace warunki:

a) dojazd lub droga wewngtrzna przeznaczona dla obstugi 1 dziatki musi mieé
zachowang szeroko$¢ minimum 5 m,



b) droga wewngtrzna przeznaczona dla obstugi od 2 do 5 dzialek musi mieé
zachowang szeroko$¢ minimum 6 m oraz dhugos$¢ nie przekraczajgcg 60 m,

c) droga wewngtrzna przeznaczona dla obstugi wiecej niz 5 dzialek musi mieé
zachowang szeroko$¢ minimum 8 m i by¢ zakonczona placem do zawracania
samochodow o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m lub mie¢ zapewniony
wyjazd na drogg¢ publiczng bez koniecznosci zawracania,

d)  wlaczenie drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu do istniejagcego
uktadu drogowego moze nastapi¢ w osi wlgczenia drugiej drogi zlokalizowanej po
stronie przeciwnej lub w odlegto$ci minimum 35 m od osi takiego wiaczenia;

4)  kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 0 stopni do 90 stopni;

5) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniaja
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek
wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 11. Istniejace w dniu wejScia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkoéw
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wyltacznie do czasu zgodnego z planem
zagospodarowania terenow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 3
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéow

§ 12.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW i 4 MW
obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenéw MW dopuszcza si¢ budowe zespolow garazy wytacznie, jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. W granicach terenu 4.MW obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu do dziatki
nr 3560/1 usytuowanej w granicach terenu 1.MN/U.

4.Dla terenbw MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej - i=1,5;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 25% lub zgodnie ze
stanem istniejacym.

5. Dla terenow MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci innej niz pig¢ kondygnacji oraz o
wysokosci przekraczajacej 20 m, przy czym wymagana liczba kondygnacji nie dotyczy
elementow budynku takich jak: przedsionki, szyby windowe, klatki schodowe, tarasy
oraz czesci garazowe wystajace z bryty budynku;

2) obowigzek stosowania dachow ptaskich, z dopuszczeniem stosowania dachow
zielonych;

3)  zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatow innych, niz tynk w
kolorze biatym lub pastelowym; do wykonczenia balkonow, tarasow 1 wejs¢ do
budynkow dopuszcza si¢ takze stosowanie szkla, blach i elementow metalowych w
kolorach naturalnych, a obrobki blacharskie, stolarka i $lusarka okienna i drzwiowa,



porgcze, barierki, kraty i inne elementy metalowe, moga by¢ malowane na kolor bialy,
szary, czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.
6. W obrebie terendéw MW dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez

otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dzialtka budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy nie;j.

7. Dla terendéw MW ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci

oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1)

2)

1)
2)

obowigzek zachowania szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 25m oraz
powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m?;
obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 13.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MW/U i 2.MW/U obowiazuje:
przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie uzupeiniajace - dla uslug nieucigzliwych, przy czym ushugi te moga by¢
lokalizowane wylacznie w parterach budynkow.

2. W granicach terenow MW/U dopuszcza si¢ budowe zespotow garazy, jako

wbudowanych lub potaczonych z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym.

3.Dla terenow MWI/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow:

1)

2)

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy 0 minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej - i=1,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 15% lub zgodnie ze
stanem istniejacym.

4.Dla terenow MWI/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy:

1)

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz pie¢ kondygnacji oraz o

wysokosci przekraczajacej 20 m;

zakaz lokalizowania:

a)  w granicach terenu 1.MW/U - budynkéw o wysokosci innej niz pie¢ kondygnacji
oraz o wysokosci przekraczajacej 20 m, przy czym wymagana liczba kondygnacji
nie dotyczy elementow budynku takich jak: przedsionki, szyby windowe, Kklatki
schodowe, tarasy oraz czesci garazowe wystajace z bryty budynku,

b) w granicach terenu 2.MW/U - budynkéw posiadajacych wigcej niz pieé
kondygnacji oraz o wysokosci przekraczajacej 20 m;

obowigzek stosowania:

a) na budynkach lokalizowanych w obrebie terenu 1.MW/U - dachoéw plaskich, z
dopuszczeniem stosowania dachow zielonych,

b) na budynkach lokalizowanych w obrebie terenu 2.MW/U - dachow
symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich lub dachow zielonych;

zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materialéw innych, niz tynk w

kolorze biatym Iub pastelowym; do wykonczenia balkonéw, tarasow i wejs¢ do

budynkow dopuszcza si¢ takze stosowanie szkla, blach i elementow metalowych w

kolorach naturalnych, a obrobki blacharskie, stolarka i §lusarka okienna i drzwiowa,

porgcze, barierki, kraty i inne elementy metalowe mogg by¢ malowane na kolor biaty,
szary, czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.
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5. W obrebie terenow MW/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego Sciang
bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy nie;j.
6. Dla terendbw MW/U ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci
oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) obowigzek zachowania szerokoSci frontu dziatki nie mniejszej niz 25m oraz
powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m?;
2)  obowiagzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 14.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MW obowiazuje:

1)  przeznaczenie podstawowe - dla ustug nieucigzliwych;

2)  przeznaczenie uzupelniajgce - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenu 1.U/MW dopuszcza si¢ budowg zespolow garazy, jako
wbudowanych lub potaczonych z budynkiem ustugowym, mieszkalno-ustugowym albo
mieszkalnym.

3.Dla terenu 1.U/MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1)  obowiagzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej wart0$ci wynoszacej - i1=2,5;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 15% lub zgodnie ze
stanem istniejacym.
4.Dla terenu 1.U/MW ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci innej niz pig¢ kondygnacji oraz o
wysokosci przekraczajacej 20 m, przy czym wymagana liczba kondygnacji nie dotyczy
elementéw budynku takich jak: przedsionki, szyby windowe, klatki schodowe, tarasy
oraz czgsci garazowe wystajace z bryty budynku;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow ptaskich, z dopuszczeniem stosowania
dachéw zielonych;

3) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw materialdow innych, niz tynk w
kolorze biatym lub pastelowym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin szklanych, oktadzin
drewnopodobnych, betonu architektonicznego i1 oktadzin z blach w kolorach
naturalnych, a obrobki blacharskie, stolarka i §lusarka okienna i drzwiowa, porgcze,
barierki, kraty 1 inne elementy metalowe moga by¢ malowane na kolor bialy, szary,
czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.

5. W obrgbie terenu 1.U/MW dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego Sciang
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednia dziatka budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenu 1.U/MW ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci
oraz wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) obowiazek zachowania szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 25 m oraz
powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m;

2)  obowiagzek zachowania ustalen zawartych w § 10.

§ 15.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U obowigzuje:
1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  przeznaczenie uzupetniajace - dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 1.MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1)  budynkéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego lub wolnostojacych, 0 powierzchni uzytkowej do 35m?;

2) garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego lub
wolnostojacych.
3.Dla terenu 1.MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,0;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 25% lub zgodnie ze
stanem istniejacym.
4.Dla terenu 1.MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania:

a)  budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokoSci
przekraczajacej 10 m,
b)  budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci wigkszej niz 6 m;

2)  obowigzek stosowania:

a)  na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachéw o
kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,
w uktadzie kalenicowym,

b)  na budynkach garazowych i gospodarczych dachow o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 45 stopni;

istniejace w dniu wejScia w zycie ustalen planu budynki posiadajace dachy o innym

ksztalcie i kacie nachylenia potaci mogg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany

istniejacy ksztatt i spadek dachu;

3) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw materialdow innych, niz tynk w
kolorze biatym Iub pastelowym; do wykonczenia balkonoéw, tarasow 1 wejs¢ do
budynkow dopuszcza si¢ takze stosowanie szkla, blach i elementow metalowych w
kolorach naturalnych, a obrobki blacharskie, stolarka i $lusarka okienna i drzwiowa,
porecze, barierki, kraty i inne elementy metalowe moga by¢ malowane na kolor biaty,
szary, czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.

4)  zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatdow w kolorach innych, niz
odcienie czerwieni, brazu i szarosci.

5. W obrgbie terenu 1.MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang

bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednia dziatka budowlang w

odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenu 1.MN/U nie ustala si¢ szczegdétowych zasad scalania i podzialu

nieruchomosci, z wyjatkiem okreslonych w § 10.

§ 16.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U obowigzuje przeznaczenie dla
ustug nieucigzliwych.
2.Dla terenu 1.U wustala si¢ nastepujagce =zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartos$ci
wynoszacej i=0,3 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej - i=1,0;
2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20% lub zgodnie ze
stanem istniejgcym.
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3. Dla terenu 1.U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci przekraczajacej 15 m;

2)  obowiazek stosowania dachow ptaskich;

3)  zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatdéw innych, niz tynk w
kolorze biatym lub pastelowym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin szklanych, oktadzin
drewnopodobnych, betonu architektonicznego 1 oktadzin z blach w kolorach
naturalnych, a obrébki blacharskie, stolarka i $lusarka okienna i drzwiowa, porecze,
barierki, kraty i inne elementy metalowe moga by¢ malowane na kolor biaty, szary,
czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.

4. W obrebie terenu 1.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy nie;j.

5. Dla terenu 1.U nie ustala si¢ szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
z wyjatkiem okreslonych w § 10.

§ 17.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UZ obowigzuje przeznaczenie dla
ustug zdrowia.

2.Dla terenu 1.UZ wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,3 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,0;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 15% lub zgodnie ze
stanem istniejacym.

3. Dla terenu 1.UZ ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow posiadajacych wigcej niz pie¢ kondygnacji oraz
0 Wysokosci przekraczajacej 20 m;

2)  obowiazek stosowania dachow ptaskich;

3) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw materialdow innych, niz tynk w
kolorze biatym lub pastelowym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin szklanych, oktadzin
drewnopodobnych, betonu architektonicznego 1 oktadzin z blach w kolorach
naturalnych, a obrébki blacharskie, stolarka i §lusarka okienna i drzwiowa, porgcze,
barierki, kraty 1 inne elementy metalowe moga by¢ malowane na kolor bialy, szary,
czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.

4. W obrebie terenu 1.UZ dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

5.Dla terenu 1.UZ nie ustala si¢ szczegétowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci, z wyjatkiem okreslonych w § 10.

§ 18.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UO obowigzuje przeznaczenie
dla ustug o$wiaty.

2.Dla terenu 1.UO wustala si¢ nastepujace =zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartos$ci

wynoszacej 1=0,25 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;
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2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 30% lub zgodnie ze
stanem istniejacym.

3. Dla terenu 1.UQO ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje oraz
0 Wysokosci przekraczajacej 15 m;

2)  obowiazek stosowania dachow ptaskich;

3)  zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatdéw innych, niz tynk w
kolorze biatym lub pastelowym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin szklanych, oktadzin
drewnopodobnych, betonu architektonicznego i okladzin z blach w kolorach
naturalnych, a obrébki blacharskie, stolarka i §lusarka okienna i drzwiowa, porgcze,
barierki, kraty i inne elementy metalowe moga by¢ malowane na kolor biaty, szary,
czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.
4.Dla terenu 1.UO nie ustala si¢ szczegdblowych =zasad scalania 1 podziatu

nieruchomosci, z wyjatkiem okreslonych w § 10.

§ 19.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UK obowigzuje przeznaczenie
dla ustug kultury.

2.Dla terenu 1.UK ustala si¢ nastepujace =zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1)  obowiagzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,0;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 15% lub zgodnie ze
stanem istniejacym.

3. Dla terenu 1.UK ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje oraz
0 wysokosci przekraczajacej 15 m;

2)  obowigzek stosowania dachow ptaskich;

3) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow materiatow innych, niz tynk w
kolorze biatym lub pastelowym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin szklanych, oktadzin
drewnopodobnych, betonu architektonicznego 1 okladzin z blach w kolorach
naturalnych, a obrobki blacharskie, stolarka i $lusarka okienna i1 drzwiowa, porecze,
barierki, kraty i inne elementy metalowe moga by¢ malowane na kolor bialy, szary,
czarny, zielony, ciemno niebieski lub granatowy.
4.Dla terenu 1.UK nie ustala si¢ szczegdélowych zasad scalania i podziatu

nieruchomosci, z wyjatkiem okreslonych w § 10.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terené6w komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 20.1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powigzania z uktadem
zewngtrznym oraz obstugg terendw w obszarze objgtym planem, tworza ulice miejskie:
1)  ul. Generata Jozefa Sowinskiego (droga klasy Z);
2) lezaca poza obszarem obj¢tym planem - ul. Prosta (droga klasy Z).
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2. Uzupehiajacy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy obstuge terendow w
obszarze objetym planem, tworzg ulice miejskie:
1)  ul. Generala Wincentego Kowalskiego (droga klasy D);
2)  lezaca poza obszarem objetym planem - ul. 1 Maja (droga klasy L).

§21. Dla terenow drog publicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) teren 1.KDZ - ul. Generala Jozefa Sowinskiego - przeznaczony jest do pelnienia
funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu i stanem istniejacym - 32 m; z lokalnym przewezeniem do 27,5 m. W granicach
terenu 1.KDZ dopuszcza si¢ urzadzenie dwukierunkowej, wydzielonej $ciezki
rowerowej;

2) teren 1.KDD - ul. Generala Wincentego Kowalskiego - przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o
jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu i stanem istniejagcym - 25 m, z lokalnym poszerzeniem do 30 m. Dla
ul. Generata Wincentego Kowalskiego ustala si¢ zakaz budowy skrzyzowania z ul.
Generata Jozefa Sowinskiego.

§ 22.1. Teren 1.KDW przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi wewngtrznej z
dopuszczeniem lokalizacji elementow infrastruktury techniczne;j.

2.Dlaterenu drogi 1.KDW obowigzuje zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8,2 m do 18 m, z placem do zawracania
20m x 20 m.

§ 23.1. Obstuge terendw 1 budynkdéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejgce 1 rozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sa tereny drog
publicznych i wewnetrznych. W uzasadnionych przypadkach, zwigzanych z przebudowa lub
rozbudows istniejgcych sieci zlokalizowanych poza terenami drog, dopuszcza si¢ budowe
sieci uzbrojenia technicznego na terenach innych niz tereny drog publicznych i
wewngetrznych.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenic w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o

istniejace miejskie ujecie wody SUW ,,Wyszkoéw”,

b)  obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglgdnienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w
szczegolnosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2)  w zakresie odprowadzania $ciekoéw i wod opadowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z
odprowadzeniem $cickow do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w
Wyszkowie,

b)  odprowadzanie $cieckow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych,

c) odprowadzanie wod opadowych z terenow zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w
granicach wtasnej nieruchomosci,
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3)

4)

5)

6)

d)  odprowadzanie wod opadowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenic w gaz za posrednictwem gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b)  mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

C) wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz niepublicznych zapewniajacych dostep do droég publicznych
terenom z zabudowa mieszkaniowa,

d) wymog zachowania - przy budowie gazociggdw - przynajmniej 0,5 m odleglosci
miedzy gazociaggiem a ogrodzeniami,

e) wymog - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie
drog - zabezpieczenia istniejacych gazociggdw przed uszkodzeniem przez cigzki
sprz¢t budowlany i samochody. Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drog
znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdniag w
uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

f)  szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg lub zrodta lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym,

b)  mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych, niskoemisyjnych paliw
takich jak: drewno, olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna lub odnawialne
zrodta ciepta (np. w oparciu o energi¢ stoneczng);

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)  zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ ,,Wyszkow 2”, za
pomoca sieci kablowych elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 kV,
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 KV - w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny,

b)  zapewnienie zasady pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy
elektroenergetycznej,

c) rozbudowa linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych,

d) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejagcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz lokalizacji nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e) wymog zapewnienia, w projektach zagospodarowania terendw poszczegodlnych
nieruchomosci, rezerw miejsc 1 terenu dla lokalizacji sieci (linii), stacji 1 przytaczy
oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych dla
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lokowanych na tych terenach budynkow 1
budowli a takze o$§wietlenia terenu woko6t obiektow,

f)  wymog, aby przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi odbywata si¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie 1 unieszkodliwianie odpadow w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci miejskiego systemu zbierania i
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7)

usuwania odpadow statych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w sposob
okreslony w planach gospodarki odpadami,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) preferuje si¢ rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i
bezprzewodowych,

b)  budowa stacji bazowych telefonii koméorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, 5E i 6.E

obowiazuje przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwiagzanej z elektroenergetyka.

1)

2)

2. Dla teren6w E ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z elektroenergetyks, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen elektroenergetycznych, innych niezbednych elementow
uzbrojenia technicznego oraz doj$¢ i dojazdow;

obowigzek zagospodarowania zielenig niskg terenow niewykorzystanych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

3. Dla terenow E nie ustala si¢ parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ani zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 25. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1)
2)

1)

2)

dla terenéow: 3.MW, 1.U/ MW i 1.MW/U - 30%;
dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt. 1 - 0%.

§ 26. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
zatwierdzonej uchwata Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20
kwietnia 2000 r.;

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
obejmujacej dziatke nr 3555, zatwierdzonej uchwatg Nr VIII/16/2003 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 3 kwietnia 2003r.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
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