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UCHWALANR ...l
Rady Miejskiej w Wyszkowie
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Tadeusza KoSciuszki i ul. Stefana
Okrzei dla dzialek nr 4696/9, 4696/8, 4697/1, 4697/2, 4697/3, 4697/4, 4696/11, 4712/3,
4712/1, 4712/2, 4713/7, 4713/10, 4713/11, 4713/9, 4714/1, 4714/4 oraz dla czeSci dzialki
nr 4696/10.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.),
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata Nr XVI11/103/2007 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwatag Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 r., Rada
Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszko-
wa dla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki i ul. Stefana Okrzei dla dzia-
tek nr 4696/9, 4696/8, 4697/1, 4697/2, 4697/3, 4697/4, 4696/11, 4712/3, 4712/1, 4712/2,
4713/7,4713/10,4713/11,4713/9, 4714/1, 4714/4 oraz dla czgsci dziatki nr 4696/10.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych
w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXX111/315/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
19 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 1 ul. Stefana Okrzei, zmienionej uchwala Nr VI/29/15 Rady Miejskiej w Wyszko-
wie z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX111/315/13 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 19 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy wielorodzin-
nej przy ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei a takze uchwaty Nr VI/30/15 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie etapowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy wielorodzinnej przy
ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei oraz oznaczonych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 5,625 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu -
stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty;
2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a)  rozstrzygniecie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Tadeusza
Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei dla dzialek 4696/9, 4696/8, 4697/1, 4697/2,
4697/3, 4697/4, 4696/11, 4712/3, 4712/1, 4712/2, 4713/7, 4713/10, 4713/11,
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4713/9, 4714/1, 4714/4 oraz dla czgsci dziatki nr 4696/10. - stanowiace zalacznik
Nr 2 do uchwaty,

b)  rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy - sta-
nowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym
niz 12 stopni,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu prze-
pisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysun-
ku planu, lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ elewacji budynku od
drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te¢ linig ta-
kich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami,
przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czgsci podziemne obiektéw budow-
lanych, ktore mogg wykraczaé poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m oraz okapy,
gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wig-
cej niz 0,8 m; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury oraz miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston); w przypadku gdy linia
zabudowy nie zostala okre$lona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza nie-
przekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektéw budow-
lanych przepisow odrebnych;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym lgczna po-
wierzchnia prze§witow stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Ste-
fana Okrzei 4696/9, 4696/8, 4697/1, 4697/2, 4697/3, 4697/4, 4696/11, 4712/3, 4712/1,
4712/2, 4713/7, 4713/10, 4713/11, 4713/9, 4714/1, 4714/4 oraz dla czesci dziatki nr
4696/10;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

reklamie podSwietlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy
dzigki podswietleniu wlasnym zewnetrznym zrodtem Swiatta;

reklamie $wietlnej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy
dzigki wewnetrznemu zrodhu Swiatta;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawie-
rajagcego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzone;j
dziatalnosci;

terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogolnodostepne -
takie jak tereny drég publicznych - posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia



14)

15)

16)

17)

potrzeb mieszkancéw, poprawy jakos$ci ich zycia i1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, obszar o okreslonym rodzaju prze-
znaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie
dotyczacg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
zabudowy wielorodzinnej przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki i ul. Stefana Okrzei dla dzialek
nr 4696/9, 4696/8, 4697/1, 4697/2, 4697/3, 4697/4, 4696/11, 4712/3, 4712/1, 4712/2,
4713/7, 4713/10, 4713/11, 4713/9, 4714/1, 4714/4 oraz dla czgsci dziatki nr 4696/10, o
ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), admini-
stracji, ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej, kultury, nauki i o§wiaty, rozrywki, wypo-
czynku, rekreacji 1 sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta,
poczty i telekomunikacji, itp., ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigcia mogace
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodli-
wych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem
do ktorego wykonujacy te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogar-
sza warunkow uzytkowania terenow sasiednich;

zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty
trawnik lub kwietnik na podtozu zapewniajagcym jego naturalng wegetacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepu-

jace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegétowe zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)
5)

oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;
oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;
oznaczone symbolem US - tereny przeznaczone dla ustug sportu i rekreacji;
oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parking;
tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
a)  tereny drog publicznych:
- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe.

§ 4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowa-

nia ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

obowigzek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkow rozbudowywanych do -
naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i
z tworzyw sztucznych;

zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych kolorow: czer-
wonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fiole-
towego, r6zowego, purpurowego oraz koloru czarnego;



4)

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia
szczegbdlowe stanowig inaczej.

2. W obszarze obj¢tym planem ustala sie¢ nastepujace zasady realizacji i rozmieszcza-

nia reklam:

1)  w granicach terenéw 1.MW i 1.US - dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie tablicy
reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy $wietlnej lub podswietlanej;

2)  w granicach terenu 1.MN - dopuszcza si¢ wylgcznie stosowanie szyldow i szyldow re-
klamowych;

3)  w granicach terenow nie wymienionych w pkt. 1 i 2 - dopuszcza si¢ wytacznie lokaliza-
cje tablic systemu informacji miejskiej oraz znakéw drogowych;

4)  zakazuje si¢ stosowania reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej
3 m? wigcznie, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumu-
je sig, traktujac je jako reklamy jednostronne;

5)  zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a)  w odlegtosci mniejszej niz 20 m od innych reklam,

b)  na balustradach balkonow i tarasow,

C)  w sposob powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycina-
nie galezi;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach lub ogrodzeniach z zachowaniem mi-
nimalnych odlegtosci od innych elementow zagospodarowania, tj.:

a)  conajmniej 10 m od znakow drogowych,
b)  conajmniej 3 m od krawedzi jezdni,
c)  conajmniej 3 m od pnia drzewa;

7)  dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na Scianie budynku, pod warunkiem dostosowania
jej formy i wielkosci do kompozycji architektonicznej calej $ciany, z uwzglednieniem
funkcji budynku;

8)  dopuszcza si¢ aby szyldy i szyldy reklamowe byly umieszczane wytacznie w obrebie

kondygnacji parteru, przy wejsciach do budynkow tak, by ich zewnetrzne krawedzie by-
ty oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5 m; powierzchnia szyl-
dow, szyldow reklamowych i szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do
Sciany budynku), nie moze byé wieksza niz 1,0 m?, przy czym zakonczenia szyldow
semaforowych nie mogg wystawac poza plaszczyzng $ciany o wiegcej niz 0,8 m.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

obowigzek przestrzegania na caltym obszarze objetym planem, polozonym w granicach
obszarow wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Glownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych GZWP nr 215A, wszelkich zakazow, nakazow 1 zalecen okreslonych dla tego
obszaru w przepisach odrgbnych;

wymog zaopatrywania w wode terendow i budynkow z miejskiej sieci wodociggowe;;
wymog odprowadzania Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem usta-
len § 18 ust. 3 pkt. 2 lit. b - do gruntu;

obowigzek usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach
miejskiego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej] w sposdb mogacy znaczaco oddziatywac na §ro-
dowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczal-
nych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

zakaz lokalizaciji:



8)

a)  przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko, w rozu-
mieniu przepisdéw o ochronie srodowiska, z wytaczeniem - okreslonych w planie -
inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej,

b)  przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej okreslonych w
planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg - lokalizo-
wanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéw, wraz z towa-
rzyszacg im infrastruktura,

wymog zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terenu 1.MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) dlaterenu 1.MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dlaterenow 1.US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-

go i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 7.1. W ramach ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznej - okreslonych w pla-

nie - ustala sie:

1)

2)
3)

4)

nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu

drogi jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie,

kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic systemu informacji miejskiej oraz zna-

kéw drogowych;

nakaz dostosowania terenéw przestrzeni publicznej do potrzeb osdb niepelnosprawnych

poprzez:

a)  dostosowanie urzadzen shuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osdb niepetno-
sprawnych, w tym:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na catej szeroko$ci przej$¢ dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej
dla oso6b z dysfunkcjag wzroku na chodnikach przed kraweznikami opusz-
czonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskaza-
nych dla os6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b)  dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupéw informacyjnych
do potrzeb o0sob niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna koli-
dowac z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy loka-
lizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania
si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

c) lokalizowanie matlej architektury: latarni, tawek, tablic, shupow informacyjnych i
reklamowych oraz kioskoéw i znakow drogowych, w sposob niekolidujacy z ru-
chem pieszym i1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

2. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, w

rozumieniu przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



parki

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejsc
ngowych zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw

nieruchomosci, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kar-
te parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)
3)
4)

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
dla handlu i ustug - 30 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;;

dla obiektow sportowych - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej.
3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nie wlicza si¢

powierzchni uzytkowej garazy.

4. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych i podziemnych.
5. W obrebie terenu drogi gminnej dojazdowej (KDD) dopuszcza si¢ urzadzanie og6l-

nodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

1)
2)
3)

nieru
1)

2)

3)

4)

5)

la sie:

2)

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystgpuja:
tereny zagrozone powodzia;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
tereny gornicze.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu

chomosci oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych:

dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny nie-

zaleznie od ustalen zawartych w zapisach szczegdtowych;

minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w ustaleniach

szczegotowych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia drég 1 do-

jazdow wewnetrznych oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

nowe dojazdy, wydzielane do obstlugi dzialek, winny spetnia¢ nastepujace warunki:

a)  dojazd przeznaczony dla obstugi 1 dziatki musi mie¢ zachowang szeroko$¢ mini-
mum 5 m,

b)  dojazd przeznaczony dla obstugi od 2 do 5 dzialek musi mie¢ zachowang szero-
ko$¢ minimum 6 m oraz dlugos¢ nie przekraczajaca 60 m,

c) dojazd przeznaczony dla obstugi wiecej niz 5 dzialek musi mie¢ zachowang sze-
roko$¢ minimum 8 m i by¢ zakonczony placem do zawracania samochoddéw o mi-
nimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m lub mie¢ zapewniony wyjazd na droge
publiczng bez koniecznosci zawracania;

kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien wy-

nosi¢ od 0 stopni do 90 stopni;

istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniaja

wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek wy-

dzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 11. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa usta-

obowigzek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m
nad poziomem terenu i wiekszej;

budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18;



3)  rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17 oraz wy-
mogami przepisoOw odrebnych.

§ 12. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkow
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wytacznie do czasu zgodnego z planem zagospoda-
rowania terenéw, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

Rozdziatl 3.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéow

§ 13.1. W granicy terenu oznaczonego symbolem 1.MW obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. W granicach terenu 1.MW dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)  garazy wylacznie, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowa-
nych do niej;

2)  infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu 1.MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy 0 minimalnej wartosci wy-
noszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej wartos$ci wynoszacej i1=1,5;

2) obowiagzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%, przy czym dopuszcza
si¢ uwzglednienie w powierzchni biologicznie czynnej miejsc parkingowych urzadzo-
nych plytami azurowymi.

4. Dla terenu 1.MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  wysoko$¢ budynkow: szes¢ kondygnacji nadziemnych oraz nie wigksza niz 18 m, przy
czym wymagana liczba kondygnacji nie dotyczy takich czg¢sci budynku jak: przedsion-
ki, szyby dzwigowe, klatki schodowe, tarasy oraz czgéci garazowe wystajace z bryly
budynku, przy czym istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu budynki o innej
wysoko$ci moga - w ramach przebudowy i rozbudowy - mie¢ zachowang istniejacg wy-
sokos¢.

2)  nakaz stosowania dachow ptaskich, z dopuszczeniem stosowania dachéw zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szaro$ci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chro-
matycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementéow ze szkta, metalu, drewna
lub materiatéw drewnopodobnych;

4)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

5)  w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terendw przestrzeni pu-
blicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, wykonanych z
metalu, z dopuszczeniem stupkéw 1 podmurowki, ktorej wysokos¢ nie przekroczy
0,5 m; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow.

5. Dla terenu 1.MW ustala si¢ nast¢pujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci
oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1)  obowiazek zachowania powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 500 m?;

2)  obowiagzek zachowania ustalen zawartych w § 10.



§ 14.1. W granicy terenu oznaczonego symbolem 1.MN obowigzuje przeznaczenie dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1)

2)
3)

2. W granicach terenu 1.MN dopuszcza si¢ lokalizacje:

budynkéw gospodarczych wytacznie, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalne-
go,

garazy wylacznie, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu 1.MN ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-

wania terenow:

1)

2)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,1 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej i1=0,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40% lub zgodnej ze stanem
istniejagcym.

4. Dla terenu 1.MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)

wysoko$¢ budynkéw: trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m, przy
czym wymagana liczba kondygnacji nie dotyczy takich czg¢éci budynku jak: przedsion-
ki, klatki schodowe, tarasy oraz czesci garazowe wystajace z bryty budynku;

nakaz stosowania dachow ptaskich lub dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 35 stopni 1 nie wickszym niz 45 stopni, przy czym istniejagce w dniu wejscia w zycie
ustalen planu budynki posiadajace dachy o innym kacie nachylenia potaci moga - w ra-
mach przebudowy - mie¢ zachowany istniejacy spadek dachu;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zoéfci,
szaro$ci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chro-
matyczno$ci barwy), z dopuszczeniem zachowania istniejacych elewacji z cegly cera-
micznej oraz stosowania elementow ze szkla, metalu, drewna lub materialow drewno-
podobnych;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terenéw przestrzeni pu-
blicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, wykonanych z
metalu, z dopuszczeniem stupkdéw 1 podmurowki, ktorej wysokos¢ nie przekroczy
0,5 m; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow.

5. W obrgbie terenu 1.MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez

otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang w odle-
gloséci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy nie;j.

6. Dla terenu 1.MN nie ustala si¢ szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomo-

$ci, z wyjatkiem okreslonych w § 10.

§ 15.1.W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.US obowiazuje przeznaczenie dla

ustug sportu i rekreacji.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

2. W granicach terenu 1.US dopuszcza sie:

lokalizacje ustug towarzyszacych obiektom sportowym - takich jak: ustugi kultury,
ushugi gastronomi, ustugi turystyki i wypoczynku,

lokalizacje ustug o charakterze publicznym oraz ustug nieucigzliwych;

lokalizacje obiektu hali sportowej;

rozbudowg i nadbudowe istniejacego obiektu trybun;

lokalizacj¢ miejsc postojowych;

lokalizacje infrastruktury techniczne;.



3. Dla terenu 1.US ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy 0 minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 50%;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig niska i wysoka terenéw niezabudowanych i nie-
zajetych przez obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dojscia, dojazdy i parkingi.

4. Dla terenu 1.US ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)  maksymalna wysokos$¢ budynkow i obiektu trybun - 10 m, przy czym dla stadionu, hali
sportowej 1 basenu wysokos¢ ta wynosi 15 m;

2)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szaro$ci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szklta, metalu,
drewna lub materiatow drewnopodobnych;

4)  w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terendw przestrzeni pu-
blicznej ogrodzen azurowych, wykonanych z metalu, z dopuszczeniem stupkéw i pod-
murowki, ktorej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m; dopuszcza si¢ stosowanie zywoplto-
tOw;

5. Dla terenu 1.US nie ustala si¢ szczegdélowych zasad scalania i podziatu nieruchomo-

Sci, z wyjatkiem okreslonych w § 10.

§ 16.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.KS obowiazuje przeznaczenie
pod parking.
2. W granicach terenu 1.KS dopuszcza sig:
1)  lokalizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych;
2)  lokalizacje infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu 1.KS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenu:
1)  zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
2)  obowiazek zapewnienia procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o war-
tosci nie mniejszej niz 20%;
3) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla samochodow, z zastosowaniem nawierzchni
utwardzonej lub przepuszczalnej, oraz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej;
4)  mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 17.
4. Dla terenu 1.KS nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
z wyjatkiem okreslonych w § 10.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terené6w komunikacji

§ 17.1. Tereny drog publicznych (KDD) przeznaczone sa do petnienia funkcji komuni-
kacyjnych a takze do lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Powigzania ukfadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem ze-
wnetrznym zapewniac bedzie ul. T. Kosciuszki - droga krajowa nr 62,
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3. Obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw i dziatek odbywaé si¢ bedzie z

przylegtych drog istniejacych 1 nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terenow droég i ulic obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1)

2)

teren 1.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m.
teren 2.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m.

§ 18.1. Obstuge terenow i budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ bgdg istniejace i rozbudowywane sieci systemow in-
frastruktury technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drog pu-

blicznych, przy czym dopuszcza si¢:

1)

2)

1)

2)

3)

budowg infrastruktury technicznej poza terenami drég w pasach technicznych o maksy-

malnej szerokosci do 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi;

przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza te-

renami drog publicznych.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, W oparciu o istnieja-
ce miejskie ujecie wody SUW ,,Wyszkoéw”,

b)  obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglgdnienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegol-
nosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)  odprowadzanie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie
do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b)  odprowadzanie $cickow opadowych i roztopowych z terenéow zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w grani-
cach wiasnej nieruchomosci,

c) odprowadzanie scieckoéw opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z drog publicznych do sieci
kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b)  mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

C)  wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych oraz niepublicznych zapewniajacych dostep do drog publicznych tere-
nom z zabudowa mieszkaniowa,

d) wymog zachowania - przy budowie gazociggdw - przynajmniej 0,5 m odleglosci
miedzy gazociagiem a ogrodzeniami,

e) wymog - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie
drog - zabezpieczenia istniejacych gazociaggow przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany 1 samochody, przy czym gazociagi, ktore w wyniku przebudo-
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4)

5)

6)

7)

wy drog znalazlyby si¢ pod jezdnig nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnig
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f)  szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg lub zrodta lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrédta ciepta,

b)  budowg, przebudowe i rozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt 6;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)  zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ ,,Wyszkow 27, za
pomoca kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego na-
piecia 15 KV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrgbnych,

b)  zapewnienie zasady pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektroenergetycz-
nej,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie Ka-
blowych linii podziemnych,

d) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejagcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz lokalizacji nowych stacji transformatorowych, jako wolnostoja-
cych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e) wymog, aby przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi odbywata si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach od-
rebnych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a)  gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadow na zasadach okreslo-
nych w przepisach odregbnych,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowg sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodo-
wych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 19. Stawke procentowq stuzgcag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-

mosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1)
2)

1)

dla terenu 1.MW - 30%;
dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt. 1 - 0%.

§ 20. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa za-
twierdzonej uchwala Nr XI1X/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia
2000
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2)  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Wyszkowa zatwierdzo-
nego uchwatg Nr XI11/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Elzbieta Piorkowska
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