UCHWALA NR XLVI/509/22
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
wybranego terenu przemystowego w obrebie geodezyjnym Kamienczyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559, 583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Wyszkowie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkédw uchwalonego uchwatg Nr
XXVI11/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego

terenu przemystowego w obrebie geodezyjnym Kamienczyk.
2. Uchwata dotyczy wybranego terenu przemystowego, wedtug granic okreslonych w zatgczniku

graficznym do uchwaty Nr XIll/136/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okotfo 2,03 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu — stanowigcy zatgcznik
Nr1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesief przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze$é graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjia w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej — stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajgce obszar mozliwego sytuowania budynkdéw, na zasadach okreslonych w planie;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranego terenu przemystowego w obrebie geodezyjnym Kamienczyk;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego;



6) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego
od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (15 kV) - nalezy przez to rozumiec
tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii 15 kV), ktére ze wzgledu na
ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagajg ustalenia ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

7) terenach o charakterze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec tereny przestrzeni otwartej w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obejmujace tereny ogdlnodostepne — takie jak tereny drdg
publicznych — posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo — literowym, obszar o okresSlonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

9) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczgcy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego terenu przemystowego w obrebie
geodezyjnym Kamienczyk, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec strefe w formie zwartej zieleni wielopietrowej, ktéra oddziela
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich;

11) zielonym dachu — nalezy przez to rozumiec taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik lub kwietnik
na podtozu zapewniajgcym jego naturalng wegetacje.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem
§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny, dla
ktdrych plan ustala przeznaczenie i szczegdétowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem PU — teren przeznaczony dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i
magazynow, z wytgczeniem lokalizacji ustug publicznych, ustug oswiaty, ustug zdrowia, ustug zwigzanych
ze statym pobytem ludzi oraz czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) oznaczony symbolem KDD — teren przeznaczony pod droge publiczng — klasy dojazdowe;j.

§4. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) nakaz dostosowania budynkdéw — do naniesionych na rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy, z
zachowaniem ustalen szczegdtowych, przy czym linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury,
miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

2) w zasiegu — oznaczonej na rysunku planu — strefy zieleni izolacyjnej nakaz zagospodarowania terenu
zielenig wysoka i niska, przy czym dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz zwigzanych z nimi dojs$¢ i dojazddow.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach — oznaczonego na rysunku planu — obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig nakazu
przestrzegania zakazéw, nakazow, ograniczen i dopuszczen, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu
przepisGw o ochronie Srodowiska z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury

technicznej;

3) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia ludzi oraz wystgpienia powaznych
awarii;



4) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu — w granicach strefy zieleni izolacyjnej ustalonej na rysunku
planu — przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki jednostek chorych lub samosiejek i
uzupetnieniu ich poprzez wprowadzanie nasadzen podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk
zieleni;

5) nakaz ochrony wéd podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska czes¢ centralna (o Sredniej gtebokosci zalegania warstw wodonosnych 180 m), ktory obejmuje
caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania wymaganych prawem zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie
woéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;

7) zakaz lokalizowania budynkdw przeznaczonych na staty pobyt w granicach strefy oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia; lokalizacja innych obiektdw i urzadzen w
obrebie tych stref wymaga uzyskania zgody zarzadcy sieci;

8) nakaz projektowania, wykonywania i uzytkowania budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych w taki sposdb,
aby poziom hatasu, nie przekraczat poziomdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

9) nakaz, w przypadku powstawania odpaddow z grupy niebezpiecznych, ich usuwania i utylizacji, zgodnie z
ustaleniami przepisdow odrebnych.

§ 6. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspdtczesnej ustala sie strefe — wyznaczong na rysunku planu — ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego o numerze 49-71/5, w obrebie ktdrej obowigzujg przepisy odrebne.

§7. 1. W ramach ksztattowania terenéw o charakterze przestrzeni publicznej wyznacza sie teren
przeznaczony pod droge publiczng — oznaczony symbolem 1.KDD.

2. W ramach ksztattowania terendw o charakterze przestrzeni publicznej — okreslonych w ust. 1 — ustala
sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejs¢ dla

pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku

na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

3) stosowanie kraweznikbw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla o0séb

niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3. W granicach terendw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w

przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymédg zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw, w

granicach dziatek budowlanych na ktorych lokalizowana jest zabudowa, w liczbie:

1) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni

uzytkowej;

2) dla zaktaddw produkcyjnych — minimum 5 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt 1 i 2 — minimum 5 miejsc postojowych na 1 000 m?2

powierzchni uzytkowe;.

§ 9. W obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg tereny goérnicze;

2) nie wystepuja tereny wskazane we wiasciwych rejestrach, o ktérych mowa w przepisach o ochronie

srodowiska, jako zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;



3) nie znajdujg sie tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi, w obrebie ktdrych
posadowienie obiektdw budowlanych zgodnych z ustaleniami planu nastepuje w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresdla sie:

a) minimalng powierzchnie dziatek: 3000 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek: 10 m,
c) kat potozenia granic dziatek wydzielanych w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 90 stopni;

3) dopuszcza sie parametry nizsze niz okreslone w pkt 2 dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 11. Ustala sie stawke procentowsa, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 12. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.PU obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazyndw, z wytgczeniem lokalizacji ustug publicznych, ustug oswiaty,
ustug zdrowia, ustug zwigzanych ze statym pobytem ludzi oraz czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. W granicach terenu 1.PU dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu 1.PU ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) nakaz zachowania minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;

3) nakaz zachowania maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZnika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,0;

4) nakaz zachowania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

4. Dla terenu 1.PU ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy:

a) budynkow:
— w obrebie strefy oznaczonej na rysunku symbolem A i wyrdznionej graficznie: 18 m,
— w obrebie strefy oznaczonej na rysunku symbolem B i wyrdznionej graficznie: 12 m,

b) budowli i urzadzen budowlanych — 25 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

c) obiektéw matej architektury —4 m;

2) nakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia nie wiekszym niz 40 stopni z dopuszczeniem stosowania
dachdéw zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku, betonu, blach, blach lakierowanych, ptyt
warstwowych w kolorach: bieli, zétci, szarosci i bezu z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta,
metalu, drewna, materiatéw drewnopodobnych oraz cegty.

5. Dla terenu 1.PU ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 10;



2)

nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji
§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KDD przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy

drogi dojazdowej jako cze$é pasa drogowego ul. Makowej, a takze do lokalizacji urzadzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, zieleni urzadzonej,
infrastruktury technicznej, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnej z rysunkiem planu.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac sie bedzie z przylegtych drég istniejacych.
3. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujgcego obszar objety planem z uktadem zewnetrznym

zapewnia ul. Warszawska (droga klasy Z) znajdujaca sie poza obszarem planu.

§ 14. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obstuge terenéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia

technicznego zapewniac bedg istniejgce i rozbudowywane sieci infrastruktury technicznej;

terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drég publicznych, przy czym

dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej poza terenami drég w taki sposdb, aby ich lokalizacja

nie kolidowata z projektowang lub istniejgcg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z

przepisami planu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych lub z gminnej sieci wodociggowej,

b) nakaz rozbudowy sieci wodociggowej, w tym budowa nowych wodociggdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) minimalna srednica sieci wodociggowych — DN 40,

d) sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych w sposdb okreslony w przepisach odrebnych,

b) minimalne parametry sieci — DN 50;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie sciekdw opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych w sposdb okreslony
w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z terendw zagospodarowanych
zielenig bezpos$rednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach witasnej
nieruchomosci;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdw Sredniego i niskiego ci$nienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalna $rednica gazociggéw — DN 20,

c) nakazu rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrdodta lokalne, zasilane paliwami statymi, gazem ziemnym
przewodowym, drewnem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczng lub w oparciu o
odnawialne zZrédta ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:



9)

10)

a} zaopatrzenie w energie elektryczng z: sieci elektroenergetycznej, urzadzen kogeneracyjnych lub
odnawialnych Zrddet energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ograniczenia mocy nie
dotyczg urzadzen innych niz wolnostojace,

b) realizacja nowych i rozbudowa istniejgcych linii niskiego i sredniego napiecia jako kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i przebudowy istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV,

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz gromadzenia, odprowadzania i zagospodarowania odpaddw komunalnych i przemystowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) obstuga z sieci kablowej za posrednictwem przewoddow telekomunikacyjnych lub z sieci
bezprzewodowej za pomocg zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych,
w tym anten i stacji bazowych.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe
§ 15. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w

Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 171 z dnia 20.08.2001 r. poz.
2700) w sprawie zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.
§ 17. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega

publikacji na stronie internetowej Gminy Wyszkdéw.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piorkowska



