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Oswiadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Oswiadczam, ze ja Monika Pasternak-Wisniewska spetniam wymagania zgodnie z art. 74 a ust.
2 pkt 1 lit. a, pkt 2 Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz niektérych in-
nych ustaw.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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. INFORMACJE WSTEPNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w celu okreslenia warunkow
zabudowy izagospodarowania ferenu, ktére pozwolg na zwiekszenie mozliwosci
inwestycyjnych na obszarze oraz dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw prawa'.

ll.  PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLOZENIE TERENU ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego
terenu przemystowego w obrebie geodezyjnym Kamiehczyk.

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego terenu przemystowego w obrebie
geodezyjnym Kamienczyk.

Granice planu okresla zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XllI/136/19 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 26 wrze$nia 2019 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego tereny
przemystowego w obrebie geodezyjnym Kamienczyk.

Celem prognozy jest analiza ustalen powyzszego projektu planu poprzez okreslenie
przewidywanych zmian w Srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen
i projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkdw ewentualnych zmian.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajagcym o stuszno$ci realizacji zamierzenh
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

. PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranego terenu przemystowego w
obrebie geodezyjnym Kamiehczyk sporzgdzono na podstawie nastepujgcych aktéw
prawnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz.U. z 2020 p0z.293).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn.: Dz. U z 2019 r. poz.
1396).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020 poz. 310),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r.poz.55),
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jedn. Dz.U. z 2020 poz. 283).

6. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 701);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. 2017 poz. 1161).

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

10. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019, poz. 2448).

11. Rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 16 grudnia 2016 r w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

12. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

13. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 9 pazdziernika 2014 r w sprawie ochrony

gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

arw

© N

1 Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego terenu przemystowego w
obrebie geodezyjnym Kamienczyk. Opracowane przez GARD — Pracownia Urbanistyczno-Architektoniczna. - 2020 .
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\A INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY
ORAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALACH ZRODLOWYCH

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty
planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia
stanu srodowiska i jego funkcjonowania przy istniejgcym zainwestowaniu postuzyly przede
wszystkim analizy przeprowadzone przez zespét projektowy w ramach realizacji etapu
inwentaryzacji urbanistycznej oraz specjalistyczne opracowania z zakresu monitoringu
poszczegdinych komponentdw srodowiska (opracowane przez panstwowe organy monitoringu
— WIOS). Staly sie one punktem wyjscia do oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian wskutek realizacji ustalen planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metodg sporzgdzania
i zakresem okredlonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na $rodowisko (tj. tekst jedn. Dz.U. z 2020 poz. 283poz. 2081).

Wykorzystane materiaty Zrodtowe obejmujg:

1. Materiaty dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tres¢ Nr XllI/136/19 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 26 wrze$nia 2019 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego tereny przemystowego w obrebie
geodezyjnym Kamienczyk.

2. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow. Wyszkow 2016 r

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalona Uchwatg
XXXI1/33/2001 z dnia 2001-06-28.

4. Gmina Wyszkow opracowanie ekofizjograficzne podstawowe - Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A.
Pracownia Ochrony Srodowiska. Autorzy opracowania: E. Ostaszewska, Eliza Gnys, J. Skorupski,
Warszawa styczen 2006 r.,

5. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego terenu przemystowego w obrebie geodezyjnym
Kamieniczyk. GARD — Pracownia Urbanistyczno-Architektoniczna, £6dz 2020 r.

6. Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa 1998 r.

7. Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego
terenu przemysfowego w obrebie geodezyjnym Kamienczyk. Opracowane przez GARD - Pracownia
Urbanistyczno-Architektoniczna. - 2020 r.

8. Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2018.

9.  Wyniki pomiaru hatasu komunikacyjnego w 2014 r. www.wios.warszawa.pl

10. Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania do
tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe”, oprac. Ministerstwo Srodowiska Departament
Zréwnowazonego Rozwoju, Warszawa, 2015 r.;

11. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski - skrypt dla
kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

12. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski - skrypt dla
kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

13. Europejska Baza Danych o Gwattownych Zjawiskach Atmosferycznych.

14. geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

15. www. wios.warszawa.pl

16. http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

17. http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/

18. www.mos.gov.pl

19. www. geoportal.pgi.gov.pl

20. http://mapy.isok.gov.pl/imap/

V. INFORMACJE O POWIAZANIACH PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Podstawowym dokumentem, z ktérym $cisle powigzany jest projekt planu, na szczeblu
gminnym jest:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkdéw (uchwata Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r). W ww. obowigzujgcym Studium ,tereny objete
planem miejscowym zakwalifikowane zostaty do terenéw zabudowy mieszkaniowo-usfugowej
miejskiej, przemystowo-produkcyjno-ustugowej oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia
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powodzig. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, Ze spetnione zostaty wymogi art. 15 ust.
1iart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw uchwalona Uchwatg XXXI1/33/2001 z dnia 2001-06-28. Zgodnie z
ww. zmiang planu obszar opracowania przeznaczony jest pod tereny ustug i sktadéw oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

VL.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI ~ POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Wymoég prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie
oddziatywania na $rodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, natomiast metody i czestotliwosé
monitoringu okreslane sg w prognozie oddziatywania na sSrodowisko, a poéznigj
w ,podsumowaniu”, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy. Istotg monitoringu powinno
by¢ powigzanie przyczyn (zmian w zagospodarowaniu przestrzennym bedgcych nastepstwem
realizacji ustalen planu) ze skutkami (zmianami mierzalnych parametrow poszczegdlnych
komponentow srodowiska przyrodniczego). Prowadzenie wymaganego monitoringu musi by¢
zatem poprzedzone petng informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktére wynikajg
Z postanowien planu. Punktem wyjscia dla monitoringu skutkow realizacji postanowieh planu
w zakresie oddziatywania na srodowisko moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktérej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy organ sporzgdzajgcy
m.p.z.p., czyli Burmistrz Wyszkowa jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji Rady
Miejskiej.

Na potrzeby monitoringu skutkéw realizacji postanowieh planu w zakresie oddziatywania
na srodowisko sugeruje sie wykorzystanie wynikow pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zamoéwien. Wyniki
pomiarow powinny odnoscie sie¢ w miare mozliwosci do obszaru opracowania planu lub jego
najblizszego sasiedztwa. Wskazuje sie powigzanie prowadzenia monitoringu z oceng zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (w tym: monitoringiem rozwoju sieci wod-kan, urzadzen
stuzgcych ochronie $rodowiska) co oznacza jego czestotliwos¢ raz na 4 lata, tj. raz w czasie
kadencji rady miejskiej. Prowadzony monitoring powinien obejmowac:

1) monitoring hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, a wiec na styku

z obszarem planu - w ramach sporzadzania mapy akustycznej oraz oceny stanu
akustycznego srodowiska,
2) monitoring powietrza - ocene jakosci powietrza dla poszczegoélnych substancji
wedtug rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w/s poziomow niektorych substancii
w powietrzu, badania poziomu zanieczyszczen mikrobiologicznych powietrza,

3) monitoring woéd i Sciekbw - rodzaj i poziom zanieczyszczeh organicznych
i nieorganicznych, pH i in. parametréw $ciekow komunalnych,

4) biomonitoring srodowiska, obejmujgcy analize zanieczyszczenh powietrza i gleby.

W przypadku realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do kategorii ,mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko” zakres i czestotliwosC¢ prowadzonego monitoringu, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych, powinien wynika¢ z ustalen decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach inwestycji.

2 Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranego terenu przemystowego w
obrebie geodezyjnym Kamienczyk. Opracowane przez GARD — Pracownia Urbanistyczno-Architektoniczna. - 2020 r.



VII.

obowigzujgce rodzaje przeznaczenia.
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PROPOZYCJE USTALEN PLANU -

| ZAKRESU PROBLEMOWEGO PLANU

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia teren, bedacy przedmiotem
ustalen (oznaczony na rysunku planu symbolem literowym), dla ktérego zostaty ustalone

Plan wyznacza teren zabudowy przemystowo-produkcyjno-ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1. PU, w granicach ktérego obowigzuje przeznaczenie na cele
zabudowy obiektami produkcyjnymi, ustugowymi i magazynowymi z wytgczeniem lokalizaciji
ustug publicznych, ustug os$wiaty, ustug zdrowia, ustug zwigzanych ze statym pobytem ludzi
oraz czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Dla ww. terendw w planie ustalono parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Budynki poza liniami
zabudowy mogg by¢é remontowane, nadbudowywane i odbudowywane, bez mozliwosci

rozbudowy.
Tab. Nr 1. Wskazniki zagospodarowania przyjete w projekcie planu
Symbo | Minimalny udziat | Minimalny Maksymalny Maksymalna  wysokosé | Maksymalny Minimalna
| procentowy wskaznik wskaznik zabudowy udziat powierzchnia
terenu | powierzchni intensywnosci intensywnosci procentowy nowoutworzo
biologicznie czynnej | zabudowy w zabudowy w powierzchni nej dziatki
w odniesieniu do | odniesieniu do odniesieniu do zabudowy w | budowlanej
pow. dziatki | powierzchni powierzchni dziatki stosunku do
budowlanej dziatki budowlanej powierzchni
budowlanegj dziatki
1.PU 20% 0,1 2,0 18 m, przy czym w obre- 50% 3000 m?
bie fragmentu- wyroz-
nionego graficznie na
rysunku planu - 12 m

2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze objetym planem, ustalono:

1)

2)

strefe konserwatorskg stanowiska archeologicznego — oznaczong na rysunku planu
— w ktoérej obowigzuje ochrona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
w przypadku zagospodarowania zabytkéw, prowadzenia badan, prac i robét oraz
podejmowanie innych dziatah przy zabytkach — obowigzek przestrzegania przepi-
sOw odrebnych.

3. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz obiektéw iobszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekow — z zastrzezeniem
ustalehn § 15 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ i d Uchwaty — do gruntu;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego oraz infrastruktury techniczney;

w granicach strefy zieleni izolacyjnej ustalonej na rysunku planu — nakaz zachowa-
nia istniejgcego drzewostanu i jego uzupetnienie poprzez wprowadzanie nasadzen
podnoszgcych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni z dopuszczeniem je-
go wymiany;

nakaz przestrzegania na caltym obszarze objetym planem, potozonym w granicach
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska
czes¢ centralna (o Sredniej gtebokos$ci zalegania warstw wodonosnych 180 m),
wszelkich zakazow, nakazéw i zalecen okreslonych dla tych obszaréw w przepi-
sach odrebnych;

nakaz stosowania wymaganych prawem zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegoblnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;
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7) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach strefy
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia;

8) nakaz, w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ich usuwania
i utylizacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

4. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obstuge terendw i budynkdéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejgce i rozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

W planie przyjeto m.in. nastepujgce ustalenia:

1) nakaz zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej lub z ujec
indywidualnych. Dopuszcza sie rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe
nowych wodociggow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nakaz odprowadzania $ciekéw do zbiorni-
kow szczelnych lub indywidualnej oczyszczalni zlokalizowanej w granicach terenu.
Nakaz odprowadzania sciekdw przemystowych na zasadach okre$lonych w przepi-
sach odrebnych;

3) nakaz odprowadzania sciekéw opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
sposob okreslony w przepisach odrebnych. Dopuszczenie odprowadzania wéd opa-
dowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci;

4) nakaz zaopatrzenia w gaz za posrednictwem gazociggéw sredniego i niskiego ci-
Snienia, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, drewnem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng lub w
oparciu o odnawialne zrodta ciepta o mocy nieprzekraczajgcej 100 kWi,

6) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych s$redniego napiecia, zasilajgcych stacje transformatorowe
15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszczenie indy-
widualnych systeméw pozyskiwania, w tym lokalizacji urzadzeh wywarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nieprzekraczalnej 100 kW za wyjat-
kiem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru;

7) nakaz gromadzenia, odprowadzania i zagospodarowania odpadéw komunalnych
i przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Nakaz zabez-
pieczenia mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustalono nakaz rozbudowy sieci teletech-
nicznych w formie linii kablowych lub sieci bezprzewodowych.

5. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1) ustalono obstuge komunikacyjng terenu oraz powigzanie z ukladem zewnetrznym
za pomocg drég publicznych znajdujgcych sie poza obszarem opracowania i
przylegajgcych bezposrednio do jego granic tj. z drogi powiatowej ul. Warszawskiej
oraz drogi gminnej ul. Makowej;

2) w planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatce poprzez okreslenie minimalnej
ilosci miejsc postojowych.

VIILI. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU

Zmiany jakie wprowadza plan w stosunku do stanu istniejgcego polegajg przede
wszystkim na umozliwieniu rozbudowy istniejgcego w obszarze opracowania zakladu
miesnego ,Kamienczyk”. Przy zatozeniu, ze nie bedzie realizowany plan miejscowy mozna si¢
spodziewac, ze nie bedzie mozliwosci rozbudowy zaktadu. Dalszy rozwoj tych terenow bedzie
nastepowat zgodnie z zapisami obowigzujgcej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonej Uchwatg XXXII/33/2001 z dnia 2001-06-28.
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Zgodnie z ww. zmiang planu obszar opracowania przeznaczony jest pod tereny oznaczone
symbolami:

- W37U/S — tereny ustug i skladow,

-W 21 MN i W 30 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

IX. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU OBSZARU OBJETEGO PLANEM
| TERENOW SASIEDNICH

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar opracowania o powierzchni ok. 2,03 ha potozony jest w miejscowosci Kamienczyk
u zbiegu ulic Makowej i Warszawskiej. Jest to teren w wigkszosci zainwestowany, na ktérym
zlokalizowany jest zaktad miesny ,KAMIENCZYK”. Na dziatkach o numerach 600/1, 600/2,
601 oraz 603 znajdujg sie zabudowania i tereny utwardzone. Dziatka 604 jest
niezainwestowana, miejscami pokryta powierzchniami trawiastymi oraz pojedynczymi
drzewami. Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego obszaru stanowig ulice Warszawska i
Makowa, budynki mieszkaniowe, tereny otwarte porosniete roslinnoscig samosiewowg oraz
tereny lesne. Od strony potnocnej pojawiajg sie zabudowania miejscowosci Kamienczyk.

2. RZEZBA TERENU | WARUNKI GRUNTOWO-WODNE, BUDOWA GEOLOGICZNA

Analizowany teren potozony jest w obrebie mezoregionu Dolina Dolnego Bugu. Dolina
Bugu wypetniona jest osadami holocenu i plejstocenu. Utwory holocenu tworzg gtéwnie osady
piaszczyste, ilaste i mutowe den dolinnych, piaski eoliczne na tarasach nadzalewowych oraz
namulty i torfy zagtebienn bezodptywowych, warstwe powierzchniowg stanowi gleba, lokalnie
grunty nasypowe antropogeniczne, namuty pylaste i torfy. Te osady organiczne majg
migzszos$¢ przewaznie ok. 1 m - sporadycznie do 2,5 m. Utwory plejstoceriskie sg pochodng
zlodowacenia Srodkowo - polskiego (wyksztafcone jako piaski wodnolodowcowe oraz ity i
mutki zastoiskowe stadiatu péfnocno - mazowieckiego), interglacjahi mazowieckiego (piaski i
Zwiry rzeczne), gtebiej do ok. 100 m ppt. Wystepujg utwory zlodowacenia potudniowo -
polskiego (warstwy itdw i glin zwatowych)®. Zgodnie ze szczegdtowg mapg geologiczng
(Arkusz Kamiehczyk - 452) na terenie opracowania wystepujg osady rzeczne w postaci
piaskow i zwiréw rzecznych taraséw nadzalewowych 3,0-7,5 m n.p. rzeki oraz piaski eoliczne
w wydmach.

3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, w tym wdd
leczniczych.

4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

W obrebie terendéw objetych opracowaniem nie wystepujg wody powierzchniowe.
Przedmiotowy obszar potozony jest ok 1 km na potudnie i ok. 600 m na zachdd od rzeki Bug.
Na terenie miasta i gminy wody podziemne zwigzane sg z czterema poziomami: jurajskim,
kredowym, trzeciorzedowym i czwartorzedowym. Jednak ze wzgledéw eksploatacyjnych
uzytkowy poziom wodono$ny zwigzany jest z poziomem czwartorzedowym, ktéry zbudowany
jest z piaskow réznych frakcji. Wody gtéwnego poziomu wodonosnego, w utworach
czwartorzedowych, wystepujg na gtebokosci 15-50 metréw. Migzszos¢ poziomu uzytkowego
wynosi 20-40 m, zas jego przewodnos¢ osigga poziom 1000-1500m?/24h. Poza pietrem
czwartorzedowym znaczenie uzytkowe majg takze pietra trzeciorzedowe i kredowe. Wody
podziemne gtdwnego poziomu uzytkowego przeptywajg w kierunku potudniowo-wschodnim (w
strone doliny Bugu)*. Analizowany teren znajduje sie w obrebie Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP nr 2151, pod nazwg ,Subniecka warszawska” (czes¢ centralna). Jest to
zbiornik nieudokumentowany, porowy o fgcznej powierzchni 17500 km2. Srednia gteboko$é
zalegania warstw wodonosnych wynosi 180 m.

8 Gmina Wyszkéw opracowanie ekofizjograficzne podstawowe - Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A. Pracownia Ochrony
Srodowiska. Autorzy opracowania: E. Ostaszewska, Eliza Gnys, J. Skorupski, Warszawa styczen 2006 r

4 Mapa migzszosci i przewodnos$ci gldwnego poziomu wodonosnego, A. Bentkowski ,Objasnienia do mapy hydrogeologicznej
Polski w skali 1:50000, Arkusz Wyszkow”, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2002
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5. SZATA ROSLINNA

Dla obszaru gminy nie sporzgdzono szczegdtowej inwentaryzacji zieleni. Nie ma zatem
szczegotowego rozpoznania flory, w tym w zakresie gatunkéw chronionych. Obszar opraco-
wania potozony jest poza zasiegiem przyrodniczych obszaréw chronionych i terenéw lesnych.
Przedmiotowy teren ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie porosniety jest roslinnoscig tra-
wiastg, pojedynczymi egzemplarzami drzew (brzoza, sona), zieleniag samosiewowg (wschod-
nie obszary opracowania) oraz bardzo nieliczng zielenig urzadzong towarzyszacg istniejgcej
zabudowie (zywotniki, jatowce).

4. SWIAT ZWIERZECY

Dotychczas nie opracowano inwentaryzacji przyrodniczej dla gminy Wyszkéw. W zwigzku
z tym, fauna tego terenu nie zostata szczegétowo rozpoznana. Jednak ze wzgledu na prowa-
dzong tutaj dziatalnos¢ (zaktad miesny) nalezy zauwazy¢, ze nie jest to teren korzystny dla
przebywania zwierzat. Jedynie na dziatce nr 604, ktora dotychczas jest niezabudowana i sg-
siaduje od potudniowego wschodu z terenem lesnym i od wschodu z terenami otwartymi, po-
tencjalnie mogg pojawiac sie duze i mate ssaki lesne. Wsrod ssakow nalezy wymieni¢ sarne,
dzika, lisa, zajgca czy wiewiorke. Mogg czasowo pojawiaé sie tutaj rowniez niektére gatunki
ptakéw, ktére w terenach zadrzewionych budujg gniazda oraz znajdujg pozywienie, a takze ze
wzgledu na sagsiedztwo obszarow NATURA 2000 Dolina Dolnego Bugu oraz Ostoja Nadbu-
zanska niektore chronione gatunki zwierzgt. W obrebie opracowania mozna takze spotkac
réznego rodzaju bezkregowce, ktdre reprezentowane sg np. przez motyle i zuki.

5. OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE PRAWNIE
CHRONIONE

W granicach opracowania nie wystepujg obszary nalezgce do europejskiej sieci obszaréw
chronionych NATURA 2000 oraz inne chronione obszary i obiekty przyrodnicze.

Najblizej analizowanego terenu znajdujg sie NATURA 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB
140001 zlokalizowana w odlegtosci ok. 360 m (w linii prostej) na poéinoc od obszaru
opracowania oraz NATURA 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH 140011 zlokalizowana ok. 650 m
(w linii prostej) na potnoc od analizowanego terenu.

6. GLEBY

Wedtug klas bonitacyjnych gleby w obrebie opracowania zaliczajg sie do klas V — VI tj.
gleby niepodlegajgcych ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed zmiang
przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na nierolnicze. Ponadto na terenie opracowania
wystepuja gleby antropogeniczne (urbanoziemy) w tym powszechnie wystepujgce gleby
nasypowe, ktore uksztattowaty sie w wyniku bezposredniej i posredniej dziatalnosci cztowieka
(realizacja zaktadu miesnego).

7. WARUNKI KLIMATYCZNE

Pod wzglgdem klimatycznym obszar gminy (w tym teren objety opracowaniem) nalezy
do regionu mazowiecko-podlaskiego. Srednia temperatura roczna wynosi 7,0-7,5°C srednie
temperatury pétrocza zimowego wynoszg 0,0-0,5 °C, pétrocza letniego 14,5-15°C. Srednia
roczna suma opadéw to 550 — 600 mm, dtugos¢ okresu wegetacyjnego 200 - 210 dni srednio
w roku, czas zalegania pokrywy $nieznej — ok. 80 dni, termin rozpoczecia prac polowych — ko-
niec marca. Warunki anemometryczne uzaleznione sg od potozenia miejsca (stopnia zalesie-
nia otoczenia). Najwyzsze predkosci wiatru wystepujg wzdtuz wylesionej krawedzi doliny Bu-
gu.

Warunki topoklimatu lokalnego sg mato korzystne ze wzgledu na potozenie przedmioto-
wego terenu w dolinie Bugu. Tereny dolinne to strefy czestych inwersji termicznych (zalegania
lub sptywu chtodnych mas powietrza), wystepujg tutaj niekorzystne warunki solarne i wilgotno-
Sciowe, czeste mgty i przymrozki. Sg to obszary o charakterze korytarzy wentylacyjnych.

X. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA, STANU SRODOWISKA,
JEGO ODPORNOSCI NA DEGRADACJE, ZDOLNOSCI DO REGENERACJ! (Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTU PLANU)

Ze wzgledu na zroznicowang odporno$¢ poszczegélnych komponentow srodowiska,
podlegajg one degradacji w roznym tempie. Zrodta zagrozen zazwyczaj sg takie same, jednak




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSZKOWDLA WYBRANEGO TERENU PRZEMY SOWEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM KAMIENCZYK

ze wzgledu na odmienny sposdb oddzialywania i konsekwencje przedstawiono
je w odniesieniu do poszczegolnych komponentéw srodowiska.

Powietrze i hatas

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych
palenisk domowych opartych o piece opalane weglem, istniejgce zainwestowanie oraz
ewentualne emisje zanieczyszczen z dalej potozonych uprzemystowionych terenéw
sgsiednich. Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie Mazowieckim za rok
2018 przeprowadzonej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone
zdrowia oraz ze wzgledu na ochrone roslin, obszar opracowania znalazt sie w rozleglej strefie
mazowieckiej. W obrebie ww. strefy zidentyfikowano obszary przekroczenia standardow
imisyjnych dla pytu PM 10, PM 2,5, benzo(a)pirenu. Ze wzgledu na przekroczenia poziomow
dopuszczalnych, ww. substancji, oceniang pod katem kryteriow w celu ochrony zdrowia strefe,
w ktorej znajduje sie teren opracowania (strefa mazowieckal) zaliczono do klasy C (stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe
powiekszone o margines tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony -
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe). Dla ozonu wystgpito niedotrzymanie poziomu
w przypadku celu dtugoterminowego. Pod tym wzgledem obszar zostat zaliczony do strefy D2.
Dla pozostatych zanieczyszczen emitowanych gtéwnie do powietrza atmosferycznego z tytutu
eksploatacji istniejacych drog, zwigzane jest to z ruchem pojazdéw benzynowych i diesli:
(NO2, SO, CO, Ce¢Hs, As, Cd, Ni i Pb) do strefy A tzn.: do strefy, w ktérej poziom substancji
zanieczyszczonych nie przekracza poziomu dopuszczalnego lub poziomu docelowego.

Powietrze jest elementem srednio odpornym na przeksztatcenia antropogeniczne.

Dla przedmiotowego terenu nie uzyskano badah poziomoéw hatasu. Mozna jedynie
przypuszcza¢, ze prowadzona na terenie opracowania dziatalno$¢ gospodarcza stanowi
zrodto hatasu. Hatas ten ma charakter lokalny, wystepuje gtéwnie w obrebie opracowania
(generujg go m.in. poruszajgce sie po terenie samochody, ciezarowki podczas zatadunku czy
urzgdzenia wykorzystywane w procesie technologicznym) oraz na terenach sgsiadujgcych z
tymi terenami i dotyczy gtéwnie hatasu komunikacyjnego zwigzanego z ul. Warszawskg oraz
dojazdem samochodéw do terenu dziatalnosci gospodarczej. Sg to emisje okresowe.

Oceny klimatu akustycznego wedtug wskaznikow majgcych zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska, w odniesieniu do jednej doby dla hatasu
drogowego, wykonano w 2014 r. w Wyszkowie przy ul. Puttuskiej 66 A (droga wojewodzka nr
618) rownowazny poziom dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit LAeqD
= 67,6 dB i LAegN = 61,5 dB®. Biorgc pod uwage dopuszczalne poziomy hafasu w srodowisku
powodowanego przez poszczegoélne grupy zrédet hafasu, z wylgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktére to wskazniki majg
zastosowanie do ustalenia i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby® W obydwu przypadkach =zostaty przekroczone wartosci dopuszczalne
(odpowiednio 2,6 dB i 5,5 dB). Poniewaz punkt kontrolny znajdowat sie na terenie miasta w
bardzo duzym oddaleniu od terenu opracowania i dotyczyt drogi wojewodzkiej nr 618, ktéra
rowniez przebiega w oddaleniu od analizowanego obszaru, ww. pomiary nie stanowig
miarodajnej oceny klimatu akustycznego w obrebie opracowania.

Klimat akustyczny po ustaniu oddziatywania powraca do stanu pierwotnego. Jest
elementem srednio odpornym na antropopresje. Do miejsc izolowanych przez zabudowe
hatas dociera w mniejszym stopniu.

Wody podziemne

Brak informacji na temat monitoringu wod podziemnych w latach 2013-2017 na terenie
miasta i gminy Wyszkow w ramach sieci krajowej PIG na terenie wojewodztwa
mazowieckiego. Badania w ramach monitoringu jakosci wod podziemnych prowadzono w roku
2012 w jednym punkcie pomiarowo-kontrolnym zlokalizowanym na terenie miasta Wyszkowa.
W badanym otworze stwierdzono wode Il klasy jakosci - wody dobrej jakosci, w ktérych

5 Wyniki pomiaru hafasu komunikacyjnego w 2014 r. www.wios.warszawa.pl
6 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 paZdziernika 2012 r. zmieniajgce Yozporzqdzenie w sprawie — dopuszczalnych pozioméw hata-
suw srodowisku (Dz. U. poz. 1109).
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wartosci elementow fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw
zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego wptywu dziatalnoéci cziowieka, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministerstwa Srodowiska Nr 143 poz. 896 z dn. 23.07.2008 r. w sprawie
kryteridw i sposobu oceny stanu wéd podziemnych.

Obszar miasta i gminy Wyszkéw w tym teren opracowania znajduje sie w jednolitych
czesciach wod podziemnych nr 55. Stan chemiczny, ilosciowy i stan ogélny tych wod sa
dobre.

Na terenach zurbanizowanych jakosci wod podziemnych i powierzchniowych zagrazajg
gtéwnie czynniki antropogeniczne, do ktérych zalicza sie:

1) scieki na terenach pozbawionych systemu kanalizacyjnego, kierowane do szamb

I dotow chtonnych, infiltrujgce do wod podziemnych;

2) stosowanie nawozow mineralnych i chemicznych srodkéw ochrony roslin na terenach

nadal uzytkowanych w sposéb rolniczy;

3) splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z drég zawierajgce m.in. zwigzki

ropopochodne, chlorki, metale ciezkie;

4) sktadowiska odpadow.

Sposréd przedstawionych powyzej zagrozeh nie wszystkie dotyczg obszaru objetego
opracowaniem. Wytwarzane $cieki sanitarne o charakterze bytowym odprowadzane sg do
kanalizacji zlokalizowanej na terenie zaktadu’.

Na obszarze objetym opracowaniem nhie zaobserwowano zadnych skladowisk odpadow
komunalnych i przemystowych nie prowadzi sie tutaj réwniez gospodarki rolnej. Brak jest
zagrozen dla srodowiska z tego tytutu.

Zagrozeniem dla jakosci wod na opisywanym obszarze moze by¢ sptyw powierzchniowy z
powierzchni utwardzonych np. parkingdw czy drog wewnetrznych. Z drég i parkingdw wraz z
wodami opadowymi sptywajg do gruntu zwigzki ropopochodne, chlorki, metale ciezkie
infiltrujgc gtebiej, do wod podziemnych.

Najbardziej narazone w obrebie opracowania na zanieczyszczenia sg wody podziemne
(poziom czwartorzedowy). Zasilanie wod czwartorzedowych odbywa sie drogg infiltracji wod
opadowych jak réwniez powierzchniowych. Zanieczyszczenie woéd podziemnych jest
czynnikiem, ktory bedzie prowadzit m.in. do pogorszenia stanu zdrowotnego drzew. Poprzez
kontakt hydrauliczny mogg by¢ narazone réwniez gtebsze poziomy. Regeneracja wéd
podziemnych bedzie procesem dtugotrwatymi i mozliwa dopiero po wyeliminowaniu dziatan
cztowieka, majgcych wplyw na ten element srodowiska. Reasumujgc, odpornos¢ wod oraz
zdolno$¢ do regeneracji bedzie zalezata od rodzaju i ilosci zanieczyszczen, ktére mogg
przenikngé do warstwy wodonosne;j.

Strefy zwigzane z lokalizacjag sieci infrastruktury technicznej

W zwigzku z lokalizacjg w granicach obszaru opracowania (potudniowo-wschodnie frag-
menty) linii Sredniego napiecia wprowadzono zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych
na staty pobyt w granicach strefy oddziatywania ww. napowietrznej linii elektroenergetycznej
wskazanej na rysunku planu.

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystgpienia sytuacji
awaryjnej oraz szkody w powierzchni ziemi

Z uwagi na lokalizacje obszaru planu istnieje niewielkie ryzyko nadzwyczajnych zagrozen
Srodowiska, ktére zwigzane sg z eksploatacjg drég (w obszarze opracowania wystepujg
jedynie drogi wewnetrzne natomiast w jego bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowa oraz
droga gminna) — ewentualne sytuacje zagrozenia mogg zaistnie¢ na skutek awarii lub
wypadkow z udziatem pojazdéw przewozacych substancje niebezpieczne. Powstate w wyniku
katastrof komunikacyjnych sytuacje awaryjne mogg powodowac rozlanie sie substanciji
niebezpiecznych np. zawierajacych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla waod
powierzchniowych i podziemnych. Na wielkos¢ zagrozenia wptywajg czynniki chemiczne m.in:
stan fizyczny uwolnionej substancji, jej toksyczno$¢ a takze czynniki lokalne zwigzane
z warunkami topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terendw zamieszkatych,
wrazliwoscig poszczegolnych komponentow srodowiska, przygotowaniem do reagowania w
sytuacji zagrozenia.

7 Na podstawie geoportal.gov.pl dostep do danych 22.03.2020 r.
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Do tego rodzaju zagrozen nalezg réwniez zagrozenia srodowiska zwigzane z potencjal-
nymi awariami, ktére mogg potencjalnie wystgpi¢ w wyniku funkcjonowania zaktadéw produk-
cyjnych.

Zgodnie z ustaleniami planu wprowadzono nastepujgce zapisy, ktére majg na celu ochro-
ne mieszkancow przed ewentualnymi sytuacjami kryzysowymi:

1) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego oraz infrastruktury technicznej.

Zagrozenia naturalne

Zgodnie z ustaleniami sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w obrebie opracowania nie wystepujg tereny osuwania sie mas ziemnych oraz tereny
gornicze.

Wiekszos¢ obszaru opracowania potozona jest w zasiegu obszaréow szczegolnego zagro-
zenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod 1%.

Do istotnych zagrozen naturalnych, ktére mogg wystgpi¢ na przedmiotowym terenie, nie
wynikajgcych jednak z ustalen sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezg przyrodnicze zjawiska katastroficzne do ktérych poza ww. zaliczajg sie
ekstremalne stany pogodowe. Zjawiskom takim jak powodzie czy ruchy masowe mozna
przeciwdziataé przez swiadome ksztattowanie srodowiska w postaci zabezpieczen
przeciwpowodziowych oraz stabilizacji stokéw. Natomiast ekstremalne stany pogodowe
powodujg okresowg destabilizacje  funkcjonowania  spoteczno-gospodarczego, a
przeciwdziatanie im polega na sprawnej organizacji spotecznosci zamieszkujgcej dany teren.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska dotyczace obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza ustanowionymi, ha mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, obszarami i obiektami chronionymi tj.
parkami narodowymi, rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego
krajobrazu, obszarami Natura 2000. Nie wystepujg tu rowniez stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, pomniki przyrody ani zespoty przyrodniczo - krajobrazowe.

Xl.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY
SRODOWISKA

Oceny przewidywanych przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego, dokonano w sposob
ogolny, nie odnoszgc sie do szczegdtowych rozwigzan technicznych i technologicznych
prowadzonej na tym terenie dziatalnosci produkcyjno-ustugowej. Zgodnie z wnioskiem
ztozonym do m.p.z.p. na tym terenie nastgpi rozbudowa istniejgcego zaktadu miesnego
~,Kamienczyk”. Cyt. Planowana rozbudowa istniejgcego zaktadu miesnego obejmowataby
zwiekszenie powierzchni obu istniejgcych budynkéw- jednego z nich w strone wschodniag,
drugiego — wschodnig i potnhocng. Rozbudowa nie zmieniataby podstawowego przeznaczenia
obiektu, a jedynie poprawiata warunki funkcjonowania zaktadu®. Jednoczes$nie wskazuije sie,
ze zgodnie z rysunkiem planu i ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nowe budynki
bedg mogly powsta¢ na potudniu opracowania poza obszarem szczegolnego zagrozenia
powodzig. Natomiast budynki poza liniami zabudowy mogg by¢ remontowane,
nadbudowywane i odbudowywane, bez mozliwosci rozbudowy.

W zwigzku z powyzszym w przypadku realizacji nowej zabudowy, nadbudowy, remontu i
odbudowy istniejgcych budynkéw czy np. zmiany profilu dziatalnosci, faktyczne oddziatywanie
I ewentualne zabezpieczenia powinny zosta¢ ustalone na etapie projektu realizacyjnego, kiedy
bedg znane parametry i rozwigzania techniczne i technologiczne przedsiewziec.

8 Whiosek z dnia 18.07.2019 r do Burmistrza Miasta Wyszkowa z prosbg o zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wyszkéw z dnia 28.06.2001 z pézniejszymi zmianami.
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1. POWIERZCHNIA TERENU I GLEBY

Na przedmiotowym obszarze na skutek realizacji zainwestowania doszio juz czesciowo do
przeksztatcen powierzchni ziemi. Dalsze przeksztatcenie powierzchni terenu nastgpi w
obszarach przewidzianych pod ewentualne nowe inwestycje i zwigzane bedzie bezposrednio z
posadowieniem nowych budynkéw oraz elementow infrastruktury technicznej. Warstwa
glebowa zostanie usunieta. W obszarach przewidzianych pod nowe zainwestowanie powstang
nasypy z gruntu, ktory bedzie wybierany podczas realizacji fundamentéw budynkéw oraz
realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren zostanie wyrownany, a nastepnie zasypany.
Ewentualna degradacja gleb nastgpi gtdwnie na obszarach objetych robotami ziemnymi.
Zakres degradacji gleb moze sie waha¢ od okoto 80 % dla zabudowy przemystowo-
produkcyjno-ustugowej (PU) oraz 100 % dla powierzchni utwardzonych np. miejsca postojowe
czy ewentualne drogi wewnetrzne. Po zrealizowaniu inwestycji w miejscach przeznaczonych
pod zieleh (np. wschodnie fragmenty opracowania na ktérych ustaleniami planu przewidziano
wysokg i niskg zielen izolacyjng) moze nastgpi¢ odtworzenie warstwy glebowe;.

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wplywu planowanych inwestycji
na przeksztatcenie powierzchni terenu, projekt planu zawiera zapisy, ktére dotyczg minimalnej
powierzchni dziatki, nieprzekraczalnej linii zabudowy, procentowego udziatu powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenie ww.
parametrow pozwoli na pozostawienie niezabudowanych fragmentow dziatek o nienaruszonej
powierzchni terenu i podtozu zblizonym do podtoza sprzed podjecia dziatan inwestycyjnych.
Niemniej jednak ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
20% spowoduje dalszy ubytek terenéw czynnych biologicznie.

Realizacja ustaleh planu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

2. WARUNKI WODNE

Dalsza urbanizacja terenu moze prowadzi¢ do potencjalnego wzrostu zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych.

Realizacja rozbudowy zaktadu w postaci nowej zabudowy czy nadbudowy istniejgcych
budynkow skutkowaC bedzie przede wszystkim wzrostem powstawania nastepujgcych
rodzajow Sciekéw:

- komunalnych i przemystowych,
- wod opadowych zanieczyszczonych,
- wod opadowych czystych, pochodzgcych z dachéw budynkéw.

Plan miejscowy reguluje kwestie gospodarki sciekowej poprzez wprowadzenie:

— nakazu odprowadzania Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej do zbiornikéw szczelnych lub indywidual-
nej oczyszczalni zlokalizowanej w granicach terenu.

— nakazu odprowadzania $ciekdw przemystowych w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych,

— zakazu wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow — z zastrzezeniem
ustalen § 15 ust. 3 pkt. 2 lit. ¢ i d Uchwaty — do gruntu.

Biorgc powyzsze pod uwage na terenie opracowania oprocz realizacji kanalizacji do-
puszczono mozliwos¢ odprowadzania Sciekow do zbiornikow bezodptywowych lub przyzakta-
dowej oczyszczalni Sciekow. Zatem zagrozeniem dla wod mogg byc¢ rozwigzania indywidualne
tj. szczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte, ktére na skutek potencjalnej nie-
szczelnosci mogg spowodowaé miejscowe zagrozenie zwigzane z zanieczyszczeniem wod.
Dlatego takie zbiorniki, powinny posiadac atest szczelnosci i powinny by¢ okresowo oproznia-
ne taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego. W przysztosci po zrealizowaniu sieci kanali-
zacji sanitarnej nalezy niezwtocznie przytagczy¢ budynki do sieci i zlikwidowac istniejgce zbior-
niki bezodptywowe. Wskazuje sie, ze najwtasciwszym rozwigzaniem dla tego terenu jest od-
prowadzanie $ciekdw bytowych wytgcznie w oparciu o system kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe wg. sporzgdzanego planu miejscowego majg byc¢
odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi, natomiast z terenéw zagospodarowanych
Zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wiasne;j
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nieruchomosci. Jednoczes$nie jak wynika z wniosku ztozonego do planu® wody opadowe z
budynkéw i terenu inwestycji bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej.

llos¢ wod opadowych zalezna bedzie od ilosci opadéw. Nie powinny one zawierac
substancji ropopochodnych w stezeniach zagrazajgcych jakosci wod. W przypadku jednak
stwierdzenia takich zanieczyszczen przed wprowadzeniem takich wéd do istniejgcych
odbiornikdbw nalezy je oczyszcza¢ do stanu i skiadu okreslonego w obowigzujgcych
przepisach.

W zakresie gospodarki wodnej plan okresla wymog zaopatrzenia w wode z ujec
indywidualnych lub z gminnej sieci wodociggowej. Przewiduje takze rozbudowe sieci
wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggow.

Pod wplywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg
réwniez przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta wéd gruntowych lub nawet
likwidacja warstwy wodonosnej moze nastgpi¢é w wyniku nastepujgcych dziatan
wystepujacych tgcznie lub pojedynczo:

- ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej;

- drenaz powierzchniowy lub podziemny;

- odciecie podziemnego doptywu wéd;

- pobdr wody podziemne.

Wprowadzenie nowego zainwestowania zakitdci czesciowo istniejgce stosunki wodne
miedzy innymi na skutek zmian kierunkow sptywu powierzchniowego i odizolowania podfoza.
W wyniku zainwestowania terenu objetego projektem planu nastgpi dalsze uszczelnienie
nawierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania woéd przypowierzchniowych.
Powierzchnia infiltracji zostanie ograniczona do powierzchni biologicznie czynnej. Peine
uszczelnienie nastgpi w obrebie terendw przeznaczonych pod powierzchnie utwardzone.
Generalnie nastgpi zwiekszenie odptywu powierzchniowego. Jednak ubytki te
najprawdopodobniej zostang wyréwnane przez naptyw wod z terendw sgsiednich. Ponadto do
ziemi zostang wprowadzone wody opadowe z powierzchni szczelnych, czyli ogélny bilans
wodny w tym rejonie nie powinien zosta¢ zaktocony. Okresowe obnizenie poziomu wod
przypowierzchniowych moze nastgpi¢ podczas prowadzenia robdt fundamentowych i
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem infrastruktury podziemnej w najnizej potozonych
miejscach objetych planem. W celu ograniczenia tego zjawiska prace nalezy wykonywa¢ w
krotkim okresie czasu, wykopy natomiast nalezy wykonywac odcinkowo.

Dla ochrony wod podziemnych  (opracowanie  znajduje sie w  granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151), w planie
ustalono obowigzek przestrzegania na terenach znajdujgcych sie w obrebie ww. zbiornika,
wszelkich zakazow, nakazéw i zalecen okreslonych dla tych obszaréw w przepisach
odrebnych. Ponadto ochrone wéd podziemnych, w tym w szczegdlnosci na terenach GZWP,
regulujg ustalenia planu dotyczgce zakazu wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do
gruntu czy nakazu stosowania wymaganych prawem zabezpieczeh technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestyciji.

Reasumujgc, ustalenia planu okreslajg zasady gospodarki wodnej. Bardzo wazne jest
jednak wykonanie wszystkich urzgdzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz kontrola dziatania.

3. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Obszar opracowania od wschodu graniczy bezposrednio z terenami otwartymi
porosnietymi roslinnoscia samosiewowg, wykazujgc szersze potgczenie przyrodnicze z
otoczeniem oraz z rozwijajgca sie zabudowg mieszkaniows.

Funkcjonowanie nielicznych i ubogich ekosysteméw w obszarze opracowania nie
zostanie w sposOb znaczagcy naruszone w rezultacie realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu. Z pewnoscig zachwiana zostanie ich rownowaga wskutek realizacji zagospodarowania
przewidzianego w planie. Ewentualne zubozenie réznorodnosci gatunkéw dotyczy¢ bedzie
czesci obszaru potozonej na potudniu opracowania, na skutek mozliwosci realizowania na tym
terenie nowej zabudowy oraz lokalizacji powierzchni utwardzonych. Nalezy jednak zwrdcic

9 Wniosek z dnia 18.07.2019 r do Burmistrza Miasta Wyszkowa z prosbg o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyszkéw z dnia 28.06.2001 z pdzniejszymi zmianami.
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uwage, ze zasoby $rodowiska biotycznego na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sg mato zréznicowane i ubogie. Jest to teren w wiekszosci
zainwestowany i pokryty powierzchniami utwardzonymi.

Pietnastometrowy pas dziatki nr 604, zgodnie z rysunkiem sporzadzanego m.p.z.p,
zostat przeznaczony pod zielen izolacyjng, dzieki czemu istnieje szansa na pozostawienie tych
fragmentow terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

4. KRAJOBRAZ

Przedmiotowy teren charakteryzuje sie krajobrazem czesciowo otwartym (dziatka nr 604) a
na pozostatym terenie krajobrazem typowym dla obszaréw zurbanizowanych. Rozpatrujgc
krajobraz ~ w szerokim aspekcie tj. w skali gminy, jest to mato zurbanizowany rejon z
rozciggajgcymi sie duzymi przestrzeniami terendw otwartych - pdl uprawnych i laséw oraz
terenéw zadrzewionych. Na pétnoc od obszaru opracowania, tereny zostaty zurbanizowane —
zabudowa miejscowosci Kamienczyk. Zgodnie z ustaleniami planu na analizowanym obszarze
nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Na przedmiotowym terenie na skutek lokalizacji budynkéw nastgpity przesadzenia,
dotyczace form zagospodarowania oraz gabarytéw budynkéw, a takze mozliwosci
ksztattowania waloréw krajobrazowych. Przy coraz wiekszym wzroscie intensywnosci
zabudowy, szate ros$linng zastgpig zespoty nienaturalne i zbiorowiska sztuczne. Moze
nastgpi¢ (np. w wyniku realizacji nowych budynkoéw czy nadbudowy istniejgcych lub zmiany
profilu dziatalnosci) réwniez czesciowe zamkniecie wglagdéw widokowych i zamkniecie
szerszej perspektywy percepcji widokow. Niewatpliwie realizacja zaihwestowania
przewidzianego ustaleniami planu, spowoduje dalszg zmiane waloréw krajobrazowych
przedmiotowego terenu. Nastgpi wprowadzenie nowych form. W ustaleniach planu
dopuszczono realizacje zabudowy o wysokosci do 18 m i do 12 m. Realizacja takich obiektow
bedzie niewatpliwie widoczna w okolicznym krajobrazie, ktory jest zdominowany przez tereny
otwarte i zabudowe niska.

Realizacja ustalen planu moze réwniez rodzi¢ konflikty z mieszkancami okolicznych tere-
néw, dla ktérych powstanie nowego zainwestowania wptynie negatywnie na ich odczucia wi-
zualne i postrzeganie krajobrazu. W celu przestoniecia i chociaz czesciowego zrekompenso-
wania zmian, ktére nastgpity i mogg w dalszym ciggu nastepowac, wschodnie fragmenty ana-
lizowanego terenu zostaty wskazanie jako pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 15 m, ktdrego
zadaniem jest m.in. czesciowe przestoniecie istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz oddzie-
lenie od istniejgcego i projektowanego zainwestowania w sgsiedztwie. W przysziosci ksztatto-
wanie nowej zabudowy powinno sie odbywaé w sposdb zapewniajgcy petng jej harmonie z
otoczeniem.

5. SZATA ROSLINNA, ZWIERZETA

Zmiana charakteru zagospodarowania przyczyni sie¢ w niewielkim stopniu do przeksztatce-
nia obecnej szaty roslinnej, ze wzgledu na jej matg roznorodno$¢ oraz istniejgce zainwesto-
wanie. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie (zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wskazanymi na rysunku planu) znajdujg sie na obszarach poro$nietych przede
wszystkim roslinnoscig niskg (trawiastg) z miejscowo wystepujgca, bardzo nieliczng, zielenig
wysokg (samosiewowg). W przysziosci moze dojs¢ do ubytku drzewostanu w zarysie lokali-
zacji obiektéw liniowych i kubaturowych oraz w przypadkach bezposredniego zagrozenia.
Jednoczesnie na skutek wprowadzenia zieleni izolacyjnej zaistnieje mozliwo$¢ pozostawienia
istniejgcego drzewostanu w jej granicach i uzupetnienia drzewostanu poprzez wprowadzanie
nasadzen podnoszgcych walory uzytkowe i przestrzenne.

Urbanizacja wyrazajgca sie zajeciem nowych terenéw pod zabudowe, spowoduje dalsze
zawezenie przestrzeni bytowania dziko zyjacych zwierzat, a takze ptoszenie wystepujgcych tu
gatunkow. Bytujgce tutaj zwierzeta stracg swoje siedliska i zerowiska, co bedzie skutkowato
przeniesieniem sie na tereny sgsiednie np. na tereny otwarte, potozone w sgsiedztwie obszaru
opracowania.

Z dostepnych informacji wynika, ze w obszarze opracowania nie ustanowiono siedlisk
roslin, zwierzat i grzybow prawnie chronionych. Dotychczas nie opracowano inwentaryzacji
przyrodniczej dla catej gminy, zatem flora i fauna gminy Wyszkéw nie zostata szczegdtowo
rozpoznana i nie ma aktualnej, petnej wiedzy na temat gatunkéw chronionych.
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W zwigzku z czesciowym zainwestowaniem tego terenu nie nalezy sie spodziewac, ze
wystepuja tu cenne gatunki. Mogg jednak czasowo pojawiac sie niektore gatunki ptakéw, ktore
w terenach zadrzewionych budujg gniazda oraz znajdujg pozywienie. Ze wzgledu na
sgsiedztwo z obszarami NATURA 2000 Dolina Dolnego Bugu i Ostoja Nadbuzahska mogg
pojawiac sie niektére z chronionych gatunkoéw zwierzat.

6. OBSZARY NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwierzgt wymienionych w zafgcznikach | i 1l do Dyrektywy Siedliskowej,
a wiec ochronie nie podlegajg wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony
przyrody np. w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci
NATURA 2000 nie ozhacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej) lecz przeciwnie, zakfada
prowadzenie dotychczasowych dziatari gospodarczych, je$li zapewniajg one utrzymanie
istniejgcego stanu ekosysteméw . System ostoi NATURA 2000 stuzy zachowaniu
wymienionych w dyrektywach siedlisk i gatunkow cennych, reprezentatywnych badz
zagrozonych w skali kontynentu, tworzacych europejskie dziedzictwo przyrodnicze -
niezaleznie od Krajowego Systemu Obszarow Chronionych. Nalezy podkre$li¢, ze ostoje
NATURA 2000 nie sg wyfgczone z dotychczasowych form dziatalno$ci gospodarczej a jedynie
majg stymulowac¢ zréwnowazony rozwdj tych obszaréw ze szczegdlnym uwzglednieniem
wybranych siedlisk przyrodniczych 1.

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary znajdujgce sie w
zasiegu europejskiej sieci obszaréw chronionych Natura 2000. W
zwigzku z powyzszym nie powinno wystgpi¢é znaczgce oddziatywanie na
cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 oraz integralnos¢ tych
obszardéw.

7. OBSZARY CHRONIONE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary i obiekty chronione na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, w tym obszary sieci Natura 2000. W zwigzku
Z powyzszym prognozuje sie, ze realizacja projektowanego zainwestowania nie powinna mie¢
negatywnego wptywu na ww. twory przyrody. Biorgc powyzsze pod uwage w prognozie nie
przedstawia sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg ewentualnych negatywnych oddziatywan na ww. formy ochrony przyrody,
mogacych byc¢ rezultatem realizacji ustalen planu.

8. WARUNKI KLIMATYCZNE. ODDZIALYWANIE ZAPISOW PLANU W KONTEKSCIE
ZMIAN KLIMATYCZNYCH

W ostatnich latach zmiany klimatu sg bardziej intensywne i niestety nie ma mozliwosci ich
catkowitego wyeliminowania. Zmiany s$rednich warunkéw klimatycznych na Swiecie bedg w
dalszym ciggu postepowac. Ekstremalne stany pogodowe, moga przybiera¢ na sile i
obejmowacé tereny, na ktérych dotychczas nie wystepowaty. Obserwuje sie nasilanie dynamiki
zmian termicznych w kraju. Niekorzystne zjawiska termiczne ujawniajgce sig od lat 90. XX w.
(ucigzliwe dla ludno$ci, $Srodowiska i gospodarki) to: dotkliwe fale upatéw (dni z maksymalng
temperaturg dobowg powietrza 230°C utrzymujgcg sie, przez co najmniej 3 dni), dni upalne (z
temperaturg maksymalng 230°), z najdtuzszymi ciggami dni upalnych trwajgcymi 217 dni
(Nowy Sagcz, Opole, Raciboérz). Na wiekszosci obszaru Polski obserwuje sie tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, ale dtugosc¢ trwania okresow mroznych na
przewazajgcym obszarze kraju wykazuje niewielkg tendencje wzrostowg*?.

Klimat wywiera wplyw na wszystkie rodzaje budownictwa i moze mieC znaczenie w
przypadku doboru lokalizacji obiektéw, ich posadowienia, konstrukcji nosnej,
termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz wykonawstwa. Jednak najwieksze znaczenie
dla lokalizacji inwestycji majg warunki topoklimatyczne. Topoklimat ksztattuje sie w wyniku

10 Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski — skrypt dla
kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa

1 Pawlaczyk P. 2003. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski — skrypt dla
kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

12 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ktéry zostat przyjety Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dniu 18
pazdziernika 2016 r
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oddziatywania czynnikdw urbanizacyjnych. W przysziosci w bezposrednim sasiedztwie
terenow zabudowanych oraz powierzchni wyasfaltowanych mozna sie spodziewac
nieznacznego wzrostu temperatury oraz spadku wilgotnosci powietrza. Zabudowa sprzyja
rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza oraz zmniejsza niebezpieczenstwo
wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Na skutek realizacji ustalen planu
realizacja nowej zabudowy (w skali terenu opracowania) moze skutkowaé niewielkimi
zmianami mikroklimatu lokalnego, w tym przede wszystkim wzrostem temperatur oraz
modyfikacjg sity i kierunkéw wiatru. Zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu nowa zabudowa bedzie realizowana poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig. Natomiast budynki zlokalizowane poza liniami zabudowy
(. w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig) bedg mogty by¢ remontowane,
nadbudowywane i odbudowywane, bez mozliwosci rozbudowy.

Zgodnie z Europejskg Bazg Danych o Gwattownych Zjawiskach Atmosferycznych na
terenie miasta i gminy Wyszkéw (w okresie od 1998 do 2017 roku) nie zaobserwowano
Zjawisk takich jak tornada czy trgby powietrznej. Przeciwdziatanie tego typu zjawiskom
powinno polega¢ na respektowaniu na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepiséow
techniczno-budowlanych oraz norm branzowych. Generalnie ocenia sie, ze zmiany
klimatyczne jakie pojawig sie w obszarze planu bedg przede wszystkim odzwierciedleniem
zmian, ktérych zrodia nalezy postrzega¢ w wymiarze globalnym.

Poprzez zmiane warunkow naturalnych oraz kosztow, ktére trzeba bedzie ponies¢ wskutek
usuwania szkod i wprowadzenia dziatan adaptacyjnych, zmiany klimatu mogg mie¢ potencjal-
nie wptyw na jakos$¢ zycia mieszkancow i mozliwo$¢ rozwoju danego terenu. Najwazniejszymi
dziataniami jakie mozna podjgc¢ to tagodzenie zmian klimatycznych oraz dostosowanie sie do
tych zmian. Adaptacja do zmieniajgcych sie warunkéw jest konieczna, poniewaz nie ma moz-
liwosci powstrzymania niektorych proceséw, ktére sg wynikiem zmian klimatycznych. Dlatego
na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zwra-
cac¢ uwage, aby przewidywane zainwestowanie byto w mozliwie najwiekszym stopniu odporne
na niekorzystne zjawiska, a zapisy planu dodatkowo bedg minimalizowac ryzyko narazenia na
tego typu zjawiska. Istotne przy ustalaniu konkretnych funkcji terenu sg takie czynniki jak: za-
grozenie powodziowe, lokalnie podtopienia i osuwiska.

Tab. Nr 3. Dzialania adaptacyjne w ramach ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zjawiska bedace
nastepstwem
zmian Klimatu

Mozliwe dziatania adaptacyjne

Uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego

Susze/ gwaltowne
burze z opadami
deszczu

Ograniczenie uzytkowania wody do nawadniania w
okresach suszy, w miare mozliwosci stosowanie
rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wody w obszarach miejskich: zachowanie mozaiki
powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami bio-
logicznie czynnymi (parki, ogrody, trawniki), ktére
powinny by¢ dodatkowo przystosowane do prze-
chwytywania sptywu wod opadowych réwniez z
sgsiednich terendéw - profilowanie trawiastych
powierzchni i koryt sptywu, tworzenie zagtebien
terenu, mokradel, obszaréw bioretencji), a takze
zwigkszenie mozliwosci retencyjnych zlewni przy
pomocy $rodkdéw technicznych?? .

Projektowanie odwodnienia drég umozliwiajacego
odprowadzanie duzych ilosci wéd deszczowych

Czes$¢ tych dziatan nie jest mozliwa do wprowadzenia na
etapie realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ustaleniach planu wprowadzono:

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktory
pozwoli na pozostawienie czesci terendw niezabudo-
wanych.

—  wprowadzono zapis, nakazujgcy zagospodarowanie
wéd opadowych i roztopowych z terenéw zielonych w
miejscu ich powstania. Wody te nalezy odprowadzic¢
do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do gruntu.

Fale upatow

Unikanie przecinania, fragmentacji obszarow le-
$nych, komplekséw parkowych, zielonych terenéw
rekreacyjnych zlokalizowanych na terenie miast i
stref podmiejskich, gdzie lokalny mikroklimat w
okresie upatéw moze by¢ szczegdlnie ucigzliwy
dla mieszkancow*4.

Obszar opracowania znajduje sie poza parkami oraz tere-
nami leSnymi.

Powodzie i osuwi-
ska

Wytaczenie tego typu terenéw z zainwestowania

W ustaleniach planu wskazano, ze w obszarze opracowa-
nia nie wystepujg tereny wskazane we witasciwych reje-
strach, o ktérych mowa w przepisach o ochronie $rodowi-
ska, jako zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Zatem

13 Z. Popek, ekspertyza pn.: Analiza mozliwosci zwigkszenia retencji na obszarach zurbanizowanych w dorzeczu Wisty
Srodkowej — stan wiedzy i dalsze kierunki dziatan
14 Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu regionalnego programu operacyjnego wojewddztwa zachodniopomorskiego
2014 — 2020. Fundeko Korbel, Krok-Basciuk sp.j.
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na obecnym etapie nie zaistniata potrzeba wprowadzenia
dziatan adaptacyjnych.

Zgodnie z ustaleniami planu na terenach szczegoélne-
go zagrozenia powodzia nie dopuszczono realizacji
nowych budynkéw. Jak wynika z ustalen planu w gra-
nicach oznaczonego na rysunku planu obszaru szcze-
golnego zagrozenia powodzig obowigzuje przestrze-
ganie zakazéw, nakazéw, ograniczen i dopuszczeni,
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Emisja gazéw | Prowadzenie gospodarki niskoemisyjnej zwigza- | Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne,
cieplarnianych nej z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii zasilane gazem ziemnym przewodowym, drewnem, olejem

lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu
o odnawialne zrddta ciepta o mocy nieprzekraczajgcej 100
kw..

Wykluczono przedsiewziecia moggce zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz infrastruktury techniczne;.

Ustalono zaopatrzenie w gaz m.in. za posrednictwem
gazociggéw Sredniego i niskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

9. ZASOBY NATURALNE

W obszarze planu brak jest zasobéw naturalnych w postaci ztéz kopalin (w tym wéod
leczniczych) oraz terenéw lesnych. Nie przewiduje sie zatem jakiegokolwiek wptywu realizacji
postanowien planu na zasoby naturalne.

10.DOBRA KULTURY | ZABYTKI

Projekt planu zawiera informacje i ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkébw oraz débr kultury. W obszarze objetym planem znajduje sie stanowisko
archeologiczne objete ochrong prawng, dla ktérego ustalono strefe konserwatorska.

11.ZDROWIE LUDZI

Dalsza urbanizacja, lokalizacja ewentualnej nowej zabudowy przemystowo-produkcyjno-
ustugowej (zgodnie z wnioskiem ziozonym do m.p.z.p rozbudowa istniejgcego zaktadu
miesnego) bedzie prowadzi¢ do ogdlnego wzrostu poziomu hatasu w srodowisku, zwigzanego
ze wzrostem liczby uzytkownikow przedmiotowego obszaru oraz funkcjonowaniem zaktadu.
Jednak na tym etapie jego intensywnos¢ trudno oceni¢. W obszarze opracowania brak jest
terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej, dla ktérych przepisy odrebne wskazujg
dopuszczalne poziomy hatasu. Nie wskazuje sie ich rowniez w projekcie zmiany planu, tak
wiec zagrozenie hatasem o wartosciach ponadnormatywnych nie dotyczy terenéw w obszarze
opracowania. Jednak w sgsiedztwie znajdujg sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, ktéra moze by¢é narazona na oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem
terenéw przemystowo-produkcyjno-ustugowych. Ochronie ww. zabudowy (przed ewentualnymi
oddziatywaniami wynikajgcymi z ustalen zmiany planu), majg stuzy¢ m.in.

— wprowadzenie pietnastometrowego pasa zieleni izolacyjnej od strony
wschodniegj,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wylgczeniem in-
westycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej;

— zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

— nakaz stosowania wymaganych prawem zabezpieczen technicznych dla
ochrony srodowiska, szczegodlnie wéd podziemnych przy realizacji nowych in-
westycji;
nakaz, w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ich usu-
wania i utylizacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig. Realizacja zabudowy i zagospodarowania na terenach szczegdlnie zagrozonych powo-
dzig wigze sie z koniecznoscig przestrzegania zapiséw wynikajgcych z przepiséw prawa wod-
nego. Tereny wskazane jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig sg co do zasady,
wytgczone z mozliwosci zabudowy. Zgodnie z nowym Prawem Wodnym kwestie ochrony mie-
nia i ludzi przed powodziami powierzono Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Pol-
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skie. Ponadto zgodnie z ustawg Prawo Wodne na obszarach szczegdlnie zagrozonych powo-
dzig obowigzuje zakaz gromadzenia sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych,
a takze innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub uniesz-
kodliwiania odpaddéw, wtym w szczegolnosci ich sktadowania oraz lokalizowania nowych
cmentarzy (art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy prawo wodne). Zgodnie z ustaleniami planu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuje przestrzeganie zakazéw, nakazéw, ograni-
czen i dopuszczeni, wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Na rysunku planu ustalono nieprze-
kraczalne linie zabudowy. Zgodnie z nimi nowa zabudowa bedzie realizowana poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wody 1%. Jedno-
czesnie z zapiséw planu wynika, ze budynki poza ww. liniami zabudowy mogg by¢ remonto-
wane, nadbudowywane i odbudowywane, bez mozliwosci rozbudowy.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje takze stopniowe ograniczanie przestrzeni, ktora
obecnie ma charakter otwarty i ogélnodostepny dla penetracji (dziatka nr 604).

W ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej przedstawione zostaty zasady
zasilania w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez
projektowane obiekty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji trafo okreslonego typu
i jakie bedzie jej ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. Zrodtem promieniowania
elektromagnetycznego w granicach obszaru objetego opracowaniem jest istniejgca
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV dla ktorej okreslono 12 m ({j.
po 6 m na obie strony od osi linii 15 kV) strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
promieniowania elektromagnetycznego. W ww. strefie zakazano lokalizowania budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Zgodnie z ustaleniami planu, istniejgca sie¢ bedzie
ulegata rozbudowie w formie nowych stacji transformatorowych oraz kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

12.DOBRA MATERIALNE

W sektorze prywatnym na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, moze nastgpi¢ wzrost wartosci gruntéw dotychczas
niezabudowanych.

13.POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania (w ramach uzupetnienia istniejgcego
zagospodarowania) moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych i gazowych
powietrza oraz do wzrostu natezenia hatasu. Zjawiska te bedg nastepstwem ogolnego wzrostu
poziomu hatasu w srodowisku zwigzanego ze wzrostem liczby uzytkownikéw przedmiotowego
obszaru, a takze prowadzonych procesow produkcyjnych. Intensywnos¢ tych zjawisk (czyli
prognozowany wzrost) trudno oceni¢ w chwili obecnej. Funkcjonowanie terenu produkcyjnego
moze potencjalnie wigza¢ sie ze wzrostem emisji do atmosfery réznorodnych substancji
zanieczyszczajgcych. Biorgc pod uwage obowigzujgce przepisy prawne (ij. ustawa Prawo
ochrony srodowiska) eksploatacja instalacji powodujgcych wprowadzanie gazoéw lub pytéw do
powietrza, nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Ustawodawca naktada réwniez
obowigzki, jakie prowadzgcy instalacje oraz uzytkownik urzadzenia jest obowigzany
przestrzega¢ m.in. dotyczg one dotrzymywania standardéw emisyjnych oraz zapewnienia
prawidtowej eksploatacji. Ponadto ustaleniami zmiany planu wykluczono mozliwos¢
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
dopuszczono jedynie inwestycje celu publicznego i infrastrukture techniczng i wprowadzono
nakaz stosowania wymaganych prawem zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska.
W zwigzku z powyzszym mozna przyjac, ze przy dostosowaniu sie do wymogow zawartych w
przepisach odrebnych oraz w ustaleniach zmiany planu nie nalezy sie spodziewa¢ wzrostu
parametrow jakosci powietrza w terenie opracowania oraz jego sagsiedztwie do poziomu
wyzszego niz dopuszczalne. Jednak ostateczna ocena w tym zakresie powinna nastgpi¢ na
etapie realizacji przedsiewziecia.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i
charakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku. W rozporzadzeniu kazdy rodzaj
terenu ma przypisane wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
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powodowanego przez poszczegolne grupy zrédet hatasu dla roznych przedziatdéw czasu. Wg
ww. rozporzgdzenia obszar opracowania nie podlega ochronie akustycznej.

Pod wptywem obecnego uzytkowania i zagospodarowania, klimat akustyczny terenu
opracowania, jak i jego sgsiedztwa, ulegt juz znacznym przeksztatceniom. Nasilenie nastgpito i
bedzie nadal nastepowac gtéwnie na skutek ucigzliwosci powodowanych przez samochody,
ktére beda dojezdzac do zaktadu i poruszaé sie po nim oraz przez pracujgce urzgdzenia.

W wyniku realizacji ustalen planu, zrédtem hatasu w obrebie opracowania mogg byc¢
procesy technologiczne. Hatas przemystowy charakteryzuje sie dlugotrwatoscig wystepowania
oraz duzym natezeniem w krotkim czasie. Jednak na obecnym etapie trudno jest
jednoznacznie okresli¢ jego intensywno$¢. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska
eksploatacja instalacji lub urzadzen nie powinna powodowacC przekroczenia standardow
emisyjnych, nie powinna rowniez powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. W przypadku stwierdzenia
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, organ ochrony srodowiska wydaje decyzje o
dopuszczalnym poziomie hatasu, w ktérej mogg zosta¢ okreslone wymagania, jakie nalezy
speti¢ w celu dotrzymania standardow jakosci srodowiska. Dziataniami redukujgcymi emisje
hatasu sg min: ekrany akustyczne, obudowy dzwieko-chtonno-izolacyjne, ttumiki akustyczne,
itd. Wybér odpowiedniej metody redukcji hatasu jest mozliwy po szczegétowym zapoznaniu
sie z procesami technologicznymi lokalizowanego zakfadu, co nie jest mozliwe na etapie
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

14. WYTWARZANIE | SKLADOWANIE ODPADOW

W granicach obszaru opracowania bedg i sg wytwarzane przede wszystkim odpady
komunalne i przemystowe. llos¢ odpadoéw wytwarzanych przez uzytkownikéw terenu np. ze
wzgledu na rozbudowe zakifadu i powstanie nowych zrédet odpaddéw, moze wzrosngé w
stosunku do stanu obecnego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kazdy wytwoérca odpadéw
jest zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we wilasnym zakresie, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w uchwale rady miasta lub gminy dotyczgcej utrzymania czystosci i
porzadku.

XIl.  ZMIANY, KTORE WYSTAPIA NA SKUTEK REALIZACJI USTALEN PLANU

Analiza ustalen projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru.

W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanego przeznaczenia terendéw prognozuje sie
nastepujgce zmiany i skutki:

Tab. Nr 4. Prognozowane zmiany i skutki

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
‘ lokalny,
Powierzchnia na terenach . i . . .
biologicznie przeznaczonych Lrwa’fy crodhi kI?_allszy ubytek terendw czynnych Okreslenie mltr)1_|r7|1alnegq wskaznika powierzchni
czynna pod ezposredni iologicznie. iologicznie czynnej.

zainwestowanie
Przeksztalcenie powierzchni ziemi

lokalny, trwaty na potrzeby posadowienia
Powierzchnia na terenach bezposredni | zabudowy oraz elementéw uktadu
ziemi, gleby Egzdeznaczonych komunikacyinego np. parkingi, -
zainwestowanie odwra(;alny_ Degradacia gleb. .
bezposredni | Likwidacja pokrywy glebowe;j.
Zmiana charakteru krajobrazu na
terenach dotad niezabudowanych
Przeksztatcenie lokaln trwaty a obecnie przeznaczonych w )
krajobrazu Y bezposredni | planie pod dalsze zainwestowanie.

Ustaleniami planu dopuszczono
zabudowe do wysokosci 18 m.
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Realizacja nowego
zainwestowania moze wprowadzi¢

Emisia hatasu lokaln trwaty dalsze zmiany klimatu )
! Y bezposredni | akustycznego zwigzane ze
wzmozonym ruchem
komunikacyjnym.
Ewentualne ucigzliwosci zwigzane W planie przewidziano rozwigzania dotyczace
z emisjg zanieczyszczen stosowania nieucigzliwych czynnikéw grzewczych w
Emisia powietrza podczas realizacji celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji’, nakazano
Zani ech szczeh lokalny, w pasie | chwilowy zamierzen inwestycyjnych w takze stosowanie wymaganych prawem
owietrzya robot bezposredni | zwigzku z dostawg sprzetu i zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska.
P materiatow budowlanych oraz z Wobec powyzszego stopien zanieczyszczenia
dziatalno$cig prowadzona na tym | powietrza nie powinien przekroczy¢ dopuszczalnych
terenie. wskaznikéw okreslonych w przepisach odrebnych.
Zanieczyszczenie . . h
wod na skutek ponadlokalny bezposredni - ;J;La:(lgw%glapuunijkazwq Zrzutu nieoczyszczonych
zrzutu Sciekow g '
lokalny. na Zmniejszenie powierzchni
Ograniczenie terena%h nieutwardzonej i zastgpienie jej
infiltracji wod rzeznaczonvch trwaty typowa, wystepujacg w obszarach )
opadowych do go d Y bezposredni | zabudowanych - przy utwardzeniu
gruntu : : np. ewentualnych miejsc
zainwestowanie postojowych czy parkingéw
Powstawanie Zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z ustaleniami
. . planu oraz stosowanie przepiséw odrebnych
odpadow lokalny trwaty . . | Warost wytwarzanych c_:dpadqw na powinno by¢ gwarantem wtasciwej gospodarki
niebezpiecznych bezposredni | skutek prowadzonej dziatalnosci odpadami
i komunalnych p '
Potencjalny ubytek nielicznego
drzewostanu w zarysie lokalizacji
obiektéw liniowych i kubaturowych | Okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie
Szata roslinna lokaln odwracalny | oraz w przypadkach czynnych.
i Swiat zwierzecy Y bezposredni | bezposredniego zagrozenia Wprowadzenie 15 m pasa zieleni izolacyjnej.

XII.

Wystepowanie zwierzgt zostanie
ograniczone do terenéw
biologicznie czynnych.

USTALENIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,

OGRANICZANIE NEGATYWNYCH

ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sporzadzanym planie zaproponowano szereg ustalen majgcych na celu zapobiega-
nie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko. Rozwigzania te powinny
zminimalizowa¢ lub ograniczy¢ ewentualne niekorzystne oddziatywania. Sg one kompro-
misem pomiedzy rozwojem gospodarczym i przestrzennym a uwarunkowaniami stanu ist-
niejgcego i wymogami ochrony srodowiska.
Dla ograniczenia ewentualnych niekorzystnych oddziatywan mogacych sie pojawi¢ w
skutek realizacji ustalen planu, proponuje sie dodatkowo nastepujgce dziatania i zalecenia

ograniczajgce negatywne oddziatywania na srodowisko:
zainwestowania i

1. Realizacja
znajdujgcych sie w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodza,
bedzie mozliwa tylko pod warunkiem spetnienia wymogéw Ustawy
Prawo Wodne, w tym uzyskania decyzji wydanej przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ktéra wskaze wymagania lub
warunki dla planowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw na
obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia.

2. Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacjg projektu planu nalezy prowadzi¢

zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami

negatywne skutki dla srodowiska.

3. W projektach budowlanych obiektéw, nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostepne
rozwigzania technicznie i technologicznie umozliwiajgce eliminowanie ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania inwestycji na srodowisko, zapewniajgce ograniczenie
ucigzliwosci do granic wiadania poszczegdlnych inwestycji.
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4. Wskazanie gtebokosci zalegania gruntdéw nosnych jest niezbedne do opracowania
prawidtowego projektu dostosowania podtoza do posadowienia ewentualnych budowli
(czesciowa/catkowita wymiana gruntu) oraz do dobrania metody fundamentowania.

5. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg trwale negatywnie
oddziatywac¢ na tereny sgsiednie.

6. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzie¢ w ramach dziatalnosci przewidzianej
ustaleniami planu konieczno$¢ uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami
prawa.

7. Koniecznos¢ dotrzymania obowigzujgcych przepiséw i wymagan z zakresu ochrony
Srodowiska.

8. Nalezy zapewni¢ wymagane prawem standardy akustyczne na granicy z terenami o
zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w Srodowisku. W przypadku niespetnienia
wymogow nalezy zastosowac skuteczne rozwigzania techniczne (np. ekrany akustycz-
ne itd.), ograniczajgce oddziatywanie do poziomu okreslonego w przepisach odreb-
nych.

9. Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia nie moze przekroczy¢ standardow
jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
10. Urzadzenia bedace zrédtem hatasu np. stuzace do obstugi wentylacji, chtodni itp.
powinny by¢ zamontowane w obrebie obiektu, ktory zostanie wykonany z materiatow o

wysokiej izolacyjnosci akustycznej.

11. Konieczno$¢ przestrzegania na caltym obszarze objetym planem, poftozonym w
granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska — czes¢ centralna, wszelkich zakazow, nakazéw i zaleceh okreslonych
dla tego obszaru w przepisach odrebnych.

12. Stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $Srodowiska,
szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.
13. Przewidziane ustaleniami planu zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle
powinny posiadaé¢ atest szczelnosci i powinny by¢ okresowo oprdzniane taborem

asenizacyjnym do punktu zlewnego.

14. Jezeli w  wyniku prowadzonej dziatalnosci (dopuszczonej
ustaleniami planu) wystgpia $cieki o charakterze technologicznym,
nalezy je podczyszczaé w miejscu wytwarzania.

15. Usuwanie, gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w tym niebezpiecznych
powinno sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

16. Zapewnienie pokrycia zapotrzebowania cieplnego obiektdw poprzez stosowanie paliw i
technologii ekologicznych.

17. Nalezy stosowaé urzgdzenia grzewcze odznaczajgce sie wysokag sprawnoscig oraz ni-
skim stopniem emisji do powietrza.

18. Wody opadowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszcza¢ przed wprowa-
dzeniem do odbiornika zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

19. Bezwzgledne podtgczenie wszystkich nieruchomoéci do istniejgcego uzbrojenia,

20. Lokalizowanie zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

21. Zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzadkowanie roz-
wigzan technicznych: budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej, ochronie waloréw
krajobrazowych srodowiska.

XIV.  INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

Dla projektowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen planu miejscowego
Z uwagi na miejscowy zasieg i znaczng odlegtos¢ obszaru planu od granic panstwa wyklucza
sie mozliwos¢ pojawienia sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z art.104
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o ochronie srodowiska, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko.
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XV. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,

WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest
w Polsce m.in. poprzez egzekwowanie odpowiednich aktow prawnych, w tym rowniez tych
stanowigcych bezposrednie wdrozenie dyrektyw unijnych (chociazby ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).
Cele ochrony srodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych
i ustawowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym ilokalnym.
Podstawowymi dokumentami okreslajgcymi zasady zrownowazonego rozwoju oraz
traktujgcymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sa:
1) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;
2) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrobwnowazonego rozwoju (2000 r.);
3) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego na lata 2011-
2014 r. z perspektywg do 2018 r;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym
o lokalnym znaczeniu, ktéry obowigzkowo uwzglednia ustalenia dokumentéw wyzszego
rzedu: KPZK, planu zagospodarowania wojewddztwa i innych, ktére zawierajg cele ochrony
srodowiska i formutujg sposoby ich realizacji. Ponizej, w tabeli przedstawiono w jaki sposéb
strategiczne cele ochrony zasobéw naturalnych oraz poprawy jakosci s$rodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego, okreslone w Programie ochrony srodowiska wojewodztwa
mazowieckiego, Traktacie o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz Protokole z Kioto zostaty
uwzglednione w projekcie planu. Zakres uwzglednionych celéw wynika z kilku podstawowych
czynnikow ktére uniemozliwiajg bezposrednig realizacje niektérych celdéw ochrony srodowiska
ustanawianych na szczeblach wyzszych niz lokalny, mianowicie z:
1) charakteru obszaru objetego planem, jego wielkosci, stanu zainwestowania, potozenia
w systemie przyrodniczym i gospodarczym oraz wzgledem form ochrony przyrody;
2) okreslonego w przepisach odrebnych zakresu ustalen planu miejscowego;
3) wynikajgcej z technik prawodawczych zasady, zgodnie z ktérg ustalenia planu nie mo-
ga powielaé, ani zmienia¢ przepiséw zawartych w innych aktach prawnych.

Tab. Nr 5. Sposéb uwzglednienia w projekcie planu celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu wojewddzkim, wspoélnotowym i miedzynarodowym.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WOJEWODZKIM
(Program ochrony srodowiska
dla woj. Mazowieckiego do 2022

r):

ZAKRES USTALEN, PROJEKTU MPZP, KTORE STANOWIA
REALIZACJE CELOW OCHRONY SRODOWISKA:

Okres$lono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
wymaganej do zachowania.

Zapisy projektu planu obejmujg swym zakresem ustalenia gabarytow,
kolorystyki iformy projektowanej zabudowy oraz rodzaj stosowanych
materiatéw wykonczeniowych.

Nakazano zachowanie istniejgcego drzewostanu — w granicach strefy
zieleni izolacyjnej ustalonej na rysunku planu — przy dopuszczeniu, po
ocenie stanu drzewostanu, wycinki jednostek chorych lub samosiejek i
uzupeieniu ich poprzez wprowadzanie nasadzen podnoszgcych walory
uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni

Okreslono  minimalny  wskaznik
wymaganej do zachowania.
Nakazano usuwanie odpadéw — zgodnie z planem gospodarki odpadami.
Nakazano, w przypadku powstawania odpaddw z grupy niebezpiecznych,
ich usuwania i utylizacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ochrona réznorodnosci
biologicznej oraz krajobrazowe;j

powierzchni  biologicznie czynnej,

Ochrona powierzchni ziemi

Poprawa jakosci powietrza przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w  kontekscie
zmian klimatu

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, drewnem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia
elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

Osiggniecie dobrego stanu
jednolitych czesci wod

Nakazano odprowadzanie $ciekow komunalnych i
sposob okreslony w przepisach odrebnych.

przemystowych w
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powierzchniowych i podziemnych

Ustalono zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu z zastrzezeniem ustalen § 15 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ i d Uchwaty.

Ustalono obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem,
potozonym w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 Subniecka Warszawska — czes¢ centralna, wszelkich zakazow,
nakazow i zalecen okreslonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych.

Nakazano stosowania wymaganych prawem zabezpieczen technicznych
dla ochrony Srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych przy realizacji
nowych inwestyciji.

Prowadzenie racjonalnej
gospodarki wodno-sciekowej

Docelowo nakazano odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji
sanitarnej.

Nakazano odprowadzanie $ciekdbw przemystowych
okreslonych w przepisach odrebnych.

na zasadach

Nakazano zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw
zagospodarowanych zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich
zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci.

Ustalono obowigzek zaopatrzenia w wode z ukladu gminnej sieci

wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych.

Ustalono rozbudowe sieci wodociggowej, w
wodociggow zgodnie z przepisami odrebnymi

tym budowe nowych

Racjonalna gospodarka
odpadami

Ustalono gromadzenie, odprowadzanie i zagospodarowanie odpadéw
komunalnych i przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w
miejscu zbidrki.

Ochrona przed hatasem

Wyznaczone w projekcie planu tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

Utrzymanie dotychczasowego
stanu braku zagrozen
ponadnormatywnym
promieniowaniem
elektromagnetycznym

Ustalono zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia, zasilaja-
cych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych.

Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wyznaczono strefe odpo-
wiedniej szerokosci, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Dopuszczono indywidualne systemy pozyskiwania, w tym lokalizacji urza-
dzen wywarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie-
przekraczalnej 100 kW za wyjgtkiem urzgdzen wykorzystujgcych energie
wiatru.

Ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z
woda

Zgodnie z ustaleniami planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuje przestrzeganie zakazow, nakazow, ograniczen i
dopuszczeni, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Racjonalne gospodarowanie
zasobami geologicznymi

W obszarze objetym planem brak jest zt6z kopalin, wod leczniczych, mo-
gacych by¢ wykorzystanymi gospodarczo.

Prowadzenie trwale
zrownowazonej gospodarki
lesnej

W obszarze objetym planem brak jest terendw lesnych.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191):

ZAKRES USTALEN PROJEKTU PLANU, KTORE STANOWIA
REALIZACJE CELOW OCHRONY SRODOWISKA:

Ustalono zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu z zastrzezeniem ustalen § 15 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ i d Uchwaty.

Ustalono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
oraz infrastruktury technicznej.

Ustalono obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem,
potozonym w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP nr
221 - Dolina kopalna Wyszkéw oraz w granicach GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska — czes$¢ centralna, wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen
okreslonych dla tych obszaréw w przepisach odrebnych

Zachowanie, ochrona i poprawa
jakosci srodowiska.

Nakazano stosowania wymaganych prawem zabezpieczen technicznych
dla ochrony $rodowiska, szczegodlnie wéd podziemnych przy realizacji
nowych inwestycji.

Nakazano, w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych,
ich usuwania i utylizacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Nakazano usuwanie odpadéw — zgodnie z planem gospodarki odpadami.
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Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, drewnem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig
elektryczng lub w oparciu o odnawialne 2zrédta ciepta o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

Ochrona zdrowia ludzkiego.

Ustalono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
oraz infrastruktury technicznej.

Zakazano lokalizacji zakltadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

zakazano lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt w grani-
cach strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sred-
niego napiecia; lokalizacja innych obiektow i urzgdzen w obrebie tych stref
wymaga uzyskania zgody zarzadcy sieci.

Ostrozne i racjonalne
wykorzystanie zasobow
naturalnych.

W obszarze objetym planem brak jest zt6z kopalin, wéd leczniczych,
mogacych by¢ wykorzystanymi gospodarczo.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokét z Kioto):

ZAKRES USTALEN PROJEKTU MPZP, KTORE STANOWIA
REALIZACJE CELOW OCHRONY SRODOWISKA:

Badanie, wspieranie, rozwoj oraz
zwiekszanie wykorzystania
nowych i odnawialnych zrodet
energii, technologii pochtaniania
dwutlenku wegla oraz
zaawansowanych i innowacyjnych
technologii przyjaznych dla
Srodowiska.

Cele ochrony s$rodowiska z zakresu emisji zanieczyszczen powietrza
realizowane sa w planie poprzez ustalenie takiego sposobu zaopatrzenia w
cieplo i energie elekiryczng, ktéry nie bedzie powodowat przekraczania
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, drewnem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig
elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

(...) wspieranie zrbwnowazonej
gospodarki lesnej, zalesiania

W obszarze objetym planem nie przewiduje sie zalesien.

i odnowien.
Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie tekstu przedmiotowego Planu, wersja z marca 2020 r. oraz Programie ochrony $rodo-
wiska wojewddztwa mazowieckiego do 2022 r, Protokotu z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej.

XVI.  ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego
i podstawg podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on $wiadomy
i systematyczny rozwdj terendéw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje
konkretyzacja ustalen ,Studium...”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje,
ze nie bedzie mozliwosci okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej na danym
terenie, zakresu i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone
cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwos¢ zastosowania
innych rozwigzan prawnych pozwalajgcych prowadzi¢ polityke przestrzenng, min. decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one jedynie
inwestowanie w ograniczonym zakresie, w sytuacjach, ktére nie budzg watpliwosci.

Funkcje terenu wyznaczong w zmianie planu wprowadzono w wyniku istniejgcego
zainwestowania. W zwigzku z powyzszym proponuje sie w ustaleniach planu ograniczenie
katalogu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko do tych,
ktore istniejg na tym terenie.

W zwigzku z tym, ze teren objety planem znajduje sie poza obszarem
Natura 2000 nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych w projektowanym
dokumencie w zakresie celdéw i ochrony obszarow NATURA 2000.

XVIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Niniejsze opracowanie zostato
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przygotowane dla potrzeb gminy Wyszkow i dotyczy terenu przemystowego zlokalizowanego
w obrebie geodezyjnym Kamienczyk.

Podstawowym celem prognozy jest, analiza ustalen powyzszego projektu planu poprzez
okreslenie przewidywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych
ustalen i projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkéw ewentualnych
zmian. Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych  przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

W przedmiotowym opracowaniu wykazano powigzania projektu planu z innymi
dokumentami, tj. ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyszkéw i zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkdw uchwalong Uchwatg XXXI1/33/2001 z dnia 28.06.2001r.

Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
ustaleh planu:

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowac¢ transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko. Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcg z prognozy, jest prowadzenie wymaganego
monitoringu poprzedzone petng informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktore wynikajg
Z postanowien planu w celu identyfikacji powigzan przyczynowo-skutkowych. Wskazano
powigzanie monitoringu z oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ustawy
opizp oraz monitoringiem rozwoju sieci wod-kan, urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska)
co oznacza jego czestotliwos¢ raz na 4 lata, tj. raz w czasie kadencji rady gminy. Prowadzony
monitoring powinien obejmowac: monitoring hatasu, powietrza, wéd i sciekéw, biomonitoring.
Ustalenia planu

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia teren, bedacy przedmiotem
ustaleh (oznaczony na rysunku planu symbolem literowym), dla ktérego zostato ustalone
obowigzujgce przeznaczenie:

— PU w granicach ktérego obowigzuje przeznaczenie na cele zabudowy przemystowo-

produkcyjno-ustugowe;j;

W prognozie przyblizono najbardziej istotne ustalenia projektu planu z zakresu ochrony
Srodowiska, dziedzictwa kultury, infrastruktury technicznej, komunikaciji.
Istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego

Obszar opracowania potozony jest na terenie gminy Wyszkédw w miejscowosci

Kamienczyk u zbiegu ulic Makowej i Warszawskiej. Jest to teren w wiekszosci zainwestowany,
na ktérym zlokalizowany jest zaktad miesny ,KAMIENCZYK”. Budynki zaktadu i powierzchnie
utwardzone znajdujg sie na dziatkach o numerach 600/1, 600/2, 601 oraz 603. Dziatka 604
jest niezainwestowana. Analizowany teren potozony jest w obrebie mezoregionu Dolina
Dolnego Bugu, obszar budujg osady rzeczne w postaci piaskow i zwiréw rzecznych taraséw
nadzalewowych oraz piaski eoliczne w wydmach. Nie wystepujg tu udokumentowane ztoza
kopalin, w tym waod leczniczych ani rzeki cieki czy jeziora. Caty obszar opracowania potozony
jest na nieudokumentowanym Gtownym Zbiorniku Wéd Podziemnych nr 2151, pod nazwg
,Subniecka warszawska” (cze$¢ centralna). Gleby zostaty zaliczone do klas bonitacyjnych V -
VI. Szata roslinna w obszarze opracowania jest mato zréznicowana. Przedmiotowy teren ze
wzgledu na istniejgce zainwestowanie porosniety jest roslinnoscig trawiastg, pojedynczymi
egzemplarzami drzew (brzoza, sona), zielenig samosiewowg (wschodnie obszary
opracowania) oraz bardzo nieliczng zielenig urzadzong towarzyszacg istniejgcej zabudowie.
Swiat zwierzecy jest reprezentowany gtéwnie przez pospolite gatunki ekologiczne. Ze wzgledu
na sgsiedztwo obszaréw NATURA 2000 mogg czasowo pojawia¢ sie chronione gatunki
zwierzat. W granicach opracowania nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.
Ocena istniejgcych problemdéw ochrony $rodowiska stanu $rodowiska, jego
odpornosci na degradacje, zdolno$ci do regeneracji (z punktu widzenia
projektu planu

Srodowisko przedmiotowego obszaru przeanalizowane zostato réwniez pod katem
diagnozy istniejgcych probleméw i zagrozen, ktére moga mie¢ znaczenie z punktu widzenia
projektu planu. Przytoczone wyniki badan wskazujg na wystepowanie okresowych
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przekroczeh stezen pytu PM 10 PM2,5 oraz benzo(a)pirenu i ozonu (cel diugoterminowy)
(2018r.). Wyniki te nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakosci powietrza w obszarze, to
ocena wynikowa dla catej strefy mazowieckiej. Dla przedmiotowego terenu nie uzyskano
badan pozioméw hatasu. Mozna jedynie przypuszczaé, ze prowadzona na terenie
opracowania dziatalnos¢ gospodarcza stanowi zrodio hatasu. Hatas ten ma charakter
lokalny, wystepuje gtdéwnie w obrebie opracowania (generujg go m.in. poruszajgce sie po
terenie samochody, ciezarowki podczas zatadunku czy urzadzenia wykorzystywane w
procesie technologicznym) oraz na terenach sgsiadujgcych z tymi terenami i dotyczy gtownie
hatasu komunikacyjnego zwigzanego z ul. Warszawskg oraz dojazdem samochodéw do
terenu dziatalnosci gospodarczej. Ze wzgledu na brak danych, dot. pomiaréw hatasu
komunikacyjnego, na przedmiotowym terenie nie ma mozliwosci okreslenia czy przekroczone
sg dopuszczalne wartosci w rejonie opisywanego obszaru.

Na terenie gminy w roku 2012 badania jakosci wod podziemnych prowadzone byty na
terenie miasta Wyszkowa. W badanym otworze stwierdzono: wode Il klasy jakosci - wody
dobrej jakosci. Obszar miasta i gminy Wyszkow w tym teren opracowania znajduje sie w
obrebie jednolitych czesciach wod podziemnych nr 55. Stan chemiczny, ilosciowy i stan
0golny tych wdd sg dobre.

Istnieje niewielkie ryzyko nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, ktére zwigzane sg z
transportem substancji niebezpiecznych lub fatwopalnych po istniejgcych ulicach
(niebezpieczenstwo katastrof komunikacyjnych) oraz wynikajgce z potencjalnych awarii, ktére
moga wystgpi¢ w wyniku funkcjonowania zaktadu.

Wiekszos¢é obszaru opracowania poftozona jest w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod 1%. Dodatkowo ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, wynikajgce z przepisow odrebnych wystepujg
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

Ocena przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska
oraz zmian, ktore wystgpig na skutek realizacji ustaleh planu

Identyfikacja i ocena przewidywanych oddziatywan obejmowata oddziatywania
na réznorodnos¢ biologicznag, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne. W toku prowadzonych analiz,
stwierdzono, iz realizacja ustalen planu skutkowa¢ bedzie nastepujgcymi zjawiskami: dalszym
ubytkiem terenow czynnych biologicznie, przeksztatceniem powierzchni ziemi na potrzeby
posadowienia nowej zabudowy i powierzchni utwardzonych, miejscowg degradacjg gleb i
zniszczeniem pokrywy glebowej, dalszg zmiang charakteru krajobrazu, emisjg hatasu w
Zwigzku z realizacjg nowego zainwestowania, emisjg gazow i pytéw do powietrza w trakcie
prowadzenia prac budowlanych oraz dziatalnosci przewidzianej na tym terenie, wytwarzaniem
odpadodw i Sciekdw, potencjalnym ubytkiem nielicznego drzewostanu w zarysie lokalizaciji
obiektow liniowych i kubaturowych, zawezeniem przestrzeni bytowania dziko zyjgcych
zwierzagt. Wskazano takze, ze zgodnie z rysunkiem planu i ustalonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy nowe budynki bedg mogty powstaé na potudniu opracowania poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod 1%.
Natomiast budynki poza liniami zabudowy mogg by¢ remontowane, nadbudowywane i
odbudowywane, bez mozliwosci rozbudowy. Stwierdzono, ze realizacja zabudowy i
zagospodarowania na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig wigze sie z koniecznoscig
przestrzegania zapisow wynikajgcych z przepisow prawa wodnego. Oceniono, ze zmiany
klimatyczne jakie pojawig sie w obszarze planu bedg przede wszystkim odzwierciedleniem
zmian, ktorych zrédta nalezy postrzega¢ w wymiarze globalnym. Przewidywane oddziatywania
rozpatrywane byty réwniez pod katem obszaréow Natura 2000 i innych obszaréw
podlegajgcych ochronie. Stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie powinna mie¢ wptywu
na obszary podlegajgce ochronie, potozone w sgsiedztwie, a takze na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000.

Ustalenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

W prognozie wskazano szereg dziatan, ktorych realizacja przyniesie, ograniczanie
negatywnych oddziatywan. Wskazany katalog dziatann obejmuje zaréwno te, ktére
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uwzgledniono w projekcie planu, jak i inne, dodatkowe. W odniesieniu do obszaréw
nalezgcych do sieci Natura 2000 nie wskazano dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko obszaru Natura 2000, wynikajgcych z realizacji ustalen zmiany planu, bowiem nie
stwierdzono potencjalnego oddziatywania na jakiekolwiek obszary.

W prognozie wykazano rowniez, ze realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowaé
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspodlnotowym i krajowym oraz sposob ich uwzglednienia w m.p.z.p.

W prognozie szczegétowo opisano sposob uwzglednienia w projekcie planu celéw
ochrony srodowiska ustanowionych w: Programie ochrony sSrodowiska wojewoddztwa
mazowieckiego, Traktacie o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz Protokole z Kioto. Zakres
uwzglednionych celow wynika z kilku podstawowych czynnikow, ktore uniemozliwiajg
bezposrednig realizacje niektorych celéw ochrony srodowiska ustanawianych na szczeblach
wyzszych niz lokalny, mianowicie z:

1) charakteru obszaru objetego planem, jego wielkosci, stanu zainwestowania, potozenia

w systemie przyrodniczym i gospodarczym oraz wzgledem form ochrony przyrody;
2) okreslonego w przepisach odrebnych zakresu ustalen planu miejscowego;
3) wynikajgcej z technik prawodawczych zasady, zgodnie z ktérg ustalenia planu nie mo-
gg powielaé, ani zmienia¢ przepisdow zawartych w innych aktach prawnych.
Propozycje rozwigzan alternatywnych do ustaleh planu:

Funkcje terenu wyznaczong w zmianie planu wprowadzono w wyniku istniejgcego
zainwestowania. W zwigzku z powyzszym w prognozie zaproponowano, aby w ustaleniach
planu ograniczy¢ katalog przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko do tych, ktére istniejg na tym terenie.

Dla projektu planu, ktéry zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie
stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych w zakresie celdéw iochrony
obszaréw NATURA 2000.
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