UCHWALA Nr XXXVI11/372/13
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 25 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk — etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XLV/330/09 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 5 listopada 2009
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk oraz z uchwatg Nr
XXXVI1/371/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2013 roku w sprawie
etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Kamienczyk, stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw przyjetym uchwalg nr
XV11/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku i uchwalg nr
XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 roku, zmieniajaca
uchwate Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 roku w
sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow, Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1.
1. Uchwala si¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow dla miejscowosci Kamienczyk — etap A, zwany dalej ,,planem”.
2. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice wyznaczaja:
1) Odcinek A-B:
Potocno-zachodnia granica dziatki 169 az do jej potnocnego naroznika, nastgpnie w
kierunku poinocnym do péinocnej granicy dziatki 163.
2) Odcinek B-C:
Poinocna granica dziatki 163 w kierunku wschodnim (ok. 876 m), a nastepnie w
kierunku poludniowym wzdtuz wschodniej granicy dziatki 217 do pdtnocno -
zachodniego naroznika dziatki nr 300.
3) Odcinek C-D:
Od poétnocno — zachodniego naroznika dziatki 300 w kierunku wschodnim po
poinocnej granicy, nastepnie w kierunku potudniowym do pétnocnego naroznika
dziatki 315. Nastepnie zachodnig granicg dziatki 315 do pétnocnego naroznika dziatki
316. Dalej wschodnig granica dziatki 316 az do poétnocno-zachodniej granicy dziatki
310. Od wschodniego wierzchotka dziatki 316 w kierunku potnocno-wschodnim po
ponocno-zachodniej granicy dziatki 310 az do poludniowo-wschodniego naroznika
dziatki 311.
4) Odcinek D-E:
Od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 311 w kierunku wschodnim po
poinocnej granicy dziatek 320, 317, 318 1 319 az do potnocno-wschodniego naroznika
dziatki 320. Nastepnie w kierunku wschodnim do wschodniej granicy dziatki 428.
Nastepnie w kierunku potudniowym wzdhuz wschodniej granicy dziatki 428 az do
potnocno-zachodniego naroznika dziatki 647. Nast¢pnie w kierunku wschodnim po



poinocnej granicy dzialek 647, 649 az do pdéinocno-wschodniego naroznika dziatki
649.

5) Odcinek E-F:
Od potnocno-wschodniego naroznika dziatki 649 w kierunku poétnocno-wschodnim do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 654. Nastepnie wzdtuz zachodniej i
potnocnej granicy dziatki 654 do jej pétnocno-wschodniego naroznika. Nastgpnie w
kierunku poéinocno-wschodnim po zachodniej stronie dziatki 655 az do poludniowo-
wschodniego naroznika dziatki 644. Nastepnie w kierunku wschodnim po péinocne;j
granicy dziatki 669 az do wschodniej granicy dziatki 989/1.

6) Odcinek F-G:
Nastegpnie w kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatki 989/1 do
poocno-zachodniego naroznika dziatki 693. Nastepnie po pdinocnej granicy dziatki
693 az do jej potnocno-wschodniego naroznika, dalej w kierunku pétnocno -
zachodnim wzdhuz granicy zachodniej 696.

7) Odcinek G-H:
Od zachodniej granicy dziatki 696 w kierunku wschodnim po p6tnocnej granicy
dziatki 1113 a nastgpnie w kierunku pétnocnym do potudniowo-zachodniego
naroznika dziatki 712. Dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz zachodniej granicy
dzialtek 712, 924, dalej w kierunku zachodnim po potudniowej granicy dziatki 709, a
nastepnie po zachodniej granicy dziatki 709 i potudniowo-zachodniej granicy dziatki
713 ok. 177 m w kierunku p6inocno-zachodnim.

8) Odcinek H-I:
Od zachodniej granicy dziatki 713 w kierunku wschodnim do p6éinocno-zachodniego
naroznika dziatki 750, dalej w kierunku wschodnim po p6tnocnej granicy dziatki 750,
nastepnie przez dziatk¢ 1120 (rzeka Liwiec) 1 dalej po potnocnej granicy dziatki 1122
az do wschodniej granicy administracyjnej sotectwa Kamienczyk.

9) Odcinek I-A
Zachodnia, poludniowa i wschodnia granica administracyjna sotectwa Kamiefczyk.

10) Odcinek J-K
Od potnocno zachodniego naroznika dziatki 34/8 w kierunku péinocno-wschodnim po
potnocnej granicy dziatki 34/8, 35, 36, 37, 495, 38, 39/1, 40, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53 az do péinocno-wschodniego naroznika dziatki 54.
Nastepnie po wschodniej granicy dziatki 54 az do péinocno — zachodniego naroznika
dziatki 34/2. Nastepnie wzdhuz poéinocnej i wschodniej granicy dziatki 34/2 do granicy
potnocnej dziatki 112/3. Dalej od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 34/2 w
kierunku poéinocno-wschodnim ok. 14 m. Nastgpnie na potudnie przez dziatke 112/3 1
dalej srodkiem dziatki 139 az do poludniowej granicy dziatki 163. Stamtad w kierunku
wschodnim po potudniowej granicy dziatki 163 az do pétnocno-wschodniego
naroznika dziatki 269 1 dalej w kierunku wschodnim do $rodka drogi dziatki 428.

11) Odcinek K-L:
W kierunku potudniowym $rodkiem dziatki 428 (droga) ok. 357 m, a nastgpnie na
zachdd do poludniowo-wschodniego naroznika dziatki 242. Nastepnie po potudniowej
i potudniowo-zachodniej granicy dziatki 242 az do potudniowo-wschodniego
naroznika 223. Dalej w kierunku potudniowo-zachodnim po potudniowo-wschodniej
granicy dziatki 223 ok. 86 m.

12) Odcinek L-J:
W kierunku pétnocno-zachodnim przez dziatke 223 do naroznika potudniowego
dziatki 522/2 i1 dalej zachodnia granicg dziatki 522/2 i potudniowa granicg 221, 219/2,
nastepnie zachodnig granicg dziatki 219/2, 219/1, 226, 234 az do potnocnej granicy
163. Dalej w kierunku pétnocno-wschodnim do potudniowo-zachodniego naroznika



dziatki 113. Nastepnie po zachodniej granicy dziatki 113 i dalej po potudniowe;j
granicy dziatki 112/3 w kierunku zachodnim do jej potudniowo — zachodniego
naroznika. Nastepnie w kierunku pdétnocno-zachodnim po wschodniej granicy dziatki
112/3, dalej po potudniowej i zachodniej granicy dziatki 34/8 do jej potnocno-
zachodniego naroznika.

13) Odcinek M-N:
Od potudniowo — zachodniego naroznika dziatki 533 w kierunku pétnocnym po
zachodniej granicy dziatek 533, 488, 487, 486, 485, 484/1, 483, 429, przez dziatke
112/2 do potudniowo-zachodniego naroznika 68. Nastepnie po zachodniej granicy
dziatki 68 do jej péinocno-zachodniego naroznika.

14) Odcinek N-O:
Od pdénocno-zachodniego naroznika dziatki 68 w kierunku wschodnim po potnocnej
granicy dzialek 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,
87, 103, 104/4, 104/5, przez dziatke 105 do pdéinocno-zachodniego naroznika dziatki
106, a nastepnie w kierunku wschodnim po potnocnej granicy dziatek 106, 107 az do
wschodniego naroznik dziatki 105.

15) Odcinek O-M:
W kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatek 111/2, 111/1, 112/1, 480/2,
481/2, 482/2, przez dziatke 483 do poétnocno-wschodniego naroznika dziatki 532.
Nastepnie po zachodniej granicy dziatki 532, 533, dalej w kierunku zachodnim po
poludniowej granicy dziatki 533 do jej potudniowo-zachodniego naroznika.

16) Odcinek P-R:
Od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 1294/12 w kierunku pétnocnym po
zachodniej granicy dziatki 1294/12, dalej po poludniowo-zachodniej granicy dziatek
1294/5, 1924/1, 1293, 1128/1, 1128/5, 1228/8, a nast¢pnie w kierunku pdéinocnym po
zachodniej granicy dziatek 1128/8, 1128/7, 1128/6 az do potudniowo-zachodniego
naroznika 1129. Nastepnie w kierunku polnocnym po zachodniej granicy dziatki 1129
ok. 71 m, a nastepnie w kierunku poéinocno-zachodnim do granicy zachodniej dziatki
1121/2.

17) Odcinek R-S:
W kierunku poétnocno-wschodnim po zachodniej granicy dziatek 1121/2, 1131/2,
1133/2, 1136/3 1 poéInocno-zachodniej granicy dziatek 1137/26, 1137/28, 1137/31 az
do péinocnego naroznika dziatki 1137/31.

18) Odcinek S-T:
Od poénocnego wierzchotka dziatki 1137/31 w kierunku potudniowo-wschodnim po
poinocno-wschodniej stronie dziatki 1137/31 az do pétnocno-zachodniej granicy
dzialki 1141. Nastepnie w kierunku pétnocno-wschodnim po granicy dziatki 1141 ok.
21 m i dalej w kierunku potudniowo-wschodnim przez dziatki 1141 i 1292/9 do
potnocnego naroznika dziatki 1292/12. Nastepnie w kierunku poludniowo-wschodnim
po wschodniej granicy dziatki 1292/12, przez dziatke 1292/15 i dalej po wschodniej
granicy dzietek 1262/19, 1292/21, przez dziatke 1292/8, a nastepnie po wschodniej
granicy dziatki 1292/28 az do granicy poinocnej dziatki 1292/29. Nastepnie w
kierunku wschodnim po péinocnej granicy dziatki 1292/29 az do jej wschodniego
naroznika.

19) Odcinek T-P:
W kierunku poludniowo-zachodnim po potudniowo-wschodniej granicy dziatek:
1292/29, 1292/38, 1292/37, 1292/50, 1292/51, 1292/68, 1292/67, 1292/69, 1292/44,
1292/43 az do poludniowo-zachodniego naroznika dziatki 1292/43. Nastepnie przez
dziatke 1293 do péinocnego naroznika dziatki 1308 i dalej w kierunku potudniowym
po wschodniej granicy dziatki 1308 az do granicy administracyjnej sotectwa



Kamienczyk. Nastepnie po granicy sotectwa w kierunku potudniowo-wschodnim i
dalej zachodnim do naroznika potudniowo-zachodniego dziatki 1294/12.
20) Do obszaru planu nalezg rowniez dziatki: 1504, 1509, 1506/2, 1506/1, 1507, 1508,
1510, 1511, 1512.
3. Granice planu oznaczono na rysunku planu.

§2.
1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czesé tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty;

2) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:2 000, podzielony na
sekcje nr 3, 4, 5,7, 8,9, 11, 12, 13, 14 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie oznaczen stanowigcych ustalenia planu.

2. Zalacznikami do planu s3:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu - zatagcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

1. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;
12)sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw.

2. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystgpowania
w granicach opracowania.

§ 4.

Illekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) bannerze - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku
tekstylnym lub PCV, rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po
jego obrzezu;

2) nawierzchni przepuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnig
przepuszczalng dla wody 1 powietrza np. bruki, ptyty z podbudowa z piasku lub
szutru;

3) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji
nosnej oraz statej lub zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — os$wietlonej,
nieo$wietlonej lub pod§wietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam;

4) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i inne obiekty,
ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, a nie sg urzadzeniami infrastruktury
technicznej i telekomunikacyjnej;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i zgodny z § 1 ust. 2;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 60 % powierzchni tego terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podtozu, umieszczang na
$cianach budynkow lub nieazurowych czgsciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej
konstrukcji nosnej;

11)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsi¢biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy - firme lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora
wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwiezle okreslenie przedmiotu wykonywane;j
dziatalnosci gospodarczej;

12)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowsg, okreslajaca nazwe 1 charakter
prowadzonej dziatalnosci;

13)terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;

14)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj prowadzonej dziatalnosci
w obiektach wolnostojacych lub w lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne
obiekty lub fragmenty lokali mieszkalnych, ktéra nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametréow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na §rodowisko poza zajmowang dzialka,

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na terenie dziatki budowlanej
wyrazong w procentach;



17)zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec zielen urzadzong, towarzyszaca
zabudowie lub ciggom komunikacyjnym, speiniajacg funkcje estetyczne,
krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne.

§5.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenOw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
)
k)
)

U — zabudowa ustug,

UKTr — zabudowa sakralna,

UO/US - zabudowa ustug o$wiaty i ushug sportu,

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ML — zabudowa rekreacji indywidualnej,

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

U/P — zabudowa uslugowa i tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

T — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja, telewizja i radiofonia,
W — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,

R — tereny rolnicze,

ZL — lasy,

ZP — zielen urzadzona,

m) ZN — tereny zieleni obje¢te formami ochrony przyrody obejmujace: doliny rzek,

n)
0)
p)
Q)

taki, nieuzytki,

Z — tereny zieleni nieurzadzone;j,

ZC — cmentarz,

ZD — ogrédki dziatkowe,

WS — wody powierzchniowe $rodladowe,

3) komunikacja:

a)
b)
C)
d)
€)
f)
9)
h)

KDG - drogi gtowne,
KDZ — drogi zbiorcze,
KDL - drogi lokalne,

KDD - drogi dojazdowe,
KDW — drogi wewngtrzne,
KDP — parkingi,

KPP — plac publiczny,

KP — ciagi pieszo — jezdne,

4) granice stref, obszary chronione:
a) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
b) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,
c) wydmy;

d)

gleby chronione pochodzenia organicznego,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Przeznaczenie terenow
1. W planie okresla sig:



1) tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktore wyznaczone sg na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) dla poszczegdlnych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego

dopuszczenia.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

tereny zabudowy ustugowej:

a) ustugi nieucigzliwe, 0znaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia U,

b) ustugi o$wiaty i ustugi sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
przeznaczenia UO/US,

c) zabudowa sakralna, oznaczona na rysunku planu symbolami przeznaczenia UKT;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/U,;

tereny zabudowy rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

tereny zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem U/P;

tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja, telewizja i radiofonia, oznaczone

na rysunku planu symbolem T;

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem

W;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny zieleni:

a) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody obejmujace doliny rzek, taki i
nieuzytki, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZN,

C) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP,

d) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

e) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

f) tereny ogrodkow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,;

10) tereny srodladowych wod powierzchniowych ptyngcych, oznaczone na rysunku planu

symbolem WS;

11)teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,;
12)tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
13)tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
14)tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
15)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
16) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;

17)teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;

18) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowigzuja
okreslone zasady zabudowy i1 zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalezno$ci od terenu i1 rodzaju
zabudowy, przy uwzglednieniu okre§lonych w ustaleniach ogoélnych i szczegdtowych
wskaznikow oraz zasad:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
maksymalna intensywnosci zabudowy;



4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki;
5) maksymalna wysoko$ci zabudowy;
6) ksztaltowanie linii  zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
7) okreslenia spadku dachu;
8) okreslenie wykonczenia elewacji i dachow;
9) ksztaltowania ogrodzen.
3. Ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnych linii dla nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcej
drég publicznych oznaczonych symbolem:
1) KDG -12,0 m;
2) KDZ-10,0 m;
3) KDL -5,0m;
4) KDD -5,0m.
4. Ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW — 5,0 m.
5. Dopuszcza si¢ odstepstwa od odlegtosci wskazanych w §7 ust. 3 i ust. 4 uchwaty jedynie w
miejscach wskazanych na rysunku planu.
6. Dopuszcza si¢ zachowanie i nadbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych w pasie
terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi, a wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy pod warunkiem, ze budynki te nie b¢da rozbudowywane w rzucie poziomym w
strong linii rozgraniczajacych.
7. Dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy,
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacje tej
zabudowy oraz mozliwos$¢ jej remontu, przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie
budynku.
8. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow infrastruktury technicznej (m.in. obiektow
obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, ulic wewnetrznych, itp.), nie wykazanych
na rysunku planu, w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi.
9. Ustala si¢ wyposazenie terenow drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, oznaczonych
symbolami: KDZ, KDL i KDD na rysunku planu, w ujednolicone elementy malej architektury
(latarnie, siedziska, kosze na $mieci, itp.).
10. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny drog publicznych;
2) obiekty infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
w tym telekomunikacji elektronicznej;
3) tereny ushug publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem ushug z zakresu oswiaty,
zdrowia lub administracji;
4) nieruchomosci stanowigce zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;
5) istniejacy cmentarz.
11. Zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych 1 reklam na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i na terenach zabudowy rekreacyjnej ML.
12. Zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowych i banneréw na ogrodzeniach,
Zz wyjatkiem ustalen z ust. 13, oraz zakaz ich lokalizowania w sposéb utrudniajacy ruch
kolowy lub pieszy, w miejscach zastrzezonych dla znakoéw drogowych lub w sposéb
utrudniajacy odczytywanie tych znakow, a takze na drzewach, elementach matej architektury,
budowlach i urzadzeniach technicznych.
13. Sytuowanie reklam i nos$nikow reklamowych nieokreslonych w przepisach odrebnych
dopuszcza si¢ z wymogiem:



1)

2)

nawigzania ich tresci do terenu i ustug na miejscu ich lokalizacji, o maksymalnej
powierzchni do 4,0 m?%;

nie przekraczania wysokosci 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego
punktu.

14. Ustala si¢ dostosowania na terenach publicznych urzadzen przeznaczonych dla ruchu
pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych.

15. W zakresie budowy ogrodzen, jesli ustalenia szczegdtowe nie okreslajg inaczej, ustala

sig:
1)
2)
3)
4)
5)

6)

bramy i furtki w ogrodzeniach otwieranych do wewnatrz dziatki;

dla terenow oznaczonych MN, MN/U, ML, U, UKr ogrodzenia azurowe, minimum
30% powierzchni prze§witow, o maksymalnej wysokosci 1,8 m mierzonej od poziomu
terenu;

dla zabudowy produkcyjno-sktadowej oraz ushug o$wiaty, sportu i rekreacji
stosowanie ogrodzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem betonowych
stupkow przeset przy drogach publicznych;

linie ogrodzen w odlegtosci min. 1,5 m od gazociggu niskiego ci$nienia w rzucie
poziomym oraz od krawedzi skarpy rowow melioracyjnych;

sytuowanie bram w odlegtosci minimum 5,0 m od narozy trojkatow widocznosci
wyznaczonych przy skrzyzowaniach ulic.

16. Ustalenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw - odnos$nie
tynkow wytacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy,

na spadzistych dachach budynkow, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszych
niz 25° nalezy stosowal pokrycie w odcieniach szarym, czerwonym, brazowym;
dopuszcza si¢ stosowanie materiatdow w kolorach dla nich naturalnych — np. miedzi,
blachy ocynkowanej, ceramiki;

dopuszcza si¢ kolorystyke inng niz okreslong w pkt. 1 i 2 dla obiektoéw ustug
sieciowych, ktore posiadaja wlasne standardy wykonczenia zewnetrznego elewac;i;
nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementéw elewacji
budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia
0 jasnych odcieniach, cegty klinkierowej, niebarwionego szkta lub drewna.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W calym obszarze planu zakazuje sig:

1)
2)
3)

4)

5)

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu;
realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ushugowej
I wytworczej mogacej powodowac:
a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego
W przepisach odrgbnych poziomu hatasu,
b) emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,
c) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm
stezen dopuszczalnych;
lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach rolnych z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z produkcja rolng, hodowlang, ogrodnicza, lesng i rybacka;
sktadowania odpadow;



6) w obrebie obszarow lesnych wprowadzania obiektow kubaturowych, za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna;

7) wprowadzania nowej zabudowy na tereny wydm i gleb chronionych pochodzenia
organicznego, oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢ biezacg konserwacje
istniejacej zabudowy na tych terenach oraz mozliwo$¢ jej remontu, przebudowy
i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku.

2. Ustala si¢ dla obecnie prowadzonej dziatalnosci uslugowej i wytworczej modernizacje
obicktow 1 urzadzen oraz uzycie nowoczesnej technologii produkcji w przypadku gdy
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do srodowiska.

3. W calym obszarze planu ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw $rodowiska
przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych
drzew, zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz zieleni tegowe;.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych rowow melioracyjnych, a na terenach nowej zabudowy
nakaz zapewnienia ich ciagtosci w celu swobodnego odptywu wod opadowych.

5. Wskazuje si¢ strefe obszaru Natura 2000, dla ktorego stosuje si¢ przepisy o ochronie
przyrody:

1) Obszar Dolina Dolnego Bugu kod PLB 140001 - obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw
OSO;

2) Obszar Ostoja Nadbuzanska kod PLH 140011- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
SOO0;

3) Obszar Dolina Liwca kod PLB 140002 — Specjalny Obszar Ochrony Ptakow SOO;

4) Obszar Ostoja Nadliwiecka kod PLH 140032 - obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk
OSO.

6. Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez:

1) wyznaczenie strefy ochrony uktadu urbanistycznego,

2) ochrong istniejacych obiektow o walorach kulturowych;

3) wprowadzanie nowej zabudowy nawigzujacej formg i zastosowanymi materiatami
budowlanymi do architektury tradycyjnej regionu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej
1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow:

1) Kosciot parafialny wraz z wyposazeniem (nr rej. A-435, decyzja z dn. 10.04.1975 r. i

nrrej. 52 decyzja z dn. 17.01.1971r.);

2. Ustala si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek szkoty, ul. Warszawska,

2) plebania przy kos$ciele parafialnym,

3) dzwonnica przy ko$ciele parafialnym,

4) mogita zbiorowa z 1863 roku,

5) dom nr 47, ul. Pitsudskiego — budynek drewniany z pierwszej potowy XIX w.,

6) dom nr 45/47, ul. Pitsudskiego — budynek drewniany z pierwszej potowy XIX w.
3. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne, 0znaczone na rysunku planu:

1) nr49-71/4;

2) nr49-71/5;

3) nr49-71/10;

4) nr49-71/11,

5) nr49-71/12;

6) nr49-71/13,;

7) nr49-71/14;

8) nr 49-71/15;
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9) nr49-71/16;
10) nr 49-71/17,;
11)nr 49-71/18;
12)nr 49-71/19;
13)nr 49-71/20;
14)nr 49-71/21;
15)nr 49-71/22,;
16) nr 49-71/23;
17)nr 49-71/24;
18) nr 49-71/25;
19)nr 49-71/26;
20)nr 49-71/27;
21)nr 49-71/28;
22)nr 49-72/22;
23)nr 49-72/13.
4. Wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawng, 0znaczone na rysunku planu:
1) dab szyputkowy o obwodzie 3,00 m i wysoko$ci 18 m —nr rej. 110/58;

2) dab szypulkowy o obwodzie 3,73 m i wysokos$ci 17 m — nr rej. 112/58;
3) dab szyputkowy o obwodzie 4,00 m i wysokosci 18 m — nr rej. 113/58.

5. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego dla $redniowiecznego
uktadu urbanistycznego w Kamienczyku, w granicach ktorej ustala sie:
1) zachowanie i ochrong uktadu rynku w potnocnej czescei strefy;
2) zachowanie przebiegu i szerokosci drog w granicach strefy;
3) realizacje wszelkich planowanych inwestycji kubaturowych, drogowych, liniowych
I zwigzanych z infrastrukturg techniczng po uzgadnianiu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;
6. W odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa
W ust. 2, ustala si¢:
1) dla obiektéw kubaturowych - ochrong bryt, ksztaltu dachu, rozplanowania, proporcji
i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.:
gzymsow, cokotow, sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);
2) dla obiektow niekubaturowych — ochrone i ich utrzymanie, zakaz grodzenia oraz
zagospodarowanie dziatki zielenig urzadzona, na ktorej znajduje si¢ obiekt zabytkowy.
7. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sig:

a) nakaz prowadzenia wszelkich robot ziemnych (w tym robot niwelacyjnych
zwigzanych z nowa zabudowa) pod stalym konserwatorskim nadzorem
archeologicznym,

b) w zamierzonych dzialaniach inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢ sezonowy
charakter prac archeologicznych,

€) W uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac
si¢ na numer ewidencyjny stanowiska, wymieniony w tekscie i na rysunku planu.

8. Dla wskazanych na rysunku planu kapliczek i krzyzy przydroznych ustala si¢ ochrong
obiektow 1 obowigzek zachowania z dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji
Z realizacja ustalen planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

1. Dla terenéow wymagajacych rekultywacji, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie
przeznaczenie terenu po wykonaniu prac rekultywacyjnych zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Wskazuje si¢ w planie obszar zagrozenia powodziowego o zasiegu wielkiej wody
0 prawdopodobienstwie 1%.
3. Dla dziatek znajdujacych si¢ z obszarze zagrozenia powodziowego o zasiegu wielkiej

wody

o0 prawdopodobienstwie 1%, a ktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu

zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktérej mowa w art. 88l
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ustala sie:
1) rzgdne ,,0” budynku (poziom posadzki parteru) oraz rzedne pokrywy wilazow

2)

3)

studzienek kanalizacyjnych powinny by¢ uzgodnione kazdorazowo, przed
wydaniem decyzji - pozwolenia na budowe z odpowiednim organem,

czeSci podziemne budynkow powinny by¢ zaprojektowane w systemie wanny
szczelnej lub wg innej technologii ograniczajacej doplyw wod gruntowych oraz
eliminujacej mozliwos¢ wpltywu wod gruntowych do pomieszczen podziemnych
(wszystkie otwory powinny by¢ usytuowane ponad rzedng ustalong z odpowiednim
organem);

na w/w terenie obowigzuje bezwzgledny zakaz podnoszenia terenu.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w granicach
planu.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ indywidualnego scalania 1 podzialdw istniejacych dziatek
W poszczegdlnych terenach na dziatki budowlane, w oparciu o warunki okre$lone w
przepisach odrebnych i wedtug nastepujacych zasad:

1)

2)

3)
4)

5)

przeprowadzany podzial musi umozliwia¢ prawidlowe zagospodarowanie
i uzytkowanie istniejacych i wydzielanych dziatek oraz istniejacych na tych dziatkach
budynkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania catego terenu;

dla nowo tworzonych dzialek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej ustala sig¢:
minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18,0 m w przypadku zabudowy wolnostojace;,
10 m — dla zabudowy jednym segmentem budynku blizniaczego;

dla nowo tworzonych dzialek przeznaczonych do zabudowy rekreacji indywidualnej
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18,0 m;

dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustugowej i produkcyjno-
sktadowej ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 25,0 m;
minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego wynoszacy 75% a optymalny 90°;

6) jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dziatki lub tgczeniem i ponownym

podziatem, niezbg¢dne jest utworzenie nowej drogi wewnetrznej zapewniajacej dojazd

do dziatek, musi ona odpowiadaé nastgpujacym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci
5,0m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalne;j
szeroko$ci 6,0 m 1 dlugosci nie wigkszej niz 50,0 m,

C) obsluga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej
0 minimalnej szerokosci 8,0 m,

d) jezeli ze wzgledu na istniejagcg zabudoweg i stan wilasnosci niemozliwe jest
utworzenie nowej drogi wewngtrznej spetniajacej wymagania, o ktorych mowa
ppkt. ¢), dopuszcza si¢ wydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dziatek —
drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje drogi wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejgcego
uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, po warunkiem, ze nie przekracza

12



ona dlugosci 250 m oraz zapewnione zostang warunki do zawracania, zgodne z
przepisami dotyczagcymi warunkow technicznych dla drog i ochrony
przeciwpozarowe;.

7) powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci
zgodnie z warunkami zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasadami ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego zawartymi w ustaleniach szczegoétowymi danego
przeznaczenia terenu.

3. Na terenach MN, MN/U, ML, i U dopuszcza si¢ adaptacj¢ dzialek istniejacych,
0 powierzchniach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow, z zachowaniem ich
prawa do zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostalych parametrow zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ maksymalnie 10% odstepstwo od wielkosci nowo wydzielanych
powierzchni dziatek w uzasadnionych przypadkach (np. ostatnia dziatka z podzialu wigkszego
terenu).

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) dla zabudowy istniejgcej, usytuowanej w szerokosci pasa drogowego, dopuszczenie
jedynie jej zachowania do czasu budowy drogi;

3) odtworzenie zabudowy istniejgcej, rozbudowe i budowg¢ nowej dopuszcza si¢
w liniach zabudowy zgodnie z minimalnymi odlegto$ciami nieprzekraczalnych linii
zabudowy z § 7 ust. 3-4;

4) dopuszczenie przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na
zewnatrz obowiazujacych linii zabudowy o maksymalnie 0,8 m przez okapy 1 gzymsy,
oraz o nie wiecej niz 1,3 m przez balkony, tarasy, schody zewng¢trzne, pochylnie i
rampy, ale w granicach dziatki budowlanej;

5) dla budynkow wolnostojacych gospodarczych i garazowych dopuszczenie ich
lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt. 6;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych w czgséci
frontowej dziatki;

7) dopuszczenie publicznego sezonowego miejsca wypoczynkowego 0znaczonego na
rysunku planu z zapewnieniem tymczasowej infrastruktury technicznej typu
kontenerowe urzadzenia sanitarne 1 dopuszczeniem tymczasowych urzadzen
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, typu: boisko, plac zabaw oraz tymczasowych
elementéw matej architektury typu: tawki, kosze na $mieci, altanki, miejsca na
ognisko.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dla obshugi
terenu objetego planem
1. Dla wszystkich terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO/US, UKr, MN,
MN/U, ML i U/P ustala si¢ wymoég spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikow
parkingowych okreslonych w ogélnych zasadach dotyczacych modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji planu.
2. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejacych oraz budowe¢ nowych dréog publicznych z dostosowaniem

parametréw do obowigzujacych przepiséw odrgbnych:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) oznaczonych symbolami KDG - drég glownych,

b) oznaczonych symbolami KDZ - drog zbiorczych,

c) oznaczonych symbolami KDL - drog lokalnych,

d) oznaczonych symbolami KDD - drég dojazdowych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie dziatki, na ktorej jest realizowana

zabudowa, w ilosci co najmnie;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe / 1 budynek
mieszkalny,

b) dla obiektow i lokali handlowych i ustugowych 30 miejsc parkingowych / 1000
m? powierzchni sali sprzedazy,

c¢) 1 miejsce parkingowe dla 0s6b niepetnosprawnych na kazde 300 m? powierzchni
uzytkowej ustug, lokali handlowych, itp.,

d) dla zabudowy ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji - 20 miejsc parkingowych /
100 uzytkownikow.

e) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce parkingowe/ 1 budynek,

f) dla zaktadéw produkcyjnych — 35 miejsc parkingowych / 100 zatrudnionych,

g) dla zabudowy sakralnej — 10 miejsc parkingowych/1000 mieszkancow,

h) dla cmentarzy — 7 miejsc parkingowych / 1 ha.

w przypadku gdy na dzialce budowlanej wystepuja dwa lub wiecej rodzajow

przeznaczenia terenu to miejsca parkingowe obliczaé oddzielnie dla kazdego

przeznaczenia i zsumowac,

dopuszczenie urzadzenia parkingow ogolnodostepnych w obrebie terenow drog pod

warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych droég i zgody

zarzadcy;

stosowanie nawierzchni przepuszczalnych przy budowie: dojazdéw 1 miejsc

parkingowych w granicach dziatek budowlanych z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng MN 1 rekreacyjng ML;

dopuszczenie indywidualnego, w zalezno$ci od wielkosci generowanego ruchu,

ustalania liczby miejsc parkingowych dla terenow zabudowanych, ktorych program

zagospodarowania odbiega od zatozen § 13 ust. 2 pkt. 2, nie mniej jednak niz ustalenia

zawarte w tym ustepie;

dla odcinkéw drog, ktére nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu, wymog

realizacji placow manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych

minimalny promien skretu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz umozliwiajacych dostgp

pojazdom ratownictwa do wszystkich obstlugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu ulic wewngetrznych nie oznaczonych

na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 pkt. 6;

zachowanie dojazdow do zabudowy wedlug stanu istniejagcego na terenach, ktorych

zainwestowanie uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokos$ci w

liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych wzdhuz terenéw drég, na terenach
oznaczonych symbolami ZL, R oraz ZN.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
dla obslugi terenu objetego planem

1. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych i1 nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajgcych tych
drog, zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociagu zbiorczego,
sieci kanalizaciji, linii elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla
obstugi terenu objetego planem.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zasilanie w wode z projektowanej sieci rozdzielczej, lokalizowanej wzdluz drog,
0 parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej
zabudowy lub zagospodarowania terenu;

2) przejsciowo lub docelowo ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie
wodociggdow zbiorowych, jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wodeg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig¢:

1) budowe nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegbdlnych terendw siecig kanalizacyjng z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow z
wyjatkiem urzadzen podczyszczajacych dla Sciekéw technologicznych

4) budowe w liniach rozgraniczajacych drog, niewymagajacych rezerwy terenu
pompowni podziemnych, bez cz¢éci nadziemnej;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do
ciagdw kanalizacji deszczowej, wod otwartych 1 gruntu bez uprzedniego
podczyszczenia;

3) odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowe] z terenow
ustugowych oraz drog lokalnych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowego zbiornika na
wody opadowe wykorzystywane w celach gospodarczych na wtasnej dziatce.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasade¢ pokrycia zapotrzebowania poprzez budowe gazociggow w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej linia
ogrodzen minimum 1,5m od gazociagu;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi
tj. gazem przewodowym, gazem plynnym, olejem opalowym o niskiej zawartosci
siarki badz energig elektryczna;

2) stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi, w tym: weglem,
koksem pod warunkiem zastosowania technologii spalania nie powodujacej
przekroczenia odpowiednich standardow emisyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej catego obszaru planu;

2) realizacj¢ stacji wnetrzowych, dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych;

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne;

2) kablowe rozprowadzanie linii abonentow;

3) dopuszczenie obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla celow tacznosci;

4) dopuszczenie przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia stluzebno$ci gruntowej dla tej
SIECI.
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9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1)

2)

3)

4)

obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomos$ci w urzadzenia oraz miejsca
stuzace do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie, zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w programie gospodarki komunalnej gminy;

dopuszczenie lokalizowania ekologicznych przydomowych kompostownikow,
wykorzystywanych w celach gospodarczych na wtasnej dzialce;

w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ moga
zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, obowigzek czasowego
przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dzialki i transportowania do
zakladow przetwoérczych, a czeSci nie nadajace si¢ do wykorzystania na miejsce
sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczonych;

zasade wywozu odpadoéw statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym, przez podmioty posiadajace stosowne zezwolenie.

10. W przypadku gdy szerokos¢ pasa drogowego nie pozwala na zlokalizowanie w nim sieci
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza
terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach dzialek do nich
przylegtych, w pasie technicznym o szeroko$ci do 20,0 m od linii rozgraniczajacych drog,
W oparciu o przepisy odrebne

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOwW poprzez:

1)

2)

3)

4)

zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendéw
przeznaczonych na uktad komunikacyjny w sotectwie;

dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb
prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
zabudowa docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowsg;

dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;

na terenach komunikacji, wyznaczonych na rysunku planu, do czasu ich realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.
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Rozdzial IT
Przepisy szczegélowe
§ 16
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 5U, 6U, 8U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— ustugi nieucigzliwe w istniejacej i projektowanej zabudowie wolnostojace;;
b) dopuszczone:
— mieszkanie wbudowane w obiekt ustugowy lub w budynku wolnostojacym,
— budynek gospodarczy dobudowany do obiektu ustugowego lub w budynku
wolnostojacym,
— drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— zielen towarzyszaca,

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci -
1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

e) na dzialkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie
maksymalnie jednego budynku ustugowego, jednego budynku mieszkalnego oraz
maksymalnie po jednym budynku gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 1 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dzialek, ktére uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajaca z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z
art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych nie wiecej niz 10,0 m; tj. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe,

— budynkoéw mieszkalnych nie wiecej niz 10,0 m; tj. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nachylenie polaci dachow: 20° - 40°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych
spadkow,

— dla budynkoéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy ustugowe;;

C) rozwiazania materialowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty;

d) dodatkowe ustalenia dla ksztattowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z
obszarze = zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej  wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktore uzyskaty decyzj¢ odpowiedniego organu

17



zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektoéw budowlanych, o ktorej mowa w art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
2. W zakresie scalania i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdbw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§17
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO/US:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— ustugi o$wiaty,
— ustugi zdrowia 1 ochrony zdrowia,
— ustugi sportu 1 rekreac;i;
b) dopuszczone:
— mieszkanie wbudowane w obiekt ustugowy lub w budynku wolnostojacym,
— drogi wewngtrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalef
— budynek gospodarczy dobudowany do obiektu ustugowego lub w budynku
wolnostojacym,
— drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— plac zabaw dla dzieci,
— zielen towarzyszaca;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci —
nie ustala sie,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

e) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktére uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacg z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z
art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw ustugowych nie wiecej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje nadziemne,
— budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja nadziemna;
b) geometria dachow:
— dla budynkéw szkolnych oraz obiektéw ustug sportu i rekreacji nachylenie
potaci dachow: 20° - 40° w stosunku do poziomu, przy czym dla gloéwnych
potaci nakaz jednakowych spadkéw,
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— dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie;
C) rozwigzania materialowe i1 kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty,
d) dodatkowe ustalenia dla ksztattowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z
obszarze = zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej = wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktore uzyskaly decyzj¢ odpowiedniego organu
zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktérej mowa w art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkbw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§18

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKr:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
— teren zabudowy sakralnej,

b) dopuszczone:
— budynek gospodarczy w budynku wolnostojacym,
— drogi wewnegtrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia

ustalen §12 1 §13 uchwaty,

— zielen towarzyszaca;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci -
nie ustala sie,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie
ustala sig;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktére uzyskaty decyzje
odpowiedniego organu zwalniajaca z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z
art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw sakralnych — 15,0 m, dla wiezy kosciota — 25,0 m,
— wysoko$¢ budynku gospodarczego nie wigcej niz 5,0 m; tj. 1 kondygnacja
nadziemna;
b) geometria dachow:
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— dla budynkéw sakralnych nachylenie polaci dachow: 20° - 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci nakaz jednakowych spadkow
— dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;
C) rozwigzania materialowe i kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty,
d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujgcych si¢ z
obszarze  zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej  wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktore uzyskaly decyzje odpowiedniego organu
zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktorej mowa w  art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdbw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 19.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
b) dopuszczone:
— ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojagcym nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej,
— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,
— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
— istniejgca zabudowa zagrodowa,
— drogi wewngetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci -
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
e) na dzialkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie
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maksymalnie jednego budynku mieszkalnego oraz maksymalnie po jednym
budynku gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nosnikéw szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 1 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dzialek, ktére uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacg z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z
art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
— budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja
nadziemna;
b) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej nachylenie polaci dachow: 20° - 40° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gldéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;
C) rozwigzania materialowe i1 kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty;
d) dodatkowe ustalenia dla ksztattowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z
obszarze  zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej = wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktére uzyskaty decyzje odpowiedniego organu
zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktérej mowa w  art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejsze]
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow obowiazuja zapisy
okreslone w §9 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§20
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 49MN, S50MN, 51MN, 52MN,
53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
b) dopuszczone:
— ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojagcym nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowe;j,
— zabudowa zagrodowa,
— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,
— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,
— drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
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— zielen towarzyszaca,
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci -
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
e) na dziatkach dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ wprowadzenie
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego oraz maksymalnie po jednym
budynku gospodarczym,
f) zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych, ustugowych i1 zagrodowych nie wigcej niz 15,0 m; tj. 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja
nadziemna;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i1 zagrodowej nachylenie potaci
dachow: 20° - 40° w stosunku do poziomu, przy czym dla glownych polaci
nakaz jednakowych spadkow,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;

C) rozwigzania materialowe i1 kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty;
d) dodatkowe ustalenia dla ksztattowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z
obszarze  zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej  wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktére uzyskaty decyzje odpowiedniego organu
zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktérej mowa w  art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejsze]
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§21
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 3MN/U, 5MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
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— ustugi nieucigzliwe w istniejacej i projektowanej zabudowie wolnostojace;;
b) dopuszczone:

— ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowe;,

— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym,

— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym,

— drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,

— zielen towarzyszaca;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci -
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej mieszkaniowej i ustugowej

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 40% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i 35% dla zabudowy ustugowe;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

e) na dzialkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiggu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego oraz maksymalnie po jednym
budynku ustugowym i gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 1 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktoére uzyskaly decyzje¢
odpowiedniego organu zwalniajaca z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z
art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych nie wigeej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje nadziemne w

tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw ustugowych nie wiecej niz 15,0 m; tj. 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja
nadziemna;

b) geometria dachow:

— dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nachylenie potaci dachow maksimum
do 40° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych polaci nakaz
jednakowych spadkow,

— dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie dla obiektow ustugowych;

C) rozwigzania materialowe i1 kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty;

d) dodatkowe ustalenia dla ksztattowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z
obszarze  zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej  wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktore uzyskaty decyzj¢ odpowiedniego organu
zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektoéw budowlanych, o ktorej mowa w art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
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2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdbw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzujg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§22

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9ML, 10ML, 11ML, 12ML,
13ML, 14ML, 14aML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML,
24ML, 25ML, 26ML.:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
— zabudowa rekreacji indywidualnej;
b) dopuszczone:
— budynek gospodarczy wbudowanych w brylg budynku rekreacyjnego lub w
budynku wolnostojacym,
— garaz wbudowany w bryle budynku  rekreacyjnego lub w budynku
wolnostojacym,
— istniejaca zabudowa zagrodowa,
— istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— drogi wewngetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— zielen towarzyszaca;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) powierzzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i1 podziatu nieruchomosci —
1000 m*,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,

e) na dzialkach dotychczas niezabudowanych, nie bedacych w obszarze zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, dopuszcza si¢ wprowadzenie
maksymalnie jednego budynku rekreacji indywidualnej oraz maksymalnie po
jednym budynku gospodarczym,

f) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, nosnikéw szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 1 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktére uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacq z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z
art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw rekreacji indywidualnej nie wiecej niz 10,0 m; tj. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
— budynkéw gospodarczych i1 garazy nie wigcej niz 4,0 m; tj. 1 kondygnacja
nadziemna;
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b) geometria dachow:
— nachylenie potaci dachéw budynkéw rekreacji indywidualnej od 20° do 45°
w stosunku do poziomu,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;
C) rozwigzania materialowe i1 kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty;
d) dodatkowe ustalenia dla ksztattowania zabudowy dla dziatek znajdujacych si¢ z
obszarze  zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej = wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktore uzyskaly decyzj¢ odpowiedniego organu
zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektoéw budowlanych, o ktorej mowa w art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdbw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazujg zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§23
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa produkcyjno-sktadowa,
— uslugi nieucigzliwe;
b) dopuszczone:
— budynek gospodarczy w budynku wolnostojacym,
— drogi wewngetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— zielen towarzyszaca;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci -
2000 m? dla zabudowy wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

e) zasady sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, nosnikow szyldow
oraz banneréw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym dla dziatek, ktére uzyskaly decyzje
odpowiedniego organu zwalniajacq z zakazu lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z
art. 881 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw produkcyjno - sktadowych nie wigcej niz 10,0 m,
— budynkoéw ustugowych nie wigcej niz 10,0 m;
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b) geometria dachow:
— dla zabudowy produkcyjno — sktadowej nachylenie potaci dachow maksimum
do 25° w stosunku do poziomu,
— dla zabudowy ustugowej nachylenie potaci dachow maksimum 45° w stosunku

do poziomu,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow produkcyjno — skladowych
I ustugowych;
C) rozwigzania materialowe i kolorystyka elewacji zgodniec z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty;

d) dodatkowe ustalenia dla ksztaltowania zabudowy dla dziatek znajdujgcych si¢ z
obszarze  zagrozenia  powodziowego o  zasiggu  wielkiej  wody
0 prawdopodobienstwie 1%, a ktore uzyskaty decyzj¢ odpowiedniego organu
zwalniajacego z zakazu wznoszenia obiektow budowlanych, o ktorej mowa w art.
88l Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zgodnie z §10 ust. 3.
2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdbw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 24
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja, telewizja i radiofonia;
b) dopuszczone:
— inna infrastruktura techniczna pod warunkiem spetienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwatly;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z prawidtowym
funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
C) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikéw reklamowych, szyldow, no$nikow
szyldow oraz bannerdw.
2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 25
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W:
1) Przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:
— tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
b) dopuszczone:
— inna infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen § 13 oraz §14
niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
C) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
d) zakazuje si¢ Sytuowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow, no$nikow
szyldow oraz bannerdw.
2. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 26
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— tereny rolnicze;
b) dopuszczone:
— zadrzewienia $rodpolne,
— drogi wewngtrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
c) dopuszcza si¢ poprowadzenie szlakow pieszych 1 rowerowych za zgoda
wlasciciela dziatki,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nos$nikéw
szyldow oraz bannerow.
2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

§27
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17ZL, 18ZL, 21ZL, 227ZL, 23ZL,
2471, 2571, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL,
37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 417ZL, 4271, 43ZL, 4471, 45ZL, 48ZL, 49ZL, 54ZL, 55ZL,
56ZL, 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 63ZL, 78ZL, 80ZL, 81ZL. 82ZL, 83ZL, 84ZL.:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

— las;

b) dopuszczone:

— obiekty 1 urzadzenia telekomunikacji elektronicznej dla celow tgcznosci;
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2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dzialki,
nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia lasoéw,
zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, nos$nikow
szyldow oraz bannerow,

ustala si¢ obowigzek zachowania walorow §rodowiska przyrodniczego.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

§28

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN,
12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 21ZN:
1) Przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe:

— zielen nieurzadzona, taki, doliny rzek;

b)

dopuszczone:

— drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen

§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dzialki,
zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw kubaturowych,

zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow
szyldow oraz bannerow,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ 1 ochrong istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie
0 nowe nasadzenia jedynie dla terendw pozostajacych poza zagrozeniem wielka
woda o prawdopodobienstwie 1%,

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

§ 29

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe:

— zielen urzadzona,;

b)

dopuszczone:

— drogi wewnetrzne 1 infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen

§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70% powierzchni dziatki,

b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

C) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych,

d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow, no$nikow

szyldow oraz bannerow,
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e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow malej architektury typu tawki, kosze na
$mieci, latarnie, altany oraz terenowych urzadzen sportu 1 rekreacji typu: boiska,
przystan rzeczna, $ciezki rowerowe.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow obowigzujg zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

§ 30
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 3Z:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zielen nieurzadzona;
b) dopuszczone:
— drogi wewng¢trzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych,
d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow, no$nikoéw
szyldow oraz bannerow.
2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

§31
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— cmentarz;
b) dopuszczone:
— obiekty sakralne typu kaplice,
— drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 30% powierzchni terenu,
b) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, no$nikow
szyldow oraz bannerow;
C) ustala si¢ zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej.
2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

§32
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12D, 2ZD, 3ZD:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— tereny ogrodkow dziatkowych;
b) dopuszczone:
— drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) powierzchnia dziatki budowlanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci —
nie ustala sie,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%,
e) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy trwale z gruntem zwigzanej za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej,
f) zakazuje si¢ sytuowania reklam, nosnikéw reklamowych oraz bannerow;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki nie wiecej niz 9,0 m; tj. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;
b) geometria dachow:
— nachylenie potaci dachow od 20° do 45° w stosunku do poziomu;
C) rozwigzania materialowe i1 kolorystyka elewacji zgodnie z §7 ust. 16 niniejszej
uchwaty.
2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.
3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujg zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaly.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§33
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4WS, 5WS 6WS, 7WS, 8WS,
9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— tereny $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
i skarp,
b) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow, nosnikoéw
szyldow oraz bannerdw.
2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

§34
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP:
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1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

— plac publiczny - rynek,

b) dopuszczone:

— drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spelnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty,
— zielen towarzyszaca;
2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 60% powierzchni terenu,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow matej architektury typu tawki, kosze na
$mieci, latarnie, altany oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji typu: boiska,
plac zabaw, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

e) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikoéw reklamowych i bannerow.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy
okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

3. W zakresic ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw obowigzuja zapisy
okreslone W §9 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy
okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
obowigzuja zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§35
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

— tereny parkingow;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw matej architektury typu tawki, kosze na
$mieci, latarnie, donice z kwiatami,

d) zakazuje si¢ Sytuowania reklam, wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz
szyldow,

§36
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP,
7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 16KP, 17KP, 18KP, 19KP, 20KP,
21KP, 22KP, 23KP, 24KP, 25KP, 26KP, 27KP, 28KP:

1) Ciag pieszo - jezdny.
2. Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KP-5,0m,
b) 2KP-6,0 m,
c) 3KP-6,0m,
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m)
n)
0)
p)
q)
r
s)
t)
u)

4KP — 3,0 m w granicach planu,
5KP - 7,5m,

7KP — zmienna od 6,0 do 11,0 m,
8KP — zmienna od 5,5 do 8,0 m,
9KP — zmienna od 5,5 do 8,0 m,
10KP - 6,0 m,

11IKP-7,0m,

12KP — zmienna od 6,5 do 9,0 m,
13KP — zmienna od 6,0 do 16,0 m,
14KP - 8,0 m,

15KP - 6,0 m,

19KP - 6,0 m,

20KP - 6,0 m,

21KP - 6,0 m,

22KP - 6,0 m,

23KP - 6,0 m,

24KP — 6,0 m,

25KP - 6,0 m;

2) zakazuje si¢ sytuowania reklam;
3) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja zapisy

okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 37

1. Ustala si¢ uktad drogowo-uliczny, ktory stanowig drogi: gidéwna KDG, zbiorcze KDZ,
lokalne KDL i dojazdowe KDD, jak tez drogi wewngtrzne KDW wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. Drogi wewng¢trzne tworzg wewngtrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.

3. Ustala si¢ dla poszczegélnych klas dréog, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych na

rysunku planu, parametry funkcjonalno-techniczne:

symbol _ Dokladny wymiar
Lp. .| Kategoria Klasa szerokosci drog w liniach
przeznaczenia . o,
rozgraniczajacych
1. 1KDG krajowa gtowna zmienna od 19,0 do 60,0 m
8,0 m w granicach planu
2. 1KDZ wojewodzka | zbiorcza (docelowo zmienna od 12,5
do 15,0 m)
3. 2KDZ wojewodzka | zbiorcza 12,0m
4. 3KDz wojewodzka | zbiorcza 10,0 m
5. 4KDZ wojewodzka zbiorcza zmienna od 15,0 do 22,0 m
6. 1KDL gminna lokalna zmienna od 10,0 do 16,0 m
7. lakKDL gminna lokalna zmienna od 10,0 do 16,0 m
8. 2KDL gminna lokalna 10,0 m
9. 3KDL gminna 120m
10. 4KDL gminna lokalna zmienna od 6,0 do 12,0 m
11. 6KDL gminna lokalna zmienna od 15,0 do 27,0 m
12. 7KDL gminna lokalna 12,0m
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gminna,
zarzadca
13. 8KDL drogi - lokalna 13,0 m
gmina
Lochow
14. 5KDD gminna dojazdowa 10,0 m
15. 6KDD gminna dojazdowa 10,0 m
Zmienny w granicach planu
16. 7KDD gminna dojazdowa | od 5,0 do 8,0 m (docelowo
10,0 m)
17. 8KDD gminna dojazdowa 10,0 m
18. 9KDD gminna dojazdowa 60&%&%@2‘%‘?8 ﬁ:?nu
19. 10KDD gminna dojazdowa zmiennaod 7,0do 12,0 m
20. 11KDD gminna dojazdowa 10,0 m
21. 12KDD gminna dojazdowa 10,0 m
22. 14KDD gminna dojazdowa | zmiennaod 11,0 do 14,0 m
23. 15KDD gminna dojazdowa | zmienna od 10,0 do 15,0 m
24, 16KDD gminna dojazdowa zmienna od 6,0 do 10,0 m
25. 17KDD gminna dojazdowa zmienna od 8,0 do 10,0 m
26. 29KDD gminna dojazdowa 90m
217. 30KDD gminna dojazdowa zmienny od 7,0 do 10,0 m
28. 32KDD gminna dojazdowa zmienna od 9,0 do 10,0 m
29. 33KDD gminna dojazdowa 10,0 m
30. 34KDD gminna dojazdowa 10,0 m
31. 35KDD gminna dojazdowa 10,0 m
32. 36KDD gminna dojazdowa 10,0 m
33. 37KDD gminna dojazdowa 10,0 m
34. 38KDD gminna dojazdowa 10,0 m
35. 40KDD gminna dojazdowa 10,0 m
36. 41KDD gminna dojazdowa 10,0 m
37. 42KDD gminna dojazdowa 10,0 m
38. 43KDD gminna dojazdowa 9,0m
39. 44KDD gminna dojazdowa | zmienna od 10,0 do 12,0 m
40. 45KDD gminna dojazdowa 10,0 m
41, 46KDD gminna dojazdowa 10,0 m
42. 47KDD gminna dojazdowa zmienna od 9,0 do 12,0 m
gminna,
zarzadca
43. 49KDD drogi - dojazdowa 12,0m
gmina
Lochow
44, 4KDW - wewnetrzna 6,0m

4. Dla nowo tworzonych drog wewngetrznych wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ minimalne szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych:
1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci

50m;
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2) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokoS$ci
6,0 m 1 dlugos$ci nie wiekszej niz 50,0 m;

3) obstuga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewngetrznej o minimalnej
szerokosci 8,0 m;

4) jezeli ze wzgledu na istniejacg zabudowe i stan wlasnosci niemozliwe jest utworzenie
nowej drogi wewnetrznej spelniajgcej wymagania, o ktorych mowa ppkt. c¢),
dopuszcza si¢ wydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dzialek — drogi
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 6,0 m.

Rozdziatl 111
Przepisy koncowe

§ 38
Warto$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala si¢ na:

1) dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami U i U/P - 30%);

2) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN, MN/U, ML - 25%;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UO/US, UKr, ZL, ZP, ZN, Z,

ZD, ZC, T, W, R, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDP, KP, KPP, WS - 0%.

§39

W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXXII/33/2001 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany do miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.

§ 40
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 41

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na internetowej stronie Urzgdu Miejskiego w Wyszkowie.

§ 42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Biernacki
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