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1. Wiadomosci ogdlne

1.1 Wstep

Zgodnie z obowigzujaca Ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008 nr 199 poz. 1227) przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko wymagajg projekty studium i uwarunkowan zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, plany zagospodarowania
przestrzennego oraz strategie rozwoju regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza oddzialywania na
srodowisko jest integralng czgscig procedury oceny oddziatywania na Srodowisko. Zakres merytoryczny
prognozy okreslony zostal w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze pozwala na zidentyfikowanie
zagrozen dla §rodowiska, jakie potencjalnie moga zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowanego
planu oraz okreslenie dzialan majacych ograniczy¢é ewentualne negatywne skutki srodowiskowe. Analiza
ustalen planéw na etapie ich powstawania jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrodta, co przynosi

pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, a przede wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywaja si¢ kosztem srodowiska. Powstajace
w Polsce plany muszg z jednej strony spelnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska, a z drugiej
powinny realizowa¢ potrzeby spoteczno-gospodarcze. Stad wynika konieczno$¢ wdrazania koncepcji
zrownowazonego rozwoju, na stale wpisanej w polityke planistyczna i gospodarcza panstwa. Zachowanie
przedmiotowej zasady stanowi gwarancje ochrony niezwykle cennych zasobow przyrodniczych,
tworzacych struktury o zasiegu ponadkrajowym, krajowym i regionalnym. Zapewnienie dobrego stanu
srodowiska 1 jego niezakldoconego funkcjonowania powinno by¢ dominujacym kierunkiem
w opracowywanych programach, strategiach, planach iinnych dokumentach sporzadzanych na

wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym miedzynarodowych.



1.2 Zakres przedmiotowy i powierzchniowy prognozy
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Rys. Granice opracowywanego planu na tle miasta Wyszkow [Zrédlo: opracowanie wlasne na tle mapy z serwisu
www.zumi.pl]

Obszar objety niniejszym opracowaniem polozony jest w poinocno-zachodniej czg$ci miasta
Wyszkéw. Od péinocy obszar graniczy z projektowanym przebiegiem potnocnej obwodnicy miasta. Przy
granicy potludniowej znajduje si¢ ul. Pulttuska, ktéra taczy Wyszkéw z droga na Pultusk. Analizowany
obszar zajmuje tacznie powierzchni¢ okoto 118ha i dzieli si¢ na dwie cze$ci odcigte od siebie ul.

Puttuska, w tym jedng o powierzchni zaledwie 0,2ha.

Do sporzadzania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono
w celu ustanowienia prawa regulujacego zasady zagospodarowania i zabudowy tego terenu, zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw przyjeto uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XVII/103/2007 z dnia 29 listopada
2007 roku oraz uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX1/148/2008 z dnia 27 marca 2008
roku.

W poblizu granic planu znajduja si¢ obszary do Natura 2000:

e Puszcza Biala PLB140007 ok. 0,5km na pdinoc od obszaru planu,

e Dolina Dolnego Bugu PLB1400010ok. 1km na potudnie i dalej na wschdd od obszaru planu,
Ostoja Nadbuzanska PLH140011 ok.1km na potudnie i dalej na wschdod od obszaru planu

(obszar w duzej czesci pokrywa si¢ z wymieniong wyzej Doling Dolnego Bugu PLB140001).
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Obszar planu polozony jest w przemystowej czgsci miasta. Wiekszo$¢ jego powierzchni zajmuja
tereny produkcyjno—sktadowe. Na potnoc od ul. Lesnej znajduje si¢ elektrocieptownia, a na wschod
od obszaru huta szkta.

1.3 Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogoéw ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008 nr 199 poz. 1227). Zgodnie z nig dokonano oceny wptywu
ustalen miejscowego planu na poszczegolne komponenty $rodowiska. Przy analizie zaktada sig, ze
przyjete w planie ustalenia zostang w pelni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje
powstalych oddziatywan pozytywnych i negatywnych, a z drugiej realizacj¢ wszystkich ustalen
stuzacych ochronie srodowiska.

Opracowanie prognozy oddzialywania rozpoczyna si¢ od ogdlnej analizy stanu $rodowiska. Za
podstawowy materiat zrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne. W nim dokonano
szczegdlowego opisu Srodowiska przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne sa wizje lokalne,

pozwalajace na okreslenie:

. aktualnych cech przedmiotowego terenu,

. procesow zachodzacych aktualnie na terenie,

. stanu $rodowiska,

. odpornosci srodowiska na degradacje,

. mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg dla przewidzenia kierunkow, skali
i okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sig¢ istniejgce problemy ochrony Srodowiska, w celu ewentualnego
wprowadzenia do planu zapiséw likwidujacych lub przynajmniej zmniejszajgcych niektore istniejace
ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania ustalen planu na
poszczegdlne komponenty $srodowiska w tym migdzy innymi na $rodowisko wodno-gruntowe, faune,
florg, ludzi, obszary chronione, powietrze. Identyfikowane sg zagrozenia, ktdére moga powstaé oraz
mozliwosci nasilenia lub ostabienia istniejacych.

Na koncu formutuje si¢ wnioski, zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na Srodowisko lub uzupehienia ustalen
o pozwalajace zmniejszy¢ lub zlikwidowac¢ zagrozenia, ktorych projektanci nie wzi¢li pod uwage.

Metodyke przyjeta przy opracowaniu niniejszej prognozy mozna W uproszczonej formie

przedstawi¢ jako nastepujacy schemat:
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Analizowany plan wskazuje sposdb zagospodarowania przestrzennego podporzadkowany
aktualnemu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. W tym nadrzgdnym

opracowaniu przewidziano przede wszystkim rozwo6j przemystu i ustug.

1.4 Materialy wejSciowe

Poczatkowym etapem prognozy byly wizje terenowe. Pomogly one oceni¢ aktualny stan
srodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwily tez okreslenie niektérych waloréw przyrodniczych
obszaru planu.

Zrédtem  opisu  komponentéw s$rodowiska przyrodniczego, ich stanu oraz zagrozen
antropogenicznych jest opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone dla obszaru opracowania.

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
przyjete uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XVII/103/2007 z dnia 29 listopada 2007
roku oraz uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX1/148/2008 z dnia 27 marca 2008 roku,

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci
ulicy Graficznej oraz cze$ci ulic Pultuskiej i Lesnej,

e podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla ulicy Graficznej oraz czesci ulic
Puttuskiej i Lesnej, Dabrowski P., 2013r.,

e Analiza stanu istniejgcego dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Wyszkowa dla ulicy Graficznej oraz czesci ulic Puttuskiej i Lesnej, Kubera J., 2013r.,

e Monitoring jako$ci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2012 roku,

e Roczna ocena jako$ci powietrza w woj. Mazowieckim, raport za rok 2012, WIOS, Warszawa,
kwiecien 2013,

e internet:

o Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, wios.warszawa.pl,
o Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi, www.minrol.gov.pl

o Geoserwis GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl,

o Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych, ikar2.pgi.gov.pl,

o Www.zumi.pl,



2. Cele ochrony srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym istotne

z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby,
w jakich zostaly uwzglednione podczas opracowywania
planu

Ochrona $rodowiska na szczeblu mi¢dzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest przez akty
prawne, w tym ustawy i1 rozporzadzenia. Jednym z najwazniejszych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Nalezy mie¢ na uwadze, ze ta ustawa jest
miedzy innymi wynikiem ustalen na szczeblu mig¢dzynarodowym - Konwencja o Roznorodnosci
Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 05 czerwca 1992 roku, w Artykule 14 wprowadza
odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddzialywania na $rodowisko projektow, ktore

moga miec istotne negatywne skutki dla r6znorodnosci biologiczne;.

Niniejsze opracowanie tworzone jest ze $wiadomoscig aspektu ekologicznego w planowaniu
przestrzennym ujetego w Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywqg do roku
2016. Wedhug jej zapisow plan powinien ksztattowaé tad przestrzenny pozwalajac na racjonalna
gospodarke. Przez tad przestrzenny nalezy rozumie¢ sposdb uksztaltowania przestrzeni, ktory tworzy
harmonijng calo$¢. Istotna jest przy tym zasada zréwnowazonego rozwoju, o ktorej mowi Konstytucja RP
w art. 5 — ,Rzeczpospolita Polska (..) zapewnia ochrong Srodowiska, kierujgc sie zasadg
zrownowazonego rozwoju”. Pojecie zrownowazonego rozwoju moze by¢ réznie definiowane. Przy
opracowaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposob gospodarowania, ktory z jednej strony

ochroni zasoby $rodowiska, a z drugiej zapewni rozwdj danego obszaru.

Plan ustala na znakomitej wigkszo$ci analizowanego obszaru funkcje ,,obiekty przemystowe,
produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe.” Tereny, dla ktorych ustalono
taki sposob zagospodarowania oznaczono na rysunku planu symbolami PU. Znaczna czg$¢ tego
przeznaczenia zostata wyznaczona na terenach obecnych nieuzytkéw. Realizacja ustalen w tym zakresie
oznacza ograniczenie bioréznorodno$ci i znaczne ograniczenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja takiej funkcji jest jednak uzasadniona wzgledami ekonomicznymi. Obszar
analizowanego planu znajduje si¢ w dzielnicy przemystowej miasta, dlatego lokalizacja funkcji
produkcyjnej, sktadowej, ustugowej to kontynuacja przyjetego juz dawno w tym miejscu kierunku
rozwoju. Istotny jest fakt wprowadzenia zapiséw nakazujgcych zachowanie okreslonej powierzchni
biologicznie czynnej. Dla terenéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolami U i dla
wszystkich, poza jednym terenow przemystowych PU minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng
ustalono na 30%. Jest to rozsadny udziat, stosunkowo wysoki jak dla tego typu przeznaczenia terenu,
w miescie. Umozliwienie realizacji nowych inwestycji zwigzanych z zabudowsa ustugowa i produkcyjng
jest odpowiedzig na potrzeby spoteczne i gospodarcze. Jest tez narzucone przez kierunki obowiazujacego
studium. Bardzo interesujace jest pozostawienie terenow ogrodow dziatkowych, niestety w sasiedztwie
stacji transformatorowo-rozdzielczej i linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV. Te tereny,

z duzym udziatem zieleni stanowig rodzaj klina rozdzielajacego tereny przemystowe.



Rowniez w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (w dokumencie i aktualizacji
sporzadzonej w 2005 r.) nacisk polozony jest na ideg zréwnowazonego rozwoju, ktora definiuje si¢ jako
integracj¢ dziatan spotecznych i gospodarczych w uktadach przestrzennych, w nawiagzaniu do ich
naturalnych predyspozycji, z zachowaniem trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych i zwigzanych
z nimi stanami rownowagi ekologicznej w celu zaspokajania potrzeb biezacego pokolenia i gwarantowania
tego zaspokajania przysztym pokoleniom. ,,Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju przyjmuje
takie rozumienie przyrody, ktore polega na stopniowym ograniczaniu tempa tworzenia nowych obszarow
chronionych oraz upowszechnianiu rozwoju form ochrony przyrody, zwigzanych z uzytkowaniem terenu
zgodnym z celami ekologicznymi, uwzgledniajgcych rozne formy wlasnosci ziemi i rozne metody
zarzgdzania”. Koncepcja ta wywodzi si¢ z innego dokumentu ustalonego na szczeblu unijnym. Jest nim
wZrownowazona Europa dla lepszego swiata: Strategia zrownowazonego rozwoju dla Unii Europejskiej”,
przyjeta na szczycie Rady Europy w czerwcu 2001 r. Jej podstawowe zatozenia dotycza czterech celéw
strategicznych rozwinigtych w cele szczegoétowe i proponowane kierunki dziatan. Do celow tych naleza:

e ograniczenie zmian klimatycznych i wzrost znaczenia ,,zielonej” energii,

e wzrost bezpieczenstwa zdrowotnego,

e usprawnienie systemu transportowego i gospodarowania przestrzenia,

e odpowiedzialne gospodarowanie zasobami naturalnymi.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsrod ktorych nalezy wymienic:
o dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ze
zmianami (Dyrektywa Ptasia);
o dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).
Obie dyrektywy sa podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy.
Prognozuje sig, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie beda oddziatywac negatywnie na obszary
NATURA 2000.
Oproécz ww. aktow prawnych na uwage zastuguja takze:
o dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wplywu niektorych planow i programow na srodowisko;
o dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych

przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne.

Cele ochrony $rodowiska okre§lane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych winny by¢
uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Przyjete w analizowanym planie formy
zagospodarowania sg efektem kompromisu spoteczno-gospodarczo-srodowiskowego. Plan uwzglednia
potrzebe zachowania zasoboéw s$rodowiska jednocze$nie umozliwiajac inwestowanie w formach nie
ingerujacych w najwazniejsze struktury przyrodnicze. Ingerencja w srodowisko polega na dopuszczaniu
inwestowania na powierzchniach dotychczas niezabudowanych. W planowanym przeznaczeniu
produkcyjnym dopuszczono ustugi uciazliwe, ale ograniczono ich oddziatywanie do obrgbu dziatek jednego

wiasciciela, na ktérych ono powstaje.



3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego planu

Analiza skutkow realizacji postanowien planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny aktualno$ci
studium i planéw sporzadzanych przez Burmistrza Wyszkowa. Obowigzek wykonywania analiz wynika
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717). Oceng
aktualnos$ci studium i planéw sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Z ta sama
czestotliwos$ciag wykonywana bylaby analiza skutkow realizacji postanowien planu. Istotna jest analiza
realizacji planu w zakresie ksztaltowania zieleni i jej ochrony. Przestrzeganie zapisow dotyczacych
zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia ucigzliwych dzialan do granic dziatek

jednego wlasciciela staje si¢ tu priorytetowe.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego planu jest monitoring
srodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Organ ten
wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan
okreslonych w odrgbnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez WIOS
moga by¢ jedna z metod analizy skutkéw wdrozenia planu obrazujgca zmiany parametréw jakosciowych

opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu
na srodowisko oraz oddzialywaniu na obszary NATURA 2000

Plan nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000 i nie graniczy z nimi bezpos$rednio. W odlegtosci
okoto 0,5km. na poéinoc od granic planu znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Puszcza Biata.
Natomiast w odlegtosci okoto 1km na potudnie znajdujg si¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja

Nadbuzanska oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Dolnego Bugu. Te dwa obszary czesciowo
si¢ pokrywaja.

Puszcza Biata PLB140007 - obszar stanowi jeden z najwickszych kompleksow lesnych na
Mazowszu, usytuowany miedzy Bugiem a Narwig. Najwazniejszymi rzekami przepltywajacymi przez te
lasy sa: Brok, Struga, Truchetka, Turka i Wymarkacz. Lasy w postaci kilku komplekséw, o ré6znym
zwarciu, pokrywaja wigkszo$¢ obszaru ostoi. Obecnie maja one znaczenie jedynie gospodarcze. Teren
zdominowany jest przez suche siedliska porosnigte so§ninami w $rednim wieku, a lokalnie wystepuja
drzewostany debowo-grabowe, jesionowo-olszowe i olszowe. Niektore fragmenty zbiorowisk lesnych
maja zachowany prawie naturalny charakter. Na obszarze ostoi w dolinach potokow wystepuja rowniez
1aki i zarosla wierzbowe oraz dwa mate kompleksy stawow rybnych. Obszar wymaga szczegolnej troski
ze wzgledu na utrzymanie istniejagcego stanu waznych dla Europy gatunkéw ptakéw. Zagrozenia

moglyby wystapi¢ w wypadku odstapienia od obowiazujacych zasad gospodarki lesne;.

Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - wystepuja tu co najmniej 22 gatunki ptakow z Zatacznika
I Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). Bardzo wazna ostoja ptakow
wodno-blotnych. Jedno z nielicznych w Polsce stanowisk legowych gadozera; do niedawna jedno

z nielicznych w Polsce stanowisk kulona. W okresie lggowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
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krajowej (C3, C6) nastepujacych gatunkéow ptakow: baczek (PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy,
cyranka, czajka, czapla siwa, krwawodziob, gadozer (PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), ptaskonos,
podrézniczek (PCK), rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sieweczka
rzeczna, sieweczka obrozna (PCK), zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja:
bocian biaty, kania czarna, derkacz, wodnik i samotnik. Cenny kompleks nadrzecznych lasow
o zachowanym charakterze naturalnym, oraz szereg zbiorowisk roslinnych zwigzanych z siedliskami
wilgotnymi. Stanowiska rzadkich gatunkéw ro$lin. Najwicksze zagrozenie dla tutejszej awifauny
stwarzaja obwatowania i odcinanie starorzeczy od wspotczesnego koryta rzeki oraz zabudowa doliny.
Zanieczyszczenie wod, melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanow

w kierunku monokultur sosnowych, klusownictwo to kolejne zagrozenia dla ptakow i przyrody obszaru.

Ostoja Nadbuzanska PLH140011 - naturalna dolina duzej rzeki. Szczegolnie cenny jest kompleks
nadrzecznych lasow o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg zbiorowisk takowych
i zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztatconych na duzych powierzchniach. 16 rodzajow
siedlisk z tego obszaru znajduje si¢ w Zalaczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Stwierdzono tu
wystepowanie 21 gatunkéw =z II Zalacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to jeden
z najwazniejszych obszaréw dla ochrony ichtiofauny w Polsce. Obejmuje ona 10 gatunkow ryb z II
Zatacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koza ztotawg i kietbiem biatoptetwym. Stanowiska rzadkich
gatunkow roslin w tym 2 gatunki z Il Zalacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar ma rowniez duze
znaczenie dla ochrony ptakow. Zagrozeniem sa obwatowania i odcinanie starorzeczy od wspolczesnego
koryta rzeki, zanieczyszczenie wod, melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa

drzewostanoéw w kierunku monokultur sosnowych, ktusownictwo.

Obszary Natura 2000 znajduja si¢ stosunkowo blisko granic opracowania. W planowaniu
zagospodarowania nalezy ten fakt uwzgledni¢. Tereny rolnicze potozone na potnocny zachéd od
zabudowan miejskich Wyszkowa stanowig bufor migdzy miastem, a SOO Puszcza Biata. Obszary te
powinny pozosta¢ niezabudowane, aby minimalizowa¢ oddzialywania na obszar chroniony Puszczy
Biatej. Sama puszcza stanowi rezerwuar bior6znorodno$ci z uwagi na bogatsze od otoczenia struktury
przyrodnicze. Prawdopodobnie to wlasnie z niej nastgpuje zasilanie biologiczne co przejawia si¢ przez

obecnos$¢ zwierzat i roslin wystgpujacych w jej obrebie.
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Geoserwis GDOS]

Zmiany zagospodarowania, a wtasciwie ich skala i odlegtos¢ analizowanych terenow od obszaréw
,haturowych” w zaden sposob nie wptyng na cele dla jakich obszary zostaly ustanowione. Dzialalnos$¢
ucigzliwa na projektowanych terenach przemystowo ustugowych, zgodnie z ustaleniami planu nie moze
oddzialywa¢ na obszary poza granicami dzialek nalezacych do jednego wtlasciciela. Dlatego nie
prognozuje si¢ szkodliwego oddzialywania na obszary Natura 2000. Warto nadmienié, iz Dyrektywa
Siedliskowa nie okresla sposobow ochrony poszczegdlnych siedlisk i gatunkéw, ale nakazuje zachowanie
tzw. wlasciwego stanu ich ochrony. W odniesieniu do siedliska przyrodniczego oznacza to, ze:

e naturalny jego zasieg nie zmniejsza sic;

e zachowuje ono specyficzng strukture i swoje funkcje ekologiczne;

e stan zachowania typowych dla niego gatunkow jest wlasciwy.

W odniesieniu do gatunkow wilasciwy stan ochrony oznacza natomiast, ze:

e zachowana zostaje liczebno$¢ populacji, gwarantujgca jej utrzymanie si¢ w biocenozie przez

dtuzszy czas;

e naturalny zasi¢g gatunku nie zmniejsza si¢;

e pozostaje zachowana wystarczajagco duza powierzchnia siedliska gatunku.

Presje wywotane zmiang zagospodarowania beda miaty charakter lokalny i nie spowoduja

nasilenia zagrozen dla poszczegélnych obszaréw Natura 2000. Cele i przedmioty dla jakich powotano
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obszary ,,naturowe” nie zostang naruszone. Nowe formy zagospodarowania obejmuja niewielkie arealy
w skali Wyszkowa. Zmiana wywotana wdrozeniem planu to przede wszystkim dostosowanie struktury
funkcjonalnej do wymogdéw aktualnego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, ktore wskazuje potrzebe rozwoju przemystu w tym konkretnym miejscu w Wyszkowie.
Lokalny charakter przeksztatlcen $rodowiska pozwala jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie powstana

oddzialywania transgraniczne.

Na analizowanym obszarze znajduje si¢ rowniez stanowisko archeologiczne o numerze
ewidencyjnym 70-2/49. W planie ustalono dla niego granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku

archeologicznego.

5. Krétka charakterystyka poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz ich stan

5.1 Abiotyczne Elementy Srodowiska

5.1.1 Uwarunkowania geologiczne

Obszar gminy pokrywaja osady czwartorzgdowe. Ich miazszo$¢ waha si¢ w granicach
od 100 do 150m na terenach wysoczyzn. Migzszos¢ w dolinie Bugu wynosi 100m. Dodatkowo pod
wierzchnig warstwa gleby na powierzchni wysoczyzn zalega cienka warstwa piaskow 2 -5m. Sa to
gléwnie piaski wodnolodowcowe i rzeczne. Pod warstwa piaskow znajduje si¢ warstwa gliny zwatowe;j
stadialu ponocno - mazowieckiego zlodowacenia srodkowo — polskiego. Migzszos¢ warstwy gliny
zawiera si¢ w przedziale 20 — 40m. Warstwa ta zajmuje duza, ciagla i zwarta powierzchni¢. Tereny
dolinne wypelnione sa osadami piaszczystymi, pylastymi i mutowymi. Miejscami wystepuja grunty

nasypowe antropogeniczne, namuly pylaste i torfy.

5.1.2 Ocena warunkoéw geologiczno—-inzynierskich

Na terenie gminy Wyszkow mozna wyr6zni¢ trzy strefy gruntow budowlanych:

e Strefa gruntow noSnych w obrebie wysoczyzny.
Obejmuje ona pdétnocng prawobrzezng cze$¢ miasta 1 gminy. Gtéwnym sktadnikiem podtoza sa
piaski polodowcowe. Migzszo$¢ piaskdw wynosi ponad 4,5m. W niektorych miejscach warstwa
piaskéw polodowcowych ma mniejszg migzszos¢ lub zanika catkowicie. Pod warstwa piaskow
znajduje si¢ poziom gliny zwatowej. Sg to gliny piaszczyste, twardoplastyczne, lokalnie
plastyczne (pylaste).

e Strefa gruntéw o zréznicowanej nosnosci.
Na obszarze gminy wystepuje ona na tarasie nadzalewowym Bugu oraz doliny Wotominskiej
i doliny Liwca. Strefa zdominowana jest przez piaski rzeczne i eoliczne osady piaszczyste. Sa
to grunty nosne, stopien ich nosnosci jest uzalezniony od zageszczenia i nawodnienia. W tej

strefie decydujacym czynnikiem o posadowieniu budynkow jest poziom wody gruntowe;.
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e Strefa gruntéw slabono$nych i nienosnych.
Grunty tej strefy znajduja si¢ na tarasie zalewowym Bugu, starorzeczy i den dolinek bocznych.
Te grunty sg przewaznie silnie nawodnione. Przewazaja tu utwory piaszczyste, zawierajace
znaczne domieszki humusu i soczewki namutéw. Grunty tej strefy nie nadaja si¢ do

bezposredniego posadowienia budowli.
5.1.3 Gleby

Na wiekszosci powierzchni gminy przewazaja gleby stabe klasy IVa. Nie wystepuja tu gleby
pochodzenia organicznego. W obrebie Miedzyrzecza Lomzynskiego znajduja sie gtownie gleby brunatne
wytugowane, wyksztatcone z pylow zwyklych na piaskach luznych, badz stabogliniastych oraz z piaskow
gliniastych na glinach lub na piaskach luznych, gleby bielicowe i pseudobielicowe, wyksztatcone
z piaskow oraz pytow na piaskach luznych. Na obszarze tarasu zalewowego Bugu wystepuja mady
rzeczne, lokalnie w starorzeczach i obnizeniach dolin znajduja si¢ gleby organiczne. Analizowany obszar
polozony w obrebie Miedzyrzecza Lomzynskiego nie wyrdznia si¢ pod wzgledem jakosci gleb.
Wystepuja tutaj gleby stabe o V 1 VI klasie bonitacyjnej. Ponadto znaczna cze$¢ obszaru pokryta jest
gruntami zabudowanymi oraz powierzchniami parkingdéw i ulic. Na obszarach tych wystepuja grunty

antropogeniczne.

5.1.4 Wody podziemne

Na terenie gminy wystepuja wody podziemne zwigzane z czwartorzgdowymi osadami
piaszczystymi akumulacji wodno — lodowcowej. Tworza one kilka poziomoéw wodono$nych. Gmina
Wyszkéw znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215A — Subniecka
Warszawska. Jest to zbiornik wod trzeciorzgdowych, jest wiec on dobrze izolowany od powierzchni

ziemi poprzez miazsze warstwy nieprzepuszczalne.

Drugim zbiornikiem w zasiegu gminy Wyszkoéw jest Dolina Kopalna Wyszkow (GZWP nr 221).

Dla tego zbiornika przewiduje si¢ ustanowienie strefy wysokiej ochrony.

W zwiazku z implementacja Ramowej Dyrektywy Wodnej osiagniecie celow w zakresie ochrony
1 poprawy stanu wod podziemnych oraz ekosysteméw bezposrednio od nich zaleznych i celéw w zakresie
zaopatrzenia ludno$ci w dobra wode, maja zapewni¢ dziatlania w jednostkowych obszarach, tzw.
jednolitych cze$ciach wodd podziemnych (JCWPd). Sa to jednoczes$nie jednostkowe obszary
gospodarowania wodami podziemnymi. Obszar opracowania potozony w zasiggu Jednolitej Czgsci Wod

Podziemnych nr 54.

Komunalne ujecie wody w Wyszkowie wykorzystuje pierwsza uzytkowa warstwe wodonosna.
Wody powierzchniowe maja zdecydowanie odmienny charakter w obrebie wysoczyzny oraz w dolinach
Bugu i Liwca. W strefie przyskarpowej wysoczyzny wody przypowierzchniowe nie wystepuja. Jest to
spowodowane dobrze rozwinigtym systemem drenazu w kierunku Bugu. Wody w tej strefie wystepuja
jedynie poza zasiegiem drenazu gdzie tworza w wiekszosci jeden poziom o zwierciadle swobodnym
i ciaglym utrzymujacym si¢ w utworach tatwo przepuszczalnych. Wystepuja przewaznie glebiej niz 2m

ppt.
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W dolinie Bugu wody znajduja si¢ na jednym cigglym poziomie, w utworach tatwo
przepuszczalnych. Zwierciadto ma charakter swobodny, a jego gtebokos¢ jest uzalezniona od poziomu
wody w rzece i opadéw atmosferycznych. Wody gruntowe wystepuja tu ptycej niz 1,5m ppt, najplycej

w obrebie tarasu zalewowego.

Dofina kopalna Wiszkow

WYSZKOW

Subniecka warszawska

o
-~

Rys. PoloZenie miasta Wyszkow na tle Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych [Zrédlo: http://ikar2.pgi.gov.pl]

Komunalne ujecie wody w Wyszkowie wykorzystuje pierwsza uzytkowa warstwe wodonosna.
Wody powierzchniowe maja zdecydowanie odmienny charakter w obrebie wysoczyzny oraz w dolinach
Bugu i Liwca. W strefie przyskarpowej wysoczyzny wody przypowierzchniowe nie wystepuja. Jest to
spowodowane dobrze rozwinigtym systemem drenazu w kierunku Bugu. Wody w tej strefie wystepuja
jedynie poza zasiegiem drenazu gdzie tworza w wiekszosci jeden poziom o zwierciadle swobodnym
i ciaglym utrzymujacym si¢ w utworach tatwo przepuszczalnych. Wystepuja przewaznie glebiej niz 2m

ppt.

W dolinie Bugu wody znajduja si¢ na jednym cigglym poziomie, w utworach tatwo
przepuszczalnych. Zwierciadto ma charakter swobodny, a jego gtebokos¢ jest uzalezniona od poziomu
wody w rzece i opadéw atmosferycznych. Wody gruntowe wystepuja tu ptycej niz 1,5m ppt, najplycej

w obrebie tarasu zalewowego.

Jako$¢ wod podziemnych i powierzchniowych monitoruje Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, a wykonawca pomiaréw jest Panstwowy Instytut Geologiczny. Oceng stanu chemicznego
wod podziemnych w jednolitych czesciach wod (JCWPd) i w poszczegdlnych punktach badawczych
dokonano w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu

oceny stanu wod podziemnych (Dz.U. nr 143, poz. 896), ktére wyrdznia piec¢ klas jakosci:
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e klasa I — wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il — wody dobrej jakosci,

e Kklasa Il — wody zadowalajacej jakosci,

e klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci

e klasa V — wody zlej jakosci

oraz dwa stany chemiczne wod:
e stan dobry (klasy L, I 1 III),
e stan staby (klasy IV i V)

b
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Ponizej przedstawiono lokalizacje punktow badawczych oraz wyniki monitoringu (miasto

Wyszkéw oznaczono podpisem i czerwona kropka, znajduje si¢ ono w pdéinocno-zachodniej czgsci
jednostki JCWPd nr 54).
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Tab. Stan chemiczny i klasy jako$ci punktoéw zlokalizowanych w JCWPd nr 54/Zrédlo: Monitoring jakosci
wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2012 roku]
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Wskazniki w
. ., Klasa zakresie stezen Klasa wéd
Miejscowos¢ / . wod odpowiadajacych w roku
nr otwo'ru Powiat w roku wodzie o niskiej
obserwacyjnego jakosci
2007 v \Y% 2010 2012
Wyszkow/1682 | wyszkowski I Fe - - I
Siedlce/s18 Siedlce- m Fe . I I
grodzki
Lysow/824 siedlecki - - - 111 111
Branszczyk/1020 | wyszkowski I Fe - I I
Zawady/1927 wegrowski I - - 11 111
Jartypory/2544 wegrowski - - - - 111

Tab. Ocena jakosci wod JCWPA nr 54 [Zrédlo: Monitoring jakosci wéd
podziemnych w wojewodztwie mazowieckim w 2012 roku]

5.1.5 Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze brak jakichkolwiek zbiornikéw i ciekow wodnych. Na potludniowy
wschod, w odleglosci okoto 1,8km przeptywa rzeka Bug, ktora jest najwigkszym ciekiem wodnym
regionu. Bug jest rzeka nieregulowang, bardzo zmienng pod wzgledem szerokosci koryta, glebokosci
i nurtu. Brzegi rzeki sa czgsto strome i urwiste. W sgsiedztwie rzeki czesto wystepuja liczne naturalne
zbiorniki i oczka wodne. Bug jest rzeka meandrujgca, z licznymi zakolami i starorzeczami. Wysokie
wezbrania rzeki niszcza zakola, a woda wystepujaca z koryta ptynie najkrotsza droga w dot doliny. Gdy
poziom wody opada rzeka nie ptynie juz przez zakole, ale najkrotsza drogga. Opuszczone zakole odcigte

od czynnego koryta zamienia si¢ woOwczas w starorzecze.

5.1.6 Klimat i warunki aerosanitarne

Wyszkéw zalicza sie¢ do wschodniej dzielnicy $srodkowej. Ten obszar klimatyczny charakteryzuje
si¢ najmniejszymi opadami rocznymi ponizej 550mm, okres wegetacyjny trwa od 200 do 220 dni. Obszar
gminy charakteryzuje si¢ jednak duzym zréznicowaniem topoklimatu. Réznice wynikajg z odmiennej
geomorfologii i zwigzanego z tym pokrycia terenu. Teren obszaru opracowania sktada si¢ glownie
z trzech form uzytkowania: obszaréw przemystowo — ustugowych, obszarow rolniczych oraz ogrodkow
dziatkowych. Tak zréznicowane uzytkowanie nieznacznie wplywa na odczuwalny mikroklimat, ktéry na
tym obszarze mozna byltoby okresli¢ jako klimat podmiejski. Ponizej przedstawiono poszczegélne cechy
klimatyczne dla miasta Wyszkow :

e $rednie roczne promieniowanie catkowite 240cal/cm?/dzien,

e uslonecznienie rzeczywiste przecig¢tne 4,4 godziny,

e S$rednia roczna temperatura powietrza 7,7°C,

e przecietne roczne zachmurzenie 66% pokrycia nieba,

e liczba dni pochmurnych 138 w ciggu roku,

e roczna suma opadoéw 550mm,

e najczestszy kierunek wiatru zachodni lub potudniowo zachodni,
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e S$rednia roczna predkos¢ wiatru 3,2m/sek.

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska
co roku dokonuje oceny poziomoéw substancji w powietrzu w poszczegdlnych strefach. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje si¢
oceny jako$ci powietrza (Dz.U. 2012 poz. 914) dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie
strefe stanowi:

e aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,

e miasto nie bedace aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

e pozostaly obszar wojewodztwa, nie wchodzacy w sktad aglomeracji i miast

e powyzej 100 tys. mieszkancow.

W wojewodztwie mazowieckim wydzielono 4 strefy:
e aglomeracje¢ warszawska,
e miasto Radom,
e miasto Plock,
o strefe mazowiecka.
Wyszkéw znajduje si¢ w strefie mazowieckiej. W zalezno$ci od stopnia zanieczyszczenia
wyroznia si¢ klasy jakos$ci, gdzie stgzenia zanieczyszczen na terenie strefy:
¢ Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:
o klasa C —przekraczaja poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji,
w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okre§lony — poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe,
o klasa B —przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji,
o klasa A —nie przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych i pozioméw docelowych, oraz dla
ozonu,
¢ Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dlugoterminowego:
o klasa D1 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 nie przekraczaja poziomu celu
dtugoterminowego,
o klasa D2 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu
dtugoterminowego.
¢ Dla substancji dla ktorych okreslone sg poziomy docelowe:
o klasa A — stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu docelowego,

o klasa C2 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom docelowy.

W zaleznosci od uzyskanych wynikéw dla kazdej ze stref podejmuje si¢ odpowiednie dziatania
w celu poprawy stanu powietrza. Ponizej przedstawiono wyniki oceny jakosci powietrza za 2012 rok

w strefie mazowieckie;j.

19



Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy

Nazwa Kod
strefy strefy  ['50, [ NO, | €O | CiH, | PM10 | PM2,5" [ PM2,5” | Pb | As | Cd | Ni | B@P [07] 05
strefa PLI404 | A | A | A | A C C 2 |A|lAlAlA]l € |AlD2

Tab. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteridow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia [Zrodio: Roczna ocena jakosci powietrza w
woj. Mazowieckim, raport za rok 2012, WIOS, Warszawa, kwiecien 2013]

Y wg poziomu dopuszczalnego powickszonego o margines tolerancii,

? wg poziomu docelowego,

3

) wg poziomu celu dlugoterminowego.

Nazwa strefy Kod strefy Symbol klasy wg poziomu | Symbol klasy wg poziomu
docelowego celu dlugoterminowego
strefa mazowiecka PL1404 A D2

Tab. Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriow okreslonych dla ozonu, pod katem ochrony zdrowia/Zrédlo:
Roczna ocena jakosci powietrza w woj. Mazowieckim, raport za rok 2012, WIOS, Warszawa, kwiecien 2013]

Symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczyszczen w strefie
Nazwa strefy Kod strefy
SO, NO, O;
strefa mazowiecka PL1404 A A A

Tab. Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony roslin /Zrédlo: Roczna ocena jakosci powietrza w woj.
Mazowieckim, raport za rok 2012, WIOS, Warszawa, kwiecien 2013]

Strefa mazowiecka zostata zakwalifikowana do wymagajacej wykonania Programu Ochrony

Powietrza.
Halas

w granicach planu determinowany jest

gléwnie natezeniem ruchu pojazdow

samochodowych, szczegélnie cigzarowek poruszajacych sie tu w zwigzku z produkcjg przemystowa

1 dzialalno$cia uslugowa.

5.2 Biotyczne elementy srodowiska

5.2.1 Flora

Szata roélinna jest integralnym sktadnikiem $rodowiska przyrodniczego, a jej zréznicowanie jest

wypadkowa warunkow:

e srodowiskowych tj. budowy geologicznej, pokrywy glebowej, warunkow wilgotnosciowych i
termicznych, ekspansji obcych gatunkéow drzew i krzewow, chordb i szkodnikow,

. 1cz , ZW13Z z bezposrednia dzi Scia czlowieka, m.in. rozwoj
antropogenicznych 1azanych z bezposrednia dzialalno$cia cztowieka, m.in. rozwojem

zabudowy zanieczyszczeniami przemystowymi i komunikacyjnymi, gospodarka rolng itp.
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Na terenie gminy Wyszkow istnieje ogromna bioréznorodno$¢ florystyczna. Znajduja si¢ tu duze
powierzchnie zbiorowisk lesnych, tagkowych, nadwodnych, zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych

a takze zielen miejska. Szczeg6lnie cenne sa ekosystemy doliny Bugu.

Analizowany teren porastaja glownie zbiorowiska antropogeniczne. Znaczng czg$¢ obszaru
stanowig pola i fgki. Tereny te w wigkszoSci sa pozbawione roslinnosci naturalnej. Uprawa rolna
przyczynia si¢ do monokulturowego charakteru flory. Na poszczegolnych kwaterach uprawiany jest
zazwyczaj jeden gatunek. Laki odznaczajg si¢ zdecydowanie wigkszym zréznicowaniem gatunkowym
ro§lin, szczegllnie arealy graniczace z lasem. Zadrzewienia $rddpolne wystepuja sporadycznie
w stosunku do catosci analizowanej powierzchni. Buduja je gatunki pospolite na terenie kraju.
Zabudowie towarzyszy zielen w bardzo urozmaiconej formie — od trawnikow po krzewy i drzewa
ozdobne. Czgéci tak 1 pol stanowig ugory i odlogi. Moze to wynika¢ z braku optacalno$ci uprawy tych
ziem. Struktura gruntéw jest bardzo rozdrobniona. Poszczegdlne dziatki maja od kilku do okoto 40m
szerokos$ci 1 przecigtnie 500m dlugosci. Obszary odlogowane podlegaja sukcesji wtornej. Na tereny te
wkraczaja gatunki (m.in. brzoza sosna), dla ktoérych wystepuja tu odpowiednie warunki glebowe, wodne
oraz klimatyczne. W pasie o szerokosci okoto 80m na wschod od ul. Graficznej znajduja si¢ ogrody
dziatkowe, na ktorych wystepuja drzewa owocowe oraz krzewy.

Fot. Ogrody dziatkowe [Zrodlo:  podstawowe

Fot. Ziemie lezace odlogiem [Zrédlo: podstawowe

opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Wyszkowa dla czesci ulic:  Puftuskiej, 11
Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz
Alei Pitsudskiego, Dgbrowski P., 2013r.]

opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskiej, 11
Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz
Alei Pitsudskiego, Dgbrowski P., 2013r.]

5.2.2 Fauna

Gming Wyszkéw wyrdznia wysoki stopien naturalnosci oraz zréznicowanie siedlisk doliny Bugu
ilasow potudniowej, lewobrzeznej cze$ci miasta. Naturalne obszary przyrodnicze gminy sg ostoja
ornitologiczng o mig¢dzynarodowej randze. Wystepuje tu ponad 200 gatunkow ptakow z czego 150
stanowig ptaki legowe w tym gatunki rzadkie zwigzane z obszarami podmoktymi i dolinami rzecznymi
m.in. kulik wielki, rybitwa rzeczna, blotniak stawowy, zimorodek i sieweczka.. Dolina Bugu odgrywa
ogromna role jako trasa przelotu oraz miejsce odpoczynku i zerowania ptakéw migrujacych. Dolina Bugu
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oraz Liwca uznane zostaly jako obszary specjalnej ochrony ptakéw w ramach Europejskiej Sieci
Obszaroéw Natura 2000. Obok Doliny Bugu, drugim znaczacym miejscem nagromadzenia fauny sg lasy.
Na ich terenie wystgpuja ssaki: to$, jelen, dzik, sarna, borsuk, lis, a na terenach przywodnych bobr
1 wydra, oraz 12 gatunkow ptazow i 7 gatunkow gadow, w tym zotw blotny.

W granicach opracowania wystepuja zwierzgta typowe dla siedlisk p6l uprawnych oraz odtogdéw

we wstepnej fazie sukcesji Ze wzgledu na blisko$¢ lasow w pdinocnej czg$ci mozna spotkac takze zajaca.

Najwidoczniejsze w §wiecie fauny sa ptaki, ktore na terenach odlogowanych oraz obszarach
ogrodkow dziatkowych znajduja odpowiednie warunki bytowe. Laki, pola, zadrzewienia a takze
przestrzen zurbanizowana stwarzaja dogodne warunki do zerowania i wyprowadzania legow. Szczegolnie
cenne s3 tu zadrzewienia powstajace samoistnie w wyniku sukcesji. Prawdopodobnie wystepuja tu ptaki
drapiezne takie jak myszotow, kobuz, pustutka czy krogulec, dla ktorych otwarte przestrzenie to

doskonate rewiry polowan.

5.3 Krajobraz

Krajobraz w granicach niniejszego opracowania odznacza si¢ niskimi walorami estetycznymi. Na
taki wizerunek wptyw majg gtownie znajdujace si¢ na tym obszarze zaklady produkcyjne oraz ustugowe,
z wystepujacg miejscowo zabudowa mieszkaniowa. Hale przemystowe dominuja w krajobrazie i z uwagi
na znaczgce gabaryty sg widoczne prawie z kazdego miejsca analizowanego terenu. Najmniej estetyczna
przestrzen wystepuje w sgsiedztwie zabudowan, wzdtuz ul. Le$nej. Poza malo estetycznymi budynkami,

na ogrodzeniach wystepuje duzo baneroéw reklamowych, ktére szpeca krajobraz.

Pozytywny odbidr estetyczny wywoluja obszary odtogowane przeplatajgce si¢ z gruntami ornymi.
W okresie wegetacyjnym mienia si¢ réznokolorowymi zaro$lami. Ponadto ogrodki dziatkowe z duza
iloscia zieleni rowniez pozytywnie wplywaja na odbior tego obszaru. Ogrodki zlokalizowane wzdtuz ul.
Graficznej odgrodzone sg od ulicy wysokim zywoplotem.

Fot: Parking =zakladu przemyslowego przy wul. Fot: Banery reklamowe na ogrodzeniu zakladu
Graficznej/Zrodto: podstawowe opracowanie przemystowego przy ul. Les$nej/Zrodlo: podstawowe
ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby miejscowego opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby
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planu  zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskiej, 11 Listopada,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei
Pitsudskiego, Dgbrowski P., 2013r.]

Fot: Malownicza ros$linno$¢ porastajaca nieuzytkowane

grunty  rolne/Zrédlo:  podstawowe  opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskiej, 11 Listopada,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei
Pilsudskiego, Dgbrowski P., 2013r.]

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskiej, 11

Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz
Alei Pitsudskiego, Dgbrowski P., 2013r.]

Fot: Nowoposadzony szpaler drzew wzdhuz ul
Graficznej/Zrédlo: podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego — miasta
Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskiej, 11 Listopada,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei
Pilsudskiego, Dgbrowski P., 2013r.]
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6. Powigzania przyrodnicze i funkcjonowanie sSrodowiska

Korytarz ekologiczny jest to obszar umozliwiajacy migracj¢ organizmow zywych. Gtowna funkcja
jaka pelni jest umozliwienie przemieszczania si¢ organizméw migdzy poszczegdlnymi siedliskami.
Obecnos$¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu biologicznym danego obszaru, zachowaniu

jego réznorodnosci biologicznej i powigzaniu z otoczeniem aktywnym biologicznie.

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar powigzany jest przyrodniczo z otoczeniem
gléwnie poprzez otaczajace go tereny rolne. Brakuje jednoznacznej granicy funkcjonalnej pomiedzy
rolniczym terenem opracowania i bardzo podobnymi terenami potozonymi w kierunku zachodnim
i polnocnym. Obszar ten z ekologicznego punktu widzenia nalezy wigc traktowacé jako jednolity
ekosystem rolniczy. Powigzania przyrodnicze obszaru rolniczego zlokalizowanego w centralnej czesci

z sasiadujacymi obszarami rolniczymi jest zaburzone poprzez ul. Graficzng oraz Le$na.

Obszar opracowania nie wchodzi w sklad korytarza migracyjnego w skali regionalne;j,
czy nawet lokalnej. Niezabudowane tereny moga by¢ sporadycznie wykorzystywane przez drobne
zwierzeta do migracji z obszarow polozonych na zachdd i potnoc, przez centralne czesci miasta wzdhuz

linii kolejowej do Doliny Bugu.
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777\ bariery ekologiczne

powiazania
przyrodnicze

Rys. Powigzania przyrodnicze obszaru opracowania z otoczeniem [Zrédlo: podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Wyszkowa dla ulicy Graficznej oraz czesci ulic Pultuskiej i Lesnej, Dgbrowski P., 2013r.]

7. lIstniejgce problemy ochrony srodowiska

Problemy ochrony $rodowiska powinny by¢ czeSciowo rozwigzane juz na etapie tworzenia
koncepcji zagospodarowania, studium czy miejscowych planow. Odpowiednie zaplanowanie przestrzeni,
uwzgledniajace potrzebe zachowania walorow przyrodniczych, w tym obszaréw prawnie chronionych,
moze juz w fazie projektu zagwarantowac utrzymanie Srodowiska przyrodniczego w dobrym stanie
i zapewnienie jego odpowiedniego funkcjonowania. Szczegodlnej wagi nabiera planowanie zupelnie

nowej zabudowy, ktorej realizacja moze zakldcac funkcjonowanie ekosystemow.

Znajdujace si¢ w granicach planu i w jego sasiedztwie od poinocy i zachodu obszary przemystowe

emitujg do powietrza szkodliwe zwigzki gazow, a duzy udzial powierzchni antropogenicznej (parkingi,
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hale przemyslowe) sprawia iz lokalnie temperatura powietrza jest wyzsza niz na terenach
niezabudowanych. Do zagrozen naleza tez nieodpowiednie sktadowanie odpadow na terenie czgsci
zaktadéw oraz brak utwardzonych powierzchni parkingdw. Ponadto zauwazalna jest negatywna presja na

srodowisko z obszaru ogrodéw dziatkowych w postaci palenia §mieci.

Krajobraz jest tym elementem naszego otoczenia, ktory ciggle ulega zmianom, bez wzgledu na to
czy jest poddawany presji antropogenicznej, czy nie. Na obszarze planu krajobraz jest niespojny.
Z jednej strony mamy grunty odlogowane, gdzie zachodzi sukcesja, z drugiej hale i parkingi na terenach
przemystowych. Analizowany obszar znajduje si¢ w miescie, ale raczej wyglada na przedmiescia.
Zabudowa jest dos$¢ ekstensywna i nieuporzadkowana jako struktura urbanistyczna. Przyroda tez nie
przedstawia wyjatkowych walorow estetycznych, cho¢ zarastajace przestrzenie w odbiorze sa

przyjemniejsze niz obwieszone reklamowymi banerami hale.

Ze wzgledu na promieniowanie elektromagnetyczne zagrozeniem moze by¢ obecno$¢ linii
wysokiego i $redniego napigcia oraz stacja transformatorowo-rozdzielcza 110kV — 15kV. Linie

wysokiego napiecia przebiegajg nad ogrodami dziatkowymi, gdzie czesto przebywaja ludzie.

Stan $rodowiska nalezy wuzna¢ za dobry, przy czym wystepuja lokalnie niekorzystne zjawiska,
ktore przy nasileniu moga negatywnie wplynac¢ na jako$¢ ekosystemow. Jako najwazniejsze presje nalezy
tu wymieni¢ czynniki:

e urbanizacja wstgpujaca na obszary biologicznie czynne,

¢ nieprawidtowe sktadowanie odpadow na czesci terendw produkcyjnych,

e przypadkowy uktad budynkoéw przemystowych,

e lokalizacja i forma reklam szpecace krajobraz w zbyt duzym stopniu,

e stacja transformatorowo-rozdzielcza oraz linia elektroenergetyczna 110kV — szkodliwe

promieniowanie elektromagnetyczne.

8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen planu

Brak realizacji postanowien planu moze oznacza¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
ze wzgledu na brak woli inwestycyjnej, lub dzialania na podstawie obowigzujacego studium
uwarunkowan. Drugi przypadek oznaczalby realizacj¢ funkcji przemyslowo ustlugowej na wigkszosci
przedmiotowego obszaru — tak samo jak miatoby to miejsce, gdyby ustalenia planu jednak byly

realizowane.

Prognoza zmian w S$rodowisku wymaga okreslenia dotychczasowych, ogdlnych kierunkéw
i tendencji w zagospodarowaniu. Na pierwszy plan wysuwa si¢ realizacja nowych inwestycji
budowlanych, gtownie hal produkcyjnych i magazynowych oraz parkingdw im towarzyszacych.
Cztowiek zajmujac siedliska roslin i zwierzat bezposrednio ogranicza, a niekiedy catkowicie zabiera im
przestrzen zyciowa. W granicach opracowania tego typu presja jest dosy¢ silna ze wzglgdu na rozwdj
przemystu. Bezplanowy rozwo6j zabudowy moze stworzy¢é zagrozenie dla $rodowiska, w tym
agroekosystemow. Zmniejszenie arealow biologiczne czynnych, powstawanie nowych barier

migracyjnych, degradacja szaty roslinnej to tylko niektére skutki realizacji zabudowy. Dotychczasowe
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zagospodarowania terenOw zurbanizowanych wpltywa negatywnie na lokalne $rodowiska dlatego

konieczne staje si¢ uporzadkowanie przestrzeni i okreslenie Scistych zasad mozliwos$ci zainwestowania.

W granicach opracowania wystepuja zrodta emisji zanieczyszczen i hatasu ,generowanego gtownie
przez zaktady przemystowo — uslugowe oraz obstugujace je samochody ci¢zarowe. Ruch kotowy na
drogach publicznych jest umiarkowany, ale znaczny udzial samochodéw stanowia cigzarowki zwigzane
zterenami przemystu i ustug. Najwicksze natezenie obserwuje si¢ na drodze wojewddzkiej — ul.
Putltuskiej. Nie przewiduje si¢ radykalnych zmian jako$ci powietrza i srodowiska wodno-gruntowego
wynikajacych z ruchu komunikacyjnego. Prawdopodobne natezenie ruchu w granicach planu bedzie
utrzymywac si¢ na dotychczasowym poziomie lub w niewielkim stopniu wzrosnie. W zwiazku z budowa
obwodnicy Wyszkowa znacznie powinien si¢ zmniejszy¢ ruch samochodow cigzarowych w centrum
miasta (poza granicami planu). Z logistycznego punktu widzenia lokalizacja terenéw przemystu i ustug
w sasiedztwie obwodnicy jest bardzo korzystna. Niewatpliwie przyczyni si¢ tez do poprawy warunkow
zamieszkania w miescie, poniewaz miedzy obwodnica a celem podrdzy ciezardwek nie bedzie zabudowy
mieszkaniowej. Oznacza to jednoczesne zmniejszenie emisji hatasu, gazéw i pytow w sgsiedztwie miejsc

statego pobytu ludzi i usprawnienie ruchu w calym Wyszkowie.

Uzytkowanie rolnicze prowadzi do zmian wlasciwosci fizycznych i chemicznych gleb. Na skutek
nawozenia do $rodowiska wodno-gruntowego wnikaja azotany, fosforany i inne zwiazki chemiczne
niekorzystnie oddzialywujace na srodowisko glebowo-wodne. Wigkszo§¢ niezabudowanych powierzchni
w granicach planu stanowia jednak grunty odtogowane. W utrzymaniu obecnych, czesciowo naturalnych
form uzytkowania mozna dostrzec pozytywne aspekty. Roznogatunkowa i réznokolorowa ro$§linno$c¢
ugorow pozytywnie ksztattuje krajobraz. Otwarte i rozlegle przestrzenie, niekiedy urozmaicone
zadrzewieniami, krzewami i ciekami u wigkszos$ci ludzi wywotuja pozytywne skojarzenia i odczucia.
Dlatego zachowanie przestrzeni rolnych jest kluczowe dla utrzymania waloréw krajobrazu rolnego.
Warto takze zaznaczy¢, iz znaczny udziat powierzchni rolnych to odtogi, ktore petnig okreslone funkcje
ekologiczne. Sa zdecydowanie bogatsze gatunkowo w stosunku do upraw polowych, bytuja tam ptaki,
owady czy gryzonie. Niekiedy bezposrednio granicza z zabudowa przyczyniajac si¢ do lokalnego
urozmaicenia szaty roslinnej towarzyszacej. Dlatego utrzymanie obecnego zagospodarowania tj. arealow

rolnych jest wysoce korzystne tak dla srodowisk ,,naturalnych” jak i przestrzeni zurbanizowanych.

Podsumowujac, stwierdza si¢, iz zachowanie  dotychczasowych form zagospodarowania

przyniesie skutki:

e pozytywne:
o utrzymanie lokalnych szlakéw migracyjnych,
o zachowanie rolniczego krajobrazu na czesci obszaru,
o zachowanie zadrzewien,
o utrzymanie przestrzeni zyciowych wielu organizmow,
o zachowanie powiazan z aktywnym biologicznie otoczeniem — lasy na potnocy, tereny rolne

na zachodzie,

o

zachowanie cennych stref ekotonu,
o mozliwos$¢ regeneracji sSrodowiska i jego ,,umacniania” na skutek zachodzacych procesow
ekologicznych — sukcesja,

o zachowanie dostatecznego stanu agroekosystemu,
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e negatywne:
o lokalna dewastacja szaty roslinnej na skutek realizacji nowych inwestycji i
nieodpowiedzialnych dziatan cztowieka,
o utrzymanie presji inwestycyjno - budowlanej,
o lokalne skazenie srodowiska — nieprawidtowo przetrzymywane odpady,
o wyzsze promieniowanie elektromagnetyczne w poblizu stacji transformatorowo-rozdzielczej

oraz pod liniami elektroenergetycznymi wysokiego napigcia.

9. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

W opracowaniu ekofizjograficznym wyrdzniono co powinno by¢ uwzglgdnione przy wskazywaniu

form zagospodarowania na terenie projektowanego planu:

e funkcja ekologiczna jaka pelnig tutejsze zadrzewienia, otwarte przestrzenie, odtogi oraz ogrody
dziatkowe,

e zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne na terenie miasta Wyszkowa,

e istniejgca struktura dziatek ewidencyjnych oraz mozliwosci jej modyfikacii,

e wystepujacy uktad drogowy,

e istniejace formy zagospodarowania i dotychczasowe zmiany w srodowisku,

e warunki wodno-glebowe i uksztaltowanie terenu,

e istniejgca infrastruktura oraz potencjalne mozliwos$ci jej rozwoju,

e tendencje rozwoju zabudowy Wyszkowa,

e wysokie wartosci przyrodnicze Wyszkowa,

e istniejace ucigzliwosci — przebieg tras komunikacyjnych.

Majac na uwadze specyfike tego obszaru jako miejskiego i produkcyjno — ustugowego nalezy
zdawaé sobie sprawe z faktu, iz wigkszo$¢ obecnie niezagospodarowanych terenéw zostanie
zabudowana. Warunkuja to przede wszystkim: dobre wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng (m.in.
drogi w dobrym stanie okalajace teren opracowania, wyposazenie w kanalizacje oraz wodociagi stacja
transformatorowo-rozdzielcza 110kV/15kV) oraz potozenie komunikacyjne (bliskie sasiedztwo linii
kolejowej oraz drogi wojewodzkiej). Ponadto w poblizu obszaru znajduje si¢ elektrocieptownia a przez

obszar opracowania przebiega cigg cieptowniczy.

W opracowaniu ekofizjograficznym dokonano umownego podziatu catego obszaru na mniejsze
jednostki funkcjonalne, ktoére grupuja tereny o podobnych lub takich samych uwarunkowaniach. Dla
poszczegdlnych jednostek wskazano optymalny sposob zagospodarowania, korzystny z punktu widzenia
ochrony s$rodowiska, ale tez uwzgledniajacy w pewnym stopniu potrzeby gospodarcze. Ponizej
przedstawiono opisy poszczegolnych jednostek, wyrdznionych w ekofizjografii na potrzeby

przedmiotowego planu.
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Tereny rolne polozone na zachdd od ul. Graficznej

Uzasadnione jest zachowanie niezabudowanego obszaru na zachod od ul. Graficznej
w niezmienionej, rolniczej formie. Obecnie znajduja si¢ tam pola uprawne i ugory. Obszar ten pomimo
niewielkiego wykorzystania stanowi pewna forme¢ buforu pomigdzy zabudowaniami miejskimi
Wyszkowa a terenami rolniczymi potozonymi na zachéd. W przypadku zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne miasta teren ten w ostatecznosci mozna przeznaczy¢ pod zabudowe, gdyz wystepuja tam

stabe gleby V klasy bonitacyjne;j.

Tereny ogrodow dzialkowych

Tereny ogrodow dziatkowych znajduja si¢ wzdluz ul. Graficznej, po jej wschodniej stronie.
Ogrody zlokalizowane zostaly pod liniami -elektroenergetycznymi wysokiego napigcia 110kV.

Przewiduje si¢ pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia tego terenu.

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej na zachod od ul. Graficznej

Obszar ten sktada si¢ z dwoch oddzielnych enklaw, na ktérych obecnie juz zlokalizowane sa

obiekty przemystowo — ustugowe. W zwiagzku z tym przeznaczenie terenu nie ulegnie zmianie.

Tereny obstugi technicznej miasta (stacji transformatorowo-rozdzielczej)

Teren polozony w potnocno — wschodnim narozniku ulic Puttuskiej i Graficznej. Proponuje
si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia pod stacje transformatorowo-rozdzielcza oraz zaktad

energetyczny.

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej w kwartale ulic Graficzna, Pultuska, LeSna,

ulica stanowigca wschodnia granice planu

Teren ten stanowi ponad potowe analizowanego obszaru. Proponuje si¢ catkowite
przeznaczenie tej powierzchni na funkcje przemyslowo — ustugowe z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej wzdtuz ul. Pultuskiej. Obszar ten posiada dobre predyspozycje do lokalizacji takiej
funkcji. Jest dobrze wyposazony w infrastruktur¢ techniczng. Przez jego centralng czgs¢ przebiegata
bedzie droga publiczna taczgca ul. Graficzng z ulicg stanowigca wschodnig granice opracowania. Dzieki
jej budowie zwigkszy sie dostgpno$¢ komunikacyjna centralnej czes$ci tego obszaru. Obecne obszary
rolne proponuje si¢ przeznaczy¢ pod budownictwo przemystowo — ustugowe. Jednakze nalezy zachowac
odpowiedni odsetek ziem jako powierzchnie biologicznie czynne. Porastajace ten obszar drzewa

proponuje si¢ w jak najwigkszym mozliwym stopniu zachowaé

Nowe inwestycje budowlane powinny by¢ projektowane i realizowane w sposob rownowazacy
potrzeby inwestorow oraz $srodowiska przyrodniczego. Kazdy obiekt, w ktorym beda przebywaé ludzie
powinien by¢ wyposazony w instalacje kanalizacyjng. Stosowanie indywidualnych uje¢ wod moze
zmieni¢ warunki wodne w najblizszym otoczeniu dlatego rozbudowa sieci wodociggowej jest kolejnym

warunkiem realizacji inwestycji. W trakcie prac inwestycyjnych nalezy zwrdci¢ uwage na wiasciwy
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przebieg ich poszczegdlnych etapdw oraz zagospodarowanie odpadow. Jako zielen przydomowa nalezy

wykorzystywac istniejace zadrzewienia oraz ogranicza¢ wprowadzanie gatunkéw obcych.

Za bardzo istotne w opracowaniu ekofizjograficznym uznano formowanie odpowiednich uktadéw
przyrodniczych przez tworzenie ostoi bior6znorodnos$ci, utrwalania i tworzenia korytarzy ekologicznych,
ochrong cennych siedlisk. Autorzy stwierdzaja, ze mozna to realizowa¢ przez zachowanie czesci drzew
1 krzewow oraz wprowadzanie nowych. Jednoczes$nie stwierdzono, iz z uwagi na przyszite przemystowe
zagospodarowanie tego obszaru i zwigkszenie udziatu zabudowy, mozliwo$ci ksztattowania struktury
przyrodniczej sg bardzo ograniczone. Mimo to nalezy prowadzi¢ dziatania, ktéore umocnig powiazanie
zlasami na poinocy oraz zapewnig trwalo$¢ lokalnych szlakéw migracyjnych. W zwigzku z tym
proponuje si¢ zachowanie w obecnym ksztalcie ogrodéw dziatkowych oraz niezabudowanych obszarow

na zachdd od ul. Graficzne;.

Wisréd dziatan/zadan w zakresie ksztattowania struktury przyrodniczej, jakie powinny by¢ podjete

wymieniono:

e zachowanie istniejacych zadrzewien §rodpolnych,

e czesciowe utrzymanie ciggu ekologicznego przebiegajacego z zachodu przez tereny rolne
w obszarze opracowania — w kierunku wschodnim do Doliny Bugu,

e ochrone pojedynczych drzew oraz zadrzewien,

e budowe ogrodzen umozliwiajacych migracje matych zwierzat.

W ekofizjografii powotano si¢ takze na zapis obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przypominajacy o szczeg6lnych warunkach gospodarowania
przestrzenia w sasiedztwie linii wysokiego napigcia. Ograniczenia w lokalizacji r6znych obiektéw nie
bedacych szpitalami, centrami nadawczymi lub innymi zwigzanymi z wykorzystaniem czutej aparatury
radioelektronicznej wystepuja w pasie terenu o szerokosci 19m liczac od osi linii 110kV, prostopadle

w obie strony. W planie wyznaczono odpowiednig strefe ochronna, takiej wtasnie szerokosci.

10. Ustalenia projektu planu zagospodarowania
przestrzennego istotne z punktu widzenia niniejszego
opracowania

Skutki dla srodowiska wynikajace z realizacji planu determinowane sg przez projektowane formy
uzytkowania terenéw. Od ich inwazyjnosci zalezy skala i sita z jaka oddziatywajg na srodowisko wodno-
gruntowe, powietrze, klimat, faung, flore i krajobraz. W planie wprowadzono nastgpujace tereny

funkcjonalne:

e tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolami U,

e tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, oraz ustug oznaczone symbolami PU,
e tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolami ZD,

e teren obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E,

e teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP,
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e tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ,
e tereny drog publicznych klasy dogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL,

e tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD.

Ustalenia projektowanego planu, sg analogiczne do kierunkéw wskazanych w aktualnym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Istotne zmiany polegaja na wprowadzeniu
terenow U, PU i drog — w tym drogi gtownej ruchu przyspieszonego na potnocy obszaru, w miejscach do
tej pory niezabudowanych, poddanych sukcesji lub uzytkowanych rolniczo. Realizacja tych funkcji
oznacza zubozenie bioroznorodno$ci. Moze oznacza¢ likwidacje znacznej cze$ci powigzan
przyrodniczych z otoczeniem, jednak nalezy mie¢ na uwadze takze zamiar realizacji drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego niejako odcinajacej obszar planu od Puszczy Biatej. Droga ta jest juz zaprojektowana
i najprawdopodobniej powstanie. Na terenach PU bedzie mozna lokalizowa¢ ustugi ucigzliwe i obiekty
produkcyjne. Mozna si¢ wigc spodziewal powstania nowych emitorow zanieczyszczen, cho¢ jest
okolicznos$¢ tagodzaca ten negatywny wniosek. Ot6z w planie ustalono, ze dzialalnos¢ ucigzliwa musi
zamykac¢ si¢ w obrebie dziatek wtasciciela odpowiedzialnego za jej prowadzenie, a wiec oddziatywania
negatywne, teoretycznie nie moga wychodzi¢ poza te dzialki. Wraz z realizacja funkcji przemystowe;j
i ustugowej na pewno wzro$nie poziom hatasu, cho¢by zwiazanego ze zwigkszonym ruchem pojazdow.
W zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci przemystowej iustugowej taki rodzaj
zanieczyszczenia moga emitowa¢ w znacznym stopniu réznego rodzaju maszyny. W wyniku produkcji

moze si¢ tez zwickszy¢ emisja szkodliwych gazow i powstawac beda réozne odpady.

Dla poszczegdlnych terenow w planie ustalono miedzy innymi minimalng powierzchnig
biologicznie czynng — wskaznik od ktorego zalezal bedzie stopien zaplombowania powierzchni
niezabudowanych. Dla wszystkich terenéw U, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng ustalono
30%, dla terenu PU1 tez 30%, dla pozostatych terenéw PU 10%. Wielko$¢ 30% jest stosunkowo wysoka,
a 10% stosunkowo niska. Na znakomitej wigkszos$ci terendw jest wigc ustalony obowigzek pozostawienia
30% kazdej dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej. 10% dotyczy wigkszosci obszaru,
W tym terenéw jeszcze niezabudowanych. Przeksztalcenia beda bardzo znaczne. Nalezy przy tym
pamigtaé, ze mamy do czynienia z dzielnicg przemyslowa na terenie miejskim i tego typu zmiany nie
musza oznaczaé zaprzeczenia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju. W takim przypadku potrzeby

rozwoju gospodarczego moga okazac si¢ bardziej istotne niz ochrona odtogowanych gruntow.

W planie zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych. Zacytowano je ponizej.

»$10
1. Ustala sie na rysunku planu lokalizacje ciggow zieleni o charakterze izolacyjno- krajobrazowym.
2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje ciggow zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym
ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu,
wycinki jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen
podnoszgcych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) nakaz zagospodarowania terenu przy ciggach zieleni w sposob umozliwiajgcy migracje
drobnych zwierzqgt,

3) nakaz uwzglednienia ciggow zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupetnienia istniejgcych zespotow oraz tworzenie nowych.
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§11

Caly obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,, Dolina
kopalna Wyszkow” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,, Subniecka

Warszawska”.

Na calym obszarze planu obowiqzujq wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte

w przepisach odrebnych dla terenow potozonych w zasiegu wystgpowania wod podziemnych.

§12

1. W celu ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wytwarzane przez inwestora
winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

2. Ustala sig¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

4) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzqcych ze zrodet hatasu o natezeniu

ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzqdzen,

5) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogq siggacé poza obreb dziatki, na

ktorej sq wytwarzane,

3. W zagospodarowaniu terenow nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terenow objetych planem ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1)

2)

tereny oznaczone symbolami Ul i U2 jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

tereny oznaczone symbolami: ZDI i ZD2 jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§13

W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie na terenach: KDGPI, KDZ od I do 5, KDL od
1do4, KDD od 1 do 3:

nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na Smieci, donice kwiatowe, barierki, stupki

1)

2)
3)

itd.,

nakaz dostosowania realizacji reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8,
nakaz dostosowania chodnikow i urzqdzen stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, w szczegolnosci:

a)

b)
¢)

d)

obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej
szerokosci przejsc¢ dla pieszych w sposob umozliwiajqgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej
sie na wozku,

wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajgcej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,
dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupow informacyjnych do potrzeb
0sob niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowac z pasami dla
ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (fawki) nalezy lokalizowa¢ przy chodnikach, obok
tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajqcej si¢ na wozku,
lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych
i reklamowych oraz kioskow i znakow drogowych, w sposob nie kolidujgcy z ruchem
pieszym i zapewniajgcy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla 0sob
niepetnosprawnych.”

W planie poruszono wiec wiele aspektow zwigzanych z ochrong srodowiska. Ustalenia dotyczace

przestrzeni publicznej sg istotne ze wzgledu na dobro mieszkancow oraz estetyke i funkcjonalnosé

przestrzeni. Oprdocz zacytowanych zapiséw nalezy wspomnie¢ o istnieniu w planie ustalen dotyczacych
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ograniczenia lokalizacji reklam, kolorystyki elewacji i dachéw oraz ograniczenia materialow z jakich
mozna je wykonywaé, wysokosci zabudowy i1 wysokos$ci ogrodzen. Dla krajobrazu bardzo istotne jest

takze wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Na terenie planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne. Ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego numerem ewidencyjnym AZP 49-70/2,

w ktorej obowiazuje realizacja robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na
srodowisko

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo-
produkcyjno-ustugowego wplynie na funkcjonowanie ekosystemow analizowanego obszaru. Warto
jednak na wstepie niniejszego rozdzialu zauwazy¢, iz cze$¢ analizowanego obszaru jest juz uzytkowana
zgodnie z docelowa formg zagospodarowania ustalong w planie. Ponadto obszar graniczy od poinocy

i wschodu z terenami przemystowymi.

11.1 Ludzie

W zwiazku z realizacja ustalen planu powstanag nowe miejsca pracy. Wraz z innymi nowymi
terenami o charakterze produkcyjno-przemystowo-ustugowym (analizowany obszar nie jest jedynym
w Wyszkowie, gdzie planuje si¢ rozwoj tego typu funkcji) wzrost zatrudnienia moze by¢ znaczacy lecz
ostateczna skala zjawiska zalezy od konkretnych form dzialalnosci gospodarczej. Z cata pewnoscia

stworzenie nowych miejsc pracy oznacza szanse na poprawe sytuacji materialnej wielu osob.

Nie prognozuje si¢ wplywu na zdrowie ludzi z tytulu wdrozenia dokumentu planistycznego.
W planie ustalono iz ,,W celu ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wytwarzane
przez inwestora winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej
inwestor posiada tytul prawny.” Dodatkowo ustalono ,ograniczenie ucigzliwosci akustycznych
pochodzqcych ze zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiang technologii i urzqdzen” oraz ,, hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg

siggac poza obreb dziatki, na ktorej sq wytwarzane.”

Warunki zycia nie powinny ulec pogorszeniu, cho¢ odczuwalne beda pewne zmiany krajobrazu
lub zwiekszenie natezenia ruchu komunikacyjnego. Powstanie obiektow produkcyjnych moze pogarszac
odczucia estetyczne. Rozwdj takiej zabudowy jest jednak nieunikniony, a w planie poprzez odpowiednie

zasady ksztaltowania zabudowy zadbano o wysokie standardy jako$ciowe nowych obiektow.

W planie, na potnocno-zachodnim skrawku jego obszaru uwzglgdniono przebieg projektowanej
drogi gtownej ruchu przyspieszonego. Jej wplyw na $rodowisko i ludzi zostanie doktadnie zbadany

w procedurze oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko. W chwili obecnej mozna stwierdzié,
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iz z pewno$cig wzrosnie niska emisja i poziom hatasu. Z gospodarczego punktu widzenia lokalizacja
terenow przemystowo-produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie ww. drogi jest wysoce korzystna ze
wzgledu na zapewnienie doskonatego powiazania komunikacyjnego. Warto takze zauwazy¢, ze zgodnie
z analizowanym planem, w jego granicach, nie powstang nowe zabudowania mieszkaniowe.
Dopuszczono jedynie funkcj¢ mieszkaniowa w budynkach uslugowych na terenach ustug U (na 20%
powierzchni uzytkowej budynku), co wynika z wymogow studium, oraz dopuszczono lokalizacje jednego
lokalu mieszkalnego na jeden budynek administracyjny na wszystkich terenach PU oprocz terenu PUI.
Tereny U i PU stanowi¢ begda swoista barier¢ akustyczng dla otoczenia. Zatem plan uwzglednia
ewentualny wplyw drogi gtéwnej, ustug, przemystu czy produkcji na zdrowie i warunki zycia poprzez
eliminacj¢ budynkow mieszkaniowych i minimalizacje mozliwosci zamieszkania. Umozliwi to swobodny
rozw0j wskazanych w planie form zagospodarowania i ograniczy nie rzadko pojawiajace si¢ konflikty

spoteczne wynikajace z realizacji drog czy obiektéw o charakterze produkcyjno-przemystowym.

W planie ustalono nowe §ciezki rowerowe. Dbalos¢ o ich istnienie jest czgsto lekcewazona,
tymczasem sa one bardzo wazne dla bezpieczenstwa ludzi poruszajacych si¢ na rowerach. Sciezki
poprawia wizerunek miasta i warunki do rozwoju turystyki. Samo ich istnienie stuzy tez promocji roweru
jako alternatywnego $rodka transportu dla prywatnych samochodow, motocykli i komunikacji miejskie;j.
Wiele osob rezygnuje z uzycia roweru, tylko dlatego, ze w miastach nie ma warunkow do bezpiecznego
i komfortowego poruszania si¢ takim jednosladem. Plan zabezpiecza mozliwo$¢ rozwoju komunikacji

rOWerowej.

Whioski 1 rekomendacie:

e ustalenia planu przyczynia si¢ do stworzenia i usankcjonowania strefy produkcyjno-
przemystowo-ustugowej,

e nastgpi wzrost zatrudnienia — staly w nowych obiektach ustugowych i przemystowych, okresowy
w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji,

e wdrozenie planu utatwi proces inwestycyjny,

e prognozuje si¢ zwigkszenie wptywow do budzetu miasta z tytulu podatkoéw,

e wplyw realizacji drogi ruchu przyspieszonego zostanie zbadany w trakcie procedury oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko,

e budowa drogi gléwnej ruchu przyspieszonego przyczyni si¢ do zmniejszenia ucigzliwosci
komunikacyjnych w Wyszkowie, poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto,

e ustalono przebiegi nowych $Sciezek rowerowych,

e plan stwarza duze mozliwosci rozwoju przedsigbiorczosci,

e w zwigzku z zapisami ograniczajagcymi ewentualne ucigzliwosci do granicy dzialek nie
prognozuje si¢ negatywnego wpltywu na zdrowie okolicznych mieszkancéw (pod warunkiem
egzekwowania prawa miejscowego oraz innych przepisow w zakresie emisji zanieczyszczen
1 hatasu),

e plan nie przewiduje mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej co ograniczy
ewentualne konflikty spoteczne wynikajace z budowy drég, obiektéw produkcyjnych itp.,

e 7 gospodarczego punktu widzenia wysoce korzystne jest wskazanie terenow produkcji, sktadow
1 magazyndw w bezposrednim sasiedztwie projektowanej drogi ruchu przys$pieszonego — dobre
skomunikowanie stanowi jeden z podstawowych czynnikéw decydujacych o lokalizacji

inwestycji zwigzanych z magazynowaniem, spedycja czy wytwarzaniem dobr materialnych.
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11.2 Fauna i flora — bioréznorodnosé

Na terenach odlogowanych oraz obszarach ogroédkow dziatkowych ptaki znajduja odpowiednie
warunki bytowe. Szczegdlnie cenne s3 tu zadrzewienia powstajace samoistnie w wyniku sukces;ji.
Prawdopodobnie wystepuja tu ptaki drapiezne takie jak myszotow, kobuz, pustutka czy krogulec, dla
ktorych otwarte przestrzenie to doskonate rewiry polowan. Do zmian ilo$ciowych i jakosciowych fauny
i flory przyczyniaja si¢ gldwnie dzialania cztowieka, w tym szeroko rozumiany rozwdj analizowanego
obszaru. W zwiazku z nowymi inwestycjami grunty odlogowane przestana istnie¢ — w ich miejsce
wprowadzona zostanie zabudowa ustugowa i przemystowa — wspomniane wczesniej dogodne warunki
dla ptakéw drapieznych oraz siedliska zwierzat zyjacych w tego typu przestrzeni znikng. Nalezy
pamigtacé, ze przestrzen zurbanizowana stwarza dla niektorych gatunkéw ptakow dogodne warunki do

zerowania i wyprowadzania legow.

Z pewnoscia nalezy podkresli¢, ze analizowany obszar jest czgscia miasta i juz od dawna
funkcjonuje tu przemyst. Przeznaczenie nowych, niezagospodarowanych lub uzytkowanych rolniczo
terenow pod zabudowe produkcyjna 1 ustugows jest naturalng konsekwencja podjetych wezesniej dziatan
inwestycyjnych oraz polityki okreslonej w obowiagzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju,
czyli opracowaniem nadrzgdnym wzgledem planéw miejscowych. Mimo duzego prawdopodobienstwa
wystepowania wspomnianych wyzej gatunkow ptakéw na terenach otwartych — odlogowanych lub
uzytkowanych rolniczo, populacje prawdopodobnie nie sa szczegdlnie bogate. Wokol istniejacych
zaktadéw produkcyjnych i hal sktadowych wystepuje do$¢ spory ruch cigzkich pojazdow, zatadowywane
1 roztadowywane sa materialy budowlane i towary. To wszystko przenosi si¢ na do$¢ niekorzystne

warunki akustyczne do bytowania drapieznych ptakéw i czesci ich pozywienia.

Flora, ktéra zostanie poswigcona na rzecz nowej zabudowy nie przedstawia tak wysokiej jakosci
by uzna¢ jej brak za szczeg6lnie szkodliwe dziatanie dla okolicznych ekosystemow. Na terenie

opracowania nie wystepuja lasy ani warto§ciowe zadrzewienia.

Dos¢ niezwykly jest fakt pozostawienia terenow ogrodéw dziatkowych. Stanowia one pas zieleni
przecinajacy projektowane tereny przemyslowo-ustugowe. Potencjalnie moze to oznacza¢ lokalne
utrzymanie bioréznorodnosci — szczeg6lnie roslinnosci. Ze wzgledu na zakaz prowadzenia dziatalno$ci,
ktorej ucigzliwosci wychodza poza granice dziatki gdzie owa dziatalno$¢ si¢ odbywa, mozna stwierdzié,
ze negatywne oddziatywania na flor¢ i faun¢ zwigzang z ogrodami dziatkowymi si¢ nie zwieksza.
Ewentualnie, warunki do Zycia zastanych gatunkoéw moga ulec zmianie w wyniku obnizenia poziom wod

gruntowych w zwiazku z wprowadzeniem zabudowy.

Whioski i rekomendacie:

e w wyniku wdrozenia planu i realizacji inwestycji zabraknie istniejacych gruntow odtogowanych,
co lokalnie moze wptyna¢ na zanik warunkéw do bytowania niektorych gatunkow zwierzat, nie
prognozuje si¢ jednak istotnego wplywu dokumentu planistycznego na populacje flory i fauny
w kontekscie calego miasta,
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e szczegdlng wartoscia przyrodnicza, po realizacji ustalen planu, beda tereny ogrodow
dziatkowych, na ktérych prawdopodobnie utrzyma si¢ wysoki poziom bior6znorodnosci,

e w planie, w sgsiedztwie ciagdéw zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym zabezpieczono
mozliwos$¢ migracji ,,matych” zwierzat.

11.3 Powierzchnia ziemi/rzezba terenu

Istotnym zrédlem przeobrazen rzezby terenu oraz plytszych warstw podloza jest dziatalnos¢
inwestycyjna polegajagca na zabudowywaniu terenow. Najwigksze nasilenie przeobrazen nastgpuje
w trakcie budowy. Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to zard6wno na placu budowy jak rowniez
wokot. Kazda inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu gruntu lub jego sktadowania itp.
Dochodzi do powstania gruntdw antropogenicznych, wytworzonych w sposob sztuczny zawierajacych
niekiedy odpady. Prognozuje si¢, ze powierzchnia ziemi ulegnie przeksztalceniu na terenach gdzie
zrealizowane zostang inwestycje. Moze dojs¢ do przeobrazen przypowierzchniowych warstw
geologicznych. Beda to przeksztalcenia charakterystyczne dla realizowanych obiektow. Tego typu
przeksztatcen nalezy spodziewac si¢ na wszystkich do tej pory niezabudowanych terenach. Prognozuje

si¢ przykrycie czgsci terenu powierzchnig nieprzepuszczalng, lokalnego wyréwnania rzezby terenu.

Whioski i rekomendacie:

e w wyniku wdrozenia planu dojdzie do przeksztatcen typowych dla nowych inwestycji, ktore nie
rodza zauwazalnych konsekwencji dla ekosysteméw miasta — powstanie gruntow
antropogenicznych, wyrownanie terenu, przeksztalcenia ptytkich warstw geologicznych, przy
czym zmiany maja charakter nieunikniony,

11.4 Krajobraz

Zmiany krajobrazu beda polegaty na kontynuacji zabudowy przemystowej i ustugowej na terenach
do tej pory niezabudowanych, stanowigcych znaczna czes$¢ calego obszaru planu. Plan zawiera ustalenia
ograniczajace wysokosci budynkéw, kolorystyke i materiaty wykonczen, wysokosci ogrodzen oraz
lokalizacje reklam tak, by nowo zainwestowane tereny komponowaly si¢ z juz zagospodarowanym
sasiedztwem. Zapisy te zapewnia, ze architektura nowych budynkéw nie bedzie sie¢ w sposodb negatywny
wyrozniata sposrod zabudowy istniejacej w dzielnicy przemystowo-ustugowej i bedzie ujednolicona
w ramach obszaru planu. Maja takze charakter porzadkujacy dla aktualnie zainwestowanych terenow
przemyshu iustlug. W ich przypadku, ustalenia planu powinny mie¢ wplyw na polepszenie estetyki

zastanej przestrzeni.

Jednym z podstawowych narzedzi planistycznych shuzacych ksztattowaniu kompozycji
urbanistycznej sa nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy. W analizowanym planie
zaprojektowano przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wyraznie widoczna jest zasada

prowadzenia linii zabudowy rownolegle od ciaggow komunikacyjnych, w kilku metrowym odsunigciu
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w glab terenow funkcjonalnych. Oznacza to, ze nowa zabudowa moze powstawa¢ na duzych
przestrzeniach w do$¢ dowolny sposob. Ze wzgledu na szeroko rozumiang dziatalno$¢ dopuszczang na
terenach wyznaczonych w planie jest to usprawiedliwione. Na terenach przemystowych funkcjonalnosé
ma wigksze znaczenie niz forma i nalezy stworzy¢ warunki do indywidualnego rozplanowania uktadu
obiektéw i budynkow, w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Do osiagnigcia takiego celu
pozytywnie przyczyni si¢ takze zapis dla terenéw PU o nr od 2 do 10 o mozliwosci lokalizacji budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka (za wyjatkiem granic dziatek na granicy terenu PU2 z

terenem U1).

Whioski i rekomendacje:

e w wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy terenow

stanowigcych znaczng cze$¢ calego obszaru opracowania,

e w planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy obiektow negatywnie
kontrastujacych z otoczeniem,

e w planie umieszczono zapisy ograniczajace lokalizacje reklam,

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian z uwagi na wystarczajaco szczegdtowe potraktowanie
kwestii krajobrazu, w tym jego walorow estetycznych, zapisy uwzgledniaja lokalne

uwarunkowania.

11.5 Srodowisko wodno-gruntowe

Srodowisko wodno-gruntowe stanowi najwrazliwszy element ekosystemu. Gleba tworzy naturalne
siedlisko roslin, zwierzat i czlowieka, a woda jest podstawowa materig niezb¢dng do zycia. Niestety
omawiane komponenty Srodowiska sag mato odporne na dziatania antropogeniczne, zanieczyszczenia wod

i gleb moga by¢ tez w skutkach praktycznie nieodwracalne.

W wyniku realizacji projektowanego planu dojdzie do uszczelnienia podioza poprzez nowe
zainwestowanie na terenach zabudowy i drog. Skutkiem tego jest lokalna zmiana stosunkéw wodnych
iniekiedy kierunkow sptywu powierzchniowego. Nie wykluczone sa zatem rowniez lokalne
przeobrazenia sktadow gatunkowych roslin oraz organizméw zyjacych w glebie powstale na skutek
zmiany dotychczasowego uwilgotnienia. Warto zauwazy¢, iz analizowane tereny w wigkszosci stanowia
siedliska suche, ubogie w sktadniki pokarmowe, na tle ktorych ewentualne punktowe przeobrazenia

omawianego komponentu pozostang bez wickszego znaczenia.

W trakcie realizacji poszczegdlnych funkcji (wznoszenia obiektow budowlanych) moze dochodzi¢
do lokalnego zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego. Uzywane na budowie materiaty takie jak
smary, farby itp. dostajg si¢ do ptytkich warstw gleby, gdzie moga dziata¢ nawet toksycznie. Beda to
oddzialywania punktowe i krotkotrwate, w $wietle ogolnych przeksztatcen mozna uznaé je za pomijalne.
Wskazana jest jednak rzetelna kontrola realizacji inwestycji, szczegdlnie w zakresie skladowania
materialdw budowlanych celem zapobiegni¢cia ewentualnym zdarzeniom losowym, ktérych skutki

srodowiskowe moga by¢ znacznie silniejsze niz zwyktych robot budowlanych.
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Wysoce pozytywnie nalezy oceni¢ wprowadzony w planie zapis: ,,wszystkie budynki produkcyjne,
ustugowe i mieszkalne oraz dziatki budowlane muszq posiadac przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie Sciekow w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki”. Nakazano likwidacje bezodptywowych szczelnych zbiornikow po realizacji sieci
kanalizacyjnej, co w przysztosci wyeliminuje mozliwo$¢ zanieczyszczenia $rodowiska wynikajacego
z zaniedbanh — nieszczelno$ci w zbiornikach. Pewne ryzyko zwiazane jest z odprowadzeniem wod
deszczowych, ktére moga zawiera¢ substancje ropopochodne, oleje, smary czy gumy. W celu
zmniejszenia zagrozenia ustalono, iz odprowadzenie wod opadowych winno by¢ zgodne z odrgbnymi
przepisami. W zwiazku z powyzszym, ochrong przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi uznaje si¢ za
petna, regulowang miedzy innym przez zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2006
roku w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego (Dz.U. 2006 nr 137 poz. 984

z pozn. zm.).

Plan, poprzez ustalenie postgpowanie zgodnego z odrebnymi przepisami zwraca takze uwage na
polozenia calego obszaru w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,.Dolina Kopalna

Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Whioski i rekomendacje:

e w wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddzialywan typowych dla nowych inwestycji, ich
charakter jest nieunikniony,

e ryzyko przenikania do $rodowiska $ciekow sanitarnych bedzie prawdopodobnie, w przysziosci
wyeliminowane przez wprowadzenie obowigzku wiaczenia do sieci kanalizacyjnej i nakazu
likwidacji zbiornikow bezodptywowych po jej realizacji,

e zagospodarowanie wod opadowych nastgpi zgodnie z odrebnymi przepisami,

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian z uwagi na mozliwie maksymalna ochrong¢ §rodowiska

wodno-gruntowego.

11.6 Atmosfera i klimat akustyczny

Stan atmosfery w granicach analizowanych terenow uzalezniony jest od emisji wynikajacej
zruchu pojazdéw i produkcji przemystowej. Pojazdy i dziatalno$¢ zwigzana z istnieniem obiektow
ustugowych i1 przemystowych emituja hatas obnizajacy komfort zycia ludzi i mozliwosci bytowania
zwierzat. Istotnym emitorem hatasu bedzie tez ruch pojazdow na drodze gléwnej ruchu przyspieszonego
w potnocno-zachodnim skrawku obszaru planu. Takze w zwiazku z budowa zaprojektowanych w planie
drog lokalnych KDL2,3,4 i drogi zbiorczej KDZ1, mozna prognozowaé wzrost tego zanieczyszczenia.
Pewne jest zwigkszenie si¢ natgzenia ruchu pojazdéw samochodowych, lecz precyzyjne okreslenie skali
wzrostu wymaga przeprowadzenia specjalistycznych analiz. Niska emisja, jezeli wzro$nie, to w stopniu

nie wpltywajacym znaczaco na jako$¢ powietrza catego miasta, cho¢ lokalnie moze by¢ wykrywalna.

W planie wprowadzono obowigzek podlaczania nowych obiektow wymagajacych ogrzewania do
miejskiej sieci cieplnej, z zastrzezeniem, ze jest mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodia
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lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych
no$nikéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia
elektryczna, odnawialne zrodla energii, mozliwo$¢ stosowania innych no$nikow energetycznych jest
dopuszczalne pod warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub
swiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych. Zapisy
planu ograniczaja w wystarczajacym stopniu mozliwosci emisji szkodliwych gazow zwigzanej

Z ogrzewaniem.

Co do uciazliwosci akustycznej, w planie ustalono ,,ograniczenie ucigzliwosci akustycznych
pochodzqcych ze zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiang technologii i urzqdzen” oraz ,, hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg

siggac poza obreb dziatki, na ktorej sq wytwarzane.”

Whioski i rekomendacje:

e prognozuje si¢ wzrost niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotowym - prawdopodobnie

niezauwazalny w skali miasta,

e plan w sposdb wlasciwy ogranicza mozliwos¢ zwigzanej z ogrzewaniem emisji szkodliwych
gazow 1 pytow do atmosfery,

e w planie przewidziano mozliwos¢ wykorzystania alternatywnych zrédet energii do ogrzewania
budynkow,

e ustalenia planu wlasciwie odnosza si¢ do problemu hatasu,

e najwigksza ucigzliwos¢, tak samo jak dotychczas, bedzie w przysztosci stanowi¢ przemyst i ruch
kotowy.

11.7 Wplyw na obszary chronione

Wplyw na obszary wlaczone do sieci Natura 2000 oméwiono w rozdziale nr 4 - Informacje
o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz oddziatywaniu na obszary Natura 2000.
Obszar planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000, parkéw krajobrazowych ani rezerwatow
przyrody. W odleglosci okoto 0,5km. na potnoc od granic planu znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Puszcza Biata. Natomiast w odleglosci okoto 1km na potudnie znajduja si¢ Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Ostoja Nadbuzanska oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Dolnego Bugu.
Te dwa obszary cze$ciowo si¢ pokrywaja.

Zmiany zagospodarowania, w zwigzku z odlegloscig analizowanych terenow od obszarow
»haturowych”, nie wptyng na cele, dla jakich pobliskie obszary chronione zostaty ustanowione. Zasieg
zmian Srodowiskowych bedzie mial charakter lokalny i pozostanie bez wpltywu na funkcjonowanie

ekosystemow obszardéw chronionych.

Dla stanowiska archeologicznego, stanowiacego przedmiot ochrony konserwatorskiej, ustalono

realizacje robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Oznacza to, ze przed rozpoczeciem

39



inwestycji w wyznaczonej w planie strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
przeprowadzone zostang badania pod wzgledem wartosci kulturowo-historycznych. Potrzeba ochrony

stanowiska archeologicznego jest w petni uwzgledniona w planie.

Whioski i rekomendacije:

e zuwagi na brak wplywu na obszary chronione nie wskazuje si¢ zmian w planie.

11.8 Zdarzenia losowe

W zwiazku z planowang realizacja nowej zabudowy, trzech drog lokalnych, jednej zbiorczej
i fragmentu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego — obwodnicy Wyszkowa, nie mozna catkowicie
wykluczy¢ zdarzen losowych powodujacych oddzialywania w kierunku $rodowiska. Beda to réznego
rodzaju awarie czy wypadki prowadzace np. do wycieku toksycznych substancji. Z uwagi na

nieprzewidywalnos$¢ tych sytuacji nie wskazuje si¢ zamian w planie.

Whnioski i rekomendacje:

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian

11.9 Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Na obszarze planu znajdujg si¢ linie napowietrzne wysokiego i Sredniego napiecia (110kV i1 15kV)
oraz stacja transformatorowo-rozdzielcza 110kV-15kV. Napowietrzne linie wysokiego napigcia
przebiegaja przez tereny ogrodow dziatkowych, gdzie plan wprowadza zakaz zabudowy. Na terenie U2,
przez ktoéry przebiegajg napowietrzne linie $redniego napigcia, ustalono obowigzek ich skablowania
w przypadku realizacji nowej zabudowy (w stanie istniejacym jest to teren niezabudowany).
W pozostalych miejscach, gdzie w stanie istniejacym wystepuja linie elektroenergetyczne Sredniego

napigcia plan wyklucza funkcje mieszkaniowa.

Dla terenu stacji transformatorowo-rozdzielczej ustalono, ze wszystkie obiekty budowlane
i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych zwigzanych
z ich przeznaczeniem. Teren urzadzen elektroenergetycznych sasiaduje z ogrodami dziatkowymi, gdzie

zakazano zabudowy, oraz z terenami przemyshu i ustug, gdzie nie dopuszczono funkcji mieszkaniowe;.

Ustalenia planu wykluczaja negatywny wplyw promieniowania elektromagnetycznego
pochodzacego z linii wysokiego i1 $redniego napigcia oraz urzadzen zlokalizowanych na terenie stacji

transformatorowo-rozdzielczej na mieszkancow.

Whioski i rekomendacije:

e nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu pola elektromagnetycznego na ludzi.
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12. Zgodnos¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z innymi opracowaniami
ksztattujgcymi przestrzen gminy

Rozmieszczenie funkcji przemystowych, ustug, ogrodow dziatkowych i technicznych (stacja
transformatorowo-rozdzielcza) wynika bezposrednio =z kierunkow obowigzujacego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow zatwierdzonego Uchwata
Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. i Uchwalg Nr
XX1/149/2008 Radu Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008 r. Z kierunkow studium w sposob
bezposredni wynika tez przebieg nowo wyznaczonej drogi zbiorczej KDZIi drogi glownej ruchu
przyspieszonego KDGP1. Poza studium polityke przestrzenng dla przedmiotowego obszaru okresla
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego uchwalony jeszcze przed obowigzujacym Studium,
ktore w tej chwili jest opracowaniem nadrzednym i ma shuzy¢ wyznaczaniu kierunkéow dla nowych
opracowan planistycznych. Dlatego analiza zgodnos$ci projektu planu z planem wczesniej uchwalonym

jest bezzasadna.

Studium okresla szereg zalecen i wymogdw np. ochron¢ stanowisk archeologicznych, wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalne wysokosci zabudowy, minimalng liczbe
miejsc parkingowych dla okreslonych funkcji i inne. Podobne wskazniki dla poszczegdlnych trendw

okresla plan i sg one zgodne z opracowaniem nadrzg¢dnym.

13. Podsumowanie prognozy

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla ulicy
Graficznej, oraz cze$ci ulic Pultuskiej i Lesnej stuzy przede wszystkim dostosowaniu ustalen do
kierunkéw obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Formalne i przysztosciowe uksztaltowanie przestrzeni nie naruszy racjonalnego udostgpniania zasobow
przyrodniczych, ochrony cennych ekosystemoéw i ich ekologicznych funkcji. Nowe funkcje na obszarze
odpowiadaja na zapotrzebowanie miasta i sa kontynuacjg dziatan juz podjetych oraz polityki

przestrzennej ustalonej wczesniej w studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy w poprzednich rozdzialach mozna wyr6zni¢ oddziatywania
w kierunku S$rodowiska negatywne i pozytywne, przy czym nie mozna mie¢ 100%-ej pewnosci, ze
okreslone w prognozie zmiany Srodowiskowe wystapia. Ztozono$¢ proces6w przyrodniczych i ich
nieprzewidywalno$¢ sprawia, ze okreslone oddzialywania moga w rzeczywistosci przybra¢ inny
charakter, sit¢ czy skalg. W dokumentach z zakresu oddziatywania na $rodowisko nalezy zawsze

przyjmowac pewien margines pewnosci.

Ponizej, w syntetycznej formie przedstawiono potencjalny wptyw realizacji projektowanego planu

na poszczegdlne komponenty srodowiska. Jako pozytywne skutki wdrozenia planu nalezy wymienié:
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o lokalny wzrost zatrudnienia (w trakcie realizacji poszczego6lnych inwestycji a takze w pdzniejszym
okresie tj. ich eksploatacji),

e ulatwienie procesu inwestycyjnego,

e uporzadkowanie przestrzeni tj. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie
sposobow zagospodarowania stuzacych utrzymaniu lub poprawie jakosci krajobrazu,

e realizacja inwestycji o ujednoliconej formie architektonicznej, zgodnej z istniejacymi
uwarunkowaniami,

e utrzymanie ogrodow dziatkowych, z minimalng powierzchnia biologicznie czynng 70%,

e brak wptywu na obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych potozonych w okolicy samego

obszaru projektu planu jak i Wyszkowa,
e realizacja ciggoéw zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,
¢ budowa nowych $ciezek rowerowych,

e znacznie ograniczone mozliwo$ci chaotycznego zainwestowania.

Wisréd negatywnych skutkéw srodowiskowych nalezy wskazaé typowe dla nowych inwestycji —
uszczelnienie podioza, zmiany kierunkéw splywu powierzchniowego, zmniejszenie powierzchni

infiltracji, przeobrazenia wierzchnich warstw gleby itp.

Wszystkie negatywne wptywy s$rodowiskowe beda mialy charakter lokalny i nie spowoduja

istotnych zmian w funkcjonowaniu §rodowiska miasta.

Podsumowujac niniejsza prognozg nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia planu nie sa na tyle inwazyjne
aby mogly w sposob znaczacy przeksztalci¢ istniejace struktury przyrodnicze, cenne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Nie prognozuje si¢ takze wplywu na obszary wilaczone do sieci NATURA 2000.
Analizowany dokument planistyczny jest realizacja wcze$niej przyjetych koncepcji rozwigzan
przestrzennych okres$lonych w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow, a jego realizacja jest niezbedna w celu utrzymania przyjetych kierunkéow rozwoju.
Biorac pod uwagg uwarunkowania spoleczne, gospodarcze i Srodowiskowe projektowany plan jest
zgodny z ideg zréwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia zachowanie najcenniejszych walorow

srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

14. Streszczenie

Prognoza oddzialywania na $rodowisko obejmuje potnocno-zachodnie tereny Wyszkowa w rejonie
ul. Graficznej. Analizowany rejon jest aktualnie miejskim osrodkiem produkcyjnym. Celem planu jest
dostosowanie struktury funkcjonalnej do kierunkéw obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym przewidziano dalszy rozwdj produkeji i ustug, nie tylko na
obszarze projektowanego planu ale tez na pdinoc od niego, za projektowang obwodnica Wyszkowa.
Lokalizacja produkcji i ustug jest zasadna nie tylko ze wzgledu na obecno$¢ tych funkcji w stanie
istniejagcym, ale tez z punktu widzenia logistycznego — rozwdj tych funkcji nastapi w powigzaniu
z obwodnica Wyszkowa. Dodatkowym plusem jest wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta.
Aktualnie wzmozony ruch kotowy z duzym udziatem ci¢zarowek jest powaznym problemem Wyszkowa.
Poniewaz na drodze z obwodnicy do terenow przemyslowych nie ma i nie planuje si¢ zabudowy
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mieszkaniowej, mozna prognozowa¢ obnizenie ucigzliwosci zwigzanych z ruchem ciezaréwek w centrum

miasta, gdzie zabudowa mieszkaniowa dominuje.

Jako podstawowe problemy ochrony srodowiska okreslono wystepujace tu antropopresje:
e urbanizacja wstgpujaca na obszary biologicznie czynne,
e nieprawidtowe sktadowanie odpadow na czesci terendw produkcyjnych,
e przypadkowy uktad budynkoéw przemystowych,
e lokalizacja i forma reklam szpecace krajobraz w zbyt duzym stopniu,
e stacja transformatorowo-rozdzielcza oraz linia elektroenergetyczna 110kV — szkodliwe

promieniowanie elektromagnetyczne.

Najwazniejsze z punktu widzenia niniejszego opracowania sg ustalenia planu dotyczace zmiany
funkcji terendow odtogowanych. Rodzaj zagospodarowania i jego inwazyjnos¢ w naturalne $rodowisko
determinuja site i skal¢ oddziatywania. Generalnie ustalenia planu doprowadza do wprowadzenia
zabudowy, co niestety odbedzie si¢ kosztem S$rodowiska. Zmiany poszczegdlnych komponentow
srodowiska beda jednak charakterystyczne dla nowych inwestycji i nie wptyng istotnie na
funkcjonowanie srodowiska catego Wyszkowa. W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen, ktore
tagodza negatywne przeksztalcenia, miedzy innymi: ustalono podlaczenie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i grzewczej, okreslono zasady rozmieszczenia reklam; ustalono zasady jakim powinny

odpowiada¢ ogrodzenia ze wzgledu na tad przestrzenny.

W s$wietle pozytywnych skutkow gospodarczych i spotecznych, jak i niewielkiego oddziatywania
na $rodowisko poza obszarem planu, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje si¢ za zgodne
z zasadami zrownowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej na terenach do tej
pory niezagospodarowanych doprowadzi do przeksztalcen $rodowiska wodno-gruntowego
(oddziatywania lokalne), prawdopodobnie tez do zmniejszenia udzialu zieleni wysokiej, jednak
pozytywne skutki jej funkcjonowania — gospodarcze i spoleczne, jak najbardziej uzasadniajg zmiang
istniejacej struktury funkcjonalnej. Nalezy tez pamigtaé, ze ustalenia planu wynikaja przede wszystkim

z przyjetej wezesniej w studium uwarunkowan polityki przestrzenne;.

Analiza przeprowadzona w prognozie wykazata, iz nie wystapia oddzialtywania w kierunku
obszaré6w wiaczonych do sieci Natura 2000 z uwagi na skale zmian zagospodarowania i ich zasieg.
Wystepujace na obszarze planu stanowisko archeologiczne zostato zabezpieczone - ustalono dla niego

strefe ochrony konserwatorskiej.
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