UCHWALA Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

zdnia .............. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach:
Lucynéw, Lucynéw Duzy, Deskuréw, Tumanek, Skuszew, Kamienczyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie z uchwatg Nr XXV/312/20 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Lucynow,
Deskurow, Tumanek, Skuszew, Kamiehczyk oraz uchwatg nr XXXI/386/21 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 maja 2021 r. zmieniajgcg uchwate Nr XXV/312/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkoéw dla wybranych terendw potozonych w miejscowosciach: Lucynodw,
Deskuréw, Tumanek, Skuszew, Kamienczyk, po stwierdzeniu, ze nie narusza sie
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wyszkéw przyjetego Uchwatg Nr XXVI11/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

DZIALI.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych terendéw potozonych w miejscowosciach: Lucynéw, Lucyndéw Duzy,
Deskuréw, Tumanek, Skuszew, Kamienczyk, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega: w obrebie
Lucynow: granicg geodezyjng dziatek: 279/4, 281/4, 283/7, 511/6;

w obrebie Lucynéw Duzy: granicg geodezyjng dziatek: 260/11, 261/8;

w obrebie Deskuréw: od zachodu zachodnig granicg dziatki 598/4, potudniowg
granicg dziatki 609/1, przedtuzeniem zachodniej granicy dziatki 582/5
prostopadle do potudniowej granicy dziatki 609/1, zachodnig granicg dziatek:
582/5, 582/4, 582/3, od poétnocy poétnocng granicg dziatek: 582/3, 2012, 588/2,
590/4, 592/2, 594/2, 597/5, 602/4, 602/5, 607/3, 607/4, od wschodu wschodnig
granicg dziatek 607/4, 609/1, 608/4, od potudnia potudniowg granicg dziatek:
608/4, 608/3, 603/4, 603/3, 598/4;



w obrebie Tumanek: od zachodu zachodnig granicg dziatek: 64/5, 490, 64/1, 117,
16/1, 16/4, 16/3, od pdétnocy poétnocng granicg dziatek: 16/3, 17/1, 17/2, 18, 19,
491, 22, 23, 24, 25/4, 25/5, 25/1, 26/4, 26/6, 32, 33, 27/3, 28/1, 43, 79, 44, 46,
39, 48, od wschodu wschodnig granicg dziatki 48, przedtuzeniem wschodniej
granicy dziatki 48 do wschodniej granicy dziatki 59/1, wschodnig granicg dziatek:
59/1, 59/2, 59/3, przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki 59/3 do wschodniej
granicy dziatki 82, wschodnig granicg dziatki 82 od potudnia potudniowg granicg
dziatek: 82, 40/1, 45/1, 56/1, 78, 77, 76, 75, 74/3, 74/2, 73/4, 73/2, 72, zachodnig
granicg dziatki 72, potudniowg granicg dziatek: 71, 70, 69, 68, 67, 66, 65/2, 65/1,
64/5; od zachodu pétnocno-zachodnig granicg dziatki 285/12, od podtnocy
potnocng granicg dziatek: 285/12, 285/13, 285/14, 285/4, 285/5, 285/6, 285/7,
285/17, od wschodu wschodnig granicg dziatki 285/19, potudniowo-wschodnig
granicg dziatki 285/12, od potudnia potudniowo-zachodnig granicg dziatki
285/12; granicg geodezyjng dziatek: 264/11, 264/20, 265, 266, 267, 169/5,
170/5, 170/7, 182/2, 182/4, 182/5;

w obrebie Skuszew: od zachodu zachodnig granicg dziatki 524, od pétnocy pétnocng
granicg dziatek: 524, 525/2, 526/1, 527, 528, od wschodu wschodnig granicg
dziatki 528, od potudnia potudniowg granicg dziatek: 528, 527, 526/2, 526/1,
525/2, 524; od zachodu zachodnig granicg dziatek: 353, 352, 351, 350,
przedtuzeniem zachodniej granicy dziatki 350 do zachodniej granicy dziatki 330,
zachodnig granicg dziatki 330, od potnocy potnocng granicg dziatek 330, 331,
333, zachodnig granicg dziatki 335, potnocng granicg dziatki 335 wschodnig
granicg dziatki 335, potnocng granicg dziatek: 336, 337, 338/1, 338/2, 339,
340/1, 340/2, 340/3, 340/4, 340/5, pétnocng granicg dziatki 341, wschodnig
granicg dziatek: 341, 367, od potudnia potudniowo-wschodnig granicg dziatek:
367, 366, 365, 364, 363/2, 363/1, 362/1, wschodnig granicg dziatki 362/2,
potudniowo-wschodnig granicg dziatek: 362/2, 361, 360/3, 360/1, 359/1, 359/5,
358, 357/2, 357/1, 356, 355, 353; granicg geodezyjng dziatek: 888/1, 888/4,
888/3, 393, 506, 508/1, 508/2, 508/3, 949/1, 949/2, 949/3, 511, 560/9, 560/12,
176/1, 176/2;

w obrebie Kamienczyk: od zachodu zachodnig granicg dziatek: 33/3, 33/2, 33/1, od
potnocy poinocng granicg dziatek 33/1, 33/5, wschodnig granicg dziatki 33/5,
potudniowg granicg dziatek: 33/5, 33/4, 33/3; granicg geodezyjng dziatek: 629/1,
629/2, 993/3.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowig zatgczniki o numerach od 1 do 4 do
niniejszej uchwaty i sg jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa stanowi zatgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty.

§3.
W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,



4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

11)sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

12)stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

13)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§4.
1.  Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ochronna linii elektroenergetycznych,
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
7) symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia
i numerem wyrozniajgcym je sposrod innych terenéw: MN1, MN2, MN3, MN4,
MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15,
MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, RM1, U1, U2, R1,
R2, ZN1, ZN2, ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11,
ZL12, ZL13, WS1, WS2, WS3, KDzZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDW1, KDW2, KDW3.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o
charakterze informacyjnym:
1) granice obrebow ewidencyjnych,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania poza obszarem planu,
3) linia elektroenergetyczna 110 kV,
4) granica obszaru Natura 2000 wraz z nazwg obszaru,
5) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
6) nrrej. obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,



7) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,

8) granica obszaru stanowiska archeologicznego,

9) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,

10)obszary, na ktérych prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego,

11)trasa projektowanej linii 400 kV (w budowie).

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref i obszaréw biegnagce na
rysunku planu wzdtuz linii podziatdw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych
nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§5.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe
urzagdzone w poziomie terenu i stanowiska w garazach,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, poza ktéorg nie wolno wyprowadzaé
ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkow, schoddw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, ktére mogg przekraczac linie zabudowy
o maksymalnie 1,3 m oraz okapdéw, podokiennikow, ryzalitow, ktére mogg
przekraczac¢ linie zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej,

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny jako wskaznik udziatu procentowego odnoszacy sie do
dziatki budowlanej,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
budynku, chyba ze ustalenia szczegétowe dla terenu stanowig inaczej,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieC, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co
najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
budynku, chyba ze ustalenia szczegétowe dla terenu stanowig inaczej,

9) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu,

10)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ziozony z liter
okreslajgcych przeznaczenie i numeru wyrdzniajgcego dany teren sposrédd
innych terendw,

11)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, odptatng lub nieodptatng,
majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,



12)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci
obejmujgca drobng wytwdrczosé, naprawy i konserwacje), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i
opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i
sportu, biur, bankéw, magazyndéw i innych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowang dziatka,

b) ani w Zzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terendw sgsiadujgcych,

13)ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach prawa, spowodowane emisjg pytdw i gazow pochodzacg z
procesOw spalania nie zwigzanych 2z ogrzewaniem pomieszczehn lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpaddw innych niz
komunalne, wytwarzaniem $ciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem
gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisjg
hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdoéw, w tym przedsiewziecia
mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, okreslone
w przepisach prawa ochrony srodowiska,

14)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieC zespoty roslinnosci spetniajgce
cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a
w szczegolnosci: parki, zielence, ogrodki jordanowskie, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§6.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce
tereny oznaczone odpowiednio symbolami terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o
numerach od 1 do 23,
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM1,
3) tereny ustug oznaczone symbolami U o numerach od 1 do 2,
4) tereny rolne oznaczone symbolami R o numerach od 1 do 2,
5) tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone symbolami ZN o numerach od 1 do 2,
6) tereny lasow oznaczone symbolami ZL o numerach od 1 do 13,
7) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS o numerach od 1 do
3,
8) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ1,
9) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL o
numerach od 1 do 2,
10)tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD o
numerach od 1 do 10,



11)tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do
3.

§7.

Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: teren drogi
publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ1, tereny drog publicznych
klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL o numerach od 1 do 2, tereny drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD o numerach od 1 do
10.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

§8.

Wskazuje sie obszary stanowisk archeologicznych oznaczonych numerami
ewidencyjnymi AZP 49-71/30, AZP 50-70/88, AZP 50-70/40, AZP 50-70/44
w obrebie, ktorych obowigzuje prowadzenie robét budowlanych lub ziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkow — Osada wczesnosredniowieczna
(stanowisko 11I) nr rej. 907/293 z dnia 02.10.1971 r. w obrebie, ktérego obowigzuje
prowadzenie robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu

§10.
Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych
GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska”. Na catym obszarze planu obowigzujg
wszelkie zakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dla terendw
potozonych w zasiegu wystepowania wod podziemnych.

§11.

1. W granicach obszarow NATURA 2000 oznaczonych na rysunku planu, specjalnej
ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" PLB140001 oraz specjalnej ochrony
siedlisk ,Ostoja Nadbuzanska” PLH140011 - obowigzujg wszelkie zakazy
i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Dla obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Dolnego Bugu”
PLB140001 w przypadku budowy napowietrznych sieci oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej nakazuje sie montaz platform dla gniazd bociana biatego
na czynnych stupach napowietrznych linii przesytowych, montaz platform na
stupach wolnostojgcych, nieenergetycznych oraz realizacje innych czynnosci
majgcych na celu ochrone gatunkéw ptakéw zawartych w planie zadan
ochronnych.



§12.
W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
mogg zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych,

3) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw oraz zagospodarowania
terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczgcych odpadéw,

4) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

5) nakaz ograniczania szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor posiada
tytut prawny,

6) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

7) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?,

8) nakaz zachowania istniejgcych rowdéw melioracyjnych z mozliwoscig ich
przebudowy i zmiany lokalizacji przebiegu rowu pod warunkiem
zachowania ciggtosci rowu,

9) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3
m,

10)zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw
zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

11)nakaz stosowania dla terenow objetych planem dopuszczalnych pozioméw
hatasu wedtug klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny oznaczone symbolami MN od 1 do 23 jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) teren oznaczony symbolem RM1 jako teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa,

12)hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siegacé
poza obreb dziafki, na ktérej sg wytwarzane,

13)nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zzrodet
hatasu o0 natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzadzen.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadéw
komunikacji

§13.
1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala sie tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDL1, KDLZ2,
KDD o numerach od 1 do 10.



2. Jako uktad drog stuzgcych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym
ustala sie tereny istniejgcych drég zlokalizowanych poza obszarem planu i
bezposrednio przylegajacych do granic planu oraz tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDZ1l, KDL1, KDL2, KDD o
numerach od 1 do 7, KDD10.

3. Jako uzupetnienie uktadu drogowego ustala sie tereny drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami: KDW o numerach od 1 do 3.

§14.
Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych i Sciezek rowerowych na
poszczegolnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§15.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, zjazdéw i wigczen drog wewnetrznych.

§16.
Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja w iloSci:

a) min. 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w
przypadku hurtowni,

b) min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w
przypadku ustug handlu,

c) min. 4 stanowiska postojowe na 1 stanowisko naprawcze w przypadku
stacji obstugi samochodéw,

d) min. 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach
gastronomi,

e) min. 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny w przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) min. 25 stanowisk parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w
przypadku obiektéw administraciji,

2) liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drog publicznych,

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania
stanowisk postojowych dla zabudowy istniejace;.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§17.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie obowigzek poditgczenia budynkédw mieszkalnych i ustugowych do
sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wtasnych,

2) ustala sie realizacje sieci wodociggowej o parametrach od @50 do @300,



3) ustala sie obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci
wodociggowe;.

§18.
W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) Scieki bytowe odprowadzane bedg docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,

2) wszystkie budynki ustugowe i mieszkalne oraz dziatki budowlane muszag
posiadacC przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekdw w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki z zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe szczelnych
atestowanych zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych atestowanych
oczyszczalni sciekdw, z wylgczeniem terendw potozonych na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig,

4) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje bezodptywowych
zbiornikdw na Scieki.

§19.
W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie zainstalowanie separatoréw na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingow z
wytgczeniem zabudowy jednorodzinnej,

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem pkt 3 1 4,

3) na terenach Ul, U2 nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i
roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej w sposob
uniemozliwiajgcy ich sptyw na dziatki sgsiednie poprzez budowe zbiornikéw
retencyjnych szczelnych lub infiltrujgcych, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego zbiornika retencyjnego,
obstugujgcego kilka sgsiadujgcych dziatek budowlanych, w sposéb
zapewniajgcy catosciowe i bezpieczne zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych z terendéw dziatek obstugiwanych przez ten zbiornik.

§20.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym,

2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow
energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny,
energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

3) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikbw energetycznych, ktore beda
stosowane w urzgdzeniach majgcych odpowiednie atesty lub Swiadectwa
ekologiczne izapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w przepisach
odrebnych.

§21.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:



1)

2)

ustala sie rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci w zgodzie z przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych

jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

ustala sie realizacje sieci gazowej o parametrach od @32 do 2200,

3) dla zabudowy jednorodzinnej ustala sie lokalizacje szafek gazowych w linii

ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

§22.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

nakazuje sie aby wszystkie budynki posiadaty przytgcze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkciji,

ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej szczegodlnie sSredniego i
niskiego napiecia jako podziemnej,

ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie
polegat na odbudowie, przebudowie imodernizacji istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a
takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji,

ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach, z zastrzezeniem pkt 5,

dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
mozliwos¢ prowadzenia elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN
na wspolnych stupach,

ustala sie, ze przytgczenie obiektdw do sieci elektroenergetycznej oraz
przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia
kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym roéwniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywa¢ wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego,

ustala sie, ze szczegotowe plany zagospodarowania poszczegolnych
nieruchomosci oraz dziatek powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenia
terenu wokot obiektéw.

§23.

W zakresie gospodarki odpadami:

1)
2)

3)

ustala sie usuwanie odpaddéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej
dostepnosci komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych,
ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu
zbiodrki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce
selektywng zbiérke odpadow obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.



Rozdziat 7.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§24.

W obrebie ustalonej strefy ochronnej linii elektroenergetycznych zakazuje sie
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz
tworzenia hatd, nasypow, nasadzen drzew i krzewéw tych gatunkow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m, a w przypadku innego
zagospodarowania obszaru objetego strefg techniczng nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajgce z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV i 400 kV zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i
prawa budowlanego.

§25.
Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego,

2) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw,

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw 2z mozliwoscig ich
przebudowy, nadbudowy i remontu, oraz rozbudowy z zastrzezeniem pkt 1.

§26.
Na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§27.
W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
nakazuje sie zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego, z zastrzezeniem §24 oraz §25.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolami MN od 1 do 23

§28.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 23 ustala sie
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§29.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 23 ustala sie:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:



a) dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 1000 m?,
b) minimalng wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 60° do 90°,
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m, dla zabudowy blizniaczej — 9
m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, wydzielen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz
wydzieleh dojazdow i drég wewnetrznych.

§30.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 23 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojsc¢, dojazdéw,

2) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowej,

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4),

4) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego i gospodarczego bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

5) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy i remontu,

6) na terenach MN2, MN od 4 do 8, MN od 11 do 20 w granicach obszarow

Natura 2000 obowigzujg zapisy §11,

7) na terenach MN3, MN4, MN15 w obrebie stanowiska archeologicznego w

gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg zapisy §8,

8) na terenach MN14, MN15 w granicach obszaru wpisanego do rejestru

zabytkow obowigzujg zapisy §9,

9) na terenach MN1, MN17, MN18, MN22, MN23 w obrebie strefy ochronnej linii

elektroenergetycznych obowigzujg zapisy §24,

10)na terenach MN2, MN4, MN16, MN19, MN21 w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zapisy §25,

11)na terenach MN od 2 do 5, MN od 16 do 23 w granicach obszaréw, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia

ekstremalnego obowigzujg zapisy §26,

12)na terenach MN1, MN2, MN od 11 do 13, MN od 15 do 23 obrebie strefy
ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu obowigzujg zapisy §27,

13)nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwkg ceramiczng Ilub
materiatami dachéwko—podobnymi,

14)nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien, grafit,
lub czern,

15)w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,



b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna,
balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§31.

Na terenach oznaczonych symbolem MN o numerach od 1 do 23 ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10m,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2, przy czym dla budynkow
gospodarczych i garazowych — 1,

ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §16,

dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub dachy spadziste o pochyleniu od
25° do 40°.

Rozdziat 2.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zagrodowej

oznaczonego symbolem RM1

§32.
Dla terenu oznaczonego symbolem RM1 ustala sie przeznaczenie - zabudowa
zagrodowa.

§33.
Na terenie oznaczonym symbolem RM1 obowigzujg nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow,

budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

dopuszcza sie realizacje budynku garazowego i gospodarczego bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

nakazuje sie pokrycie dachdéw spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub
materiatami dachowko—podobnymi,

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien, grafit,
lub czern,

6) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkéw:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, Zofci,
szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu barw - odno$nie tynkéw wyigcznie



system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rozowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna,
balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatébw refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§34.

Na terenie oznaczonym symbolem RM1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 10m,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,

6) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §16,

7) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub spadziste o pochyleniu od 25° do

40°.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug oznaczonych
symbolami U1, U2

§35.
Dla terenéw oznaczonych symbolami Ul, U2 ustala sie przeznaczenie — ustugi
nieucigzliwe.

§36.
Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2 ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej — 1500 m?,

2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki — 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od

60° do 90°,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, wydzielenn zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz
wydzielen dojazdéw i drog wewnetrznych.

§37.
Na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow,
na terenie U2:

2)

3)

a)
b)

c)

w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg zapisy §11,

w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg
zapisy §25,

w granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego obowigzujg
zapisy §26,

na terenie U1l:

a)
b)
c)
d)

e)

budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku planu,

w obrebie stanowiska archeologicznego w gminnej ewidencji zabytkow

obowigzujg zapisy §8,

nakazuje sie pokrycie dachdéw spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub

materiatami dachowko - podobnymi,

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien,

grafit, lub czern,

w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

— ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, Zétci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkdéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

— zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz
w kolorze czarnym,

— nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka
okienna, balustrady,

— zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§38.

Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2 ustala sie nastepujgce parametry i

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej

dziatki budowlanej:
1) na terenie U1:

a)
b)
c)
d)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m,

dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub spadziste o pochyleniu od 25°
do 40°,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a)
b)

dla terenu Ul — 25%,
dla terenu U2 — 30%,

3) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §16.



Rozdziat 4.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terendéw rolnych oznaczonych symbolami

R1, R2.

§39.

Dla terenéw oznaczonych symbolami R1, R2 ustala sie przeznaczenie — rolnicze.

§40.

Na terenach oznaczonych symbolami R1, R2 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

zakazuje sie lokalizacji budynkow,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i drég dojazdowych do gruntéw rolnych
realizowanych na gruntach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony gruntow rolnych i lesnych,

w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg zapisy §11,

na terenie R1 w obrebie stanowiska archeologicznego w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw obowigzujg zapisy §8,

na terenie R1 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zapisy §25,

na terenie R1 w granicach obszaréow, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego obowigzujg zapisy
§26.

Rozdziat 5.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych

symbolami ZN1, ZN2.

§41.

Dla terendbw oznaczonych symbolami ZN1, ZN2 ustala sie przeznaczenie — zielen
nieurzgdzona, fgki, doliny rzek.

§42.

Na terenie oznaczonym symbolami ZN1, ZN2 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

zakazuje sie lokalizacji budynkow,

dopuszcza sie adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich
wzbogacanie o nowe nasadzenia jedynie dla terendw pozostajgcych poza
obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig,

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

na terenie ZN1 w obrebie stanowiska archeologicznego w gminnej ewidenc;ji
zabytkow obowigzujg zapisy §8,

w granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego obowigzujg zapisy §26.



Rozdziat 6.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendw laséw oznaczonych symbolami ZL
od 1do 13.

§43.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL o numerach od 1 do 13
ustala sie przeznaczenie — las.

§44.
Na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 13 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym o lasach,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

3) na terenach ZL3, ZL4, ZL5, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13 w granicach
obszarow Natura 2000 obowigzujg zapisy §11,

4) na terenach ZL3, ZL6 w obrebie stanowiska archeologicznego w gminnej
ewidencji zabytkéw obowigzujg zapisy §8,

5) na terenie ZL4, ZL5, ZL10 w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig obowigzujg zapisy §25,

6) naterenie ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL10, ZL11 w granicach obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego obowigzujg zapisy §26.

Rozdziat 7.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendw woéd powierzchniowych
oznaczonych symbolami WS od 1 do 3.

§45.
Dla terenéw oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 3 ustala sie
przeznaczenie — wody powierzchniowe.

§46.
Na terenach oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 3 obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
przejazdow i przejs¢ pod warunkiem zachowania przeptywu wéd,
4) na terenach WS1, WS2 w granicach obszarow Natura 2000 obowigzujg
zapisy §11,
5) na terenie WS3 w obrebie strefy ochronnej linii elektroenergetycznych
obowigzujg zapisy §24.



Rozdziat 8.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami terenéw KDZ1, KDL o numerach od 1 do 2, KDD o numerach od 1
do 10

§47.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ1, KDL1, KDL2, KDD o numerach od
1 do 10 ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ1, KDL1, KDL2, KDD o numerach od
1 do 10 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkéw a
takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenow za wyjgtkiem: urzgdzen pomocniczych zwigzanych z
prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, sciezek
rowerowych, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych,
urzgdzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.

§48.
Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat:
1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ1 o
kategorii drogi powiatowe],
2) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL1,
KDL2 o kategorii drogi gminnej,
3) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o
numerach od 1 do 10 o kategorii drogi gminne;.

§49.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
2) szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) w granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego obowigzujg zapisy §26.

§50.
Dla terenow oznaczonych symbolami KDL1, KDL2 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
2) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub Sciezki pieszo-rowerowe,
3) w granicach obszarow Natura 2000 obowigzujg zapisy §11,
4) na terenie KDL1 w obrebie stanowiska archeologicznego w gminnej ewidenc;ji
zabytkow obowigzujg zapisy §8,
5) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zapisy
§25,
6) w granicach obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego obowigzujg zapisy §26.



§51.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 10 obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1.

2.

1) nakazuje sie szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

2) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,

3) na terenach KDD3, KDD od 5 do 9 w granicach obszaréw Natura 2000
obowigzujg zapisy §11,

4) na terenie KDD8 w obrebie strefy ochronnej linii elektroenergetycznych
obowigzujg zapisy §24,

5) na terenie KDD9 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zapisy §25,

6) na terenach KDD3, KDD8, KDD9, KDD10 w granicach obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego obowigzujg zapisy §26.

Rozdziat 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW od 1 do 3, terendw dréog wewnetrznych
wydzielanych na terenach funkcjonalnych.

§52.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 3 ustala sie
przeznaczenie - droga wewnetrzna.
Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 3 zakazuje sie
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za
wyjatkiem:
1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg

ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wéd oraz urzgdzeh przeciwpowodziowych,
4) zieleni urzgdzonej.

§53.

Dla terendw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 3 obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla
pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikdw,

4) dopuszcza sie realizacje parkingow,

5) na terenach KDW2, KDW3 w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg
zapisy §11.



§54.
Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewnetrznych wydzielanych
geodezyjnie obowigzujg nastepujgce zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza sie wydzielenie drogi 0 minimalnej szerokosci
5m,

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej
szerokosci 6 m i dtugosci nie wiekszej niz 50m,

3) obstuga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi o minimalnegj
szerokosci 8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach
min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez
koniecznos$ci zawracania.



DZIAL IIl. ,
USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§55.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenbw MN2, MN3, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN22, MN23, U1,
2) 0% dla pozostatych terendw.

§56.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§57.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
obrebow geodezyjnych Lucyndéw, Lucynéw Duzy, Tumanek i czesci wsi
Deskuréw uchwalonego 30 pazdziernika 2014 r. uchwata Nr LIII/549/14 Rady
Miejskiej w Wyszkowie,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
miejscowosci Kamienczyk — etap A uchwalonego 25 lipca 2013 r. uchwata Nr
XXXVII/372/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Skuszew uchwalonego 25 pazdziernika 2012 r. uchwata Nr
XXVIII/244/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie,

4) zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw uchwalonego 28 czerwca 2001 r. uchwata Nr XXXI1/33/2001
Rady Miejskiej w Wyszkowie.

§58.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piérkowska



