UCHWALA NR XLII/481/22
RADY MIEJSKIE) W WYSZKOWIE

z dnia 24 lutego 2022 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczydét — Nowiny, Tulewo
Gorne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r. poz.1372, 1834) oraz art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), po stwierdzeniu,
Zze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla

wybranych terendw potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczydét — Nowiny, Tulewo
Gorne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap |l.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru gminy Wyszkdéw, wedtug granic okreslonych w zatgcznikach
graficznych do Uchwaty Nr XXIV/286/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 paZzdziernika 2020 r.
w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczyddét—Nowiny, Tulewo
Gorne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,2 ha i ztozona jest z dwdch czesci:
1) czesci 5 — obejmujacej dziatki nr 473/2, 474/5 w obrebie Tulewo Gdrne;
2) czesci 6 — obejmujacej dziatke nr 357/2 w obrebie Rybno.
4.Dla obszaru okreslonego w ust.2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.
5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000, bedacy integralng czescig planu —
stanowiacy zafacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne opracowane na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych terendéw potozonych w miejscowosciach:
Rybienko Stare, Leszczydot — Nowiny, Tulewo Gdrne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe
— etap Il — stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wiekszym niz
12 stopni;



2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy — nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu,
linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki
lub innego obiektu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec, ze okreslone przeznaczenie zabudowy
lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej
lub powierzchni uzytkowej budynku;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy
lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej
lub powierzchni uzytkowej budynku;

7) terenach o charakterze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni
otwartej w strukturze funkcjonalno—przestrzennej, obejmujgce tereny ogdlnodostepne — takie jak
tereny drdég publicznych — posiadajgce szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub
odrebnych zasadach zagospodarowania;

9) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi handlu detalicznego (z wytgczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2), administracji, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, kultury, nauki i oswiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu,
turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, poczty i telekomunikacji, itp., ktére
nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia Zzadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza
zajmowang dziatkg lub terenem do ktérego wykonujgcy te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden
inny sposéb nie pogarsza warunkdow uzytkowania terendw sgsiednich.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem
§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujgce
tereny, dla ktérych plan ustala przeznaczenie i szczegétowe zasady zagospodarowania:
1) oznaczony symbolem MN — teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczony symbolem MN/U — teren przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych;

3) oznaczony symbolem KDD — teren przeznaczony pod droge publiczng — dojazdowa.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzek sytuowania budynkéw do — naniesionych na rysunku planu — nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegdtowych, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia
odpadow statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury technicznej,



b) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak: schody
zewnetrzne i pochylnie — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zdtci, szarosci
i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli
nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz niewiecej niz 20% chromatycznosci barwy),
z dopuszczeniem zachowania istniejgcych elewacji z cegly ceramicznej oraz stosowania
elementdw ze szkta, metalu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkdéw glazurowanych oktadzin ceramicznych, oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz przestrzegania na terenach 1.MN/U, 15.MN i9.KDD potozonych w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska
(o s$redniej gtebokosci zalegania warstw wodonosnych 180 m), wszelkich zakazéow, nakazéw
i zalecen okreslonych dla tych zbiornikdéw w przepisach odrebnych;

2) obowigzek przestrzegania na terenach 1.MN/U, 15.MN i 9.KDD potozonychw granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 221 — Dolina kopalna Wyszkéw (o $redniej gtebokosci zalegania
warstw wodonosnych 50 m), wszelkich zakazéw, nakazéw izalecen okreslonych dla tego
zbiornika w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw — z zastrzezeniem ustalen § 16
ust. 3 pkt 3 lit. a-c — do gruntu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
zakaz stosowania paliw powodujgcych przekraczanie dopuszczalnych stezenn zanieczyszczen
W powietrzu;

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, w rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, z wytgczeniem — okreslonych w planie — inwestycji celu
publicznego oraz infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, z wytgczeniem: inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej okreslonych w planie, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz
ztowarzyszacg jej infrastrukturg — lokalizowanej zgodnie zokreslonym w planie
przeznaczeniem terendw, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura,

c) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii,
d) mikroinstalacji wykorzystujgcych energie wiatru;

6) nakaz usuwania odpadéw — zgodnie z planem gospodarki odpadami — w ramach gminnego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpaddw statych;

7) nakaz zaopatrywania w wode terendéw ibudynkéw z miejskiej sieci wodociggowej lub z ujec
indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) nakaz odprowadzania Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, ado czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekdw komunalnych w sposéb
okreslony w przepisach odrebnych;



9) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:
a) dla terenu 15.MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu 1.MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

§ 6. W obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej nie wystepujg obiekty, ktdre nalezy objg¢ ochrona.

§ 7. 1. W ramach ksztattowania terendw o charakterze przestrzeni publicznej wyznacza sie teren
przeznaczony pod droge publiczng — oznaczony symbolem KDD.

2. W ramach ksztattowania terendw o charakterze przestrzeni publicznej — okreslonych w ust. 1 —
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

2) nakaz dostosowania terendéw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejs¢ dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na wdzku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla o0sdb
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) stosowanie kraweznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§8.1.Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymodg zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania nieruchomosci,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsc postojowych na 1 dom;

2)dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektéw, o ktérych mowa wust.2pkt1i2 nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej garazy.

4. Dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgce;.

5. Dla funkcji niewymienionej w pkt. 2, ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewnia¢ 2 miejsca
postojowe na kazde 50 m? zabudowy, dostosowujgc do funkcji zamierzenia budowlanego.

6. Dopuszcza sie realizacje parkingdw naziemnych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalenia ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych;



2) dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sie:
a) minimalng powierzchnie dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
b) minimalng szerokos$¢ frontdw dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od O stopni do
90 stopni;

3) istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktdre nie spetniajg wymagan
zawartych w ustaleniach szczegétowych, wtym zmniejszone na skutek wydzielenia drég
wyznaczonych na rysunku planu, uznaje sie za zgodne z planem.

§ 11. Stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) dla terenéw 1.MN/U oraz 15.MN — 30%;
2) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt. 1 — 0%.

§ 12. Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalef planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkéw mogg byc
zachowane, jako tymczasowe wytgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terendw,
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 3.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
§13.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 15.MN obowigzuje przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. W granicach terenu MN dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkdéw gospodarczych i garazy;
2) infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu MN ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszej niz 40%;

2) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej 0,05 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 0,6;

3) nakaz zapewnienia — wramach dziatki budowlanej — procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 50%.

4. Dla terenu MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 4,0
m;

3) nakaz stosowania dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych — dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potfaci dachowej
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni,



b) dla budynkéw gospodarczych igarazowych — jedno lub dwuspadowych o kgcie nachylenia
potaci dachowej nie wiekszym niz 45 stopni.

5. W obrebie terenu MN dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych igospodarczych
zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w odlegtosci co najmniej 1,5 m od tej granicy.

6.Dla terenu MN ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 800 m?;
3) obowigzek zachowania minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki: 20 m;

4) wielkosci ustalone w pkt 2 i 3, nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozina wyznaczac
odpowiednio do potrzeb.

§ 14. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) przeznaczenie uzupetniajgce pod zabudowe ustugowg nieucigzliwa.

2. W granicach terenu MN/U dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejgcego gospodarstwa rolnego z mozliwoscig jego rozbudowy zgodnie z
ustaleniami ust. 3-5;

2) lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy;
3) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nakaz zachowania powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszej niz 40%;

2) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej 0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 0,6;

3) nakaz zapewnienia — wramach dziatki budowlanej — procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 50%.

4.Dla terenu MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz 12 m;
3) nakaz stosowania dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potfaci dachowe;j
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni;

b) dla budynkéw gospodarczych igarazowych — jedno lub dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci dachowej nie wiekszym niz 45 stopni.

5.W obrebie terenu MN/U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych
i gospodarczych zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci co najmniej 1,5 m od tej granicy.



6. Dla terenu MN/U ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;
3) obowigzek zachowania minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki — 16 m;

4) wielkosci ustalone w pkt 2 i 3, nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczac
odpowiednio do potrzeb.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

oraz szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 15. 1. Tereny drdog publicznych przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych, a takze
do lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujgcego obszar objety planem z uktadem
zewnetrznym zapewniajg:

1) dla czesci 5 — ul. Wyszkowska (droga klasy Z);
2) dla czesci 6 — ul. Wyszkowska (droga klasy 7).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw i dziatek odbywac sie bedzie z przylegtych
drdg istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Teren 9.KDD (fragment drogi nowoprojektowanej) — potozony w obszarze objetym planem —
przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu; szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu — 10 m
z poszerzeniem do 15 m.

5.Na terenie drogi publicznej zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
i budynkéw, atakze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjg iobstugg ruchu drogowego iruchu pieszych, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej, urzadzen systematycznej regulacji wéd oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 16. 1. Obstuge terendw ibudynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejgce irozbudowywane sieci systemoéw
infrastruktury techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drdg publicznych,
przy czym dopuszcza sie:

1) budowe infrastruktury technicznej poza terenami drég w pasach technicznych zlokalizowanych
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég, a liniami zabudowy;

2) remont, przebudowe irozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza
terenami drég publicznych oraz terenami, o ktérych mowa w pkt 1.

3. W obszarze objetym planem ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) nakaz zaopatrzenia z uktadu gminnej sieci wodociggowej w oparciu o istniejgce miejskie ujecie
wody SUW ,Wyszkéw” lub z ujeé¢ indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nakaz rozbudowy sieci wodociggowej, wtym budowy nowych wodociggéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz zachowania minimalnych parametréw sieci wodociggowej — DN 80,

d) nakaz — przy rozbudowie imodernizacji sieci wodociggowej — uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie
do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Wyszkowie,

b) dopuszcza sie — do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekéw
komunalnych w sposéb okreslony w przepisach odrebnych,

c) nakaz zachowania minimalnych parametréw sieci kanalizacji sanitarnej — DN 100;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowychi roztopowych
w sposdb dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie  odprowadzanie  Sciekdw  opadowych iroztopowych  zterendw
zagospodarowanych zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania
w granicach witasnej nieruchomosci,

c) nakaz odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych oraz drég
publicznych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym zterendw niewyposazonych w te
kanalizacje dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw opadowych iroztopowych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy przed sptywem z nich wéd
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich,

e) nakaz zachowania minimalnych parametréw sieci kanalizacji deszczowej — DN 100;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) nakaz zaopatrzenia za posrednictwem gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz zachowania minimalnych parametréw sieci gazowniczej — DN 20,
c) nakaz rozbudowy sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenia wykorzystania gazu ziemnego w urzadzenia wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych,

e) nakaz uwzglednienia w strefach kontrolowanych — wskazanych na rysunku planu — wszelkich
nakazéw, zakazéw iograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych dla tej strefy
z przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakaz zaopatrzenia w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,
drewnem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne
zrédta ciepta o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;



6) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) nakaz zasilania ze stacji 110/15 kV GPZ ,Wyszkow 2”, za pomocg linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15kV, zasilajgcych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania, wtym lokalizacji urzadzen
wywarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy nieprzekraczalnej 100 kW za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

c¢) nakaz zachowania minimalnych parametréw sieci elektroenergetycznej — 0,4 kV,

d) nakaz budowy sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w formie kablowych
linii podziemnych, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz gromadzenia, odprowadzenia i zagospodarowania odpaddow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbiérki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) nakaz rozbudowy sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych;

b) dopuszcza sie budowe stacji bazowych telefonii komdrkowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia koricowe
§ 17. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci: Tulewo, Tulewo Gdérne i Rybno
zatwierdzonego uchwatg Nr XX/144/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2012 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



