w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla kwartatu ulic: 11 Listopada, Puttuskiej, Wspoélnej, Dworcowej, I Armii
Wojska Polskiego i Prostej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
uchwatg Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007 r. wraz
ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z
dnia 27 marca 2008 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy og6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa

dla kwartatu ulic: 11 — go Listopada, Pultuskiej, Wspolnej, Dworcowej, I Armii Wojska

Polskiego i Prostej.

2. Uchwata dotyczy czgsci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych

w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XX/145/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia

30 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: 11 — go Listopada,

Puttuskiej, Wspodlnej, Dworcowej, I Armii Wojska Polskiego i Prostej, ktorej granice

Wyznaczaja:

1) od potnocy: poédinocna granica dziatki 3435 (polnocna granica ulicy Dworcowej),
potudniowo-zachodnia granica dziatki 3243, dalej linia przedluzajaca do poludniowe;j
granicy dziatki 1332/1, poludniowa i zachodnia granica dziatki 1332/1;

2) od zachodu: péinocno — zachodnie granice dziatek 1334, 1330/2, 1329/2, 1328/4, 1327/3,
1326/4, 1325/5, 1324/7, 1323/8, 1322/6, poétnocno — zachodnia i zachodnia granica dziatki
1321/3, dalej linia przedluzajagca do zachodniej granicy dziatki 1353, zachodnia
I potudniowa granica dziatki 1353, zachodnia granica dziatki 1354, poinocna i zachodnia
1356/8;

3) od potudnia: pétnocno — wschodnia granica dziatki 1400/12, dalej linia przedtuzajaca
do potnocnej granicy dziatki 3000/35, pdinocna i wschodnia granica dziatki 3000/35,
potnocno — wschodnia granica dziatki 4648/2, zachodnia, wschodnia 1 potnocna granica
dziatki 3544/1, wschodnia granica dziatki 3544/1, zachodnia granica dziatki 3547/19,
potudniowo — wschodnia granica dziatki 6172, poludniowo — wschodnia granica dziatki
3547/13, potudniowo — wschodnia i potudniowa granica dziatki 6172;



4) od wschodu: zachodnia granica dziatki nr 3549/2 (zachodnia granica ulicy Generata Jozefa
Sowinskiego), poéinocna granica dziatki 6172, wschodnia granica dziatki 3544/2,
poludniowa i wschodnia granica 3545, potudniowa i wschodnia granica dziatki 3520,
zachodnia granica dziatki 3001/1.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi okoto 50 ha.

4. Rysunek planu i ustalenia planu stanowig integralng catosc.

5. Na rysunku planu zawarto nastepujace ustalenia:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe, zawierajace numer kolejny terenu i symbole literowe
zawierajace symbol przeznaczenia podstawowego wedtug klasyfikacji strefowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew.

6. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng cz¢scig planu -
stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia niebgdgace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest 0:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nieruchomos$¢ gruntowg
lub dziatke gruntu, w tym, zabudowana, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajacych z odrgbnych
przepiséw 1 aktow prawa miejscowego;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub innych terendw przestrzeni publicznej;

3) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub
uslugowej, wysokos$ci nieprzekraczajacej jednej kondygnacji naziemnej o wysokosci
do 3 m i powierzchni uzytkowej do 30 m?;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o rdZznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cze$ci powierzchni ziemskiej, stanowigcg
odrebny przedmiot wiasnosci, jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane
lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowia odrebny
od gruntu przedmiot wlasnosci;



6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, linie, ktore zakazuje
si¢ przekracza¢ przy lokalizacji $cian budynkow. Linie nie dotycza: balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektéw budowlanych,
ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okapow,
podokiennikow, ryzalitow, ktore moga przekracza¢ linie zabudowy o maksymalnie
0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotycza obiektow malej
architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston). Dopuszcza si¢ wysuni¢cie kondygnacji powyzej parteru budynku przed
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy (w postaci nadwieszenia);

7) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji
no$nej oraz stalej lub zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — os$wietlonej,
nico$§wietlonej lub pod$wietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni
przeswitow min. 30% powierzchni przesta ogrodzenia;

9) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé¢ niezabudowang
i nieutwardzong powierzchni¢ terenu pokryta roslinno$cig (naturalng i urzadzong),
stanowigca powierzchnie biologicznie czynna;

10) powierzchni terenu zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé¢ zwarty teren
zagospodarowania roznymi formami zieleni, ktérym moze towarzyszy¢ plac zabaw
dla dzieci 1 miejsce rekreacyjne dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych;

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

12) przeznaczeniu podstawowym - podstawowe przeznaczenie terenu lub podstawowe
przeznaczenie  obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie
zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba
ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu uzupetniajacym - uzupetniajace przeznaczenie terenu lub uzupetniajace
przeznaczenie  obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okreSlone przeznaczenie
zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba
ze ustalenia szczegolowe dla terenu stanowig inaczeyj;

14)reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ na materialnym podtozu, umieszczang
na $cianach budynkoéw lub nieazurowych cz¢sciach ogrodzen, tj. bez wolnostojacej
konstrukcji nosnej;

15) reklamie pod$wietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w § 2 pkt
pkt 14, czytelng w nocy poprzez podswietlenie wltasnym zewngtrznym zrodiem
Swiatla;

16) reklamie §wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklameg, o jakiej mowa w §2 pkt 14,
czytelnag w nocy dzieki wewnetrznemu zrodhu §wiatta;



17) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzacg ustaleniu jednorazowej
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

18)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsigbiorcy - firm¢ lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej,
aw przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod
ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnos$ci gospodarczej;

19)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamows, okreslajaca nazwg i charakter
prowadzonej dziatalnosci,

20)szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad drzew lub krzewow rosngcych
w regularnych odstepach pomiedzy soba; minimalna szeroko$¢ szpaleru drzew wynosi
10 m; przez szpaler podwojny nalezy rozumie¢ cigg dwodch réwnolegtych
i identycznych szpaleréw drzew;

21)terenie - nalezy przez to rozumieé¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, teren o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

22)terenie o charakterze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiel tereny
przestrzeni otwartej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy obejmujace tereny
ogolnodostepne - takie jak: tereny drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych
posiadajace szczeg6lne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

23)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie
dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla kwartatu ulic: 11 — go Listopada, Pultuskiej, Wspdlnej, Dworcowej, I Armii
Wojska Polskiego 1 Prostej, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

24)ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktora powoduje
negatywne oddziatywanie na $rodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397);

25)ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢: ushugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstluga Iludnosci obejmujaca drobnag
wytworczos¢, naprawy 1 konserwacje), administracji 1 bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informacji, nauki 1 o§wiaty, zdrowia 1 opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury 1 rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw 1 innych
0 analogicznym do powyzszych charakterze 1 stopniu ucigzliwosci, ktorych
funkcjonowanie: nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang
dziatkg, ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenow sgsiadujacych;



26) ustawieniu budynkow w stosunku do ulicy — nalezy przez to rozumieé, usytuowanie

budynku na dzialce od strony ulicy publicznej lub drogi wewngtrznej okreslone przez
polozenie gtéwnej kalenicy budynku w stosunku do ulicy, np. prostopadte lub
rownolegle; jezeli ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej, dla budynkow
na dziatkach naroznych potozenie kalenicy gldwnej nalezy dostosowaé¢ do jednej
Z ulic, przy ktorych zlokalizowana jest dzialka; dopuszcza si¢ inne usytuowanie
budynku, jezeli wynika to z potrzeby dostosowania do istniejacej zabudowy
W bezposrednim sgsiedztwie;

27)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat

procentowy sumy terenoOw biologicznie czynnych wzgledem powierzchni dziatki
budowlanej lub do sumy powierzchni dzialek budowlanych objetych zamierzeniem
budowlanym; w przypadku dziatki zabudowanej, na ktorej wskazany udzial
procentowy jest mniejszy, stosuje si¢ wskaznik wedlug stanu istniejacego
lub dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchnig aktywna przyrodniczo;

28) wysokos¢ budynku lub jego czesci nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub

jego czesci, shuzaca do okre§lenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku,
ktéra liczy sie¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki badz jako wymiar liczony
od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

29) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

§ 3. W obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyodrebnia si¢ nastepujace
tereny, dla ktorych ustala si¢ odrebne przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

oznaczone symbolem U/MN — tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej
W potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
oznaczone symbolem U/M — tereny zabudowy ustlugowej nieucigzliwej —

mieszkaniowej;

oznaczone symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
oznaczone symbolem MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I ustugowej nieucigzliwe;j;

oznaczone symbolem U — tereny zabudowy ustugowej, w tym nieucigzliwej;
oznaczone symbolem UH — tereny ustug handlu;

oznaczone symbolem UO — tereny ustug o$wiaty;

oznaczone symbolem P/U — tereny zabudowy przemystowo — ustugowo — sktadowe;j;

10) oznaczone symbolem ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych;
11) oznaczone symbolem 1U/KS — tereny ustug nieuciazliwych, parkingdéw i garazy;
12) oznaczone symbolem TZ — tereny zamkniete;

13)tereny ulic oznaczone symbolami KDZ — tereny ulic publicznych zbiorczych;
14)tereny ulic oznaczone symbolami KDL — tereny ulic publicznych lokalnych;



15)tereny ulic oznaczone symbolami KDD - tereny ulic publicznych dojazdowych;
16) tereny ulic oznaczone symbolem KX — tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych.

§ 4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ksztatltowanie zabudowy przez:

a) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) okreslenie wysokosci zabudowy, co nie dotyczy kominow, masztoéw, anten bedacych
integralnymi  elementami wyposazenia technicznego budynkow stuzacych ich
poprawnemu funkcjonowaniu,

c) okre$lenie zasad ksztaltowania dachéw przez ograniczenie kata nachylenia potaci
dachowej,

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow przez:

- nakaz stosowania pastelowych koloréw tynku,

- zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych,

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji
budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej 1 tymczasowej w formie wolnostojacych
budynkéw o konstrukcji nietrwalej;

2) okreslenie zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony ulic - w liniach rozgraniczajacych tych ulic, z dopuszczeniem miejscowego
wycofania w glagb dzialki w miejscach istniejagcych przeszkod, tj. infrastruktury
technicznej, drzew, itp. i w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci
40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%,

c) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

d) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;

3) okreslenie zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych, zgodnie z §5;
4) ustalenie zakazu realizacji obiektow tymczasowych.
2. W zakresie lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych oraz garazy:
1) dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych
W cze$ci frontowej dzialtki.

§ 5. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu
reklamowego, reklamy $wietlnej lub podswietlanej o catkowitej powierzchni
ekspozycyjnej maksymalnie 3m? wlacznie; przy czym powierzehni reklam
dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy jednostronne;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach lub ogrodzeniach w minimalnych
odlegtosciach od innych elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20m od innych wolnostojacych no$nikow reklamy,



b) co najmniej 10m od znakow drogowych,

c) co najmniej 3m od krawedzi jezdni,

d) co najmniej 3m od pnia drzewa,

3) wprowadza si¢ zakaz sytuowania reklam:

a) na azurowych ogrodzeniach terenow,

b) na barierkach oddzielajgcych jezdnie i przystanki,

c) na latarniach ulicznych,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

e) na balustradach balkondw i tarasow,

f) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub
przycinanie gatezi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldow na malych obiektach handlowych
(kioskach) z nastgpujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o facznej
powierzchni nie wigkszej niz 3m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni
wszystkich $cian kiosku,

b) nie dopuszcza si¢ reklam wystajacych poza obrys $ciany,

C) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu,

d) szyldy dopuszcza si¢ wylacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna
wysokos¢ szyldu nie moze przekracza¢ 50cm,

e) nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na dachach;

5) dopuszcza si¢ rozmieszczenie szyldow i tabliczek informacyjnych o powierzchni nie
wigkszej niz 1,0 m?, ktore moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkow tak,
by ich zewnetrzne krawedzie byly oddalone od krawedzi tabliczek adresowych
0 co najmniej 0,5 m;

6) umieszczenie reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania
jej formy 1 wielkos$ci do kompozycji architektonicznej calej Sciany, z uwzglgdnieniem
funkcji budynku;

7) dopuszcza si¢ takie rozmieszczenie reklam, aby:

a) odleglos¢ pomigdzy nimi wynosita co najmniej 20 m w kazdg strone,

b) kompozycja, wielko$¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych
na elewacjach budynkéw byta indywidualnie dostosowana do kompozycji
architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy oraz aby pozostawala
w funkcjonalnym zwiazku z uzytkowaniem budynku,

c) szyldy byly umieszczane wylgcznie w obrebie kondygnacji parteru;

d) wielkos¢ szyldow semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku,
nie przekraczata wielkosci 1,5m? a zakoficzenia tych szyldow nie wystawaty poza
ptaszczyzng Sciany wigcej niz 80cm.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary objete ochrong prawna na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng o wartos$ci okreslonej wedlug
ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych terenow.



3. Na terenach zainwestowanych ustala si¢ zwigkszenie ilosci zieleni wysokiej oraz
wprowadzenie nowych nasadzen od strony poludniowej terenéw 1 P/U pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczenia.

4. Ustala si¢ nakaz utworzenia wzdluz potudniowej granicy terenu 1P/U szpalerow drzew
do nasadzen.

5. Ustala si¢ zakaz lokowania funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, domoéw opieki
spolecznej, obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy
w obszarze 1 P/U.

6. W granicach obszaru 1 P/U zezwala si¢ na lokalizacje¢ przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

7. Poza obszarem 1 P/U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, lokalizowana
zgodnie z okre§lonym w planie przeznaczeniem terenow,

C) garazy, parkingbw  samochodowych  lub  zespotow  parkingow,
wraz z towarzyszacg im infrastruktura.

8. Wprowadza si¢ nakaz ochrony istniejacego drzewostanu oraz zieleni, o ile nie koliduje
Z istniejagcym lub projektowanym zagospodarowaniem terenu.

9. Wprowadza si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

10. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ochrony zdrowia, doméw
opieki spotecznej, obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci
I mlodziezy — dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy o ochronie srodowiska.

11. W ramach planu zezwala si¢ na realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych z przeprowadzonej oceny oddzialywania
na srodowisko, wynika¢ bedzie brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren planu nie jest objety ochrong konserwatorska i nie wystepuja na nim obiekty i obszary
objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania terenow 0 charakterze przestrzeni

publicznej.

1. Tereny o charakterze przestrzeni publicznej na obszarze planu stanowig tereny ulic

publicznych: 2 KDZ, 3 KDL, 4 KDL, tereny zieleni urzadzonej oraz teren 1 UH.

2. Na terenach o charakterze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa ust. 1, obowiazuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowej malej architektury miejskiej,
takiej jak: tawki, latarnie, kosze na $§mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.,



b) nakaz stosowania si¢ do zapisow § 5 dotyczacych rozmieszczenia nos$nikow reklam
I szyldow.

3. Nakaz dostosowania przestrzeni miejskich, ogoélnodostepnych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej
szeroko$ci przej$s¢ dla pieszych w sposoéb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej si¢ fakturze wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

3) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupéw informacyjnych
do potrzeb 0séb niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowaé
Z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby
poruszajacej si¢ na wozku,

4) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych
i reklamowych oraz kioskow i znakoéw drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

5) stosowanie krawgznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0s6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Obszar planu lezy w zasiggu wystepowania gtéwnych zbiornikow woéd podziemnych -
stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego.

3. W planie wskazano granice terenow zamknigtych (tereny kolejowe) - stosuje si¢ przepisy
prawa geodezyjnego 1 kartograficznego oraz przepisy odrebne.

§ 10. Szczegdlowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny, niezaleznie
od ustalen zawartych w szczegotowych zasadach zagospodarowania terenow;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia ulic i dojazdow wewngtrznych oraz pod obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;

3) jezeli w zwigzku z podzialem nieruchomos$ci na dziatki lub lgczeniem i ponownym
podzialem, niezbgdne jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dziatek, musi
ona odpowiada¢ nast¢pujacym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokos$ci 5 m,



b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szeroko$ci
6 m i dlugosci nie wigkszej niz 50m,

C) obstuga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej
szeroko$ci 8 m, na koncu ulicy plac do zawracania samochodéw o wymiarach
minimalnie 12,5 x 12,5m,

d) jezeli ze wzgledu na istniejgcg zabudowe i stan wlasno$ci niemozliwe jest utworzenie
nowej ulicy wewnetrznej spelniajgcej wymagania, o ktorych mowa w ppkt c,
dopuszcza si¢ wydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dziatek — ulicy
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje ulicy wewnetrznej majacej wlaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego tylko z jednej strony po warunkiem, ze nie przekracza ona dtugosci
100 m oraz zapewnione zostang warunki do zawracania, zgodne z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych dla drog 1 ochrony przeciwpozarowej,

f) wlaczenie nowej ulicy wewngtrznej do istniejacego uktadu drogowego moze nastgpié
albo w osi wilaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odlegto$ci minimum
35 m od takiego wlaczenia;

4) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okre$lone w ustaleniach szczegdtowych
dotycza nowych wydzielen;

5) istniejace dziatki, ktore nie spetniajg wymagan zawartych w ustaleniach szczegdétowych
uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV), w obrebie terenow przeznaczonych
pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt
ludzi jedynie w przypadku wykazania na podstawie aktualnej dokumentacji
z pomiaréw terenowych, ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen nie
jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
a) skanalizowanie obszaru objgtego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego
uktadu kanalizacyjnego,
b) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow, w tym
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
c¢) budowa sieci kanalizacji 1 przytaczy w liniach rozgraniczajacych ulic,
d) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci kanalizacji 1 przylaczy zgodnie z zapisami
§ 12 ust. 1 pkt ¢ z przyczyn wynikajacych z obecnego zagospodarowania terenu zezwala
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si¢ na jej lokalizacje w pasach technicznych o szerokosci 20 m znajdujacych si¢ poza
liniami rozgraniczajacymi ulic;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej,

b) budowa sieci wodociaggowej i przylaczy w liniach rozgraniczajacych ulic,

c¢) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci wodociggowej 1 przylaczy zgodnie
z zapisami § 12 ust. 1 pkt b z przyczyn wynikajacych z obecnego zagospodarowania
terenu dopuszcza si¢ na jej lokalizacj¢ w pasach technicznych o szerokosci 20 m
znajdujacych si¢ poza liniami rozgraniczajacymi ulic,

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

a) jako podstawowe odbiorniki wod opadowych ustala si¢ rowy otwarte, zbiorniki
retencyjne i miejska sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) wprowadza si¢ nakaz oczyszczenia wod opadowych z utwardzonych i zabudowanych
terenow przemyshu i ustug przed odprowadzeniem ich do odbiornika, w zakresie
okreslonym przepisami Prawa wodnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) dopuszczenie budowy indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz
I energi¢ elektryczna, olej opatowy, drewno, odnawialne Zrodla energii oraz inne zrodia
energii, po spetnieniu przez inwestora odpowiednich standardow emisyjnych,

c) dopuszczenie realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi, w tym: weglem,
koksem pod warunkiem zastosowania technologii spalania nie powodujacej
przekroczenia odpowiednich standardow emisyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

b) zezwala si¢ na rozbudowe sieci elektroenergetycznej kablowej $redniego i niskiego
napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/NN,

) pasy linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego nalezy lokalizowac
W ciggach ulic, do ziemi;

d) wprowadza si¢ zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
ktorych naturalna wysoko$§¢ moze przekracza¢ 3 m.

6) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych, ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania odpadow powstajacych na terenach przetworstwa
przemystowego 1 dziatalnosci ustugowej, na zasadach zgodnych z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek wyposazenia posesji w miejsce i urzadzenia umozliwiajgce segregacje
odpadow,

C) zezwala si¢ organizowanie miejsc gromadzenia odpadow statych z konieczno$cig ich
segregacji dla zespotu kilku sasiadujacych ze sobg dziatek,

d) wywo6z odpadoéw statych z obszaru objgtego planem przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwa.
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2. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

. i minimalna szeroko$¢ w liniach i
Lp. | oznaczenie nazwa ulicy . kategoria
rozgraniczajacych
1 1 KDZ ul. Dworcowa 26 gminna
2 2 KDZ ul. Stefana Okrzei 23 gminna
3 3 KDz ul. Prosta 30 gminna
4 1 KDL ul. Zakolejowa 13 gminna
5 2 KDL ul. Stefana Okrzei 19 gminna
6 3 KDL ol .J,Ozéfa 17 gminna
Sowinskiego
7 4 KDL ul. Stefana Okrzei 12 gminna
8 5 KDL ul. 11-go Listopada 15 gminna
9 1 KDD - 10 gminna
10 1 KX ul. Wspolna 4 -
11 2 KX ul. Wspd6lna 4 -
12 3 KX ul. Wspdélna 4 -
13 4 KX ul. Wspdlna 3 -
14 5 KX - 3 -

3. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) obowiazuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci

zamierzenia budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

. . Podstawa WSk?i.niki
Lp. Rodzaj funkcji P miejsc
odniesienia .
postojowych
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2
2 Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min 1
3 Hotele, pensjonaty 5 tozek min 3
4 Domy dziennego i statego pobytu dla 0sob 15 t6zek min 1,3
starszych
5 Sklepy 100 m? pow. min 2,5
sprzedazy
6 Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc min 3
konsumpcji
7 Biura, urzedy, poczty, banki 100 m” pow. min 3
uzytkowej
8 Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m? pow. min 3
adwokackie uzytkowe;j
9 Koscioty, kaplice 100 m* pow. min 1,2

uzytkowe;j
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10 | Domy parafialne, domy kultury 100 m* pow. min 0,8
uzytkowe;j

11 | Stadiony 100 miejsc min 16
siedzacych

12 | Szkoty podstawowe, gimnazja 1 pomieszczenie min 1,5

do nauczania

13 Przedszkola, swietlice 1 oddziat min 3

14 | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. min 3
uzytkowej

2) obliczong za pomoca wskaznikéw ilo$¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore
do pelnej liczby;

3) w przypadkach szczegdélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie,
ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowujac
do programu zamierzenia budowlanego;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigezarowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia budowlanego;

5) ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow
nowowznoszonych, rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcj¢ na terenie objetym
zamierzeniem budowlanym;

6) dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow zbilansowanie potrzeb parkingowych
na terenach w bezposrednim sgsiedztwie;

7) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w iloSci
10 miejsc/10 miejsc postojowych dla samochoddéw, o ile przepisy szczegdtowe nie
stanowig inaczej;

8) dopuszcza si¢ realizowanie zatok parkingowych w ulicach o szerokosci min 15,0 m
W liniach rozgraniczajacych ulic;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych i1 podziemnych we wszystkich
terenach.

§ 13. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MN, 2 MN, 3 MN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub wolnostojacych do 35,0 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ustugi nieucigzliwe w czesciach parterowych

budynkoéw, ktorych udzial nie przekroczy 30 % powierzchni budynku.
4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej wolnostojace;j.
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5. W granicach terenu muszg by¢ spetnione normy poziomu hatasu, zgodnie z regulujgcymi
je przepisami odrebnymi.
6.Dla terenow IMN, 2MN, 3 MN ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, maksymalnie 9,0 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%);
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6;
5) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowanych — 18,0 m;
6) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 0° do 90°;
7) kat nachylenia potaci dachowych 25° — 45°;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna terenu 1 MN z ulicy Zakolejowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDL, z ulicy Wspolnej oznaczonej symbolami: 1 KX, 2 KX, 3
KX, 4 KX oraz z ulicy Puttuskiej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,
b) obstuga komunikacyjna terenu 2 MN z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL,
c) obstuga komunikacyjna terenu 3 MN z ulicy 11-go Listopada o0znaczonej
na rysunku planu symbolem 5 KDL,
9) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 12 ust. 3;
10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu z cokotem do wysokos$ci
40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U/MN, 2 U/MN, 3 U/MN,
4 U/MN, 5 U/MN, 6 U/MN, 7 UMN, 8 U/MN ustala si¢ przeznaczenie na cele zabudowy
uslugowej nieucigzliwej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
2. W granicach terenu musza by¢ spelnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujacymi
je przepisami odrgbnymi.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacj¢ garazy wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub wolnostojacych do 35,0 m? powierzchni uzytkowej.
4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j
w cze$ciach parterowych budynkow.
5. Dla terenéw 1 U/MN, 2 U/MN, 3 U/MN, 4 U/MN, 5 U/MN, 6 U/MN, 7 U/MN, 8§ U/MN,
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwe} w polaczeniu z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojace;j
800 m’,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej
400 m?,
C) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej
250 m?,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej w polgczeniu
Z ushlugami nieucigzliwymi, 3 kondygnacje, maksimum 12,0 m,

e) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojace;j
—18,0m,

f) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy blizniaczej —
14,0 m,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy szeregowej —

9,0m,

h) kat nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 45°,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy wolnostojacej 40%,
- dla zabudowy blizniaczej 30 %,
- dla zabudowy szeregowej 10 %;
J) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej 0,4,
- dla zabudowy blizniaczej 0,5,
- dla zabudowy szeregowej 0,7;
2) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
od 0° do 90°
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna terenu 1 U/MN z ulicy Sowinskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3 KDL,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2 U/MN z ulicy Prostej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDZ oraz ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDZ,

Cc) obstuga komunikacyjna terenu 3 U/MN z ulicy Zakolejowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDL oraz ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KX,

d) obstuga komunikacyjna terenu 4 U/MN z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku
planu symbolami 2 KDZ oraz 4 KDL,

e) obstluga komunikacyjna terenu 5 U/MN z ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 2 KX oraz ulicy Pultuskiej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania,

f) obstuga komunikacyjna terenu 6 U/MN z ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 2 KX, ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 4 KX
oraz ulicy Pultuskiej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

g) obstuga komunikacyjna terenu 7 U/MN z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL oraz z ulicy Pultuskiej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania,

h) obstuga komunikacyjna terenu 8 U/MN z ulicy 11-go Listopada oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5 KDL, oraz z ulicy Pultuskiej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania,

1) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 12 ust.3;
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4) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokolem do wysokosci
40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%.

5) Wskazuje si¢ na przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy
zZ przeznaczenia podstawowego.

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/M ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe na cele zabudowy ustugowej nieucigzliwej - mieszkaniowe;j.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej wolnostojace;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej tylko w przypadku
wczesniejszej lokalizacji zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.

4. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej na obszarze 1 U/M nie moze by¢ wigksza niz
40 % dziatki budowlane;j.

5. W granicach terenu muszg by¢ spelnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujagcymi je
przepisami odrebnymi.

6. Dla terenu 1 U/M ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenOw:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 %;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, tj. 12,0 m;

5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 45°;

6) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej wolnostojacej minimalna powierzchnia wydzielanej
dziatki budowlanej 400 mz;

7) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej wolnostojacej maksymalna wysokos¢ zabudowy
jedna kondygnacja;

8) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej wolnostojacej maksymalny kat nachylenia potaci
dachowych do 45°%

9) dla zabudowy uslugowej nieucigzliwej wolnostojacej minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 30%;

10) dla zabudowy uslugowej nieucigzliwej wolnostojacej maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,5.

7. Obshuga komunikacyjna terenu 1 U/M z ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1 KX.

8. Wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 12 ust. 3.

9. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokolem do wysokosci
40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MW,
5MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: tereny zieleni urzadzonej, parkingi, garaze.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowe;.
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4. W granicach terenu muszg by¢ spelnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujacymi je

przepisami odrgbnymi.
5. Dla terenow 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MW, 5 MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
I wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej — 2000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

6) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 0° do 90°

7) wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji, tj. 20,0 m;

8) zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnej zabudowy garazy w oparciu o jeden

projekt;

9) dachy ptaskie;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
11) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

d)

€)
f)

obstuga komunikacyjna terenu 1 MW z ulicy Dworcowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDZ, z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDZ, z ulicy Prostej oznaczonej, na rysunku planu symbolem 3 KDZ
oraz ulicy Sowinskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL,

obstuga komunikacyjna terenu 2 MW 2z ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem 5KX, z ulicy Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ,
z ulicy Prostej oznaczonej, na rysunku planu symbolem 3 KDZ, ulicy Sowinskiego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL oraz system ulic wewngtrznych,
obstuga komunikacyjna terenu 3 MW z ulicy Stefana Okrzei oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL, ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5 KDL oraz z ulicy Puttuskiej znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania,

obstuga komunikacyjna terenu 4 MW z ulicy Prostej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDZ oraz ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5 KDL,

obstuga komunikacyjna terenu 5 MW z ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5 KDL,

wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 12 ust.3.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MWU, 2 MWU ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j

nieucigzliwej.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: tereny zieleni urzadzonej, parkingi, garaze,
ustugi wydzielone z bryty budynku z zakresu: handlu, ochrony zdrowia, gastronomii,
administracji, finansow.
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3. W granicach terenu muszg by¢ spelnione normy poziomu hatasu, zgodnie z regulujagcymi
je przepisami odrebnymi.
4. Dla terenu 1 MWU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 1%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8;
6) kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 0° do 90°%;
7) wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje, tj. 12,0 m;
8) dachy ptaskie;
9) ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — dowolne;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
11) obstuga komunikacyjna terenu 1 MWU z ulicy Sowinskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3 KDL
12) obstuga komunikacyjna terenu 2 MWU z ulicy Prostej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDZ oraz ulicy I Armii Wojska Polskiego znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania;
13) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 12 ust.3.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na cele zabudowy ustugowej, w tym nieuciazliwe;j.
2. W granicach terenu musza by¢ spelnione normy poziomu hatasu, zgodnie z regulujacymi
je przepisami odrgbnymi.
3. Dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
I wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 18,0 m;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek w ramach terenow:
a) 1U,2U,4U,5U, 7U,8U-0,6,
b) 3U,6U-0,8;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) 1U,2U,4U, 5U, 6U, 7U, 8U - dwie kondygnacje, tj. 12,0 m;
b)  3U - trzy kondygnacje, tj. 15,0 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych do — 45°;
8) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 0° do 90°;
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

18



a) obstuga komunikacyjna terenu 1 U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2 KDZ oraz 2 KDL,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2 U z ulicy Dworcowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDZ oraz ulicy Sowinskiego oznaczonej symbolem 3 KDL,

¢) obstuga komunikacyjna terenu 3 U z ulicy Dworcowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDZ,

d) obstuga komunikacyjna terenu 4 U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2 KDZ, a nast¢pnie systemem ulic wewnetrznych,

e) obstuga komunikacyjna terenu 5 U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2 KDZ, z ulicy Prostej oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDZ oraz ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL,

f) obstluga komunikacyjna terenu 6 U z ulicy Zakolejowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDL oraz ulicy Pultuskiej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania,

g) obstuga komunikacyjna terenu 7 U z ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5 KDL, oraz ulicy Pultuskiej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania,

h) obstuga komunikacyjna terenu 8 U z ulicy 11-go Listopada, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5 KDL, a nastgpnie systemem ulic wewnetrznych,

1) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 12 ust.3,

J) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do
wysokosci 40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%.

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UO, 2 UO ustala si¢

przeznaczenie podstawowe na cele ustug o$wiaty.

2. W granicach terenu muszg by¢ spetnione normy poziomu hatasu zgodnie z regulujacymi je
przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw 1 UO, 2 UO ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenOw:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, tj. 12,0m;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej 2000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej 30,0 m;

4) kat nachylenia potaci dachowych do 45 °;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,4;

7) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —

od 0° do 90°;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci
40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

1) place zabaw,

2) obiekty i urzadzenia sportowe zaréwno ziemne jak i kubaturowe,

3) budynki socjalne i gospodarcze wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu 1 UO z ciggu pieszo-jednego oznaczonego symbolem
5KX, z ulicy Dworcowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ, z ulicy Prostej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDZ, ulicy Sowinskiego oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3 KDL a nastepnie systemem ulic wewnetrznych
b) obstuga komunikacyjna terenu 2 UO z ulicy Dworcowej, 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDZ oraz 1 Armii Wojska Polskiego, znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania,
€) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 12 ust. 3.

§ 21.1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P/U ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe na cele zabudowy przemystowo — ustugowo - sktadowe;.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ochrony zdrowia, domow
opieki spotecznej oraz obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci
i mlodziezy.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej ucigzliwe;.

4. W granicach terenu 1 P/U zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci mogacych powodowac wystgpienie
powaznych awarii.

5. Dla terené6bw 1 P/U wustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terendow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30 %);

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, za wyjatkiem zabudowy istniejacej oraz masztow

1 kominow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna dlugos¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji — 100m;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokolem do wysokosci

40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%;

8) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —

od 0° do 90°;

9) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1 P/U z ulicy Zakolejowej 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDL, z wyznaczonej ulicy 1 KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem 1KX, a nast¢pnie systemem ulic wewngtrznych,

b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 12 ust. 3.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UH ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na cele ustug handlu.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: tereny zieleni urzadzonej, parkingi.
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3.

Dla terenu 1 UH ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenu:

§

1) zezwala si¢ na lokalizacj¢ hal targowych i sklepow o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? kazda;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja tj. do 10,0 m nad poziom
terenu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 3 %;

4) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 0° do 90°%;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 45 °;

6) wprowadza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zadaszonych przej$¢ handlowych;

7) wprowadza si¢ mozliwos$¢ handlu na terenach parkingdw;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci
40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%;

9) obstuga komunikacyjna terenu 1 UH z ul. Dworcowe]j oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDZ.

23.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP/U ustala si¢

przeznaczenie podstawowe na cele zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych.

2.
3.

8.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen sportu i rekreacji w tym $ciezek rowerowych, boisk.
Nakazuje si¢ adaptacj¢ i ochrone istniejagcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie 0 nowe
nasadzenia.

. Nalezy zrealizowa¢ system ciggéw pieszo-rowerowych w oparciu 0 Zzwyczajowo przyjety

przez mieszkancow.

. Wszystkie urzadzenia stuzace do ruchu pieszego musza by¢ dostosowane do potrzeb osdb

niepetnosprawnych.

. Wyposazy¢ teren w elementy jednakowej matej architektury miejskiej, takiej jak:

tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.

. Dla terenu 1ZP/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania

terenéw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%;
3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 0° do 90°%;
4) wysokos¢ zabudowy ustugowej — dwie kondygnacije, tj. 10,0 m;
5) kat nachylenia potaci dachowych od 25° — 45°,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu 1 ZP/U z ulicy Stefana Okrzei, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2 KDZ;
2) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 12 ust.3.
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§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 U/KS, 2 U/KS ustala si¢

przeznaczenie podstawowe na cele ustug nieucigzliwych, parkingdéw i garazy.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacj¢ sktadow i magazynow.

3. Wprowadza si¢ obowiazek realizacji garazy w oparciu o jeden projekt.

4. Wprowadza si¢ obowiazek lokalizacji garazy o jednakowej kolorystyce elewacji.

5. Wprowadza si¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingu wielopoziomowego.

6. Wprowadza si¢ nastepujace warunki realizacji:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy sktadow 1 magazynéw: 15 m;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosSci
40 cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%;

4) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) sytuowanie reklam - zgodnie z ustaleniami § 5;

6) obstuga komunikacyjna terenu 1 U/KS z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem

1 KX,

7) obstuga komunikacyjna terenu 2 U/KS z ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego symbolem

5KX.

§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 TZ - teren zamknigty, zgodnie z art. 2
pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2010 r.
Nr 193 poz., 1287).

§ 26.1 Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow 1 U/M i 1P/U - 25%.

2. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 1 stawka 0%.

§ 27.1. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc plan przyjety uchwala
Nr X1X/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 r. w sprawie
zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa.

§ 28.1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
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