Uchwala Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
Z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla wybranych dzialek polozonych przy
ulicach Lacznej i Serwerowej - etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 1688) wzw. zart. 20 ust. 1 i art. 34 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 zpbdzn. zm.) zgodnie zuchwatg Nr LVI/627/23 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach Lacznej
i Serwerowej oraz uchwalg Nr LXV1/737/24 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 15 lutego 2024 r.
W sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach Lacznej 1 Serwerowej, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr XXVIII/280/16 z dnia 27 pazdziernika
2016 roku wraz ze zmianami, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dzialek potozonych przy ulicach Lacznej i Serwerowej — etap II, w granicach
okreslonych na rysunku planu, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 12°;
2) granicy obszaru objg¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
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objetego planem;

3) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych ;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz w tek$cie planu, poza ktoérg nie mozna budowac:

a) budynku, bioragc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow,
pochylni, gankow, balkondéw, zadaszen doj$¢ do budynkow, taraséw oraz wykuszy,
b) budowli za wyjatkiem: budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z  uwzglednieniem  przepisOw  odrebnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomo$ciami;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktorego obowigzuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:
1) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny ushug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;
3) tereny drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;
4) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;
5) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio numerem 1 symbolem literowym

wyrdzniajacym je sposrod innych terendow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedgce ustaleniami planu, okreslajace
strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 100.

Rozdziatl 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 8. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow zawartych w Rozdziale 7 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii

rozgraniczajacej.

§ 9. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 7, jezeli dziatka powstala przed wejsciem w zycie

niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska i krajobrazu

§ 10. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
stuzacej realizacji celow publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoOw do ziemi oraz tworzenia 1 utrzymywania
otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrong Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 221 ,.Dolina kopalna Wyszkow”, w
obregbie, ktérego usytuowany jest obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jako$ci wod podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii.
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Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala sie, nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) dla terendéw U - 1500 m?,
b) dla terenéw U-P - 3000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla terenéw U oraz U-P - 20 m;
3) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 30° do 90°;
4) dla terenow U, U-P usytuowanie wydzielanych dziatek budowlanych krétszym bokiem do dziatki
drogowej, z ktorej dziatka jest obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w
ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstluge istniejacego 1 nowego zainwestowania z sieci infrastruktury techniczne;,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 13. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odregbnymi w tym w
szczegoOlnosci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, uwarunkowania wynikajace z potozenia w strefie kontrolowanej gazociaggu DN 100,
oznaczonej na rysunku planu.

§ 14. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,
b) minimalng $rednice przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm,
c) zaopatrzenie z ujecia w miescie Wyszkow,
d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegodlnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
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a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséOw odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni $§ciekow potozonej w Rybienku Starym;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikéw do gromadzenia wod deszczowych lub
budowg¢ wybranych, w zaleznosci od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace,
studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednice¢ sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV 1 niskiego
napigcia nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budow¢ na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej, 0 minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiedniag dziatka budowlang jezeli zwrocone sa w jej kierunku S$ciang bez otwordéw
drzwiowych i wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrdédet indywidualnych;
6) w zakresie dostarczania ciepla:

a) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zréodet, z

dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej i innych
inwestycji z zakresu telekomunikacji, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 15. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drdg publicznych
oznaczone symbolem KDZ — tereny drogi zbiorczej, usytuowanej w ciggu ul. Le$nej, znajdujacej si¢

czgsciowo poza obszarem objetym planem.

§ 16. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym droga
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wojwodzka nr 618, poprzez ulice Lesna, znajdujaca si¢ czeSciowo poza obszarem objetym planem
oraz ul. Graficzng znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 17. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 3 miejsca;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m®> powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 350 m* powierzchni uzytkowej obiektow
magazynowych 1 sktadéw, jednak nie mniej niz 3 miejsca.
2. W zakresie miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢

realizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla drog wewngtrznych 1 dojazdow, nieoznaczonych na rysunku planu, do co najmniej 3
dziatek budowlanych ustala sig:
1) szeroko$¢ nie mniejszg niz 6,0 m,
2) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych §ci¢¢, nie mniejszych niz 5,0 m na 5,0 m.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 19. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnie

do 40 m? gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg,

- dojs¢ 1 dojazdéw do budynkow i dziatek budowlanych,

- §ciezek rowerowych,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupeiniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajgcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatan
zwigzanych z poprawieniem efektywnosci energetycznej budynkow, istniejagcych budynkow z
zachowaniem istniejacej funkcji, liczby kondygnacji, wysokos$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci,
w istniejgcej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreSlonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.
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§ 21. Dla terenéw 1U ustala sie¢:

1) przeznaczenie — tereny ushug;

2) zakaz sytuowania ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 25° do 40°;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,4,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500 m?;

5) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dzialek poprzez droge zbiorcza 1KDZ, droge
dojazdowg 1KDD, ul. Le$na znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem oraz projektowang
droge glowna ruchu przyspieszonego zlokalizowang na dziatkach 1153/25, 1153/36, 1153/39,
1153/46;

6) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 10 pkt 4, § 13 uchwaty.

§ 22. Dla terendw 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug lub produkcji;
2) zakaz sytuowania ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m,

b) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gldéwnych od 25° do 40°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 3000 m?;
5) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dzialek poprzez droge dojazdowa 1KDD;
6) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 10 pkt 4 uchwaty.

§ 23. Dla terené6w 1KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, fragmentu objetego planem, zmienna do 6,9 m;
3) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 10 pkt 4 uchwaty.

§ 24. Dla terené6w 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drogi zbiorczej;
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2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, fragmentu objetego planem, zmienna do 12,8 m;
3) zastosowanie w szczegolnosci ustalen, o ktorych mowa w § 10 pkt 4 uchwaty.

§ 25. Dla terenow 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drogi dojazdowe;;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 24,0 m;
3) zastosowanie w szczegoOlno$ci ustalen, o ktorych mowa w § 10 pkt 4 uchwaty.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla terenéw oznaczonych symbolem U w wysokosci 25 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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