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Prognoza oddzialywania na srodowisko

1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach t.acznej i Serwerowej
sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr LV1/627/23 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 marca 2023
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach Lacznej i Serwerowe;.

Przystapienie do opracowania planu ma umozliwi¢ realizacj¢ budowy mieszkan na wynajem, ktére
beda adresowane do gospodarstw domowych o umiarkowanych dochodach, w szczegoélnosci rodzin
mlodych, nie posiadajacych wlasnego mieszkania jak rowniez zdolnosci kredytowej do zaciggniecia kredytu
mieszkaniowego i srodkéw wlasnych na jego zakup. Opracowanie planu bedzie stanowilo bardzo wazne
ogniwo realizacji polityki mieszkaniowej Gminy Wyszkow, jakim jest zaspokajanie mieszkaniowych potrzeb
lokalnej spotecznosci. Przystapienie do sporzadzenia planu pozwoli réowniez na budowe hal magazynowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenach ustugowych i przemystowych, a takze ujednolici
zapisy dla obu terenéw dotyczace dachdw ptaskich.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art.
51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w art. 52 tej ustawy.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejacego stanu srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji
ustalenl projektu planu,

e ocena stanu $rodowiska na obszarach, na ktérych w przypadku realizacji ustalent projektu planu
wystepowatoby znaczace oddzialywanie na srodowisko,

o okreslenie istniejacych problemoéw ochrony srodowiska,

e ocena zakresu uwzglednienia celow ochrony Srodowiska na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

e ocena oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji projektu planu,

e ocena przyjetych w projekcie planu rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych niekorzystne
oddziatywanie na srodowisko skutkow realizagji projektu planu,

o sformulowanie wnioskow odnoszacych sie¢ do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Zakres opracowania zdeterminowany zostal gtéwnie ustaleniami wprowadzonymi projektem planu.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko

3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacvch opracowaniach i

dokumentach:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach Lacznej i Serwerowej (Rzeszow 2023);

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkdow, przyjete
Uchwatg Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.;

Uchwata Nr LVI/627/23 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 marca 2023 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
polozonych przy ulicach Lacznej i Serwerowej;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wyszkéw na lata 2015 — 2018 z perspektywa do roku 2022
(Wyszkéw 2015);

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim w roku 2021 r. (Warszawa 2022),

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2016 - 2021 z
uwzglednieniem lat 2022 - 2027 (Warszawa, 2015),

Ocena poziomu pdl elektromagnetycznych w roku 2021 (Warszawa, 2022),
Program Ochrony Srodowiska Wojewdédztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Warszawa 2022),

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostal przekroczony poziom
docelowy ozonu w powietrzu (Uchwala Nr 138/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18
wrzesnia 2018 . );

Wytyczne Ministerstwa Srodowiska do sporzadzania programéw ochrony érodowiska na szczeblu
regionalnym i lokalnym (Warszawa, 2002);

Lokalny program rewitalizacji Gminy Wyszkow na lata 2016-2023 (Wyszkow, 2015);
Strategia Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2020-2030 (Wyszkdw, 2022);

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Wyszkow (Wyszkow, 2019.);

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa, 2011-2016);

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze, (Warszawa,
2022);

Wyniki badani monitoringowych jakosci wéd podziemnych prowadzonych w wojewodztwie
mazowieckim w 2016 roku w ramach monitoringu regionalnego (Warszawa 2017);

Wyniki klasyfikacji stanu/potencjalu ekologicznego, stanu chemicznego i oceny stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych w wojewddztwie mazowieckim w roku 2016 (Warszawa 2017);

Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1 : 50 000, Arkusz Wyszkéw (451) (Warszawa 2010);

Objasnienia do szczegotowej mapy geologicznej Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Wyszkéw (451)
(Warszawa, 2012);
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e Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1 : 50 000 Arkusz Wyszkdéw (451) (Warszawa,
2002);

e Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000 Arkusz Wyszkow (451) , (Warszawa, 2008);
e Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000 Arkusz Wyszkdéw (451) , (Warszawa, 2017);

e dane z Pafistwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowy Instytut Badawczy -
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

o dane z Geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - http://geoserwis.gdos.gov.pl/

e dane z Geoserwisu Pafistwowego Instytutu Geologicznego - https://www.pgi.gov.pl/

e mapa topograficzna - https://www.geoportal.gov.pl/

e dane nt. Obszaréw Natura 2000 - Instytut na rzecz Ekorozwoju.

Zakres prognozy zostal uzgodniony dnia 10.05.2023r. pismem ZNS.9027.4.26.20232 z Paiistwowym
Powiatowym _Inspektorem _Sanitarnym w__Wyszkowie oraz _dnia 30.06.2023 pismem _WQOQS-
[11.411.169/2023.MW z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

4. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegalo zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

o prace kameralne — analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz
dla regionu,

e wizja terenowa i weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych,
» synteza wnioskéw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdlne
komponenty srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwiagzan
majacych na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddzialywania na srodowisko ustalen projektu
planu.

Metoda prognozowania oparta zostata na zasadzie proporcjonalnosci do dostepnych wynikow
pomiaréw dla aktualnego zagospodarowania terenu, oraz analogii do dostepnych opracowan i wiedzy
dotyczacych skutkéw realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych o podobnym zakresie do tych
zawartych w projekcie planu.
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5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Polozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Wyszkéw to gmina miejsko-wiejska, siedzibg wladz samorzadowym jest miasto Wyszkow.
Potozenie gminy stanowi o jej potengjale strategicznym. Gmina znajduje si¢ w poétnocno — wschodniej czesci
wojewddztwa mazowieckiego w obrebie powiatu wyszkowskiego, w odleglosci 55 km od Warszawy, 68 km
od Ciechanowa oraz 75 km od Ostrofeki. Lokalizacja przy drodze ekspresowej S8 taczacej aglomeragje:
wroclawska, 16dzka, warszawska i biatostockg zapewnia dobrej jako$ci i dostepnosci przewdz ludzi i
towarow.

Obszar objety planem obejmuje dwa fragmenty miasta Wyszkow:

1. fragment zlokalizowany we wschodniej czeSci miasta przy ul. Lacznej, obejmujacy dz. 4396/18,

4400/8 oraz 4401/4 o tacznej powierzchni ok. 0,92ha

2. fragment zlokalizowany w potnocnej czes$ci miasta przy ul. Serwerowej i ul. Lesnej, obejmujacy dz.
1153/10, 1153/17, 1153/27, 1153/28, 1153/29, 1153/42, 1153/43, 1153/44 oraz 1153/57 o lacznej
powierzchni ok. 7,71ha.

T s

Ryc.1 Lokalizacja obszarow opracowania w przestrzeni miasta Wyszkow
Zrédto: Opracowanie wlasne

Lokalizacje obszaréw opracowania przedstawiono na Rycinie 1.
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5.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Wyszkow zbudowany jest z utworow czwartorzedowych, powstaltych na skutek
dziatalnosci zlodowacenia Srodkowopolskiego, ktére posiadato trzy stadiaty: maksymalny, mazowiecko-
podlaski i pdéocnomazowiecki. W ich wyniku wytworzyly sie piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz
pokrywajace je gliny zwatowe, natomiast na gltebokosciach 100-150 m wystepuja pliocenskie ily. Tworza w
obrebie gminy niecke o przebiegu SW - NE i osi minimalnie przesunietej w kierunku pétnocno -zachodnim
od obecnej doliny Bugu. Starsze utwory znane sa jedynie z wiercen. Pod osadami czwartorzedowymi
znajdujg sie utwory trzeciorzedowe, mezozoiczne i paleozoiczne, ktére przykrywaja krystaliczny,
prekambryjski blok skorupy ziemskiej typu kontynentalnego zwany Platformg Wschodnioeuropejska.
Ogodlna miagzszos¢ skal osadowych wynosi 2,5-3,0 km, tworza one jednostke strukturalng zwana Niecka
Mazowiecka. W podiozu krystalicznym wystepuja uskoki i spekania, w tym uskoki regionalne na kierunku
Niegdéw - Kamienczyk.

W rejonie terenéw objetych opracowaniem wedlug mapy geologicznej Polski ark. Wyszkow
wystepuja osady zwiazane bezposrednio ze zlodowaceniem srodkowopolskim., ktére mialy mniejszy zasieg
od zlodowacen poludniowopolskich. Poza typowymi osadami lodowcowymi, na przedpolu lodowcowym
utworzyly sie pradoliny i osadzily sie pierwsze lessy.

Obszar opracowania przy ul. Serwerowej znajduje sie w zasiegu rozleglego profilu czwartorzedu
wypelnionego osadami rzecznymi (fluwialnymi, aluwialnymi), deponowanymi podczas interstadiatu

Zlodowacenia Warty (dawniej interstadiatu Bugo-Narwi). Sg to piaski i mutki rzeczne o miazszosciach do 60
m. Osady te sa drobnoziarniste, bezowe, o warstwowaniu sko$nym. Charakterystyczng cechg tych piaskow
jest wystepowanie toczencéow mutkowo-ilastych. Miedzy warstwami wystepuja niewielkiej miazszosci

przewarstwienia drobnych zwirkdw, czy piaskdw gruboziarnistych.

Tereny objete opracowaniem w sasiedztwie ulicy Lacznej znajduja sie w obszarze powszechnego
wystepowania osadow wodnolodowcowych (fluwioglacjalnych, rzeczno-lodowcowych, sandrowych) i

lodowcowych (morenowych, glacjalnyvch) powstalych podczas stadialu srodkowego Zlodowacenia Warty.

Podloze tego terenu w czesci wschodniej budujq piaski i zwiry wodnolodowcowe. Migzszosci piaskow i
zwiréow wodnolodowcowych sa nieduze, zazwyczaj wynosza one kilka metréw (przekroje geologiczne A-B i
C-D). Ich wyksztalcenie jest zréznicowane: od piaskow srednioziarnistych, przemytych zawierajacych
pojedyncze zwiry, piaskéw ze zwirami, jasnobrazowych, do piaskéw réznoziarnistych, drobnoziarnistych,
pytowatych, czy zaglinionych, pomaraniczowo-brazowych, gdzieniegdzie przewarstwionych mutkami
piaszczystymi. Z uwagi na czesto zmieniajace si¢ migzszosci piaskow i zwiréw wodnolodowcowych oraz na
niemoznos$¢ rozdzielenia ich od nizej zalegajacych piaskéw rzecznych, granica miedzy obydwoma
wydzieleniami jest niekiedy niepewna i wskazuje na skomplikowany charakter kontaktu osaddw
wodnolodowcowych i rzecznych. Wodnolodowcowe piaski, miejscami ze zwirem, to grunty niespoiste,
$rednio zageszczone i zageszczone. Moga w nich wystgpowaé przewarstwienia pyléw i pylow
piaszczystych, bedacych gruntami spoistymi, nieskonsolidowanymi, w stanie twardoplastycznym lub
plastycznym. W przypadku wystepowania w stanie twardoplastycznym sa one korzystne dla budownictwa.

Czeé¢ zachodnia wypelniona jest natomiast glinami zwalowymi. Gliny te sa zazwyczaj brazowe,
piaszczyste, z niewielka iloscig zwiréw, masywne. Spag tych glin wystepuje na wysokosci okoto 82 m n.p.m.
Wartosci wskaznikéw petrograficznych wynoszg 1,51-0,74-1,34. Grunty te charakteryzuja sie duzymi
wartosciami parametréw wytrzymatosciowo-odksztatceniowych, co wynika m.in. z ich historii geologicznej
(obciazenie ladolodem, zmiany strukturalne w wyniku wysychania)
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5.3. Uksztaltowanie powierzchni

Wedtug podzialu fizyczno — geograficznego Polski (Kondracki J., 2002) obszar Gminy Wyszkow
polozony jest w obrebie mezoregionu Miedzyrzecze Lomzynskie i ROwniny Wotominskiej nalezacych do
makroregionu Niziny Péinocnomazowieckiej i wkracza w Doline Dolnego Bugu nalezacej do mezoregionu
Niziny Srodkowomazowieckiej.

Obszar opracowania znajduje sie¢ w zasiegu jednostki Miedzyrzecze Lomzynskie. Jest to plaskie,
silnie zdenudowane wzgdrze moren czolowych o przecietnych wysokosciach w granicach 100 — 115 m
n.p.m. Powierzchnia wysoczyzny jest tagodnie nachylona ku potudniowemu zachodowi i lokalnie
porozcinana przez niewielkie doliny, wykorzystywane przez cieki powierzchniowe. Od potudnia
wysoczyzna jest ograniczona doling Bugu o wyraznie zaznaczonej skarpie morfologicznej, ktorej wysokosc¢
dochodzi do 10 - 15 m.

Teren opracowania charakteryzuje si¢ malo urozmaicong rzezba terenu. Hipsometria obszaru
opracowania nawiazuje do morfologii terenu.

Obszar przy ul. Lacznej zbudowany jest na wysoczyznie polodowcowej po pdinocnej stronie
doliny Wisty. W czesci pod i wokét istniejacych budynkow wielorodzinnych rzezba terenu zostata juz silnie
przeksztatcona antropogenicznie. Obszar wyniesiony jest od 97,8 m n.p.m. w czesci zachodniej do 96,5 m
np.m. w czesci wschodniej, nieznaczne nachylenie obszaru opracowania w kierunku potudniowo-
wschodnim, w terenie niezauwazalne. Na potudniowy-wschdd od obszaru opracowania, poza granicami
planu znajduje sie skarpa opadajaca w kierunku Bugu — Ryc.2.

X 7o e i : _
: ; p il e i I 1
Ryc.2. Rzezba terenu w rejonie ul. Lacznej Ryc.3. Rzezba terenu w rejonie ul. Serwerowej

Rzezba terenu zlokalizowanego przy ulicy Serwerowej jest monotonna i wyréwnana — Ryc.3.
Rzedne wysokosci w obszarze ksztaltuja sie¢ ok. 101 m n.p.m.. Plaskie uksztaltowanie terenu determinuje
jego znaczng odpornos¢ na degradacje w zakresie rzezby terenu.

Wedlug informacji zawartych w Systemie Oslony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na obszarze
opracowania, jak i calej gminy Wyszkéw nie wystepuja zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano tu takze
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

Analizowany obszar odznacza sie rzezba terenu nie stwarzajaca przeszkdéd w zagospodarowaniu go
w kierunku funkdji przewidzianych w projekcie planu.
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5.4. Uzytkowanie terenu, zasoby przyrodnicze

Wyszkéw to Gmina z funkconalng miejsko-wiejska struktura przestrzenna - harmonijnie
rozwijajacymi si¢ obszarami mieszkaniowymi, przemystowymi, rolnymi, przyrodniczymi i rekreacyjnymi.

Najwigkszym i jedynym osrodkiem miejskim na terenie gminy jest Wyszkow w ktédrym mieszka
okolo 27.000 osob i gdzie skupione sa wszystkie wigksze zaklady przemystowe. Miasto jest skanalizowane, a
Scieki odprowadzane do miejskiej oczyszczalni.

Poza Wyszkowem obszar gminy nalezy do regiondw typowo rolniczych. Charakteryzuje go duzy
udzial gospodarstw indywidualnych, najczesciej sredniej i matej wielkosci. Grunty rolne nalezg w
wiekszosci do $rednich i stabych klas jakosci. Tereny wiejskie sa zwodociagowane w okoto 95%, natomiast
nie s skanalizowane. Scieki z terenéw wiejskich dowozone sa beczkowozami do oczyszczalni gminnych,
cze$¢ zapewne odprowadzana jest do ziemi.

Obrzeza miasta to w przewazajacej czesci pola orne pozbawione jakichkolwiek naturalnych
elementow szaty roslinne orne pozbawione jakichkolwiek naturalnych elementéw szaty roslinnej. Obszary
pol uprawnych z bardzo uboga roslinnosciag $rédpolng skupione przede wszystkim w podinocnej,
prawobrzeznej czesSci gminy. Stanowia ja praktycznie pojedyncze,odosobnione egzemplarze drzew.

Obszary opracowania zlokalizowane sa na obrzezach miasta, ktore czeSciowo stanowia tereny
otwarte i wigkszosci sa wolne od zabudowy.

Obszar przy ulicy F.acznej zlokalizowany jest na terenie osiedla mieszkaniowego /Ryc.4/ — na péinoc
i wschdéd dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, na zachdéd budynki
wielorodzinne.

Ryc.4. Uzytkowanie obszaru opracowania w sasiedztwie ul. Lacznej — zdjecie satelitarne z naniesiona granica

Zrédto: https:/lwyszkow.e-mapa.net/
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Na terenie opracowania zlokalizowane sa dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, pozostaty obszar
jest niezagospodarowany i sktadaja si¢ na niego liczne zadrzewienia i zakrzaczenia. Przez obszar przebiega
linia energetyczna $redniego napiecia 15kV.

Rejon ul. Serwerowej to w wiekszosci teren otwarty, niezagospodarowany /Ryc.5/. Szata roslinna na
tych obszarach zostatla juz przeksztalcona i jest niezréznicowana, mniejsze znaczenia odgrywajq zbiorowiska
naturalne. Poprzez odlogowanie gruntéw ornych na tych terenach mozna zaobserwowac naturalna sukcesje
rodlin. Strefy nieuzytkowane rolniczo porastaja samosiejki gtéwnie sosny (Abiete) i brzozy (Betula). S to
drzewa stosunkowo mlode. Drodze gléwnej — ul. Lesna towarzysza zadrzewienia przydrozne brzozy. W
czesci zachodniej obszar ten zaczat podlega¢ antropogenicznym przeksztalceniom - tereny biologicznie
czynne zostaty catkowicie ograniczone, w tej czesci zaczynajq lokalizowac si¢ sklady i place. Na potudnie od
obszaru opracowania znajduje si¢ magazyn Jeronimo Martins, na zachéd i péinoc otoczony jest terenami
upraw rolniczych. Na wschdd, po drugiej stronie ul. Lesnej zlokalizowane sa ogrody dziatkowe.

Ryc.5. Uzytkowanie obszaru opracowania w sasiedztwie ul. Serwerowej— zdjecie satelitarne z naniesiona granica
Zrédto: https:/wyszkow.e-mapa.net/

Podsumowujac, zasoby przyrodnicze obszaru opracowania sa ubogie. Pomimo duzej powierzchni

biologicznie czynnej naturalne walory przyrodnicze zostaly bardzo mocno ograniczone. W obszarach
opracowania nie wystepuja struktury petniace funkcje cennych lokalnych korytarzy migracyjnych dla
fauny, typu obszary bagienne, doliny rzeczne czy tereny lesne.
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5.5. Klimat

Gmina Wyszkéw znajduje si¢ w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim, o dominujacych w
ciagu roku masach powietrza polarnego i cyrkulacji atmosferycznej z sektora zachodniego. Srednia roczna
temperatura powietrza waha sie od 7,0 do 7,5°C. Srednia temperatura pétrocza zimowego wynosi od 0,0 do
0,5°C, pétrocza letniego 14,5-15°C. Srednia roczna suma opadéw to 550 — 600 mm, dtugosé okresu
wegetacyjnego 200 - 210 dni érednio w roku, czas zalegania pokrywy snieznej — ok. 80 dni, termin
rozpoczecia prac polowych — koniec marca. Warunki anemometryczne uzaleznione sg od potozenia miejsca
(stopnia zalesienia otoczenia). Najwyzsze predkosci wiatru wystepuja wzdluz wylesionej krawedzi doliny
Bugu.

Czynniki takie jak: uksztaltowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej
wlasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujgq wzrost przestrzennego zroznicowania elementéw klimatu.
Zréznicowanie topoklimatyczne terenéw gminy Wyszkéw jest stosunkowo duze i odwzorowuje je
zroznicowanie geomorfologiczne i zwigzany z tym charakter pokrycia terenu. Tereny wyniesione ponad
doline Bugu (prawobrzezna czes¢ gminy oraz wyzsze, niezalesione fragmenty w cze$ci lewobrzeznej — w
tym obszar opracowania) charakteryzuja si¢ przecietnymi dla regionu warunkami topoklimatycznymi.

W obrebie terenéw otwartych na obszarach o korzystnej ekspozycji poludniowej - wystepuja
dobre: nastonecznienie, warunki termiczne, przewietrzanie terenu, warunki wilgotnoSciowe oraz
rzadkos$¢ wystepowania mgiel.

5.6. Zasoby naturalne

Budowa geologiczna i tektonika zasadniczo rzutuja na wystepowanie surowcdw mineralnych.
Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panistwowego Instytutu Geologicznego na
obszarze gminy Wyszkdw znajduje sie 7 z16z kopalin (Tab.1) oraz 4 obszary gornicze, z czego tylko jeden jest
aktualnie eksploatowany (Tab.2.) :

Kgd D + Nazwa ztoia + Opis potoZzenia & Gminy

KM 11496 | Lucyndw Maty | Lucynow Wyszkow

KM 11498 | Lucynow Maty 1l Lucynow dz. 1273 Wyszkow

PB 2682 | Mostowka Wyszkow, Zabrodzie

PS 8195 | Mostowka Wyszkow, Zabrodzie

KN 1542 | Rzeka Bug Zabrodzie, Somianka, Wyszkow
KM 6046 | Wyszkow-Bug Skuszew Wyszkow

Ps 1229 | Wyszkow-Skuszew Kamienczyk, Skuszew Wyszkow

Tab. 1. Zloza kopalin na terenie Miasta i Gminy Wyszkow
Zrédio: Panistwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy, stan na 23.03.2023 r.
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Nazwa przestrzeni ¢ Typ ¢ Nr w rejestrze ¢ Status ¢ Potoienie + Zioie

Wyszkow oG 711/28a aktualny Wyszkow Wyszkow-Skuszew
Wyszkow - Bug oG 10-713/202 Zniesiony Skuszew Wyszkow-Bug
Wyszkow oG 7128 zZniesiony Wyszkow Wyszkow-Skuszew
Wyszkow - Bug | [a]¢] 10-7/3/202a Zniesiony Skuszew Wyszkow-Bug

Tab. 2. Przestrzenie gornicze na terenie Miasta i Gminy Wyszkow
Zrédto: Paistwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy, stan na 23.03.2023 r.

Na podmoklych i zabagnionych terenach wystepuja takze poktady torfu o niewielkiej, maksymalnie
kilkumetrowej migzszosci. Kruszywa naturalne eksploatowane s przez prywatne firmy w obrebie wlasnych
lub dzierzawionych dzialek. Eksploatacja prowadzona jest gldéwnie sezonowo.

Obszar planu zlokalizowany jest poza zasiegiem udokumentowanych z16z kopalin. Nie
wystepuja rOwniez tereny gdrnicze.

5.7. Walory krajobrazowe i kulturowe

Krajobraz gminy Wyszkow to krajobraz przyrodniczo-kulturowy, uksztalttowany w wyniku
wspolnego dzialania proceséw naturalnych iswiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury
przestrzennej przez cztowieka. Na walory krajobrazowe wplywa zréznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢
zespoldw zabytkowych i typowych ukladdéw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz
krajobrazowych i dominant przestrzennych.

Tereny objete planem odznaczaja si¢ matymi wartosciami przyrodniczymi i nie przejawiajq zadnych
wyrdzniajacych sie waloréw krajobrazowych. Obszary opracowania zlokalizowane sa na obrzezach miasta i
nie wykazuja powiazan z wiekszym, zabytkowym uktadem urbanistycznym centrum Wyszkowa.

W obrebie analizowanego obszaru nie znajduja sie zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
zadne zidentyfikowane stanowiska archeologiczne ani dobra kultury, w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2022 r. Poz. 840 ze zm.).

6. OCENA STANU SRODOWISKA

6.1. Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikdéw decydujacych o jakosci srodowiska, w
ktérym zyjemy, a takze w znacznym stopniu wplywajacym na nasz poziom zycia. Zanieczyszczenie
powietrza powoduje niekorzystne zmiany w wodach, glebie, $wiecie rodlinnym. Jest przyczyng wymiernych
strat gospodarczych. Nie jest takze obojetne dla zdrowia ludzi zamieszkujacych rejony charakteryzujace sie
silnie zanieczyszczonym powietrzem. Ilos¢ rodzajéw zanieczyszczen jaka moze wystgpowaé w powietrzu
jest niezmiernie duza.

Gmina Wyszkéw cechuje sie zréznicowana sytuacja w zakresie jakosci srodowiska. Na stan
powietrza atmosferycznego na terenie gminy maja wplyw trzy rodzaje emisji: punktowa (antropogeniczna,
pochodzaca z dziatalnosci przemystowej), powierzchniowa (z sektora bytowego) oraz liniowa (ze srodkow
transportu i komunikagji).
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Emisja punktowa to emisja zorganizowana pochodzaca z proceséw spalania paliw energetycznych
(elektrownie, elektrocieptownie, cieptownie) i technologicznych (zaklady przemyslowe). Na terenie gminy
Wyszkéw znajduje sie kilka istotnych obiektow bedacych Zrodltami tego rodzaju emisji: ARDAGH GLASS
WYSZKOW S.A., Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. ,ROLSTAL PAWEOWSKI”, J. Pawtowski,
CRT Sp. z o.0. oraz Krematorium Wyszkéw (znajdujace si¢ na obszarze opracowania) Wigkszos¢
funkcjonujacych zakladow emituje zanieczyszczenia powstajace podczas spalania paliw zarowno do celow
energetycznych jak i technologicznych — sa wiec to typowe zanieczyszczenia energetyczne (pyty, dwutlenek
siarki, tlenki azotu, tlenki wegla). Na przestrzeni kilkunastu lat obserwuje si¢ wyrazny spadek wielkos$ci
emisji substancji ze zrédet przemystowych, znaczny wptyw na to ma stosowanie nowoczesnych systemow
redukgji zanieczyszczen oraz zmiany technologii produkdji.

Emisja powierzchniowa pochodzi z duzych obszardéw tj. niskie emitory okolicznych palenisk domowych

w ktorych nadal gtéwnym zrodlem energii cieplnej jest wegiel, drewno, a czesto nawet palne odpady czy
obszarow uzytkowanych rolniczo. Zanieczyszczeniami wprowadzanymi do powietrza sa: SO,, NO,CO, pyt
oraz odory. Emisja niska jest niezwykle ucigzliwa, poniewaz czesto wystepuje gromadzenie sie
zanieczyszczen wokol miejsca powstania, a sa to zazwyczaj obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowej. W
zaleznosci od chwilowych i lokalnych warunkéw meteorologicznych mozna zaobserwowac pogorszenie
badz poprawe warunkdéw aerosanitarnych w gminie. Okresowe uciazliwosci wywotane skumulowana
emisja z terendw sasiednich oraz z palenisk gospodarstw domowych i pogorszenie standardow
aerosanitamych moga wystapi¢ w rejonach mato otwartych na przewietrzanie, w sytuacji niekorzystnych
warunkéw pogodowych (stabe wiatry lub cisze, inwersje termiczne). Na obszarze miasta Wyszkow
zaopatrzenie w energie cieplna, poza ogrzewaniem indywidualnym, realizowane jest przede wszystkim
przez miejska sie¢ cieplownicza zasilang przez PEC Sp. z 0.0. w Wyszkowie.

Emisja liniowa, czyli zwigzana z komunikacja wraz z postepujacym zwiekszaniem sie ilosci pojazdow,

wykazuje tendencje wzrostowa. Liniowymi zZrédtami zanieczyszczenia powietrza sa szlaki komunikacyjne o
znacznym natezeniu ruchu. Z powodu transportu tranzytowego ruch kotowy na terenie gminy Wyszkdéw
jest bardzo duzy. Najwiekszy zasieg uciazliwosci (do 100 m) i negatywne oddziatywanie w postaci hatasu i
zanieczyszczen komunikacyjnych, beda wystepowaly wzdtuz drég krajowych nr 8, 62 i wojewodzkiej 618.W
tej sytuacji poprawa jako$ci powietrza uzalezniona jest od infrastruktury drogowej. Emisja ze zrodet
liniowych powoduje wprowadzenie do powietrza takich substancji jak: CO, Nox, weglowodory, sama, pyly
zawierajace metale cigzkie, m.in. oldw emitowany ze spalania w silnikach oraz pyly gumowe powstajace na
skutek tarcia opon o nawierzchnie drdg. Z uwagi na fakt, iz zréodto emisji znajduje si¢ nisko nad ziemia,
zanieczyszczenia oddziatujg na stan czystosci szczegolnie w najblizszym otoczeniu drég.

Stan czystosci gminy Wyszkow ocenia sie jako dobry. Na terenie gminy Wyszkéw nie prowadzi sie
pomiardéw stezen substancji w powietrzu. Stan czystosci powietrza okreslany jest kazdego roku przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w ramach rocznej oceny.

Jakos¢ powietrza okresla sie w strefach — gmina Wyszkéw nalezy do strefy mazowieckiej (kod strefy
PL1404), obejmujacej obszar wojewddztwa mazowieckiego z wylaczaniem aglomeracji warszawskiej oraz
miast Radomia i Plocka.. Ocene ta prowadzi sie¢ pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roélin,
uwzgledniajac zawarto$¢ benzenu, tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pylu zawieszonego,
benzo(a)pirenu, olowiu, niklu, kadmu, arsenu i ozonu w powietrzu. W zaleznosci od stezenia
poszczegodlnych zwiazkow w powietrzu oraz liczby przekroczen poziomu dopuszczalnego okresla sie klase
jakosci powietrza:

* klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomdéw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomdéw celow diugoterminowych;

* Kklasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lecz
nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerangji;
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* klasa C (D2) — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw dlugoterminowych.

W corocznej ocenie jakoéci powietrza wykonywanej przez WIOS w Warszawie w roku 2021 w
obrebie strefy mazowieckiej powietrze pod wzgledem ochrony zdrowia zostalo ocenione w sposob
okreslony w tabeli nr 2.

Lp. | Nazwa strefy ‘:f_::?v SO: [ NO:2 | CeHs | CO | O3 |PMI10| Pb As | Cd | Ni | B(a)P | PM25
ol K PLI404| C | A | A A | A C A | A |&a|la| € | o
mazowiecka

! Dla ozonu — poziom celu dlugoterminowego, wszystkie strefy uzyskaty klase D2
% Dla pylu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny I faza, wszystkie strefy uzyskaly klase A

Tab.2. Klasy stref dla poszczegodlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C oraz Al, C1 dla pylu
zawieszonego PM2,5) [zrédto: GIOS]

Wyniki analiz WIOS w Warszawie wskazuja, ze przyczyna przekroczen pytéw i benzo(a)pirenu jest
gléwnie emisja powierzchniowa (zwiazana z ogrzewaniem mieszkann w sektorze komunalno-bytowym).
Pomimo, ze w gminie Wyszkdéw nie prowadzi sie pomiaréw stezen zanieczyszczen powietrza, to wyniki
modelowania wykonane na potrzeby Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za
2021 rok wskazuja, ze w gminie naruszane sg standardy jakosci powietrza. W 2021 roku przekroczone
zostaty: poziom dwutlenku siarki, poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 w odniesieniu do stezen
$rednich dobowych i poziom dopuszczalny srednioroczny pytu zawieszonego PM2,5 oraz poziom docelowy
$rednioroczny benzo(a)pirenu.

Biorac pod uwage kryteria przyjete ze wzgledu na ochrone roslin strefa mazowiecka zostata
zakwalifikowana do klasy A dla wszystkich mierzonych substangji tj: SO2, NOx, O3.

Pozostatym strefom nadano status klasy A z uwagi na nieprzekraczanie (réwniez ponad dozwolong
ilos¢) poziomu dopuszczalnego i docelowego dla kazdej z ocenianych substancji.

Dla stref ze statusem klasy C, zgodnie z art. 91 ustawy - P.o.5., zarzad wojewddztwa opracowuje, a
sejmik wojewddztwa uchwala program ochrony powietrza, majacy na celu osiagniecie pozioméw
dopuszczalnych i docelowych w powietrzu oraz pulapu stezenia ekspozycji. Obnizenie stezen substangji i
poprawa jakosci powietrza powinno koncentrowaé sie¢ na obnizeniu emisji z indywidualnych systemow
grzewczych poprzez stworzenie i realizacje systemu zachet do ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i podziemne, jak kazdy element srodowiska podlegaja negatywnym
wptywom dziatalnosci cztowieka. W celu ochrony woéd sporzadzono w 2011 i zaktualizowano w 2016 r.
,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” (PGW). Dokument wyznacza cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wod i obszaréw chronionych, polegajace na zapobieganiu lub
ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatan
naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagnac
dobry stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne wybranych wskaznikdéw jakosci wod dla poszczegolnych
JCWP, JCWPd i obszarow chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celow
$rodowiskowych, jezeli ich osiagniecie dla danej cze$ci wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z
okreslonych przyczyn. Dopuszcza sie réwniez realizacje inwestycji majacych wplyw na stan wod,

strona 14



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach Lacznej i Serwerowej
Prognoza oddziatywania na Srodowisko

powodujacych zmiany w charakterystykach fizycznych jednolitych czesci wod, jezeli cele ktorym stuza,
stanowia nadrzedny interes spoteczny i/lub korzysci dla srodowiska naturalnego i spoteczenistwa.

W zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby wodd
powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegaja szczegdlnej
ochronie.

Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym teren gminy Wyszkéw znajduje sie¢ w Regionie Wodnym
Srodkowej Wisty. Na tym obszarze gtéwnym pigtrem wodonoénym o najwigkszym rozprzestrzenieniu
jest plejstocenskie pietro wodonosne. Pietro czwartorzedowe cechuje si¢ bardzo dobrymi parametrami
hydrogeologicznymi, takimi jak wodoprzepuszczalnosé i wydajnos¢ potencjalna studni. Poziom gérny
ze wzgledu na staba izolacje ma najwiekszy modul zasobéw odnawialnych ale jest najbardziej narazony
na zanieczyszczenia pochodzenia antropogenicznego.

Najczes$ciej eksploatowane sa poziomy miedzyglinowe, ktérych miazszo$¢ wynosi kilkanascie
metréw. Neogenisko-paleogeniskie pietro wodonosne zwiazane jest z osadami piaszczystymi miocenu i
oligocenu. Poziomy te sa rozdzielone mulkami i ilami, ale wystepuja réwniez w kontakcie
hydraulicznym. Pietro to jest szeroko rozprzestrzenione na obszarze regionu wodnego Srodkowej Wisty.
Miocen jako uzytkowy poziom wodono$ny ma znaczenie lokalne ze wzgledu na gorsze parametry
hydrogeologiczne i silng barwe pochodzaca od pokladow wegli brunatnych. Czesciej ujmowany jest
poziom oligocenski, ktory tworzy zasobny zbiornik. Powyzej poziomu miocenskiego wystepuja osady
plioceniskie, ktdre ze wzgledu na wyksztalcenie litologiczne nie maja wlasciwosci wodonosnych, ale
tworza bardzo dobra izolacje zbiornika miocerniskiego i oligoceniskiego.

Utworami wodonosnymi kredowego pietra wodonos$nego sa spekane margle, opoki i kreda
piszaca. Wody pietra kredowego w strefie aktywnej wymiany wdd sa dobrej jakosci i nie wymagaja
uzdatniania. Wraz ze wzrostem glebokosci wzrasta ogolna mineralizacja i moze znacznie przekraczad
1g/dm3 pojawiaja sie wody sodowo-chlorkowe o charakterze reliktowym. Migzszos¢ utwordw
kredowych dochodzi do 600-700m. Zawodniona jest ich gorna czes¢ o miazszosci 200-300m, majaca
znaczenie uzytkowe. Jurajskie pietro wodonosne jest stabo rozpoznane i ma znaczenie uzytkowe na
obszarach gdzie brak jest poziomow uzytkowych w wyzszych pietrach wodonosnych.

Wedlug regionalizagji A. S. Kleczkowskiego (1990) obszar Gminy Wyszkéw znajduje sie¢ w zasiegu
dwoéch Gléwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych GZWP: nr 221 pod nazwa ,Dolina kopalna
Wyszkéw” oraz nr 2151 pod nazwa ,Subniecka warszawska — czes¢ centralna”.

GZWP nr 215A jest to zbiornik porowy, o warstwie wodonosnej w utworach triasowych i $redniej
glebokosci uje¢ ok. 180 m. Zasoby dyspozycyjne tego zbiornika szacuje si¢ na poziomie 145 tys.
m3/dobe. Wody tego poziomu sa dobrze izolowane przed przenikaniem zanieczyszczen poprzez
nieprzepuszczalne migzsze warstwy.

GZWP nr 221 pod nazwa ,Dolina Kopalna Wyszkow” jest to zbiornik porowy o warstwie wodonosnej
w utworach czwartorzedowych, o sredniej gtebokosci uje¢ ok. 100 m i tacznej powierzchni 590 km?2.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego zbiornika to 80 tys. m3/dobe.

Na terenie gminy Wyszkéow jakos¢ wdd gruntowych, a przez to posrednio pozioméw
podziemnych, moze by¢ zagrozona poprzez:
* nieprawidlowa gospodarke wodno-Sciekowa
* braki w sieci kanalizacyjnej,
* niezabezpieczone studnie kopane,
* nieszczelne zbiorniki bezodptywowe,
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* sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych niezabezpieczone przed przesiakami lub
urzadzane nielegalnie,

* splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z drog zawierajace m.in. zwiagzki
ropopochodne, chlorki, metale cigzkie.

Przystapienie Polski do Unii europejskiej spowodowato koniecznos¢ dostosowania systemu
monitoringu s$rodowiska do prawa obowiazujacego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania
Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okreslajacego wymagania w
zakresie zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci srodowiska wodnego
panstw Wspdlnoty, sa rowniez modyfikacje badan i oceny jakosci wod podziemnych. Z tego wzgledu
od 2007 r. ocena jakosci wod podziemnych prowadzona jest dla jednolitych czesci wod podziemnych
(JCWPd). Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednolitej czeSci wdéd podziemnych nr 55 o
kodzie PLGW200055 o powierzchni 9395,7 km?®. Struktura JCWPd 55 jest ztozona z czterech pozioméw
wodonosnych rozdzielonych utworami trudnoprzepuszczalnymi. Kazdy =z tych poziomow
charakteryzuje si¢ nieco innym uktadem stref zasilania i drenazu. W utworach czwartorzedu (poziomy
wodonosne od Q1 do Q3) wody kraza w systemie zamknietym w obrebie zlewni (lokalny system
krazenia). W utworach paleogenu i neogenu (poziom wodonos$ny Pg-Ng) wody doplywajq lateralnie
spoza obszaru JCWPd.

W ramach realizacji projektu monitoringu operacyjnego - ,,Monitoring stanu chemicznego oraz

ocena stanu jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd) w dorzeczach” na zlecenie Glownego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Panstwowy Instytut Geologiczny przeprowadzit analize wynikéw
monitoringu stanu chemicznego i ilosciowego dla JCWPd na catym terytorium Polski. Metodyka oceny
stanu wod podziemnych sktada sie z oceny stanu chemicznego i ilosciowego. Obie oceny sa w stosunku
do siebie réwnorzedne, za$ ostateczna ocena stanu wod podziemnych w JCWPd przyjmuje gorszy
wynik z tych dwoch ocen.

Na terenie miasta i gminy Wyszkoéw prowadzono badania w ramach monitoringu jakosci wod
podziemnych w roku 2012, w jednym punkcie pomiarowo-kontrolnym. W badanym otworze
stwierdzono wode II klasy jakosci - wody dobrej jakosci, w ktérych wartosci elementéw
fizykochemicznych sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka.

Ocena stanu JCW

QOcena stanu 2012 Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Stan (ogolny) dobry

1CWPd wg podziatu obowigzujacego w 52,53,54

cyklu planistycznym
Presje antropogeniczne na stan waod

Przyczyna stanu stabego -

Rodzaj uzytkowania czesci wod rolniczy

Presje/oddziatywania i zagrozenia
antropogeniczne

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu niezagrozona
srodowiskowego

Tab.3. Ocena stanu JCWPd 55 w 2012 roku
Zrédto: Karta informacyjna JCWP 55 — pgi.gov.pl

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym planem gospodarowania wodami osiggniecie celow
$rodowiskowych dla JCWPd nr 55 nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje si¢ dobrym stanem chemicznym
i ilosciowym.
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Wody powierzchniowe

Zasoby wod powierzchniowych Gminy Wyszkéw stanowi zasadniczo rzeka Bug z
lewobrzeznym doptywem rzeka Liwiec. Uzupelnienie powyzszych zasoboéw stanowia mniejsze rzeczki,
tj. Struga oraz wody prowadzone przez nienazwane cieki i rowy melioracyjne.

Nieracjonalna gospodarka zasobami wodnymi oraz wykorzystywanie ciekow wodnych jako
odbiornikéow $ciekow powoduje, ze wody powierzchniowe sa najsilniej przeksztatconym i
zdegradowanym elementem $rodowiska naturalnego. Do podstawowych zagrozen jakosci wodd
powierzchniowych na terenie gminy Wyszkow naleza:

— nieuporzadkowana gospodarka Sciekowa, oparta przede wszystkim na nieszczelnych szambach, z
ktorych, poprzez piaszczysto- zwirowe gleby, dostaja si¢ do wod substancje biogenne,
— procesy mineralizacji gleb murszowych i torfowych, prowadzace do uwalniania do wod wielu
sktadnikow mineralnych, w tym substancji biogennych i selenu,
— wypas bydta na pastwiskach, potozonych w wigkszosci w poblizu ciekow,
nawozenie uzytkow rolnych nawozami mineralnymi i organicznym.

Obszary objete opracowaniem pozbawione sa sieci hydrograficznej, natomiast obszar
opracowania przy ul Lacznej zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 400m na poéinoc od koryta Bugu.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w rejonie wodnym Srodkowej Wisty (PL2000SW) oraz
obszarze dorzecza Wisly (PL2000) oraz w zlewni rzeki Bug, ktéra przeplywa przez srodek miasta
Wyszkéw z kierunku pdinocnego wschodu na potudniowy zachéd. Rzeka Bug plynie naturalnym
korytem, jest rzeka nieuregulowana. Szerokos¢ koryta, gtebokos¢ rzeki oraz jej nurt sa bardzo zmienne i
wykazuja znaczne zréznicowanie na poszczegélnych odcinkach rzeki. Poza nurtem rzeka jest ptytka,
licznie wystepuja tu plycizny i tachy piaszczyste. W dolinie Bugu wystepuja liczne starorzecza oraz
gesta sie¢ rowow melioracyjnych, odwadniajacych doline. Rzeka charakteryzuje si¢ bardzo duza
nieregularnosciag pod wzgledem hydrologicznym, bardzo duzg zmiennosécig przeptywow. Znaczna czes¢
woéd opadowych infiltruje w glab piaszczystych utworow przepuszczalnych i jest drenowana ku dolinie
Bugu.

Rzeka Bug, wedlug danych Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, nalezy do
najbardziej zanieczyszczonych rzek na terenie wojewodztwa mazowieckiego . W 2008 r. stan wod Bugu
w punkcie pomiarowo-kontrolnym w Barciach i jego doplywu w Drogoszewie byl zlty. Na wynik
klasyfikacji wptyw miata bardzo wysoka koncentracja zwiazkéw organicznych, fosforu i azotu.

6.3. Klimat akustyczny

W  granicach miasta Wyszkowa gléwng presje akustyczng wywiera komunikacja, hatlas
przemystowy ma znaczenie lokalne. Polozenie miasta na przecigciu szlakéw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu (drogi krajowej 62, drogi wojewodzkiej 618 i linii kolejowej nr 29) warunkuje wystepowanie
znacznych ucigzliwosci akustycznych, szczegdlnie w ich bezposrednim otoczeniu.

Z powodu transportu tranzytowego ruch kotowy na terenie gminy jest bardzo duzy. Trasa
komunikacyjna stanowigc liniowe zrddlo emisji hatasu - skladajace sie z wielu zZrodet
czastkowych, emituje halas ciagly o zmiennych wartosciach poziomu dzwigku. Poziom natezenia
halasu emitowanego z tego zrodta jest zalezny przede wszystkim od wartosci poziomu natezenia hatasu
pochodzacego od poszczegdlnych pojazdéw — zrodet punktowych, parametréw ruchu — zrédet posrednich
oraz cech otoczenia — wplywajacych na rozchodzenie si¢ fali dzwigkowej. Najwigkszy zasigeg uciazliwosci
(do 100 m) i negatywne oddzialywanie w postaci hatasu i zanieczyszczenn komunikacyjnych, beda
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wystepowaty wzdtuz drég krajowych nr 8, 62 i wojewddzkiej 618.

W roku 2013 i 2014 w ramach monitoringu Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Warszawie dokonano oceny stanu akustycznego $rodowiska na terenie miasta Wyszkowa. W roku 2013
punkt monitoringu zlokalizowano przy ul. Bialostockiej 58, natomiast w roku 2014 przy ul. ul. Pultuskiej
66A na. Wykonane pomiary wykazaty ponadnormatywny poziom dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu
drogowego, wynoszacy odpowiednio LAeqD=67,5 dB i LAeqN=62,8 dB oraz LAeqD=67,6 dB i LAeqN=61,5
dB, co $wiadczylo o przekroczeniu wartosci dopuszczalnych. Wykonana wowczas analiza wykazata, ze
przekroczenia wartosci dopuszczalnych hatasu samochodowego w Wyszkowie dotycza terendw
zabudowanych zlokalizowanych wzdtuz ul. Puttuskiej (droga wojewodzka nr 618). Obszar przekroczenia w
porze dnia siega do pierwszej linii zabudowy i opiera si¢ na najblizszych od ulicy elewacjach (przed rondem
przekroczenia osiagaja wartosci powyzej 5 dB), natomiast w porze nocnej siega do pierwszej linii zabudowy
i opiera si¢ na najblizszych od ulicy elewacjach.

Klimat akustyczny na obszarze opracowania przy ul. Lacznej mozna oceni¢ jako korzystny.
Wynika to z nielicznych zrdédet hatasu komunalnego — na terenie opracowania wystepuja gldwnie
zabudowa mieszkaniowa oraz niskiego obcigzenia ukltadu drogowego — gtéwnie panuje tu ruch lokalny.

Klimat akustyczny na obszarze opracowania przy ul Serwerowej nalezy oceni¢ natomiast jako
przecietny. Wynika to z polozenia w strefie aktywnosci gospodarczej generujacej ruch ciezarowy i
ucigzliwo$ci, jakie powoduje — hatas, zanieczyszczenie spalinami i zapylenie zwigzane z ruchem kotowym .
Ponadto obszar zlokalizowany jest w sasiedztwie bocznicy kolejowej, a docelowo w zasiggu planowanej
obwodnicy miasta. Czynniki te warunkujq jako optymalne przeznaczenie tych terenéw pod nowe inwestycje
zwigzane z dziatalno$cia ustugowa, produkcyjna i magazynowa, ale nie uciazliwe dla $rodowiska
przyrodniczego i sasiadujacych obszaréw zabudowy rekreacyjne;j.

6.4. Gleby

Znaczacy wplyw na typologie gleb maja skaty macierzyste, szata roslinna, warunki klimatyczne,
warunki wodne, rzezba terenu i dziatalno$¢ czlowieka. Na obszarze Gminy Wyszkéw dominuja generalnie
gleby stabe, wyksztalcone na podiozu piaszczystym w obrebie wysoczyzny. Sa to gtéwnie gleby brunatne
wytugowane i kwasne, wyksztalcone z pytéow zwyklych na pisakach luznych, badz stabogliniastych oraz z
piaskéw gliniastych na glinach lub na piaskach luznych, gleby bielicowe i pseudobielicowe, wyksztalcone z
piaskéw oraz pytow na piaskach luznych, miejscami czarne ziemie, gleby rdzawe, glejobielicowe i glejowe i
gleby szare wyksztatcone z pyléw na piaskach luznych badz na piaskach gliniastych lub stabogliniastych. W
obrebie tarasu zalewowego Bugu dominuja mady rzeczne. Na fragmentach dna doliny Bugu (gltéwnie w
starorzeczach) oraz w obnizeniach dolin bocznych, a takze lokalnie w obnizeniach na terasie nadzalewowej
wyksztalcily sie gleby organiczne: torfowe, majace czesto charakter torfowisk niskich oraz mady.

Gleby na obszarze planu przy ul. Lacznej zostaly juz czeSciowo przeksztalcone w wyniku
dziatalno$ci cztowieka. Na obszarach zagospodarowanych - dominuja gleby antropogeniczne, typowe dla
terenéw zainwestowanych ktére nie sa objete klasyfikacja bonitacyjna. Gleby te, w wyniku wprowadzenia

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, podlegaly mechanicznej, chemicznej lub biologicznej degradacji
na skutek czego zostaly mocno przeksztatcone i pozbawione naturalnych waloréw. Naturalna warstwa gleb
jest przykryta nasypami mineralno- gruzowym. Sktad chemiczny masy glebowej jest zréznicowany i zalezy
od materiatéw zdeponowanych i utrwalonych przez posadzong lub zasiana roslinnoscia.

Na pozostalym, niezainwestowanym terenie przy ul. tacznej oraz na catosci terenu przy ul.

Serwerowej, dominujg gleby brunatne wylugowane. Sa to gleby na ogoét pozbawione weglanu wapnia i nieco
bardziej zakwaszone od brunatnych wiasciwych i szarobrunatnych. Gleby te sa mniej zyzne od
szarobrunatnych i brunatnych wtasciwych
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6.5. Oddzialywania elektromagnetyczne

Wptyw pola elektromagnetycznego na cztowieka i Srodowisko uzalezniony jest od wysokosci
natezenia (lub gesto$ci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Na obszarze opracowania nie wystepuja
stacje radiowe i telewizyjne oraz urzadzenia tacznosci komorkowej i satelitarnej w zwigzku z tym
brak jest promieniowania generowanego przez te obiekty. Omawiany obszar znajduje sie poza
granicami oddziatywania ww. napowietrznych linii najwyzszych napieé. Przez obszar opracowania
przy ul. Lacznej przebiega linia elektroenergetyczna sredniego (15kV) napiecia.

Na terenie gminy Wyszkow nie sa prowadzone badania emisji p6l elektromagnetycznych
do srodowiska, w zwiazku, z czym ocena ich wplywu na stan srodowiska oraz jakos¢ zycia lokalnej
spolecznosci nie jest mozliwa.

Oceny pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w
ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w
roku 2022 prowadzonym przez WIOS w Warszawie analiza pomiaréw pél elekromagnetycznych na
terenie wojewodztwa mazowieckiego wykazala, iz nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych
poziomdéw poét elektromagnetycznych w srodowisku. Badania pokazaly, iz na terenach wiejskich
wartosci te byty najnizsze i w wigkszosci byly nizsze od dolnego progu czutosci sondy.

W granicach przystapienia obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wyszkowa dla obszaru ,Na Skarpie” uchwalony uchwata Nr LVI/423/10 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 30 wrzesnia 2010r., opubl. w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 216 z dnia 24.12.2010r., poz.7323,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla ulicy Graficznej oraz czesci
ulic Puttuskiej i Lesnej uchwalonego uchwata nr XLV/463/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 13
lutego 2014r., opubl. w Dz.Urz.Woj.Maz. w dniu 05.03.2014r., poz. 2004 oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru ul. Sosnowej uchwalonego uchwata
Nr XXII/179/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 kwietnia 2012 roku opublikowang w
Dz.Urz.Woj.Maz. w dniu 20 czerwca 2012r. Poz. 4869, ktéry przeznacza te obszary pod tereny
inwestycyjne, jednak z odmiennymi parametrami i wskaznikami zagospodarowania i zabudowy.
Projekt planu pozwoli opracowaé¢ koncepcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz hali
magazynowej, a takze ujednolici zapisy na terenach ustugowych i przemystowych dotyczace
nachylenia dachu.

Analizowany projekt planu wprowadza zmiane przeznaczenia obszaru opracowania — nie
wprowadza nowych terend6w po zabudowe, zmienia jedynie obowiazujace wskazniki
zagospodarowania, zgodnie z aktualnymi potrzebami. Odstapienie od realizacji analizowanego
dokumentu bedzie miato ograniczone skutki Srodowiskowe, poniewaz najwigksze zmiany w
srodowisku moga by¢ wprowadzone wskutek realizacji postanowien planéw obowiazujacych. W
przypadku realizacji ustalen plandw obowiazujacych analizowany obszar i tak stalby sie terenem
inwestycyjnym. Realizacja inwestycji zgodnych z planami obowiazujacymi i tak przyczynitaby sie
do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej obszaru, usuniecia czesci zadrzewien, wzrostu
powierzchni utwardzonych, a przez to do zmniejszenia infiltracji wod opadowych do gruntu.
Zmiany te oddzialywatyby na srodowisko w sposdb negatywny, jednak z niewielkim natezeniem i nie
miatyby wiekszego wptywu na tereny sasiednie.
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PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Podstawowe problemy ochrony srodowiska na obszarze gminy Wyszkow dotycza:

* rosnacej emisji zanieczyszczen powietrza ze zrodel liniowych - wzdluz glownych tras
komunikacyjnych - zanieczyszczenia powietrza i gleby,

* rosnacej emisji ponadnormatywnego hatasu ze zrodel liniowych — generowanego przez gléwne
trasy komunikacyjne i brak ekranéw akustycznych oraz paséw zieleni izolacyjnej, ktore moglyby
ograniczy¢ poziomy hatasu na terenach objetych ochrona akustyczna,

* zanieczyszczen pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z emisja
zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych, przede wszystkim w wyniku spalania
odpaddéw w piecach,

* zadmiecanie terendw i powstawanie lokalnych sktadowisk odpadéw, ktére moga prowadzi¢ do
pozaréw, do skazenia terenu lub narazenia zdrowia zwierzat

* niedoborow terenow zielonych i brak mechanizmdéw do realizacji nasadzenn drzew z zalecanym
towarzyszeniem roslinnosci sredniej i niskiej.

POWIAZANIA W DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI SZCZEBLA MIEDZYNARODOWEGO,

WSPOLNOTOWEGO I KRAJOWEGO

Analizowany projekt planu uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte w dokumentach
strategicznych szczeblu miedzynarodowego, wspolnotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowan
prawnych oraz z przestanek racjonalnych. Gmina bedzie si¢ najlepiej rozwija¢ i realizowac cele zwigzane z
ochrong srodowiska jezeli kierunki rozwoju jej zagospodarowania beda zgodne z dziataniami zapisanymi w
innych dokumentach planistycznych oraz strategicznych, ktére zostaly sporzadzonych na poziomie
regionalnym i krajowym.

Wazna jest spojnos¢ projektu planu z dokumentami:

~ Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze, stanowiacg rozszerzenie
perspektywy i przedtuzenie horyzontu planowanych dzialan, przedstawionych ww. dokumencie. Wsrdd jej
celow znajduja sie takze takie, ktore dotycza szeroko pojetej ochrony srodowiska oraz zréwnowazonego
rozwoju (m.in. ochrona powietrza i ochrona przed hatasem, ochrona jakosci i zasobéw wdd, ochrona zasobéw
cennych przyrodniczo, podnoszenie swiadomosci ekologicznej i in.).

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r., ktéry zostal przyjety przez
Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwata Nr 2/23 z dnia 17 stycznia 2023 r. Celem Programu jest
okreslenie, na podstawie aktualnego stanu $rodowiska, niezbednych dziatari dla poprawy $rodowiska, do
stanu okreslonego odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoleczenistwo. Opracowanie okresla
takze cele i kierunki interwencji, ktére uwzgledniaja najwazniejsze potrzeby oraz efektywne wykorzystanie
$rodkow finansowych mozliwych do uzyskania. Przy wyznaczaniu celéw srodowiskowych kierowano sie
wymogami prawnymi w zakresie ochrony srodowiska i koniecznymi dziataniami do wdrozenia w
zaktadanych ramach czasowych.

~ Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktdry zostat przyjety przez
Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwalq nr 22/18 na posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan
wskazuje szczegdlowe zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa, formutuje kierunki polityki
przestrzennej, przenoszac zapisy ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na uklad przestrzenny —
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w formie polityk przestrzennych. Zgodnie z przyjeta w Planie polityka ksztattowania i ochrony zasobdw
przyrodniczych oraz poprawy standardow srodowiska, celem dziatan jest przede wszystkim dazenie do
rownowagi pomiedzy poszczegélnymi elementami zagospodarowania. Rozwdj musi opiera¢ sie na
poszanowaniu i umiejetnym wykorzystaniu cech, zasobdw oraz waloréw srodowiska, ze zwrdceniem
szczegblnej uwagi na ograniczanie antropopresji, stala poprawe parametréw srodowiska, jak tez zachowanie
naturalnych siedlisk przyrodniczych.

Projekt planu zawiera szereg ustalen majacych istotne znaczenie dla funkcjonowania i ochrony
$rodowiska. Naleza do nich przede wszystkim zaprojektowane rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska i
przyrody. Jednym z celéw polityki zapisanych w dokumencie, jest zintegrowana ochrona $rodowiska
przyrodniczego, w tym planowanie zagospodarowania poza terenami cennymi przyrodniczo. Zgodnie z
zapisami projektu planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac

rzekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substandji i energii, w

szczegOlnoéci dotvczace emisji halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, co ma swoje odniesienie zarowno do dokumentéow
miedzynarodowych, wspdlnotowych, jak i krajowych.

10.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) okresla
zasady ochrony Srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego
rozwoju. Gléwnym zaloZeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegdlnych sektorach gospodarki i Zycia
spotecznego, ktdre umozliwi zachowanie zasobéw srodowiska w stanie zapewniajgcym trwatosé funkcji, proceséw
przyrodniczych i zachowanie bioréznorodnosci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju realizacja planéw i programoéw wymaga ich
wczesniejszej oceny. W tym celu opracowana zostala niniejsza prognoza.

Realizacji celow ochrony s$rodowiska, zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym,
winny stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegoélnych komponentéw srodowiska
stuza nastepujace akty prawne:

> wod - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa
91/271/EWG dotyczaca oczyszczania $ciekow komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40),
Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) wraz z aktami
wykonawczymi,

> gleb — Ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409),
Ustawa prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.)
wraz z aktami wykonawczymi,

> powietrza i klimatu — Protokot z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w
sprawie zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz. 1684)
wraz z aktami wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazow
cieplarnianych z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2023r. poz. 589),

» fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa (Dz.Urz.UE.L 2010 Nr 20), Konwencja ONZ o réznorodnosci biologicznej z 1992 r.
(Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U.
z 2022 r. poz. 916 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

» krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006 r.
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(Dz. U. Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16
kwietnia 2014 r. zmieniajaca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wplywu wywieranego
przez niektdére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko z dnia 16 kwietnia 2014
r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

> zdrowia i jakos¢ zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane
zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (U. Z 2015 r. Poz.
1662) wraz z aktami wykonawczymi.271/EWG dotyczaca oczyszczania sciekéw komunalnych
(Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625
ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi.

Na analizowanym obszarze obowigzuja ogdlne zasady ochrony srodowiska i ochrony
przyrody, wynikajace z przytoczonych wczesniej przepisow. W projekcie planu realizowane sg one
przez wprowadzenie zakazu prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni terendw,
wprowadzenie obowigzku gromadzenia odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami.

PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

[ WCZESNIEJSZYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM

W projekcie planu przewidziano nastepujace przeznaczenie terendw:
MW _ - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U - tereny ustug;

P-U - tereny produkcji lub ustug;

KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

KDZ - teren drogizbiorcze;.

11.1. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania

Projekt planu zaklada wprowadzenie szeregu zmian wzgledem istniejacego zagospodarowania,
szczegolnie w sasiedztwie ul. Serwerowej. Otwarte tereny zakrzewione i zadrzewione na mocy planu
predestynowane sa do zmiany przeznaczenia w kierunku zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Zmianie
przeznaczenia ulegnie prawie cata powierzchnia objeta projektem planu. Obszar opracowania zmieni
catkowicie swoj otwarty charakter na rzecz terendw zurbanizowanych.

Pozostate obszary przy ul. Lacznej sa juz czesciowo zagospodarowane istniejaca zabudowa —. Projekt
planu uzupelnia ta zabudowe, poprzez kontynuacje funkgji i utrzymanie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Tereny komunikacyjne majg umozliwia¢ obstuge komunikacyjna obszaru opracowania oraz terenéw

przylegtych.
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11.2. Projektowane funkcje obszaru na tle wczesniejszych planow

Obszar objety projektem planu zostal w planie obowigzujacym przeznaczony pod:

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

U - ustugi nieuciazliwe,

PU — obiekty przemystowe, produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi nieuciazliwe i
ucigzliwe

oraz tereny komunikacji KDGF, KDZ, KDD.
11.3. Stopien realizacji Studium

Projekt planu realizuje gléwny kierunek rozwoju wyznaczony w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjetym uchwalg Rady
Miejskiej w Wyszkowie Nr XXVIII/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku.

W Studium zakres przeksztatcen i perspektywicznych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej,
wynikajacych z istniejacych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan
inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzadowych i instytucji dzialajacych na obszarze gminy, powiatu
wyszkowskiego i wojewddztwa mazowieckiego, sformulowano w odniesieniu do wyodrebnionych
obszaréw funkcjonalnych.

Ryc. 6. Fragmenty Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow
Zrédto: Uchwata Ny XX VIII/280/16 z dnia 27 patdziernika 2016r.
Obszary opracowania znajduja si¢ odpowiednio — Ryc.6:

- _obszar przy ulicy tacznej w_strefie studialnej oznaczonej symbolem MU-M - tereny zabudowy

mieszkaniowo - ustlugowej miejskiej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
zieleni urzadzonej ogdélnodostepnej (publicznej) oraz ustug nieucigzliwych. Zaleca si¢ wymiane istniejacej
zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego;

- obszar przy ulicy Serwerowej w strefie studialnej oznaczonej symbolem U/M — tereny zabudowy ustugowo

- mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej oraz w strefie oznaczonej symbolem PU — tereny
zabudowy przemystowo — produkcyjno — ustugowej, zabudowa o wielofunkcyjnym przeznaczeniu: siedziby
firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie: produkcji i przetwdrstwa przemystowego i
rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego (z wylaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy
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przekraczajacej 2000m2) i hurtowego, ekspozycji, hoteli i restauracji, transportu, spedycji, logistyki,
gospodarki magazynowej, poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi
technicznej i naprawy pojazdoéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw oraz szeroko rozumianych
ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci, a takze zaktady i bazy, w ktorych ta dziatalnos¢ jest
prowadzona oraz ustugi recyklingu.

Ponizej przestawiono zatozenia dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania, zawarte w
tekscie studium:

W strefie studialnej MU-M zaleca sie:

e aby na kazde przynajmniej 10000 m2 powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, pozostawi¢ 100 m2
ogolnodostepnych (publicznych) terenéw zieleni parkowej, urzadzonej, niezaleznie od stanu
wladania tego terenu. Moze to by¢ teren wliczony w powierzchnie biologicznie czynna nowej
inwestycji.

¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz —
20%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - zabudowa wielorodzinna - 27 m, pozostale typy zabudowy - 12
m.

W strefie studialnej U/M zaleca sie:

o lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie wigkszym niz 20% powierzchni danej

jednostki

e minimalng powierzchnie biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

¢ —maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

W strefie studialnej PU zaleca sie:

¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
10%,

e - maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m, za wyjatkiem zabudowy istniejacej oraz masztéw,
kominow itp.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zasiegi terendw funkcjonalnych wskazanych w studium ustalono jako przyblizone i nalezy je
uszczegdtawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie¢ wymiennosé
funkcji mieszkaniowej na ustugowa i odwrotnie.

W Swietle zapisow studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Gminy Wyszkow nalezy
stwierdzié, ze przewidvwane rozwiazania planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Wyszkowa dla wybranych dzialek potozonych przy ulicach facznej i Serwerowej sq zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow.
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12. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM

ODDZIALYWANIEM USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziataé na srodowisko z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. Nr 213, poz.
1397), ustala sie¢ zakaz lokalizowania przedsiewzigé¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych i drég.

SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA
TERENU

Glowne zmiany dotyczace oddzialywania ustalen planu na srodowisko wzgledem istniejacego
zagospodarowania beda dotyczyly przeksztalcenia terenéw otwartych w tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Projektowane przeznaczenie wigze sie¢ z lokalizacja nowej zabudowy i wprowadzeniem
nawierzchni utwardzonych, co spowoduje naruszenie wierzchniej warstwy litosfery oraz lokalna
zmiane stosunkdéw wodnych, wyciecie drzewostanu, nieznaczny wzrost natezenia hatasu
komunikacyjnego, przeobrazenie krajobrazu oraz zmiany w mikroklimacie obszaru. Projektowany
jest takze uktad komunikacyjny Projekt planu ustala realizacje wszelkiego rodzaju ustug lub
produkcji, w tym przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Wprowadzenie nowych obiektéw ustugowych, produkcyjnych i magazynéw w okolicy ul.
Serwerowej oraz budynkéw wielorodzinnych przy ul. Lacznej spowoduje:

przeksztatcenie wierzchniej warstwy litosfery,

zmiane ukladu hydrograficznego

wzrost ilosci wytwarzanych Sciekéw i odpadow,

usuniecie istniejacej zieleni i degradacja wystepujacych tam siedlisk,
dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

wzrost hatasu komunikacyjnego,

zwigkszenie zacienienia cze$ci terenu oraz warunkéw przewietrzania,

V V ¥V VYV VY V V V

przeksztalcenie krajobrazu otwartego w krajobraz industrialny.

Najistotniejszy wplyw na ocene zmian w krajobrazie tego obszaru beda mialy jednak rodzaj
oraz forma architektoniczna nowych obiektéw, przy czym ocena ta zawsze bedzie subiektywna.

Ponadto w projekcie planu adaptuje si¢ istniejagcy uktad komunikacyjny. Ewentualna ich
modernizacja moze spowodowad zagrozenia i ucigzliwo$ci majace wplyw na powierzchnie ziemi i gleby.
Nastgpi zmiana dotychczasowej rzezby terenu i czasowe zajecie terenu pod drogi techniczne i place
budow. Na jakos¢ powietrza atmosferycznego bedzie miata wptyw emisja gazéw wylotowych z silnikow
maszyn drogowych i srodkéw transportu, pytu prac ziemnych i ruchu pojazdéw po nieutwardzonych
nawierzchniach.
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14. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU

PLANU

W celu pelnego okreslenia skutkdéw realizagji projektu planu dla srodowiska przyrodniczego, nalezy
zidentyfikowac charakter, zakres czasowy i trwatos¢ negatywnych oraz pozytywnych oddziatywan projektu
plany. Przewiduje si¢, ze planowane zmiany w przeznaczeniu terenu moga doprowadzi¢ do wystapienia
roznorodnych oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze. Oceny oddzialywania ustalen projektuplanu na
srodowisko mozna dokona¢ jedynie w stopniu ogélnym. Doktadny zakres oddzialywania zalezny jest od
charakteru przysztych inwestycji i sposobu zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan
zapobiegawczych.

14.1. Obszary prawnie chronione, w tym cel i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru Natura 2000

Obszary opracowania znajdujq sie poza granicami obszaréw chronionych na podstawie Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody — Ryc.7.
0 7

T ook ; Caw/
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DT
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Ryc.7. Polozenie obszaru opracowania wzgledem obszaréw chronionych
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Najblizej potozonymi obszarami chronionymi sa obszary Natura 2000 - Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB140001 ,Dolina Dolnego Bugu”oraz Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 PLH140011 ,Ostoja Nadbuzanska”, zlokalizowane ok. 120m na poludnie od
obszaru opracowania zlokalizowanego przy ulicy Lacznej.
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Obszar Specjalne] Ochrony Ptakéw Natura 2000 P1.B140001 , Dolina Dolnego Bugu”oraz Specijalny
Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PL.H140011 ,,Ostoja Nadbuzariska”

Obszar obejmuje ok. 260 km odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego.
Wigkszos$¢ doliny pokrywaja suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sa
usytuowane gléwnie przy ujsciach rzek, doplywow Bugu, oraz wokdt pozostatych fragmentow
dawnych koryt rzecznych. Koryto Bugu jest w wiekszos$ci nie zmienione przez cztowieka, pozostaty
tu liczne, piaszczyste wyspy, nagie lub porosniete wierzbowymi lub topolowymi legami
nadrzecznymi; wzdtuz rzeki wystepuja dobrze rozwinigte zarosla wierzbowe. Pierwsza terasa rzeki
obfituje w starorzecza, zréznicowane pod wzgledem wielkosci, gltebokosci i stopnia porosniecia przez
roslinnos¢ wodna. Do ostoi wlaczony jest takze kompleks laséw liSciastych miedzy miejscowosciami
Drazniew i Platerow.

Bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-btotnych. Jedno z nielicznych w Polsce stanowisk
legowych gadozera; do niedawna jedno z nielicznych w Polsce stanowisk kulona. W okresie legowym
obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3, C6) nastepujacych gatunkéw ptakow: baczek
(PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy, cyranka, czajka, czapla siwa, krwawodziob, gadozer (PCK),
kszyk, kulik wielki (PCK), ptaskonos, podroézniczek (PCK), rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa
czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna (PCK), zimorodek; w
stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja: bocian bialy, kania czarna, derkacz, wodnik i
samotnik. Niestety brak jest danych o ptakach w okresie pozalegowym. Bogata fauna bezkregowcéw,
m.in. interesujace gatunki pajakow ( Agyneta affinis, A. saxatilis, Chocorna picinus, Enoplognatha
thoracica, Enophrys aequipes, Hahnia halveola, Iberina candida, Leptyphantes flavipes, Styloctetor
stativus). Cenny kompleks nadrzecznych laséw o zachowanym charakterze naturalnym, oraz szereg
zbiorowisk roslinnych zwigzanych z siedliskami wilgotnymi. Stanowiska rzadkich gatunkéw roslin.

Obszar objety projektem planu przy ulicy btacznej charakteryzuje si¢ warunkami
siedliskowymi odmiennymi od w/w Obszaréw Natura 2000 i nie posiada z nimi zwigzkow
funkcjonalnych i przyrodniczych. Ponadto, z uwagi na rozdzielenie skarpa obszaru opracowania przy
ul. Lacznej od obszarow Natura 2000 oraz zasady ochrony srodowiska okreslone w projekcie planu,
uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
ich funkcjonowania. Podsumowujac, nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na
przedmiot ochrony.

14.2. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Ustalenia planu wptyna posrednio na ksztattowanie srodowiska zycia cztowieka oraz jakosci jego
zycia. Na etapie budowy nie przewiduje sie znaczacych ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen oraz
hatasu. Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ jedynie uciazliwos$¢ akustyczna
zwiazana z faza budowy obiektéw. Oddzialywania uzaleznione beda od odlegltosci terenu budowy od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Najbardziej narazeni na czasowe ucigzliwosci moga by¢ mieszkancy
domoéw jednorodzinnych przy ul f.acznej oraz ul. Na Skarpie. Poziom dzwieku spowodowany pracg maszyn
budowlanych i urzadzen technicznych moze spowodowac krotkoterminowe przekroczenia poziomu
dopuszczalnego rownowaznego w porze dziennej w terenie przyleglym do granic terenu budowy. Halas ten
bedzie charakteryzowa¢ duza dynamika zmian. Inwestor powinien zadba¢, by maszyny budowlane byly

technicznie sprawne (przez co hatas mechanizméw jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzi¢
rob6ét w godzinach nocnych. Biorac pod uwage przejSciowy charakter tej fazy inwestycji, ucigzliwosci
zwigzane z emisjag halasu bedq mialy charakter krétkotrwaty, nieciagly i ustana z chwila zakonczenia
budowy.
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Na etapie eksploatacji oddziatywania emitowanego hatasu i pojawiajacych sie wibracji beda
zwigzane gtéwnie z zabudowaq ustugowsq i zabudowa produkcyjna oraz magazynowa i wynikad beda z

dostawa potrzebnych do ich p6zniejszego funkcjonowania obiektéw towardw. Zaktada sig, iz na tym etapie
potencjalna minimalna emisja zanieczyszczenn badz hatasu ograniczona bedzie do granicy terendw
przewidzianych pod planowane inwestycje. Dokladne oddzialywanie zalezy od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci oraz stosowanych technologii w projektowanym obiekcie. Plan dopuszcza w obrebie terendw
produkcyjno-ustugowych lokalizacje obiektdéw mogacych wymagaé lub wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko, stad mozliwe jest wystepowanie wigkszych zrddet zanieczyszczen
wptywajacych czasowo na uzytkownikéw ogrodéw dziatkowych zlokalizowanych na wschdd od ul. Lesne;.

Pozytywnym aspektem wyznaczonego przeznaczenia jest stworzenie mozliwosci rozwoju
gospodarczego poprzez znaczne powigkszenie terenéw o funkgji aktywnosci gospodarczej. To planistyczne
rozwiazanie jest korzystne zaréwno ze wzgledu ekonomicznych - zapewnia ozywienie gospodarcze, jak i
spoteczne.

14.3. Zasoby przyrodnicze, roznorodnos¢ biologiczna, Swiat roslinny i zwierzecy

Tto inwestycji wskazanych w projekcie planu stanowia dawne tereny rolnicze, obecnie
pokryte roslinnoscig potnaturalng, w tym grunty zakrzewione. Bioréznorodnos¢ tego obszaru zostata
juz mocno ograniczona ze wzgledu sposéb zagospodarowania i lokalizacje analizowanego obszaru w
tkance miejskiej. Na terenie tym nie wystepuja gatunki roslin rzadkich i chronionych, dlatego tez
straty w zakresie roznorodnosci biologicznej nie beda dotkliwe.

Negatywny wplyw ustalent projektu planu na flore wystapi na etapie realizacji wszelkich
nowych inwestycji, gfdwnie z zakresu lokalizacji nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej przy ul.
Serwerowej. W trakcie prac ziemnych, zdjecie wierzchniej warstwy gleby jest rownoznaczne ze
zniszczeniem istniejacych roslin zlokalizowanych na tym terenie. Nowe zainwestowanie terendow
wskazanych w planie bedzie skutkowalo zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynne;j.
Oddziatywanie dlugoterminowe wystapi w przypadku dalszego ograniczenia powierzchni

biologicznie czynnej poprzez wycinke drzew i krzewdw, w miejscu terenow otwartych, dotad
niezagospodarowanych. Jako rozwigzania minimalizujace niekorzystny wptyw na bioréznorodnosc
na etapie projektéw mozna wskaza¢ np.: ograniczanie do minimum wycinki drzew i krzewow,
stosowanie odpowiednich elementéw ostonowych chronigcych drzewa w trakcie prac budowlanych.
W pozostatych przypadkach wptyw ten bedzie mial charakter krétko- lub srednioterminowy i bedzie
zwigzany z etapem realizacji inwestycji jak np. zajecie powierzchni pod plac budowy.

W wyniku realizacji planu przeksztatceniu bedzie podlegata réwniez czesé¢ zubozalej szaty
roslinnej wystepujaca przy ul. Lacznej, w miejscach przeznaczonych pod rozszerzenie osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego. Tereny nieuzytkowane w czesci centralnej pod wzgledem sktadu

gatunkowego sg ubogie i pospolite ze znacznym udziatem roslinnosci spontanicznej ruderalnej. Nowe
obiekty mieszkaniowe beda skutkowaly zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej do 25% na
terenach otwartych, dotad niezagospodarowanych. Z uwagi na niewielka powierzchnie tego terenu
obszaru w skali terenéw wolnych od zabudowy na terenie gminy bedzie to zmiana marginalna.
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14.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe oraz podziemne sa elementem srodowiska bardzo narazonym na
zanieczyszczenie. Wielko$¢ zanieczyszczenia tych wodd zalezna jest miedzy innymi od stopnia
zurbanizowania i uprzemystowienia, gospodarki sciekowej, intensywnosci dzialalnosci rolniczej, a
takze od pokryw geologicznych i uksztattowania terenu.

Na obszarze objetym analiza nie wystepuja wody powierzchniowe. Ustalenia planu nie

spowoduja bezposredniego negatywnego oddzialywania na cieki i zbiorniki wodne zlokalizowane poza

granicami opracowania.

W zakresie oddzialywania na wody podziemne realizacji ustalen projektu planu przewiduje si¢
zardwno negatywny, jak i pozytywny wplyw zwigzany z rozwojem zabudowy. Jakos¢ zasobow
wodnych na obszarach objetych opracowaniem w znacznym stopniu zaleze¢ bedzie od sposobu
prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej. Realizacja ustalen projektu planu w zakresie rozwoju
terendow inwestycyjnych spowoduje wzrost zapotrzebowania na wode i jej wieksze zuzycie.
Konsekwencja tego bedzie rowniez powstawanie nowych zrédel Sciekow, ktére beda musiaty by¢ w
odpowiedni sposéb oczyszczone i odprowadzone. Powstanie nowej zabudowy oraz pokrycie czesci
powierzchni terenu antropogenicznymi, nieprzepuszczalnymi materiatami (dachy budynkow, drogi,
place, parkingi, itp.) moze spowodowaé¢ miejscowa zmiane warunkow infiltracji wéd do warstw
wodonosnych. Woda opadowa bedzie sptywac¢ bezposrednio do rowdéw i ciekéw i jednoczesnie jej
odprowadzenie bedzie nastepowato w krotszym czasie. Moze to w pewnym stopniu wptynac¢ na lokalne
zmniejszenie dostawy wody do zasobow wody gruntowej, obnizenie zwierciadta wody gruntowej oraz
zmniejszenie parowania powierzchniowego. Sugeruje sig, aby stosowaé¢ rozwigzania umozliwiajace
retencjonowanie wody w obrebie nieruchomosci. Tam gdzie to mozliwe ze wzgledu na ochrone wod i
gleb, nalezy stosowa¢ nawierzchnie azurowe, ograniczajac nawierzchnie nieprzepuszczalne. Réwniez
zastosowanie systemOw, pozwalajacych na zwigkszenie retengji i infiltracji i zagospodarowanie wod
opadowych w obrebie dziatki, wszedzie tam gdzie warunki gruntowo-wodne na to pozwalaja,
spowodowatoby zmniejszenie negatywnego oddzialywania na zasoby wod podziemnych. Tam gdzie
niemozliwe jest zastosowanie rozsaczania wod opadowych, mozna zastosowaé zbieranie wdéd
opadowych do zbiornikéw, ktore wykorzysta¢ mozna nastepnie w gospodarstwie domowym. Systemy
infiltracji i retencji moga by¢ realizowane w postaci powierzchniowej lub podziemnej.

Przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu nie powinno mieé¢ wptywu na jednolite czesci

woéd oraz na ryzyko nieosiagniecia celéw srodowiskowych. Zapisy dotyczace gospodarki wodno-

$ciekowej maja na celu ochrone srodowiska, dzieki wykorzystaniu sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.
Ochronie woéd powierzchniowych sprzyja¢ bedzie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
takze przyczyni sie do ochrony waéd.

14.5. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji analizowanego dokumentu obejmujace wplyw na jakos¢ powietrza mozna
podzieli¢ ze wzgledu na termin wystepowania. Pierwsza grupa obejmuje tymczasowe skutki
srodowiskowe powstajace bezposrednio w trakcie realizacji inwestycji. Zalicza sie tu wzrost zapylenia
powietrza (jako konsekwencja prowadzonych, prac ziemnych) oraz emisja spalin wytwarzanych przez
maszyny budowlane oraz pojazdy stuzace to transportu materialdéw. Dojdzie réwniez do wzrostu
zapylenia powietrza w wyniku robo6t budowlanych i transportu. Zmiany te beda miaty jednak charakter
czasowy i ustang po zakonczeniu procesu budowlanego.
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Grupa druga obejmuje skutki srodowiskowe, ktore ujawnia sie¢ po zakonczeniu prac
budowlanych, w tracie uzytkowania przysztego zagospodarowania teren. Powiekszenie obszarow
produkcyjno-ustugowych oraz mieszkaniowych wigze si¢ ze wzrostem emisji zwiazkow lotnych
zwiazanej ze zwigkszeniem ruchu pojazddéw, zardwno osobowych i dostawczych oraz mozliwoscia
wystapienia awarii. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bedzie miala miejsce emisja zanieczyszczen
pytowogazowych do srodowiska, takich jak: NO2, SO2, CO, pyly oraz weglowodory aromatyczne, kwas
siarkowy (VI).

Projekt planu dopuszcza w obrebie terenéw produkcyjno-ustugowych lokalizacje obiektéw
mogacych wymagaé¢ lub wymagajacych raportu oddzialywania na srodowisko, stad mozliwe jest
wystepowanie wiekszych zrédel zanieczyszczen na tym terenie. Doktadne oddzialywanie obszarow
zalezy od rodzaju prowadzonej produkdji i stosowanych technologii. Przeciwdziatla¢ zagrozeniom maja
prowadzone kontrole stanu technicznego obiektow.

Potencjalna emisja zanieczyszczen ograniczona bedzie do granicy terendéw przewidzianych pod

planowane inwestycje. Na dziatkach sasiadujacych z obszarem objetym projektem planu nie powinny

wystepowad przekroczenia dopuszczalnych wartosci odniesienia w powietrzu.

14.6. Powierzchnia ziemi i rzezba terenu

Dziatania zwiazane z szeroko pojetymi terenami inwestycyjnymi beda wywieraty wplyw na
ksztaltowanie warunkow podioza. Wynikajacy z projektu planu wplyw na uksztattowanie terenu bedzie
mial dwojaki charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo projekt generuje zmiany czasowe zwiazane z
realizacjg infrastruktury technicznej oraz zabudowy.

Projekt planu dopuszcza wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas w wiekszosci
otwartych i niezabudowanych. Na tych terenach moga wystapi¢ trwate zmiany zwigzane ze zmiang
niwelety terenu oraz okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Na wigkszosci
obszaru opracowania przeksztalcenia naturalnej rzezby beda miaty charakter lokalny i mato
istotny. Zmian w uksztaltowaniu rzezby terenu beda dotyczy¢ gldwnie strefy przypowierzchniowej.
Grunty z wykopéw (m.in. fundamentowych) beda czesciowo wywozone, a cze$ciowo postuza do
formowania nasypdw w miejscu ich powstawania. Spowodowac¢ to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu. Zmiany te pozostana bez wplywu na warunki przyrodnicze i krajobrazowe i nie
beda istotnie oddziatywac¢ na tereny sasiadujace. .

Odnosnie rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej, z ktéra wiaze sie bezposrednio
prowadzenie gtebokich wykopdw, dotyczy¢ bedzie obszaréw przylegajacych bezposrednio do drog i
zwigzane bedzie gléwnie z realizacjq przylaczen do sieci infrastruktury techniczne;.

Opisane przeksztalcenia beda mialy charakter lokalny i beda dotyczy¢ gléwnie strefy
przypowierzchniowej (posadawianie fundamentow i prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej).
Po wykonaniu niezbednych prac, presje na powierzchnie ziemi ustana, a tereny inwestycji zostang
uporzadkowane, dlatego tez nie zajdzie istotne, state oddzialywanie na powierzchnie ziemi.

Projekt planu jest dokumentem tylko ogdlnie okreslajacym sposdb zagospodarowania terendw,
nie sposdb_wiec na obecnym etapie okresli¢ dokladnie w jaki sposéb powierzchnia terenu ulegnie
przeksztalceniu.
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14.7. Gleby

Planowane zagospodarowanie doprowadzi do przeksztalcenia naturalnych warunkéw
glebowych, w tym dewastacji gleb. Jest ona nieunikniona w procesie urbanizacji. Zwiekszenie areatu
terenéw zabudowanych i utwardzonych obnizy zdolnosci retencyjne podtoza. W okresie budowy
nalezy zadbac o zabezpieczenie gleb przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z placu budowy, m.in.
przez stosowanie w pelni sprawnych maszyn i prowadzenie ich ewentualnej konserwagcji na terenach o
powierzchni utwardzonej i uregulowanej kwestii odprowadzania wdéd opadowych. Przy
przeksztalceniach gleb beda stosowane przepisy szczegodlne.

Wyznaczone obszary réznorodnych aktywnosci gospodarczych moga negatywnie wptywaé na
jakos¢ gleb gidwnie poprzez emisje i przenikanie do gruntu zanieczyszczen oraz mozliwosci
wystapienia awarii. Dokladne oddzialywanie obszaréw zalezy od rodzaju prowadzonej produkgji i
stosowanych technologii. Przeciwdziata¢ temu majg prowadzone kontrole stanu technicznego obiektéw.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpadow statych
w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). W przypadku powstania nowych obiektéw
mieszkaniowych ilo$¢ wytwarzanych odpadéw odpowiednio sie zwiekszy. Dlatego dla gospodarki
odpadami kluczowa wydaje sie¢ segregacja i odzysk odpadéw u zrdédla ich powstawania. Dzialaniem
uzupelniajacym powinna by¢ edukacja i promocja spoteczenstwa w zakresie selekcji odpadéw. Plan w
swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami.

14.8. Krajobraz

Teren objety opracowaniem stanowi w wigkszosci teren otwarty, niezagospodarowany. Skutkiem
dopuszczenia lokalizacji budynkéw na obszarach dotychczas uzytkowanych rolniczo, bedzie zmiana
krajobrazu otwartego na krajobraz typowy dla terendw zurbanizowanych. Rozwdj zabudowy bedzie
wigzat sie réwniez z budowq infrastruktury komunikacyjnej oraz wykonaniem elementow
towarzyszacych, np. oswietleniem terené6w komunikacji, lokalizacja urzadzen reklamowych.

Przewidywane zmiany krajobrazu beda skutkiem przeksztalcen funkcjonalnych i
przestrzennych. Polegaly beda na intensyfikacji zagospodarowania, pojawieniu si¢ nowych drég
umozliwiajacych obstuge komunikacyjng oraz na wprowadzeniu zabudowy na terenach dotychczas
niezainwestowanych. Projektowane obiekty wptyng znaczaco na zmiane obecnego sposobu
uzytkowania obszaréw objetych planem. Nalezy zaznaczy¢, iz w sasiedztwie opracowania wystepuja
inne zabudowania o podobnych rozmiarach (istniejacy magazyn Biedronki na potudnie od obszaru
opracowania przy ul. Serwerowej oraz budynki wielorodzinnej przy ul. Lacznej). W zwigzku z tym
planowane inwestycje, pomimo zaktadanej intensywnosci zabudowy oraz dopuszczonej wysokosci (do
15m dla budynkow produkcyjnej i 14m dla mieszkaniowych), beda nawigzywaé¢ do zabudowy w
sgsiedztwie. Niemniej stanowié beda kolejng dominante w terenie, widoczng z najblizszego sasiedztwa.

Na etapie budowy zmiany w krajobraz beda wprowadzane sukcesywne z chwila rozpoczecia
prac budowlanych. Zmiany krajobrazu zwiazane z placem budowy beda krotkotrwate. Wzniesienie
zespotow magazynowo-ustugowo-produkcyjnych bedzie wigzato si¢ ze zmiang dotychczasowego
sposobu uzytkowania obszaréw badan. Obecnie sa to tereny niezabudowane, stanowiace nieuzytki z
pojedynczymi zadrzewieniami i zakrzewieniami s$rédpolnymi. W wyniku planowanego
zagospodarowania zostanie znacznie ograniczona powierzchnia biologicznie czynna, co wiazac sie
bedzie z degradacja istniejacej zieleni. Dominujacy tu krajobraz otwarty zostanie przeksztalcony w
krajobraz industrialny. Nowo projektowane obiekty bez watpienia stanowi¢ beda element obcy w
istniejacym krajobrazie. _ Dysharmonie krajobrazu w granicach terenéw niniejszego opracowania,
szczegOlnie w terenie przy ul. Lacznej, moze wprowadzi¢ realizacja inwestycji kubaturowych
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nienawiazujacych stylem, kolorystyka, forma do zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Réwniez catkowite
usunigcie zieleni wplynie ujemnie na krajobraz. Obszary przeznaczone pod nowa zabudowe winny
wiec stanowié¢ kontynuacje sposobu zagospodarowania na terenach przylegtych do obszaru
opracowania. Wszystkie budynki przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej,
materiatow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do miejscowych uwarunkowan. Na etapie projektu projektu
konieczne jest wskazanie parametréw zabudowy ograniczajacych mozliwo$¢ powstania negatywnych

dominant wizualnych.

Najistotniejszy wplyw na ocene zmian w_krajobrazie tego obszaru beda mialy jednak rodzaj
oraz forma architektoniczna nowych obiektéw, przy czym ocena ta zawsze bedzie subiektywna.

14.9. Klimat

Proponowane zmiany maja charakter lokalny, dlatego nie spowoduja zasadniczych zmian w
warunkach klimatycznych obszaru miasta. Obszary, na ktdrych nastapi zageszczenie zabudowy zagrozone
s wzrostem koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu zawieszonego. Powoduje to powstawanie
tzw. wyspy ciepla, tj. obszaru o podwyzszonej temperaturze w stosunku do obszaréw sasiednich. Z uwagi
na skale planowanego przedsiewziecia (wielkos¢ i rodzaj) oddziatywanie nie wplynie znaczaco na zmiany
klimatu

Mozna przewidywac jedynie nieznaczna modyfikacje warunkow mikroklimatu, w zakresie zmiany
temperatury oraz wilgotnosci powietrza, spowodowana ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej.

14.10. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani
tereny gornicze, w zwiazku z czym ustalenia projektu nie beda oddzialywac na te zasoby.

14.11. Zabytki

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty o wartosci historyczno-kulturowej podlegajace
ochronie.

14.12. Dobra materialne

Ustalenia projektu zplanu nie wplyna niekorzystnie na zaséb i stan istniejacych dobr materialnych.
Ustalenia projektu umozliwia zainwestowanie w obrebie obszaru opracowania, a co za tym idzie rozwdj
gospodarczy i pojawienie sie nowych dobr materialnych.

14.13. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego planem, ze wzgledu na rodzaj planowanych
inwestycji, nie wystapi.
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14.14. Niekorzystne oddzialywania w zakresie halasu i wibracji

Zapisy planu moga przyczynic sie¢ do wzrostu halasu na etapie realizacji nowych inwestycji. Praca
maszyn i urzadzen podczas realizacji ww. prac bedzie zrodlem emisji hatasu o zmiennym natezeniu w
zaleznosci od etapu realizacji inwestycji oraz intensywnosci i ilo$ci pracujacego sprzetu. Oddziatywania te
beda najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej i ustana po zakoniczeniu budowy.

Dopuszczone w planie obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady i magazyny wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi oraz niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjna na etapie realizacji
moga przyczynic sie do wzrostu hatasu Oddzialywanie akustyczne na etapie budowy obiektow bedzie
spowodowane odbywajacymi si¢ pracami organizacyjnymi infrastruktury technicznej oraz praca sprzetu
budowlanego i transportowego przy dowozie materiatéw i surowcéw. Hatas powodowany praca sprzetu
budowlanego jest hatasem o natezeniu zmiennym w czasie w sposob nieregularny, zalezy od chwilowych
uwarunkowan, gléwnie od charakteru wykonywanych w danym momencie robot budowlanych.
Oddzialywania te beda najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej (prace budowlane wewnatrz
hal moga by¢ prowadzone rowniez w porze nocy) i ustang po zakoniczeniu budowy. Biorac pod uwage
koniecznos¢ przeprowadzenia ww. czynnosci, catkowite wyeliminowanie hatasu na etapie realizacji
przedsiewzigcia jest niemozliwe do osiggniecia.

Po ukonczeniu poszczegdlnych inwestycji, dodatkowa emisja hatasu moze by¢é zwiazana z
wzmozonym ruchem pojazdéw samochodowym w rejonie nowo zlokalizowanych obiektéw, gltéwnie

samochodow ciezarowych obstugujacych nowe tereny inwestycyjne. W rejonach drog o duzym natezeniu

ruchu pojazdoéw, ktore przylegaja do terenéw aktywnosci gospodarczej moze dochodzi¢ do kumulagji
emisji hatasu i wystepowania okresowych przekroczen dopuszczalnych norm.

Akustyczne oddzialywanie z terenu projektowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w fazie ich eksploatacji, nastepowaé¢ bedzie w porze dziennej i nocnej, podczas
funkcjonowania i zwigzane bedzie z emisjg hatasu pochodzacego od zrédet ruchomych - gltéwnie ruch
samochodow osobowych.

14.15. Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwiazane jest przede wszystkim z wystepowaniem
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Na obszarze opracowania
nie wystepuja oraz nie sg projektowane sieci elektroenergetyczne ani telekomunikacyjne, ktére stanowityby
zrodla pol elektromagnetycznych i moglyby znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. W zwiazku z tym
ustalenia projektu planu dotyczace infrastruktury na analizowanym obszarze nie powinny dopusci¢ do
powstania pola elektromagnetycznego negatywnie oddziatujacego na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi.

15. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z

REALIZACJI USTALEN PLANU

Przewidywane oddzialtywania odnosza si¢ do szerokiego zakresu zagadnien poruszanych w
projekcie planu, skupiajacej sie przede wszystkim na wypracowaniu zatozen dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzig¢. Rozlegly obszar tematyczny oraz duza ogdlnikowos¢ (dominujaca funkcja) przyjetych
kierunkéw rozwoju warunkuje stopien szczegdétowosci niniejszej prognozy. Ocena wptywu planowanych
inwestycji zostala odniesiona do podstawowych komponentéw Srodowiska i nie rozwaza szczegdtowo
potencjalnych oddzialywan poszczegdlnych przedsiewzie¢, zwiazanych z realizacja przedmiotowego
dokumentu. Poziom szczegotowosci prowadzonej oceny oddziatywania jest SciSle powigzany z poziomem
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szczegolowosci projektu planu.

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w projekcie planu na
nastepujace elementy srodowiskowe: obszary Natura 2000, obszary chronione, zdrowie ludzi, zasoby
przyrodnicze, réznorodnos¢ biologiczna, $wiat rodlinny i zwierzecy, wody powierzchniowe, wody
podziemne, powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi, rzezbe terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra materialne. Pod rozwage wzigto ryzyko wystapienia
powaznych awarii, niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibragji jak réwniez mozliwos¢
generowania pola elektromagnetycznego. Ponadto wzieto pod uwage zaleznosci miedzy poszczegdlnymi
elementami srodowiska a oddzialywaniami na te elementy.

Podczas sporzadzania oceny analizowano przede wszystkim bezposredni wplyw ustalen na
poszczegélne elementy srodowiska, jak réwniez inne rodzaje oddziatywan (jesli byly mozliwe do
zidentyfikowania), np. posrednie, wtérne, skumulowane, krétko i dlugoterminowe oraz chwilowe. Brano
pod uwage odwracalnos¢ skutkéw podjetych dziatann w przysztosci, skale czasowa oddziatywan, zasieg
przestrzenny, warto$¢ przyrodnicza obszaréw dotknietych oddziatywaniem, mozliwos¢ oddziatywania
transgranicznego.

Ponizsza ocena obejmuje skutki oddzialywania na srodowisko pod wzgledem:

ODDZIALYWANIA POD WZGLEDEM

sezrosReonicer | | omesumwana | | czstonmoso | | okarakTeRuzMAN 2ASEQU TRWALOSCI PREEXSZTALGEN | | INTENSTWNOSCH

bezmosrednie o |rotkolrwata e slag & pozytywne e lokalna *  odwracaing + mals
poérednie & Srednioterminows & Cchwiowe & neutraing & regionane & niaodwracaing & Eradnia
wiima s  dugoleminows +  negafywne +  krajowe s dum

m— ———

15.1.0ddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtorne

Na analizowanym obszarze jako oddzialywania bezposrednie moga wystapic:

*  w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — hatas powstajacy w wyniku pracy maszyn i
urzadzen budowlanych;

* w zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - przesiakanie substancji ropopochodnych z
maszyn do gleby i wéd gruntowych; na etapie eksploracji nastapi wzrost poboru ilosci wody oraz
ilosci odprowadzanych Sciekéw sanitarnych;

*  w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - degradacja profili glebowych,
mozliwo$¢ wymiany gruntéw, wprowadzenie w podloze nasypow oraz zniszczenie siedlisk i
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stanowisk roslin w wyniku prac budowlanych, w fazie budowy okresowa emisja odpaddw
budowlanych

* w zakresie oddziatywania na powietrze atmosferyczne - emisje powstajace w wyniku pracy maszyn
i urzadzen budowlanych

Do oddzialywan posrednich nalezy zaliczy¢: zaktdcenie rezimu hydrologicznego w wyniku prowadzenia
odwodnien, zmiana potozenia zwierciadta wéd gruntowych w wyniku przeksztalcenia warunkow
gruntowych i rzezby terenu, zwiekszony ruch samochodowy na drogach publicznych, oraz oddziatywania
zwigzane z zanieczyszczeniem: powietrza, wdd, gleb.

15.2.0ddziatywanie krétko-, Srednio- i dlugoterminowe
Oddziatywania krotko i srednioterminowe beda zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie

trwania budowy. Beda to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie
substancji ropopochodnych z maszyn do gleby i wdd gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w
czasie trwania robdt ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza czy powstawanie odpadéw w wyniku prac
budowlanych. Zrédta oddzialywan ulegna likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz proceséw
samooczyszczania i regeneracji srodowiska.

Do gltéwnych oddziatywan ditugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwate lokalne przeksztatcenie

powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, zmiane proceséw hydrologicznych,
lokalne zmiany rozmieszczenia i zachowan zwierzat. W fazie eksploatacji mozna spodziewac sie
generowania odpadoéw, zwiekszonego poboru wody do celéw komunalnych jak réwniez zwiekszonego
odprowadzania $ciekdw sanitarnych.

15.3.0ddzialywanie stale i chwilowe

Oddziatywania state beda obejmowaty przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz zmiane
proceséw hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin, w tym zniszczenie siedlisk i
stanowisk roslin w wyniku prac budowlanych. Wprowadzenie zabudowy kubaturowej na tereny otwarte
spowoduje lokalna zmiane krajobrazu. Dzialanie obiektéw produkcyjno-ustugowych i obiektéow im
towarzyszacych moze spowodowac¢ wzrost emisji hatasu zwigzanego z codziennym uzytkowaniem. W
okolicy ul. Serwerowej zwigkszy sie rowniez ruch samochodowy — w tym gléwnie samochoddéw
ciezarowych.

Okresowo mozliwy jest chwilowy negatywny wplyw wizualny krajobraz beda miaty prowadzone
prace budowlane, transport itp.

15.4. Oddzialywanie znaczace

Na obszarze objetym projektem planu wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzied

mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Wobec powyzszego plan dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $srodowisko i zdrowie ludzi. Poniewaz projekt planu jest etapem prac planistycznych, na
ktérym wyznacza sie¢ jedynie przeznaczenie terenu wraz z parametrami zabudowy, nieznane sa
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jeszcze konkretne inwestycje oraz ich parametry techniczne, a takze technologiczne, niemozliwe jest
wiec stwierdzenie i okre$lenie czy ustalenia dokumentu zaliczane beda do przedsiewziec, ktore
potencjalnie znaczaco moga oddzialywac na srodowisko, w kontekscie oddziatywan na poszczegélne
komponenty szeroko rozumianego srodowiska. Istnieje, zatem prawdopodobienstwo, ze realizacja
zamierzenia inwestycyjnego na obszarze opracowania bedzie wymagala sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na sSrodowisko.

15.5. Oddzialywanie skumulowane

Ocenia sie, iz najwigksze prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywania skumulowanego
dotyczy¢ bedzie realizacji i funkcjonowania nowej zabudowy. Nowe inwestycje spowoduja wigksze niz
obecne emisje zanieczyszczen, zrzuty Sciekow i wytwarzania odpadéw komunalnych. W konsekwencji
zwigkszonych emisji, a takze w wyniku ubytku terendéw otwartych, wystapia negatywne oddzialywania na
biotyczne i abiotyczne komponenty srodowiska naturalnego, ktoérych skutek moze by¢ wigkszy anizeli suma
konsekwencji funkcjonowania kazdego z nich z osobna.

Planowane zmiany przeznaczenia nie sg jednak tak znaczace, aby powodowaly nagromadzenie w
srodowisku szkodliwych czynnikéw, ktore moglyby sie przyczynia¢ do powstania taricucha szkodliwych
proceséw dla $rodwiska i zdrowia ludzi. Nie przewiduje sie¢ w zwiazku z tym oddzialywan
skumulowanych.

15.6. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Analizowany teren nie jest potozony w obszarze przygranicznym, a realizacja ustalen planu
spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani energii (zanieczyszczenia
wibroakustyczne, emisja nowych pol elektromagnetycznych), ktérych skutki beda zauwazalne poza
granicami Polski.

Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny, a ograniczony do terenu
opracowania i jego sasiedztwa a .ewentualne negatywne oddziatywanie tych przedsiewzig¢ bedzie miato
niewielki zasieg .

16. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MAJACA NA CELU ELIMINACJE LUB

OGRANICZENIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU

16.1. Opis rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw na Srodowisko ustalen
projektu planu
Rozwiazania majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wplywu

na srodowisko przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna
podzieli¢ na dwie grupy:

* rozwiazania oglélne - zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczajace lub wykluczajace mozliwos$¢ realizacji réznych typdw inwestycji z ustaleniem
ogodlnych warunkow ich realizacji,

* rozwiazania szczegolowe - dla przysztych inwestycji sa okreslane na etapie ich
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projektowania z uwzglednieniem ustalen planu miejscowego.

W  projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano ogolne zasady
zagospodarowania terenu, ktére maja wplyw na ochrone srodowiska przyrodniczego.

16.1.1. Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego

Glowne ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuja:

. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
realizacji celéw publicznych i drég;

. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikdw na $cieki;

. zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

. ochrone Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw”, w obrebie,
ktorego usytuowany jest obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych
zasobom i jakosci wod podziemnych;

. zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

16.1.2. Najwazniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej

W ramach ogdlnych ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okresla nastepujace
zasady:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalna $rednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociagowej na DN 80 mm,

¢) zaopatrzenie z ujecia w w miescie Wyszkow,

d) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym

w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania Sciekdéw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizagji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni sciekow polozonej w miescie Wyszkow;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikéw do gromadzenia woéd deszczowych lub budowe
wybranych, w zaleznosci od warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno - infiltrujacych
odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole,
rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
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b) minimalna Srednice sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nn, z
dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych dziatkach z
dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

c) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiedniq dziatka budowlang jezeli zwrocone sa w jej kierunku $ciang bez otworow drzwiowych i
wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych;
6) w zakresie dostarczania ciepta:

a) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zrodet, z
dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrdédel energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komdrkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikagji, z zachowaniem przepisow odrebnych.

16.2. Ocena przyjetych w_projekcie planu rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny
wplyw na srodowisko

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajaca z braku mozliwosci
precyzyjnego okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych
wartoéci brzegowych dla zagospodarowania terenu. W zwiazku z powyzszym przyjmowane w planie
rozwiazania eliminujace lub ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko maja charakter ogdlnych
zasad, ktére powinny by¢ przestrzegane w po6zniejszych pracach projektowych. Zastosowane w projekcie
planu rozwigzania eliminujace lub ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko sa zgodne z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody.

Do najwazniejszych ustalen projektu planu stuzacych minimalizacji negatywnego
oddziatywania na $rodowisko nalezy zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i
energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

15.3. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w tym na

przyrode
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Z lokalizacja nowych inwestycji zawsze wiaza¢ si¢ bedzie pochlanianie terenow
niezainwestowanych. Biorac pod uwage zasady zrownowazonego rozwoju, istotnie jest aby byly to tereny o
mozliwie niskiej wartosci przyrodniczej (bez wigkszej bioréznorodnosci, nie odgrywajace znaczacej roli w
systemie przyrodniczym rejonu opracowania, o niskiej jakosci gleb), polozone w sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych (zmniejszenie energochfonnosci i negatywnego oddzialywania transportu, tatwiejsze i
mniej energochfonne rozwiazania w zakresie prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki
odpadami). Przedstawiona w projekcie planu koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec,
uwzgledniajacym zasady zrownowazonego rozwoju, kompromisem pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-
gospodarczego a racjami ochrony przyrody i srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace
prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, Ze w ustaleniach dot. zasad
ochrony s$rodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkéw wynikajacych z
przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska. Przyjete rozwiazania projektowe powinny zapewnic
ochrone gleby, wod i powietrza przed oddziatujacymi na nie negatywnymi czynnikami.

Tab 3. Proponowane metody ograniczania i fagodzenia negatywnych oddzialywan na srodowisko

Oddzialywanie |Skala Dzialanie minimalizujace

na: oddzialywania

Gleby i zauwazalne doktadna analiza lokalizacji nowych obiektéw infrastrukturalnych i budowlanych
powierzchnie zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania wykopéw, =z
terenu zachowaniem zabezpieczen gleb przed uplastycznieniem gruntéw jak i

przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z placu budowy;

gromadzenie mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w
wyznaczonym miejscu oraz zagospodarowanie ich w obrebie dziatki;

gromadzenie i segregowanie odpadéw w miejscach ich powstawania;

zwigkszenie nadzoru nad gospodarka odpadami.

Wody zauwazalne Stosowanie maszyn w petni sprawnych technicznie, w celu uniknigcia wyciekow;
powierzchniowe stosowanie odpowiednich urzadzen typu separatory substancji olejowych,
i podziemne osadniki, piaskowniki minimalizujacych  mozliwo$¢  przedostania  sie

zanieczyszczen do wéd;

ograniczenie = splywu  zanieczyszczen z  nieszczelnych  zbiornikéw
bezodplywowych poprzez systematyczna kontrole ich szczelnosci,

zwigkszanie retencji wéd opadowych poprzez stosowanie srodkéw technicznych
tj. utwardzone nawierzchnie przepuszczalne, zielone dachy, odprowadzanie wéd
opadowych z dachéw budynkdw,

racjonalne gospodarowanie woda w gospodarstwach domowych oraz obiektach
ustugowo-produkcyjnych

Biordznorodnos¢ | znikome ustalenia dotyczace wysoko$¢ zabudowy, jej gabarytéw, formy dachu;
wprowadzanie odpowiedniej liczby nasadzeni kompensujacych;

zachowanie szczegoélnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek
- pomiedzy drogami a zabudowa;

edukacja ekologiczna

Powietrze znikome zalecenie wytwarzania energii dla celéw grzewczych przy zastosowaniu paliw
atmosferyczne charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza,
takich jak paliwa ptynne, gazowe i stale;

stosowanie sie do gminnych wytycznych w zakresie dziatan antysmogowych;

Klimat znikome dalsza modernizacja nawierzchni drogowych, w tym stosowanie rozwigzan
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akustyczny umozliwiajacych ograniczenie hatasu zrédta (np. ciche nawierzchnie jezdni);
wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej ograniczajacej poziom emitowanego
hatasu i drgan;

cykliczne badania stopnia obcigzenia ruchem uktadu komunikacyjnego;
stosowanie elewagji i okien o duzej izolacyjnosci

Klimat znikome promocja proekologicznych systemoéw grzewczych i eliminowanie wegla
kamiennego,
realizacja polityki energetyczno-klimatycznej zgodnej z Planem gospodarki
niskoemisyjnej

Zasoby brak -

naturalne

Zdrowie ludzi brak -

Rozwigzania te zostaly w znacznym stopniu zawarte w ustaleniach planu.

17. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE

PROJEKTU ZMIANY STUDIUM I CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ustala
obowiazek przeprowadzania przez wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji
rady gminy, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnos$ci obowigzujacych planow
miejscowych i studium. Analiza ta moze stluzy¢ réwniez ocenie skutkoéw realizacji postanowien planu
miejscowego dla srodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw (udzial powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i
kubatury obiektow budowlanych). Jako podstawe takiej analizy nalezy wykorzysta¢ rejestry wydanych
pozwolen na budowe oraz rejestry obiektéw oddanych do uzytku. Kontrola realizacji postanowien planu
obywac sie powinna takze w ramach procesu inwestycyjnego - uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz
odbioru technicznego obiektéw. Powinna ona by¢ realizowana przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego.  Skutki realizacji projektu planu na srodowisko przyrodnicze nalezy
bada¢ rowniez pod katem stanu infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sa instytucje
zarzadzajace obiektami i urzadzeniami infrastruktury. Proponuje sie zastosowa¢ w ramach analizy
porealizacyjnej, powykonawczej nastepujace elementy pomiarow i badan:

— pomiardw ucigzliwosci akustycznej drog na odcinkach w obszarach zabudowanych;

— pomiardw zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych w obszarze oddziatywania drdg i
skutecznosci zastosowanych rozwiazan przeciwdziatajacych zanieczyszczeniom.

W zakresie analizy stanu areosanitarnego na etapie funkcjonowania drog ze wzgledu na prognozowane
zanieczyszczenia powietrza nie jest konieczne prowadzenie pomiaréw w ramach analizy porealizacyjnej.

Za zmiany jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska organem odpowiedzialnym jest
WIOS. Na podstawie badari monitoringowych oraz dzialari inspekcyjnych, wykonywana jest ocena
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska i opracowywane zbiorcze informacje dotyczace stanu
$rodowiska.
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18. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt planu realizuje polityke przestrzenng gminy Wyszkéw okreslona w projekcie studium. Wg
zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie
moze by¢ sprzeczny ze studium. Laczy on potrzeby mieszkancéw z wnioskami instytucji i organéw —
inwestorow, ktérzy w dalszej kolejnosci opiniuja i uzgadniaja projekt planu. Ponadto uwzglednia
obowiazujace przepisy prawa, aktualizuje wigc plany obowigzujace. Opracowanie planu jest
wynikowa wielu czynnikéw jak rowniez oczekiwan optymalnych gminy w zakresie racjonalnych i
ekonomicznych rozwiazan w tym zakresie.

Przy opracowywaniu projektu Planu wzigto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Zaproponowane rozwiazania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng i zasad obstugi komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z ze
studium. Rozwiazania projektu planu gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
stanowiac kontynuacje istniejacego uzytkowania terendw oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu byloby odstgpienie od jego realizacji i
podtrzymanie ustalenl planow obowiazujacych, co nie miatoby istotnego wplywu na $rodowisko, ze
wzgledu na przeznaczenie juz tego obszaru pod inwestycje. W zwigzku z powyzszym szukanie
innych rozwigzan alternatywnych nie jest konieczne.

19. WNIOSKI

W  wyniku przeprowadzonych analiz i ocen prognozuje sie, iz zmiany w sposobie
zagospodarowania przestrzennego terendw, ktdre wystapia w wyniku realizacji ustalenn projektu
dokumentu beda miaty zaré6wno charakter pozytywny, jak i negatywny, rozumiany jako oddziatywanie
zauwazalne lecz niepowodujace naruszenia standardéw srodowiskowych.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z biezacymi potrzebami wiascicieli i
inwestorow, w zgodzie z polityka gminy zawarta w opracowaniach nadrzednych. Analizowany obszar
nabierze charakteru terenéw zurbanizowanych. Zapisy dotyczace ochrony srodowiska powinny
ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko.
Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjaja zachowaniu
wymogow ochrony srodowiska.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni racjonalne
uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowiazujacymi normami i obostrzeniami prawa
ogolnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementow srodowiska przed niekorzystnym oddzialywaniem, a
takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie
uwarunkowania wynikajace z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczesnie
wprowadza prewencyjne ustalenia sluzace ochronie srodowiska.

Nie jest mozliwe jednoznaczne wskazanie doktadnego stopnia oddzialywania na $rodowisko
zmian wprowadzonych na mocy planu. Mozna jedynie wskaza¢ kierunek i charakter oddziatywania na
srodowisko (tabela 4).
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Tab. 4. Ocena wpltywu skutkdw ustalen na srodowisko przyrodnicze na obszarze projektu planu

Elementy uwzglednione w
prognozie

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

Wzrost ilo$ci zanieczyszczen z silnikéw samochodowych, wzrost zapylenia w
czasie trwania procesu budowlanego

Wytwarzanie $ciekow

Wytwarzanie $ciekéw bytowych oraz zanieczyszczonych wéd opadowych i
roztopowych

Wytwarzanie odpadéow

Wytwarzanie odpadéw komunalnych, ktére przy petnej realizacji ustalen
projektu planu nie bedg negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko

Hatlas i wibracje

Nie przewiduje sie powstania zrodet hatasu mogacych przyczynic sie do
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu

Pole elektromagnetyczne

Nie przewiduje si¢ powstania zrodet pola elektromagnetycznego znaczaco
negatywnie oddzialujacego na srodowisko

Ryzyko powaznych awarii

Brak ryzyka wystgpienia powaznych awarii

Srodowisko zycia czlowieka

Czasowe ucigzliwosci - w trakcie prac budowlanych
Stworzenie duzych mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci

Wody powierzchniowe i
podziemne

Uszczelnienie powierzchni gruntéw poprzez zabudowe, ktéra spowoduje
zwigkszenie sptywu powierzchniowego, zmiany w obiegu wody i zmniejszenie
zasilania gruntowego (ograniczenie infiltracji wéd do gruntu), skanalizowanie
istniejacych ciekow (rowéw) lub zmiana ich lokalizacji

Rzezba terenu

Okresowe przeksztatcenia powierzchni ziemi przez wykopy i nasypy

budowlane
Klimat Nieznaczne zmiany w mikroklimacie
Gleby Trwate przeksztatcenia warstwy glebowej na terenach budowlanych -

degradacja glebilikwidacgja pokrywy glebowej

Szata roslinna

Uszczuplenie powierzchni i zmniejszenie liczebno$ci skladu gatunkowego
(zubozenie) poszczegdlnych zbiorowisk roslinnych

Swiat zwierzecy

Stworzenie barier technicznych dla migrujacych zwierzat, co moze powodowaé
zmniejszenie si¢ populadiji i liczebnosci zwierzat

System ekologiczny,
bioréznorodnos¢

Zubozenie bioréznorodnosci, w tym zanikanie gatunkéw

Krajobraz

Lokalna zmiana krajobrazu bedaca efektem pojawienia sie¢ w nim nowych
obiektow kubaturowych o okreslonej architekturze (w tym dominant w tej
czesci miasta).

Obowigzek opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen przedmiotowego planu

wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Jej zadaniem jest
sprawdzenie w jaki sposob realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu moze wplynac na srodowisko,
czy wystapia znaczace zagrozenia dla jego stanu i czy przewidziane w projekcie planu rozwiagzania
ograniczajace negatywny wpltyw na srodowisko sa wystarczajace. W tym celu przeprowadzono analize
stanu srodowiska, zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposob realizacja ustalen planu bedzie
wpltywad na poszczegdlne elementy srodowiska, oceniono przyjete w projekcie rozwigzania minimalizujgce
negatywny wplyw na srodowisko.

Obszar objety planem obejmuje dwa fragmenty miasta Wyszkow. Jeden fragment zlokalizowany jest
we wschodniej czesci miasta przy ul. Lacznej, obejmujace dz. 4396/18, 4400/8 oraz 4401/4 o lacznej
powierzchni ok. 0,92ha. Drugi to fragment zlokalizowany w potnocnej czesci miasta przy ul. Serwerowej i ul.
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Lesnej, obejmujacy dz. 1153/10, 1153/17, 1153/27, 1153/28, 1153/29, 1153/42, 1153/43, 1153/44 oraz 1153/57 o
Tacznej powierzchni ok. 7,71ha.

Obszar opracowania zlokalizowany jest na obrzezach miasta, ktére do tej pory stanowig tereny
otwarte i wigkszosci s3 wolne od zabudowy. Obszar przy ulicy Lacznej zlokalizowany jest na terenie
osiedla mieszkaniowego — na pdtnoc i wschod dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, na zachdd budynki wielorodzinne. Na terenie opracowania zlokalizowane sa dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne, pozostalty obszar jest niezagospodarowany i skladajg si¢ na niego liczne
zadrzewienia i zakrzaczenia. Przez obszar przebiega linia energetyczna sredniego napigcia 15kV.

Rejon ul. Serwerowej to w wigkszosci teren otwarty, niezagospodarowany. Szata roslinna na tych obszarach
zostata juz przeksztalcona i jest niezréznicowana, mniejsze znaczenia odgrywaja zbiorowiska naturalne.
Poprzez odlogowanie gruntéw ornych na tych terenach mozna zaobserwowac naturalng sukcesje roslin.
Strefy nieuzytkowane rolniczo porastajg samosiejki gltéwnie sosny i brzozy. S to drzewa stosunkowo
mlode. Drodze gldwnej — ul. Le$na towarzysza zadrzewienia przydrozne brzozy. W czesci zachodniej obszar
ten zaczal podlegac¢ antropogenicznym przeksztalceniom - tereny biologicznie czynne zostaty catkowicie
ograniczone, w tej czesci zaczynaja lokalizowac sie sklady i place. Na potudnie od obszaru opracowania
znajduje si¢ magazyn Jeronimo Martins, na zachdd i pdinoc otoczony jest terenami upraw rolniczych. Na
wschod, po drugiej stronie ul. Lesnej zlokalizowane sa ogrody dziatkowe.

Ogodlnie, zasoby przyrodnicze obszaru opracowania s ubogie. Pomimo duzej powierzchni biologicznie
czynnej naturalne walory przyrodnicze zostaly juz bardzo mocno ograniczone. W obszarach opracowania
nie wystepuja struktury pelnigce funkcje cennych lokalnych korytarzy migracyjnych dla fauny, typu obszary
bagienne, doliny rzeczne czy tereny lesne. Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Przystapienie do opracowania planu ma umozliwi¢ realizacje budowy mieszkan na wynajem, ktére
beda adresowane do gospodarstw domowych o umiarkowanych dochodach, w szczegdlnosci rodzin
mlodych, nie posiadajacych wlasnego mieszkania jak réwniez zdolnosci kredytowej do zaciggnigcia kredytu
mieszkaniowego i srodkéw wlasnych na jego zakup. Opracowanie planu bedzie stanowito bardzo wazne
ogniwo realizacji polityki mieszkaniowej Gminy Wyszkdéw, jakim jest zaspokajanie mieszkaniowych potrzeb
lokalnej spotecznosci. Przystapienie do sporzadzenia planu pozwoli rowniez na budowe hal magazynowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na terenach ustugowych i przemystowych, a takze ujednolici
zapisy dla obu terenow dotyczace dachéw plaskich.

W granicach przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru , Na Skarpie”, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
ulicy Graficznej oraz czesci ulic Pultuskiej i Le$nej oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru ul. Sosnowej, ktoére przeznaczaja te obszary pod tereny
inwestycyjne, jednak z odmiennymi parametrami i wskaznikami zagospodarowania i zabudowy.
Projekt planu pozwoli opracowad¢ koncepcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz hali
magazynowej, a takze ujednolici zapisy na terenach ustugowych i przemystowych dotyczace
nachylenia dachu. Analizowany projekt planu wprowadza zmiane przeznaczenia obszaru
opracowania — nie wprowadza nowych terenéw po zabudowe, zmienia jedynie obowigzujace
wskazniki zagospodarowania, zgodnie z aktualnymi potrzebami. Odstapienie od realizacji
analizowanego dokumentu bedzie miato ograniczone skutki $rodowiskowe, poniewaz najwieksze
zmiany w S$rodowisku moga by¢ wprowadzone wskutek realizacji postanowien planéw
obowiazujacych.

W projekcie planu przewidziano przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny ustug, tereny produkgji lub ustug, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz
teren drogi zbiorczej. Projekt planu zaklada wprowadzenie szeregu zmian wzgledem istniejacego
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zagospodarowania, szczegoOlnie w sasiedztwie ul. Serwerowej. Otwarte tereny zakrzewione i
zadrzewione na mocy planu predestynowane sa do zmiany przeznaczenia w kierunku zabudowy
ustugowej i produkcyjnej. Zmianie przeznaczenia ulegnie prawie cata powierzchnia objeta projektem
planu. Pozostate obszary przy ul. Lacznej sa juz czeSciowo zagospodarowane istniejacq zabudowsq —. Projekt
planu uzupelnia ta zabudowe, poprzez kontynuacje funkgji i utrzymanie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Glowne zmiany dotyczace oddzialywania ustalen planu na srodowisko wzgledem istniejacego
zagospodarowania beda dotyczyly przeksztalcenia terenéw otwartych w tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Projektowane przeznaczenie wigze si¢ z lokalizacja nowej zabudowy i
wprowadzeniem nawierzchni utwardzonych, co spowoduje naruszenie wierzchniej warstwy litosfery
oraz lokalng zmiane stosunkéw wodnych, wyciecie drzewostanu, nieznaczny wzrost natezenia hatasu
komunikacyjnego, przeobrazenie krajobrazu oraz zmiany w mikroklimacie obszaru. Projektowany
jest takze uktad komunikacyjny Projekt planu ustala realizacje wszelkiego rodzaju ustug lub
produkcji, w tym przedsiewzigeé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Analizowany projekt planu uwzglednia cele ochrony s$rodowiska zawarte w dokumentach
strategicznych szczeblu miedzynarodowego, wspolnotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowan
prawnych oraz z przestanek racjonalnych. Projekt plany zawiera szereg ustalenn majacych istotne znaczenie
dla funkcjonowania i ochrony srodowiska. Naleza do nich przede wszystkim zaprojektowane rozwiazania w
zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony s$rodowiska i wyposazenia terenow w
infrastrukture techniczng pozwalaja zminimalizowa¢ potencjalne negatywne oddziatywanie
planowanych funkcji na jakos¢ wod i powietrze atmosferyczne. Rozwdj wymienionych funkgji
przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej i utraty waloréw produkcyjnych gleb.
Wprowadzenie zabudowy przyczyni sie do przeksztatcenia uksztalttowania terenu. Funkcjonowanie
nowych terenéw moze wigza¢ si¢ z wigkszym poborem wody oraz odprowadzaniem Sciekow i
odpadow. Jakos¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na terenach przylegltych nie powinny ulec
niekorzystnym przeksztalceniom o charakterze znaczacym. W pewnym stopniu warunki
zamieszkiwania moze pogorszy¢ nadmienia emisja zanieczyszczen atmosferycznych z sektora
komunalnego i transportowego. Warto zaznaczy¢, iz kazda forma dziatalnosci i zainwestowania, musi
spetiac kryteria okre$lone w przepisach prawa.

W  projekcie planu przedstawiono propozycje zapobiegania, lagodzenia i kompensacji
negatywnego wplywu realizacji niektérych zapisow dokumentu na $rodowisko, ktére stuzy¢ maja
catkowitemu lub cze$ciowemu zréwnowazeniu negatywnych oddziatywan na $rodowisko. W celu
zapobiegania, tagodzenia i kompensacji wpltywu ustalen przedmiotowego projektu postuluje sie
uwzglednienie wystepujacych na terenie gminy form ochrony przyrody, zmniejszenie ucigzliwosci
kolizji miedzy sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze siecig osadniczg i elementami
systemu przyrodniczego gminy; ochrone zasobow wodnych, uwzglednienie polityki w zakresie
infrastruktury technicznej, dotyczacej zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania
Sciekow.

W Prognozie proponuje si¢ prowadzenie systematycznego monitoringu zmian jakie beda
zachodzi¢ w wyniku realizacji zapisoéw planu. Wskazano dziedziny i zagadnienia, ktére powinny by¢
poddane monitoringowi, zaproponowano czestotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu. Ponadto
wskazane jest przeprowadzenie analizy aktualnosci planéw raz na 5 lat (w czasie trwania kadencji rady
gminy).
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Wyszkow, dn. 29.07.2023 r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,Prognoza oddzialywania na srodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach Lacznej i Serwerowej” oswiadczam, ze spelniam wymagania dla wykonywania
w/w dokumentdéw zgodnie z art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094,

1113).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

/f&/ﬁ » J/@/«VZQ
mgr Mdgda Lewandowska
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