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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1 PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA PROGNOZY

. Uchwata nr XV/162/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow potozonych przy ulicach:
Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza
Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja, zmieniona uchwatg nr XVIII/197/20 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2020 r.,

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.),

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293),

. Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1396, z p6zn. zm.),

o Ustawa o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z
pozn. zm.),

o Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310, z pozn.
zm.),

o Ustawa 0 odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 797),
1.2 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddziatywan
na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych terendw potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei,
Dworcowej, Jana Matejki, Swictojanskiej, Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja — etap I1.

Obszar opracowania obejmuje teren w obrgbie miasta Wyszkow (powiat wyszkowski,
wojewodztwo mazowieckie) 0 powierzchni ok. 1,1 ha. Potozony na zachdd od ul. Stefana
Okrzei oraz na wschod od terendéw kolejowych.

Obowigzek sporzadzenia niniejszej dokumentacji wynika z przepisow Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. 22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), na podstawie ktorych organ administracji publicznej
opracowujacy projekt planu zagospodarowania przestrzennego ma obowigzek sporzadzenia
prognozy oddziatywania na §rodowisko.



Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko okresla art. 51 ust. 2 ustawy, zgodnie z
ktérym prognoza powinna m.in. zawierac :

1 okreslac,

informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkoéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz  czestotliwosci  jej
przeprowadzania

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

analizowac 1 oceniac:

istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem,

istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego  dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, kréotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a
takze na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zakres 1 stopien szczegdlowosci prognozy zostat uzgodniony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wyszkowie pismem znak: PPIS-ZNS-712/16/2020 z dnia 26 lutego 2020r.

1.3 METODYKA

Prognoza jest oceng oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wyodrebnienia niekorzystnych zmian,



zawiera ona propozycje modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wptywu na
srodowisko.

Prognoza oddzialywania projektu na $rodowisko uwzglednia zatozenie, iz procesy
zachodzace obecnie w Srodowisku beda dalej wystgpowac. Realizacja planu moze zmieni¢ ich
intensywno$¢. Ocena oddzialywania projektu opiera si¢ na analizie aktualnego stanu
funkcjonowania srodowiska i okresleniu jego odpornosci na degradacj¢. Na tej podstawie
przewiduje si¢ zachowania i reakcje srodowiska na przemiany wynikle z realizacji projektu.

Opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko rozpoczyna si¢ od ogolnej
analizy stanu $rodowiska. Za podstawowy materiat Zrédlowy na tym etapie stuzy
opracowanie ekofizjograficzne. W nim dokonano szczegdtowego opisu  $rodowiska
przyrodniczego i oceny jego stanu. Prognoza opiera si¢ rowniez o metody analogii, analizy
srodowiskowej i statystycznej.

Na potrzeby prognozy analizuje si¢ istniejace problemy ochrony $rodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapisow likwidujacych lub  przynajmniej
zmniejszajacych niektdre istniejace ucigzliwosci.

1.4 MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY
Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

o Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenow potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowe;j,
Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja — etap |1,

o Analiza stanu istniejacego dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terendw potozonych przy ulicach:
Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swictojanskiej, Tadeusza
Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja,

. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow
potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki,
Swietojanskiej, Tadeusza Ko$ciuszki, Bankowej, 3 Maja,

. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
przyjete uchwata Rady Miejskiey w Wyszkowie nr XXVIII/280/16 z dnia 27
pazdziernika 2016 r.;

. Program ochrony $rodowiska dla gminy Wyszkéw na lata 2015-2018 z perspektywa do
roku 2022, Uchwata nr XV/152/15 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 grudnia
2015,

o Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych — kary informacyjne JCWPd — www.pgi.gov.pl;

o www.geoportal.gov.pl;



o Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, wios.warszawa.pl;
o Geoserwis GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl;
o bazagis.pgi.gov.pl;

° Roczna ocena jako$ci powietrza w woj. Mazowieckim, raport za rok 2018, WIOS,
Warszawa kwiecien 2019 r.;

. Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2018 roku;
o NATURA 2000 - Standardowe formularze danych, natura2000.gdos.gov.pl;

J inne materiaty i literatura fachowa.
1.5 STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU PLANU

Obszar planu znajduje si¢ w centrum miasta Wyszkow. Obszar opracowania pokryty
jest zielenig urzadzong. Wzdhuz ulicy posadzone sg szpalery drzew.

Obszar planu potozony jest na dobrze skomunikowanym terenie, przy drodze
zbiorczej, drogi wojewoddzkiej nr 618. Daje to mozliwos¢ szybkiej komunikacji miejskiej oraz
miedzymiejskiej. Drogi gtowne tacza Wyszkow z Pultuskiem, Serockiem, Lochowem. W
odlegtosci 3-4 km od obszaru planu biegnie droga ekspresowa S8, ktora taczy Wyszkow z
Ostrowem Mazowieckim oraz Warszaw3.

Obszar znajduje si¢ w sagsiedztwie toréw kolejowych. Komunikacja kolejowa
umozliwia dojazd do Ostroteki (ok. 1h) oraz do Warszawy (ok. 1,5 h). Na trasie kursuja
pociagi KM, dajac mozliwo$¢ komunikacji na szersza skalg.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwi na tym
terenie realizacj¢ zabudowy ushugowej, pozwoli na zmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, zmieni wskaznik intensywnos$ci zabudowy oraz dostosuje parametry do
obowigzujacych przepisOw prawa.

2. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
NINIEJSZEGO OPRACOWANIA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ochrona srodowiska na szczeblu migdzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest
przez akty prawne, w tym ustawy 1 rozporzadzenia. Najwazniejsze cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu migdzynarodowym wyznacza Konferencja Narodow Zjednoczonych
w Rio de Janeiro w 1992 r., na ktdrej zdefiniowano zatozenia zrownowazonego rozwoju. W
Artykule 14 wprowadza ona odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektow, ktore moga miec istotne negatywne skutki dla
réznorodnosci biologiczne;j.



W sasiedztwie obszaréw objetych projektem planu cele ochrony $rodowiska na
szczeblu wspdlnotowym i migdzynarodowym zostaly ustanowione poprzez wskazanie
obszarow Natura 2000. Celem utworzenia sieci Natura 2000 jest zachowanie zagrozonych
wyginig¢ciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w skali Europy. Celem
ochrony wyznaczane sg indywidualnie dla poszczegélnych obszarow. Jest to ochrona
gatunkéw roslin 1 zwierzat oraz siedlisk speiniajacych kryteria okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujagcych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj.:
Dz.U.z 2014 r. poz. 1713).

Realizacja ustalen projektowanego planu ze wzgledu na rodzaj wprowadzanych
zmian, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla celéw ustanowionych dla najblizej potozonych
obszaréw Natura 2000. Realizacja ustalen planu nie bedzie rowniez stanowi¢ zagrozenia dla
integralnos$ci obszarow Natura 2000.

Jedne z najwazniejszych celow na szczeblu krajowym okresla ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze ta ustawa jest migedzy innymi wynikiem ustalen na szczeblu
mi¢dzynarodowym - Konwencja o Roznorodnos$ci Biologicznej z Rio de Janeiro.

Cele ochrony s$rodowiska zostaty roéwniez ustanowione w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty. Omawiany teren potozony jest w obszarze jednolitej
czesci wod powierzchniowych: PLRW200021266979 — Bug od Broku do dopt z Sitna.
JCWP ma status naturalny, przy czym wykazuje klasyfikacje stanu/potencjatu ekologicznego
rzek w JCWP jako staby. Dla naturalnych jednolitych czgéci wod, bedacych obecnie w
stabym stanie/potencjalne - osiagnigcie stanu dobrego.

W opracowywanym projekcie planu zostaly zawarte zapisy majace na celu ochrone
poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego odnoszace si¢ rowniez do ww. celow
srodowiskowych. Biorac pod uwagg istniejacy stan srodowiska, projektowane przeznaczenie
terenu, mozna stwierdzi¢, ze ogolnie projekt planu, ograniczy zagrozenia dla osiggnigcia
celow srodowiskowych dla nich wyznaczonych.

Zagospodarowanie zaproponowane w analizowanym projekcie planu nastawione jest
na wynikajacy z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow rozwoj terendw mieszkaniowo-ustugowych, ustug
nieucigzliwych, ustug os$wiaty, ustug publicznych, terenéw zamknietych kolejowych i
wojskowych oraz zieleni urzadzone;.



3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 32. ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych burmistrz miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
W nawigzaniu do ustalen studium, przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady. W tym
okresie dokonywana begdzie ocena skutkow realizacji ustalen, migdzy innymi, analizowanego
projektu planu, w konteksécie zgtaszanych wnioskow o zmiang. Realizacja tych wnioskow
bedzie rowniez zalezna od wplywu jaki bedzie miato wdrozenie ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego planu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu
Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa.
Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez WIOS moga byé jedna z metod analizy
skutkéw uchwalenia projektu planu, obrazujaca zmiany parametréw jakosciowych
opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZYNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na znaczne oddalenie terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow potozonych
przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza
Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja, nie przewiduje si¢ wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na §rodowisko.

o. ODDZIALYWANIE NA OBSZARY NATURA 2000

Teren objety niniejszym opracowaniem nie jest wigczony do obszaréw chronionych
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. W poblizu granic planu znajdujg si¢ obszary
chronione NATURA 2000:

- Dolina Dolnego Bugu PLB140001 w odlegtosci okoto 1-1,5 km,

- Ostoja Nadbuzanska PLH140011 w odlegtosci okoto 1-1,5 km.



== @ranice objete opracowaniem

Dolina

Rysunek 1 Obszar planu na tle obszaréw NATURA 2000 |[zrédlo mapy:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/]

Ostoja Nadbuzanska PLH140011 to naturalna dolina Bugu. Szczegdlnie cenny jest
kompleks nadrzecznych laséw o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg zbiorowisk
takowych 1 zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztalconych na duzych
powierzchniach. 16 rodzajow siedlisk z tego obszaru znajduje si¢ w Zataczniku I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Stwierdzono tu wystepowanie 21 gatunkow z II Zatacznika Dyrektywy
Rady 92/43/[EWG. Jest to jeden z najwazniejszych obszaré6w dla ochrony ichtiofauny w
Polsce. Obejmuje ona 10 gatunkéw ryb z 11 Zatacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koza
ztotawg 1 kietbiem biatloptetwym. Stanowiska rzadkich gatunkow roslin w tym 2 gatunki z 11
Zalacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar ma rowniez duze znaczenie dla ochrony
ptakow. Zagrozeniem s3 obwatowania i odcinanie starorzeczy od wspolczesnego koryta rzeki,
zanieczyszczenie wod, melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa
drzewostanow w kierunku monokultur sosnowych, ktusownictwo.

W Dolinie Dolnego Bugu PLB140001 stwierdzono wystepowanie CO najmniej 22
gatunki ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej oraz 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (PCK). Jest to bardzo wazna ostoja ptakow wodno-btotnych i jedno z nielicznych w
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Polsce stanowisk legowych gadozera. W okresie lggowym obszar zasiedla co najmniej 1%
populacji krajowej nastepujacych gatunkoéw ptakoéw: baczek (PCK), bocian czarny, brodziec
piskliwy, cyranka, czajka, czapla siwa, krwawodziob, gadozer (PCK), kszyk, kulik wielki
(PCK), ptaskonos, podrézniczek (PCK), rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa
rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna (PCK), zimorodek. W stosunkowo
wysokim zaggszczeniu wystepuja: bocian biaty, kania czarna, derkacz, wodnik i samotnik.

Doling Dolnego Bugu stanowig cenne kompleksy nadrzecznych lasow o zachowanym
charakterze naturalnym oraz szereg zbiorowisk roslinnych zwigzanych z siedliskami
wilgotnymi. Znajduja si¢ tu liczne stanowiska rzadkich gatunkéw ro$lin. Najwicksze
zagrozenie dla tutejszej awifauny stwarzaja obwalowania i odcinanie starorzeczy od
wspotczesnego koryta rzeki oraz zabudowa doliny. Zanieczyszczenie wod, melioracje, tamy
zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanéw w kierunku monokultur
sosnowych, ktusownictwo, to kolejne czynniki, zagrazajace ptakom i przyrodzie obszaru.

Brak bezposrednich potaczen, korytarzy ekologicznych powoduje, ze oddziatywanie na
obszary NATURA 2000 jest bardzo mato prawdopodobne. Nie wystepuja miedzy obszarem
planu, a cytowanymi obszarami pasy zadrzewien l¢gowych, mokradetl czy ugorow, czyli
uktadu siedlisk pozwalajacych na migracje zwierzat. Wystepuja natomiast przeszkody w
postaci barier migracyjnych: drogi, obszary zabudowane.

6. KROTKA CHARAKTERYSTYKA I STAN SRODOWISKA

6.1 UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE, OCENA WARUNKOW
GEOLOGICZNO INZYNIERSKICH I UKSZTALTOWANIE RZEZBY TERENU

Teren objety niniejszym opracowaniem tworza utwory stadialu S$rodkowego
zlodowacenia Warty. Obszar znajduje si¢ na osadach piaskoéw i zwirow wodnolodowcowych.

W granicach opracowania nie wystepuja obszary narazone na naturalne zagrozenia
geologiczne.

Nie znajduja si¢ tu zadne udokumentowane ztoza kopalin.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie gruntow nosnych w obrgbie wysoczyzny,
ktora obejmuje rowniez calg poinocng prawobrzezng czgs¢C miasta i gminy Wyszkow.
Glownym sktadnikiem podtoza sa piaski polodowcowe o zrdéznicowanej frakcji, z przewaga
pylastej i drobnej. Miazszo$¢ piaskow zageszczonych osiaga ponad 4,5 m. W niektdrych
miejscach warstwa piaskow polodowcowych ma mniejsza migzszo$¢ lub zanika catkowicie.
Pod warstwa piaskéw znajduje si¢ poziom gliny zwatowej. Sa to gliny piaszczyste,
twardoplastyczne, lokalnie plastyczne (pylaste).

Rzezba terenu jest bardzo stabo urozmaicona.

Warunki budowlane na wszystkich obszarach uznaje si¢ za dobre.
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6.2 GLEBY

Na obszarze Gminy Wyszkow dominujg generalnie gleby stabe, wyksztalcone na
podiozu piaszczystym w obrgbie wysoczyzny. Sg to gléwnie gleby brunatne wylugowane
i kwasne, wyksztalcone z pytow zwyklych na pisakach luznych, badz stabogliniastych oraz
Z piaskow gliniastych na glinach lub na piaskach luznych, gleby bielicowe i pseudobielicowe,
wyksztatcone z piaskéw oraz pytow na piaskach luznych, miejscami czarne ziemie, gleby
rdzawe, glejobielicowe i glejowe i1 gleby szare wyksztalcone z pyldw na piaskach luznych
badz na piaskach gliniastych lub stabogliniastych.

Na terenie opracowania gleby nie maja wyksztatlconego profilu i zalegaja na piaskach
stabo gliniastych pylastych.

6.3 WODY POWIERZCHNIOWE

Na analizowanym obszarze nie wystepuja wigksze zbiorniki i cieki wodne. Rzeka Bug
jest najwigkszym ciekiem wodnym regionu.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu JCWP Bug od Broku do dopt z Sitna, kod:
RW200021266979.

Tabela 1 Charakterystyka JCWP na obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly oraz
Oceny stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego- WIOS 2017 r.]

— Klasyfikacja
Klasyfikacja stanu / s}t/arlw )
. tencjatu ekologi .
Kod jewp Nazwa _Typ Status potencjattl eROTOBICZNCEo chemicznego
abiotyczny -
Stan / potencjat .
Klasa . Stan chemiczny
ekologiczny
Bug od
PLRW200021266979 | Croku 4o 21 naturalna | 4 slaby stan stan chemiczny
dopt. z ekologiczny ponizej dobrego
Sitna

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych

PLRW?200021266979 ‘ zty stan wod- zagrozona

Zgodnie z informacjami zawartymi w Planie gospodarowania wodami obszaru
dorzecza Wisty dla JCWP PLRW200021266979 odroczono termin osiggnigcia celow
srodowiskowych do roku 2027 ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni tej
JCWP wystepuje zarowno presja komunalna jak i1 przemystowa. ,,W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzqdkowanie gospodarki Sciekowej,
ktore sq wystarczajgce, aby zredukowac presje komunalng w zakresie wystarczajgcym dla
osiggniecia dobrego stanu. Zaplanowano tez dzialania obejmujqce , przeglad pozwolen
wodnoprawnych na wprowadzanie Sciekow do wod lub do ziemi przez uzytkownikow w zlewni
JCWP z uwagi na zagrozenie osiggniecia celow srodowiskowych, zgodnie z art. 136 ust. 3
ustawy — Prawo wodne”, majgce na celu szczegotowe rozpoznanie i w rezultacie
ograniczenie tych presji tak, aby mozliwe bylo osiggniecie wskaznikow zgodnych z
wartoSciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze
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okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt
by¢ osiggniety do roku 2027.”

Analizowany obszar lezy poza strefg zagrozong powodza.
6.4 WODY PODZIEMNE

Na terenie gminy wystepuja wody podziemne zwigzane z czwartorzegdowymi osadami
piaszczystymi akumulacji wodno — lodowcowej. Tworzg one kilka pozioméw wodonosnych.
Gmina Wyszkow znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 215A — Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych, jest wiec on
dobrze izolowany od powierzchni ziemi poprzez migzsze warstwy nieprzepuszczalne.

Drugim zbiornikiem w zasiggu gminy Wyszkoéw jest Dolina Kopalna Wyszkow
(GZWP nr 221). Dla tego zbiornika przewiduje si¢ ustanowienie strefy wysokiej ochrony.
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Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych
nr 55.

Glownym zagrozeniem dla tej JCWPd sa leje depresji (lej regionalny-lokalny)
zwigzane zpoborem wod podziemnych, odwodnieniami kopalnianymi 1 wpltywem
aglomeraciji.

Struktura JCWPd 55 jest zloZzona z czterech pozioméw wodonos$nych rozdzielonych
utworami trudno przepuszczalnymi. Kazdy z pozioméw ma nieco inny uktad stref zasilania
i drenazu. W utworach czwartorzedu wody krazg w systemie zamkni¢tym w obrebie zlewni
(lokalny system krazenia). W utworach paleogenu 1 neogenu wody doplywajg lateralnie spoza
obszaru JCWPd.

Wody powierzchniowe w obszarze doliny Bugu tworzg tu jeden, ciggly poziom w
utworach tatwo przepuszczalnych. Zwierciadlo ma charakter swobodny. Glebokosé
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zwierciadta wod jest uzalezniona od poziomu wody w rzece oraz od intensywnoS$ci
I dlugotrwalosci opadoéw atmosferycznych. Generalnie wody gruntowe wystepuja tu ptycej
niz 1,5 m p.p.t, najptycej na obszarze tarasu zalewowego.

Celem srodowiskowym dla JCWPd jest osiggni¢cie dobrego stanu ilo$ciowego oraz
chemicznego, charakteryzowanego poprzez  wartosci  wskaznikow  zgodnie
z Rozporzadzeniem  Ministra  Gospodarki ~ Morskiej i Zeglugi  Srodladowej
z dnia 11pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czgsci
wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148). Stan ilosciowy odzwierciedla wplyw poboru
wody na cze¢sci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametrow
fizykochemicznych wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak
i skazenie). Okreslenie celow $rodowiskowych dla wod podziemnych zostatlo wykonane na
podstawie corocznych wynikow oceny stanu obejmujace stan chemiczny i iloSciowy
opracowany w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Celem srodowiskowym dla jednolitych cze$ci wod podziemnych jest:

- zapobieganie doplywowi lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wod
podziemnych,

- zapobieganie pogorszenia si¢ stanu cze$ci wod podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),

- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych,

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego 1 utrzymujacego si¢
rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego na skutek
dziatalnosci czlowieka.

Tabela 2 Charakterystyka JCWPd na analizowanym obszarze [na podstawie Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly].

JCW
Wwyznaczono
y Cele srodowiskowe
na mocy art. Rodzai Ocena ryzyka
NR Kod | Pow. | 7 RDW do 5 tkowe{nia Stan Stan nieosiagnigcia
JCWPd|JCWPd| (km?) | poboru wody b yJ CWP ilosciowy|chemiczny celow Stan Iub
przeznaczonej srodowiskowych an u Stan
. potencjat .
do spozycia . chemiczny
. ekologiczny
przez ludzi
Lo
Lo
S
55 S (93957 tak rolniczy dobry dobry niezagrozona dobry dobry
=
Q)

Wydajnos¢ studni wierconej wedtug mapy hydrogeologicznej Polski 1:50000 Arkusz
Wyszkéw przekracza 120 m3/h.  Jednostka hydrogeologiczna ma symbol: ?%H

€O 0znacza, z€:
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- gléwnym uzytkowym pietrem wodono$nym jest pietro czwartorzedowe,

- pietro wodonosne jest stabo izolowane lub izolacja nie wystegpuje,

- przedziat wielko$ci zasoboéw dyspozycyjnych jednostkowych waha si¢ migdzy
100 a 200 m3/24h.km?.

Stopien zagrozenia wod podziemnych zanieczyszczeniem na obszarze jest $redni, co
wynika gldwnie z $redniej odpornosci gtdownego poziomu wodonosnego 1 obecnosci licznych
ognisk zanieczyszczen.

Teren lezy w zasiegu obszaru, na ktorym wskazniki zawarto$ci manganu 1 zelaza
przekracza wymagania dla wéd pitnych.

Bezposrednio w granicach obszaru objetego projektowanym planem nie znajduja si¢
istotne ogniska zanieczyszczen mogace wplywaé na jakos¢ wod podziemnych
I powierzchniowych. Niemniej jednak zrodlo zanieczyszczen moga stanowi¢ stwierdzone
w sasiedztwie obiekty ucigzliwe dla wod tj. zaklady przemystu m.in. rolno-spozywczego
i rolnego, metalowego oraz magazyny paliw ptynnych.

6.5 WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar klimatyczny, w ktorym znajduje si¢ miasto Wyszkoéw, charakteryzuje sie¢
najmniejszymi opadami rocznymi ponizej 550 mm, a okres wegetacyjny trwa od 200 do 220
dni. Obszar catej gminy charakteryzuje si¢ jednak duzym zrdéznicowaniem topoklimatu.
Roéznice wynikaja z odmiennej geomorfologii 1 zwigzanego z tym pokrycia terenu. Teren
obszaru opracowania zajmowany jest gtdwnie przez tereny zieleni urzadzonej. Zréznicowane
uzytkowanie terenow sgsiednich nieznacznie wptywa na odczuwalny mikroklimat, ktory na
tym obszarze mozna byloby okresli¢c jako klimat miejski. Ponizej przedstawiono
poszczegolne cechy klimatyczne dla miasta Wyszkow :

e JSrednie roczne promieniowanie catkowite 240 cal/cm2/dzien

e ustonecznienie rzeczywiste przecietne 4,4 godziny

e Srednia roczna temperatura powietrza 7,7 0C

e przeci¢tne roczne zachmurzenie 66% pokrycia nieba

e liczba dni pochmurnych 138 w ciggu roku

e roczna suma opadow 550 mm

e najczestszy kierunek wiatru zachodni lub potudniowo zachodni

e $rednia roczna predkos$¢ wiatru 3,2 m/sek.
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6.6 WARUNKI AREOSANITARNE

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2556) Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydziaty Monitoringu Srodowiska
GIOS na poziomie wojewddztw) co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu
W poszczegdlnych strefach za rok poprzedni, a nastgpnie dokonuje klasyfikacji stref, dla
kazdej substancji odrebnie. Celem prowadzenia rocznych ocen jako$ci powietrza jest
uzyskanie informacji o stezeniach zanieczyszczen na obszarze poszczegodlnych stref.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktorych dokonuje si¢ oceny jako$ci powietrza (Dz.U. z 2012 r. poz. 914) dla wszystkich
zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie strefe stanowi:

- aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysigcy,
- miasto niebedace aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,

- pozostaly obszar wojewodztwa, niewchodzacy w sktad aglomeracji i miast

powyzej 100 tys. mieszkancow.

Wojewoddztwo mazowieckie posiada 4 wydzielone strefy, do ktérych nalezy:

aglomeracja warszawska,

miasto Radom,

miasto Plock,

strefa mazowiecka.

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w obrgbie strefy mazowieckiej
0 kodzie PL1404.

Tabela 3 Wyniki klasyfikacji strefy mazowieckiej w ocenie rocznej - ochrona zdrowia
ludzi [zrodlo: Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport
wojewodzki za 2021 r.]

Nazwa Kod | SO; | NO; | CéHs | CO | O3 | PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P | PM
strefy strefy 2,5
Strefa PL C A A A |A |C A |A |A |A |C Cl

mazowiecka | 1404

W tabeli 2 zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane
W ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
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ro$lin - klasyfikacja podstawowa (klasa A lub C). W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza,
wykonanej na podstawie danych za 2021 r. wszystkie strefy w wojewodztwie mazowieckim,
dla klasyfikacji podstawowej dla ochrony roslin otrzymaty klase A.

Tabela 4 Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej,
uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych
W celu ochrony roslin [zrodlo: Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 2021

SO2 NOx O3

A A A

6.7 FAUNA | FLORA

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrgbie terenow zurbanizowanych
Wyszkowa. Obszar planu jest zagospodarowany i pozbawiony ro$linno$ci naturalne;.
Zbiorowiska majg charakter poinaturalny lub sztuczny.

Tereny zieleni urzadzonej mogg by¢ schronieniem dla drobnych ssakéw. Ze wzgledu
na polozenie obszaru na terenach miejskich moga wystepowac jedynie gatunki synantropijne.

W obrebie terenow zainwestowanych miasta, pokrycie zielenig jest niewielkie.

W granicach opracowania, nie wystepuja odpowiednie siedliska do bytowania
zwierzat. Nie przewiduje si¢ migracji fauny z naturalnych obszaréw przyrodniczych.

6.8 KRAJOBRAZ

Krajobraz w granicach niniejszego opracowania odznacza si¢ niskimi walorami
estetycznymi. Na taki wizerunek wplyw majg gtdéwnie znajdujace si¢ na tym obszarze tereny
zabudowane o funkcji ustugowe;.

W pozytywny sposdb na estetyke krajobrazu wpltywa roslinno$¢ towarzyszaca
zabudowie ustugowej, szpalery drzew 1 zarosla.

6.9 HISTORYCZNO - KULTUROWE OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

W obrebie planu nie wystepuja obiekty prawnie chronione, zabytki czy stanowiska
archeologiczne.

7. POWIAZANIA PRZYRODNICZE I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad korytarza migracyjnego w skali regionalnej,
czy nawet lokalnej. Nie wystepuja tu znaczne niezabudowane powierzchnie, ktéore mogtyby
by¢ wykorzystane przez zwierzeta do migracji z obszardw o bogatszej faunie i florze.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
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W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY

W kontekscie zakresu i charakteru projektowanych zmian w zagospodarowaniu oraz
na podstawie przedstawionej charakterystyki stanu i funkcjonowania §rodowiska stwierdza
si¢, ze na terenie objetym planem nie wystepuja problemy $rodowiskowe, ktore moglyby
W sposob istotny kolidowac z proponowanym kierunkiem zagospodarowania.

Na terenie planu nie wystepuja obszary objete formami ochrony przyrody. Najblizej
potozone sg obszary Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001, Ostoja Nadbuzanska
PLH 140011.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001 problemem s3
zagrozenia zwigzane z transportem i sieciami komunikacyjnymi — drogi, autostrady oraz
szeroko pojeta dziatalno$¢ czlowieka zwigzana, m.in. z zanieczyszczeniem wod, trasami
szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanéw w kierunku monokultur sosny czy
klusownictwem. Za szczeg6Olnie niebezpieczne uwaza si¢ postepujace tempo zabudowy
doliny, zwigzane z faktem dominacji prywatnej wilasnosci ziemi, odcinanie starorzeczy,
usypywanie obwatowan.

Srednie zagrozenie dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH 140011
stanowi rolnictwo, uzytkowanie zasobow biologicznych inne niz rolnictwo 1 le$nictwo -
klusownictwo oraz zakldcenia powodowane przez dziatalno$¢ cztowieka, np. kompleksy
sportowe i rekreacyjne.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ probleméw
srodowiskowych wystepujacych na terenie planu nie stanowi zagrozenia dla sgsiednich
obszaréw objetych ochrona prawna. Srodowisko w obrebie projektowanego planu jest wolne
od znaczacych obcigzen 1 zagrozen, oddzialywania szkodliwe 1 ucigzliwe majg tu charakter
lokalny.

Wsrod probleméw srodowiskowych mogacych mie¢ posredni 1 bardzo niewielki
wplyw na obszary chronione mozna wymienic:

e Znaczne powierzchnie pozbawione sg zieleni wysokiej,
e utwardzone powierzchnie,
e brak naturalnych elementow szaty roslinnej,

e lokalne zaSmiecenia.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Odstapienie od realizacji planu nie wptynie radykalnie na stan §rodowiska ekosystemow
miejskich. Analizujac potencjalne zmiany w S$rodowisku w przypadku braku realizacji
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projektowanego dokumentu wzieto pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu oraZz
mozliwe zmiany tego zagospodarowania w przyszto$ci zwigzane z pelng realizacja zabudowy
na tych terenach.

Przeksztalcenia wystepujace na obszarze objetym projektem planu i wynikajacy z nich
aktualny stan s$rodowiska pozwalaja na okreslenie potencjalnych dalszych zmian
w srodowisku. Na omawianym terenie obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

e uchwala Nr XLII/413/17 z dnia 10 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych obszaréw potozonych w Wyszkowie - etap Il dla obszaru planu
przewiduje przeznaczanie pod:

o ustugi 3.U,
o zielen urzadzong oraz, uzupetiajaco, ustugi nieucigzliwe 1.U/ZP.

Projektowany plan nie wprowadza znacznych zmian dotychczasowej funkcji i formy
uzytkowania terenu. Zmiany wynikaja w gltownej] mierze z wnioskow wlascicieli
nieruchomosci i przedsigbiorstw, majacych glownie na celu zwigkszenie powierzchni pod
inwestycje, np. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, czy intensywnos$ci zabudowy.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze omawiany obszar znajduje si¢ W centrum miasta Wyszkow i jest
predysponowany do rozwoju zabudowy.

Podsumowujac, w przypadku niezrealizowania ustalen projektu planu w odniesieniu
do $rodowiska przyrodniczego, gdy zabraknie woli inwestycyjnej, jego stan na omawianym
obszarze pozostanie niezmieniony. Najprawdopodobniej jednak w wyniku realizacji
obowigzujacych plandéw, tereny zostang zagospodarowane, cze$¢ szaty roslinnej i gleb
zostanie zniszczona. Wplyw na pozostale elementy $rodowiska przyrodniczego, t.j.
powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe i podziemne nie ulegnie zmianom.

10. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
WYNIKAJACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJIOGRAFICZNEGO

Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania bedace wynikiem
analizy $rodowiska, jego stanu i1 powigzan, zawarte w ,Podstawowym opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow potozonych przy ulicach:
Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swictojanskiej, Tadeusza Kosciuszki,
Bankowej, 3 Maja.

PRZYDATNOSC DO DALSZEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym o przydatnosci do roznych form
zagospodarowania decyduja przede wszystkim uwarunkowania $rodowiskowe, istniejgce
zagospodarowanie oraz stopien rozwinigcia infrastruktury technicznej. Okreslajac
przydatno$¢ omawianego obszaru do réznych form zagospodarowania nalezy uwzgledni¢
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wiele aspektow. Planowane nowe formy zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ zasade
zrOwnowazonego rozwoju oraz zapewnia¢ utrzymanie roéwnowagi ekologicznej. Innym
waznym czynnikiem jest lokalizacja terenu, korelacje z najblizszym otoczeniem jak réwniez
warto$ci przyrodnicze. Zgodnie z koncepcja zrbwnowazonego rozwoju powinno si¢ dazy¢ do
rozwoju funkcji gospodarczych wyplywajacych jednoczesnie z potrzeb spoteczenstwa jak
I poszanowania przyrody. Majac na uwadze specyfike tego obszaru jako obszaru miejskiego o
funkcji gléwnie uslugowej 1 mieszkaniowej nalezy zdawac sobie sprawe z faktu, iz obecnie
niezagospodarowane tereny zostang zabudowane. Warunkujg to przede wszystkim: dobre
wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng (m.in. drogi w dobrym stanie okalajace teren
opracowania, wyposazenie w kanalizacj¢ oraz wodociagi oraz polozenie komunikacyjne
(bliskie sasiedztwo linii kolejowej oraz drogi wojewodzkiej). Nie wystepuja tu réwniez
grunty lesne lub cenne zadrzewienia.

W zwigzku z powyzszym proponuje si¢ catkowite przeznaczenie tej powierzchni na
funkcje zgodne lub zblizone do ustalonych w uchwalonych juz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Omawiany obszar posiada dobre predyspozycje do
lokalizacji r6znych form zabudowy. Jest dobrze wyposazony w infrastrukture techniczna.
Jednakze nalezy zachowa¢ odpowiedni odsetek ziem jako powierzchni biologicznie czynne;.
Porastajace ten obszar drzewa proponuje si¢ w jak najwiekszym mozliwym stopniu
zachowac.

Nowe inwestycje budowlane powinny by¢ projektowane 1 realizowane w sposob
rOwnowazacy potrzeby inwestoréw oraz srodowiska przyrodniczego. Kazdy obiekt, w ktorym
beda przebywac ludzie powinien by¢ wyposazony w instalacje kanalizacyjng. W trakcie prac
inwestycyjnych nalezy zwroci¢ uwage na wlasciwy przebieg ich poszczegodlnych etapow oraz
zagospodarowanie odpadow. Jako zielen towarzyszaca zabudowie nalezy wykorzystywac
istniejace zadrzewienia oraz ograniczaé wprowadzanie gatunkéw obcych. Sciste okreslenie
zasad zagospodarowania musi nastagpi¢ w trakcie sporzadzania miejscowego planu,
ewentualne ich sprzecznosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi powinny zosta¢ wykazane
w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajg z réznych przepisow 1 norm.
Analizowany obszar nie wchodzi w obreb zadnych struktur przyrodniczych chronionych
prawnie, nie stwierdzono tu rowniez stanowisk archeologicznych.

Zgodnie z zalacznikiem rozporzadzenia w sprawie linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym, niezbedne jest spelnienie wymagan wynikajacych z nastepujacych przepiséw
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w szczegdlnosci aktow
prawnych tj.:

— ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2009 r. poz. 710 ze
zm.), zwanej dalej "ustawg o transporcie kolejowym",
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rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan z
zakresu odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacy usytuowanie drzew i1 krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow (Dz. U. z 2014
r. poz. 1227, ze zm.), zwane dalej rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r.",

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 987, ze zm.). zwane dalej "rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r.",

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowej oraz bocznic kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (Dz. U.
2015 poz. 1744 ze zm.), zwane dalej "rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 20 pazdziernika 2015 r.",

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie( Dz. U. z 2019 r. poz.
1065), zwane dalej "rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.".

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy o transporcie kolejowym, usytuowanie budowli,
budynkoéw, drzew 1 krzewow oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéow kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci
niezaklocajacy ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Budowle i
budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m
(przepisu tego nie stosuje si¢ do budynkoéw 1 budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy).

Ponadto, w przypadku realizacji inwestycji na obszarze objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego przedmiotowy obszar w
odniesieniu do gruntow przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, nie moze
ona powodowa¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub
uszkadzanie istniejacego torowiska i urzadzen zlokalizowanych w jego sasiedztwie albo
poprzez zmniejszenie ich trwatosci lub zmniejszenie przebudowy lub remontu tej linii
kolejowej. Zatem na etapie realizacji inwestycji na obszarze objetym planem powinny zosta¢
spelnione rowniez wymagania wynikajagce z przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. Stosownie do tresci § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od
granicy obszaru kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robot ziemnych
zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej. Wykonywanie
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robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury.

KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZYRODNICZEJ

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym dziataniem w zakresie ksztaltowania
struktury przyrodniczej moze by¢ zachowanie istniejagcych zadrzewien 1 krzewow
towarzyszacych zabudowie, szpalerow i pojedynczych drzew. W miar¢ mozliwosci sposob
budowy ogrodzen powinien umozliwia¢ migracje matych zwierzat.

11.  USTALENIA PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA

Skala i sila oddzialywan na $rodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune,
flore 1ikrajobraz zaleza od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia.
W omawianym planie wprowadzono teren ustug oznaczony symbolem U1.

Zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej maja najwigksze
znaczenie dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Od stopnia pokrycia terenu
nieprzepuszczalnymi warstwami zaleze¢ beda (lokalnie) kierunki i1 tempo splywu
powierzchniowego, przepuszczalno$s¢ wody w glab gruntu, zachowanie bior6znorodnosci
I stopien zachowania aktywnosci biologicznej. W nowo projektowanym planie, w stosunku do
planow obowigzujacych wskaznik ten zostaje zmniejszony.

Teren przeznacza caly obszar pod zabudowe ustugowa. W tym przypadku udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é wysoki ze wzgledu na przeznaczenie
I istniejgce formy zagospodarowania. Minimalna ustalona w planie powierzchnia biologicznie
czynna wynosi 30% - na terenie U1.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do ustalonej
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wynika gtéwnie
z potrzeb inwestorow i dynamicznego rozwoju terenu.

Kluczowe dla niniejszego opracowania sg ustalenia planu dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu, zawarte w rozdziale 3. Istotne
zapisy dotycza zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na kazdym z wyznaczonych terendw.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono szereg zapisow
majacych na celu zabezpieczenie srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi mogag
znaczgco oddzialywac na srodowisko,
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2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych,

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow,

nakaz ograniczania szkodliwego oddziatywania na $rodowisko do terenu dziatki
budowlanej na jakiej jest wytwarzane 1 do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
zakaz odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i1 do ziemi,

zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m?,

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem,

hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg siggaé poza obrgb
dzialki, na ktérej sa wytwarzane,

nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o
nat¢zeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane
technologii i urzadzen,

10) w sasiedztwie linii kolejowe;:

a) nakaz realizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi z zapewnieniem
wihasciwych warunkéw akustycznych, w tym stosowanie stolarki okiennej o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ksztaltowanie bryly budynku w taki
sposob, aby hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do wnetrza struktury
zabudowanej,  stosowanie na  elewacjach  budynkow  rozwigzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajacym dzwigk, projektowanie
rozktadu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich
potozenie w stosunku do Zrédet hatasu,

b) obowiazek ochrony przed hatasem polegajacy na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach,

C) obowigzek realizacji dodatkowych zabezpieczen akustycznych od strony
terenu kolejowego,

d) obowiazek stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych
dotrzymanie standardow ochrony przed drganiami 1 halasem w
pomieszczeniach, w  szczegdlnosci  poprzez stosowanie —elementdw
amortyzujacych drgania oraz zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej w dostosowaniu do projektowanej funkcji w pomieszczeniach
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego,

e) nakaz lokalizowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego,

f) zakaz lokalizacji obiektoéw 1 urzadzen mogacych w jakikolwiek sposob
zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego,

g) obowiazek realizacji wymienionych w lit. a),b),c),d) zabezpieczen dla nowe;j
zabudowy przez inwestora.
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Dodatkowo w zagospodarowaniu terenéw plan nakazuje stosowanie norm
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Hatas i
wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siggaé poza obreb dziatki, na ktorej
sa wytwarzane.

W planie poruszono wigc wiele aspektéw zwigzanych z ochrong srodowiska. Nalezy
roOwniez wspomnie¢ o zapisach narzucajacych stonowang kolorystyke dachow i1 materiatow
elewacji budynkdw, co rowniez ma wptyw na estetyke krajobrazu.

Z punktu widzenia dbatosci o $rodowisko przyrodnicze najwazniejsze sa ustalenia
plandow miejscowych dotyczace infrastruktury technicznej, szczegdlnie odprowadzania
sciekow 1 pozyskiwania wody. Narzucony jest obowigzek podigczenia budynkéw do sieci
wodociggowej. Projekt uwzglednia rowniez aspekt istotny ze wzgledu na bezpieczenstwo:
zapewnia przeciwpozarowe korzystanie z sieci wodociggowe;.

W zakresie gospodarowania $ciekami ustalono, ze wszystkie budynki ustugowe musza
posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow. Scieki bytowe beda
odprowadzane docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw.

W dalszych podrozdziatach uwzgledniono szczegdétowe zapisy planu majace
znaczenie dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego.

12. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Analizowany obszar jest czg$ciowo uzytkowany zgodnie z docelowa forma
zagospodarowania ustalong w projektowanym planie. Pdélnocng czg$¢ zajmujg tereny
uslugowe. Zapisy projektu planu nie wplywaja znaczaco na zmiany funkcjonalne
| przestrzenne w istniejacym zagospodarowaniu. Projekt planu nie wprowadza zmian
W strukturze przestrzennej miasta. Nieznaczne ujemne oddzialywania moga wystapic¢
w wyniku zwigkszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zmieniona zostaje rowniez funkcja terenu
terenéw przeznaczonych pod zielen urzadzong z dopuszczeniem ustlug na tereny ustug.
Zmiany te jednak nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko omawianego
obszaru.

Realizacja inwestycji, na terenach na ktorych zwigkszono maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy, moze oddziatywaé¢ na S$rodowisko na etapie budowy nowych
obiektéw budowlanych. Uwzgledniajac etapy budowy, a nastepnie etap eksploatacji, mozna
prognozowacé, iz realizacja zapisOw projektowanego planu moze wpltywac¢ na nastepujace
elementy Srodowiska:

e powierzchni¢ ziemi,
e gleby,
e wody powierzchniowe i podziemne,
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e powietrze,
e Kkrajobraz,
e faung, florg i bior6znorodnos¢,

Nie prognozuje si¢ jednak, by wptyw ten byt znaczaco negatywny.
12.1 LUDZIE

Nalezy zauwazy¢, ze realizacja czgSci ustalen jest forma spetnienia wnioskow
zgtaszanych przez osoby i instytucje bedace wiascicielami dziatek oraz odzwierciedleniem
polityki gminy ukierunkowanej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow. Stworzenie mozliwosci realizacji potrzeb rozwojowych
wlascicieli poszczegdlnych dziatek jest jednym z podstawowych zadan planéw miejscowych.
Utworzenie terenow ustugowych z pewnoscia przyczyni si¢ na poprawe sytuacji materialnych
wielu oséb. Zwigzane to bedzie z stworzeniem nowych miejsc pracy.

Nie prognozuje si¢ wplywu na zdrowie ludzi z tytulu wdrozenia dokumentu
planistycznego. Na warunki zycia ludno$ci wptywa¢ moze og6lny stan srodowiska, opisany
W ponizszych podrozdziatach.

Nie przewiduje si¢ zmian w ucigzliwo$ciach zwigzanych ze ruchem pojazdow
i ewentualnym hatasem pochodzacych z terenow ustlugowych. W planie ustalono, ze hatas
i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siggaé poza obreb dziatki, na
ktorej sa wytwarzane. Tym samym nie powinno dochodzi¢ do przekraczania standardow
srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na warunki sanitarne istotne jest ustalenie, ze wszystkie budynki ustugowe
musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw. Ustalono
obowigzek podlaczenia budynkéw ustugowych do sieci wodociaggowej. Pod wzgledem
bezpieczenstwa wazny jest zapis ustalajacy obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego
korzystania z sieci wodociggowej.

WhioskKi i rekomendacje:

e ustalenia projektu planu stuza spetnieniu i1 czgSciowo wynikaja z istniejace; woli
inwestycyjnej wlascicieli dzialek,

e w nowych obiektach ustugowych nastapi wzrost zatrudnienia

e w projekcie planu zawarto ustalenia stuzace bezpieczenstwu sanitarnemu,

e w zwigzku z zapisami ograniczajacymi ewentualne ucigzliwosci zwigzane
Z wibracjami i hatasem do granicy dziatek nie prognozuje si¢ negatywnego wptywu na
zdrowie okolicznych mieszkancow (pod warunkiem egzekwowania prawa
miejscowego oraz innych przepisow w zakresie emisji hatasu).

e Uchwalenie planu utatwi proces inwestycyjny
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e Realizacja planu nie bedzie zle wptywac na ludzi
12.2 FAUNA | FLORA — BIOROZNORODNOSC

Szata roslinna na omawianym terenie jest bardzo uboga. Sktadajg si¢ na nig wtorne
zadrzewienia, trawniki oraz szpalery drzew czy ogrodki towarzyszgce zabudowie ustugowe;.

Flora poswiecona na rzecz nowej zabudowy nie przedstawia tak wysokiej jakosci by
uzna¢ jej brak za szczegdlnie szkodliwe dzialanie dla okolicznych ekosystemow. Na terenie
opracowania nie wystepuja lasy ani warto§ciowe zadrzewienia.

Oddziatywanie spowodowane wdrozeniem zatozen planu na florg i faune bedzie miato
charakter dlugotrwaly, ale ograniczony powierzchniowo. Nieznacznie ujemne oddziatywanie
na $rodowisko moze nastgpi¢ w czasie robot ziemnych poprzedzajacych posadowienie
nowych budynkéw oraz w czasie ich eksploatacji.

WhioskKi i rekomendacje:

e w wyniku wdrozenia planu zmniejszona zostanie minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - nie prognozuje si¢ jednak istotnego wptywu dokumentu
planistycznego na populacje flory i fauny w szerszym kontekscie,

e obszar planu lezy poza terenami odznaczajagcymi si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi.

12.3 GLEBY/POWIERZCHNIA ZIEMI

Na obszarze planu brak jest najlepszych gleb I, 111 111 klasy bonitacyjnej oraz gruntow
lesnych. Realizacja projektu planu, polegajaca na zwiekszeniu maksymalnego wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, moze powodowac zwigkszenie gestosci zabudowy oraz realizacje
nowych budynkow. Mozliwo$¢ intensyfikacji istniejacej zabudowy wptywa na ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych.

Zrédtem przeobrazen rzezby terenu oraz ptytszych warstw podtoza bedzie dziatalno$é
inwestycyjna polegajaca na zabudowywaniu terenow do tej pory niezainwestowanych.
Najwigksze nasilenie przeobrazen nastgpuje w trakcie budowy. Niszczona jest gleba, formy
rzezby terenu i to zar6wno na placu budowy jak réwniez wokoét. Kazda inwestycja wymaga
niwelacji, wywozu, dowozu gruntu lub jego sktadowania itp. Dochodzi do powstania gruntéw
antropogenicznych, wytworzonych w sposob sztuczny zawierajacych niekiedy odpady.
Prognozuje si¢, ze powierzchnia ziemi moze ulec przeksztalceniom na niewielkich
przestrzeniach, ze wzgledu na zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
i zmiang¢ wskaznikow zabudowy. Ze wzgledu na intensywna zabudowe wigkszo$¢
przeksztalcen na tym terenie juz nastgpita, stad nie przewiduje si¢ znacznych zmian
w morfologii terenu.

Whioski i rekomendacije:
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e W wyniku wdrozenia planu moze lokalnie doj$§¢ do przeksztalcen typowych dla
rozwoju inwestycji — przeksztalcenia plytkich warstw geologicznych, przy czym
zmiany majg charakter nieunikniony.

e  Wplyw na gleby i powierzchnie terenu nie b¢dzie znaczaco negatywny.

e Zmiany beda rowniez wynikiem ustalen obowigzujacego juz planu miejscowego i
beda mialy charakter trwaly (przeksztalcenie powierzchni ziemi wskutek
posadowienia nowych budynkdéw).

12.4 KRAJOBRAZ

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie miasta, w strefie silnie zurbanizowane;.
Jak wspomniano powyzej $rodowisko przyrodnicze =zostalo tu prawie catkowicie
przeksztatlcone. Nie wystepuja tu formy uksztaltowania terenu wplywajace na wysoka
atrakcyjnos¢ krajobrazowa w skali ponadlokalnej ani lokalne;j.

Projekt planu podtrzymuje w wigkszo$ci dotychczasowe przeznaczenie terenu,
ustalone w planie obowigzujacym. Plan zawiera ustalenia ograniczajace wysokosci
budynkéw, kolorystyke 1 materialy wykonczen, by zapewni¢ jednorodnos$¢ i odpowiednie
wrazenia estetyczne.

Waznymi zapisami odnosnie krajobrazu sg te, ktore sg zwigzane z gospodarka
odpadami. Plan zakazuje sktadowania jakichkolwiek odpadéw. Dzigki temu zapisowi
niwelowane jest wystepowanie dzikich wysypisk $mieci, co jednocze$nie begdzie skutkowac
podniesieniem wartosci krajobrazu.

Utrzymuje si¢ dotychczasowy charakter terenow. Wprowadza si¢ niewielkie zmiany
Zwigzane z zasiggiem, z wysokoscig 1 dopuszczalnymi formami zabudowy.

Nie prognozuje si¢ znacznych zmian w istniejagcym krajobrazie.

Whioski i rekomendacje:

e w planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizuja ryzyko budowy obiektow
negatywnie kontrastujacych z otoczeniem,

e zapisy projektowanego planu nie wplywaja na przeksztatcenia krajobrazu.

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian z uwagi na wystarczajagco szczegdlowe
potraktowanie kwestii krajobrazu, w tym jego waloréw estetycznych, zapisy
uwzgledniajg lokalne uwarunkowania.

12.5 SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE
Caly obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystgpowania wod podziemnych

GZWP nr 221 ,.Dolina kopalna Wyszkow” oraz w zasiggu wystepowania wod podziemnych
GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska”. Na calym obszarze planu obowiazuja wszelkie
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zakazy i ograniczenia zawarte W przepisach odrebnych dla terenéw potozonych w zasiggu
wystepowania wod podziemnych.

W przypadku pojawienia si¢ nowej zabudowy gltownym zagrozeniem dla wod jest
powstawanie wickszej ilosci §ciekéw komunalnych i opadowych. Zanieczyszczenie sieci
hydrograficznej nieodpowiednio oczyszczonymi $cickami badz wodami opadowymi moze
doprowadzi¢ do pogorszenia si¢ jakosci wod podziemnych poprzez infiltracje.

W ustaleniach projektu planu okre§lono szereg zasad uwzgledniajacych problem
zaopatrzenia w wod¢, odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod opadowych oraz zasady
gospodarowania odpadami, takie jak:

e obowigzek podigczenia budynkéw do sieci wodociggowe;j,

e przylaczenie wszystkich budynkow do kanalizacji,

e odprowadzenie Sciekow bytowych kanalizacjg do oczyszczalni $ciekow,

e nakaz zainstalowania separatorow na odplywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placow parkingowych, manewrowych oraz parkingdéw,

e nakaz odprowadzanic wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej
dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na dziatki sgsiednie poprzez
budowg zbiornikéw retencyjnych szczelnych lub infiltrujacych, z zastrzezeniem oraz
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego zbiornika retencyjnego, obstugujacego
kilka sasiadujacych dzialek budowlanych, w sposoéb zapewniajacy cato$ciowe
i bezpieczne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw dziatek
obstugiwanych przez ten zbiornik.

Takie regulacje shuzg ochronie srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Do lokalnych zmian w $rodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy
nowych obiektow. Nastapi uszczelnienie podioza, zmiana warunkéw infiltracji oraz
kierunkow splywu powierzchniowego. Czg$¢ gleb zostanie przykryta powierzchnig
nieprzepuszczalng i wylaczona z obiegu materii. Dotyczy to takze ciagéw komunikacyjnych.
Sa to zmiany typowe dla nowych terenow inwestycyjnych.

WhioskKi i rekomendacije

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddzialywan typowych dla nowych inwestycji,
ich charakter jest nieunikniony

e w projekcie planu zawarto ustalenia minimalizujgce ryzyko zanieczyszczenia wod
gruntowych i powierzchniowych przez $cieki,

e lokalnie powierzchnia ziemi ulegnie uszczelnieniu — zmienig si¢ warunki infiltracji,
kierunki sptywu, stosunki wodne,
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e nie prognozuje si¢ znacznych zmian $rodowiska wodno-gruntowego wynikajacych
Z ustalen planu.

12.6 ATMOSFERA | KLIMAT AKUSTYCZNY

Planowane zwickszenie intensywnos$ci zabudowy (poza okresowym zapyleniem
zwigzanym z realizacja nowej zabudowy) nie przyczyni si¢ znacznie do wzrostu emisji
zanieczyszczen oraz pogorszenia stanu higieny atmosfery. Przy stosowaniu do celow
grzewczych ekologicznych zrddel energii przewidywany wzrost emisji zanieczyszczen nie
powinien przekroczy¢ dopuszczalnych poziomow.

Stan atmosfery w granicach analizowanego terenu uzalezniony jest od emisji
wynikajgcej zruchu pojazdow na sgsiadujacej z planem linii kolejowej 1 produkcji
przemystowej. Pojazdy i dziatalno$¢ zwigzana z istnieniem obiektow ustugowych emituja
hatas obnizajacy komfort zycia ludzi i mozliwo$ci bytowania zwierzat. Precyzyjne okreslenie
skali wzrostu hatasu wymaga przeprowadzenia specjalistycznych analiz. Niska emisja, jezeli
wzro$nie, to w stopniu nie wplywajacym znaczaco na jakos¢ powietrza pobliskich terendw.

W celu ograniczenia negatywnego wpltywu realizacji ustalen planu na stan
areosanitarny, w jego zapisach ustalono, ze w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢, ze
powinno ono pochodzi¢ ze zrodet lokalnych, zasilanych gazem ziemnym przewodowym
Z dopuszczeniem stosowania alternatywnych no$nikow energetycznych: oleju opatowego o
niskiej zawarto$ci siarki, gazu ptynnego, energii elektrycznej odnawialnych Zrédel energii.
Stosowanie innych no$nikéw energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze
urzadzenia w nich stosowane beda odpowiednio atestowane lub bedg posiadaly §wiadectwa
ekologiczne, ktore zapewnia standardy emisji dopuszczalne w przepisach odrebnych. Zapisy
planu ograniczajg w wystarczajagcym stopniu mozliwosci emisji szkodliwych gazow
zwigzanej z ogrzewaniem.

Co do uciazliwos$ci akustycznej, w planie ustalono, ze w zagospodarowaniu terendéw :

e Nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédel hatasu o
natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang¢ technologii
I urzadzen.

e Na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej, nakazuje si¢ realizacj¢
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z zapewnieniem wilasciwych warunkow
akustycznych, w tym stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, ksztattowanie bryly budynku w taki sposob, aby hatas komunikacyjny nie
docierat z zewnatrz do wngtrza struktury zabudowanej, stosowanie na elewacjach
budynkow rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym dzwigk,
projektowanie rozktadu pomieszczen w budynkach, uwzglgdniajacego najkorzystniejsze
ich potozenie w stosunku do zrddet hatasu.

Co wigcej, w planie zakazano sktadowania jakichkolwiek odpaddéw. Ponadto ustugi
majg mie¢ charakter nieucigzliwy, tzn. nie moga one powodowac przekroczenia zadnego z
parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub wucigzliwych oddzialywan na
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srodowisko poza zajmowang dziatka, za wyjatkiem ustug zwigzanych z tacznoscig publiczna,
ani w zaden inny oczywisty sposob pogarsza¢ warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych.

Whioski i rekomendacje:

e prognozuje si¢ zachowanie dotychczasowego poziomu niskiej emisji,
e plan w sposob wilasciwy ogranicza mozliwo$¢ zwigzane] z ogrzewaniem emisji
szkodliwych gazéw do atmosfery,

e w planie przewidziano mozliwo$¢ wykorzystania alternatywnych zrédet energii do
ogrzewania budynkow,

e ustalenia planu wtasciwie odnoszg si¢ do problemu hatasu.

12.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE

Wplyw na obszary wiaczone do sieci NATURA 2000 oméwiono w rozdziale nr 5 -
Informacje 0 mozliwym oddzialtywaniu na obszary NATURA 2000. Obszar planu nie
wchodzi w sktad obszaréw NATURA 2000, parkéw krajobrazowych ani rezerwatdéw
przyrody. Zagospodarowanie zalozone w projektowanym planie nie wptynie na cele, dla
jakich pobliskie obszary chronione zostaly ustanowione. Zasi¢eg zmian S$rodowiskowych
bedzie miat charakter lokalny i pozostanie bez wptywu na funkcjonowanie ekosystemow
obszaréw chronionych.

Whioski i rekomendacije:

e zuwagi na brak wptywu na obszary chronione nie wskazuje si¢ zmian w planie.

128 POWAZNE AWARIE LUB KATASTROFY NATURALNE
| BUDOWALANE

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska powazna awaria to zdarzenie,
W szczeg6lno$ci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wystgpuje jedna lub wigcej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
lub S$rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoOznieniem. Powazng awarig
przemystowaq jest powazna awaria w zakladzie.

W rejonie planu nie mozna catkowicie wykluczy¢ zdarzen losowych powodujacych
oddziatywania w kierunku srodowiska. Na terenie planu nie znajdujg si¢ ustugi ucigzliwe ani
zaktady przemyslowe zwigkszajace prawdopodobienstwo wystgpienia takiego zdarzenia.
Projekt planu wprowadza s$rodki majace na celu zminimalizowanie prawdopodobienstwa
wystapienia niekorzystnych dla srodowiska 1 mieszkancow zdarzen losowych poprzez
Wprowadzenie zapisow dotyczacych

e zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych,

e zakazu lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi moga
znaczgco oddzialywac na srodowisko.

Z uwagi na nieprzewidywalno$¢ katastrof naturalnych nie wskazuje si¢ zamian
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w planie.

Whioski i rekomendacje:

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian
12.9 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Linie energetyczne stanowig zrddlo promieniowania niejonizujacego, ktore wymaga
zachowania stref ochronnych, w szczego6lnosci w odniesieniu do sytuowania zabudowy
mieszkaniowej. Sytuowanie obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych reguluja
odpowiednie normy, niezalezne od ustalen planu miejscowego.

Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala, miedzy innymi, ze
sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢, w miar¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych,
realizowana jako podziemna. Zakladany jest rozwdj zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
polegajacy na  odbudowie, przebudowie 1 modernizacji  istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

WhioskKi i rekomendacije

e nie prognozuje si¢ wplywu ustaleh projektowanego planu na zagrozenia
promieniowaniem elektromagnetycznym.

13.  ZGODNOSC PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z INNYMI OPRACOWANIAMI KSZTALTUJACYMI
PRZESTRZEN GMINY

Najwazniejszym opracowaniem ksztattujacym przestrzen gminy jest  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow przyjete
uchwala Rady Miejskiej] w Wyszkowie nr XXVIII/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium jako
dokumentem nadrzgdnym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych,
W tym wskaznikow zabudowy, jak np. wysoko$¢, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna.

Studium wyznacza perspektywiczne Kkierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw, wynikajace z istniejagcych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych,
zamierzen 1 dziatan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzadowych i instytucji
dziatajacych na obszarze gminy, powiatu wyszkowskiego 1 wojewodztwa mazowieckiego.
Kierunki te stwarzaja przestanki do wyrdznienia na terenie gminy dwoch zasadniczych stref
zagospodarowania przestrzennego, zrdéznicowanych co do celow i instrumentow polityki
przestrzennej oraz kierunkow zagospodarowania:

= obszary zabudowy, ktore b¢da ulegaty przeksztatlceniom przestrzennym,

= obszary otwarte, ktore nadal pozostang niezabudowane.
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Do obszarow zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane
(zabudowane) tereny, do ktorych nalezy cale miasto Wyszkow w jego granicach
administracyjnych. Zgodnie z zatozeniami studium, obszar planu znajduje si¢ w czesci
poinocnej gminy, prawobrzeznej, obszarze wysoczyzny poza zasi¢giem doliny Bugu. Jest to
obszar skupiajacy si¢ w rejonie miasta, predysponowany do utrzymania i intensyfikacji
funkcji mieszkaniowej 1 funkcji ustugowych. Glowne przeksztatcenia srodowiska zostaty tu
juz dokonane, a skupienie zabudowy pozwala tatwiej wyposazy¢ ja w niezbedne dla ochrony
czystosci srodowiska elementy infrastruktury. Skupienie zabudowy w tej czesci gminy
zrekompensuje brak mozliwosci realizacji inwestycji na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig znajdujacych si¢ po drugiej stronie rzeki Bug.

Rozmieszczenie terendw ustugowych zaktadanych w projekcie planu jest zgodne
z zatozeniami w Studium.

Na obszarze projektowanego planu, studium wyréznia rézne funkcje kierunkéw
zagospodarowania terenow, oznaczone symbolami na rysunku kierunkéw zagospodarowania.
Ponizej znajduje si¢ opis poszczegdlnych funkeji.

U — tereny zabudowy ustugowej nieucigiliwej — (w tym przedsiewziecia mogqgce
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko) o szeroko rozumianej funkcji w
zakresie: handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000
m?), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury,
turystyki i sportu, gastronomii, {gcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa
finansowego, administracji, drobnej wytworczosci, siedziby firm prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarczq (biura), salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, parkingi.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z
niezbedngq infrastrukturq techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy
sporzqdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzqdzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uZytkowania
terenow, nalezy okreslic¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzqdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenow i nie kolidujgce z
przeznaczeniem podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej —
nie mniejsza niz — 20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktorych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu
komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

Funkcja terenu jest zgodna z projektowanym planem. Dotyczy to przeznaczenia terenu
jak iwskaznikow i zasad zagospodarowania. Nalezy podkreslic, ze Studium, przy
formulowaniu w sporzadzanych planach 1 ich zmianach wustalen dotyczacych
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zagospodarowania i uzytkowania terendow, nakazuje okresli¢ lub utrzymaé wskazane
parametry.

Nalezy uzna¢, ze plan zagospodarowania dla ktérego sporzadzona zostala niniejsza
prognoza jest zgodny ze Studium. Zapisy planu w pewien sposob dostosowano do
istniejacych potrzeb, uscislajac jednoczesnie ustalenia Studium.

| EGENDA

| Przeznaczenie terendow

_ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej $rédmiejskiej

U/Mm tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

- tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej
. - tereny zabudowy przemystowo - produkcyjno - ustugowej

tereny zamknigte: kolejowe i wojskowe

tereny zieleni urzadzonej

Srodowisko kulturowe

A

obiekty w GEZ

Infrastruktura techniczna

R SO 7 . e ".
: e v | - ’ > CT
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Rysunek 1 Wyrys ze studium z oznaczonymi granicami opracowywanego planu (skala legendy
nie zostala zachowana) [Zrédlo: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

priestrzennego gminy Wyszkow przyjeto uchwalq Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVIII/280/16 7
dnia 27 paZdziernika 2016 roku]

14. PODSUMOWANIE PROGNOZY: OCENA ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU I MOZLIWE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla wybranych terenéw potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowe;,
Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza Ko$ciuszki, Bankowej, 3 Maja — etap Il stuzy przede
wszystkim dostosowaniu ustalen do wnioskéw zglaszanych przez osoby 1 inwestorow
bedacych wlascicielami dziatek oraz odzwierciedleniu polityki gminy. Formalne
i przyszto$ciowe uksztaltowanie przestrzeni nie naruszy racjonalnego udostepniania zasobow
przyrodniczych, ochrony cennych ekosystemow i ich ekologicznych funkcji. Funkcje na
obszarze odpowiadajg na zapotrzebowanie gminy i sg kontynuacja dziatan juz podjetych oraz
polityki przestrzennej ustalonej wczesniej w studium.

W projekcie planu, objetym niniejszym opracowaniem, zawarto szereg ustalen, ktore
maja na celu rozwigzanie istniejacych i prognozowanych problemow §rodowiska. Zostaty one
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przedstawione we wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Szczegdélowy wplyw
inwestycji na srodowisko zaleze¢ bedzie rowniez od zastosowanych rozwigzan technicznych,
niezaleznych od ustalen planu. Zapisy zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie
okreslone mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendOw na tym etapie
planistycznym, w dostatecznym stopniu zapobiegajg szkodom w §rodowisku.

Wybor rozwigzan alternatywnych nastgpowal na etapie projektowym. Ze wzgledu na
istniejace zagospodarowanie, obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania wybor byt
bardzo ograniczony. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢ zasada, iz prognoza
oddziatywania na $rodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie
miejscowym. Dzieki temu ewentualne korekty zapisow dotyczacych ochrony $rodowiska
moga by¢ dokonywane na etapie projektowym, dlatego tez nie proponuje si¢ rozwigzan
alternatywnych do ustalen projektu planu.

Ze wzglegdu na zakres zmian wprowadzanych przez projektowany plan na
analizowanym terenie oraz brak znaczaco negatywnych oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze nie formutuje si¢ dodatkowych zapisOw majacych na celu rozwigzania
zapobiegajace 1 ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko projektowanych zmian.

Podsumowujac niniejszg prognoze nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia planu nie s na tyle
inwazyjne aby mogly w sposdb znaczacy przeksztalci¢ istniejace struktury przyrodnicze,
cenne w skali lokalnej i ponadlokalnej. Nie prognozuje si¢ takze wplywu na obszary
wlaczone do sieci NATURA 2000. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé
przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami NATURA 2000.

15. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawg¢ prawng sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko dla
analizowanego obszaru jest uchwata Nr XV/162/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28
listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow potozonych
przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swictojanskiej, Tadeusza
Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja, uchwata Nr XVIII/197/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie
Z dnia 30 stycznia 2020 r. zmieniajaca uchwate Nr XV/162/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenéw potozonych
przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza
Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja, uchwata Nr XXXI1/398/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow potozonych przy ulicach:
Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza Kosciuszki,
Bankowej, 3 Maja.

Celem prognozy jest dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegdlnych komponentow $rodowiska przyrodniczego, obszaréw chronionych
I zdrowia ludzi oraz wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla $rodowiska
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ustalen urbanistycznych, wraz z ewentualng propozycja dzialan majacych na celu
ograniczenie negatywnych oddziatywan.

Obszar objety opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w centrum miasta Wyszkow.

Na terenie planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione w tym z sieci NATURA
2000. Najblizej potozonymi obszarami chronionymi sa: Dolina Dolnego Bugu PLB140001,
Ostoja Nadbuzanska PLH140011 i Puszcza Biata PLB140007.

Obszar objety planem stanowig obszary zagospodarowane przez czlowieka. Brak
bezposrednich potaczen, korytarzy ekologicznych powoduje, ze oddziatywanie na obszary
NATURA 2000 jest bardzo mato prawdopodobne.

Istniejaca fauna, flora i krajobraz nie przedstawiajg wysokich wartosci.

Projektowany plan nie wprowadza znacznych zmian dotychczasowej funkcji i formy
uzytkowania terenu. Ingerujagce w $rodowisko obiekty uslugowe juz si¢ na tym terenie
znajduja. Zmiany wynikaja w gltownej mierze z wnioskdw wlascicieli nieruchomosci
I przedsigbiorstw, majacych glownie na celu np.: zwigkszenie powierzchni pod inwestycje,
czy uporzadkowanie zapisOw obowigzujacych plandw zgodnie ze stanem rzeczywistym.

W sS$wietle pozytywnych skutkow gospodarczych 1 spolecznych, jak 1 stosunkowo
niewielkiego oddzialywania na srodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje
si¢ za zgodne zzasadami zroéwnowazonego rozwoju. Rozwo6j zabudowy ustugowej
w sagsiedztwie dworca kolejowego, doprowadzi do lokalnych przeksztatcen srodowiska
wodno-gruntowego, a takze do zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Niemniej jednak pozytywne skutki jej funkcjonowania — gospodarcze i spoteczne, jak
najbardziej uzasadniaja zmiang istniejacej struktury funkcjonalnej. Nalezy tez pamigtac, ze
ustalenia planu wynikajg przede wszystkim z przyjete] wezesniej w studium uwarunkowan
polityki przestrzennej.

Analiza przeprowadzona w prognozie wykazala, iz nie wystgpiag oddziatywania
W kierunku obszarow wiaczonych do sieci NATURA 2000 z uwagi na skalg zmian
zagospodarowania 1 ich zasieg.
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