UCHWALA Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

zdnia .............. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach:
Tulewo, Tulewo Gérne, Rybno, Rybienko Nowe, Rybienko Stare, Leszczydét -
Nowiny, Leszczydét - Pustki, Leszczydot Stary, Leszczydoét - Podwielatki,
tosinno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art.
28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), zgodnie z
uchwatg Nr XXV/311/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 3 grudnia 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranych terenéw potozonych w
miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Gdrne, Rybno, Rybienko Nowe, Rybienko Stare,
Leszczyddt - Nowiny, Leszczydot - Pustki, Leszczydot Stary, Leszczyddt -
Podwielatki, tosinno oraz uchwatg nr XXXI/385/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie z
dnia 27 maja 2021 r. zmieniajgcg uchwate Nr XXV/311/20 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Gorne, Rybno,
Rybienko Nowe, Rybienko Stare, Leszczyddét - Nowiny, Leszczyddt - Pustki,
Leszczydot Stary, Leszczydét - Podwielgtki, Losinno, po stwierdzeniu, ze nie narusza
sie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wyszkow przyjetego Uchwatg Nr XXVI111/280/16 Rady Miejskie] w Wyszkowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuije:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Goérne, Rybno,
Rybienko Nowe, Rybienko Stare, Leszczydoét - Nowiny, Leszczyddt - Pustki,
Leszczydot Stary, Leszczydot - Podwielatki, Losinno, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega: w obrebie
Leszczydot-Nowiny: od pétnocy pétnocng granicg dziatek: 338/2, 339/2, 340/4,
341/2, 342/6, 342/8, 342/10, 343/2, 344/6, 344/5, 345/7, 345/6, 346/2, 348/2,
349/2, 350/1, 351/2, 352/2, 353/2, 354/2, od wschodu wschodnig granicg



dziatek: 354/2, od potudnia poétnocng granicg dziatki 423/1, od wschodu
zachodnig granicg dziatek: 337/31, 337/37, 337/38, 337/39, pétnocng granicg
dziatki 337/39, zachodnig granicg dziatki 338/2; granicg geodezyjng dziatek:
17/15, 18/7, 18/8, 212/4, 213, 277/8, 278/8, 279/8;

w obrebie Leszczyddt-Pustki: od potnocnego-zachodu pétnocno-zachodnig granicg
dziatek: 99, 98, 97/2, 97/1, 96, 95, 94/4, 94/1, 93/2, od pdétnocnego-wschodu
potnocno-wschodnig granicg dziatek: 93/2, 93/3, 93/4, od potudniowego
wschodu potudniowo-wschodnig granicg dziatek: 94/5, 95, 96, 97/1, 97/2, 98, 99,
od potudniowego zachodu potudniowo-zachodnig granicg dziatki 99; od
potnocnego-zachodu poétnocno-zachodnig granicg dziatek: 152/3, 152/2, 152/1,
151/1, 151/4, 150, od potnocnego-wschodu pétnocno-wschodnig granicg dziatki
150, od potudniowego wschodu potudniowo-wschodnig granicg dziatek: 150,
151/5, 152/1, 152/2, 152/3, od potudniowego zachodu potudniowo-zachodnig
granicg dziatki 152/3; granicg geodezyjng dziatek: 86, 87, 88, 89;

w obrebie Leszczydét-Podwielagtki: od potnocny potnocng granicg dziatek: 188, 189,
190/4, 190/3, 191, od potudniowego wschodu potudniowo-wschodnig granicg
dziatki 191, od potudniowego zachodu potudniowo-zachodnig granicg dziatek:
191, 190/3, 190/7, 189, 188;

w obrebie tosinno: granicg geodezyjng dziatek: 21/5, 21/3, 11/2, 21/6, 21/7, 21/8,
124/1, 124/3, 124/4, 641/2, 640/2, 639/2, 639/1, 640/1, 641/1, 742/1, 742/2, 741,
754/2, 755/4, 755/3, 759/5, 759/4, 759/3,;

w obrebie Leszczydot-Stary: od pdétnocnego-zachodu potnocno-zachodnig granicg
dziatek 75/1, 74, 72, od poinocy poétnocno-wschodnig granicg dziatki 72,
przedtuzeniem poétnocno-wschodniej granicy dziatki 72 do pétnocno-wschodniej
granicy dziatki 73, pétnocno-wschodnig granicg dziatki 73, od potudniowego
wschodu potudniowo-wschodnig granicg dziatek: 73, 74, 75/4, od potudniowego
zachodu potudniowo-zachodnig granicg dziatek: 75/4, 75/3, 75/2, 75/1; granicg
geodezyjng dziatek: 195/9, 195/10, 196/6, 196/7;

w obrebie Rybienko Nowe: granicg geodezyjng dziatek: 51/3, 51/14, 64/3, 70/11,
70/12, 70/5, 70/17, 71/6, 71/7, 73/4, 73/5, 73/6;

w obrebie Tulewo Goérne: od zachodu zachodnig granicg dziatki 1039/6, od po6tnocy
poinocng granicg dziatki 1039/6, zachodnig granicg dziatki 1040/2,
przedtuzeniem poétnocnej granicy dziatki 54/4 do zachodniej granicy dziatki
1040/2, poétnocng granicg dziatek: 54/4, 75/1, 75/2, 76/1, 76/2, od wschodu
wschodnig granicg dziatki 76/2, potudniowg granicg dziatek: 76/2, 76/1, 75/2,
75/1, 54/4, pétnocng granicg dziatki 137, wschodnig granicg dziatki 137, od
potudnia potudniowg granicg dziatek: 137, 1040/2, 1039/6;

w obrebie Tulewo: granicg geodezyjng dziatki: 121/15;

w obrebie Rybno: od pétnocy pétnocng granicg dziatek: 803, 804, 805, 806, 807/1,
808, 809, 810/1, od wschodu wschodnig granicg dziatek: 810/1, 810/2, od
potudnia potudniowg granicg dziatek: 810/2, 809, 808, 807/2, 806, 805, 803, od
zachodu zachodnig granicg dziatki 803; granicg geodezyjng dziatek: 1018, 892,
891, 890, 888;

w obrebie Rybienko Stare: granicg geodezyjng dziatek: 360/2, 359/2, 359/1, 358,
357/1.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowig zatgczniki o numerach od 1 do 10 do
niniejszej uchwaty i sg jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa stanowi zatgcznik nr 11 do
niniejszej uchwaty.



4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 12 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 13 do niniejszej uchwaty.

§3.
W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

10)sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

11)szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy,

12)stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

13)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§4.
1.  Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy kontrolowanej gazociggu DN250,
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
7) symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia
i numerem wyrdzniajgcym je sposrdd innych terenéw: RM1, RM2, MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24,
MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MNU1, MNU2,



MNU3, MNU4, MNU5, UMN1, UMNZ2, U1, U2, UO1, R1, R2, R3, R4, R5, R6,
ZN1, ZL1, ZL2, ZL3, WS1, WS2, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6,
KDL7, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9,
KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18,
KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KPJ1, KPJ2.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami 0
charakterze informacyjnym:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

granica gminy Wyszkow,

granica obreboéw ewidencyjnych,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania poza obszarem planu,

gazocigg wysokiego cisnienia DN250,

granica obszaru Natura 2000 wraz z nazwg obszaru,

numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,

stanowisko archeologiczne w gminnej ewidencji zabytkéw,

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,

obszary, na ktorych prawdopodobiehnstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego,

10)granica skarpy doliny Bugu,
11)obszar potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi,
12)granica strefy ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref i obszaréw biegngce na
rysunku planu wzdtuz linii podziatdbw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych
nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe
urzgdzone w poziomie terenu i stanowiska w garazach,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzac
ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkoéw, schoddw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, ktére mogg przekraczac linie zabudowy
o maksymalnie 1,3 m oraz okapdéw, podokiennikéw, ryzalitdw, ktére mogag
przekraczac linie zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej,

obszarze planu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC teren
biologicznie czynny jako wskaznik udziatu procentowego odnoszacy sie do
dziatki budowlanej,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze okre$lone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co



najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowe;j
budynku, chyba Zze ustalenia szczego6towe dla terenu stanowig inaczej,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co
najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
budynku, chyba Ze ustalenia szczegdétowe dla terenu stanowig inaczej,

9) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu,

10)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ziozony z liter
okreslajgcych przeznaczenie i numeru wyrdézniajgcego dany teren sposrod
innych terendw,

11)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, odptatng lub nieodpfatng,
majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

12)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci
obejmujgca drobng wytwdérczosé, naprawy i konserwacje), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i
opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i
sportu, biur, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i
stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréow dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowang dziatka,

b) ani w Zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terendw sgsiadujgcych,

13)ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach prawa, spowodowane emisjg pytdw i gazow pochodzacg z
procesOw spalania niezwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadoéw innych niz
komunalne, wytwarzaniem sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem
gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisjg
hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdéw, w tym przedsiewziecia
mogagce znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okres$lone w przepisach prawa
ochrony srodowiska,

14)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec zespoty roslinnosci spetniajgce
cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a
w szczegolnosci: parki, zielence, ogrodki jordanowskie, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§6.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce
tereny oznaczone odpowiednio symbolami terendw:



1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do
2,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o
numerach od 1 do 32,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolami
MNU o numerach od 1 do 5,

4) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
UMN o numerach od 1 do 2,

5) tereny ustug oznaczone symbolami U o numerach od 1 do 2,

6) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem UO1,

7) tereny rolne oznaczone symbolami R o numerach od 1 do 6,

8) teren zieleni nieurzgdzonej oznaczony symbolem ZN1,

9) tereny lasoéw oznaczone symbolami ZL o numerach od 1 do 3,

10)tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS o numerach od 1 do
2,

11)tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL o
numerach od 1 do 7,

12)tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD o
numerach od 1 do 22,

13)tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami KPJ o numerach od 1
do 2.

§7.

1. Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: teren ustug
oswiaty oznaczony symbolem UO1, tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczone symbolami KDL o numerach od 1 do 7, tereny drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD o numerach od 1 do 22 oraz
tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami KPJ o numerach od 1 do
2.

2. Dopuszcza sie na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

§8.

Wskazuje sie obszary stanowisk archeologicznych oznaczonych numerami
ewidencyjnymi AZP 50-70/67, AZP 50-70/66, AZP 50-70/36 w obrebie, ktorych
obowigzuje prowadzenie robo6t budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu

§9.

1. Obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wéd podziemnych



GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska”.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych
GZWP nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” z wytgczeniem terenow RM1, MN12,
MN13, MN14, MN15, KDL5, KDD11.

3. Na catym obszarze planu obowigzujg wszelkie zakazy iograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych dla terenéw potozonych w zasiegu wystepowania waod
podziemnych.

§10.

W granicach obszaru NATURA 2000 oznaczonych na rysunku planu, specjalnej
ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" PLB140001 oraz specjalnej ochrony siedlisk
,0Ostoja Nadbuzanska” PLH140011 - obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§11.
W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi mogag

2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych,

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow,

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

nakaz ograniczania szkodliwego oddziatywania na Srodowisko do terenu
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut
prawny,

zakaz odprowadzania sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej
niz 2000 m?,

nakaz zachowania istniejgcych rowow melioracyjnych z mozliwoscig ich
przebudowy i zmiany lokalizacji przebiegu rowu pod warunkiem zachowania
ciggtosci rowu,

zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m,

10)zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

za wyjgtkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

11)nakaz stosowania dla terenéw objetych planem dopuszczalnych poziomow

hatasu wedtug klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny oznaczone symbolami RM1, RM2 jako tereny przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa,

b) tereny oznaczone symbolami MN od 1 do 32 jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) tereny oznaczone symbolami MNU od 1 do 5, UMN1, UMN2 jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren oznaczony symbolem UO1 jako teren zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,



12)hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siegac poza
obreb dziaftki, na ktérej sg wytwarzane,

13)nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze zrédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiane technologii i urzadzen,

14)na terenach MNU1, MN2, MN3, MN4 zlokalizowanych w sgsiedztwie linii
kolejowej, nakazuje sie realizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z
zapewnieniem wiasciwych warunkéw akustycznych, w tym stosowanie stolarki
okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ksztattowanie bryty
budynku w taki sposéb, aby hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do
wnetrza struktury zabudowanej, stosowanie na elewacjach budynkow
rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajgcym dzwiek,
projektowanie rozktadu pomieszczenn w budynkach, uwzgledniajgcego
najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrodet hatasu.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadow
komunikacji

§12.

1. Jako podstawowy ukfad komunikacji drogowej obszaru planu ustala sie tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDL o numerach
od 1do 7, KDD o numerach od 1 do 22.

2. Jako uktad drog stuzgcych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym
ustala sie tereny istniejgcych drég zlokalizowanych poza obszarem planu i
bezposrednio przylegajacych do granic planu oraz tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 7, KDD o
numerach od 1 do 22.

§13.
Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych | $ciezek rowerowych na
poszczegolnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§14.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, zjazdéw i wigczen drog wewnetrznych.

§15.
Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) nalezy zapewniC stanowiska postojowe w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja w iloSci:

a) min. 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w
przypadku hurtowni,

b) min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w
przypadku ustug handlu,

c) min. 4 stanowiska postojowe na 1 stanowisko naprawcze w przypadku
stacji obstugi samochodéw,

d) min. 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach



gastronomi,

e) min. 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny w przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) min. 10 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych w przypadku szkét,

g) min. 25 stanowisk parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w
przypadku obiektow administracji,

2) liczba stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drog publicznych,

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania
stanowisk postojowych dla zabudowy istniejgce;.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§16.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie obowigzek poditgczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wiasnych,

2) ustala sie realizacje sieci wodociggowej o parametrach od @50 do @300,

3) ustala sie obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci
wodociggowej.

§17.
W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) Scieki bytowe odprowadzane bedg docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni
sciekow,

2) wszystkie budynki ustugowe i mieszkalne oraz dziatki budowlane muszg
posiadacC przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki z zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe szczelnych
atestowanych zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych atestowanych
oczyszczalni Sciekow, z wytgczeniem terendow potozonych na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig,

4) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje bezodptywowych
zbiornikdw na Scieki.

§18.
W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie zainstalowanie separatorow na odptywach wéd opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingow z
wytgczeniem zabudowy jednorodzinnej,

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem pkt 3 i 4,

3) na terenach U od 1 do 2, UOl dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej w sposéb



4)

uniemozliwiajgcy ich sptyw na dziatki sgsiednie poprzez budowe zbiornikéw
retencyjnych szczelnych lub infiltrujgcych, z zastrzezeniem pkt 4,
dopuszcza sie mozliwosC realizacji jednego zbiornika retencyjnego,
obstugujacego kilka sgsiadujgcych dziatek budowlanych, w sposoéb
zapewniajgcy catosciowe i bezpieczne zagospodarowanie wéd opadowych i
roztopowych z terenéw dziatek obstugiwanych przez ten zbiornik.

§19.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym,

dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw
energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny,
energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

dopuszcza sie stosowanie innych nosnikéw energetycznych, ktore bedg
stosowane w urzgdzeniach majgcych odpowiednie atesty lub sSwiadectwa
ekologiczne izapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w przepisach
odrebnych.

§20.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)
3)

ustala sie rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci w zgodzie z przepisami dotyczgcymi warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

ustala sie realizacje sieci gazowej o parametrach od @32 do @200,

dla zabudowy jednorodzinnej ustala sie lokalizacje szafek gazowych w linii
ogrodzen i otwierane na zewnagtrz od strony ulicy.

§21.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie aby wszystkie budynki posiadaty przytgcze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkciji,

ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej szczegodlnie sredniego i
niskiego napiecia jako podziemnej,

ustala sie, ze rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie
polegat na odbudowie, przebudowie imodernizacji istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a
takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji,

ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach, z zastrzezeniem pkt 5,

dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
mozliwos¢ prowadzenia elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN
na wspolnych stupach,

ustala sie, ze przytgczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz
przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia
kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym roéwniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami



elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywa¢ wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego,

7) ustala sie, ze szczegotowe plany zagospodarowania poszczegolnych
nieruchomosci oraz dziatek powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenia
terenu wokot obiektow.

§22.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i 0 powszechnej
dostepnosci komunalnego systemu zbierania i usuwania odpaddw statych,

2) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu
zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie realizacje zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce
selektywng zbiorke odpadow obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§23.
W obrebie ustalonej granicy strefy kontrolowanej gazociggu DN250 nakazuje sie
prowadzenie robét budowlanych Iub ziemnych z uwzglednieniem przebiegu
gazociggu, w tym zakaz: lokalizacji budynkoéw, urzgdzania statych sktadow i
magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania innych przedsiewzie¢
moggcych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

§24.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego,

2) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw,

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich
przebudowy, nadbudowy i remontu, oraz rozbudowy z zastrzezeniem pkt 1.

§25.
Na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§26.
W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
nakazuje sie zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.



§27.
Na obszarze potencjalnie zagrozonym ruchami masowymi ziemi nakazuje sie
poprzedzenie robot budowlanych ustaleniem geotechnicznych  warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, z okresleniem warunkéw zapewniajgcych
zachowanie stabilnosci skarpy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.

§28.
Na terenach MNU1, MN3, MN4, KDL2, KDD3, KDD4 w granicach strefy
ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego nakazuje sie lokalizowanie
budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywanie robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami RM1, RM2

§29.
Dla terenéw oznaczonych symbolami RM1, RM2 ustala sie przeznaczenie -
zabudowa zagrodowa.

§30.
Na terenach oznaczonych symbolami RM1, RM2 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i drog dojazdowych do gruntéw rolnych
realizowanych na gruntach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3),

3) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego i gospodarczego bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

4) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkg ceramiczng Ilub
materiatami dachowko—podobnymi,

5) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien, grafit,
lub czern,

6) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zofci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkdéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, r6zowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,



c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokodt, pilastry, stolarka okienna,
balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§31.

Na terenach oznaczonych symbolami RM1, RM2 ustala sie nastepujgce parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 10m,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,

6) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §15,

7) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub spadziste o pochyleniu od 25° do

40°.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN od 1 do 32

§32.
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 32 ustala sie
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§33.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 32 ustala sie:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
b) minimalng wielkos¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 500
m2,
c) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 60° do 90°,
d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m, dla zabudowy blizniaczej — 9
m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzieleh pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, wydzielenn zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz
wydzielen dojazdéw i drég wewnetrznych.

§34.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 32 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojsc¢, dojazddw,



2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy i remontu,

4) na terenie MN26, MN32 w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg
zapisy §10,

5) naterenach MN6, MN31 w granicach strefy ochronnej gazociggdéw obowigzuja
zapisy §23,

6) na terenie MN31 w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zapisy §24,

7) na terenach MN31, MN32 w granicach obszaréw, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego obowigzujg zapisy §25,

8) na terenie MN16 w obrebie strefy ograniczen sytuowania zabudowy od
granicy lasu obowigzujg zapisy §26,

9) naterenach MN od 25 do 28, MN od 30 do 32 w obrebie obszaru potencjalnie
zagrozonego ruchami masowymi ziemi obowigzujg zapisy §27,

10)dopuszcza sie realizacje budynku garazowego i gospodarczego bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

11)nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachdéwka ceramiczng Ilub
materiatami dachéwko—podobnymi,

12)nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, grafit,
lub czern,

13)w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zofci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, r6zowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegodinych
elementéow elewacji budynku, takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna,
balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§35.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 32 ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) naterenach MN od 25 do 28, MN31, MN32 - 0,2,
b) na pozostatych terenach — 0,6,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) naterenach MN od 25 do 28, MN31, MN32 — 70%,
b) naterenie MN11 — 60%,



C) na pozostatych terenach — 50%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10m,
5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2, przy czym dla budynkow
gospodarczych i garazowych — 1,
6) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochoddéw zgodnie z §15,
7) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub dachy spadziste o pochyleniu od
25° do 40°.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem MNU od 1 do 5

§36.
Dla terenéw oznaczonych symbolem MNU o numerach od 1 do 5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe.

§37.
Na terenach oznaczonych symbolem MNU o numerach od 1 do 5 ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
b) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od

60° do 90°,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, wydzielen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz
wydzielen dojazddéw i drog wewnetrznych.

§38.
Na terenach oznaczonych symbolem MNU o numerach od 1 do 5 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddw,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

3) na terenie MNUS5 w obrebie stanowiska archeologicznego w gminnej ewidenciji
zabytkdw obowigzujg zapisy §8,

4) na terenie MNU5 w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg zapisy §10,

5) na terenach MNU4, MNU5 w obrebie strefy ograniczen sytuowania zabudowy
od granicy lasu obowigzujg zapisy §26,

6) na terenie MNU5 w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami
masowymi ziemi obowigzujg zapisy §27,

7) nakazuje sie pokrycie dachoéw spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub
materiatami dachéwko—podobnymi,

8) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien, grafit,
lub czern,

9) w zakresie kolorystyki i materiatdw elewacji budynkdw:



a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, Zotci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkdéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rozowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdinych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna,
balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§39.
Na terenach oznaczonych symbolem MNU o numerach od 1 do 5 wustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%, z zastrzezeniem pkt 4,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie MNU5 — 50%,
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 10 m,
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych na terenie — do 2, przy czym dla
budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,
7) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §15,
8) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub dachy spadziste o pochyleniu od
25° do 40°.

Rozdziat 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem UMN od 1 do 2

§40.
Dla terenédw oznaczonych symbolem UMN o numerach od 1 do 2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
§41.
Na terenach oznaczonych symbolem UMN o numerach od 1 do 2 ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej — 1500 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki — 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 60° do 90°,
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, wydzieleh zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz
wydzielen dojazdow i drég wewnetrznych.



§42.
Na terenach oznaczonych symbolem UMN o numerach od 1 do 2 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

3) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachdéwkg ceramiczng lub
materiatami dachéwko—podobnymi,

4) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien, grafit,
lub czern,

5) w zakresie kolorystyki i materiatdw elewacji budynkdéw:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zofci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznos$ci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdinych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna,
balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§43.

Na terenach oznaczonych symbolem UMN o numerach od 1 do 2 ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy— do 10 m,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych na terenie — do 2, przy czym dla
budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,

ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §15,

dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub dachy spadziste o pochyleniu od
25° do 40°.

Rozdziat 5.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug oznaczonych

symbolem U od 1do 2

§44.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U o numerach od 1 do 2 ustala sie
przeznaczenie — ustugi nieucigzliwe.



§45.

Na terenach oznaczonych symbolem U o numerach od 1 do 2 ustala sie:

1)
2)

3)

minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej — 1500 m?,

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki — 1500 m?,

b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od
60° do 90°,

c) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 20 m,

ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia

infrastruktury technicznej, wydzielen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz

wydzielen dojazdéw i drég wewnetrznych.

§46.

Na terenach oznaczonych symbolem U o numerach od 1 do 2 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcej zabudowy,

dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej, dojs¢, dojazddw,

budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku planu,

nakazuje sie pokrycie dachdéw spadzistych dachdéwkg ceramiczng Iub

materiatami dachdéwko - podobnymi,

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brgz, czerwien, grafit,

lub czern,

w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, Zotci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego oraz w
kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdinych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna,
balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych dokfadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§47.

Na terenach oznaczonych symbolem U o numerach od 1 do 2 ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m,

ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §15,

dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub spadziste o pochyleniu od 25° do
40°.



Rozdziat 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug oswiaty
oznaczonego symbolem UO1

§48.
Dla terenu oznaczonego symbolem UO1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -
ustugi oswiaty.

§49.
Na terenie oznaczonym symbolem UO1 ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej — 1500 m?,

2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos$¢ dziatki — 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od

60° do 90°,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, wydzielenn zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz
wydzielen dojazdéw i drog wewnetrznych.

§50.
Na terenie oznaczonym symbolem UO1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcej zabudowy,
2) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,
4) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachowkg ceramiczng lub
materiatami dachdéwko - podobnymi,
5) nakazuje sie stonowang kolorystyke dachéw spadzistych,
6) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkéw:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zoétci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkdéw wytgcznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych:
brgzowego, czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowego
oraz w kolorze czarnym,

Cc) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdinych
elementow elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka
okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne,
lustrzane odbicie otoczenia.

§51.
Na terenie oznaczonym symbolem UO1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:



1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 15 m, dla obiektdéw sportowych
dopuszcza sie — do 18 m,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,

6) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochoddw zgodnie z §15,

7) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub spadziste o pochyleniu od 25° do

40°.
Rozdziat 7.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw rolnych oznaczonych symbolami R
od 1do 6.
§52.

Dla terenéw oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 6 ustala sie
przeznaczenie — rolnicze.

§53.
Na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 6 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i drog dojazdowych do gruntéw rolnych
realizowanych na gruntach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

3) na terenie R5 w obrebie stanowiska archeologicznego w gminnej ewidenciji
zabytkow obowigzujg zapisy §8,

4) na terenie R5 w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg zapisy §10,

5) na terenie R5 w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami
masowymi ziemi obowigzujg zapisy §27.

Rozdziat 8.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu zieleni nieurzadzonej oznaczonego
symbolem ZN1.

§54.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN1 ustala sie przeznaczenie:
Zielen nieurzgdzona, taki, doliny rzek.

§55.
Na terenie oznaczonym symbolem ZN1 obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

2) dopuszcza sie adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich
wzbogacanie o nowe nasadzenia jedynie dla terendéw pozostajgcych poza
obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig,

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

4) w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg zapisy §10,



5) w obrebie ustalonego na rysunku planu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzujg zapisy §24,
6) w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami masowymi ziemi

obowigzujg zapisy §27.
Rozdziat 9.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendéw lesnych oznaczonych symbolami
ZL od 1do 3.
§56.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL o numerach od 1 do 3
ustala sie przeznaczenie — las.

§57.
Na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 3 obowigzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym o lasach,
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

Rozdziat 10.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendw wéd powierzchniowych
oznaczonych symbolami WS od 1 do 2.

§58.
Dla terenéw oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 2 ustala sie
przeznaczenie — wody powierzchniowe.

§59.
Na terenach oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 2 obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,
3) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przejazdow i przejs¢é pod warunkiem zachowania przeptywu waod.

Rozdziat 11.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami terenéw KDL o numerach od 1 do 7, KDD o numerach od 1 do 22

§60.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1 do 7, KDD o
numerach od 1 do 22 ustala sie przeznaczenie — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1 do 7, KDD o
numerach od 1 do 22 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i
budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie 2zwigzanego
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem: urzgdzen pomocniczych



zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu
pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni urzgadzonej, infrastruktury technicznej,
zatok postojowych, urzadzeh systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.

§61.
Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat:
1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o
numerach od 1 do 7, o kategorii drogi gminnej,
2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o
numerach od 1 do 22, o kategorii drogi gminne;.

§62.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDL o numerach od 1 do 7 obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie szerokosS¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
2) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,
3) na terenie KDL7 w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami
masowymi ziemi obowigzujg zapisy §27.

§63.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDD o numerach od 1 do 22 obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie szerokosS¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
2) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,
3) na terenach KDD19, KDD21 w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg
zapisy §10,
4) na terenach KDD19, KDD21l, KDD22 w obrebie obszaru potencjalnie
zagrozonego ruchami masowymi ziemi obowigzujg zapisy §27.

Rozdziat 12.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw ciggoéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami terenéw KPJ o numerach od 1 do 2.

§64.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KPJ1, KPJ2 ustala sie przeznaczenie —
ciag pieszo-jezdny.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KPJ1, KPJ2 zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzgdzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendéw za
wyjatkiem: urzgdzeh pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjq i
obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzadzen
systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych

3. Na terenie KPJ2 w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego ruchami
masowymi ziemi obowigzujg zapisy §27.



Rozdziat 13.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drég wewnetrznych wydzielanych

na terenach funkcjonalnych.

§65.

Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewnetrznych wydzielanych
geodezyjnie obowigzujg nastepujgce zasady:

1)
2)

3)

dla obstugi 1 dziatki dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci
5m,

dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej
szerokosci 6 m i dtugosci nie wiekszej niz 50m,

obstuga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi o minimalnej
szerokosci 8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochoddéw o wymiarach
min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez
koniecznos$ci zawracania.

DZIAL IIl. ,
USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§66.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1)

2)

30% dla terenéow RM2, MN1, MN5, MN6, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13,
MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN25,
MN26, MN27, MN28, MN30, MN31, MN32, MNU1, MNU3, MNU4, MNUS5,
UMN1, UMN2, U1, U2,

0% dla pozostatych terenéw.

§67.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§68.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
miejscowosci Leszczydot Nowiny uchwalonego 28 kwietnia 2011r. uchwata Nr
VIII/43/2011 Rady Miejskiej w Wyszkowie,

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla terenu Rybienka Nowego uchwalonego 30 pazdziernika 2008 r.
uchwata Nr XXVI11/198/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Wyszkow dla miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w
Wyszkowie uchwalonego 31 marca 2011 r. uchwata Nr VII/34/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
miejscowosci: Tulewo, Tulewo Gérne i Rybno uchwalonego 30 stycznia 2012
r. uchwata Nr XX/144/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie,

zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow uchwalonego 28 czerwca 2001 r. uchwata Nr XXXI1/33/2001
Rady Miejskiej w Wyszkowie,



6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare,
Leszczydot — Nowiny, Tulewo Goérne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko
Nowe — etap | uchwalonego 24 lutego 2022 r. uchwata Nr XLI1/480/22 Rady
Miejskiej w Wyszkowie.

§69.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piorkowska



